Magistrat mésta Olomouce M odbor stavebni
B oddéleni stavebniho aradu Il
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

oLomMouc

Cislo jednaci: SMOL/411394/2026/0S/SUll/Zbo Spisovy znak - 2.3; skart. znak/skart. Ih(ta - A/5
Spisova znacka: S-SMOL/140288/2026/0S V Olomouci dne 07.09.2026
Cislo zaméru: 2/2025/96547

Cislo Fizeni: R/2026/69851

Opravnéna uredni osoba pro vyfizeni: Tomas ZbozZinek, odborny stavebni referent

Opravnéna uredni osoba pro podepisovani:  Ing. Magda Obrucnikovd, vedouci oddéleni stavebniho uradu Il

Telefon: 588 488 207

E-mail: tomas.zbozinek@olomouc.eu

Elektronicka podatelna: podatelna@olomouc.eu

ROZHODNUTI
O POVOLENI ZAMERU

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stavebniho Gfadu II (dale jen ,,stavebni ufad*), jako
stavebni ifad vécné a mistne prislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 1
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ust. §
3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich Gradl, ve znéni pozdéjsich predpist a § 11
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni
rad®), vtizeni o povoleni zdméru podle ust. § 193 stavebniho zakona posoudil Zadost, kterou dne
19.03.2026 podal stavebnik ZAMAPARK s.r.o0., ICO 06207308, Zelezniéni &.p. 469/4, 779 00 Olomouc,
kterého zastupuje Dotkalova s.r.o., ICO 07614080, Zari&i ¢.p. 165, 768 11 Zati¢i (dale také jen
»stavebnik®), o povoleni zdméru, pod nazvem ,,SO.16 Rodinny dim a SO.17 Garaz Chvalkovice®, ve
meésté Olomouc, v katastralnim uzemi Chvalkovice, v ulici Za kolejemi na pozemku parc. ¢. 395/1
(ostatni plocha), véetné ptipojek inzenyrskych siti na pozemku parc. ¢. 395/81 (ostatni plocha), a rozhodl
takto:

L
Podle ust. § 195, § 197 a § 211 stavebniho zakona

se povoluje
soubor staveb, pod nazvem
»350.16 Rodinny diim a SO.17 GaraZz Chvalkovice,*,

ve mést¢ Olomouc, v katastralnim tzemi Chvalkovice, v ulici Za kolejemi na pozemku parc. ¢. 395/1
(ostatni plocha), v¢etné ptipojek inzenyrskych siti na pozemku parc. ¢. 395/81 (ostatni plocha), v rozsahu,
ktery vyplyva z dokumentace pro povoleni zaméru, evidované v evidenci elektronickych dokumentaci
pod ID SRO0XO01TMIJSD. (dale také jen ,,zamér nebo ,,stavba‘)

BIliZ$i popis navrhovaného zaméru:

Predlozeny zameér resi novostavbu jednopodlazniho nepodsklepeného rodinného domu s plochou strechou
o vysce atiky +4,6m nad okolnim terénem (SO.16, zast. plocha 219 m’, nepravidelného tvaru o
pudorysnych rozmerech 25,5m x 9,0m) a jednopodlazni garaze s plochou strechou s atikou (SO.17, zast.
plocha 34 m?, nepravidelného tvaru o pidorysnych rozmérech 10,0m x 4,3m). Objekt bude zdény,
tL.300mm a zatepleny termofasadou tl.200mm, stropy jsou monolitické betonové. Plocha stiecha
lemovana atikou. Vytapéni objektu bude plynovym kondenzacnim kotlem umisténym v technické mistnosti.
Garaz bude zdéna tl.300mm bez zatepleni, betonovy strop s atikou, plocha strecha. Rodinny dium bude
obsahovat zadveri, 2x Satna, chodba, predsin, hostinsky pokoj, obytna kuchyné, 2 x pokoj, loznice, 2x
koupelna, hospodarska mistnost, technicka mistnost, WC a mistnost na baterie.

Objekt rodinneho domu bude napojen na verejny vodovod a jednotnou kanalizaci (napojeni do kontrolni
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a revizni Sachty RSI pripojky jiz provedeny), ddle pripojkou na plynovodni fad na pozemku parc. ¢.
395/81. Srazkova voda z RD a gardze bude svedena do retencné-akumulacni nadrze (Vret = 5,1 m3,
Vakum = 1,9 m3) s regulovanym odtokem 0,5 l/s a bezpecnostnim prepadem do jednotné kanalizace.
Srazkova voda ze zpevnéné plochy pred gardzi bude svedena do odtokového Zlabu a potrubim kanalizace
KG do vsakovaciho podmoku (5 x 0,5 m, hl = 0,5 m).

Hlavni stavba

SO.16 Rodinny diim

Novostavba jednopodlazniho nepodsklepeného rodinného domu s plochou stfechou o vysce atiky +4,6m
nad okolnim terénem (SO.16, zast. plocha 219 m?, nepravidelného tvaru o pidorysnych rozmérech 25,5m
x 9,0m) a jednopodlazni garaze s plochou stiechou s atikou. Objekt bude zdény, t1.300mm a zatepleny
termofasadou t1.200mm, stropy jsou monolitické betonové. Plocha stfecha lemovana atikou. Vytapéni
objektu bude plynovym kondenzac¢nim kotlem umisténym v technické mistnosti. Rodinny diim bude
obsahovat zadvefi, 2x Satna, chodba, piedsii, hostinsky pokoj, obytna kuchyné, 2 x pokoj, loznice, 2x
koupelna, hospodatskéa mistnost, technickd mistnost, WC a mistnost na baterie.

Objekt rodinného domu bude napojen na vefejny vodovod a jednotnou kanalizaci (napojeni do kontrolni a
revizni Sachty RS1 pfipojky jiz provedeny), dale pfipojkou na plynovodni fad na pozemku parc. &.
395/81. Srazkova voda z ze stiechy objektu bude svedena do retenéné-akumulaéni nadrze (Vret = 5,1 m3,
Vakum = 1,9 m3) s regulovanym odtokem 0,5 1/s a bezpecnostnim pfepadem do jednotné kanalizace.
Rodinny diim bude umisténa na pozemku parc. ¢. 395/1 tak, Ze severni sténa bude vzdalenosti 3,5m od
spole¢né hranice s pozemkem parc. ¢. 395/79, ¢ast zapadni stény bude pfi spolecné hranici s pozemkem
parc. ¢. 395/81.

V podrobnostech je zamér upraven v dokumentaci pro povoleni zaméru ,,SO.16 Rodinny dim a SO.17
Garaz Chvalkovice,“, kterou zpracovala autorizovana osoba Ing. Josef Vadjik, CKAIT 1200299, je
uloZena v evidenci elektronickych dokumentaci pod ID SRO0X01TMIJSD.

Druh stavby:
Stavba pro bydleni

Ukel uzivéni:
Rodinny diim — jedna bytova jednotka

Podminky uZivani:

Uzivani stavby je podminéno vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

V oznameni stavebnik uvede identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu
digitalni technické mapy kraje nebo predany podklady pro jejich zapis, udaje o stavbé jsou obsahem
digitalni technické mapy kraje.

Vedlejsi stavby :

SO.17 Garaz

Je navrZena jednopodlazni garaz s plochou stfechou s atikou (SO.17, zast. plocha 34 m?, nepravidelného
tvaru o pudorysnych rozmérech 10,0m x 4,3m). Objekt bude zdény, t1.300mm bez zatepleni, betonovy
strop s atikou, plocha stfecha.

Srazkova voda ze stiechy garaze bude svedena do reten¢né-akumulacni nadrze (Vret = 5,1 m3, Vakum =
1,9 m3) s regulovanym odtokem 0,5 I/s a bezpecnostnim pifepadem do jednotné kanalizace. Srazkovéa
voda ze zpevnéné plochy pred garazi bude svedena do odtokového zZlabu a potrubim kanalizace KG do
vsakovaciho podmoku (5 x 0,5 m, hl = 0,5 m).

Garaz bude umisténa na pozemku parc. ¢. 395/1 tak, ze vychodni a jihovychodni sténa bude pii spolecné
hranici s pozemkem parc. ¢. 395/86.

V podrobnostech je zamér upraven v dokumentaci pro povoleni zaméru ,,SO.16 Rodinny dim a SO.17
Garaz Chvalkovice,“, kterou zpracovala autorizovana osoba Ing. Josef Vadjik, CKAIT 1200299, je
ulozena v evidenci elektronickych dokumentaci pod ID SRO0X01TMIJSD.
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Druh stavby:
Gardz

Ucel uzivani:
Parkovani vozidel

Podminky uZzivani:

Jednoduchou stavbu dle ptiloha ¢. 2 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona Ize uzivat ihned po dokonceni, a
to pouze v souladu s ucelem vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen
neprodlené oznamit stavebnimu tGradu.

V oznameni stavebnik uvede identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu
digitalni technické mapy kraje nebo predany podklady pro jejich zapis, udaje o stavbé jsou obsahem
digitalni technické mapy kraje.

Podminky pro provedeni zaméru:

1.

Zamér musi byt proveden v souladu s dokumentaci pro povoleni zadméru, pod nazvem ,,SO.16
Rodinny dim a SO.17 Garaz Chvalkovice,*, kterou zpracovala autorizovana osoba Ing. Josef Vadjak,
CKAIT 1200299, ovéfenou stavebnim tifadem po nabyti pravni moci tohoto povoleni a ulozenou
v evidenci elektronickych dokumentaci pod ID SRO0X01TMIJSD.

Zménu zameéru pied dokoncenim oproti jeho povoleni nebo oproti dokumentaci pro povoleni zdméru
oveéfené stavebnim ufadem lze realizovat jen na zakladé povoleni stavebniho ufadu vydaného
k zadosti stavebnika.

Stavenisté bude zajisténo proti neopravnénému vstupu cizich osob do prostoru rozestavéné stavby
technickymi prostfedky k danému ucelu ur¢enymi.

Stavebni materidl nesmi byt skladovan na mistnich pozemnich komunikacich nebo vefejném
prostranstvi bez povoleni Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddéleni dopravnich a
technickych staveb a Gitaddi v doprave (na komunikacich, véetné chodniki), piipadné odboru méstské
zelené a odpadového hospodarstvi (na zelenych pasech).

Pti provadéni stavebnich praci nesmi byt ohrozen provoz na ptilehlych komunikacich.

Piipadné znecisténi ptilehlé pozemni komunikace musi stavebnik okamzité odstranit na své naklady.
Veskera mechanizace bude pied vyjezdem na vefejnou komunikaci fadné cisténa od piipadnych
zbytkli a nanosii zeminy ¢i stavebnich material, aby komunikace nebyly nadmérné znecistovany.
Ptipadné znecisténi vetejné komunikace musi stavebnik okamzité odstranit na své néklady.

Pii stavbé budou provedena opatfeni zabranujici uniku tuhych znecistujicich latek do okoli
dostupnymi technickymi prostfedky, predev§im pouzivanim zafizeni a stroju v takovém technickém
stavu, aby nedochdzelo k ukaptim ¢i dokonce uniku ropnych latek do okoli.

Pti provadéni stavby stavebnik zajisti takova opatieni, aby v ramci realizace stavby bylo v maximalni
mozné mife eliminovano znecisténi ovzdusi. Jedna se zejména o zamezeni §ifeni sekundarni prasnosti
z provozu mobilnich zdrojii znecisténi a stavebnich mechanismt do okoli, a také Sifeni prasnosti
souvisejici s presunem sypkych material (napt. prasnost bude pii suchém a vétrném pocasi zmirnéna
kropenim vodou, zaplachtovanim sypkych hmot a stavby). Veskery stavebni material bude v prib&hu
vystavby skladovan tak, aby nemohlo dochazet ke znecistovani okoli vlivem jeho rozfoukéni ¢i
odplavovani z pozemku piisobenim povétrnostnich a klimatickych podminek.

Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby podle ovéfené dokumentace organem nebo
organizaci k tomu opravnénou. O vytyCeni bude proveden zapis do stavebniho deniku nebo zdznamu
o stavbe.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

V souladu s ustanovenimi zédkona ¢. 200/1994 Sb., o zemémefictvi a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisii bude provedeno prostorové
zaméteni skute¢ného provedeni stavby (smérové a vyskove) odpovédnym geodetem. K oznameni o
dokonceni stavby stavebnik predlozi stavebnimu ufadu identifikdtor zdznamu, ve kterém byly
zapsany zmeény tykajici se obsahu digitalni technické mapy kraje nebo predany podklady pro jejich
zépis, udaje o stavbé jsou obsahem digitalni technické mapy kraje. Zaméteni situa¢nimi a vyskovymi
kotami podzemnich vedeni, zafizeni a pielozek inzenyrskych siti bude provedeno pied zdhozem.

Pred zapocetim zemnich praci je nutno =zajistit vytyCeni veSkerych stavajicich dotcenych
inZzenyrskych siti jejich vlastniky a provozovateli pfimo v terénu a v jejich blizkosti postupovat dle
pokynt téchto vlastnikli a provozovatell pii zvySené opatrnosti. S timto vyty¢enim, véetné podminek
pro provadéni praci v ochranném pasmu dotcenych inZenyrskych siti musi byt prokazatelné
seznameni pracovnici stavebniho podnikatele, ktefi budou provadét stavebni prace. O vytyCeni bude
proveden zapis do stavebniho deniku ¢i zdznamu o stavbé a vyhotoven pfislusny protokol.

Stavebnik zajisti minimalizaci hluc¢nosti vhodnymi opatfenimi, napf. vhodnym rozmisténim
mechanizace a zafizeni na staveniSti, optimalnim casovym nasazenim stroji a kontrolou jejich
technického stavu.

Po celou dobu realizace stavby stavebnik zajisti pfistup a piijezd k okolnim nemovitostem, k sitim
technického vybaveni a k pozarnim zafizenim; stejn€ tak je nutno zachovat i ptistup a piijezd mj. i
pro potieby zachranné sluzby a pozarni ochrany. Pfipadnou uzavirku komunikace je navrhovatel
povinen ohlasit mj. i na adresu Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje, P. O. box 128,
Schweitzerova 91, 777 00 Olomouc.

Se vznikajicimi odpady bude nakladano v souladu se zakonem o odpadech. Bude uplatiiovana
hierarchie odpadového hospodatstvi, podle které je prioritou ptedchézeni vzniku odpadu. Pokud nelze
vzniku odpadu pfedejit, pak v nasledujicim potadi se uplatni jeho pfiprava k op€tovnému pouziti,
recyklace, jiné vyuziti, véetn¢ energetického vyuziti, a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni.

V pribéhu realizace stavby zajisti stavebnik odpovidajici podminky pro fadné odvodnéni staveniste.
Provadeéni stavebnich praci nesmi negativné ovlivnit odtokové poméry v dané lokalité; v opacném
ptipadé zajisti stavebnik napravna opatieni na svlj naklad. Pfebytecna zemina bude skladovana tak,
aby nemohlo dojit k jejimu erozivnimu smyvu.

Zatizeni staveni§té a skladky budou nejpozdéji k datu dokonceni stavby odstranény.

S ohledem na bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu pii nutnosti provadeéni stavebni ¢innosti v
komunikaci nebo z komunikace je nutno, aby tyto prace byly fadné oznaceny pirechodnym dopravnim
znaCenim dle TP 66 Zasady pro prechodné dopravni znaceni na pozemnich komunikacich. Za
timto ucelem stavebnik v terminu min. jednoho meésice pred zahajenim vlastni stavebni Cinnosti
zajisti stanoveni pfechodného dopravniho znaceni, véetné posouzeni navrhu pfechodného dopravniho
znaéeni Policii CR, dopravnim inspektoratem.

Stavba bude dokoncena do 10 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Faze vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek

Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolnich prohlidek vzdy, pokud je to nezbytné pro zjisténi, zda
stavebnik pii vystavbe postupuje v souladu s povolenim.

Stavebni ufad stanovi plan kontrolnich prohlidek zejména v téchto fazich vystavby:

po dokonceni stavby.

Stavebnik je povinen prokazatelné ohlasit stavebnimu ufadu jednotlivé faze vystavby za Ucelem
provedeni stanovenych kontrolnich prohlidek nejméné 14 dnt pfed dokoncenim dané faze vystavby a
umoznit stavebnimu tfadu provedeni kontrolni prohlidky.
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Ugastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu:

ZAMAPARK S.I.0., Zelezni¢ni ¢.p. 469/4, 779 00 Olomouc
CEZ Distribuce, a. S., Teplicka ¢.p. 874/8, 405 02 Décin
Nordic  Telecom Regional s.ro., Za Brumlovkou ¢&.p. 266/2, 140 00 Praha

Statutarni mésto Olomouc, odbor majetkopravni, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc

Odavodnéni:

Podani Zadosti:

Dne 19.03.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni zaméru, pod nazvem ,,SO.16 Rodinny diim a SO.17
Garaz Chvalkovice,“, ve mésté Olomouc, v katastralnim uzemi Chvalkovice, v ulici Za kolejemi na
pozemku parc. €. 395/1 (ostatni plocha), v€etné ptipojek inzenyrskych siti na pozemku parc. ¢. 395/81
(ostatni plocha), (dale také jen ,,zamér*). Dnem podani zadosti bylo zahajeno fizeni v piedmétné véci.

Piredmét zZadosti:

Predmétem Zadosti je novostavba jednopodlazniho nepodsklepeného rodinného domu s plochou stiechou
o vysce atiky +4,6m nad okolnim terénem (SO.16, zast. plocha 219 m? nepravidelného tvaru o
pudorysnych rozmérech 25,5m x 9,0m) a jednopodlazni garaze s plochou stiechou s atikou (SO.17, zast.
plocha 34 m?, nepravidelného tvaru o pudorysnych rozmérech 10,0m x 4,3m). Objekt bude zdény,
tL.300mm a zatepleny termofasadou t1.200mm, stropy jsou monolitické betonové. Plocha stiecha
lemovana atikou. Vytapéni objektu bude plynovym kondenza¢nim kotlem umisténym v technické
mistnosti. Garaz bude zdéna t1.300mm bez zatepleni, betonovy strop s atikou, plocha stfecha. Rodinny
dim bude obsahovat zadvefi, 2x Satna, chodba, predsin, hostinsky pokoj, obytnd kuchyné, 2 x pokoj,
loznice, 2x koupelna, hospodaiska mistnost, technicka mistnost, WC a mistnost na baterie.

Objekt rodinného domu bude napojen na vefejny vodovod a jednotnou kanalizaci (napojeni do kontrolni a
revizni Sachty RS1 pfipojky jiz provedeny), dale pfipojkou na plynovodni fad na pozemku parc. &.
395/81. Srazkova voda z RD a gardze bude svedena do reten¢né-akumulac¢ni nadrze (Vret = 5,1 m3,
Vakum = 1,9 m3) s regulovanym odtokem 0,5 1/s a bezpe¢nostnim pfepadem do jednotné kanalizace.
Srazkova voda ze zpevnéné plochy pied gardzi bude svedena do odtokového Zlabu a potrubim kanalizace
KG do vsakovaciho podmoku (5 x 0,5 m, hl = 0,5 m).

Dalsi podrobnosti vyplyvaji z dokumentace pro povoleni zaméru, ktera byla piedloZzena spolu s zadosti a
je evidovana v elektronické evidenci dokumentaci pod ID SR00X01TMJSD.

Podle ust. § 171 stavebniho zédkona zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuziti
uzemi, u kterych tak stanovi zékon.

Vychazeje zust. § 171 stavebniho zdkona navrhovany zdmér vyzaduje ke své realizaci vefejnopravni
povoleni v rezimu stavebniho zakona.

Podklady rozhodnuti
V ptiloze k zadosti o povoleni zdméru stavebnik dolozil dokumentaci pro povoleni zameéru, jak se uvadi
shora.

Podklady Zadosti dle ust. § 184 stavebniho zakona jsou: - plnd moc, zavazné stanovisko Krajské
hygienické stanice Olomouckého kraje ze dne 24.7.2025, ¢j. KHSOC/28434/2025/0C/HOK, Zavazné
stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odbor zivotniho prosttedi ¢.j. SMOL/470574/2025/0ZP/
OOSSO/Hyb ze dne 6.10.2025;

Vyjadteni spravct inzenyrskych siti: CETIN a.s., GasNet Sluzby s.r.o., T-Mobile a.s., Telco Pro services
a.s., Ceské radiokomunikace a.sCEZ Distribuce a.s., Vodafone a.s., Moravska vodarenska a.s., Dopravni
podnik mésta Olomouce a.s.,
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Okruh ucastnika Fizeni

Stavebni ufad se v ramci probihajiciho fizeni zabyval otdzkou vymezeni okruhu ucastnikli fizeni ve
smyslu ust. § 182 stavebniho zakona. V fizeni bylo zkoumano, zda mohou byt ptimo dotéena prava osob,
ktera vyplyvaji z vlastnictvi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zameér uskutecnén, nebo téch, kdo
maji jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, vcetné obce, na jejimz tzemi ma byt zamér
uskute¢nén, v rozsahu jeji samostatné ptisobnosti. Dale bylo zkoumano, zda rozhodnutim o povoleni
zaméru mohou byt pfimo dotCena prava osob, ktera vyplyvaji z vlastnictvi nebo jiného vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemktim, vcetné osob, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Informace z katastru nemovitosti na dotéené pozemky stavbou si stavebni ufad pofizoval a ovéfoval sam
dalkovym piistupem pied ozndmenim fizeni a s naslednou kontrolou v pribéhu fizeni pied vydanim
rozhodnuti.

Ucastniky fizeni o povoleni zaméru jsou:

1) podle § 182 pism. a) stavebniho zdkona: stavebnik

ZAMAPARK sro., ICO 06207308, Zelezni¢ni ¢.p. 469/4, 779 00 Olomouc,
kterého zastupuje Dockalova s.r.o., ICO 07614080, ZaFi¢i ¢.p. 165,768 11 Zarici

2) podle § 182 pism. b) stavebniho zadkona: obec, na jejimz izemi ma byt zdmér uskutecnén
Statutarni mésto Olomouc, IC: 00299308, Horni namésti 583, 779 00 Olomouc, jednajici Magistratem
meésta Olomouce, odbor kancelai architekta mésta, Hynaisova 34/10, Olomouc

3) podle § 182 pism. ¢) stavebniho zakona: vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka ¢.p. 874/8, 405 02 Décin, Nordic Telecom Regional s.r.0., Za Brumlovkou
¢.p. 266/2, 140 00 Praha, Statutarni mésto Olomouc, odbor majetkopravni, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00
Olomouc,

4) podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona: osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim miZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo dotceno

ZAMAPARK s.r.0., ICO 06207308, Zelezni¢ni ¢.p. 469/4, 779 00 Olomouc,

GasNet, s.r.0., sidlo: Klisska ¢.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1

CETIN a.s., Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha,

MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Tovarni &.p. 1059/41, 779 00 Olomouc

Témito ucastniky fizeni jsou i vlastnici technické infrastruktury, ktera se nachazi na pozemcich dotcenych
stavbou a ktera mize byt provadénim stavby dotéena, byt piimo nedochazi k zasahu do staveb
samotnych. Do této skupiny Gcastniky fizeni patii také vlastnici sousednich pozemki, na kterych vznika
ochranné pasmo z titulu realizace stavby.

5) podle § 182 pism e) stavebniho zakona: osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon : nikdo

Pfi vymezovani okruhu ucastnikti fizeni podle ust. § 182 stavebniho zdkona s ohledem mozné dotceni
jejich prav, vychazel stavebni Gfad zejména zrozsahu povolované stavby v rozsahu povolovanych
objektd, odstupl stavby od hranic pozemkul a staveb na nich, moznostech a zplisobu zasobovani stavby
materidlem, a moznych negativnich vlivli provadéni stavby na sousedni pozemky a stavby (napf.
prasnost, hlu¢nost, nutnost provedeni stavby ze sousedniho pozemku apod.), moznych vlivil realizované
stavby na sousedni pozemky a stavby véetné dotéend siti technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni uiad dospél k zavéru, ze ucastniky fizeni nejsou vlastnici dal$ich okolnich pozemku a staveb
v sousedstvi, jelikoZ se jejich prav zamys$lena a timto rozhodnutim povolena stavba nedotkne. K tomuto
zaveéru stavebni ufad dospél po zhodnoceni polohy stavenisté, charakteru povolované stavby, ani
naslednym uzivanim této stavby. K uvedenému zavéru stavebni ufad dale dospél po zhodnoceni navrhu
trasy staveniStni dopravy, kterd bude probihat po mistnich komunikacich, a umisténi stavenisté, které
bude na pozemcich stavebnika.
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Dotcenymi organy v fizeni o povoleni zaméru jsou:

Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova ¢.p. 74/6, 779 00
Olomouc

Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prostiedi, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc

Hlavnim projektantem je:
Ing. Josef Vadjak, CKAIT 1200299

Procesni postup

Stavebni ufad vyrozumél o zahdjeni fizeni jemu znamé ucastniky fizeni a dot¢ené organy piipisem ze dne
28.7.2026 pod ¢.j. SMOL/348816/2026/0S/SUIl/Zbo. Soucasné ucastniky fizeni a dotéené organy poucil
o pravu uplatnit namitky, pfipominky ¢i stanoviska proti projednavanému zaméru.

Stavebni urad =zajistil vzajemny soulad piedloZzenych zavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi piedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

- Ugastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Stavebni Gfad v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu dal Gcastniklim fizeni moznost vyjadfit se
k podkladim rozhodnuti pfed vydanim rozhodnuti ve véci. Zadny zucastniki fizeni svého prava
nevyuzil.

Nésledné stavebni fad pfistoupil k pfezkoumani obsahu predlozené zadosti, vCetné jejich ptiloh. Pti
svém rozhodovani se stavebni urad predné tidil legislativni upravou na useku stavebniho tadu a pfi jeji
aplikaci a pti hodnoceni podkladi rozhodnuti se opiral o nasledujici uvahy.

Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zdkona
a) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného tuizemi.

Platna politika uzemniho rozvoje CR nestanovuje zadné jiné priority, které nejsou zohlednény Uzemnim
planem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru. Platné zasady izemniho
rozvoje Olomouckého kraje nestanovuji zadné jiné pozadavky, které nejsou zohlednény Uzemnim planem
Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru.

Nahledem do tzemniho planu mésta Olomouce, vefejné dostupném na www.olomouc.eu, bylo ovéfeno,
7e zamér je v souladu s Uzemnim planem Olomouc.

Pozemky zdméru jsou soucasti plochy prestavby v zastavéném tzemi 09/076S — plochy smiSené obytné,
struktura zastavby — blokovy typ, a maximalni vyskou 10/14 m. Dle bodu 4.7.1. tizemniho planu ve
stabilizovanych plochach v zastavéném tzemi vyjma ploch individualni rekreace se stavajici zastavénost
a funkéni vyuziti v zdsadé neméni, pticemz za zmény se pii respektovani pozadavkli na ochranu hodnot
uzemi a pri zajisténi souladu s charakterem tizemi nepovazuji mimo jiné piistavby objektl, a nastavby
nejvySe o 1 podlazi nad prevazujici vysku okolni zastavby, které nepiekracuji maximalni vysku
stanovenou ve Schématu vyskové regulace a polycentrického systému. Funkéni vyuziti plochy se
zdmérem nemeéni. Stanovend maximalni vySka 14 m nebude pfekrocena, stejn¢ jako prevazujici vyska
zastavby. V kapitole ¢. 7 uzemniho planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Dle této kapitoly v celém uzemi lze v souladu s charakterem izemi, s pozadavky na ochranu a
rozvoj hodnot a v souladu s harmonickym méfitkem a vztahy v krajin¢ realizovat terénni Upravy a
umistovat pozemky, stavby a zafizeni uvedené jako hlavni nebo ptipustné, pfipadné jako podminéné
pripustné, u kterych bylo prokazano splnéni stanovenych podminek. Predmétna stavba stavajici vyuziti
nemeni.

Dle bodu 7.1.2. b) tizemniho planu jsou v téchto plochach pfipustné pozemky staveb rodinnych domu
daného izemi a v souladu s jeho charakterem. Vzhledem k tomu, Ze se jde o novostavbu rodinného domu
s garazi je v souladu s hlavnim vyuzitim, jejiz vyuziti se neméni, a jeji provoz nema negativni vliv na
okolni Uzemi, a zamérem se nezvysi dopravni zat€z v okolnim tizemi, jsou podminky pro podminéné
pripustné vyuziti splnény. Zamér tedy je v souladu s podminkami vyuziti ploch smiSenych obytnych. V
bodé 7.12. uzemniho planu jsou obecné stanoveny podminky prostorového uspotadani ploch (maximalni
vyska zastavby, zastavénost, struktura zastavby a minimalni podil zelen€), ty jsou pak pro konkrétni
plochy ur¢eny v Ptiloze ¢. 1 (Tabulka ploch). Pro plochu 09/076S je stanovena maximalni vyska zastavby
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10/14m a blokovy typ zastavby — je splnéno. Maximalni vyska zastavby udava hodnotu maximalni vysky
stavby ve tvaru: "maximalni vyska fimsy, okapni hrany nebo atiky/maximalni vySka hiebene stfechy nebo
atiky ustupujiciho podlazi po tihlem 45°", to v§e métené od irovné vefejného prostranstvi, k némuz je
orientované priceli stavby. Blokovy typ je v odtivodnéni UP definovan jako druh zistavby zpravidla
vymezena stavebnimi Carami, kdy navrzenou stavbou se nic neméni. Povolovana stavba nepiekroci
stanovenou maximalni vy$ku 14 m. Stavajici urbanisticka struktura se stavbou zasadné¢ nezméni. Zamér
tedy je v souladu s podminkami prostorového uspotadani ploch. Regulacni plan pro danou plochu neni
vydan.

b) Soulad s cili a vikoly uizemniho planovani, zejména s charakterem vuizemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema—li obec vydin
uzemni pldn.

Na tzemi statutarniho mésta Olomouce bylo vydano opatieni obecné povahy 1/2014, Uzemni plan
Olomouce, které¢ nabylo ucinnosti dne 30.09.2014. Posouzeni zdmeru dle tohoto kritéria se tedy neuplatni.

¢) Soulad s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich piedpisii.

Pfi posuzovani kritéria souladu zdméru s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
vychazel stavebni Grad predevsim z ptedlozené dokumentace pro povoleni zaméru.

Dokumentace pro povoleni ziméru byla zpracovana opravnénou osobou, Ing. Jaroslav Bransky, CKAIT
1001432.

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb. Dokumentace je uplnd a ptehledna a obsahuje vSechny c¢asti (privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, vykresovou ¢ast a dokumentaci objektl1). Svym rozsahem a obsahem odpovida piiloze
¢. 1 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, jsou v ni v odpovidajici mite feSeny pozadavky na
vystavbu.

Zameér je navrZen tak, ze svymi vlastnostmi, tj. velikosti, polohou, ploSnym i prostorovym usporadanim
umoznoval realizaci a uzivani pro navrhovany tcel a je dopravné napojen na kapacitné vyhovujici
bezprostiedné piilehlou vefejné piistupnou (mistni) pozemni komunikaci.

Naroky na statickou dopravu, jsou splnény, parkovani je zajisténo v objektu SO. 17 garaz.

Zameér splituje pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby.

Zamér odpovida pozadavkim na pozarni bezpecnost staveb.

Zavaznymi stanovisky dotCenych organii bylo prokazano, ze zamér je v souladu s pozadavky na ochranu
zdravi a zivotniho prostiedi.

Je prokdzana bezpecnost a ptistupnost pfi uzivani, provozu a udrzb¢ zaméru.

Splnény jsou i pozadavky na vnitini prostory, jako svétla vysSka mistnosti a rozméry vnitinich
komunikaci.

Rovnéz tak jsou splnény pozadavky na technicka zafizeni, jako vodovodni ptipojka, kanalizacni piipojka,
silnoproud, rozvod elektronickych komunikaci, teplovodni ptipojka, atd.

d) Soulad s poZadavky jinych pravnich piedpisii chranicich dotcené veiejné zdajmy.

Z ptedlozenych podkladii, zdvaznych stanovisek a vyjadieni dotCenych organii stavebni ufad dosp¢l
k zavéru, ze uskutetnénim zaméru nejsou ohrozeny vetejné zajmy chranéné zvlasStnimi pravnimi
predpisy, kdyz dotcené organy se k projednavanému zaméru vyjadrili kladné.

e) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmi ucastnikii iizeni

Uginky provadéni stavby nevybo&uji z limitil imisi spojenych se stavebni innosti nebo b&znym uzivanim
stavby. Omezeni prav vlastnikii okolnich nemovitosti provadénim stavby bude pouze docasné a
nepiekracuje mez hluku, prasnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uzivani stavby
nebude mit negativni dopad uvnitt stavby ani na jeji okoli.

Regulacni plan pro danou plochu neni vydan.

Pro Uplnost stavebni Gfad na tomto misté konstatuje, ze k datu 16.07.2026 vstoupil v G¢innost Soubor
zmén &. X/2a UPO, dle jehoz ¢l. 42 se zaméry, u nichZ bylo pied datem nabyti u¢innosti Souboru zmén &.
X/2A zahajeno fizeni o jejich povoleni podle zakona ¢. 183/2006 Sb. nebo zakona ¢. 283/2021 Sb., které
k datu nabyti u¢innosti Souboru zmén nebylo dokonceno, pro ucely tzemniho planu Olomouc povazuji
za pripustné v rozsahu, v jakém byly pfipustné dle regulativii uzemniho planu Olomouc, vydaného
usnesenim Zastupitelstva obce 15.09.2014, ve znéni uc¢inném k poslednimu dni pfed nabytim ucinnosti
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Souboru zmén ¢. X/2A. Nyni feSeny zamér, o jehoZ povoleni bylo zddano dne 19.03.2026, je tak
posuzovan dle UPO ve znéni u¢inném do 15.07.2026.

Vypoiadani namitek ucastniki Fizeni:
V prub¢hu tizeni o povoleni zaméru nebyly stran U¢astnikd fizeni v zakonem stanovené lhite uplatnény
zadné namitky ve smyslu ust. § 190 a 191 stavebniho zakona.

Zavér:

Stavebni ufad v prubeéhu spravniho fizeni o povoleni zaméru neshledal divody branici povoleni zaméru, a
proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti v rozhodnuti
uvedenych.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni urad zaSle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni idaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéieni
projektové dokumentace zasle stavebni urad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat odvolani. Odvolani Ize podat ve 1hité¢ do 15 dnl ode dne, kdy bylo
oznameno ucastnikovi fizeni. Odvolani se podava u Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho. O
odvolani rozhoduje Krajsky afad Olomouckého kraje, odbor Krajsky stavebni Grad.

Odvolani musi byt podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu podano s potiebnym poctem stejnopisti
tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis.

Ing. Magda Obrué¢nikova
vedouci oddé€leni stavebniho ufadu II

Rozdélovnik
Dorudi se:
ucastnici fizeni
1. Dockalova s.r.o., IDDS: wxpnwpq
sidlo: Zafic¢i ¢.p. 165, 768 11 Chropyné
zastoupeni pro: ZAMAPARK s.r.0., Zelezni¢ni &.p. 469/4, 779 00 Olomouc
2. CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi
3. GasNet, s.r.o0., IDDS: rdxzhzt
sidlo: Klisska ¢.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
4. MORAVSKA VODARENSKA, a.s., IDDS: b3ge93n
sidlo: Tovarni ¢.p. 1059/41, Hodolany, 779 00 Olomouc 9
5. Statutarni mésto Olomouc, odbor kancelaf architekta mésta, Palackého ¢.p. 1198/14, 779 00 Olomouc
6. CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2
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7. Nordic Telecom Regional s.r.0., IDDS: i2ecqat
sidlo: Za Brumlovkou ¢.p. 266/2, 140 00 Praha 4-Michle
8. Statutarni mesto Olomouc, odbor majetkopravni, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9

dotcené organy
9. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b
sidlo: Wolkerova ¢.p. 74/6, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
10. Magistrat mésta Olomouce, Odbor zivotniho prostfedi, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9

ostatni

11. I

Na védomi:
spis

Toto rozhodnuti se zvefejiiuje v souladu s ustanovenim § 212 odst. 2 stavebniho zakona na ufedni desce
stavebniho Gfadu po dobu 15 dnl. Obsah uUfedni desky se zvefejiiuje i zpisobem umoziujici dalkovy
pristup na adrese www.olomouc.eu.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich piedpist
polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vys§i 4000 K¢ byl zaplacen dne 02.09.2026.





