Magistrat mésta Olomouce M odbor stavebni
B oddéleni stavebniho Gradu |
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

oLomMouc

Cislo jednaci: SMOL/384377/2026/0S/SUI/Bui Spisovy znak - 2.3; skart. znak/skart. Ih(ta - A/5
Spisova znacka: S-SMOL/306816/2026/0S V Olomouci dne 20.08.2026
Cislo zaméru: 2/2026/113982

Cislo Fizeni: R/2026/151672

Opravnéna uredni osoba pro vyfizeni: Ing. Bc. Marcela Buiglova

Opravnéna uredni osoba pro podepisovani:  Ing. Bc. Marcela Buiglova, vedouci oddéleni stavebniho Gradu |,

Telefon: 588488170

E-mail: marcela.buiglova@olomouc.eu

Elektronicka podatelna: podatelna@olomouc.eu

ROZHODNUTI
O POVOLENI ZAMERU

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddé€leni stavebniho tGfadu I (dale jen ,,stavebni Gfad®), jako
stavebni ifad vécné a mistne prislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 1
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ust. §
3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich Gradl, ve znéni pozdéjsich predpisi ust. §
30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpisii (dale jen ,,stavebni zdkon®), ust. § 3 odst. 11 zdkona ¢. 51/2020 Sb., o tzemn¢
spravnim ¢lenéni statu a o zmené souvisejicich zakonl a ust. § 11 odst. 7 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o
stanoveni spravnich obvodi obci s rozsifenou pusobnosti, izemi obvodd hlavniho mésta Prahy a
ptislusnosti neékterych obci do jiného okresu, ve znéni pozdéjsich predpisi a § 11 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,spravni fad“), v fizeni o povoleni
zameéru podle ust. § 193 stavebniho zakona posoudil Zadost, kterou dne 10.06.2026 podal stavebnik
Galerie Santovka a.s., ICO 07707657, ti. Kosmonauti ¢.p. 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ktere¢ho zastupuje | IEEEE— S /11
také jen ,,stavebnik®), o povoleni zaméru, pod ndzvem ,,Galerie Santovka - R.B.10.62 - Rituals“, v obci
Olomouc, ¢.p.1201, Polskd c.or.1, na pozemku parc.C. st.1710 (zastavéna plocha a nadvofi),
v katastralnim izemi Olomouc-mésto, a rozhodl takto:

L
Podle ust. § 195, § 197 a § 211 stavebniho zakona

se povoluje
zména dokoncené stavby - stavebni Gpravy spojené se zménou uzivani ¢asti stavby, pod nazvem
»Galerie Santovka - R.B.10.62 - Rituals®,

v obci Olomouc, ¢.p.12021, Polska ¢.or.1, na pozemku parc.¢. st.1710 (zastavénd plocha a nadvofi),
v katastralnim uzemi Olomouc-mésto v rozsahu, ktery vyplyva z dokumentace pro povoleni zaméru,

M 66

evidované v evidenci elektronickych dokumentaci (dale také jen ,,zamér* nebo ,,stavba‘)

Predmetem zameéru je:

Stavebni upravy spojené se zménou v uzivani obchodni jednotky umisténi v 1.NP obchodni galerie
Santovka. Pivodni vicel uzivani obchodni jednotky byla prodejna odévii, nové prodejna kosmetiky a
drogistickeho zbozi RITIALS. Piivodni delici pricky a predstény budou odstranény, a to vcetné podlah.
Nove budou vybudovany SDK pricky a predstény. Zistava zachovano WC s predsinikou. Nové bude
provedeno osvétleni obchodni jednotky. Bude provedena uprava EPS, NZS apod.

Obchodni jednotka bude sestdvat z prodejny, skladu, zazemi zaméstnancii, WC a predsine WC.
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V podrobnostech je zamér upraven v dokumentaci pro povoleni zaméru ,,Galerie Santovka - R.B.10.62 -
Rituals®, kterou zpracovala osoba Ing. Jaroslav Cizmodij Dusek, CKAIT 0402642 je uloZena v evidenci
elektronickych dokumentaci.

Druh stavby: Obchodni centrum.

Ugel uZivani: Obchodni jednotka — prodejna kosmetiky a drogistického zboZi.

Podminky uZzivani:

Jednoduchou stavbu dle ptiloha ¢. 2 odst. 2 pism. d) stavebniho zékona lze uzivat ihned po dokonceni, a
to pouze v souladu s ucelem vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen
neprodlené oznamit stavebnimu tafadu.

U jednoduchych staveb:

Druh: Obchodni centrum.

Ucel uzivani: Obchodni jednotka— prodejna kosmetiky a drogistického zboZi.

Podminky pro provedeni zaméru:

1.

7.

Zamér musi byt proveden v souladu s dokumentaci pro povoleni zaméru, pod nazvem ,,Galerie
Santovka - R.B.10.62 - Rituals*, kterou zpracovala autorizovana osoba Ing. Jaroslav Cizmodij Dusek,
CKAIT 0402642, ovéfenou stavebnim tfadem po nabyti pravni moci tohoto povoleni a ulozenou
v evidenci elektronickych dokumentaci.

. Zménu zaméru pied dokoncenim oproti jeho povoleni nebo oproti dokumentaci pro povoleni zaméru

ovéfené stavebnim tfadem lze realizovat jen na zdklad€ povoleni stavebniho Gfadu vydaného k zadosti
stavebnika.

Stavebnik pfedem oznami stavebnimu uUfadu prokazatelnym zplsobem termin zahajeni provadéni
stavby.

Stavebnik zajisti provadéni zaméru stavebnim podnikatelem, ktery zabezpeci odborné vedeni
provadéni zaméru stavbyvedoucim. Stavebnik pifedem oznami stavebnimu ufadu néazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét. Zménu téchto udaji je stavebnik povinen
neprodlené oznamit prokazatelnym zptisobem stavebnimu tradu.

. Stavenist¢ bude zajiSt€no proti neopravnénému vstupu cizich osob do prostoru rozestavéné stavby

technickymi prostfedky k danému ucelu urcenymi.

Pti provadéni stavby budou dodrzeny pozadavky dotéenych organu:

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje ze dne 26.5.2026 pod ¢.j.
KHSOC/20763/2026/0C/HOK

e Sodkazem na § 2 odst.2 zdkona ¢. 309/2006 Sb. ve spojeni s § 45a odst.4 nafizeni vlady
€.361/2007 Sb., bude KHS stavebnikem pfed zahajenim provozu, pfedlozen protokol s vysledky
meéteni elektrického osvétleni se zhodnocenim parametrti elektrického osvétleni na vsech
pracovnich mistech pfedmétné stavby, dokladujici splnéni pozadavkd a dodrzeni normovych
hodnot CSN EN 12464-1 Svétlo a osvétleni — Osvétleni pracovist — Cast 1: Vnitini pracoviste.

Stavba bude dokonc¢ena do 30.09.2026.
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Ugastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu: Galerie Santovka a.s., tf. Kosmonauti &.p.
1221/2a, 779 00 Olomouc.

Odavodnéni:

Podani zadosti:
Dne 10.06.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni zdméru, pod nazvem ,,Galerie Santovka - R.B.10.62 -
Rituals®, (dale také jen ,,zamér*). Dnem podani zadosti bylo zahajeno fizeni v pfedmétné véci.

Predmét Zadosti:
Predmétem zadosti je.

Dalsi podrobnosti vyplyvaji z dokumentace pro povoleni zaméru, ktera byla piedloZena spolu s zadosti a
je evidovana v elektronické evidenci dokumentaci.

Podle ust. § 171 stavebniho zédkona zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuziti
uzemi, u kterych tak stanovi zakon.

V dané véci ma navrhovany zamér charakter jednoduché stavby dle pfilohy ¢. 2 odst. 2 pism.d)
stavebniho zakona

Vychazeje zust. § 171 stavebniho zdkona navrhovany zdmér vyzaduje ke své realizaci vefejnopravni
povoleni v rezimu stavebniho zakona.

Podklady rozhodnuti
V pftiloze k zadosti o povoleni zaméru stavebnik dolozil dokumentaci pro povoleni zaméru, jak se uvadi
shora.

Podklady zadosti dle ust. § 184 stavebniho zakona jsou:

e doklad o zaplaceni spravniho poplatku

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje ze dne 26.5.2026 pod ¢.j.
KHSOC/20763/2026/0C/HOK

e zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje ze dne 8.6.2026 pod ¢&.j.
HSOL-1934-4/2026

e zavazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce ze dne 12.6.2026 pod ¢,j.
SMOL/273445/2026/0ZP/Svo

Podle ust. § 187 odst. 2 stavebniho zakona plati, Ze neni-li stavebnik vlastnikem pozemku, na némz ma
byt zamér uskute¢nén, a neni-li ani opravnén k realizaci zdméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti,
doklada stavebnik souhlas vlastnika pozemku, ktery je zapsan v katastru nemovitosti ke dni podani
zadosti. To plati obdobné i v pfipade, Ze stavebnik neni vlastnikem stavby, ktera neni soucasti pozemku.
Dale ve smyslu ust. § 187 odst. 5 stavebniho zakona plati, Ze souhlas neni potieba, je-li pro ziskani
potiebnych prav k pozemku nebo stavbeé pro zameér stanoven zakonem ucel vyvlastnéni.

Okruh ucastniki Fizeni

Stavebni ufad se v ramci probihajiciho fizeni zabyval otdzkou vymezeni okruhu ucastnikli fizeni ve
smyslu ust. § 182 stavebniho zakona. V fizeni bylo zkoumano, zda mohou byt ptimo dotfena prava osob,
ktera vyplyvaji z vlastnictvi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zameér uskutecnén, nebo téch, kdo
maji jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, véetné obce, na jejimz uzemi ma byt zdmér
uskuteénén, v rozsahu jeji samostatné ptisobnosti. Dale bylo zkoumano, zda rozhodnutim o povoleni
zaméru mohou byt pfimo dotCena prava osob, ktera vyplyvaji z vlastnictvi nebo jiného vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemklim, vcetné osob, o kterych tak stanovi jiny zakon.
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Informace z katastru nemovitosti na dotéené pozemky stavbou si stavebni ufad potizoval a ovéroval sam
dalkovym pfistupem pied oznamenim fizeni a s ndslednou kontrolou v pribé¢hu fizeni pfed vydanim
rozhodnuti.

Ucastniky fizeni o povoleni zaméru jsou:
1) podle § 182 pism. a) stavebniho zdkona: stavebnik

Galerie Santovka a.s., ICO 07707657, tf. Kosmonautd &p. 1221/2a, 779 00 Olomouc,
kterého zastupuje *

2) podle § 182 pism. b) stavebniho zakona: obec, na jejimz tizemi ma byt zamér uskutecnén
Statutarni meésto Olomouc, odbor kancelar architekta mésta, Palackého ¢.p. 1198/14, 779 00 Olomouc

3) podle § 182 pism. c¢) stavebniho zakona: vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jin¢ véené pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka ¢.p. 874/8, 405 02 Décin, Raiffeisenbank a.s., Hvézdova ¢.p. 1716/2b, 140
00 Praha,

4) podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona: osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkiim mtze byt rozhodnutim o povoleni zdméru ptimo dotceno

5) podle § 182 pism. e) stavebniho zakona: osoby, o kterych tak stanovi zakon.

Stavebni Ufad v souladu sust. § 36 odst. 3 spravniho tadu dal ucastnikiim fizeni moznost vyjadfit se
k podkladim rozhodnuti pfed vydanim rozhodnuti ve véci. Zadny zcastnikd fizeni svého prava
nevyuzil.

Nasledn¢ stavebni Ufad pfistoupil k pfezkoumani obsahu predlozené zadosti, v¢etné jejich ptiloh. Pti
svém rozhodovani se stavebni ufad predn¢ tidil legislativni upravou na useku stavebniho fadu a pfi jeji
aplikaci a pti hodnoceni podkladii rozhodnuti se opiral o nasledujici tivahy.

Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zdkona

a) Soulad s poZadavky stavebniho zdikona a jeho provddécich piedpisii.

Pfi posuzovani kritéria souladu zaméru s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisii
vychézel stavebni ufad predevsim z predlozené dokumentace pro povoleni zdméru.

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana opravnénou osobou Ing. Jaroslav Cizmodij Dusek,
CKAIT 0402642.

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb. Dokumentace je Uplna a piehledna a obsahuje vSechny casti (privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, vykresovou ¢ast a dokumentaci objektli). Svym rozsahem a obsahem odpovida ptiloze
¢. 1 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, jsou v ni v odpovidajici mife feSeny pozadavky na
vystavbu.

Zamér spliuje pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby.

Zameér odpovida pozadavkim na pozarni bezpec¢nost staveb.

Zavaznymi stanovisky dotéenych organt bylo prokazano, ze zamér je v souladu s pozadavky na ochranu
zdravi a Zivotniho prostredi.

Je prokazana bezpecnost a pristupnost pti uzivani, provozu a udrzbé zameéru.

Splnény jsou i pozadavky na vnitini prostory, jako svétla vySka mistnosti a rozméry vnitinich
komunikaci.
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Rovnéz tak jsou splnény pozadavky na technicka zatizeni, jako vodovodni ptipojka, kanalizacni ptipojka,
silnoproud, rozvod elektronickych komunikaci, teplovodni pfipojka, atd.

b) Soulad s poZadavky jinych pravnich piedpisii chranicich dotcéené veiejné zdajmy.

Z predlozenych podkladl, zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organti stavebni ufad dospél
k zavéru, ze uskutetnénim zaméru nejsou ohrozeny vetejné zajmy chranéné zvlaStnimi pravnimi
predpisy, kdyz dotcené organy se k projednavanému zaméru vyjadrily kladné

¢) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmii ucastniki vizeni

Uginky provadéni stavby nevybo&uji z limitil imisi spojenych se stavebni innosti nebo b&znym uzivanim
stavby. Omezeni prav vlastnikli okolnich nemovitosti provadénim stavby nebude pouze docCasné a
nepifekracuje mez hluku, prasnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uzivani stavby
nebude mit negativni dopad uvnit stavby ani na jeji okoli.

Vyporadani namitek ucastnika Fizeni:
V prib¢hu tizeni o povoleni zaméru nebyly stran G¢astnikd fizeni v zakonem stanovené lhité uplatnény
zadné namitky ve smyslu ust. § 190 a 191 stavebniho zakona.

Zavér:

Stavebni ufad v pribehu spravniho fizeni o povoleni zdméru neshledal diivody branici povoleni zaméru, a
proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich pfedpisti v rozhodnuti
uvedenych.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbe. Oznameni o ovétreni
projektové dokumentace zasle stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat odvolani. Odvolani 1ze podat ve lhtté do 15 dnl ode dne, kdy bylo
oznameno ucastnikovi fizeni. Odvolani se podava u Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho. O
odvolani rozhoduje Krajsky tifad Olomouckého kraje, odbor Krajsky stavebni tifad.

Odvolani musi byt podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu podano s potiebnym poctem stejnopisii
tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu organu a kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis.

Ing. Bc. Marcela Buiglova
vedouci odd€leni stavebniho ufadu I

Rozdélovnik
Dorudi se:
ucastnici fizeni
1.

zastoupeni pro: Galerie Santovka a.s., tf. Kosmonauti ¢.p. 1221/2a, 779 00 Olomouc
2. CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugqfy

sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2
3. Raiffeisenbank a.s., IDDS: skzfs6u

sidlo: Hvézdova ¢.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle
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4. Statutarni mésto Olomouc, odbor kancelat architekta mésta, Palackého ¢.p. 1198/14, 779 00 Olomouc
9

dotcené organy
5. Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, IDDS: ufiaa6d
sidlo: Schweitzerova ¢.p. 524/91, Povel, 779 00 Olomouc 9
6. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b
sidlo: Wolkerova ¢.p. 74/6, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
7. Magistrat mésta Olomouce, Odbor zivotniho prostfedi, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9

ostatni

8. I

—

Na védomi:
spis

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich piedpist
polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen.





