Magistrat mésta Olomouce M odbor stavebni
Ll OLOMOUC W oddéleni stavebniho Gfadu Il
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

Cislo jednaci: SMOL/335260/2026/0S/SUII/Smi Spisovy znak - 2.3; skart. znak/skart. Ih(ta - A/5
Spisova znacka: S-SMOL/288608/2026/0S V Olomouci dne 21.07.2026
Cislo zaméru: 2/2026/117615

Cislo Fizeni: R/2026/143018

Opravnéna uredni osoba pro vyfizeni: Ing. Marika Smic¢kova

Opravnéna uredni osoba pro podepisovani:  Ing. Magda Obrucnikova, vedouci oddéleni stavebniho uradu Il

Telefon: 588 488 179

E-mail: marika.smickova@olomouc.eu

Elektronicka podatelna: podatelna@olomouc.eu

ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stavebniho tGradu II (dale jen ,,stavebni ufad*), jako
stavebni Gfad vécné a mistné piislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 1
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon), ust. §
3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich tfadt, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 11
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,spravni
rad*), vfizeni o povoleni zaméru podle ust. § 193 stavebniho zdkona posoudil zadost, kterou dne
16.06.2026 podal Statutarni mésto Olomouc, ICO 00299308, odbor ochrany, Palackého 1198/14,
Olomouc, 779 00 Olomouc 9 v zastoupeni M-DOMY s.r.o., I1CO 17238285, Ovesna ¢.p. 415/32,779 00
Olomouc (dale také jen ,.stavebnik), o povoleni zdméru pied dokonéenim, pod nazvem ,,UPRAVA
KOTELNY, U CUKROVARU 623/16, OLOMOUC, PARC. C. 336/1, K.U. HOLICE U
OLOMOUCE - zména stavby pied dokonéenim I* na pozemku parc. ¢. 332 (ostatni plocha), parc. €.
336/1 (zastavéna plocha a nadvoii) v katastralnim uzemi Holice u Olomouce , rozhodl takto:

Podle ust. § 224 stavebniho zakona
se povoluje

zména zaméru pred dokoncenim, pod nazvem

,UPRAVA KOTELNY, U CUKROVARU 623/16, OLOMOUC, PARC. C. 336/1, K.U. HOLICE U
OLOMOUCE - zména stavby pred dokoncenim I*

na pozemku parc. ¢. 332 (ostatni plocha), parc. ¢. 336/1 (zastavéna plocha a nadvoii) v katastralnim
uzemi Holice u Olomouce

Blizsi popis navrhované zmény zameéru:

Projekt zmeny stavby resi stavebni upravy kotelny v ulici U Cukrovaru 63/16 v Olomouci ( p.¢. 332 a
336/1 vse v k.. Holice u Olomouce, obec Olomouc). Oproti puvodnimu projektu bude navic vytvoreno
zazemi v 1. NP ( WC, sprcha, Satna) a bude vyuzita i stavajici kancelai v 2. NP. Tyto prostory budou
vyuzivany vyjimecné. Predpoklada se pri prebirani materialu po zasahu HZS. Tento predpoklad je 4 hod
tydné, 1 pracovnik. Jednd se o byvalou kotelnu, nyni bez vyuziti. Cast kotelny bude nové vyuzita jako
sklad pozarni techniky. Kotelna je teSena jako jednopodlazni objekt s plochou strechou. Nosna
konstrukce kotelny je monoliticky skelet s vypliiovym zdivem. Stiechy nesou prihradové vazniky. Max.
rozmer je 25,7 x 13,5 m, vysSka atiky je 7, 9 m, zastavénd plocha c¢ini 410 m?.

V miste socidalniho zdazemi dojde k vybourani nékterych pricek z cihel plnych a dutych. Do nosnych
konstrukci nebude zasahovano Do stropu nebude zasahovino a nedojde ani nové k jeho zatizeni
stavebnimi konstrukcemi. nové pricky budou provedeny z plynosilikatovych tvarnic ( YTONG) tl. 100 a
150 mm. Nové podlahy v socidlnim zdzemi budou z keramickych dlazdic, stejné jako chodby. Podlaha
kancelare je stavajici z vinylové podlahy. V misté socidalniho zazemi budou provedeny podhledy z SDK se
svetlou vyskou 2 300 mm. V socidalnim zazemi bude pouzit podhled do vihkych prostor SDK Green.
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- Nové upravy povrchii budou vyspravenim stavajicich Stukovych omitek novym sStukem.

- Ddle bude zateplena sténa mezi mistnosti 1.11 a mistnostmi 1.09 a 1.10. Nové dvere na WC, chodby,
Satny atd budou do ocelovych zdarubni.

- Socidlni zazemi bude odvétravano nucené pomoci ventilatoru. Satna i kancelar maji okno a budou
vétrany prirozené okny.

-V socidalnim zazemi, Satné budou osazeny nova topna télesa, ktera budou napojena na horkovod,
ktery se nachazi v budove. Kancelar ma stavajici topna télesa.

Stanovi dalsi podminky pro provedeni zaméru:

1. Zména zdméru bude provedena podle projektové dokumentace ovéiené v fizeni o této zmeéné, kterou
autorizoval Ing. Jan Zelezny, CKAIT 1201832, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, jakékoliv jiné
zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

2. Lhita k dokonceni zaméru vcetné povolené zmény se stanovi do 2 let ode dne nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Statutarni mésto Olomouc, ICO 00299308, odbor ochrany, Palackého 1198/14, Olomouc, 779 00
Olomouc 9 v zastoupeni M-DOMY s.r.0., ICO 17238285, Ovesna ¢.p. 415/32, 779 00 Olomouc a
Statutarni mésto Olomouc, odbor majetkopravni, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9- vlastnik

Odiivodnéni:
Podani Zadosti:
Dne 16.06.2026 stavebni ufad obdrZel Zadost stavebnika ve smyslu ust. § 172 odst. 2 ve spojeni s ust. §
184 a § 224 stavebniho zakona o povoleni zmény zaméru pred dokonCenim, a to stavby ,,UPRAVA
KOTELNY, U CUKROVARU 623/16, OLOMOUC, PARC. C. 336/1, K.U. HOLICE U OLOMOUCE —
zmeéna stavby pred dokoncenim I na pozemku parc. ¢. 332 (ostatni plocha), parc. ¢. 336/1 (zastavéna
plocha a nadvori) v katastralnim izemi Holice u Olomouce, na kterou bylo vydano stavebnim ufadem dne
22.05.2024, pod ¢&.j. SMOL/208919/2024/OS/SUIl/Sol stavebni povoleni, s nabytim pravni moci dne
08.06.2024. Zadost byla doplnéna pres portal stavebnika dne 07.07.2026. Dnem podani zadosti bylo
zahajeno spravni fizeni v pfedmétné véci.
Piedmét zZadosti:

Zmena stavby fesi stavebni upravy kotelny v ulici U Cukrovaru 63/16 v Olomouci ( p.¢. 332 a 336/1 vse
v k.. Holice u Olomouce, obec Olomouc). Oproti ptiivodnimu projektu bude navic vytvoreno zazemi v 1.
NP ( WC, sprcha, Satna) a bude vyuzita i stavajici kancelar v 2. NP.

Dalsi podrobnosti vyplyvaji z dokumentace pro povoleni zaméru, kterd byla piedlozena spolu s zadosti a
je evidovana v elektronické evidenci dokumentaci pod ID SRO0X0279AND.

Vychéazeje zust. § 171 stavebniho zdkona navrhovany zdmér vyzaduje ke své realizaci vefejnopravni
povoleni v rezimu stavebniho zékona.
Podklady rozhodnuti

V pftiloze k Zadosti o povoleni zdméru stavebnik dolozil dokumentaci pro povoleni zdméru, jak se uvadi
shora.
Podklady Zzadosti dle ust. § 184 stavebniho zakona jsou:

- Plna moc k zastupovani ze dne 15.06.2026
- Stavebni povoleni ze dne 22.05.2024, ¢.j. SMOL/208919/2024/0S/SUII/Sol

- Pozamé bezpecnostni feSeni stavby ze dne 25.05.2026, zpracované Ing. Jaromir Dejl, autorizovany
technik pro pozarni bezpec¢nost staveb, ¢. 1201256

- Dokumentace ke zméné zaméru pred dokoncenim
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OKkruh ucastnika rizeni

Stavebni ufad se v ramci probihajiciho tizeni zabyval otazkou vymezeni okruhu ucastnikii fizeni ve
smyslu ust. § 182 stavebniho zakona. V fizeni bylo zkoumano, zda mohou byt ptimo dotCena prava osob,
ktera vyplyvaji z vlastnictvi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zdmér uskute¢nén, nebo téch, kdo
maji jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, vcetné obce, na jejimz Gzemi ma byt zamér
uskutecnén, v rozsahu jeji samostatné ptisobnosti. Dale bylo zkoumano, zda rozhodnutim o povoleni
zdmeéru mohou byt pfimo dotlena prava osob, kterd vyplyvaji z vlastnictvi nebo jiného vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemktm, vcetné osob, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Ugastniky fizeni o povoleni zaméru jsou:
1) podle § 182 pism. a) stavebniho zakona: stavebnik

Statutarni mésto Olomouc, ICO 00299308, odbor ochrany, Palackého 1198/14, Olomouc, 779 00
Olomouc 9 v zastoupeni M-DOMY s.r.0., ICO 17238285, Ovesnd ¢.p. 415/32, 779 00 Olomouc

2) podle § 182 pism. b) stavebniho zakona: obec, na jejimz izemi ma byt zdmér uskutecnén
Statutarni mésto Olomouc, odbor kancelar architekta mésta, Horni namésti ¢.p. 583, 779 00
Olomouc

3) podle § 182 pism. c) stavebniho zakona: vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé
Statutarni mésto Olomouc, odbor majetkopravni, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9

4) podle § 182 pism. d) stavebniho zakona: osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemktim mutize byt rozhodnutim o povoleni zdméru ptimo dotéeno
nikdo

5) podle § 182 pism. e) stavebniho zakona: osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon
nikdo

Pti vymezovani okruhu tc¢astnik fizeni podle ust. § 182 stavebniho zakona s ohledem mozného dotceni
jejich prav, vychazel stavebni ufad zejména z rozsahu zmény povolované stavby, mozZnostech a zptisobu
zasobovani stavby materidlem, a moznych negativnich vlivli provadéni stavby na sousedni pozemky a
stavby (napft. prasnost, hlu¢nost, nutnost provedeni stavby ze sousedniho pozemku apod.), moznych vliva
realizované stavby na sousedni pozemky a stavby véetné dotéeni siti technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni Gfad dospél k zaveéru, ze ucastniky fizeni nejsou vlastnici dalSich okolnich pozemku a staveb
v sousedstvi, jelikoZ se jejich prav zamyslend a timto rozhodnutim povolend stavba nedotkne. K tomuto
zavéru stavebni ufad dospél po zhodnoceni polohy staveni$té, charakteru povolované stavby, ani
naslednym uzivanim této stavby. K uvedenému zavéru stavebni ufad dale dospél po zhodnoceni navrhu
trasy staveniStni dopravy, kterd bude probihat po mistnich komunikacich, a umisténi stavenisté, které
bude na pozemcich stavebnika. Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze dal$i osoby, nez shora jmenovang,
nejsou ucastniky tohoto stavebniho fizeni, nebot’ neni dana potencionalni moznost dotceni jejich prav.
Navrhovany zamér vlastnikiim ¢i uzivatelim dalSich okolnich pozemkl v sousedstvi nebude branit ve
vykonu jejich vlastnického ¢i jiného vécného prava.

Hlavni projektant
Hlavnim projektantem je Ing. Jan Zelezny, CKAIT 120 1832- autorizovany inzenyr pro pozemni stavby

Procesni postup
Stavebnik pozadal o zménu zaméru pred dokoncenim.

Stavebni ufad piezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zékona a jelikoz se zména zaméru nedotykala
prav ucastnikil fizeni, s vyjimkou stavebnika, ani chranénych vefejnych zajmi a nepodléhala posouzeni
vlivu na zivotni prostiedi, stavebni ufad v souladu s ust. § 224 odst. 5 vydal povoleni jako prvni kon
stavebniho ufadu v fizeni.
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Nasledné stavebni ttad pfistoupil k pfezkouméni obsahu ptedlozené zadosti, véetné jejich ptiloh. Pii
svém rozhodovani se stavebni ufad predn¢ tidil legislativni upravou na useku stavebniho tadu a pfi jeji
aplikaci a pti hodnoceni podkladi rozhodnuti se opiral o nasledujici uvahy.

Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zakona
a) Soulad s izemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného tizemi.

Platna politika izemniho rozvoje CR nestanovuje zadné jiné priority, které nejsou zohlednény Uzemnim
planem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru. Platné zasady izemniho
rozvoje Olomouckého kraje nestanovuji zadné jiné pozadavky, které nejsou zohlednény Uzemnim pldnem
Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru.

Néahledem do tizemniho planu meésta Olomouce, vefejné dostupném na www.olomouc.eu, bylo ovéteno,
7e zamér je v souladu s Uzemnim planem Olomouc.

Zamér se nachazi v plose smiSené obytné. Zamérem se neméni obvod stavby, jedna se o dispozi¢ni zmény
uvnitf objektu.

b) Soulad s cili a vkoly uizemniho planovani, zejména s charakterem vuizemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema—li obec vydin
uzemni pldn.

Pro tizemi dot&ené navrhovanym zamérem bylo vydano opatieni obecné povahy ¢&. 1/2014 Uzemni plan
Olomouc. Posouzeni zaméru dle tohoto kritéria se tedy neuplatni.

¢) Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisii.

Pti posuzovani kritéria souladu zaméru s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich ptedpist
vychazel stavebni urad predevsim z predlozené dokumentace pro zameéru.

Dokumentace pro povoleni zmény zaméru byla zpracovana opravnénou osobou, Ing. Jan Zelezny,
CKAIT 1201832- autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, ktera je evidovana v evidenci elektronickych
dokumentaci pod ID SR00X0279AND.

Zamgér je navrzen tak, ze svymi vlastnostmi, tj. velikosti, polohou, ploSnym i prostorovym uspotfadanim
umozioval realizaci a uzivani pro navrhovany ucel a je dopravné€ napojen na kapacitné vyhovujici
bezprostiedné prilehlou vefejné pristupnou (mistni) pozemni komunikaci.

Naroky na statickou dopravu se navrhovanym zamérem nemeéni.

Zamér splnuje pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby, nedochazi k zasahu do nosné
konstrukce.

Zamér odpovida pozadavkiim na pozéarni bezpecnost staveb, coz vyplyva ze zpracovaného pozarniho
feSeni stavby zpracované Ing. Jaromir Dejl, autorizovany technik pro pozarni bezpecnost staveb ¢.
1201256.

Je prokazana bezpecnost a pristupnost pti uzivani, provozu a udrzbé zameéru.

d) Soulad s poZadavky jinych pravnich piedpisii chranicich dotcéené veiejné zdajmy.

Z predlozenych podkladt, stavebni ufad dospél k zavéru, ze uskuteCnénim zadméru nejsou ohrozeny
vetejné zajmy chranéné zvlastnimi pravnimi predpisy, kdyz dotéené organy se k projednavanému zaméru
vyjadrili kladné.

e) Soulad s poZadavky na veiejnou a dopravni infrastruktury
Nemeéni se. Predlozena zména zaméru se nedotykd zmény dopravniho feseni, to je zajisténo po stavajici
mistni komunikaci. Napojeni na inZzenyrské sit¢ je stavajici.


http://www.olomouc.eu
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) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zdjmii ucastniki vizeni

Utinky provadéni stavby nevybo&uji z limitfl imisi spojenych se stavebni &innosti nebo b&znym uzivanim
stavby. Omezeni prav vlastnikli okolnich nemovitosti provadénim stavby bude pouze docasné a
nepiekracuje mez hluku, prasnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uzivani stavby
nebude mit negativni dopad uvniti stavby ani na jeji okoli.

Vyporadani namitek ucastniki Fizeni:
V prubehu tizeni o povoleni zdméru nebyly stran Ucastnikl fizeni v zakonem stanovené lhiite uplatnény
74dné nédmitky ve smyslu ust. § 190 a 191 stavebniho zakona.

Zavér:
Stavebni tfad v prab&hu spravniho fizeni o povoleni zaméru neshledal diivody branici povoleni zaméru, a

proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich ptedpisti v rozhodnuti
uvedenych.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni urad zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéfeni projektové
dokumentace. Oznameni o ovéfeni projektové dokumentace zasle stavebni Urad také vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem. Souc¢asné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Poucdeni ucastniki:
Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat odvolani. Odvolani Ize podat ve lhiité¢ do 15 dnti ode dne, kdy bylo

oznameno Ucastnikovi fizeni. Odvolani se podava u Magistratu mesta Olomouce, odboru stavebniho,
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc, podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu orgdnu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim 1ze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zmény zaméru zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéfené projektové dokumentace zmény zaméru. Dals§i vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace
za$le vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména zdméru nebude zahijena za doby platnosti ptivodniho
povoleni zaméru. Zmena zaméru nesmi byt zahajena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

Ing. Magda Obrucnikova
vedouci odd¢€leni stavebniho ufadu 11
Poplatek:

Spravni poplatek podle zdakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisii se
nevymeruje.

Obdrizi:
ucastnici fizeni
Stavebnik/Zadatel + zastupce
1. Statutarni mé&sto Olomouc, odbor ochrany, IDDS: kazbzri- Zadatel
sidlo: Horni nameésti ¢.p. 583, 779 00 Olomouc 9
2. M-DOMY s.r.0., IDDS: vskegtt- zdstupce
sidlo: Ovesna ¢.p. 415/32, Hej¢in, 779 00 Olomouc 9
Obec na jejimZ izemi ma byt zamér uskute¢nén
3. Statutarni mésto Olomouc, odbor kancelar architekta mésta, Palackého ¢.p. 1198/14, 779 00 Olomouc
9
Vlastnik
4. Statutarni mésto Olomouc, odbor majetkopravni, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9
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