Magistrat mésta Olomouce M odbor stavebni
B oddéleni stavebniho Gradu |
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

oLomMouc

Cislo jednaci: SMOL/388490/2026/0S/SUI/Fil Spisovy znak - 2.3; skart. znak/skart. Ih(ta - A/5
Spisova znacka: S-SMOL/258474/2026/0S V Olomouci dne 24.08.2026
Cislo zaméru: 2/2026/81575

Cislo Fizeni: R/2026/138789

Opravnéna uredni osoba pro vyfizeni: Ing. Kamil Filip

Opravnéna uredni osoba pro podepisovani:  Ing. Bc. Marcela Buiglova, vedouci oddéleni stavebniho uradu |

Telefon: 588 488 188

E-mail: kamil.filip@olomouc.eu

Elektronicka podatelna: podatelna@olomouc.eu

ROZHODNUTI
O POVOLENI ZAMERU

Magistrat meésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stavebniho ufadu I (dale jen ,,stavebni ufad*), jako
stavebni Gfad vécné a mistng prislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 1
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ust. §
3 vyhlasky €. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich ufadd, ve znéni pozdéjsich predpisti a § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,spravni
rad“), vtizeni o povoleni zaméru podle ust. § 193 stavebniho zakona posoudil Zadost, kterou dne

27.04.2026 podal stavebnik Statutarni mésto Olomouc, ICO 00299308, Horni namésti &.p. 583, 779 00
Olomoue, keerého zasupc
B (Gile také jen ,stavebnik™), o povoleni zaméru, pod nizvem ,Bytovy dim Olomouc, Horni
Namesti ¢.21 stavebni Gpravy bytu ve 4.NP - rozdéleni bytu na 2 BJ*, a rozhodl takto:

L
Podle ust. § 195, § 197 a § 211 stavebniho zakona
se povoluje

zména dokoncené stavby, pod ndzvem

»Bytovy diim Olomouc, Horni Namésti ¢.21 stavebni upravy
bytu ve 4.NP - rozdéleni bytu na 2 BJ*,

v obci Olomouc ¢.p. 433, Horni namésti 21, na pozemku parc.c. st. 372 (zastavéna plocha a nadvoii)
v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto (dale také jen ,,zamér* nebo ,,stavba‘).

BIlizsi popis navrhovaného zaméru:

Predlozend dokumentace resi dispozicni stavebni upravy stavajiciho bytu 3+1 ve 4. NP radového
bytovéeho domu za ucelem rozdéleni na dva byty.

Nova dispozice:

Spolecna chodba domu (1)

2 nové byty

Dispozice novych 2 bytii:

2+kk — predsin s chodbou (la), obytna mistnost s kuchyrnskym koutem (2a), komora (3a), koupelna s WC
(4a), pokoj (5a)

1+kk — predsin s chodbou (1b), obytna mistnost s kuchyrnskym koutem (2b), koupelna s WC (3b), komora
(4b)

V podrobnostech je zamér upraven v dokumentaci pro povoleni zaméru ,,Bytovy dim Olomouc, Horni
Néamesti ¢.21 stavebni Upravy bytu ve 4.NP - rozdéleni bytu na 2 BJ“, zpracovana v 02/2026,
autorizovanym inzenyrem pro pozemni stavby Ing. Simonou Zelenkovou, CKAIT 1201212.
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Druh stavby: bytovy dim

Utel uzivani: byty

Podminky uZivani:
UZivani stavby je podminéno vydanim kolauda¢niho rozhodnuti.

Podminky pro provedeni zaméru:

1.

10.

Zamér musi byt proveden v souladu s dokumentaci pro povoleni zdméru, pod nazvem ,,Bytovy dim
Olomouc, Horni Namésti ¢.21 stavebni upravy bytu ve 4. NP - rozdéleni bytu na 2 BJ“, zpracovana
v 02/2026, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby Ing. Simonou Zelenkovou, CKAIT
1201212, ovéfenou stavebnim Gfadem po nabyti pravni moci tohoto povoleni.

Zménu zameru pred dokoncenim oproti jeho povoleni nebo oproti dokumentaci pro povoleni zaméru
ovéfené stavebnim ufadem lze realizovat jen na zakladé povoleni stavebniho ufadu vydaného
k zadosti stavebnika.

Stavenisté bude zajisténo proti neopravnénému vstupu cizich osob do prostoru rozestavéné stavby
technickymi prostiedky k danému ucelu ur¢enymi.

Stavebni material nesmi byt skladovan na mistnich pozemnich komunikacich nebo vefejném
prostranstvi bez povoleni Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddé€leni dopravnich a
technickych staveb a Gfadii v dopraveé (na komunikacich, véetné chodnik).

Pti provadéni stavebnich praci nesmi byt ohrozen provoz na ptilehlych komunikacich.

Piipadné znecisténi ptilehlé pozemni komunikace musi stavebnik okamzité odstranit na své naklady.
Veskera mechanizace bude pied vyjezdem na vefejnou komunikaci fadné cisténa od piipadnych
zbytkll a ndnosti zeminy i stavebnich materiald, aby komunikace nebyly nadmérné znecistovany.
Piipadné znecisténi vetejné komunikace musi stavebnik okamzité odstranit na své naklady.

Pii stavbé budou provedena opatfeni zabranujici uniku tuhych znecistujicich latek do okoli
dostupnymi technickymi prostiedky, predevsim pouzivanim zatizeni a stroji v takovém technickém
stavu, aby nedochazelo k ukapiim ¢i dokonce uniku ropnych latek do okoli.

Pti provadéni stavby stavebnik zajisti takova opatieni, aby v ramci realizace stavby bylo v maximalni
mozné mife eliminovano znecisténi ovzdusi. Jedna se zejména o zamezeni §ifeni sekundarni prasnosti
z provozu mobilnich zdroji znecisténi a stavebnich mechanismi do okoli, a také Sifeni prasnosti
souvisejici s pfesunem sypkych materialti (napt. prasnost bude pii suchém a vétrném pocasi zmirnéna
kropenim vodou, zaplachtovanim sypkych hmot a stavby). Veskery stavebni material bude v pribéhu
vystavby skladovan tak, aby nemohlo dochazet ke znecistovani okoli vlivem jeho rozfoukani ¢i
odplavovani z pozemku ptisobenim povétrnostnich a klimatickych podminek.

Po celou dobu realizace stavby stavebnik zajisti pfistup a piijezd k okolnim nemovitostem, k sitim
technického vybaveni a k pozarnim zafizenim; stejné tak je nutno zachovat i pfistup a ptijezd mj.
i pro potieby zachranné sluzby a pozarni ochrany. Ptipadnou uzavirku komunikace je navrhovatel
povinen ohlasit mj. i na adresu Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje, P. O. box 128,
Schweitzerova 91, 777 00 Olomouc.

Se vznikajicimi odpady bude nakladano v souladu se zakonem o odpadech. Bude uplatiiovana
hierarchie odpadového hospodatstvi, podle které je prioritou ptedchézeni vzniku odpadu. Pokud nelze
vzniku odpadu pfedejit, pak v nasledujicim potadi se uplatni jeho pfiprava k op€tovnému pouziti,
recyklace, jiné vyuziti, véetn¢ energetického vyuziti, a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni.
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11. Pii provadéni stavby budou dodrzeny podminky obsazené v zavazném stanovisku Krajské
hygienické stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouc ¢.j. KHSOC/18778/2026/0OC/HOK ze
dne 15.05.2026:
1. S odkazem na § 30 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., ve spojeni s § 11 odst. 5 narizeni viady
¢. 272/2011 Sb. z diivodu zajisteni ochrany veiejného zdravi pred hlukem ze stavebni cinnosti
bude stavebni cinnost probihat pouze v pracovnich dnech po dobu mezi 07:00 — 21:00 hod.

12. Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Faze vystavby za icelem provedeni kontrolnich prohlidek
Nestanovuji se.

Ugastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu: Statutdrni mésto Olomouc, Horni namésti &.p. 583
779,00 Olomoue, kierého zestupu; NN

Odavodnéni:

Podani Zadosti:

Dne 27.04.2026 podal stavebnik zadost o povoleni zdméru, pod ndzvem ,,Bytovy dim Olomouc, Horni
Namésti ¢.21 stavebni Gpravy bytu ve 4.NP - rozdéleni bytu na 2 BJ*, v obci Olomouc ¢.p. 433, Horni
nameésti 21, na pozemku parc. st. p. 372 (zastavéna plocha a nadvoii) v katastralnim uzemi Olomouc-
mésto (dale také jen ,,zdmér*). Dnem podani zadosti bylo zahéjeno fizeni v pfedmétné véci.

Piredmét Zadosti:

Predmétem zadosti je rozdéleni stavajiciho bytu na dva byty 1+kk a 2+kk.

Dalsi podrobnosti vyplyvaji z dokumentace pro povoleni zaméru, ktera byla predloZzena spolu s zadosti.
Vychazeje zust. § 171 stavebniho zakona navrhovany zamér vyzaduje ke své realizaci vefejnopravni
povoleni v rezimu stavebniho zakona.

Podklady rozhodnuti

V pftiloze k zadosti o povoleni zaméru stavebnik dolozil dokumentaci pro povoleni zaméru, jak se uvadi
shora.

Soucasti zadosti byla zdvazna stanoviska dotéenych organti — Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého
kraje; Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci; Magistrat mésta Olomouce,
odbor pamatkové péce; Magistrat mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostiedi.

Okruh ucastniku Fizeni

Stavebni ufad se v ramci probihajiciho fizeni zabyval otdzkou vymezeni okruhu ucastnikii fizeni ve
smyslu ust. § 182 stavebniho zdkona. V fizeni bylo zkoumano, zda mohou byt ptimo dotCena prava osob,
ktera vyplyvaji z vlastnictvi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo téch, kdo
maji jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, vcetné obce, na jejimz Gzemi ma byt zamér
uskutecnén, v rozsahu jeji samostatné ptisobnosti. Dale bylo zkoumano, zda rozhodnutim o povoleni
zaméru mohou byt piimo dotéena prava osob, ktera vyplyvaji z vlastnictvi nebo jiného vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemklim, véetn¢ osob, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Informace z katastru nemovitosti na dotcené pozemky stavbou si stavebni Gfad pofizoval a oveétoval sam
dalkovym pfistupem pied oznamenim fizeni a s naslednou kontrolou v pribéhu fizeni pred vydanim
rozhodnuti.

Ucastniky fizeni o povoleni zaméru jsou:

podle § 182 pism. a) stavebniho zakona: stavebnik

- Statutarni mésto Olomouc, ICO 00299308, Horni namésti &.p. 583, 779 00 Olomouc, kterého
zastupuje

podle § 182 pism. b) stavebniho zakona: obec, na jejimz tizemi ma byt zdmér uskutecnén

- Statutarni mésto Olomouc, IC: 00299308, Horni namésti 583, 779 00 Olomouc, jednajici
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Magistratem meésta Olomouce, odbor kancelaf architekta mésta, Palackého 1198/14, Olomouc, 779
00 Olomouc

podle § 182 pism. c) stavebniho zakona: vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér

uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

- OLTERM & TD Olomouc, a.s., Janského ¢.p. 469/8, 779 00 Olomouc,Statutarni mésto Olomouc,
odbor kancelaf architekta mésta, Palackého ¢.p. 1198/14, 779 00 Olomouc

Pfi vymezovani okruhu ucastnikti fizeni podle ust. § 182 stavebniho zdkona s ohledem mozné dotceni
jejich prav, vychazel stavebni Gfad zejména zrozsahu povolované stavby v rozsahu povolovanych
objektd, odstupl stavby od hranic pozemku a staveb na nich, moznostech a zplisobu zasobovani stavby
materidlem, a moznych negativnich vlivii provadéni stavby na sousedni pozemky a stavby (napf.
prasnost, hlu¢nost, nutnost provedeni stavby ze sousedniho pozemku apod.), moznych vlivil realizované
stavby na sousedni pozemky a stavby véetné dotéeni siti technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni tfad dospél k zaveéru, ze ucastniky fizeni nejsou vlastnici dalSich okolnich pozemku a staveb
v sousedstvi, jelikoZ se jejich prav zamyslena a timto rozhodnutim povolend stavba nedotkne. K tomuto
zaveéru stavebni ufad dospél po zhodnoceni polohy staveniSté, charakteru povolované stavby, ani
naslednym uzivanim této stavby. K uvedenému zavéru stavebni urad dale dospél po zhodnoceni navrhu
trasy staveni$tni dopravy, kterd bude probihat po mistnich komunikacich, a umisténi stavenisté, které
bude na pozemcich stavebnika.

Dotcéené organy

Dotcenymi organy v fizeni o povoleni zaméru jsou:

- Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, Schweitzerova ¢.p. 524/91, 779 00 Olomouc (ZS ¢.j.
HSOL-1767-3/2026 ze dne 27.05.2026)

- Krajska hygienické stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova ¢.p. 74/6, 779 00
Olomouc (ZS ¢.j. KHSOC/18778/2026/0C/HOK ze dne 15.05.2026)

- Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc (ZS ¢&.j.
SMOL/269029/2026/OPP/Ham ze dne 15.06.2026)

- Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prostfedi, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc (ZS
¢.j. SMOL/268751/2026/0ZP/Svo ze dne 10.06.2026)

Stavebni utrad =zajistil vzajemny soulad piredloZzenych zavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Hlavni projektant 5
Hlavnim projektantem je Ing. Simonou Zelenkovou, CKAIT 1201212.

Procesni postup

Stavebni ufad vyrozumél dne 22.07.2026 pod ¢.j. SMOL/338234/2026/0S/SUI/Fil o zahajeni fizeni jemu
znamé ucastniky fizeni a dotCené organy a stanovil lhiitu pro uplatnéni namitek podle § 190 stavebniho
zakona.

Stavebni Gfad v souladu sust. § 36 odst. 3 spravniho fadu dal ucastnikiim fizeni moznost vyjadfit se
k podkladiim rozhodnuti pfed vydanim rozhodnuti ve véci. Zadny zlastnikii fizeni svého prava
nevyuzil.

Nasledné stavebni ufad pfistoupil k pfezkoumani obsahu predlozené zadosti, vetné jejich piiloh.
Pii svém rozhodovani se stavebni ufad predné ridil legislativni upravou na useku stavebniho fadu a pii
jeji aplikaci a pti hodnoceni podkladii rozhodnuti se opiral o nasledujici tivahy.

Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zdkona

a) Soulad s izemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného tizemi.
Platn4 politika izemniho rozvoje CR ani platné zasady izemniho rozvoje Olomouckého kraje nestanovuji
74dné jiné priority, které nejsou zohlednény Uzemnim planem Olomouc (dale také jen ,,UPO*) vydanym
jako opatfeni obecné povahy ¢. 1/2014, jez nabylo U¢innosti dne 30.09.2014, a které by mohly mit vliv
na posouzeni uvedeného zameéru.

Nahledem do uzemniho planu mésta Olomouce a Regula¢niho planu méstské pamatkové rezervace,
vetejné dostupnych na www.olomouc.eu, bylo ovéfeno, ze zamér je s témito dokumenty v souladu.


http://www.olomouc.eu
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v souladu s Uzemnim planem Olomouc. Jednd o zménu dokoncené stavby uvnitt stdvajici budovy.
neuplatni.

b) Soulad s cili a uikoly uzemniho planovdni, zejména s charakterem nuzemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nemad—li obec vydin
uzemni plan.

Na Uzemi statutarniho mésta Olomouce bylo vydéno opatieni obecné povahy 1/2014, Uzemni plan

Olomouce, které nabylo uc¢innosti dne 30.09.2014. Posouzeni zaméru dle tohoto kritéria se tedy neuplatni.

¢) Soulad s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich piedpisii.

Pii posuzovani kritéria souladu zaméru s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisi
vychézel stavebni ufad predevsim z predlozené dokumentace pro povoleni zdméru.

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana opravnénou osobou - Ing. Simonou Zelenkovou,
CKAIT 1201212.

Dokumentace pro povoleni zdméru byla zpracovana podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb. Dokumentace je Uplna a pifehledna a obsahuje vSechny casti (privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, vykresovou ¢ast a dokumentaci objektli). Svym rozsahem a obsahem odpovida piiloze
¢. lvyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, jsou v ni v odpovidajici mife feSeny pozadavky na
vystavbu.

Naroky na statickou dopravu se navrhovanym zamérem nemeéni. Zamér spliiuje pozadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu stavby. Zamér odpovida pozadavkiim na pozarni bezpec¢nost staveb.
Zavaznymi stanovisky dotéenych organt bylo prokazano, ze zamér je v souladu s pozadavky na ochranu
zdravi a zivotniho prostredi. Je prokazana bezpecnost a piistupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé zameéru.

d) Soulad s poZadavky jinych pravnich piedpisii chranicich dotcené veiejné zdajmy.

Z ptedlozenych podkladii, zdvaznych stanovisek a vyjadieni dotéenych organti stavebni uiad dospél
k zavéru, ze uskutetnénim zaméru nejsou ohrozeny vetejné zajmy chranéné zvlasStnimi pravnimi
predpisy, kdyz dotcené organy se k projednavanému zaméru vyjadrily kladné.

e) Soulad s poZadavky na veiejnou a dopravni infrastruktury
Dopravni feseni je stavajici, stejné tak i napojeni na sité technické infrastruktury.

) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zdajmii ucastniki vizeni

Uginky provadéni stavby nevybo&uji z limitil imisi spojenych se stavebni innosti nebo b&znym uzivanim
stavby. Omezeni prav vlastniki okolnich nemovitosti provadénim stavby bude pouze docasné
a nepiekracuje mez hluku, prasnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uzivani stavby
nebude mit negativni dopad uvniti stavby ani na jeji okoli.

Vyporadani namitek ucastnika Fizeni:
V prib¢hu tizeni o povoleni zaméru nebyly stran G¢astnikd fizeni v zakonem stanovené lhité uplatnény
zadné namitky ve smyslu ust. § 190 a 191 stavebniho zakona.

Zavér:

Stavebni Gfad v pribéhu spravniho fizeni o povoleni zdméru neshledal diivody branici povoleni zaméru,
aproto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisii
v rozhodnuti uvedenych.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se §titkem obsahujicim identifikacni tdaje o povolené stavbé. Soucasné o vydani
povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pouceni:
Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat odvoldni. Odvolani 1ze podat ve lhtit¢ do 15 dnl ode dne, kdy bylo

oznameno Uc¢astnikovi fizeni. Odvolani se podava u Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho. O
odvolani rozhoduje Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Krajsky stavebni ufad.
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Odvolani musi byt podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu podano s potiebnym poctem stejnopisit
tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis.

Ing. Bc. Marcela Buiglova
vedouci oddéleni stavebniho ufadu 1

Rozdélovnik
Ucastnici Fizeni:
. |
zastoupeni pro: Statutarni mésto Olomouc, Horni ndmeésti ¢.p. 583, 779 00 Olomouc
2. Statutarni mésto Olomouc, odbor kancelaf architekta mésta, Palackého 1198/14, Nova Ulice, 779 00
Olomouc
3. OLTERM & TD Olomouc, a.s., Janského 469/8, Povel, 779 00 Olomouc 9

Dotcené orgdany:

4. Hasicsky zachranny sbor Olomouckého kraje, Schweitzerova 524/91, Povel, 779 00 Olomouc 9

5. Krajskd hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova 74/6, Nova Ulice,
779 00 Olomouc 9

6. Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce, Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc 9

7. Magistrat mésta Olomouce, Odbor zivotniho prostiedi, Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc 9

Na védomi:
8. spis

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist je
osvobozen.





