Magistrat mésta Olomouce M odbor stavebni
B oddéleni stavebniho aradu Il
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

oLomMouc

Cislo jednaci: SMOL/069289/2026/0S/SUll/Lan Spisovy znak - 2.3; skart. znak/skart. Ih(ta - A/5
Spisova znacka: S-SMOL/566989/2025/0S V Olomouci dne 12.02.2026
Cislo zaméru: 2/2025/115397

Cislo Fizeni: R/2025/242737

Opravnéna uredni osoba pro vyfizeni: Bc. Michal Langer, odborny stavebni referent

Opravnéna uredni osoba pro podepisovani:  Ing. Michal Sedlak, vedouci oddéleni,

Telefon: 588 488 214

E-mail: michal.langer@olomouc.eu

Elektronicka podatelna: podatelna@olomouc.eu

ROZHODNUTI
O POVOLENI ZAMERU

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stavebniho Gfadu II (dale jen ,,stavebni ufad*), jako
stavebni ifad vécné a mistne prislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 1
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ust. §
3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich Gradl, ve znéni pozdéjsich predpist a § 11
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni
rad®), vtizeni o povoleni zdméru podle ust. § 193 stavebniho zadkona posoudil Zadost, kterou dne
30.10.2025 podal stavebnik Montaze Kulera s.ro., ICO 27711528, Zdétin &.p. 65, 798 43 Zdétin,
kterého zastupuje STAVTES, Stavebné-technicka spolecnost s ru¢enim omezenym Prostéjov, Prostéjov,
Tylova 1698/3, PSC 79601, ICO 00351024 (dale také jen ,,stavebnik®), o povoleni zdméru, pod nazvem
»Zména uzivani objektd Pavlovicka 23,24 Olomouc na byty“, na pozemku st. p. 18 (zastavéna plocha a
nadvofi) a st. p. 19/1 (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim tzemi Pavlovicky, obec Olomouc, a
rozhodl takto:
L.

Podle ust. § 195, § 197 a § 211 stavebniho zakona
se povoluje
zména dokoncené stavby, pod ndzvem
»Zména uzivani objekti Pavlovicka 23,24 Olomouc na byty*,
na pozemku st. p. 18 (zastavéna plocha a nadvoii) a st. p. 19/1 (zastavénd plocha a nadvoii) v
katastralnim uzemi Pavlovicky, obec Olomouc, v rozsahu, ktery vyplyva z dokumentace pro povoleni
zaméru, evidované v evidenci elektronickych dokumentaci pod ID SR0O0X018Z52X.

(déle také jen ,,zamér* nebo ,,stavba‘)

BliZSi popis navrhovaného zaméru.

Hlavni stavba: Jedna se o zménu uzivani stavajicich objektit v ulici Pavlovicka ¢. 23 a 24 v katastralnim
uzemi Pavlovicky, obec Olomouc, na bytovy dium s ndjemnimi byty. Stavba je situovdina na pozemcich
parc. ¢. st. 18 a st. 19/1 a respektuje stavajici ulicni i dvorni zdstavbu. Objekty jsou umistény v
zastavéném uzemi a jejich poloha vici hranicim pozemkit i sousednim stavbam ziistava zachovana, bez
zmény pudorysného rozsahu.

Stavba ma nepravidelny pudorysny tvar o celkovych rozmérech cca 35,5 % 39,3 m. Objekt ma 1 podzemni
podlazi (¢astecne), 3 nadzemni podlazi a Sikmou strechu.

Maximalni vyska objektu v ulici Pavlovicka je +8,35 m po Fimsu a +12,65 m po hieben strechy, v casti
ulice Za Skolou +6,75 m po Fimsu a +10,49 m po hieben. Vyskové Feseni odpovida stavajicim objektiim a
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nenarusuje charakter okolni zdstavby.

V ramci stavebnich uprav dojde ke zméné dispozic v 1. a 2. nadzemnim podlazi a k pudni vestavbé.
Celkové je navrzeno 37 bytovych jednotek.

Nosnad konstrukce je klasicka zdend, stropy jsou monolitické zZelezobetonové, krovy drevené, zaklady
zelezobetonove pasy. Objekt neni vybaven vytahem.

Vedlejsi stavby: Soucasti zaméru je retencni a vsakovaci objekt umistény na nadvori aredlu, urceny k
likvidaci destovych vod ze strech a zpevneénych ploch. Objem retencni nadrze je cca 46 m3 doplnény
akumulacni nadrzi o objemu 3 m> Umisténi vedlejsi stavby respektuje stavajici zastavbu i odstupy od
hranic pozemkit a okolnich staveb.

Druh stavby: Zména dokoncené stavby — zména uzivani stdavajicich objektii (brownfield) na stavbu
bytového domu.

Uéel uiivini: Bytovy dim s ndjemnim bydlenim, celkem 37 bytovych jednotek, s doplitkovymi
parkovacimi misty a technickym zdazemim.

Podminky uZivani: Uzivani stavby je podminéno vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

V podrobnostech je zamér upraven v dokumentaci pro povoleni zaméru ,Zména uZivani objektd
Pavlovické 23,24 Olomouc na byty®, kterou zpracovala autorizovana osoba Ing. Zden¢k Fiser, CKAIT
1200055 je ulozena v evidenci elektronickych dokumentaci pod ID ,,SR00X018Z52X*.

V oznameni stavebnik uvede identifikator zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu
digitalni technické mapy kraje nebo piedany podklady pro jejich zapis, idaje o stavbé jsou obsahem
digitalni technické mapy kraje.

Podminky pro provedeni zaméru:

1. Zamér musi byt proveden v souladu s dokumentaci pro povoleni zaméru, pod ndzvem ,Zmeéna
uzivani objekti Pavlovicka 23,24 Olomouc na byty*“, kterou zpracovala Ing. Zden&k Figer, CKAIT
1200055, ovéienou stavebnim ufadem po nabyti pravni moci tohoto povoleni a uloZzenou v evidenci
elektronickych dokumentaci pod ID ,,SRO0X018Z52X*.

2. Zménu zaméru pred dokoncenim oproti jeho povoleni nebo oproti dokumentaci pro povoleni zdméru
ovéfené stavebnim ufadem lze realizovat jen na zakladé povoleni stavebniho ufadu vydaného
k zadosti stavebnika.

3. Staveni$té bude zajisténo proti neopravnénému vstupu cizich osob do prostoru rozestavéné stavby
technickymi prostiedky k danému ucelu ur¢enymi.

4. Stavebni material nesmi byt skladovan na mistnich pozemnich komunikacich nebo vefejném
prostranstvi bez povoleni Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddé€leni dopravnich a
technickych staveb a titadi v doprave (na komunikacich, véetné chodniki), ptipadné odboru méstské
zelené a odpadového hospodatstvi (na zelenych pasech).

5. Pti provadéni stavebnich praci nesmi byt ohroZen provoz na piilehlych komunikacich.

6. Pripadné znecisténi ptilehlé pozemni komunikace musi stavebnik okamzit€ odstranit na své naklady.
Veskera mechanizace bude pifed vyjezdem na verejnou komunikaci fadné ¢iSténa od piipadnych
zbytkll a ndnosti zeminy i stavebnich materialii, aby komunikace nebyly nadmérné znecistovany.

7. Pii stavbé budou provedena opatfeni zabraiujici uniku tuhych znecistujicich latek do okoli
dostupnymi technickymi prostiedky, pfedevsim pouzivanim zatizeni a stroji v takovém technickém
stavu, aby nedochazelo k ukaptiim ¢i dokonce uniku ropnych latek do okoli.
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Pti provadéni stavby stavebnik zajisti takova opatieni, aby v ramci realizace stavby bylo v maximalni
mozné mife eliminovano znecisténi ovzdusi. Jedna se zejména o zamezeni Sifeni sekundarni prasnosti
z provozu mobilnich zdroji zneciSténi a stavebnich mechanismti do okoli, a také Sifeni praSnosti
souvisejici s pfesunem sypkych materialti (napt. prasnost bude pti suchém a vétrném pocasi zmirnéna
kropenim vodou, zaplachtovanim sypkych hmot a stavby). Veskery stavebni material bude v pribehu
vystavby skladovan tak, aby nemohlo dochazet ke znecistovani okoli vlivem jeho rozfoukani ¢i
odplavovani z pozemku ptisobenim povétrnostnich a klimatickych podminek.

Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby podle oveéfené dokumentace organem nebo
organizaci k tomu opravnénou. O vyty€eni bude proveden zapis do stavebniho deniku nebo zaznamu
o stavbé.

V souladu s ustanovenimi zédkona ¢. 200/1994 Sb., o zemémefictvi a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisii bude provedeno prostorové
zaméteni skute¢ného provedeni stavby (sméroveé a vyskove) odpovédnym geodetem. K oznameni o
dokonceni stavby stavebnik predlozi stavebnimu uUfadu identifikator zdznamu, ve kterém byly
zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy kraje nebo ptredany podklady pro jejich
zapis, udaje o stavbe jsou obsahem digitalni technické mapy kraje. Zaméteni situa¢nimi a vyskovymi
kétami podzemnich vedeni, zatizeni a prelozek inzenyrskych siti bude provedeno pied zahozem.

Pfed zapocetim zemnich praci je nutno zajistit vytyCeni veSkerych stdvajicich dotcenych
inzenyrskych siti jejich vlastniky a provozovateli pfimo v terénu a v jejich blizkosti postupovat dle
pokynu téchto vlastnikli a provozovatelll pfi zvySené opatrnosti. S timto vyty¢enim, véetné podminek
pro provadéni praci v ochranném pasmu dotcenych inzenyrskych siti musi byt prokazatelné
seznameni pracovnici stavebniho podnikatele, ktefi budou provadét stavebni prace. O vytyCeni bude
proveden zapis do stavebniho deniku ¢i zaznamu o stavb¢ a vyhotoven piislusny protokol.

Stavebnik zajisti minimalizaci hlu¢nosti vhodnymi opatfenimi, napf. vhodnym rozmisténim
mechanizace a zafizeni na staveniSti, optimalnim ¢asovym nasazenim stroji a kontrolou jejich
technického stavu. Prace na stavenisti, pti kterych by hluk ptekracoval hranici stanovenou pfislusnym
hygienickym ptedpisem, nesmi byt provadény v dobé od 22.00 do 6.00 hod.

Po celou dobu realizace stavby stavebnik zajisti pristup a pfijezd k okolnim nemovitostem, k sitim
technického vybaveni a k pozarnim zafizenim; stejné tak je nutno zachovat 1 pfistup a piijezd mj. i
pro potieby zachranné sluzby a pozarni ochrany. Pfipadnou uzavirku komunikace je navrhovatel
povinen ohlasit mj. i na adresu Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje, P. O. box 128,
Schweitzerova 91, 777 00 Olomouc.

Se vznikajicimi odpady bude nakladano v souladu se zakonem o odpadech. Bude uplatiiovana
hierarchie odpadového hospodafstvi, podle které je prioritou predchazeni vzniku odpadu. Pokud nelze
vzniku odpadu ptedejit, pak v nasledujicim potradi se uplatni jeho ptiprava k opétovnému pouziti,
recyklace, jiné vyuziti, véetn¢ energetického vyuziti, a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni.

V priib¢hu realizace stavby zajisti stavebnik odpovidajici podminky pro fadné odvodnéni stavenisté.
Provadéni stavebnich praci nesmi negativné ovlivnit odtokové poméry v dané lokalité; v opacném
piipadé¢ zajisti stavebnik napravna opatieni na svlj naklad. Pfebytecna zemina bude skladovana tak,
aby nemohlo dojit k jejimu erozivnimu smyvu.

V pftipade, ze budou realizaci zaméru doteny sloupy vetejného osvétleni (dale jen VO), na kterych
jsou umistény stavajici jednotky varovného a informacéniho systému, zajisti stavebnik na své naklady
pred zahajenim stavby demontaz a po dokonceni stavby opétovnou montaz téchto jednotek, véetné
revizi a v§ech souvisejicich praci.

Zatizeni staveniSté a skladky budou nejpozdéji k datu dokonceni stavby odstranény.
S ohledem na bezpec¢nost a plynulost silni¢niho provozu pii nutnosti provadéni stavebni Cinnosti v

komunikaci nebo z komunikace je nutno, aby tyto prace byly fadné oznaceny pfechodnym dopravnim
znacenim dle TP 66 Zasady pro piechodné dopravni znaCeni na pozemnich komunikacich. Za
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timto ucelem stavebnik v terminu min. jednoho mésice pred zahajenim vlastni stavebni Cinnosti
zajisti stanoveni pifechodného dopravniho znaceni, véetné posouzeni navrhu ptfechodného dopravniho
znaceni Policii CR, dopravnim inspektoratem.

Provedeni napojeni na stavajici kanalizacni sbéra¢ a vodovodni fad bude odsouhlaseno s vlastnikem a
provozovatelem tohoto zafizeni, dokladovano pro ticely vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Pfed zahrnutim nov€ polozenych potrubi bude provedena zkouSka vodotésnosti kanalizace
s pihlédnutim k CSN 75 6909 a CSN EN 1610, monitoring kanalizace. Ke zkouskam bude pfizvan
budouci provozovatel kanalizace. Protokoly o provedenych zkouskach ptredlozi stavebnik pro ucely
vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Pfed zahrnutim nové polozenych potrubi vodovodniho fadu, bude provedena tlakova zkouska
s ptihlédnuti k CSN 75 5911 za ucasti budouciho provozovatele stavby. Protokol o pribéhu a
vysledcich tlakové zkousky piedlozi stavebnik pro G¢ely vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Pred provedenim tlakové zkousky vodovodniho fadu probéhne proplach a desinfekce potrubi. Nad
potrubim vodovodniho fadu bude osazen identifika¢ni vodic.

Stavebnik odebere vzorek vody dopravované nové polozenym vodovodnim potrubim a preda jej
k analyze, zda voda jim dopravovana vyhovuje pozadavkim vyhlasky Mzd ¢. 252/2004 Sb. Protokol
o provedeném rozboru vody a zévazné stanovisko KHS OK budou pfedloZeny pro ucely vydani
kolauda¢niho rozhodnuti.

Stavebnik pro ucely vydani kolauda¢niho rozhodnuti ptedlozi revizni zpravu nové instalovanych
pozérnich hydrantt.

Pti provadéni stavby budou dodrzeny pozadavky dotéenych organt:

Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje —

- Posuzovanou dokumentaci nebylo feSeno provadéni stavebnich praci v no¢ni dobé KHS
upozoriuje stavebnika na nutnost dodrzovat pii realizaci zaméru limity hluku stanovené § 12
odst. 6 natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- KHS upozoriiuje, ze v piipadé pouziti destové vody na splachovani zdchodd musi byt striktné
oddélené rozvody pitné vody a vody destové. Dale upozoriiuje, Ze kvalita deStové vody je
neznama a ve svém dusledku mtze tedy obsahovat patogenni mikroorganismy. Pfi splachovani
zachodl dochazi k tvorbé aerosolu, jehoz vdechnuti mtize potom ohrozit lidské zdravi.

- Dle dokumentace jsou navrzena plastova okna alt. hlinikova trojité zasklena s vysokou izolaci
proti hluku. KHS upozorniuje, ze dle § 77 odst. 6 zakona ¢. 258/2000 Sb. ,,neprovede-li zadatel o
vydani rozhodnuti o povoleni zdméru do uzemi zatizeného nadlimitnim zdrojem hluku dostate¢na
opatfeni k ochrané pred timto nadlimitnim hlukem, nemutze Zadat, aby tato opatfeni provedl
provozovatel, vlastnik nebo spravce zdroje hluku.*

Magistrat mésta Olomouce, odbor zivotniho prostiedi —

- Pfi vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke zne€isténi povrchovych nebo podzemnich
vod a k ohrozeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zdvadnymi latkami.

- Prirealizaci stavby je nutno postupovat tak, aby nedoslo k poskozeni stavajicich inzenyrskych siti
a stavajicich vodnich dél. Navrhovatel zajisti v pribehu ptipravy a realizace stavby zabezpeceni
latek ohrozujicich jakost povrchovych a podzemnich vod.

- Pouzit¢ mechanizmy budou v dobrém technickém stavu tak, aby piipadné tniky provoznich
naplni nekontaminovaly ptidu a podzemni vody.

- Pfipadné ohrozeni jakosti vod je nutné bezprostfedné oznamit na Magistrat mésta Olomouce,
odbor zivotniho prostredi.
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- Plocha, na které ma byt zfizen vsakovaci objekt pro vsakovani srazkovych vod, musi zGstat
behem celé stavebni fize volna a chranéna pred pojizdénim vozidly stavby.

-V oblasti planovaného vsakovaciho zatizeni nesmi byt skladovany latky ohrozujici vodu.

- Te&zebni prace v ramci stavby musi byt provedeny tak, aby byla zachovana propustnost.

- Prostory, kde bude dochéazet k manipulaci nebo skladovani latek zdvadnych vodam, musi byt
zabezpeceny v souladu s § 39 vodniho zakona proti moznym unikiim té€chto latek do povrchovych
nebo podzemnich vod nebo do horninového prostiedi.

Faze vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek

Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolnich prohlidek vzdy, pokud je to nezbytné pro zjisténi, zda
stavebnik pii vystavbe postupuje v souladu s povolenim.

Stavebni ufad stanovi plan kontrolnich prohlidek zejména v téchto fazich vystavby:
- po dokonceni stavby.

Stavebnik je povinen prokazatelné ohlasit stavebnimu ufadu jednotlivé faze vystavby za Ucelem
provedeni stanovenych kontrolnich prohlidek nejméné 14 dnt pfed dokoncenim dané faze vystavby a
umoznit stavebnimu tfadu provedeni kontrolni prohlidky.

Ugastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu:
Montéze Kucera s.r.0., Zdétin ¢.p. 65, 798 43 Zdétin
MASONAVA s.r.0., Pavlovicka ¢.p. 24/35, Pavlovicky, 779 00 Olomouc 9

Odavodnéni:

Podani Zadosti:

Dne 30.10.2025 podal stavebnik Z&dost o povoleni zdméru, pod nazvem ,Zména uzivani objektd
Pavlovickéa 23,24 Olomouc na byty®“, na pozemku st. p. 18 (zastavéna plocha a nadvoii) a st. p. 19/1
(zastavéna plocha a nadvoii) v katastralnim uzemi Pavlovicky, obec Olomouc (dale také jen ,,zamér").
Dnem podani zadosti bylo zahéjeno fizeni v pfedmétné véci.

Piedmét zZadosti:
Predmétem zadosti je zména dokonéené stavby, pod nazvem ,,Zména uZivani objekti Pavlovicka 23,24

Olomouc na byty*.

Dalsi podrobnosti vyplyvaji z dokumentace pro povoleni zaméru, ktera byla predlozena spolu s zadosti a
je evidovana v elektronické evidenci dokumentaci pod ID SR00X018Z52X.

Podle ust. § 171 stavebniho zakona zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuziti
uzemi, u kterych tak stanovi zakon.

V dané véci ma navrhovany zameér charakter stavby jednoduché dle pfilohy €. 2 stavebniho zakona.

Vychazeje zust. § 171 stavebniho zdkona navrhovany zdmér vyzaduje ke své realizaci vefejnopravni
povoleni v rezimu stavebniho zakona.

Podklady rozhodnuti
V ptiloze k zadosti o povoleni zdméru stavebnik dolozil dokumentaci pro povoleni zameéru, jak se uvadi

shora.

Podklady zadosti dle ust. § 184 stavebniho zakona jsou:
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- dokumentace pro povoleni zaméru ,,Zména uzivani objektd Pavlovickd 23,24 Olomouc na byty*,
kterou zpracovala autorizovana osoba Ing. Zden&k Fiser, CKAIT 1200055 a je uloZena v evidenci
elektronickych dokumentaci pod ID ,,SR0O0X018Z52X*

- souhlasné jednotné environmentdlni stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odboru Zivotniho
prostiedi €. j. SMOL/456947/2025/0ZP/Svo ze dne 26.09.2025

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, &.j.
KHSOC/37314/2025/0C/HOK ze dne 29.09.2025

- rozhodnuti o povoleni naklddani s vodami Magistratu mesta Olomouce, odboru Zivotniho prostfedi,
odd¢leni vodniho hospodafstvi ¢.j. SMOL/042108/2026/0ZP/VH/Los ze dne 27.01.2026

- zavazné  stanovisko  Magistratu mésta  Olomouce, odboru pamatkové péce  ¢C.j.
SMOL/453362/2025/0OPP/Ha ze dne 24.09.2025

- koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje ¢.j. HSOL-
4450-3/2025 ze dne 23.10.2025

Podle ust. § 187 odst. 2 stavebniho zdkona plati, Ze neni-li stavebnik vlastnikem pozemku, na némz ma
byt zdmér uskute¢nén, a neni-li ani oprdvnén k realizaci zdméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti,
doklada stavebnik souhlas vlastnika pozemku, ktery je zapsan v katastru nemovitosti ke dni podani
zédosti. To plati obdobné i v piipadé€, ze stavebnik neni vlastnikem stavby, ktera neni soucasti pozemku.
Déle ve smyslu ust. § 187 odst. 5 stavebniho zakona plati, Ze souhlas neni potieba, je-li pro ziskani
potiebnych prav k pozemku nebo stavbé pro zamér stanoven zakonem tcel vyvlastnéni.

Okruh ucastniku Fizeni

Stavebni ufad se v ramci probihajiciho fizeni zabyval otazkou vymezeni okruhu ucastnikii fizeni ve
smyslu ust. § 182 stavebniho zakona. V fizeni bylo zkoumano, zda mohou byt ptimo dotfena prava osob,
ktera vyplyvaji z vlastnictvi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo téch, kdo
maji jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe, véetné obce, na jejimz uzemi ma byt zdmeér
uskute¢nén, v rozsahu jeji samostatné ptisobnosti. Dale bylo zkoumano, zda rozhodnutim o povoleni
zaméru mohou byt pfimo dotCena prava osob, ktera vyplyvaji z vlastnictvi nebo jiného vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemklim, vcetné osob, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Informace z katastru nemovitosti na dotcené pozemky stavbou si stavebni Gfad pofizoval a oveétoval sam
dalkovym pfistupem pied oznamenim fizeni a s naslednou kontrolou v pribéhu fizeni pred vydanim
rozhodnuti.

Ucastniky fizeni o povoleni zaméru jsou:

1) podle § 182 pism. a) stavebniho zakona: stavebnik

Montaze  Kugera sro., ICO 27711528, Zdétin &p. 65 798 43 Zdétin,
kterého zastupuje STAVTES, Stavebné-technicka spole¢nost s ruéenim omezenym Prost&jov, ICO
00351024

2) podle § 182 pism. b) stavebniho zdkona: obec, na jejimz Gzemi ma byt zamer uskutecnén
statutarni meésto Olomouc, IC: 00299308, Horni namésti 583, 779 00 Olomouc, jednajici Magistratem
mésta Olomouce, odbor kancelar architekta mésta, Hynaisova 34/10, Olomouc

3) podle § 182 pism. c) stavebniho zakona: vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé
MASONAVA s.r.0., Pavlovicka ¢.p. 24/35, Pavlovicky, 779 00 Olomouc 9

4) podle § 182 pism. d) stavebniho zakona: osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkiim mutze byt rozhodnutim o povoleni zdméru ptimo dotceno

0000000000000 o]
Y 1 . s trat
meésta Olomouce, Odbor majetkopravni, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc,MASONAVA s.r.0.,
Pavlovicka ¢.p. 24/35, 779 00 Olomouc
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Pfi vymezovani okruhu ucastnikti fizeni podle ust. § 182 stavebniho zédkona s ohledem mozné dotceni
jejich prav, vychazel stavebni Ufad zejména zrozsahu povolované stavby v rozsahu povolovanych
objektd, odstupl stavby od hranic pozemku a staveb na nich, moznostech a zplisobu zasobovani stavby
materidlem, a moznych negativnich vlivii provadéni stavby na sousedni pozemky a stavby (napf.
prasnost, hlu¢nost, nutnost provedeni stavby ze sousedniho pozemku apod.), moznych vlivi realizované
stavby na sousedni pozemky a stavby véetné dotéeni siti technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni Gfad dospél k zaveéru, ze ucastniky fizeni nejsou vlastnici dalSich okolnich pozemku a staveb
v sousedstvi, jelikoZ se jejich prav zamyslena a timto rozhodnutim povolena stavba nedotkne. K tomuto
zaveéru stavebni tfad dospél po zhodnoceni polohy stavenisté, charakteru povolované stavby, ani
naslednym uzivanim této stavby. K uvedenému zavéru stavebni urad dale dospél po zhodnoceni navrhu
trasy staveni$tni dopravy, kterd bude probihat po mistnich komunikacich, a umisténi stavenisté, které
bude na pozemcich stavebnika.

Dotéené organy

Dotéenymi organy v fizeni o povoleni zdméru jsou

- Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, Schweitzerova ¢.p. 524/91, 779 00 Olomouc

- Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova ¢.p. 74/6, 779 00
Olomouc

- Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prostiedi, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc

- Magistratu mésta Olomouce, odboru pamatkové péce, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc

Zéavazna stanoviska uplatnily tyto organy:

- Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, Schweitzerova €.p. 524/91, 779 00 Olomouc

- Krajska hygienické stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova ¢.p. 74/6, 779 00
Olomouc

- Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prostiedi, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc

- Magistratu mésta Olomouce, odboru pamatkové péce, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc

Stavebni urad =zajistil vzajemny soulad piedlozenych zavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Hlavni projektant
Hlavnim projektantem je, Ing. Zden¢k Fiser, CKAIT 1200055.

Procesni postup

Stavebni urad vyrozumél o zahajeni fizeni jemu znamé Gcastniky fizeni a dotcené organy. Soucasné podle
§ 188 odst. 1 a § 189 odst. 1 stavebniho zékona naridil ustni jednani na, o jehoz vysledku byl sepsan
protokol.

Stavebni tfad obdrzel do fizeni niZze uvedend zavaznad stanoviska, popf. stanoviska, vyjadfeni ci

rozhodnuti dot¢enych organi:

- souhlasné jednotné environmentdlni stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odboru Zivotniho
prostiedi €. j. SMOL/456947/2025/0ZP/Svo ze dne 26.09.2025

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, &.j.
KHSOC/37314/2025/0C/HOK ze dne 29.09.2025

- rozhodnuti o povoleni naklddani s vodami Magistratu mesta Olomouce, odboru zivotniho prostiedi,
odd¢leni vodniho hospodatstvi ¢.j. SMOL/042108/2026/0ZP/VH/Los ze dne 27.01.2026

- zavazné  stanovisko  Magistratu = mésta  Olomouce, odboru pamatkové péce  ¢C.j.
SMOL/453362/2025/0OPP/Ha ze dne 24.09.2025

- koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje ¢.j. HSOL-
4450-3/2025 ze dne 23.10.2025

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad pifedlozenych zévaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.



C.j. SMOL/069289/2026/0S/SUII/Lan str. 8

Pravo na namitky uplatnila majitelka sousedni parcely_—

., Pripominky k opravam domu, byvala MASONAVA Paviovicka 23/24 od
majitelky sousedni parcely p. ¢. st. v katastralnim

uzemi Pavlovicky:

Budova v ulici Za Skolou, prestavba byvalych vyrobnich prostor na 14 bytovych jednotek. Stena z této
ulice vede smérem na miij pozemek, proto upozornuji, ze na této sténé nebudou umistény zadné okna od
WC, koupelen, chodeb a pokojii, jelikoz by vedly primo na muj pozemek, sténa ziistane zachovana jako
doposud. Dalsi sténa teto budovy koncici u budovy z Pavlovické a primo k nasim okniim, takze na této
stené nebudou zadné okna od WC, koupelen, chodby, pokojii. Dole v budové paviovicka 23/24 v 1. NP.
Budou byty.

Stavebni Grfad v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu dal Gcastnikiim fizeni moznost vyjadfit se
k podkladiim rozhodnuti pfed vydanim rozhodnuti ve véci. Svého prava vyuzila *
majitelka sousedniho pozemku p. €. st.

Zamér v predlozené dokumentaci s umisténim otvori smérem k pozemku namitajici nepocita, ¢imz je
pozadavku vyhovéno. VySe zminéné je patrné presnéji z vykrest DO1 1./ 02. DO1 1./ 03, DO1 1./ 04,

DO1 1. 05, DO 1. 06, DO1 1. 07 a DO1 1. 08. Na pozemek | | | | kN -cjsou oricntovina

z4dna okna a v objektu na ulici Pavlovicka jsou v 1. NP. navrzeny byty.

Nésledné stavebni fad pfistoupil k pfezkoumani obsahu ptredlozené zadosti, vCetné jejich ptiloh. Pti
svém rozhodovani se stavebni ufad predné tidil legislativni upravou na useku stavebniho tadu a pfi jeji
aplikaci a pti hodnoceni podkladi rozhodnuti se opiral o nasledujici uvahy.

Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zdkona
a) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného tuizemi.

Platna politika uzemniho rozvoje CR nestanovuje zadné jiné priority, které nejsou zohlednény Uzemnim
planem Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru. Platné zasady izemniho
rozvoje Olomouckého kraje nestanovuji zadné jiné pozadavky, které nejsou zohlednény Uzemnim planem
Olomouc, a které by mohly mit vliv na posouzeni uvedeného zaméru.

Néhledem do tizemniho planu mésta Olomouce, vetfejné dostupném na www.olomouc.eu, bylo ovéfeno,
ze zamger je v souladu s Uzemnim planem Olomouc.

V uzemnim planu je pozemek soucésti stabilizované plochy smiSené obytné 09/084S s blokovym typem
struktury zastavby a maximalni vyskou zastavby 10/14 m nad urovni terénu vetfejného prostranstvi.
Stavba vyhovuje pozadavkim a regulacim UP. Dokumentace byla zpracovana v souladu s platnou UPD.

Podminky vyuziti:

Ve stabilizovanych plochéach v zastavéném uzemi vyjma ploch individualni rekreace se stavajici
zastavénost a funkéni vyuziti v zasadé nemeni, pfi¢emz za zmény se pii respektovani pozadavki
na ochranu hodnot izemi a pfi zajisténi souladu s charakterem uzemi nepovazuji:

- zmény funkce zachovavajici nebo zlepsujici kvalitu prostiedi;

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby podzemnich objekti;

- stavby doplilyjici hlavni funkci na pozemcich staveb pro bydleni;

- ptistavby objekti;

- nastavby nejvyse o 1 podlazi nad prevazujici vysku okolni zastavby, které neptekracu;ji
maximalni vy$ku stanovenou ve Schématu vyskové regulace a polycentrického systému (I/S1);

- ve struktufe blokového typu urbanisticky odtivodnéné dostavby objektil v prolukach a
bezprostifedné podél vetejnych prostranstvi, ktera zajist'uji jejich dopravni obsluhu a jsou feSena v
sitkach odpovidajicich jejich funkci, to vS§e smétujici k dotvoteni blokové struktury se
zachovanim rekreaéniho charakteru vnitrobloku;

Meéstska trida zahrnujici izemi ul. Chvalkovicka (od kfizeni s ulici Subovou smérem na jih) — Pavlovicka
— DiviSova — Hodolanska — Rolsberska — Prerovska (po ktizeni s Keplerovou) uréena k rozvoji zastavby


http://www.olomouc.eu
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posilujici méstsky charakter izemi (zejména kompaktni vicepodlazni polyfunkéni zastavby s komercnim
parterem orientovanym do méstské tfidy) a ke kultivaci vetfejnych prostranstvi zptisobem odpovidajicim
vyznamu mestské tiidy ve struktufe meésta (naroky statické dopravy u novostaveb je nutné fesit
prednostné v rdmci objektl).

Vyuziti dot¢eného pozemku spada do pripustného vyuziti - b) pozemky bytovych domt, ve

kterych je minimaln¢ 70 % potieby souctu parkovacich a odstavnych stani situovano v ramci

objektu, v lokalitach se zajisténou ochranou pted hlukem;

Regulacéni plan pro danou plochu neni vydan.

b) Soulad s cili a uikoly uizemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nemda—li obec vydain
tizemni pldn.

Na Uzemi statutarniho mésta Olomouce bylo vydéno opatieni obecné povahy 1/2014, Uzemni plan
Olomouce, které nabylo ucinnosti dne 30.09.2014. Posouzeni zaméru dle tohoto kritéria se tedy neuplatni.

¢) Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisii.

Pfi posuzovani kritéria souladu zaméru s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisii
vychézel stavebni ufad predevsim z predlozené dokumentace pro povoleni zdméru.

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana opravnénou osobou, Ing. Zdenék Fiser, CKAIT
1200055 a je uloZena v evidenci elektronickych dokumentaci pod ID ,,SR0O0X018Z52X*.

Dokumentace pro povoleni zaméru byla zpracovana podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb. Dokumentace je Uplna a piehledna a obsahuje vSechny casti (privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, vykresovou ¢ast a dokumentaci objektti). Svym rozsahem a obsahem odpovida ptiloze
¢. 1 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, jsou v ni v odpovidajici mife feSeny pozadavky na
vystavbu.

Zamér je navrzen tak, ze svymi vlastnostmi, tj. velikosti, polohou, ploSnym i prostorovym uspotfadanim
umoznoval realizaci a uzivani pro navrhovany ucel a je dopravné napojen na kapacitné¢ vyhovujici
bezprostiedné ptilehlou vetejné piistupnou (mistni) pozemni komunikaci.

Naroky na statickou dopravu se navrhovanym zamérem neméni.

Zamgr spliuje pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby.

Zamér odpovida pozadavkim na pozarni bezpecnost staveb.

Zavaznymi stanovisky dotéenych organt bylo prokazano, ze zamér je v souladu s pozadavky na ochranu
zdravi a zivotniho prostiedi.

Je prokdzana bezpecnost a ptistupnost pfi uzivani, provozu a udrzb¢ zaméru.

Splnény jsou i pozadavky na vnitini prostory, jako svétld vySka mistnosti a rozméry vnitinich
komunikaci.

Rovnéz tak jsou splnény pozadavky na technicka zafizeni, jako vodovodni ptipojka, kanalizacni ptipojka,
silnoproud, rozvod elektronickych komunikaci, teplovodni ptipojka, atd.

d) Soulad s poZadavky jinych pravnich piedpisii chranicich dotcéené veiejné zdjmy.

Z ptedlozenych podkladl, zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotCenych organt stavebni Ufad dospél
k zavéru, ze uskuteCnénim zdmeéru nejsou ohrozeny vefejné zajmy chranéné zvlaStnimi pravnimi
predpisy, kdyz dotcené organy se k projednavanému zaméru vyjadrili kladné.

e) Soulad s poZadavky na veiejnou a dopravni infrastruktury
Dopravni feSeni je vsouladu s pozadavky na bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu. Dopravni
napojeni stavajicimi sjezdem a vjezdem z ulice Pavlovicka. Sitka vjezdovych vrat 3m a dvéma
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stavajicimi vjezdy z ulice Za $kolou. Siika vjezdovych vrat 4m Dopravni feSeni neméni feSeni pro osoby
se snizenou schopnosti pohybu Pohyb osob na pozemcich stavebnika spliiuje podminky vyhlasky
¢.398/2009 Sb.

Doprava v klidu - Pocet osobnich automobilil vychéazi z pozadavkl tzemniho planu ktery

pozaduje min 70% potieby parkovacich a odstavnych stani situovat v ramci objektu. Celkova

plocha byt 1282,3m2 = pozadavek na 10,7 parkovacich mist. V ramci objektu navrzeno 16

parkovacich mist.

Napojeni na inZenyrské sit¢ je stavajici. Odvadeéni destovych vod ze stavby je feSeno na pozemku
stavebnika v souladu s koncepci tizemniho planovani v¢. souvisejici legislativy. Je pfedpoklad vcasného
vybudovani technické infrastruktury potfebné k fadnému uzivani stavby.

) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmii ucastniki vizeni

Uginky provadéni stavby nevybo&uji z limitil imisi spojenych se stavebni innosti nebo b&znym uzivanim
stavby. Omezeni prav vlastnikii okolnich nemovitosti provadénim stavby bude pouze docasné a
nepiekracuje mez hluku, prasnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uzivani stavby
nebude mit negativni dopad uvnitt stavby ani na jeji okoli.

Vyporiadani namitek acastniki Fizeni:
V prubehu fizeni o povoleni zaméru byly stran uGcastnikil fizeni v zdkonem stanovené lhité uplatnény
namitky ve smyslu ust. § 190 a 191 stavebniho zakona.

Namitajici poZzaduje, aby na jeji pozemek nesméfovala Zadna okna a v objektu na ulici Pavlovicka byly
v 1. NP. byty. Zamér v predlozené dokumentaci s umisténim otvori smérem k pozemku namitajici
nepocita, ¢imz je pozadavku vyhovéno. Vyse zminéné je patrné piesnéji z vykrest DO1 1./ 02, DO1 1./
03, D01 1./04, D01 1. 05, D01 1. 06, D01 1. 07 a DO1 1. 08. Na pozemek | NGcGcIININGNGNGEGG sou
orientovana zadna okna a v objektu na ulici Pavlovicka jsou v 1. NP. navrzeny byty.

Zavér:

Stavebni urad v priub&hu spravniho fizeni o povoleni zaméru neshledal divody branici povoleni zaméru, a
proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich pfedpisti v rozhodnuti
uvedenych.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbé. Ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace zasle stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pouceni
Proti tomuto rozhodnuti lze podat odvolani. Odvolani 1ze podat ve lhité¢ do 15 dnl ode dne, kdy bylo
oznameno ucastnikovi fizeni. Odvolani se podava u Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho. O

odvolani rozhoduje Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Krajsky stavebni urad.

Odvolani musi byt podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu podano s potiebnym poctem stejnopisit
tak, aby jeden stejnopis ztstal spravnimu organu a kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis.

Ing. Michal Sedlak
vedouci oddéleni stavebniho ufadu 11
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Rozdélovnik
Dorudi se:
ucastnici fizeni
1. STAVTES, Stavebné-technicka spolecnost s ru¢enim omezenym Prostéjov, IDDS: z664nn5
sidlo: Prost&jov, Tylova 1698/3, PSC 79601

zastoupeni pro: Montaze Kudera s.r.0., Zdé€tin ¢.p. 65, 798 43 Zdétin
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7. Magistrat mésta Olomouce, Odbor majetkopravni, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9
8. MASONAVA s.r.0., IDDS: dhmkffb

sidlo: Pavlovicka ¢.p. 24/35, Pavlovicky, 779 00 Olomouc 9

dotcené organy
9. Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, IDDS: ufiaa6d
sidlo: Schweitzerova ¢.p. 524/91, Povel, 779 00 Olomouc 9
10. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b
sidlo: Wolkerova ¢.p. 74/6, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
11. Magistrat mésta Olomouce, Odbor Zivotniho prostiedi, Hynaisova ¢€.p. 34/10, 779 00 Olomouc 9
12. Magistratu mésta Olomouce, odboru pamatkové péce, Hynaisova ¢.p. 34/10, 779 00 Olomouc

Na védomi:
spis

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich ptedpist byl
uhrazen.





