MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR STAVEBNI

oddéleni stavebniho uradu I
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

5 Spisovy znak — 330, skartacéni znak/skart. lhtita — A/20
C. j. SMOL/066726/2026/0S/SUI/Vyh V Olomouci 13.02.2026
Spisova znacka: S-SMOL/360243/2023/0S

Uvadeéjte vidy v korespondenci

Opravnéna tiredni osoba pro vyiizeni: Miroslav Vyhlidal, dvete ¢. 2.29
Telefon: 588488177

E-mail:  miroslav.vyhlidal@olomouc.eu

Opravnéna Giredni osoba pro podepisovani: Ing. Bc. Marcela Buiglova

ROZHODNUTI

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni stavebniho uradu I (dale také jen
»stavebni ufad®), jako stavebni ufad vécné a mistné piislusny podle § 330 odst. 3 véta prvni ve spojeni
s ustanovenim § 34a odst. 1, § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,,zakon ¢. 283/2021 Sb.*), § 3 vyhlasky ¢. 130/2024 Sb.,
o stanoveni obecnich stavebnich ufadii, ve znéni pozdéjSich piedpisti, a podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich ptedpisti (dale jen ,spravni fad®), ve
spole¢ném fizeni dle § 140 spravniho fadu o zméné stavby pred dokoncenim (se zménou uzemniho
rozhodnuti) posoudil podle § 118 odst. 1 a 3 ve spojeni s ustanovenim § 940 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisit (dale jen ,stavebni zakon®),
v navaznosti na § 330 odst. 1 a § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb. Zadosti predloZzené stavebnikem
City Life Olomouc s.r.o., Vinatska 460/3, Pisarky, Brno, stavebnimu ufadu dne 11.12.2023 a dne

25.06.2024 a na zakladé tohoto posouzeni rozhodl ta k to :
Podle § 118 odst. 1 a3 a § 94p stavebniho zakona se

schvaluje zména stavby pred je jim dokonc¢enim
s ndzvem

»SMETANKA PARK - 1. ETAPA“.
(ptivodné stavby ,, Komercni centrum Olomouc* a ,, Element Office*)

na pozemcich parc. ¢. 1070/1, ostatni plocha, parc. ¢. 1070/4, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/2, ostatni
plocha, parc. ¢. st. 289/2, zastavéna plocha a nadvoti, parc. ¢. 448/2, ostatni plocha, vSechny k. 0.
Hodolany.

Jednoduchy popis zmény stavby pied jejim dokon¢enim:

Stavby ,,Komercni centrum Olomouc* a ,, Element Office“ budou slouceny do jednoho objektu.
Konstrukcni systém nebude zménén, bude tvoren osmipodlaznim prefabrikovanym skeletem ulozenym
na dvoupodlazni, podzemni, monolitické casti a bude zalozen na pilotovych zdakladech. Celkem bude
zvétSen pocet podlaziz 9 na 10 (2 podzemni a 8 nadzemnich) pri zachovani piivodni nepvekro Citelné
vyskove hladiny + 244,0 mn. m. Vyska budovy bude 26,4 m od urovné 0,0, coz je 243,75 mn. m. Tato
uroven je dand nejvyssi urovni ploché strechy, ktera neprekroci vyskovou hladinu danou vzemnim
rozhodnutim, a to + 244,0 m n. m. Vnéjsi rozmeéry konstrukce budou po slouceni obou objektii
v podzemni ¢asti zménény na maximalni délku 154,77 ma Strku 81,11 m. V podzemni éasti (2. PPa 1.
PP) dojde k rozsireni objektu do aredlu MAPEI o ¢ast vnitinich komunikaci a parkovani. Podzemni



podlazi budou urcena pro technické zazemi budovy, jako je parking osobnich vozidel a motocyklu

majitelti bytovych jednotek, parking pro klienty komercniho centra na 1. NP, sklepni koje pro
Jjednotlivé byty, vuitini automobilové a pési komunikace, technické a technologické mistnosti zazemi
domu, schodistovadjadra s vytahy, 1 sjezd pro automobily z mistni komunikace do 1. PP, retencni
nadrz pro destové vody, prostory pro domovni odpad atd. Naurovni 1. NP dojde ke zméné rozméru
objektu - vnéjsi rozmery konstrukce budou po slouceni obou objektii v podzemni casti zménény na
maximalni delku 154,77 ma Sitrku 81,11 m, do vnitrobloku MAPEI dojde ke zvétseni komercnich
prostor a pristavbé schodisté s dvoranou. Prostory 1. NP budou resSeny jako komercni pronajimatelnd
plocha oddélend vnitini pasazi od SO 22 (puvodné ,, Element Office”) vose 10-11 na samostatnou
komercni pronajimatelnou plochu se zazemim. Zasobovani komercnich prostor je uvazovano ze
suterénu, 1. PP a 2. PP. Komercni plochy budou reseny jako velkoplosné volné jednotky k dalsimu
déleni dle pozadavkii ndjemcii (bude predmétem samostatného rizeni). Komercni pasaz slouzi
k prichodu klientit z ulice Jeremenkova k jednotkam a propojuje tuto ulici s vnitrnim atriem ve
vnitrobloku objektu. Komercni jednotky budou také verejnosti pristupné z parkinguna 1. PP pomoci
schodisté a vytahii. Podzemni podlazi 2. PP a 1. PP stejné jako komercni podlazi je prostorové
propojeno do jednoho celku s objektem SO 22, ktery je stejné jako SO 01 (puvodné ,,Komercni
centrum Olomouc “) od 2. NP 7eSen jako samostatny bytovy ditm. Oba domy budou veseny od 2. NP do
8. NP jako bytové a vystupuji mezi osami 1-8 a A-D jako samostatné bloky z jednotné podnoze. Objekt
SO 01 budeod 2. NP o délce 56,65 ma sifce 19,13 m. Objekt SO 22 bude od 2. NP o délce 56,650 ma
Strce 19,13 m. Na urovni 2. NP doslo ke zméné — byla doplnéna stiesni nastavba s byty o délce 84,63m
a sirce 20,345 m. Celkova vyska sloucenych budov bude 26,4 m od urovné 0,0, cozbude 243,75 m n.

m. Tato uroven bude dana nejvyssi urovni ploché strechy, ktera neprekroci vyskovou hladinu danou
uzemnimrozhodnutim, a to + 244,0mn. m.

Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 1070/1, ostatni plocha, parc. ¢. 1070/4, ostatni p locha,

parc. ¢. 1062/2, ostatni plocha, parc. ¢. st. 289/2, zastavéna plocha a nadvori, parc. ¢. 448/2, ostatni
plocha, vsechny k. u. Hodolany tak, Ze jizni roh budovy bude umistén ve vzdalenosti 3,09 m od
spolecné hranice mezi pozemkemparc. ¢. 1062/1, ostatni plocha a pozemkem parc. ¢. 1062/52, ostatni
plocha v k.u. Hodolany, severni roh budovy bude umistén ve vzddlenosti 7,72 m od spolecné hranice
mezi pozemkemparc. ¢. 1062/51, ostatni plocha a pozemkem parc. ¢. 1062/52, ostatni plocha v k. 1.

Hodolany, jak je zakresleno v grafické priloze, kterou tvori koordinacni situace v méritku 1:250,

ovérena v rizeni o zméné stavby pred jejim dokoncenim.

Piedmétem tohoto povoleni nejsou lapdak tukii a prelozky vedeni spolecnosti CETIN a.s. a CD —
Telematika a.s. a plynovodu spolecnosti GasNet s.r.o.

Podrobnosti viz projektovd dokumentace zpracovand spolecnosti KOHL Architekti s.r.o., IC
28597 931, 28. Fijna 960/178, Maridanské Hory, Ostrava.

Stavba bude dokoncena do 31.12.2029.

Podminky ptivodnich povoleni musi byt spinény. S odkazem na povolované zmény rozestavéné stavby
s prihlédnutim k podminkam dotcenych organti se stanovuji tyto podminky pro provedeni stavby:

1. Zména stavby pied jejim dokonCenim bude provedena podle projektové dokumentace
vypracované spole¢nosti KOHL Architekti s.r.o., ICO 28597931, 28. ffjna 960/178, Marianské
Hory, 709 00 Ostrava, ktera byla ovéfena v fizeni o zméné stavby pied jejim dokoncenim.
Ovétend projektova dokumentace bude zaslana po nabyti pravni moci rozhodnuti.

2. Provedeni piipadnych dalsSich zmén timto rozhodnutim povolované zmény stavby pred jejim
dokoncenim je piipustné pouze na zaklad€ povoleni stavebniho tradu.

3. Kolaudacni rozhodnuti na stavbu ,,SMETANKA PARK — 1. ETAPA® Ize vydat az po vydani
kolauda¢nich rozhodnuti na technickou infrastrukturu (vodovodni tad, jednotnd kanaliza¢ni
stoka).



Stavebni zdmér povolovany v tomto fizeni lze zahajit az po odstranéni stavby ¢.p. 192, kterd je
soucasti pozemku parc. €. st. 289/2, zastavéna plocha a nadvori k. 4. Hodolany, které musi byt
predem povoleno Magistratem mésta Olomouce, odborem stavebnim.

Stavba bude zahajena az po provedeni prelozek vedeni sit¢ elektronickych komunikaci
spole¢nosti CETIN a.s. a plynovodu spole¢nosti GasNet s.r.o., které musi byt pfedem povoleny
Magistratem mesta Olomouce, odborem stavebnim.

Pfi provadéni stavby musi byt dodrzeny pozadavky obsazené ve stanovisku:

—  zavazné stanovisko Drazniho Gradu ze dne 01.09.2025 pod ¢.j. DUCR-28569/25Vi:

1.
2.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace predlozené Draznimu tradu.

Stavba bude zabezpeCena proti nepriznivym ucinkim provozu drahy (hluk, otfesy,
vibrace).

Stavbou nesmi byt neptiznivé ovlivnény drézni objekty a zafizeni.

Na stavbé¢ nesméji byt umisténa takova svétla nebo barevné plochy, které by mohly
vést k zaméné s draznimi znaky nebo mohly jinak ohrozit provoz drahy.

Pfi provadéni stavby nesmi byt ohroZena bezpecnost a plynulost tramvajového
provozu. Veskeré kroky pfi provadéni stavby v obvodu drdhy - . harmonogram praci nutna
ochrannd opatfeni, pfipadné vyluky koleji, apod. je tfeba tadn¢ v predstihu
projednat s vlastnikem a provozovatelem drahy a realizovat za jim stanovenych
podminek.

Vsechny kovové Casti stavby je mumo chrant pode pislisnych norem a predpisti pred ucinky
bludnych proudt vzniklych pri provozovani elektrifikované drahy stejnosmernou trakcni
proudovou soustavou.

Pfi provadéni stavebnich praci v blizkosti kolejist¢ stavebnik zajisti dodrzovani
vyhlasky ¢. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni a provozni fad drah, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,vyhlaska"). V blizkosti kolejist¢ podle § 11 odst. 6
vyhlasky musi byt zachovan volny schiidny a manipulacni prostoru v siice 3 m od osy
koleje. Do tohoto prostoru nesmi byt zasahovano stavebni mechanizaci a nesmi byt
ukladan zadny material, nafadi apod.

Budou dodrzeny podminky vyjadfeni Dopravniho podniku mésta Olomouce a.s.
¢.j. 050/2025/46, DPM0/2023/46009/120-6 ze dne 5.3.2025.

—  zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci ze
dne 30.04.2025 pod ¢.j. KHSOC/15457/2025/0C/HOK:

1.

S odkazem na ustanoveni § 5 odst. 2 a odst. 12 zakona ¢. 258/2000 Sb., v navaznosti
na § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 409/2005 Sb., bude KHS stavebnikem k Zzadosti o vydani
zavazného stanoviska ke kolaudaénimu fizeni stavby doloZeno, Ze novym
vodovodnim potrubim a ostatnimi vyrobky, které budou v piimém styku s pitnou
vodou, nedojde k nezadoucimu ovlivnéni pitné vody.

S odkazem na § 82 odst. 2 pism. t) zakona ¢. 258/2000 Sb., komercni prostory,
umisténé v I. NP navrhovaného objektu, nesnizujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni,
budou organem ochrany vefejného zdravi posouzeny v samostatném fizeni, nebot’
k dnesnimu dni neni zndm zplsob uzivani téchto prostor, a proto nelze posoudit
dopad jejich zplsobu uzivani na veiejné zdravi a zdravi zaméstnancti pii praci.

S odkazem na pozadavky § 2 odst. 2 a § 2 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 309/2006 Sb.,

pred uvedenim stavby do provozu, musi stavebnik zajistit, aby v kazdé komercni
jednotce bylo feSeno sanitdrni zafizeni pro zaméstnance dle pozadavka § 54



odst. 2 a 6 nafizeni vlady &. 361/2007 Sb. a CSN 73 4108 Hygienicka zafizeni a
Satny.

zavazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, Odboru Zivotniho prosttedi ze dne
19.05.2025 pod ¢.j. SMOL/244165/2025/0ZP/O0SSO/Hyb:

1. Pfi vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke zneciSténi povrchovych nebo
podzemnich vod a k ohroZeni gjch jpkosti nedovoenym nakldanim se zavadnymi
Btkami.

2. Pii realeaci stavby j numno postupovat tak, aby nedoSo k poSkozeni stavajcich
nzenyrskych sti a  stavajcich vodnich dél  Nawvhovatel zajsti v pribéhu  pifpravy a
realizace stavby zabezpedeni ltek ohrozujicich pkost povichovych apodzemnich vod.

3. Powit¢ mechanzmy budou v dobrém technickém stavu tak, aby pipadné Unky
provozmich napini nekontaminovaly piidn a podzemni vody. Béhem stavby nebudou na
stavensti skhdovany zdné ltky Skodlivé voddm, ani s nimi zde nebude manipulovano.

4. Pfipadné ohroZeni jakosti vod je nutné bezprostfedn¢ oznamit na Magistrat mésta
Olomouce, odbor Zivotniho prostiedi.

5. Ke kohudaci budou stavebnimu tfadu dolzeny dokhdy k instalovanému regulitoru
odtoku z retencni nadrze.

vyjadieni spolecnosti CETIN a.s., o existenci sit¢ elektronickych komunikaci ze dne
05.05.2025 pod ¢.j. 124069/25 (vyjadieni je soucasti projektové dokumentace),

vyjadieni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. k projektové dokumentaci ke stavbé ve smysl
energetického zidkona a pfislusSnych technickych norem ze dne 20.05.2025 pod zn.
001162627754 (vyjadieni je soucasti projektové dokumentace);

vyjadieni spoleénosti CD — Telematika a.s. ze dne 12.02.2025 pod &.j. 3202529614
(vyjadreni je soucasti projektové dokumentace),

vyjadfeni spoleénosti CD — Telematika a.s. ze dne 18.02.2025 pod &.j. 3202530029
(vyjadieni je soucasti projektové dokumentace),

vyjadfeni spole¢nosti Ceské Radiokomunikace a.s. ze dne 19.02.2025 pod zn.
UPTS/OS/387445/2025 (vyjadieni je soucasti projektové dokumentace),

vyjadieni spole¢nosti Dopravni podnik mésta Olomouce, a.s. ze dne 05.03.2025 pod zn.
050/2025/46, DPMO/2023/46009/120-6 (vyjadieni je soucasti projektové dokumentace),

stanovisko spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 28.05.2025 zn. 5003314069 (vyjadieni
je soucasti projektové dokumentace).

vyjadieni spolec¢nosti MERIT GROUP a.s. ze dne 10.03.2025 pod zn. MG_799 2022 MOS
a ze dne 19.03.2025 pod zn. MG 812 2022 MOS (vyjadfeni je soucasti projektové
dokumentace),

vyjadieni spole¢nosti MORAVSKA VODARENSKA, a.s. ze dne 26.05.2025 pod j.c.
MOVOZADOC-240225-01 (vyjadreni je soucasti projektové dokumentace),

vyjadfeni Reditelstvi silnic a délnic s. p. ze dne 12.06.2025 pod ¢&.j. RSD-645254/2025-2
(vyjadieni je soucasti projektové dokumentace),

vyjadieni Spravy Zeleznic, statni organizace ze dne 05.03.2025 pod zn. 9967/2025-SZ-OR
OVA-OPS (vyjadreni je soucasti projektové dokumentace),
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—  stanovisko spole¢nosti Veolia Energie CR, a.s. ze dne 05.03.2025 pod zn. RSTM/20250214-
001/SR (vyjadieni je soucasti projektové dokumentace).

Ugastnikem fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho ¥adu je City Life Olomouc s.r.o., Vinaiska 460/3,
Brno-stted, Pisarky, Brno 3 (v zastoupeni JUDr. Lenkou Ptikazskou, advokat, HSP & Partners
advokatni kancelaf v.o.s., Vodickova 710/31, Nové M¢sto, Praha).

Oduvodnéni:

Stavebnik City Life Olomouc s.r.o., Vinaiska 460/3, Brno-stied, Pisarky, Brno 3 (dale také
»Stavebnik® nebo ,zadatel), podal dne 11.12.2023 u stavebniho ufadu zadost o zménu stavby pied
jejim dokoncenim, a to stavby s nazvem ,Komer¢ni centrum Olomouc”. Nasledn¢ dne 25.06.2024
stavebni trad obdrzel podani, v némz stavebnik dale zada o zménu stavby pred dokonCenim, a to
stavby oznacené jako ,.Element Office®. Soucasné dne 25.06.2024 byla u stavebniho tfadu podana
zadost, v niz stavebnik ve smyslu ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu zada o spojeni vySe
uvedenych fizeni.

Stavebni ufad usnesenim ¢. j. SMOL/399136/2025/0S/SUI/Vyh ze dne 25.08.2025 na
podkladé stavebnikovy Zadosti ze dne 25.06.2024 tizeni vedené pod sp. zn. S-SMOL/360243/2023/0S
ve véci stavby ,,Komercni centrum Olomouc* a fizeni vedené pod sp. zn. S-SMOL/277373/2024/0S
ve véci stavby ,,Element Office” spojil s tim, Ze se v obou vécech povede spolecné fizeni pod sp. zn.
S-SMOL/360243/2023/0S. K faktické nezbytnosti provést spojeni obou fizeni stavebni tifad piiméla
zejména skuteCnost, Ze po provedeni navrhovanych zmén ma dojit k propojeni uvedenych staveb.

Studiem relevantni spisové dokumentace stavebni Ufad ve vztahu ke stavbé ,,Komer¢ni
centrum Olomouc* zjistil, Ze na tuto stavbu na pozemcich parc. ¢. 1070/1, ostatni plocha, parc. €.
1070/4, ostatni plocha, s vybudovanim inZenyrskych siti a komunikacnim napojenim dale na
pozemcich parc. ¢. 607/48, ostatni plocha, parc. €. 437/1, ostatni plocha, parc. ¢. 938/21, ostatni
plocha, parc. ¢. 1052/2, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/51, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/52, ostatni
plocha, parc. ¢. 1062/60, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/70, ostatni plocha, vSechny k. 4. Hodolany
(plivodni oznaceni pozemki - parc. ¢. 1052/1, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/5, ostatni plocha, parc. ¢.
1062/52, ostatni plocha, parc. ¢. 1070, ostatni plocha, parc. ¢. st. 1871, zastavéna plocha a nadvori,
s vybudovanim inZenyrskych siti a komunika¢nim napojenim dale na pozemcich parc. ¢. 607/48,
ostatni plocha, parc. ¢. 437/1, ostatni plocha, parc. ¢. 938/21, ostatni plocha, parc. ¢. 1052/2, ostatni
plocha, parc. ¢. 1062/51, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/60, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/70, ostatni
plocha, viechny k. 1. Hodolany), bylo vydano \izemni rozhodnuti &. j. SMOVUSO/77/2002/2012/Voj
ze dne 18.02.2013. Stavebni tGiad dale ve véci vySe uvedené stavby na pozemcich parc. ¢. 1070/1,
ostatni plocha, parc. ¢. 1070/4, ostatni plocha, parc. ¢. 1052/2, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/52, ostatni
plocha, 1062/60, ostatni plocha, v§echny k. 1. Hodolany (ptivodni oznaceni pozemku - parc. ¢. 1052/1,
ostatni plocha, parc. ¢. 1062/5, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/52, ostatni plocha, parc. ¢. 1070, ostatni
plocha, parc. €. st. 1871, zastavéna plocha a nadvori, parc. €. 1052/2, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/60,
ostatni plocha, v§echny k. 0. Hodolany) vydal stavebni povoleni ¢. j. SMOVOPS/42/932/2013/Vy ze
dne 07.06.2013, které bylo posléze zménéno rozhodnutim ¢. j. SMOL/246778/2014/0S/OP/Vyh ze
dne 26.11.2014 o zméné stavby pied jejim dokoncenim.

Pokud jde o stavbu s ozna¢enim ,,Element Office*, z dostupné spisové dokumentace plyne, ze
tato stavba byla na pozemcich na pozemcich parc. ¢. 1070/1, ostatni plocha, parc. ¢. 1070/4, ostatni
plocha, parc. ¢. 1062/2, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/52, ostatni plocha, v§echny k. 1. Hodolany
(ptivodné: na pozemcich parc. €. st. 1024/1, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 1052/1, ostatni
plocha, parc. ¢. st. 1024/3, zastavéna plocha a nadvoti, 1062/5, ostatni plocha, parc. ¢. 1070, ostatni
plocha, parc. ¢. 1053/1, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/104, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/2, ostatni
plocha, parc. ¢. 1062/52, ostatni plocha) umisténa Uzemnim rozhodnutim ¢. j.
SMOL/134147/2013/0S/US/Voj ze dne 19.07.2013. Nasledn¢ stavebni ufad predmétnou stavbu na
pozemcich parc. ¢. 1070/1, ostatni plocha, parc. ¢. 1070/4, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/2, ostatni
plocha, parc. ¢. 1062/52, ostatni plocha, vSechny k. . Hodolany (piivodné: na pozemcich parc. €. st.
1024/1, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 1052/1, ostatni plocha, parc. ¢. st. 1024/3, zastavéna
plocha a nadvori, 1062/5, ostatni plocha, parc. ¢. 1070, ostatni plocha, parc. ¢. 1053/1, ostatni plocha,
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parc. ¢. 1062/104, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/2, ostatni plocha, parc. ¢. 1062/52, ostatni plocha)
povolil stavebnim povolenim ¢. j. SMOVOPS/42/3538/2013/Vy ze dne 20.12.2013, které bylo
k zadosti stavebnika posléze v fizeni o zméné stavby pred jejim dokoncenim zménéno rozhodnutim
¢.j.  SMOL/169373/2017/0S/OP/Vyh ~ ze  dne  19.07.2017 a  rozhodnutim ¢&. ]
SMOL/032784/2023/0S/OP/Vyh ze dne 31.01.2023.

Stavebni urad opatienim €. . SMOL/400465/2025/0S/SUl/Vyh ze dne 03.12.2025 s odkazem
na § 94m stavebniho zdkona oznamil zahdjeni spole¢n¢ho fizeni o zméné stavby pred jejim
dokoncenim se zménou uzemniho rozhodnuti vS§em zndmym ucastnikiim fizeni a dotCenym organiim a
stanovil Thitu 20 dni po doruceni oznameni k podani zavaznych stanovisek a namitek, poptipade
diikazil k tomuto Fizeni. Zadny z Gi¢astnikii fizeni namitky ve stanovené lhiité neuplatnil.

Nasledn¢ stavebni urad opatienim ¢. j. SMOL/017084/2026/0S/SUI/Vyh ze dne 12.01.2026
zpravil UCastniky fizeni o tom, ze nashromazdil vSechny potiebné podklady pro vydani rozhodnuti, a
dal jim v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho fadu moznost, aby se pied vydanim rozhodnuti
vyjadiili k jeho podkladiim. Tohoto prava ucastnici fizeni nevyuzili.

P1i svém rozhodovani se stavebni tfad predné¢ fidil legislativou na useku tizemniho planovani
a stavebniho fadu uc¢innou do 30.06.2024 (k aplikované pravni upraveé se stavebni Urad vyjadii dale
v odivodnéni tohoto rozhodnuti) a pti jeji aplikaci a hodnoceni podkladi se opiral o nasledujici tivahy.

Dle § 118 odst. 1 stavebniho zdkona je stavebnik povinen provadét stavbu v souladu s jejim
povolenim vydanym podle tohoto zdkona. Zménu stavby pred jejim dokoncenim lze povolit pied
zahajenim stavby nebo v pribéhu provadéni stavby.

Dle § 118 odst. 2 stavebniho zakona lze zménu stavby pied jejim dokoncenim povolit jen
v souladu s izemnim rozhodnutim nebo jinym ukonem nahrazujicim uzemni rozhodnuti. Vyzaduje-h
zména stavby pied jejim dokon¢enim zménu tizemniho rozhodnuti, je mozné rozhodnout o této zmeéne
ve spole¢ném tizemnim a stavebnim fizeni.

Zadost o zm&nu stavby pred jejim dokondenim stavebni ufad s odkazem na § 118 odst. 3
stavebniho zakona projedna s Gcastniky fizeni a dotéenymi organy v rozsahu, v jakém se zména piimo
dotyka ucCastnikl fizeni, jakoz i zajmi chranénych zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Jak vyplyva z podanych Zadosti a ptipojené projektové dokumentace, stavebnik 7zada o zménu
stavby pred jejim dokoncenim, ktera vyzaduje i zménu tzemniho rozhodnuti, kdyz se navrhovana
zména promitd do Uzemnich pomerd panujicich v uzemi. S piihlédnutim k tomu stavebni ufad ve
vedeném spravnim fizeni postupoval podle § 118 ve spojeni s ustanovenim § 94j a nasl, kdyz se
navrhovand zména tyka také zmény Uzemniho rozhodnuti. V pribéhu fizeni pak stavebni urad
prezkoumal predlozené Zadosti z hledisek uvedenych v ustanoveni § 118 odst. 1, odst. 3 a § 940
stavebniho zakona, projednal je s uCastniky fizeni a dotCenymi organy v rozsahu, v jakém se zména
ptimo dotyka ucastnikli fizeni, jakoz i zajmi chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy a posoudil
shromazdéna zavazna stanoviska a pripominky.

Stavebni Gfad na Gvod konstatuje, ze jako ptilohu své zadosti stavebnik dolozil dokumentaci
pro povoleni zaméru pied dokoncenim ,,SMETANKA PARK — 1. ETAPA®, kterou vypracovala
spole¢nost KOHL Architekti s.r.o., IC 285 97 931, 28. tijna 960/178, Marianské Hory, Ostrava; plnou
moc k zastupovani stavebnika; dale zavazné stanovisko Drazniho uradu ze dne 01.09.2025 pod ¢.j.
DUCR-28569/25Vi; koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého
kraje ze dne 20.05.2025 pod ¢. j. HSOL-1273-9/2025; zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice
Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci ze dne 30.04.2025 pod ¢.j. KHSOC/15457/2025/0C/HOK;
zavazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odbor tizemniho planovani ze dne 15.08.2025 pod
¢.J. SMOL/380513/2025/0UP/UP/Sob; zavazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odbor
zivotniho prostiedi ze dne 19.05.2025 pod ¢.j. SMOL/244165/2025/0ZP/O0SSO/Hyb; zivazné
stanovisko Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zijmi a statniho
odborného dozoru ze dne 08.04.2025 ¢.j. MO 330787/2025-1322; zavazné stanovisko Statni
energetické inspekce, Uzemniho inspektoratu pro Moravskoslezsky a Olomoucky kraj ze dne
26.11.2025 pod ¢.j. SEI-20413/2025/87.101; rozhodnuti Krajského ufadu Olomouckého kraje, odbor
zivotniho prosttedi ze dne 14.04.2025 pod ¢.j. KUOK 45562/2025; vyjadieni Krajského uradu
Olomouckého kraje, odbor zivotnitho prostfedi ze dne 14.05.2025 pod ¢.j. KUOK 58149/2025;
vyjadieni statutdirntho mésta Olomouc, odboru méstské zelen¢ a odpadového hospodarstvi ze dne
25.06.2025 pod ¢.j. SMOL/235687/2025/0MZOH/MZ/Lab; vyjadieni statutarniho mésta Olomouc,
odbor kancelafe architekta mésta ze dne 12.06.2025 pod ¢.j. SMOL/210868/2025/KAM/APP/Uhl;
vyjadieni statutdrntho mésta  Olomouc, odbor dopravy ze dne 24.06.2025 pod ¢&.j.
SMOL/313476/2025/0DOP/MSU/Krc; vyjadieni Krajského feditelstvi policie Olomouckého kraje,
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Dopravniho inspektoratu Olomouc ze dne 19.05.2025 pod &.j. KRPM-37892-8/CJ-2025-140506;
vyjadieni Reditelstvi sinic a dalic s. p. ze dne 12.06.2025 pod &.j. RSD-645254/2025-2; vyjadieni
Spravy Zeleznic, statni organizace ze dne 05.03.2025 pod zn. 9967/2025-SZ-OR OV A-OPS; vyjadieni
spole¢nosti Arelion Czech Republic a.s. ze dne 13.02.2025 pod ¢.. ARCRO00198/25; vyjadieni
spole¢nosti CETIN a.s. ze dne 05.05.2025 pod &.j 124069/25; vyjadieni spolenosti Ceské
Radiokomunikace a.s. ze dne 19.02.2025 pod zn. UPTS/OS/387445/2025; vyjadieni spoleénosti CEZ
Distribuce, a.s. ze dne 20.05.2025 pod zn. 001162627754; vyjadteni spole¢nosti CD — Telematika a.s.
ze dne 12.02.2025 pod &.j. 3202529614; vyjadieni spole¢nosti CD — Telematika a.s. ze dne 18.02.2025
pod &j. 2202530029; vyjadieni spole¢nosti CD — Telematika a.s. ze dne 18.02.2025 pod &.j.
3202530029; vyjadieni spole¢nosti Dopravni podnik mésta Olomouce, a.s. ze dne 05.03.2025 pod zn.
050/2025/46, DPMO/2023/46009/120-6; stanovisko spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne
28.05.2025 zn. 5003314069; vyjadieni spole¢nosti Quantcom, a.s. ze dne 18.02.2025 pod zn.
CR1376987; vyjadieni spolecnosti Quantcom, a.s. ze dne 27.03.2025 pod zn. CR1386713; vyjadieni
spolecnosti MERIT GROUP a.s. ze dne 10.03.2025 pod zn. MG 799 2022 MOS; vyjadieni
spolecnosti MERIT GROUP a.s. ze dne 19.03.2025 pod zn. MG 812 2022 MOS; vyjadieni
spole¢nosti MORAVSKA VODARENSKA, a.s. ze dne 26.05.2025 pod j.¢. MOVOZADOC-240225-
01; vyjadfeni spole¢nosti SITEL, spol. sr.0. ze dne 13.02.2025 pod j.¢. SITE00432/25; vyjadieni
spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. ze dne 13.02.2025 pod zn. E08638/25; vyjadieni
spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s. ze dne 27.03.2025 pod zn. E15978/25; stanovisko
spoleCnosti Technické sluzby mesta Olomouce, a.s. ze dne 21.05.2025 pod zn. TSMO/1647/25;
stanovisko spole¢nosti Veolia Energie CR, a.s. ze dne 05.03.2025 pod zn. RSTM/20250214-001/SR;
vyjadieni spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s. ze dne 13.02.2025 pod zn. 250213-1100787501;
vyjadieni spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s. ze dne 26.03.2025 pod zn. 250326-0709804741;
stanovisko Povodi Moravy, s.p. ze dne 18.03.2025 pod zn. PM-8512/2025/5203/Mnov; stanovisko
Povodi Moravy, s.p. ze dne 29.04.2025 pod zn. PM-14487/2025/5203/Mnov; sd€leni spolecnosti
Telco Infrastructure, s.r.o. ze dme 13.02.2025 pod zn. 1100209632; sdéleni spole¢nosti CEZ ICT
Services, a.s. ze dme 13.02.2025 pod zn. 0700941495; sdéleni spolecnosti Telco Pro Services, a.s. ze
dme 13.02.2025 pod zn. 0201835439; smlouva o sdruzenych sluzbich dodavky plynu C¢.
211080033894; smlouva o sdruzenych shlizbach dodavky elektfiny ¢. 211180020899; smlouva o
uzavieni budouci smlouvy o pfipojeni odbérného elektrického zafizeni k distribu¢ni soustavé ¢.
25 SOBSO01 4122491748; prukaz energetické narocnosti budovy ze dne 26.11.2025 pod ¢. ev.
794876.0.

Stavebni Grad se piedné zabyval otazkou souladu posuzovaného stavebniho zaméru s izemné
planovaci dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze na dany zdmér dopada ustanoveni § 96b odst. 1 véta
prvni stavebniho zidkona, soulad stavby s politkou uzemniho rozvoje a tUzemné planovaci
dokumentaci a naplnéni cilii a ukoli uzemniho planovani posuzoval Magistrat mésta Olomouce, odbor
uzemniho planovani, jako organ uzemniho planovani, jenz v predmétné véci vydal zavazné stanovisko
¢. j. SMOL/380513/2025/0OUPL/UP/Sob ze dne 15.08.2025 vyhodnocujici zamér jako pripustny.

Na zaklad¢ toho Ize konstatovat, Ze predloZzeny stavebni zamér je navrzen v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci.

Ve wvztahu k projektové dokumentaci dolozené do fizeni stavebni ufad konstatuje, Ze
projektovou dokumentaci zpracovanou KOHL Architekti s.r.o., 28. fijna 960/178, Marianské Hory,
Ostrava a jako zodpovédnym architektem autorizovanou Ing. arch. Danielem Labuzikem (CKA
03 701) povazuje za Uplnou, prehlednou, zpracovanou k tomu opravnénou osobou a odpovidajici
priloze ¢. 8 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisti, a
predstavujici dostate¢ny podklad pro vyhodnoceni véci. SouCasné stavebni ufad vyhodnotil, Ze
projektova dokumentace spliiuje obecné pozadavky na vystavbu dané vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdé€jsich predpisti, vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich predpisti, a v neposledni fadé vyhlaskou €.
398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, ve
znéni pozdejSich predpist.

Stavebni Ufad posoudil stavebni zamér z hledisek uvedenych v ustanoveni § 940 odst. 1
stavebniho zakona, pficemz dospél k zavéru, Ze v tomto fizeni feSeny stavebni zamér je v souladu
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpist. Rovnéz tak je navrhovana
zména, jak ji fesi predloZzena projektova dokumentace, v souladu se stanovisky dotCenych organi a
vyhovuje pozadavkim jimi uplatnénym, a soucasné nepfiméfené nezasahuje do prav a pravem
chranénych zajma zadného z ucastnikt fizeni.



Stavebni Grad v tomto rozhodnuti dale s odkazem na § 94p odst. 1 stavebniho zdkona stanovil
podminky, sméfujici zejména k zabezpecCeni vefejnych zajml a zajiSténi navaznosti na jiné
podminujici stavby a zatizeni.

V podmince ¢. 1 stavebni ufad zakotvil povinnost stavebnika postupovat disledn¢ podle
projektové dokumentace ovéfené v tomto fizeni a takto ji ucinil nedilhou souéasti rozhodnuti.
K tomuto postupu vedou stavebni tfad nasledujici tvahy. Projektova dokumentace predstavuje soubor
vykresti doplnénych textovou casti, jenz definuje stavbu a jeji zakladni architektonicko-technické
parametry. Je to praveé vykresova cast projektové dokumentace, ktera tam, kde se slovni popis jevi
jako nedostatecny, je schopnd navrzeny stavebni zameér zachytit ve vSech jeho podrobnostech. V tomto
sméru je tak projektova dokumentace nepostradatelnym podkladem jak pro fazi rozhodovani, tak i pro
samotnou realizaci stavby.

Podminka ¢. 2 odrazi klauzuli zakotvenou v ustanoveni § 118 odst. 1 stavebniho zakona, dle
niz je stavebnik povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim a pripadné zmény je tieba
podrobit prezkumu stavebniho tradu.

Stavebni ufad soucasné v podmince €. 3 zakotvil, Ze podminkou kolaudace v tomto fizeni
povolovaného stavebniho zaméru je vydani kolauda¢niho fizeni podminujicich staveb, a to konkrétné
vodovodu a kanalizace. Bez toho, aby bylo v kolauda¢nim fizeni odsouhlaseno bezpecné uzivani
téchto staveb, by nebylo mozné uvést do uzivani samotnou stavbu ,SMETANKA PARK - 1.
ETAPA*.

V podmince ¢. 4 stavebni Ufad reaguje na fakt, Ze na pozemku parc. ¢. st. 289/2, k. 1.
Hodolany, ktery je dle predlozeného navrhu dotéen nyni feSenou stavbou, se doposud nachazi stavba
¢. p. 192, obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany. Pfedpokladem realizace projektu ,,SMETANKA PARK
— 1. ETAPA® je tak odstranéni stavajictho objektu, coz musi byt predem odsouhlaseno stavebnim
ufadem v fizeni o povoleni odstranéni stavby.

Co se tyée podminky ¢. 5, ta vychazi z vyjadieni vlastnikli inZenyrskych siti, konkrétné
CETIN a.s. a GasNet s.r.0. Dle vyjadieni CETIN a.s. ¢. 124069/25 ze dne 05.05.2025 se v zajmovém
uzemi nachazi sit’ elektronickych komunikaci, ktera koliduje s nyni povolovanou stavbou, resp. jeji
zménou, a s ohledem k této skutecnosti je tieba zajistit prekladku této sit¢. Obdobné se ve vztahu ke
stavbé plynovodu také vyslovila spole¢nost GasNet s.r.0. ve svém vyjadieni zn. 5003314069 ze dne
28.05.2025. S ptihlédnutim k tomu tak stavebni ufad v podmince €. 5 stanovil jako nezbytny
predpoklad realizace nyni posuzovaného zdméru pielozku sit¢ elektronickych komunikaci a
plynovodu.

Ugastnici spoleéného Fizeni byli uréeni dle § 94k ve spojeni s ustanovenim § 118 odst. 3
stavebniho zdkona. Stavebni ufad dospé€l k zavéru, ze ucastnikem fizeni je predné¢ City Life Olomouc
s.r.0., Vinaiska 460/3, Brno-stfed, Pisarky, Brmo 3 (v zastoupeni JUDr. Lenkou Ptikazskou, advokat,
HSP & Partners advokatni kancelat v.o.s., Vodickova 710/31, Nové Mesto, Praha 1), a to jako
stavebnik s odkazem na § 94k pism. a) stavebniho zdkona. Postaveni ucastnika fizeni dale nalezi
statutarnimu méstu Olomouc, odbor kancelate architekta mésta, Hynaisova 34/10, Olomouc 9, jako
obci, na jejimz tzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén. Do okruhu ucastnikll fizeni
stavebni ufad dile s odkazem na ustanoveni § 94k pism. d) stavebniho zdkona pojal obchodni
spolecnost City Life Olomouc Beta s.r.o., Vinaiska 460/3, Brno-stfed, Pisarky, Brno 3, obchodni
spolecnost City Life Olomouc Delta s.r.o., Vinaiska 460/3, Brno-stfed, Pisarky, Brno 3, obchodni
spolecnost MAPEI, spol. s r.o., Smetanova 192/33, Hodolany, Olomouc 9, a to zpozice vlastnikli
pozemkd, na kterych ma byt pozadovany stavebni zdmer uskute¢nén, nebo osob majicich jiné vécné
pravo k témto pozemkiim. Podle § 94k pism. e) stavebniho zdkona jsou uCastniky fizeni dale vlastnici
sousednich staveb anebo sousednich pozemkl nebo staveb na nich. Vzhledem k tomu, Ze se nyni
vedené spolecné tizeni s odkazem na pocet uCastnikil fizeni fadi ve smyslu § 144 odst. 1 spravniho
fadu do kategorie fizeni s velkym poctem Ucastnikll, Gicastnici fizeni dle § 94k pism. e) stavebniho
zakona se dle § 94m odst. 2 stavebniho zakona identifikuji oznacenim pozemki a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti. V daném piipadé stavebni urfad vyhodnotil za tucastniky daného fizeni
vlastniky nasledujicich pozemk, a to pozemek parc. ¢. st. 289/1, zastavéna plocha a nadvofi v k..
Hodolany, pozemek parc. €. st. 445, zastavéna plocha a nadvori v k.. Hodolany, pozemek parc. €. st.
486, zastavéna plocha a nadvori v k.i. Hodolany, pozemek parc. €. st. 542, zastavéna plocha a nadvoii
v k.. Hodolany, pozemek parc. €. st. 819, zastavéna plocha a nadvoti v k.u. Hodolany, pozemek parc.
. st. 843, zastavéna plocha a nadvori v k.. Hodolany, pozemek parc. €. st. 844, zastavéna plocha a
nadvoti v k.u. Hodolany, pozemek parc. ¢. st. 1212, zastavénd plocha a nadvoii v k.. Hodolany,

W

pozemek parc. €. st. 2275, zastavéna plocha a nadvofi v k.. Hodolany, pozemek parc. €. st. 2327/1,
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zastavéna plocha a nadvori v k.4. Hodolany, pozemek parc. €. st. 2327/2, zastavéna plocha a nadvoii
v k.0. Hodolany, pozemek parc. ¢. st. 2360, zastavéna plocha a nadvoii v k.. Hodolany, pozemek
parc. ¢. 442/2, zahrada v k.i. Hodolany, pozemek parc. ¢. 442/3, zahrada v k.u. Hodolany, pozemek
parc. €. 442/6, zahrada v k.u. Hodolany, pozemek parc. ¢. 446/5, zahrada v k.u. Hodolany, pozemek
parc. €. 443/3, ostatni plocha v k.i. Hodolany, pozemek parc. €. 444/1, ostatni plocha v k.. Hodolany,
pozemek parc. €. 446/2, ostatni plocha v k.u. Hodolany, pozemek parc. ¢. 446/6, ostatni plocha v k..
Hodolany, pozemek parc. ¢. 447/2, ostatni plocha v k1. Hodolany, pozemek parc. ¢. 607/48, ostatni
plocha v k.u. Hodolany, pozemek parc. ¢. 607/51, ostatni plocha v k.. Hodolany, pozemek parc. €.
938/2, ostatni plocha v k.. Hodolany, pozemek parc. €. 938/3, ostatni plocha v k.i. Hodolany,
pozemek parc. ¢. 938/23, ostatni plocha v k.. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1052/2, ostatni plocha
v k1. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1052/3, ostatni plocha v k.i. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/1,
ostatni plocha v k.i. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/13, ostatni plocha v k.u. Hodolany, pozemek
parc. ¢. 1062/14, ostatni plocha v k.. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/15, ostatni plocha v k..
Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/50, ostatni plocha v k.. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/51,
ostatni plocha v k.i. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/52, ostatni plocha v k.u. Hodolany, pozemek
parc. ¢. 1062/60, ostatni plocha v k.a. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/70, ostatni plocha v k.u.
Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/71, ostatni plocha v k.u. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/73,
ostatni plocha v k.i. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/74, ostatni plocha v k.u. Hodolany, pozemek
parc. ¢. 1062/75, ostatni plocha v k.i. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/76, ostatni plocha v k.u.
Hodolany, pozemek parc. ¢. 1062/107, ostatni plocha v k.4. Hodolany, pozemek parc. ¢. 1130, ostatni
plocha v k.. Hodolany. Za ucastniky fizeni pak stavebni urad dale urcil vlastniky nasledujicich
sousednich staveb s Cislem popisnym, a to obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 307, ulice
Smetanova ¢.or. 19, obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 387, ulice Smetanova ¢.or. 23, obec
Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 646, ulice Smetanova ¢.or. 29, obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany,
¢.p. 735, ulice Smetanova ¢.or. 21, obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 736, ulice Smetanova ¢.or.
27, obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 737, ulice Smetanova ¢.or. 25, a dale staveb bez ¢.p./¢C.e.
na nasledujicich pozemcich, a to pozemek parc. ¢. st. 1212, zastavéna plocha a nadvoii v k..
Hodolany, pozemek parc. €. st. 2275, zastavéna plocha a nadvori v k.i. Hodolany, pozemek parc. €. st.
2327/1, zastavéna plocha a nadvoti v k.. Hodolany, pozemek parc. €. st. 2327/2, zastavéna plocha a
nadvofi v k.i. Hodolany, pozemek parc. €. st. 2360, zastavéna plocha a nadvoti v k.u. Hodolany.

Jak jiz stavebni itad deklaroval shora, Zadost o zménu stavby pred jejim dokon¢enim stavebni
ufad s odkazem na § 118 odst. 3 stavebniho zakona projednad s uCastniky fizeni a dotCenymi organy
v rozsahu, vjakém se zména piimo dotykd uCastnikd fizeni, jakoz i zajmi chranénych zvlaStnimi
pravnimi predpisy. V daném piipadé nebylo mozné soucasné¢ opomenout, Ze projednavand zména také
predstavuje zasah do tzemnich poméri. S ohledem k tomu stavebni tiad také pristupoval k otazce
vymezeni UCastnikl fizeni, kdyZz naznal, Ze navrhovymi zménami mohou byt dotceny osoby
uvedeného shora.

Naopak vlastniky dalSich okolnich pozemkii a staveb v sousedstvi stavebni ufad do okruhu
ucastnikt nezahnul, jelikoz se jejich prav zamysleny a timto rozhodnutim umistovany a povolovany
stavebni zamér, resp. jeho zména piimo nedotkne. Toto stanovisko stavebni ufad uCinil s piihlédnutim
k samotnému umisténi posuzované stavby, kdy dalsi stavby v okoli (vyjma téch vymezenych shora) se
nachazi ve vzdalenosti vétsi nez 52 m a tudiz vlastnici sousednich nemovitosti nebudou dotceni ani
stavebni ¢innosti, a vzhledem k rozsahu a k charakteru vtomto fizeni posuzovaného stavebniho
zaméru ani jeho naslednym uzivanim. K tomuto zavéru také prispiva fakt, Ze tyto nemovitosti jsou od
staveniSté oddéleny pozemni komunikaci a soucCasné stavajici zdstavbou (pfi urcitém zobecnéni se da
konstatovat, ze se jedna o zastavbu budovami, jejichz vlastniky stavebni Gifad vyhodnotil za ucastniky
fizeni).

Podle § 230 odst. 1 nového stavebniho zakona stavbu, ktera vyZaduje povoleni, lze uzivat jen
na zaklad¢ kolaudac¢niho rozhodnuti.

Pro uplnost stavebni Uad konstatuje, ze v dané spravni véci stavebni ufad s odkazem na § 330
odst. 1 v navaznosti na § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb. postupoval dle stavebniho zakona. Podle
§ 330 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. se fizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti i€ innosti tohoto
zakona dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpisti. Dle ustanoveni § 334a odst. 3 zakona ¢.
283/2021 Sb. ve vécech tykajicich se zamért podle tohoto zdkona se v prechodném obdobi (tj.
s odkazem na § 334a odst. 1 nového stavebniho zakona od 01.01.2024 do 30.06.2024) postupuje podle
dosavadnich pravnich predpist s vyjimkou véci tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v piiloze

%

¢. 3 ktomuto zakonu, staveb snimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb.
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S prihlédnutim k ustanoveni § 330 odst. 1 ve spojeni s ustanovenim § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021
Sb. stavebni ufad shrnuje, Ze zadost byla podana, resp. fizeni zahajeno do 31.12.2023, resp. pred dnem
30.06.2024, pricemz projednavany stavebni zamér nespadd mezi vyjimky uvedené v ustanoveni
§ 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., tudiz je tieba na danou véc aplikovat stavebni zakon.

Protoze stavebni ufad v prubéhu fizeni neshledal divody branici povoleni zmény stavby pied
jejim dokoncenim, rozhodl zplisobem uvedenym ve vyroku.

Stavebni Ufad poukazuje na existenci upozornéni vodopravniho ufadu - odboru Zivotniho
prostfedi Magistratu mésta Olomouce, které je uvedeno v odivodnéni zdvazného stanoviska ..
SMOL/244165/2025/0ZP/O0OSSO/Hyb ze dne 19.05.2025.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti lze podat odvolani. Odvolat se mize ucastnik fizeni ve hit¢ do 15
dnii ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti oznameno. Odvolani se podava u Magistratu mesta Olomouce,
odbor stavebni, oddéleni stavebniho ufadu I. O odvolani rozhoduje Krajsky urad Olomouckého kraje,
odbor Krajsky stavebni urad.

Odvolani musi byt podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu podano s potiebnym poctem
stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis.

Ing. Bc. Marcela Buiglova
vedouci oddéleni stavebniho ufadu I
v zast. Ing. Kamil Filip

Rozdélovnik

Dorucise:

1. City Life Olomouc s.r.0., Vinai'ska 460/3, Brno-stied, Pisarky, Brno 3,
v zastoupeni
JUDr. Lenkou Piikazskou, advokat, HSP & Partners advokatni kancelaf s.r.o.,
Vodickova 710/31, Nové Mésto, Praha 1

2. statutarni mésto Olomouc, Odbor kancelafe architekta mésta,

Hynaisova 34/10, Olomouc, 779 00 Olomouc 9,
3. City Life Olomouc Beta s.r.0., Vinatska 460/3, Brno-stied, Pisarky, 603 00 Brno 3
4. City Life Olomouc Delta s.r.0., Vinarska 460/3, Brno-stied, Pisarky, 603 00 Brno 3
5. MAPEILspol. st.0., Smetanova 192/33, Hodolany, 779 00 Olomouc 9
6. vyvéSeno na ufedni desce Magistratu mésta Olomouce

— Ucastnici tizeni podle § 94k pism. e) stavebniho zikona, ktefi se identifikuji oznacenim
pozemkd a staveb evidovanych v katastru nemovitosti
—  pozemek parc. €. st. 289/1, zastavéna plocha a nadvori v k.. Hodolany,
—  pozemek parc. €. st. 445, zastavéna plocha a nadvori v k.u. Hodolany,
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pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
stavby:

Q< O« O O O O

O O O O O O O O O O O O Ox¢

Q< Q< O

O O O Q< Q< O O O O O

Q< Q< O Q< O O O Q< O O

. st. 486, zastaveénd plocha a nddvoti v k.i. Hodolany,

. st. 542, zastavéna plocha a nadvoti v k.. Hodolany,

. st. 819, zastaveéna plocha a nadvoti v k.. Hodolany,

. st. 843, zastaveéna plocha a nadvoti v k.. Hodolany,

. st. 844, zastaveéna plocha a nadvori v k.4. Hodolany,

. st. 1212, zastavéna plocha a nadvoti v k.i. Hodolany,
. st. 2275, zastaveéna plocha a nadvoii v k.i. Hodolany,
. st. 2327/1, zastavéna plocha a nadvoii v k.u. Hodolany,
. st. 2327/2, zastavéna plocha a nadvoti v k.u. Hodolany,
. st. 2360, zastaveéna plocha a nadvoii v k.i. Hodolany,
. 442/2, zahrada v k.u. Hodolany,

. 442/3, zahrada v k.. Hodolany,

.442/6, zahrada v k.u. Hodolany,

. 446/5, zahrada v k.u. Hodolany,

. 443/3, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 444/1, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 446/2, ostatni plocha v k.1. Hodolany,

. 446/6, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 447/2, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 607/48, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 607/51, ostatni plocha v k.0. Hodolany,

. 938/2, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 938/3, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 938/23, ostatni plocha v k.. Hodolany,

. 1052/2, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1052/3, ostatni plocha v k.u. Hodolany,

. 1062/1, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/13, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/14, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/15, ostatni plocha v k.1. Hodolany,

. 1062/50, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/51, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/52, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/60, ostatni plocha v k.. Hodolany,

. 1062/70, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/71, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/73, ostatni plocha v k.u. Hodolany,

. 1062/74, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/75, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/76, ostatni plocha v k.i. Hodolany,

. 1062/107, ostatni plocha v k.u. Hodolany,

. 1130, ostatni plocha v k.. Hodolany,

obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 307, ulice Smetanova ¢.or. 19,
obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 387, ulice Smetanova ¢.or. 23,
obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 646, ulice Smetanova ¢.or. 29,
obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 735, ulice Smetanova ¢.or. 21,
obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 736, ulice Smetanova ¢.or. 27,
obec Olomouc, ¢ast obce Hodolany, ¢.p. 737, ulice Smetanova ¢.or. 25,

Q< O O O O

stavby bez ¢.p./¢.e. na pozemcich:
pozemek parc. ¢
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.

. st. 1212, zastavéna plocha a nadvoti v k.. Hodolany,
. st. 2275, zastavéna plocha a nadvoii v k.. Hodolany,
. st. 2327/1, zastavéna plocha a nadvoti v k.i. Hodolany,
. st. 2327/2, zastavéna plocha a nadvoti v k.i. Hodolany,
. st. 2360, zastavéna plocha a nadvori v k.i. Hodolany,
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Seznam dotCenych organti:

7. Drani tfad, IC: 61379425, Bélehradska 222/128, Vinohrady, 120 00 Praha 2

8. Hasiésky zachranny sbor Olomouckého kraje, IC: 70885940,
Schweitzerova 524/91, Povel, 779 00 Olomouc 9

9. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IC: 71009248,
Wolkerova 74/6, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9

10. Krajské feditelstvi policie Olomouckého kraje, IC: 72051795, Dopravni inspektorat Olomouc,
tf. Kosmonauti 189/10, Hodolany, 779 00 Olomouc 9

11. Magistrat mesta Olomouce, IC: 00299308, Odbor tizemniho planovani,
Hynaisova 34/10, Olomouc, 779 00 Olomouc 9,

12. Magistrat mésta Olomouce, IC: 00299308, Odbor Zivotniho prostiedi,
Hynaisova 34/10, Olomouc, 779 00 Olomouc 9

13. Ministerstvo obrany, IC: 60162694, Sekce majetkova, odbor ochrany tizemnich zijme a statntho
odborného dozoru, Tychonova 221/1, Hrad¢any, 160 00 Praha 6

14. Statni energeticka inspekce, IC: 61387584, Uzemni inspektorat pro Moravskoslezsky a
Olomoucky kraj, Gorazdova 1969/24, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Na védomi:
15. spis

Za vydani povoleni zmény stavby pied jejim dokonCenim byl vyméfen spravni poplatek podle polozky
¢. 18, bodu 5, I. ¢asti sazebniku poplatkli zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpisti, ve vysi 1 000,- K¢, ktery byl jiz uhrazen.

Vzhledem k velkému pocCtu ucCastnikli fizeni § 144 odst. 1 spravniho fadu se toto rozhodnuti
s odkazem na § 144 odst. 6 spravntho fadu doruCuje vetejnou vyhlaSkou. Toto rozhodnuti je
oznamovano Vv souladu s ustanovenim § 25 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou a musi tak byt
vyvéSeno po dobu 15 dnti na Gfedni desce Magistratu mésta Olomouce.
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