MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR DOPRAVY A UZEMNIHO ROZVOJE

Ufad tzemniho planovani
Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

Spisovy znak — 326.4, skartani znak/skart. lhiita — S/10

C. j. SMOL/141183/202 1/ODUR/UUP/Sed V Olomouci 21.06.2021
Spisova znacka: S-SMOL/121984/2021/0DUR

Uvddeéjie vidy v korespondenci

Opravnéna Ufedni osoba pro vyfizeni: Ing. Zuzana Sedlikova, dvefe ¢. 5.32
Telefon: 588488395

E-mail:  zuzana.sedlakova@olomouc.eu .

Opravnénd tedni osoba pro podepisovani: Ing. Marek Cerny

NAVAZUJICI ZAVAZNE STANOVISKO

organu tizemniho planovani

Dne 24.05.2021 obdrzel Magistrait mésta Olomouce pod &.j. SMOL/121984/2021/0DUR zadost o
vydani zdvazného stanoviska dle § 6 odst. 1 pism. e) ve spojeni s § 96b zakona &. 183/2006 Sb.. o
Ozemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozd&j§ich predpisti (dale také
»stavebni zdkon®), ve véci zaméru novostavby RD, zemédélskych skladil a garaze, pfipojky vody,
kanahzace splaskové, domovru'ho vedeni NN, kanalizace deStové, zpevnénych ploch a akumulagni
jimky, na pozemcich parc. €. 42, parc. €. 40 a parc. ¢. 43 vie v k.. Biuchotin.

Magistriat mésta Olomouce vydava dle § 6 odst. 1 pism. €) a § 96b zikona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim plinovani a stavebnim ¥adu (stavebni zikon), ve znéni pozd&j$ich predpisti jako prislusny
orgdn statni spravy na Useku tzemniho planovani, dle ustanoveni § 149 zikona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni toto

navazujici zivazné stanovisko:

Zamér novostavby RD, zemédélskych skladi a gardZe, piipojky vody, kanalizace splagkové,
domovniho vedeni NN, kanalizace de3tové, zpevnén)'/ch ploch a akumulaéni jimky, na pozemcich
parc. &. 42, parc. &. 40 a parc. ¢. 43 vSe v k.i. Bfuchotin podle predlozené projektové dokumentace,
kterou vypracovala v roce 2021, Ing. Lenka Kotisova, CKAIT 1001655, e podle § 96b odst. 3
stavebniho zikona z hlediska souladu s pohtlkou tzemniho rozvoje, s Gzemné planovaci
dokumentaci a s cili a tkoly tzemniho plinovani

ne piipustny
Oddvodnéni

Seznam viech relevantnich dokumentti pouZitych pii vydani zavazného stanoviska:

Magistrat mésta Olomouce jako organ tzemniho planovani vychazel p¥i vydani zavazného stanoviska

znasledujicich podkladu:

1. Zadosti o vydani zivazého stanoviska ze dne 24.05.2021, ¢.J. SMOL/121984/2021/ODUR, jejiz
pfilohou je projektovd dokumentace. )

2. Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjiich aktualizaci (dale také wE UR.

3. Zasad Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni pozd&jSich aktualizaci (dale take IR,

4. Uzemniho plinu Kfelov-Bfuchotin, ktery nabyl ¢innosti dne 17.03.2018 (dale také ,,UP*).
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5. (zemng planovacl informace &.j. SMOL/194595/2020/0DUR/UUP/God ze dne 7.9.2020,
6. Zavazného stanoviska &.j.: SMOL/276305/2020/0DUR/UUP/God ze sne 7.12.2020,

Popis zamétu

Magistrdt mésta  Olomouce vydal zdvamné stanovisko ze dne 7. 12, 2020, R
SMOL/276305/2020/0DUR/UUP/God, podle ndho¥ byl zimdr Zadatele nepiipustny. Zadatel
pfedloZeny zam&r upravil a pfedloZil k posouzeni. Dotéené organy mohou v téZe véei uplatiiovat
navazyci zdvaznd stanoviska pouze na zdklad® novd Zji§t¥ngch a doloZenych skutednosti, které
nemohly byt uplatndny dffve a kterymi se podstatnd zménily podminky, za kterych bylo plvodni
stanovisko nebo zivazné stanovisko vydano, nebo skuteSnost! vyplyvajicich z v&t§i podrobnosti
poifzené Tizemnd plénovaci dokumentace nebo podkladd pro rozhodnut! nebo jiny Gkon organu
tzemntho planovani nebo stavebniho Gfadu podle tohoto zikona. Zadatel doloZil prepracovatou
dokumentaci, ke které Magistrdt mésta Olomouce v souladu s vyie uvedenym uplatiiuje navazujic
zdvazné stanovisko.

Oproti pivodni pfedloZené projektové dokumentaci se zamér IiSi v nasledujeim:

1. mdni se tvar, velikost vy¥ka a vzhled vietng Slendnf fasddy objektu vedlejitho ke stavbe hlavni
(gard? se sklady), umistného na pozemku parc.. 40. Doplifkovd stavba je tedy nové o
padorysném obrysu pism. L% maximalnich rozm&rech 19,10 m x 11,65 m se zastavénou
plochou cca 142 m2. Tato stavba je umisténd 0,6 m od hranice s pozenkem parc.8. 38 a
rohem se dotykd pozemku parc.§, 44. Stavba je zastfefena valbovou stfechou o sklomu cca
40° s hfebenem ve vyice 6,130 m od arovné 1. NP,

2. méni se tvar, velikost vy$ka i vzhled redinného domu, umistdného na pozemku parc.c. 42.
Zastavéna plocha rodinného domu je 142 m2. Zast¥edeni stavby RD je navrhovano sedlovou
stfechou o skionu cca 33° s hfebenem ve vy¥ice 8,115 m od drovné 1. NP. Nov¢ je
v souvislosti § navr¥enymi zménami fedeno i lenéni fasady.

Ptezkoumani zaméry

Magistrit m&sta Olomouce (déle ,organ lzemnthe planovan() posoudil, Ze zAmé&r vyvoliva zménu
v (zemi podle § 2 odst. [ pism. a) ve spojeni s § 96b odst. 1 véty prvni stavebnho zakona. Scucasng
se nejednd o zdmér spadajici mez vyjimky, ke kterym se v souladu s § 96b odst. I vEtou druhou
stavebniho zakona zAvazné stanovisko nevydava.

Organ (zemntho plinovani ddle prezkoumal zAmér dle § 96b odst. 3 stavebnfho zikona, zda je
piipustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemnd plinovaci dokumentaci a z
hlediska uplatfiovani cild a (kold tzemniho planovéni, &i nikoliv.

Soulad zaméru s Tzemné pldnovaci dokumentaci

Pozemky parc.f. 40 a 42 v k.4. Bfuchotin se podle UP nachézeji v zastavéném uzemi a jsou
soudssti stabilizované plochy s oznafenim 530-SX — plocha smi¥end obytnd. Plocha 530-8X
bezprostiednd soused se stabilizovanou plochou 501-PV vefejnych prostranstvi (historickd néves).

S ohledem na pfedchozi ’vydané zaporné zivarné stanovisko jsou vyhodnoceny pouze tv &asti PD,
které nebvly v souladu s UP.

Dle vr. &asti UP kap. Néstroje Gzemniho plinu plochy stabilizované v zastavéném dzemi se
vymezujl pro zajisténi kvalitnich {zemnich podminek v urbanizovaném {zemi, stabilizaci stdvajictho
funkéni vyusiti a prostorového uspofadani v zastaveném tzemi.

Dle vyr, Sasti UP Podminky vyuiti ploch:
Projednotlivé druhy ploch s rozdiinym vyuZitim plat{ zdroveri:
o Prevarujiel d4st plochy je urSena pro pozemky a stavby uvedené v hlavnim vyuZiti (pokud je
stanoveno).
e Minoritnf &4st plochy lze vyu#ft pro pozemky a stavby uvedené v pHpustném vyuZiti a rovigZ
pro pozemky a stavby uvedené v podmindnd pifpustném vyuZiti pfi spinéni stanovenych
podminek. Neni-li hlavni vyuZitf v plofe stanoveno, lze vyuZf celou plochu ve prospéch
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pozemki a staveb uvedenych v pFipustném vyuZiti i v podmin&né pFipustném vyusiti (p¥i
spinéni stanovenych podminek).

s Plochunelze vyuzit ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v nepipustném vyusit],

» VyuZi ploch musi zohlednit podminky prostorového usporadéni, poZadavky zékladni
koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvole jeho hodnot a daBf ustanoveni Uzemntho planu,

Dle vyr. &asti UP kap, Urbanistickd koncepce a Koncepce bydleni se pro zajiSténi podminek
pfedeviim pro bydlenf v kvalitnim prostfedi vymezuji zejména plochy smilené obytné (SX). Tyto
plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZti jsou stanoveny v bodé 7.
Hlavnim vyuZitim, tj. pfevazujicim vyuZitim ploch smBenych obytnych (SX) jsou:

e  pozemky rodinnych domil;

* pozemky rodinnych domi, vEetné staveb pro zemddélstvi, které spolu tvofi hospodéfsky celek.
Jako nepfipustné vyuZiti jsou mj. uvedeny:

» pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje vizemi,

ochrany a rozvoje hodnot;

* pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporfadant;
Podminky prostorového uspofidini:
s ve stabilizovanych plochach:

- zéstavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pFistavby a nastavby) bude odpovidat
pfevazujicimu charakteru a struktufe zdstavby dané plochy (napf. budou respektovat
stivajici stavebni Caru. historickou struktury obytnych a hospodafskych staveni,
rekrealni charakter wvnitroblokil) a jejich vy$ka bude maximilné o jedno typické
nadzemni podlaZi vy$3{ neZ prevaZujici zistavba (zemi, maximalnd viak dvé
nadzemni podlaZ a podkrovi (vyjimedéng tfeti vyrazné ustupujici podla smérem od
vefejného prostranstvi, pfi€em? mira ustoupeni musi byt rovna nebo vétsi ne? vyska
tohoto podlaz); jiné prostorové uspofddani je nutné ovéfit zemni studif;

Z predloZzené dokumentace vyplyvd, %e umisténi doplitkové stavby (zem&d&lskych skladii a gardze) na
pozemku parc.€. 40, tedy v proluce jinak souvislé zistavby, zistalo beze zmény, tan., objekt, ktery
pini funkci doplikovou ke stavbé hlavni (RD), je umistén ve stavebni afe pavodniho rodinného domu
bezprostfedn& v ndvaznosti na vefejné prostranstvi - historicky danou ndves. Stejnd tak se neméni ani
umisténi rodinného domu na pozemku parc.d. 42, tzn, rodinny dim je situovdn do klidového
vnitrobloku na spoleénou hranici s pozemkem stavajicho objetu na parc.&. 45, ktery je zemédélkou
stavbou (stodola). Z posouzeni predloZeného zpisobu zastavéni vymezovaného stavebniho pozemku
je tedy ziejmé, Ze uspofadani staveb na ném zistava stejné jako v pFpad® predeiého zaméru, k némuz
Gfad Uizemntho plinovani vydal ziporné zivazné stanovisko, a to z divodu toho, Ze zAmér nenapliiuje
vySe uvedeny poZadavek uzemniho plinu respektovat historickou strukturu obytnych a hospodafskych
staveni a rekrea&ni charakter vnitroblokd, kdyZ do ulice je orientovana stavba vedlejif ke stavbé hlavni
(v dokumentaci nazvana ,, objekt vedlefsi pfi RD" ) a v zadn{ Edsti ve vnitrobloku (v mist& sousedici
se stodolou) se naproti tomu navrhuje stavba RD. Vzhledem ktomu, Ze upraveny zimsr dle
predloZené dokumentace opét neprokdzal, Ze navrZena zistavba v proluce na pozemcich parc. &. 40 a
42 v k.0. Bfuchotin, odpovid4 pfevaiujicimu charakteru a struktufe zistavby dané plochy (nap¥.
respektuje stivajici stavebni &iru, historickou strukturu obytnych a hospodafskych staveni,
rekreaéni charakter vnitrobloki, je takové feleni je v rozporu s podminkami prostorového
uspofadini ve stabilizovanych plochach smifenych obyinych (8X).

JelikoZ ani upravend projektovd dokumentace nenavrhla takové feleni, které by prokdzalo soulad
zaméru ¢ Ozemnim plinem, FeSeni napojeni na technickou infrastrukturu (vietnd problematiky
hospodafeni s destovymi vodami), ufad Gzemniho plénovani neposuzoval, jelikoZ by toto posouzeni
nemélo na zivér navazujictho zivazného stanoviska vliv, nebot je-li pfedloZeny zimér v rozporu
$ jakoukoli podminkou vyplyvajici z fizemnfho plinu, je v rozporu is platnym iize mnim plinem.

Soulad zim&ru s politkou vizemniho rozvoie
Pro posuzovany zamér vyplyvaé z PUR pozadavek ¢. 14 uvedeny v kap. &. 2 Republikové priority
tizemniho planovdnt pro zajistént udrZitelného rozvoje vizemi ve mént:
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(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pFirodni, civilizadni a kulturni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinedné urbanistické
struktury tizemi, struktury osidlent a jedinecné kulturnl krafiny, které fsouvyrazem identity izemi, jeho
historie a tradice. ... Poradavek PUR ¢&. 14, ktery je poadavkem z hlediska ochrany a rozvoje hodnot
zemi, je konkretizovin ve vyde uvedenych pozadaveich (zemntho pldnu. Vzhledem k divodim
uvedenym v kapitole souladu zaméru s UP je predioZeny zam&r v rozporu s poZadavkem PUR &. 14,
jelikoz nerozvifi civilizadni hodnoty lzemi, vietné urbanistického d¥dictvi. Zamdr svym feSenim
nezachovavéd rdz jedinedné urbanistické struktury v tzemi, kterd je vyrazem identity tzem jeho
tradice. Je tedy nuino konstatovat, e zAmér je soutasné i v rozporu s PUR,

Soulad zam&ru se zdsadami izemntho rozvoje
Ze ZUR vyplyva pro posuzovany zAmér poZadavek uvedeny v textové Césti v kap. 4 1. STANOVENT
PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANT KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
stanovujicl: 3. Priority v oblasti ochrany Zivomiho prostredi:

e chrdnit a rozvijet pFirodni, kulturni a civilizadnl hodnoty dzemi, vCeiné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi,

Obdobng jako u vi¥e uvedeného poZadavku PUR ¢&. 14 { po¥adavek ZUR &. 5.1 niZe upfesiiuje Gzemni
plin a to s tm zdvérem, % predloZeny 7zAmér nespliivie konkretizované poZadavky na ochranu
kulturni a civilizacni hodnoly iizemi, véetné urbanistické. Je tedv nutno konstatovat, 7e zamér je
soutasnd iv rozporu se ZUR,

Soulad zamé&ru s cili a tkoly izemnihe planovan
Cile a vUkoly (zemnihe plnovani jsou definoviny v § 18 a § 19 stavebnihho zékona. Z tdchto
ustanoveni pro posuzovany zamér vyplyva zejména:

§ 18 (4) Uzemni planovdni ve vefejném zdjnui chrdni a rozviji pFirodn, kulturni a civilizadni hodnoty
lizemi, véeind urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi...
§19 (1) Ukolem tizemnitho plinovdnt je zejména:
b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, vieiné urbanisiické koncepee s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi, ,
d} stanovovat urbanistické, architekionické a estetické pofadavky na vyuzivani a prostorové
uspoFdddni vizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a FeSent staveh a
veFejnych prostransivi,
e) stanovovai podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejménapak pro umistént a usporddant
staveb s ohledemna sidvajict charakter a hodnoty lizemt a na vyutitelnost navazyjictho dzemi

Jak je v¥§e uvedeno v hodnoceni z hlediska UP, zamér nenf v souladu s poZadavky UP na prostorové
uspotddani, konkrétng s pozadavkem: ,zdstavba lzemi (zejména zdstavby proluk, pFistavby a
ndstavby) bude odpovidat pFevaiujicimu charakteru a struktufe zdstavby dané plochy {(napF. budou
respektovat stavajici stavebni Cdrw, historickou strukturu obytmych a hospodiFskych staveni,
rekrealni charakter vaitroblokiy)“. Tento po¥adavek upfesfiuje a napliiuje také pozadavky na rozvoj
{izemi, na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi zastavby podle § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1 pism. b), d) a e)
stavebntho zékona. Z vy¥e uvedenych divodi tak zdmdr nevyhovuje urbanistickym, a
architektonickym poZadavkim na prostorové uspofadani tzemi, zejména na uspofaddni a FeSeni staveb
(odst. d) a podminkam pro provedeni zmén v Gzemf, zejména pak pro umisténi a uspofadéni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty (zemi (odst. e), stejnd tak je v rozporu s koncepef rozvoje
{izemi s ohledem na hodnoty (zemi (jednd se o vyznamny ndvesni prostor s vysokou urbanistickou
hodnotou), viz pfsm. b). Je tedy nutné konstatovat, e zaimér je také v rozporu s cili a dkoly
tize mniho planovéni.

7. uvedenych divodt dospél orgin Uzemniho plinovéni k zdvéry, Ze zdmér dle pfedlozené projektové
dokumentace a ovifené situace, kterd je soudasti tohoto zivazného stanoviska, je nepfipustny.

Proti tomuto zivaznému stanovisku nenf samostatné odvolini pFipustné, Lze se odvolat proti

navazujicimu spravnimu rozhodnuti, které bude na zikladé tohoto zavamého stanoviska vydano, ke
Krajskému GFadu Olomouckého kraje, Jeremenkova 40a, Olomouc, 779 11 Olomoue, prostiednictvim
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spravniho organu, ktery toto navazujici rozhodnuti vydd, a to do 15 dntt ode dne dorudeni iohoto
navazujiciho rozhodnuti.

Ing. Marek (‘f'emy"
vedouci odboru dopravy a izemniho rozvoje
Magistratu mésta Olomouce

Rozdélovnik

1

¥ ]
2. Spis.

Vypraveno dne:
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