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Magistrat mésta Olomouce
odbor stavebni, oddéleni pamatkové péce
779 11 Olomouc, Hynaisova 10

C. j. SMOVOPP/20/114/2012/Ka V Olomouyci, dne 26.1.2012

Uvddéite vEdy pii pisemném sivku. Wpr aAvens ahe. Z ﬁ ~{1{- Zmz

Opravnénd tfedni osoba pro vyfizent :Megr. Vlasta Kauerovd, 1. nadz. podl, dv. & 115
Telefon : 588488130

Fax: 588488364

E-mail vlasta.kauerova@olomouc.cu

Opravnéna (Fedni osoba pro podepisovani: Mgr. Viasta Kauerové

Dne 16.1.2012 obdrzel Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddé€leni pamatkové péce Zadost o
vydani zdvazného stanoviska podle ustanoveni § 14 odst. 2 (1) zakona &. 20/1987 Sb., o stiini
pamétkové pédi, ve znéni pozdgjsich predpisti, ve véci roz$ifeni provozu hotelu Arigone, ulice
Mahlerova &. o. 17, parc. & 439 v k. 6. Olomouc-mésto, obec Olomouc, zména stavby pred
dokondenim.

Viastnikem predmétncho objekin jsou

{

Olomoue. Zadost o vydéni zédvazného stanoviska podal na zaklad® piné moci
i (dale jen Zadatel).

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddélent pamétkové péle vydava podle ustanoveni § 14
odst, 3 zakona &, 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pledpist, na zéklads

ey

pfedloZené projektové dokumentace: ,RozSffeni provozu hotelu Argone — zména stavby pied

dokontenim, DZS, leden 2012%, kterou vypracoval 1 vyjadieni Narodniho
pamétkového Gstavu, Gizemni odborné pracovidtd v Olomouei &.j. NPU-391/4797/2012 ze dne 24. 1.
2012, , jako plisluSny orgin statni spravy na Gseku staini pamatkové péce, podle

oM

ustanoveni § 149 odst. 1 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdé&jsich predpisd, toto

ziévazné stanovisko:

v -

Realizace roz§ifeni provozu hotelu Arigone, ulice Mahlerova ¢. o. 17, parc. & 439 v k. 1.
Olomouc-mésto, obec Olomouc, zména siavby pred dekondenim., kiery se nachazi na fizemi
méstské pamatkové rezervace Olomouc vyhlasSené due 21.12.1987 vynosem Ministerstva kultury
CSR, &. . 16.417/87-VI/1, podle piedlozené projektové dokumentace,

je z hiediska z&jmi statni pamatkové péce pripustna.
Odivodnéni

Parcela &p. 439 se nachézi na Gzemi méstské pamétkové rezervace Olomouc. Na tomto lzemi jsou
uplatfiovany pamatkové zajmy.

Popis navrhovanych praci: Predmétem Zadosti je rozSifeni hotelu Arigone. Navrhované zmény se
tykaji vyhradné dvorniho priieli stavby a prvki s nim souvisgjicich. Je navrZena zména Clengni oken
pokoji ve 2. — 3.NP - okna budon dvoukfidla. Dochazi dale ke zmén¢ geometrie dvorniho prideli —
hlavni hmota stény dvorntho prieli ma atikovou hranu ukoncenou niZe nez pocital piivodni navrh.
Ustoupend ¢ast stény je drobné vyklon&na do vnitiniho phdorysu stavby. V upravené ustoupene Casti
jsou navrZzena nova okna ze zdpadni strany. Finalni povrch upravené &asti je tvofeny zavéSenym
fasadnim plastém z barevnych cementovlaknitych desek shodnych s feSenim jiZni fasady. -



&

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pééi, ve znéni pozdéjsich
predpisii, bylo ve veci vydano vyjadieni odborné organizace stitni pamétkové péée-Narodniho
pamatkového tstavu, Gizemniho odborného pracovisté v Olomouci, kde je uvedeno, e novostavba
v proluce je feSena v soudobém architektonickém vyrazu jako &tyfpatrovy objekt. Nosna konstrukce
stavby je kombinovand zmonolitickych Zelezobetonovych stén piliid a zdénych &4sti. Stropni
konstrukee je monolitickd Zelezobetonova. V novostavbé je navrZen vytah v rozsahu 1.NP — 4. NP
(8achta Zelezobeton). Uliéni priieli je navrZeno jako plné lenéné otvory dveti a oken. V 1. NP jsou
umistény otvory dveii a vrat (2 x jednokiidlé dvefe s nadsvétlikem, dievéné, plné lamelova oto&na
vrata prijezdu s nadsvétlikem) Ve 2. a 3.NP jsou navrZena vzdy tfi obdélnikova okna (dfevény rdm
typu Euro, ve 2.NP se sklenénym zébradlim). Uli¢ni omitka je navrZena jako jemné strukturovana
(sgrafito) v barvé svétlého okru. Nad vraty je do plochy nadsvétliku umistén nipis ARIGONE
s komaxitového plechu. Dvorni fasida novostavby je ve 2. — 3.NP &lenéna &étyfmi obdélnikovymi
okny na vySku (dfevény rdm typu Euro, sklenéné zdbradli). Dvorni parter 1.NP je fefen jako plnd
otevieny bez vyplné. Omitka je navrZena jako hladka uslechtild todend v barvé svétlého okru. 4.NP je
navrzeno jako objekt lichobé&Znikového piidorysu s kosotihelnikové lomenou stfechou (konstrukce
ocelovd, Saste¢né vyzdena). Fasady 4. NP budou &astednd sklenéné, plné zd&né &4sti budou kryty
deskami cembonit v kakaovém odstinu. Oteviravé &asti budou FeSeny jako predvéSeny kastlik
s exteriérovymi matelickymi roletami (svétle Sedd). Stiecha 4.NP bude kryta titanzinkovym plechem
v Sedém odstinu. Dojezd vytahu bude kryt asfaltovym pasem v $edé barvé. Déle se na stiefe bude
nachazet ocelova pergola terasy. Na stieSe bude osazena venkovni chladici jednotka klimatizace.
Klempiiské prvky budou z titanzinku. Dojde k nastavbé kominu Mahlerova 15 — omitana zdéna
konstrukce s omitkou okrovou strukturovanou (v piedloZené zmén& stavby neni zakresleno).

Navrzend zména stavby ma na ¢lenéni dvorni fasddy spiSe pozitivni vliv, i kdyZ dojde ke zvéteni
oken, coZ je diskutabilni. ProtoZe se jedna o novostavbu a dvorni fasadu, lze zvétSeni oken akceptovat.
SniZeni hrany dvorni stény je jednoznaéné pozitivni, nebot™ objekt by mél byt s ohledem na klesajici
terén niz8i, neZ sousedni objekt &. or. 19. SniZeni hrany dvorni stény toto celkové sniZeni objektu
alespoii evokuje. Navrzené materidlové a barevné feSeni vychazi z ptivodniho projektu a s ohledem na
fakt, Ze se jedna o novostavbu, je akceptovatelné. Navrzené roziifeni hotelu Arigone — zména stavby
pied dokoncéenim — neni v rozporu se zajmy pamatkové péée.

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétu zadosti bylo vyhovéno v celém rozsahu upustil Magistrat mésta
Olomouce, odbor stavebni, oddéleni pamatkové péde podle ustanoveni § 36 odst. 3 zikona &.
50072004 Sb., spravniho fadu, ve zn&ni pozd&jsich predpisii, od informovéni Zadatele o vyjadient
Narodniho pamatkového tistavu, tzemni odborné pracovisté v Olomouci.

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddé€leni pamétkové péle jako piislusny orgin stétni
spravy na useku pamdtkové péfe véc zvazil a rozhodl na zikladé shromazdénych dikazi tak, jak je
uvedeno v tomto zdvazném stanovisku.

Poucéeni

Proti tomuto stanovisku neni samostatné odvolani pripustné. Lze se odvolat proti spravnimu
rozhodnuti, které bude na zékladé tohoto stanoviska vydéno, a to 15 dnil ode dne jeho doru&eni, ke
Krajskému afadu Olomouckého kraje, podanim uéinénym u organu, ktery toto odvolanim napadens

rozhodnuti vydal.
Mgr Vlasta Kauerc:;u/‘}d
vedouchgdslétsng pRoFTIESEA
OLOMOUCE
odbor stavebni, oddéleni pamatkové péce
Rozdélovnik 779 11 OLOMOUC
- spis
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Rozhodnuti

Dne 13.102015 obdrzel Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péfe Zadost o vydani
zavazného stanoviska podle ustanoveni § 14 odst. 2 (1) zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pé&i, ve znéni pozdjiich predpist (dale jen "zékon o statni pamatkové péci"), ke stavebnim Gpravam
objektu — studie — ul. Mahlerova &. o. 25, budova €. p. 235, na pozemku parc &. st. 227 v k. 0.
Olomouc-mésto. obec Olomouc.

Timto bylo v uvedené véci zahdjeno spravii fizeni, jehoZ Gdastniky jso

=1

), zastoupeni na zékladé plné moci : AMTB s.r.o.,

ICO: 26381397, Hanusova 100/10, Lazce, 779 00 Olomouc 9.

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, odd&leni pamatkové péde vydava podle ustanoveni § 14
odst. 3 zakona &. 20/1987 Sb., o stitni pamétkové pédi, ve znéni pozdgjsich predpist, na zaklade
predlozené studie: ,, Zaméfeni stavajiciho stavu, studie - ovéfeni investiéniho zaméru, Mahlerova
235/25, Olomouc; 10/2015; zpracovatel projektové dokumentace: AMTB s. r. 0., HanuSova 100/10,
779 00 Olomouc, a pisemného vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce &j. NPU-
391/77191/2015 ze dne 2.11.2015, , a stanoviska zadatele k pisemnému vyjadieni
odborné organizace ze dne 19.11.2015, jako piislusny organ statni spravy na tseku statni pamatkové
péde nasledujici rozhodnuti:

Realizace praci na stavebnich tpravich objektu — studie — ul. Mahlerova ¢&. o. 25, budova ¢. p.
235, na pozemku pare & st. 227 v k. ii. Olomouc-mésto. obec Olomouc, ktery se nachazi na izemi
méstské pamatkové rezervace Olomouc vyhlasené dne 21.12.1987 vynosem Ministerstva kultury
CSR, &. j. 16.417/87-VI/1, podle piedloZené studie: ZaméFeni stavajiciho stavu, studie - ovéieni
investitniho zAm&ru, Mahlerova 235/25, Olomouc; 10/2015; zpracovatel projektové
dokumentace: AMTB s. 1. 0., HanuSova 100/10, 779 00 Olomouc,

je z hlediska zajmi statni pamatkové péce pripustna za téchto podminek:

a. Budou vypracovany a piedloZeny k posouzeni ve sprivnim fizeni varianty Uprav
stiechy objektu ve vérohodnych vizualizacich pii pohledech z okolnich staveb a
vefejnych ploch, a to z pater & patra objektu byvalého jezuitského semindfe sv.
Frantidka Xaverského ul. Univerzitni &. 224/22, z pater &i patra objektu byvalého
jezuitského konviltu ul. Univerzitni &. 225/3, z véze kostela sv. Mofice a v prithledu
ulici Na Hradé ve sméru od kostela sv. Michala.

b. Bude vypracovéna a predlozena k posouzeni ve spravnim fizeni podrobngjsi studie
variant feSeni upravy fasad objektu.



¢. Okenni otvory 4. a 5. NP ve dvorni &asti objektu nebudou provedeny jako pritbézné
otvory prochézejici souvisle skrze obé podlaZi. Vypiné otvorh vnéjsiho plasté budou
bud’ zachovany a repasovany, v piipads Ze to jejich technicky stav doveli, nebo budou
provedeny jako nové, aviak po materidlové strance, podobou, tvarem a Elenénim,
rozméry, profilacemi a detaily jednotlivych soudasti atp. budou vychazet z
historickych fedeni, bez opakovani technickych zavad, stop poSkozeni a opotfebeni

vyplni.

d. MoZnost zamysleného bourani prostupt, éasti &i celych tsekd zdiva, kleneb a stropil v
piizemi a v prvnim patfe objektu bude ovéfena sondazi provedenou za d¢elem zjiSténi
stafi, eventualniho vyskytu cennych stavebné historickych, uméleckofemesinych &i
uméleckych konstrukef. Pokud by zAmér bouracich praci s sebou nesl riziko destrukece
cennych konstrukei stavby (hodnotnych maleb na omitanych plochach, tramovych
stropil, ale i historického — napiiklad gotick¢ho — zdiva atp.) budou tyto prace bud’
minimalizovany, nebo od nich bude zcela upusténo. Vysledky sondaze a eventualni
navrh realizace uvedenych Uprav budou predloZzeny vykonnému orginu statni
pamétkové péée k posouzeni ve spravnim fizent.

e. Vykonnému organu stitni pamatkové péce bude predloZen k posouzeni ve spravnim
{zeni daldi (navazujici) stupefi projektové dokumentace zamySlenych praei,

Odavoednéni

Objekt &. p. 235 se nachdzi na uzemi méstské pamétkové rezervace Olomouc. Na tomto fizemi jsou
uplatitoviny pamatkové zajmy. (Objekt sim neni evidovanou nemovitou kulturni pamatkou.)

Dam &p. 235 je fadovou dvoupatrovou stavbou vystavénou na uZ8i parcele v severozapadui ulitni
front® ulice Mahlerovy. Jedna se o objekt s patrné gotickym jadrem, v baroku a klasicismu stavebné
upravovany a ve ificatych letech 20. stoleti pfebudovany a o patro nadstavény. Objeki je zajimavym
dokladem stavebniho vyvoje postupnd rostlé mésfanské stavby a tvori soutast hodnot celku méstské
pamétkové rezervace. Jde také o stavbu vyznamnou z urbanistického hlediska, situovanou v émdf
souvislé historické zastavbé pobliZ jedné z dominant pamétkové rezervace, kaple sv. Jana Sarkandera,
a v pohledové exponované poloze v prithledech ulicemi Mahlerova a Na Hrade.

Popis navrhovanych praci: Obsahem piedloZené Zadosti je studie adaptace objektu Mahlerova ¢p. 235
pro potfeby hotelového provozu. Zamy$lené tipravy by mély mit nasledujici podobu. V piizemi dojde
k vybudovéni prostoru pro odbaveni hostli hotelu v&etn& napojeni na stdvajici recepei v sousednim
objektu &p. 226, dale k vybudovani propojen{ do objektu &p. 228 ve vstupni chodbe, k vestavbe vytahu
do objektu, ve 2. a 3. NP pak k vybudovéani hotelovych pokoji (uvazuje se o cca tfech apartmanech
s ptedsini, koupelnou a pokoji) a ve 4. a 5. NP k vybudovani relaxaéniho wellnes centra pro potfeby
hosti. Hlavni 1 dvorni pri€eli bude upraveno tak, aby feSeni fasad odpovidalo charaktern mista stavby
a pozadavku na kvalitngj§i provedeni objektu. Ve dvorni &asti by byla vystavéna patrova piistavba.

V piizemi, ve 2. a 3. NP budou zasahy do dispozic interiérd minimalni. Stavajici otvor vjezdu do
gardZe bude ponechan a poslouZi jako hlavni vstup do hotelové &asti. Bude doplnén pfedsténou
(vykladcem). Prostor soudasné garaZe bude slouZit jako rozptylovy predprostor recepee situované
v objektu &p. 226, s nimZ bude propojen nové prorazenym otvorem. Ze vstupni chodby do domu bude
dale provedeno propojeni (otvor) do objektu &p. 228, aby bylo zaji$téno napojeni na jiZ existujfci
komunika&ni spojeni mezi objekty. Ze vstupniho prostoru bude také zajiStén nastup k novému vytahu.
Vytah bude umistén do provoznich prostori (pfi chodbovém a schodidfovém traktu), tak aby mohl
obsluhovat zéroveli objekt ¢p. 226. Ve dvorni Sasti objektu se uvazuje o korekci vysky zasiropeni
mezi 2. a 3. NP, kdy své&tl4 vyika zde dosahuje 2,4 m a tloust’ka stropu se dle zaméfeni jevi cca I m.

Ve 4. a 5. NP jsou uvazovany radikalngjsi zasahy. Navrhuje se Gprava vodorovnych i svislych
konstrukei, a to vietné konstrukce zastiedeni (vyska hiebene ziistane zachovéna). Na strané do dvora
by doslo ke zvySenim obvodové zdi a ke sniZenim sklonu stfechy. P¥i ulidni fasad® by byl upraven
sklon stfechy v ndvaznosti na stavajici proskleni svétliku. Tvar stfechy smérem do Mahlerovy ulice je
v soudasnosti asymetricky, stfecha se v &asti pii uliénim pri¢eli prudce zalamuje a reaguje tak na
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$ikmy pritbsh uliéni &ary. Névrh potita s odsazenim zvySené Easti stechy do linie vyklonéni tak, aby
tato linie byla od uli¢ni fasady ustoupena a nebyla pfi pohledu z ulice tolik exponovand. Ustoupena
tast se alternativnd navrhuje provést jako trojihelnikova terasa. Druha verze tpravy podoby stfechy je
korekei stfedni roviny smérem do ulice s mirnym zvy$enim korunni fimsy a protazenim stfeSni roviny
k hrang fimsy. V ramci Gipravy vnitfnich dispozic se zamysli ¢aste¢né propojeni mezi 4. a 5. NP (zcasti
otevienym dvoupodlaznim prostorem orientovanym do dvorniho traktu). Ve 4. NP by se nachdzely
vstupni prostory wellnesového zédzemi, Satny a hygienické zazemi, odpoCivarna a privatni sauna.
V podkrovi by byla situovéna saunova hala s finskou saunou a parni kabinou, piipadné s biosaunou,
ochlazovacim bazénkem a potiebnym zdzemim sprch. Prostor bude prosvétlen trojosou fasadou
orientovanou do dvora a st¥e$nim svétlikem, ktery navaZe na pozici stavajiciho stieSniho svétliku.
Smérem do ulice bude prostor prosvétlen ve 4. NP stavajicimi okny, v 5. NP je alternativé zvaZovana
mo#nost prosvétleni v uskodené pozici stfesni roviny. Stfecha objektu by byla pokryta titanzinkovou

krytinou.

Planuje se rovné% tprava fasad objektu, aviak detailni feSeni neni soucasti pfedloZené studie. Zamysli
se tiprava kolem dneSniho gardZového vjezdu na novy vstup do objektu v podobé provozovny
s dfevénym predsazenym vykladovym panelem. V hornich podlazich by patrn& bylo ponechano
stavajici rozdilné fefeni okennich otvorli. Fasada by byla opatfena hlazenou cementovou omitkou. Na
dvorni fasid& by doslo k (ipravAm na trojosou fasédu v nivaznosti na usporadani oken ve 2. NP.
V hornf zvySované &asti by pak byla okna prodlouZena na vétsi vysku. Omitka by byla jednoducha.

Sougésti predloZeného zamé&ru je dale vestavba objektu do dvorni plochy. NavrZena vestavba by byla
v odli§né pozici nez ptivodni dvorni objekt, a to z diivodu dnes existujicich oken sousednich domit do
prostoru dvora. Novostavba by byla orientovana piicné k dvornimu prostoru, byla by odsazena od
stdvajictho domu na parcele i od zadni partie parcely. Objekt novostavby by byl jednopodlazni,
s irovni podlahy navazujici na Grovefi patra restaurace v objektu €p. 226. Pod pristavbou by plocha
dvora zfistala se stavajicim funkénim vyuZitim — venkovni terasa zahrddky. Prosvétleni nového
objemu je uvaZovéno stropnimi svétliky po obvodu stavby. Fasada by byla opatfena hlazenou
cementovou omitkou své&tlé barvy. Stiecha piistavby by byla upravena pohledové s uplatnénim
extenzivni zelené.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pé¢i, ve znéni pozdgjsich
piedpist (dale jen "zakon o statni pamatkové pééi"), bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni odborné
organizace stitni pamatkové péce ¢.j., kde je uvedeno, cituje se: ,, Prace navrzené dle piedlozené
studie lze v principu zpohledu z4jmi stitni pamétkové pée dle naSeho nézoru s podminkami
akceptovat. Studie sice prezentuje rekonstrukci dané stavby ve formé jeji modernizace ¢i reduktivni
transformace, nejedné se viak o objekt nemovité kulturni pamatky, u néhoz musf byt piistup k obnové
ze své podstaty zcela odlisny neZ u nechranénych staveb, a dale zamySlené dpravy by se nemély
zasadngji dotknout hodnotnych starsich konstrukef objektu (jeho sklept, interiéri pfizemi a patra, kde
by zékladni dispozice mély zistat zachovany; viz stavebné historické vyhodnoceni Qlomouc, stavebné
historicky priizkum méstského jadra, blok ¢. 2, objekt ¢. p. 235/25, SURPMO, Praha 1973), které tvofi
soudast hodnot méstské pamatkové rezervace. Prevazna ¢ast zdsadnéjSich uprav se bude odehravat
v mladgich stavebnich konstrukeich vybudovanych ve tficatych letech 20. stoleti, pfi¢emz se z pohledu
celku pamatkové rezervace nejedna o nijak zvlasté hodnotné ¢i po stavebni, architektonicke ale i
historické strance dokonce jedineéné konstrukee, které by bylo nutné zachovat. Jejich asanace by tedy
podle nageho nazoru neméla znamenat ochuzeni hodnot celku pamatkové rezervace.

Ani v piipadé vlastni hmoty stavby by nemélo dojit k nijak zdsadni proméng, tedy vyjma tvaru
stiechy, navazujicich zdénych konstrukei a vyjma novostavby dvorniho kfidla. Zamyslenou realizaci
novostavby ve dvornf ¢asti dané parcely viak neni nutné z pohledu principi pamétkového urbanismu
jednoznaéné zamitnout. Dvorni kiidlo, tfebaZe jinak orientované, je zde historicky doloZeno, a jeho
vystavbou vjiné pozici by nemélo dojit k netmérnému zahusténi plochy dvora &i ke zvySeni
obvyklého stupné zastavénosti dvorni &sti parcely. Vzhledem k soudasné stavebni situaci okolni
zéstavby navic nelze trvat na piipadném poZadavku provedeni novostavby ve stopé puvodniho
dvorniho kfidla.

Mimo nékteré hodnotné &asti interiéril stavby — zejména zmifiované sklepy, pfizemi a prvni patro,
dispozitni fedeni a souvisejici stavebni konstrukce —, nékteré vypliiové prvky atp., je tfeba upozornit,
7e predmdtem pamétkové ochrany je v piipadé objektu ¢p. 235 predné jeho vngjsi plast a Ze jakekoliv
zamyslené Gipravy by nemély vést k potfeni historického charakteru prostiedi pamatkové rezervace,
zejména ve vztahu k blizkym objektiim kulturnich pamatek a dominant pamatkové rezervace, zejména
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ve vztahu ke kapli sv. Jana Sarkandera a k byvalému jezuitskému seminéfi sv. FrantiSka Xaverského
ul. Univerzitni ¢. 224/22.

V dané souvislosti upozorfiujeme, 7e posuzovana studie zpodstaty véci nefedi fadu detaild, které
budou predmétem navazujici projektové dokumentace, a proto se k jejich dopadim na hodnoty
pamatkové rezervace nelze nyni vyjadit (napf. k podob& provedeni krytiny, prosvétleni podkrovi,
fasad — omitanych ploch, vyplni otvort atd.). Domniviame se v3ak, Ze pied vlastnim zpracovanim
projektové dokumentace rekonstrukee objektu je tieba provéfit varianty fedeni nékterych zamyslenych
problematickych Gprav a posoudit jejich eventualni akceptovatelnost nejlépe ve spravnim fizeni
vykonného orgénu statni pamétkové péde, tak aby nedoslo k investovani zbyteénych nakladi na
provedeni podrobné&jsiho projektu v pfipadé, Ze by vlastni zamér byl shledan z pohledu zdjmi statni
pamétkové péde jako neakceptovatelny. Proto by mély byt zohlednény nésledujici skute¢nosti:

- Budou vypracovdny a predlozeny k posouzeni ve spravnim fizeni varianty tprav stiechy objektu ve
vérohodnych vizualizacich pFi pohledech z okolnich staveb a verfejnych ploch, a lo z pater Ci patra
objektu byvalého jezuitského semindre sv. Frantiska Xaverského ul. Univerzitni ¢. 224/22, z pater Ci
patra objektu byvalého jezuitského- konvikiu ul. Univerziini ¢. 225/3, z véze kostela sv. Morice a
v prithledu ulici Na Hradé ve sméru od kostela sv. Michala.

Tato podminka je uplatnéna z diivodu absence dostate¢n& konkrétnich informaci k dané realizaci, kdy
neni mozné objektivnim zplisobem posoudit jeji eventualni pozitivni piinos ¢i neutralni nebo negativni
dopad na hodnoty pifedmétné historické stavby a hodnoty celku méstské pamatkové rezervace. Ze
slovniho popisu-a ani z pfilozenych materiali nelze jednoznaéné rozhodnout o vhodnosti ¢i
nevhodnosti nékteré z prezeniovanych variant pro historické prosivedi pamatkove rezeivace.

Hlavnim cilem pamatkové péce pti obnové stieSniho plasté stavebnich pamatek a historickych staveb
situovanych v pamatkové plo&n& chranénych tzemich je hledisko zachovéni veSkerych hodnot stiechy
v jeji autenticit®, pfiemz jde nejen o dochovani vizualniho piisobeni (autenticity vzhledu) stfechy, ale
i o dochovani materiadlového vyjadfeni (autenticity materidlu a feSeni; blize viz metodicka publikace
Laska Vojtéch, Schubert Alfréd, Solai Milos, Stulc Josef, Péce o strechy historickych budov. 2.
doplnéné vydani, NPU, 0. p., Praha 2003, str. 12 ad.). Rovnéz je tieba zohlednit zasadu vérohodného
ztvdrnéni dotéené &asti historické stavby, ale také jednotliva ustanoveni vynosu o prohlaSeni
pamatkové rezervace, konkrétné pozadavkil, aby vSechny tipravy méstskych prostorii byly v souladu
s historickym prostiedim rezervace a dale aby se pii vnéjsich Gpravach nechranénych objektli dbalo
architektonickych vztahil ke kulturnim paméatkdm a jejich soubortim, navazovalo na jejich objemovou
skladbu. Tato kritéria tedy musi v pfiméfené miie splitovat i zamér Gprav stfeSniho plast€ a hmoty
sttechy dané stavby. Byt v nékterych &astech pamétkové rezervace doSlo vnedédvné dobé k
razantn&j$im Gpravam stie¥niho plasté historickych staveb, a tim rovnéZ stfe$ni krajiny daného fizemi,
nepovazujeme za 7adouci v takovych negativnich zasazich pokratovat a nevérohodnost prostiedi
pamatkové rezervace dale posilovat.

V dané souvislosti upozorfiujeme, Ze nepatrny narist sedlové stfechy v tradi¢nich forméch, tj.
doléhajicich v souvislé roving a7 po korunni fimsu, nemusi byt pro pfedmétné uzemi rezervace
pamatkovou zdvadou, na rozdil od napiiklad moderniho provedeni stfesniho plasté rozélenéného
prosklenou a v noénich hodinach i prosvétlenou svislou sténou atp.

- Bude vypracovdna a piedlozena k posouzeni ve sprdavnim fizeni podrobnéjsi studie variant FeSeni
tpravy fasdad objektu.

Tato podminka je uplatnéna taktéZ z divodu absence dostatetné konkrétnich informaci k dané
realizaci, kdy neni moZné objektivnim zptisobem posoudit jeji eventudlni pozitivni piinos ¢i neutralni
nebo negativni dopad na hodnoty pfedmétné historické stavby a hodnoty celku méstské pamatkové
rezervace. Nevhodné provedeni pricelni fasady, vEetné omitek a vyplni otvor(i, které by bylo rozporu
s historickych prostiedim pamatkové rezervace, by mohlo poskodit jeji hodnoty. Proto povaZzujeme za
#4douci vypracovat podrobn&jsi studii variant feseni upravy fasad objektu a predloZit ji k posouzeni ve
spravnim Yizeni jedté pfed vyhotovenim projektové dokumentace pro stavebni povoleni, tak aby
nedoslo k investovani zbytednych ndkladi na provedeni podrobnéjSiho projektu v pfipad€, Ze by
vlastni zamér byl shled4n z pohledu z&jmu statni pamatkové péce jako neakceptovatelny.

- Okenni otvory 4. a 5. NP vedvorni cdsti objektu nebudou provedeny jako pritbéiné otvory
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prochdzejici souvisle skrze obé podlazi. Vyplné otvorti vaéjstho pldsté budou bud’ zachovdny a
repasovadny, v pripadé Ze to jejich technicky stav dovoli, nebo budou provedeny jako nové, avSak po
materidlové strdnce, podobou, tvarem a élenénim, rozméry, profilacemi a detaily Jednotlivych soucdsti
atp. budou vychdzet z historickych FeSeni, bez opakovdni technickych zdvad, stop poSkozeni a
opotrebeni vyplni.

Tento pozadavek vychézi ze zasad vérohodného ztvdrnéni, celistvé interpretace historické stavby a
kontextudiniho piistupu. Navrhované provedeni nepfirozené dlouhych okennich otvori se sice mé
dotknout novodobgjiiho zdiva, aviak nejednd se o historické feeni fasady. Stejné tak eventudlni
nhrada vyplni otvord, jiz lze pfedpokladat pti Gpravé rozméri otvoril, napfiklad nevhodnymi
novodobymi vyrobky, odli$nymi od historickych vyplni, by nebyla v souladu s historickym prostiedim
rezervace. Bventudlni provedeni velkych okennich otvorii a naptiklad provedeni ahistorickych vyplni
by pozménilo celkové chapani daného objektu, hodnoty této stavby jako historického dokumentu.

Pivodni vyznam a funkce okennich otvori a vyplni by byly provedenim takovych Uprav

dezinterpretovany, tyto prvky architektonického FeSeni vngj§iho plasté by v pfipadé neadekvatni
realizace vedly ke znevérohodnéni podoby historicke stavby a k nevhodnému zésahu do historického '

prostiedi pamatkové rezervace, nerespektujiciho jeden ze zékladnich poZadavkl vyhlaseni rezervace, a.
to pozadavek, aby se pfi vnéjsich upravich nechranénych objektd dbalo architektonickych vztahi ke
kulturnim pamétkdm (na stavebnich pamétkach v rezervaci se totiZ feSeni podobné navrhované Gprave
velkych, pfes dvé patra prochézejicich okennich otvori nevyskytuje). Pokud se na tizemi pamatkové
rezervace nachazi stavby prohlagené za kulturni pamatky, hlasici se dobou svého vzniku a
architektonickym fedenim do stejného nebo obdobného stavebniho ¢i architektonického stylu, pokud
jsou tyto stavebni pamétky obnovovany podle pravidel plné zohlediiujicich dobové feseni, pak vztahy
mezi témito kulturnimi pamétkami a ,,nechranénymi* historickymi stavbami situovanymi v rezervaci
budou vyrazné pokiiveny, coz je z pohledu z4jmi statni pamatkové péce nezadouci.

- Mo#nost zamysleného bourdni prostupt, cdsti ci celych vsekil zdiva, kleneb a stropit v prizemi a
v prvnfm patie objektu bude ovéfena sonddzi provedenou za ucelem zjisténi stdri, eventudlniho
vyskytu cennych stavebnéhistorickych, uméleckoremesinych &i uméleckych konstrukct. Pokud by zamér
bouracich praci s sebou nesl riziko destrukce cennych konstrukci stavby (hodnotnych maleb na
omitanych plochdch, tramovych stropi, ale i historického — napriklad gotického — zdiva atp.) budou
tyto prdce bud minimalizovany, nebo od nich bude zcela upusténo. Vysledky sonddze a eventudlni
névrh realizace uvedenych tiprav budou predloZeny vykonnému orgdnu stami_pamdtkové péce.
k posouzeni ve sprdavnim Fizent. ; ‘ '
Tato podminka vychazi ze zésad Sefrnosti v pristupu k dochované historické substanci (tj. naroku na
maxim4lngé ohleduplny piistup k dochovanému materialu pii tipravach & obnové konkrétnich

konstrukei historické stavby) a bedlivého a diferencovaného provéfovdni hodnot historické stavby (4.

nutnosti zjistit skute¢né hodnoty, vyznam a lohu jednotlivych prvkii a konstrukei na daném objektu,,
kazdé pripadné odstranéni starif konstrukce pak musi byt obhajitelné a odiivodnéné, navrat odstranéné
autentické materie ve vét§ing piipadd jiz neni moZny). V souladu s vysledky ramcového
stavebnéhistorického prizkumu lze pfedpokladat, Ze se v interiérech piizemi a patra vyskytuji goticke,
renesantni a barokni konstrukce, na nichZ se navic mohou nachézet cenné detaily, uschované
napiiklad pod svrchnimi vrstvami stdvajicich omitek a natéri, v podhledech stropl (napfiklad
malované trimové stropy), piidemZ realizaci navrhovanych uprav by nemélo dojit k jejich poSkozeni
nebo dokonce znigeni. Tyto prvky podilejici se na souhrnné pamétkové hodnoté dané historické stavby
a celku pamatkové rezervace by bylo tfeba ochranit a piipadné zachovat. S témito skute¢nostmi tedy
musi zamér adaptace objektu pocitat.

Otazkou je také v dané souvislosti zamySlend propojovéani jednotlivych samostatnych objekti mezi
sebou. Z pohledu z4jmii pamétkové péce se nejedend o vhodné feSeni. Naopak stirdni starSiho feSeni,
napiiklad popiréni piivodni parcelace v dané Gizemi, vede k nevhodnému zasahu do hodnot pamatkové
rezervace. Propojovani historickych staveb mezi sebou bylo piiznaéné spise pro zidovskou zastavbu,’
co¥ neni piipad dotéeného objektu. AvSak vzhledem ke skute¢nosti, e zasahy by nemély byt prilis
razantni, napiiklad propojeni do objektu &p. 228 by se mélo odehrat pouze v pfizemi v podob&
standardniho otvoru vstupu, a vzhledem ke skutecnosti, Ze propojeni dalgich staveb v daném bloku
bylo i ze strany odborné organizace sttni pamatkove péde akceptovano, patrné nelze tento zamér nyni
zcela zamitnout (pouze zvazit nutnost jeho realizace).



- Vykonnému orgdnu statni pamdtkové péce bude predloZen k posouzeni ve spravnim Fizeni dalsi
(navazujici) stuperi projektové dokumentace zamyslenych praci.

Posuzovana studie se zabyva ramcovou adaptaci objektu, jeho funkénim vyuZzitim, rdmcové i
hmotovym a pidorysnym rozsahem navrhovanych tprav, neobsahuje vSak z podstaty véci fadu
dal¥ich skutegnosti, jako podrobné rozpracované architektonické provedeni vnéjsiho plasté stavby,
konkrétn&jsi rozkresleni jednotlivych prvkid vngjsiho plasté (fasad, stiechy), apod. JelikoZ tyto prace
nemohly byt v ptedloZeném stupni projektové dokumentace — studii — dostatené specifikovany, nelze
z pohledu zAjmi statni pamatkové péfe nyni posoudit dopad navrzenych praci na hodnoty celku
pamatkové rezervace. Podrobngj§i vymezeni navrzenych praci by mélo byt az predmétem
navazujiciho stupn& projektové dokumentace pro stavebni povoleni. V dané souvislosti sdé¢lujeme, Ze
v § 14 odst. 7 zédkona o statni pamatkové péci je vlastniku pamatky stanovena povinnost piedlozit
vécnd a mistng piisluinému vykonnému orgdnu statni pamatkove péde k posouzeni kazdy dokonceny
stupeti dokumentace. VySe uvedené skutednosti by tedy mély byt dostateCnym zplsobem
specifikovany v navazujicim stupni projektoveé dokumentace, ktery bude piedlozen vykonnému
orgénu statni pamétkové pée k posouzeni ve spravnim fizeni.”. :

Podle vyse citovaného pisemného vyjadfeni Nérodniho pamétkového Gstavu, tzemni odborné
pracovi§t v Olomouci jsou parcely na dotéeném tzemim s archeologickymi nalezy, proto je nezbytné,
aby veskerym zemnim pracim pfedchazel zachranny archeologicky vyzkum podle ustanoveni §§ 21 az
24 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péti, ve zndni pozd&jich piedpish (dale jen "zakon o
statni pamatkové pé&i"), ktery ukladd stavebnikovi povinnost oznAmit stavebni zimér
Archeologickému astavu Akademie veéd CR v Brng, Kralovopolska ulice &. 147, Brio a umoZnit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném lzemi zéchranny archeclogicky prizkum apod. Tato
podminka nebyla ve vyroku rozhodnuti orgnem statni pamatkové péée stanovena, nebot’ je piimo
upravena ustanovenim § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove pééi, ve znéni pozdéjsich
predpisii (dale jen "zékon o statni pamatkové péci").

Pisemné vyjadeni odborné organizace stitni pamétkové péde bylo podle ustanoveni § 36 odst. 3
zékona &. 500/2004 Sb., spravni t4d, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen "spravni rad"), zaslano
v kopii k vyjadfeni tiéastniku Fizeni dopisem Magistratu mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni
pamétkové péde ze dne 6.11.2015 se sdélenim, Ze eventuelni vyjadieni k pfedmétné véci je moZno
podat do . Rddné dorugeni vyzvy k zaujeti stanoviska bylo vykazano drie 25.11.2015. Ugastnik ¥izeni
k pisemnému vyjadfeni odborné organizace statni pamatkove péce dne 19.11.2015 pisemné sdélil,
cituje se: “ Vyde uvedené vyjadieni stanovuje nasledujici podminky:

- Budou vypracovdny a predlozeny k posouzeni ve spravnim fizeni varianty uprav stiechy objektu ve
vérohodnych vizualizacich pri pohledech z okolnich staveb a vefejnych ploch, a to z pater ¢i patra
objektu byvalého jezuitského semindie sv. Frantiska Xaverského ul. Univerzimni C. 224/22, z pater
&i patra objektu byvalého jezuitského konviktu ul. Univerzitni ¢ 225/3, z véZe kostela sv. MofFice av
prithledu ulici Na Hradé ve sméru od kostela sv. Michala.

Mame za to, e piedloZené zakresy a vizualizace - zdkres do fotografie z véze Mofice, zakres do
fotografie z vyhlidky Muzea uméni, zékres do fotografie z Ghlu pohledu p&iiho ve smeéru od Sv.
Michala a zikres do fotografie z okna Teologické fakulty - ndm pfijdou pro prokdzani zaméru
jednozna¢né a dostatecné.

PitedloZené vizualizace postihuji jednoznaéné navrh objemového feSeni.

- Bude vypracovina a pitedlozena k posouzeni ve spravnim Fizeni podrobnéjsi studie variant FeSeni
upravy fasad objektu.

S podminkou poéitame, pripravujeme fedeni priceli.

- Okenni otvory 4. a 5. NP ve dvorni édsti objektu nebudou provedeny Jjako pribéiné otvory
prochdzejici souvisle skrze obé podlaZi. Vyplné otvorii vnéjsiho pldsté budou bud’ zachovany a
repasovdny, v pripadé Ze to jejich technicky stav dovoli, nebo budou provedeny Jako nové, avsak po
materidlové strance, podobou, tvarem a clenénim, rozméry, profilacemi a detaily jednotlivych
soucdsti atp. budou vychdzet z historickjch FeSeni, bez opakovdni technickych zavad, stop
poskozent a opotiebeni vyplni.



Souhlasime s podminkou feSeni okennich vyplni vzdy na dané podlazi — tj. bez ,, vysokého fadu*.
Technicky stav ani tvarové feSeni fasady ani historickd hodnota okennich vyplni do dvora dle
dochované dokumentace ani posouzeni na misté nevykazuje hodnotu, kterda by vyzadovala piistup
repase. Okenni otvory ve dvorni fasadé a jejich vyplné byly piedmétem viceCetnych stavebnich tprav,
z nichz nékteré v nedavné dob&. Uvazované feSeni bude piedlozeno k posouzeni.

- Moznost zamysleného bourdni prostupi, Casti ¢i celych usekii zdiva, kleneb a stropii v prizemi a
v prvaim patie objektu bude ovéfena sonddzi provedenou za uicelem zjisténi stdari, eventudlniho
vyskytu cennych stavebnéhistorickych, uméleckoremeslnych c¢i umeéleckych konstrukci. Pokud by
zdmér bouracich praci s sebou nesl riziko destrukce cennych konstrukci stavby (hodnotnych maleb
na omitanych plochdch, tramovych stropii, ale i historického — nap¥iklad gotického — zdiva atp.)
budou tyto prdce bud’ minimalizovany, nebo od nich bude zcela upusténo. Vysledky sonddZe a
eventudlni ndvrh realizace uvedenych tuprav budou predlozeny vykomnému organu stami
pamdtkové péce k posouzeni ve spravnim Fizen.

Souhlasime s podminkou sondaze a jejiho vyhodnoceni. Upozoriiuji na fakt, Ze objekt neni
pamatkové chranénou stavbou a Ze v lokalit€ je jiZz obdobné propojeni mezi domy realizovano.

- Vykonnému orgdnu stdtni pamdtkové péce bude predlozen k posouzeni ve spravnim Fizeni dalsi
(navazujici) stuperi projektové dokumentace zamyslenych praci.

Souhlasime s podminkou.

Doporudeni: Doporucujeme zakomponovai dochované historické vyplné a kovdni v otvorech zdi
interiéril pater, které jsou urceny k razanini zméné vnitini struktury, a to v novych pozicich primo
v objekiu.

Upozoriiujeme, Ze zmitiované ,,dochované historické vyplné, jsou ne pfili§ kvalitni vyplné z doby
piestavby ve 30. letech 20.stol. Nasledné byly pfedmétem neodbornych tiprav a zésahii. Jejich
technicky stav a kvalita — tedy historicka hodnota - pro pamatkovou rezervaci jsou proto irelevantni.

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce pri posuzovani predlozeného zaméru musi predné
konstatovat, Ze jednim z hlavnich cili pamatkové péce na lizemi Méstské pamatkové rezervace
Olomouc je usili o zachovani urbanistickych, architektonickych, uméleckych a kulturné-historickych
hodnot celku rezervace a rovnéz jejich jednotlivych prvki, prostoril, hodnotnych staveb a stavebnich
pamatek, které tento celkovy charakter pamatkové rezervace vytvaieji. V opacném smyslu se tedy
jedna o usili zabranit realizacim takovych tprav, které by vedly k nevhodnému naruSeni, pfipadné
ohroZeni historického charakteru daného tzemi. Ve vynosu Ministerstva kultury CSR, jim# bylo
prohlaSeno tzemi historického jadra mésta Olomouce za pamatkovou rezervaci, je tento zakladni
pozadavek vymezen v (ivodnim ustanoveni, kde se ik, Ze icelem prohlaseni pamatkové rezervace , je
zabezpedit zvySenou ochranu vyznammym historickym urbanistickym celkim a dokladim lidské
cinnosti, zajistit potfebnou péci o jejich zachovdni, obnovu a prezentaci...”, a dale také v pfiloze XTIV,
kde se ftika, Ze ,prohldSenim [..] se zabezpecuje zvySend ochrana tomuto historicky
nejvyznamnéi§imu a nejlépe dochovanému urbanistickému souboru na Moravé, ktery ve své bohaté
prostorové skladbé zahrnuje vynikajici soubory monumentdlni architektury, opevnéni, méstanskych
domil i plastik doklddajicich jeho tisicilety stavebni vyvoj od raného stiedovéku az po vysoce hodnotnd
dila architektury 20. stoleti. Jako vlastni pfedmét pamatkové ochrany v méstské pamatkové rezervaci
se pak vuvedeném vynosu vyjmenovavaji napiiklad historicky ptdorys a jemu odpovidajici
prostorova a hmotova skladba, méstské interiéry jako takové véetné povrchu komunikaci, jednotlivé
plochy sidla, hlavni méstské dominanty v dalkovych i blizkych pohledech, nemovité kulturni pamatky
¢i soubory a prostory dotvatejici prostiedi rezervace apod. Pro stavebni ¢innost v rezervaci jsou pak
stanoveny konkrétni podminky (viz § 5 vynosu). Zde se napiiklad uvadi, Ze pii vnéjsich apravach
nechranénych objekti je tieba dbéat architektonickych vztahti ke kulturnim paméatkam a jejich
souboriim, navazovat na jejich objemovou a prostorovou skladbu i prostiedi, Ze vSechny Gpravy
méstskych prostori, zejména pravy fasad, musi byt v souladu s historickym prostiedim rezervace atp.
Mezi chranéné hodnoty predmétné historické stavby patii mimo zékladni historické stavebni
konstrukce, jeji hmota i vné&jsi plast, resp. vérohodna podoba jednotlivych Casti stavby, ale také
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zékladni vnitini dispozice a dal$i hodnotné konstrukce atp.PredloZeny investi¢ni zdmér jako celek lze
z hlediska z4jm0 statni pamatkové péce akceptovat. Detailnéjsi rozpracovéani &i pfipadné zmény
piedlozeného zdmé&ru budou nasledné korigovany v daldim stupni projektové dokumentace. Obecné
Ize konstatovat, 7e predlozeny zamér nepovede ke znehodnoceni kulturnich hodnot daného objektu,
naopak dojde ke zlepSeni stavebné technického stavu i vhodnému vyuZiti objektu v exponované
poloze MPR Olomouc.

Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni pamatkové péce, jako pifslusny orgin statni
pamatkové péde zvazil vedkeré skutednosti jednotlivé i ve vzijemnych souvislostech, a po zvéZeni
viech znamych skuteénosti dospél k zavéru, ktery je uveden ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat podle ustanoveni §§ 81 az 87 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
ad, ve znéni pozd&jsich predpisti (déle jen "spravni f4d"), ve Ihiité 15 dnili ode dne jeho doruceni ke
Krajskému dfadu Olomouckého kraje podanim ucinénym u Magistritu mésta Olomouce, odbor
stavebni, oddéleni pamatkové péce.

Lhita pro podéani odvolani poéina bézet podle § 40 odst. 1 pism. a) spravniho fadu den nésledujici po
dni, kdy bylo rozhodnuti doruéeno. Doruc¢eni pisemnosti upravuje § 23 a § 24 spravniho fadu, ktery
stanovi, Ze nebyl-li adresat tohoto rozhodnuti zastizen, rozhodnuti se uloZi v provozovné
provozovatele poStovnich sluzeb. Jestlize si adresat uloZené rozhodnuti ve lhut€ 10 dni ode dne, kdy
bylo rozhodnuti k vyzvednuti v provozovng provozovatele postovnich sluZzeb piipraveno, nevyzvedne,
povazuje se rozhodnuti podle § 24 odst. 1 spravniho fadu za dorucené poslednim dnem této [huty.

(b sl

Mgt | Vlasta Kauerova

a /
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N Bamatyone 8 e . ) .
— povéiena vedenim odboru pamatkové péce
Rozdélovnik
- AMTB s.r.0., Hanu3ova 100/10, Lazce, 779 00 Olomouc 9
- spis
Na védomi

- Nérodni pamétkovy tstav, tzemni odborné pracoviité v Olomouci, Hornf namésti 410/25, 779 11 Olomouc



MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR PAMATKOVE PECE

Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

3 Spisovy znak — 411.1, skartadni znald/skart, (hita — A/10
C.j. SMOL/1291 94/2016/0OPP/Ka V Olomouci 23.06.2016
Spisova znagka: S-SMOL/060734/2016/OPP

Uvddéjte vidy v korespondenct

Opravnéna Gifedni oseba pro vytizeni: Mgr. Vlasta Kauerovd, dvefe &. 1.15
Opravnénd Gfedni osoba pro podepisovéni: Mgr. Vlasta Kauerové
Telefon: 588488130

E-mail: vlasta kauerovai@olomouc.eu

Dne 15.03.2016 obdrzel Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce zadost o vydani
zévazného stanoviska, podle ustanoveni § 14 odst. 2 zikona &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové pééi,
ve znéni pozdéjsich piedpisii, Hotel Arigone 2016 - piistavba, ndstavba a stavebni Gpravy, ul.
Mahlerova &. 0. 25, &.p. 235 na poz. parc. & st. 227 v k.. Olomouc - mésto.

Viastniky pfedmétného objektu jsou |

9, zastoupeni na zakladé piné moci AMTB s.ro., 1CO: 26381397, Hanudova 100/10, Lazce, 779 00
Olomouc 9 (déle jen Zadatel).

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové pece vydava podle ustanoveni § 14 odst. 3 zakona .
2071987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjsich predpisi jako piisiuSny organ statni spravy
na tiseku statni pamétkové péde, podle ustanoveni § 149 odst. 1 zékona &, 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozd&jiich pfedpist, ioto

zavazné stanovisko:

Realizace praci na objektu Hotel Arigone 2016 - pristavba, nistavba a stavebni dpravy,
ul. Mablerova & o. 25, &p. 235 na poz. pare. & st. 227 v k.. Olomouc - mésto., ktery se
nach#zéi na dzemi mdstské pamatkové rezervace Olomoue, vyhliiené dne 21.12.1987
vynosem Ministerstva kultury CSR, & j. 16.417/87-VU1, podle predlofené projekiové
dokumentace pro stavebni povolent; Arigone 2016, Mahlerova 235/25,0lomouc,inor 2016,
zpracovatel AMBT, s.r.o., ; ) a
dalsé dokumentaci ze dne 14.4.2016 :D.1.1.03 Piidorys 1.NP — Navrh 14.4.2016, D.1.1.04
Péadorys 2.NP Navrh 14.4.2016, D.1.1.05 Pidorys 3.NP Navrh 14.4.2015, D1.1.10.Rez A-A
Navrh 14.42016, Rez A-A Detail Navrh 14.42016, D.1.1.13 Pohled ulicni Navrh
14.04.2016, Schéma okenni vyplné ve 3.NP, " a dal¥i projektové
dokumentace ze dne 12.52016: 1. Schéma YeSeni okenni vyplné ve ZNP, schéma ieSeni
okenni viplné ve 3NP, schéma FeSeni vstupu, D 1.1.10. Rez A-A, _ i
a zapisu z jednani_konaného dne 12.5.2016, Narodni pamitkovy astav, Gzemni odborné
pracovi§té v Olomouci, ot T

je z hlediska zajm{ statni pamétkové péce piipustnd za téchto podminek:

1. Restauratorské prizkumy a zaméry na vstupni portal a dvorni renesancni piskoveové osténi do
suterénni &4sti objektu budou pfedloZeny k samostatnému spravaimu fizeni.

2. Névrh barevnosti fasad bude pedlozen k samostatnému spravnimu fizeni. Vynesené vzorky
barev napt. WEBER ( monochromni Sedobézova (okrova) budou v rdmci kontrolni dne
posouzeny organem stétni pamatkove péte a bude rozhodnuto o koneném odstinu fasadni
barvy. Soudasti navrhu podoby fasddy bude navrZeno umisténf a grafickd podoba firemniho
loga a oznaceni.



3. Bude vyhotoveno jedno vzorové okno, kter¢ bude odsouhlaseno organem stitni pamétkove
péée v ramei kontrolniho dne.

Odivodnéni

Dam &p. 235 je fadovou dvoupatrovou stavbou vystavénou na uzsi parcele v severozapadni uliéni
front& ulice Mahlerovy. Jedna se o objekt s patrné gotickym jadrem, v baroku a klasicismu stavebné
upravovany a ve tiicatych letech 20. stoleti prebudovany a o patro nadstavény. Objekt je zajimavym
dokladem stavebniho vyvoje postupné rostlé méstanské stavby a tvori soucast hodnot celku méstské
pamétkové rezervace. Jde také o stavbu vyznamnou z urbanistického hlediska, situovanou v témef
souvislé historické zastavbé pobliz jedné z dominant pamatkové rezervace, kaple sv. Jana Sarkandera,
a v pohledové exponované poloze v prithledech ulicemi Mahlerova a Na Hrad€Na tomto izemi jsou
uplatiiovany pamatkové zajmy. (Objekt sam neni evidovanou nemovitou kulturni pamatkou.)

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce pro sve rozhodovani k predioZené Zzadosti
shromazdil nasledujici podklady: :

1. zadost o vyjadfeni vlastnikii objektu podana zmocnénym zéastupcem dne 14.3.2016
doplnénéd o projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni: Arigone 2016, Mahlerova
235/25,0lomouc,Gnor 2016, zpracovatel AMBET, sr.o.,

7 na zaklad® ¥Aadosti 8.1 Magistratu mésta Olomouce, odboru pamatkové péfe ze dne
16.3.2016 vyjadfeni Narodniho pamatkové ho Gstavu, Gzemni odborné pracovisté
v Olomouci &j. NPU-391/21853/2016 ze dne 4. dubna 2016, ,

3. vyjadfeni projektanta ke stanovisku NPU na akci ARIGONE 2016 — ul. Mahlerova 25, €. p.
235 na poz. parc.g. st. 227 v k. 1. Olomouc mésto ze dne 14.4.2016 dopln&né pfilohou :
D.1.1.03 Padorys 1.NP — Navrh 14.4.2016, D.1.1.04 Pidorys 2NP Navrh 14.4.2016,
D.1.1.05 Padorys 3.NP Navrh 14.4.2015, D1.1.10.Rez A-A Navrh 14.4.2016, Rez A-A
Detail Navrh 14.4.2016, D.1.1.13 Pohled uli¢ni Navrh 14.04.2016, Schéma okenni vyplné

ve 3.NP,

4. 7adost & 2 Magistratu mésta Olomouce, odboru pamatkové péde ze dne 15.4.2016 o druhé
pisemné vyjadieni Narodniho pamétkového dstavu k vySe uvedene upravené projektové
dokumentaci,

5. vyjadieni 8.2 Narodniho pamétkového dstavu €.j. NPU-391/30066/2016 ze dne 22.4.2016,

6. vyjadieni projektanta ke stanovisku NPU na akei Arigone 2016 — ul. Mahlerova 25, &. p.
235 na poz. parc. & st. 227 vk. 4. Olomouc — mésto ze dne 12.5.2016 s pfilohami: 1.
Schéma fedeni okenni vyplné ve 2NP, schéma feSeni okenni vyplné ve 3NP, schéma feSeni
ystupu, D 1.1.10. Rez A-A, 2. Zépis z jednani konaného dne
12.5.2016 , Narodni pamétkovy ustav, Gzemni odborné pracovisté v Olomouci,

Po shromazdény viech relevantnich podkladu Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce
piistoupil k hodnoceni pfedlozenych vyjadieni a navrhii fefeni rekonstrukce objektu. V rdmci
spravniho fizeni obdrzel jesté vykonny organ statnf pamatkové péce nasledujici podklady:
1. Sondazni priizkum — odborné posouzeni mistnosti interiéru domu, , - ateliér
pro prizkumy, rekonstrukce a restaurovéni pamétek, s.r.o., Dolany Nové Sady,

2. Restauritorsky prizkum a zdmér, kamenné prvky objektu, vstupni portal do objektu,
- ateliér pro prizkumy, rekonstrukce a restaurovani pamétek, s.r.o., Dolany Nové
Sady,



3. Restauratorsky prizkum a zamér, kamenné prvky objektu, Dvorni renesancni piskovcové
osténi do suterénu &asti objektu, . - ateliér pro priizkumy, rekonstrukce a
restaurovani pamatek, s.r.o., Dolany Nové Sady.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zékona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdégjsich
piedpisi, bylo ve véci vydano 1. pisemného vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce &j.
NPU-391/21853/2016, kde je uvedeno, cituje se: ,Obsahem piedlozené Zadosti je zdmér stavebnich
Giprav bytového objektu Mahlerova &p. 235 pro potieby hotelového provozu, navazujici na jiz
projednanou a vykonnym organem statni pamatkové péde spodminkami piipusténou studii
rekonstrukee.

Projekt fesi stavebni apravy, néstavbu a piistavu stavajiciho podsklepeného tyfpodlazniho bytového
Jdomu. Piistavba bude navazovat na objekt ve dvorni Easti ze severni strany v arovni prvniho patra.
Pod piistavbou ziistane volné plocha nezastavéného dvora a svétlik podél objekti &p. 268 a 234. Pii
rekonstrukei dojde k opravé a tpravé stdvajicich konstrukei objektu, k vestavbé vytahu a k propojeni
se sousednimi stavbami, které jsou jiz v prostoru dvora propojeny. Néstavba objektu navysi trovefi
jeho korunni ¥imsy, hieben stfechy zilstane ve stavajici vysce. Stavebni tpravy zasahnou i do prostorii
stavajici restaurace Arigone.

Dvorni piistavba bude zaloZena na mikropilotach. Bude slouZit jako prostor ke skladovani. Pldorysné
vyuzije maximalnim zptisobem plochu dvora. Piistavba bude stavebné jednoduchy objekt zastfeSeny
pultovou stfechou s vyrazné se projevujicim svétlikem, zbytek stfechy je navrZen jako vegetadni.
Piisazena bude k objektu v trovni prvniho patra a ponechévé plochu dvora viceméné volnou.

U hlayniho objektu by zamyslené Gpravy mély mit nasledujici podobu. Hlavni pradeli vzhledem
k vyrazné exponovanosti v prihledech ulici Univerzitni bude rehabilitovano s vyraznou historizujici
reminiscenci (s ohledem na kontext zastavby). Stavajici glecht&né omitky budou nahrazeny novymi
omitkami, hladkymi, natiranymi v tlumeném Sedobézovém odstinu minerdlnim natérem. Vyznam
uliéni fasady bude zvyraznén plosnou plastickou strukturou kobercové provedenou v ploge fasady bez
dalétho &lenéni. U okennich otvorti dojde k mélkému zeSikméni ¥palet. Veskeré vypIné maji byt
provedeny jako nové (do upravenych otvord maji byt vlozeny dfevéné vyplné historického formatu,
zasklené &irym sklem — obdélna, na vySku orientovana okna — a zbytek otvoru ma byt doplnén
bezramovym zasklenim). Dojde k repasovani stéavajiciho vstupniho kamenného portalu, véetné vyplné
(chybi navrh repasovani). Otvor vrat bude upraven do novodobého portalu s prosklenymi dveimi,
s pohledovym rozsifenim o kovové lamely po stranach, které budou kryt vylsténi vzduchotechniky
(otvor bude zvysen). Nad vstupem bude umisténo pasiisky provedené logo hotelu z patinované
mosazi.

Fasada do dvora bude mit podobnou tpravu vyplni okennich otvord, piitemz dojde k prodlouzeni
stavajicich okennich os o nastavovanou 4st 5. NP. Volny tit vystupujici nad sousedni objekt ¢. p. 235
bude dostavén do nové geometrie ve vazbé na zvySeni korunni ¥{msy. V&tsi &ast plochy fasady bude
provedena z cementovlaknitych lamel, usilujicich o sjednoceni fasady, do niz bude nové vlozen
okenni otvor a umisténa nika pro technologicka zafizeni.

Navrh Gprav dispozi¢niho usporadani vychazi ze stdvajictho stavu i z celkovych prostorovych
mo¥nosti pozemku. P¥izemi bude bez pifmého funkéniho vyuZiti, kdy se bude jednat o podplrne
prostory hlavniho provozu. Budou zde technické provozy, pomocné zichody, kotelna a sklad
zavazadel. Prostor stavajici dilny je navrzen jako vstupni prostor do hotelového komplexu (e
navreno propojent ke stavajici recepci v objektu &p. 234 a dalsi propojeni pies chodbu do objektu &p.
236). Ze vstupniho prostoru bude piistupny vytah. Stavajici vstupni chodba bude slouZit jako piimy
vstup k pokojiim a jako tnikovy vychod. Na ni dale navazuje komunikace smérem do dvora a drobné
skladovaci prostory. V ¢asteéném podsklepeni objektu je navrzeno dopliiujici hygienické zazemi pro
hosty a technické zdzemi (kotelna). Stavajici schodiste propojujici jednotliva podlaZi zlstane
v nezménéné podobé. Do zbytku druhého traktu bude umisténa vytahové Sachta. Vytah propoji hlavni
podesty schodisté feSeného objektu a také bude napojen do 2. a 3. NP stavajiciho hotelového provozu
v objektu ¢p. 234.

V daltich nadzemnich podlazich budou hotelové pokoje samostatng piistupné ze spoletného
schodistového prostoru, ktery je v pfimé vazbé na novy vytah. Hotelovy provoz zde bude Sastecné
&lengn na pokoje obracené do dvora a pokoje obrécené do priceli. Ve 2. NP je navrzen pokoj v traktu

do dvora, ktery je roziifeny o nové piidany prostor vznikly v navrzené pifstavbé. Ve 3. NP budou
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situovany dva pokoje. Ve 4. NP budou situovany dva samostatné pokoje. V podkrovi bude situovan
jeden pokoj smérem do dvoraa v uliéni &asti bude situovén sklad pradla pro hotelovy provoz.

V pokojich jsou navrZeny specifické provozy privatniho wellnes. Kazdy pokoj bude vybaven
velkokapacitni vanou, vétSinou umisténou do hlavnfho obytného provozu, a masaznim sprchovym
boxem. Cést pokojit bude vybavena privatni finskou saunou.

Stavebni tpravy maji minimalnim zpiisobem zasdhnout do obvodoveho zdiva, ve spodnich podlazich
(pouze v ramci proréZeni novych otvort a Gprav stavajicich otvortl).

Nové je navrzeno vyzdéni dvorni obvodové zdi objektu od 4. NP do 5. NP. Nové nosné stény budou
z plnych cihel, vnitin{ pritky pak z lehkych konstrukei na bazi SDK.

V ramei sjednoceni vyskové drovné podlah v Grovni 2. NP se ma zmé&nit stavajici stropni konstrukce
v prostorech smérem do dvora za monolitické ZB. Strop nad 4. NP je navrzen cely jako ZB, stejné
jako nové vlozena droveil mezipatra. Nové bude provedena i konstrukce krovu, stfe$ni plast bude
realizovan jako zatepleny, nové krytina bude z falcovaného predzvétralého TiZn plechu.

Stavajici volna plocha dvora bude snizena. Toto sniZeni je navrzeno pro zajiiténi bezbariérového
vstupu zpfistupnéni plochy 2 konferenéniho salonku sousedniho objektu &p. 236. Udajné mélo dojit
k navyseni trovné dvorku suti ze zbofené patrové dvorni stavby.

Pristavba bude zalozena na monolitickych 7B pasech podepienych systémem mikropilot opfenych do
nosného skalniho podlo#i. V arovni 1. NP jsou navrZzeny pouze vyméfujici stény, slouzici jako nosné
konstrukce pro vestavbu projektovanou 2% od 2. NP. Svislé nosné konstrukee budou z keramickych
blokii vyplnénych mineralni plsti. Noveé vodorovné nosné konstrukce budou ze 7B. Stiecha pfistavby
bude plocha a je uvazovéna jako vegetaéni. Do stiechy majf byt prolomeny dva svétliky, kdy jeden
bude zajisfovat prosvétleni intericru piistavby a druhy pak osvétleni schodi$té mezi dvorkem a
stavajici restauraci v objektu &p. 234. Plocha dvora mé byt vydlazdéna Zulovou kamennou dlazbou.
Propojeni staveb s ptistavbou bude fefeno jednoduchymi zisahy. Nové schodisté mezi dvorkem a
restauraci je navizeno jako 7B s nadbetonovanymi stupni. Terénni rozdil mezi novou arovni dvorku a
stavajici restauraci ma byt zapien monolitickou opérmou sténou vloZenou do objektu ¢p. 234.
priichody do stévajicich dispozic budou jednoduchymi otvory podtaZenymi ocelovymi nosniky.
Piistavba bude funkéns i dispoziéné propojena ve 2. NP na hlavni objekt.

Nové upravené dispozice pokojil vznikaji ve vazbé na piistupy k vytahu ve 2. NP a 3. NP objektu ¢p.
234 a budou provedeny z lehkych konstrukei na bazi SDK.

Vétrani objektu bude feSeno systemem autonomnich vétracich jednotek v jednotlivych pokojich a
ostatnich prostorech dle jejich funk&ntho vyuZiti. Pijde vesmés o nucen vétrani pomoci VZT jednotek,
podtlakové, sténovym rekuperatorem a také piirozene.

V mistnostech ¢asteéného podsklepent je naviZena plynova kotelna.

Bude proveden novy clektrorozvadeé a nové rozvody el. energie, rovnéZ i rozvody slaboproudu. Nové
bude proveden bleskosvod a obnovena bude vodovodni piipojka s vétsi dimenzi.

Projekt navrhuje drobné zvy$eni korunni fimsy hlavniho prigeli a nové provedeni SV stitu, ktery se
zdviha nad sousednim objektem &p. 234. Do plochy §titu je navrzen novy okenni otvor a nika pro
technologické zaiizeni (chlazeni a VZT). V ploge §titu je navrzen predvédeny lamelovy plast kryjici
tyto prvky. Dvorni fasada se pohledové navysi o jedno podlazi, celkova vyska hiebene stavby vsak
ziistane ve stavajici arovni, kdy se navrzené Gpravy projevi pouze na zméné sklonu stiechy do dvorni
gasti. Do stiechy budou osazeny dva svétliky, jeden v mistech nad stavajicim schodistém a jeden nad
schodistém do mezipatra 5. NP ve dvornim traktu.

V objektu Univerzitni 234 budou mimo nové vloZené piistupové schodisté na dvorek pod piistavbou
provedeny pravy v souvislosti s novymi provoznimi vazbami mezi objekty. Jednak se provede otvor
do prostoru stavajici recepce, dile dojde k narovnani zalomeni schodists, piesazeni sklenéné pficky,
v Grovni 2. a 3. NP se navrhuje proraZeni vzdy jednoho nového otvoru prostupu mezi objekty pro
zajisténi piistupu k nové navrzenému vytahu. V souvislosti s tim dojde k iprave pokoju, které pfiléhaji
ke spoledné sténé.

V rdmei navrzenych Gprav je feSeny novy priichod mezi objekty ¢p. 235 a 236 v arovni piizemi,
v chodbg v misté stavajici niky ve zdi.

Hydraulicky osobni vytah bude obsluhovat celkem 6 stanic a bude v prichozim usporadani se
samostatnou strojovnou v 1. NP (v m. €. 105). Vytah bude mit zdénou $achtu na vy$ku viech podlazi a
bude uzavien ZB stropem.



Dopad pract uvedenych v Zddosti na dotéené kulturné-historické (pamdtkové) hodnoty:

Prace navrzené dle predloZené Zddosti a projekiové dokumentace jsou rozpracovanim studic adaptace
predmé&né stavby, piicem? tato studie byla posouzena ve standardnim spravni fizeni a vykonny organ
statni pamatkové péée kni vydal zavazné stanovisko &. SMOL/253656/2015/0PP/Ka, sp. zn. S-
SMOL/219424/2015/0PP  ze dme 26. 11. 2015, které zamyslené (pravy piipustilo
s nékolika podminkami.

Zéakladnim obsahem pisemného vyjadfeni odborné organizace statni pamatkové péce k nasledné
projektové dokumentaci (podle § 14 odst. 7 zikona o statni pamatkové péti) by méla byt otazka
respektovani pfedchoziho s4vazného stanoviska, a to zejména z hlediska spinéni jeho omezuj fcich
podminek. Po prostudovani predlozené #adosti a dokumentace miizeme konstatovat, Ze Zadatel ve své
7édosti a projektové dokumentaci tyto podminky podle nadcho nézoru zohlednil pouze z&asti, tedy 7e
predlo¥ena dokumentace nebyla zpracovéna plné v souladu s uvedeny zAvaznym stanoviskem
(napiikiad nebyla zcela respektovana podminka k ovéfeni moZnosti bourani konstrukei v pfizemi a
patfe, tichaze projektova dokumentace oproti studii pogita s vyznamn&j$imi bouracimi pracemi,
rovné nebyla zohlednéna podminka k realizaci vypini okennich otvord vnéjiiho plasts atp.), a dale Ze
¢ast navrhovanych praci se vyraznym zpasobem vymyka z piivodniho zaméru. Proto k tomuto nové
upravenému zaméru modernizace historické stavby uplatiiujeme nasledujici podminky:

- Dvorni pfistavba k hlavnimu objekiu a vymérufici stény v trovni ,, 1. NP dvorku nebudou provedeny
v navriend podobé. Stavebni zdsahy na dvorni fasédé a ve hmoté hlavniho objektu zamyslené
v souvislosti s plénovanou dvorni pristavbou a Jjejim propojenim nebudou provedeny v aavrhované
podobé. Vikonnému organu statni pamdtkové péce bude prediozen k posouzeni novy ndvrh provedent
dvorniho objektu a eventudiniho provedeni vyméfujicich siéi.

Tato podminka vychazi z ustanoveni § 4 a 5 vynosu o prohlaeni paméatkove rezervace, kde se jako
piedmét statni pamdtkové péce vymezuje historicky ptdorys a jemu odpovidajici prostorovd a
hmotova skiadba a kde se iikd, 7e pfi nové vystavbé a pii vnéjéich Gpravach nechrindnych objektd je
tteba dbat architektonickych vztahii ke kulturnim pamatkam a jejich souboriim, navazovat na jejich
objemovou a prostorovou skladbu i prostfedi, a Ze v¥echny (pravy méstskych prostorlt masi byt
v souladu s historickym prostiedim rezervace. Navrh pristavby vnyni prezentované podobé& se
vyznamné odliSuje nejen od navrhu, ktery byl predmétem pivodni studie, ale rovnéZ od historického
Yedeni zéstavby dané parcely. Podle nadeho nézoru posuzovany zamér neni v souladu s podminkami
stanovenymi pro stavebni ¢innosti v pamétkové rezervace cilovanym vynosem a také neni v souladu
s principy pamdtkového (historického) urbanismu (tedy se soudasnym stavem poznani kulturng-
historickych hodnot historickych sidel, které je tieba zachovat).

Podle vyse uvedeného vynosu jo pfedmétem paimnatkové péte historicky ptidorys a jemu odpovidajic
prostorovd a hmotova skladba sidla, pfi nové vystavbé se mé dbat architektonickych vztahil ke
kulturnim pamatkam a jejich souborim, navazovat na jejich objemovou a prostorovou skladbu i
prostiedi, pfi¢em% viechny lpravy méstskych prostorti mus{ byt v souladu s historickym prostfedim
rezervace. V dané souvislosti je tfeba upozomit, Ze kazdé historické sidlo — vietné historického jadra
mésta Olomouce — ma svou charakteristickon urbanistickou strukturu. Tato struktura je vyslednici
jednak pldorysné struktury sidla, parcelace, piidorysné skladby zéstavby, ale také hmotové skladby
zéstavby, dominant a kompozicni vztaht jednotlivych prostord. Uchovani historické urbanistické
struktury je jednim z hlavnich cilé péde o pamétkové chrandna fizemi (vizte vyse uvedena ustanoveni
vynosu). Tuto skuteCnost lze vyjadfit rovnéZz jako prostorovou strukturu mésta, ktera zahrnuje
kompozici prostord, jejich orientaci, tvar, artikulaci a gradaci, hierarchizaci, dimenze aj. Urbanisticka
struktura pati k vitbec nejstar$im hmotnym dokladéim existence historického sidla. Domnivame se, Ze
predlofeny z&mér neni s Casti uvedenych podstatnych charakteristik v souladu. ZAmér je totiz
v rozporu s historickou ptidorysnou skladbou zastavby daného mista. Pidorysnd skladba zéstavby
zahmuyje umisténi (polohu) jednotlivych objekin ve vztahu k jejich parcele (parcelam) jako celku, dale
ve vztahu k sousednim objektiim (pravidelnost fazen, vzdjemné rozestupy) a ptirozend i ve vztahu
k vefejné komunikaci ¢i prostoru (orientace staveb). Zahmuje rovnéy charakter uspofadani parcely co
do skladby jednotlivych objektd a také miru zastavénosti parcel. Pidorysna skladba zastavby je pitom
pro identitu kazdého sidla duleZita, velmi plasticky vypovidd o jeho vyvoji, a je nezbytné ji
zachovavat. ,,V pamdtkové chranéném tizemi nelze nepfiméiené zahustovat zdstavbu, coZ plati v piné
mire 163 o pFistavbdch ve dvornich &istech parcel. Za pFiméieny se pFitom povatuje takovy stuperi
zastavéni plochy, ktery odpovida primérné historické zastavénosti prislusného domovniho bloku nebo
(tam, kde bloky neexistyji) nékolika sousednich parcel (Vizte Kuda Karel, Kugova Véra, Principy
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pamdtkového urbanismu. Statni {istav pamétkové péce, Praha 2000; str. 16.) Na pfedmétné parcele — v
jejf dvorni &ést — se béhem stavebniho vyvoje historického jadra mésta Olomouce zastavba zabirajici
témét celou plochu dvora nikdy nevyskytovala, a stejné tak i vyméfujici“ stény pii obvodu dvora.
Dvorni kiidlo bylo situovano v severni partii parcely a plvodné nenavazovalo na hlavni objekt.
V piipadé realizace dvorni piistavby a vyméfujicich® stén v zamyslené podobé by tak doslo
k nevhodnému zasahu do historické plidorysné struktury pamaétkové rezervace a k netimérnému
zhusténi zastavby dvorni &asti objektu, a tim i samotného vnitrobloku. Navic zamér s sebou nese téz
zivasné destrukéni zasahy ve hmoté hlavniho objektu (bourdni gotického zdiva) a zésadné by
pozménil i jeho historickou (autentickou) vnitini strukturu, tj. poskodil hodnoty celku pamatkove
rezervace. Proto nelze navrh dvorni piistavby a ,vyméfujicich® stén v prezentované podobé
akceptovat.

- Uroveii dvora nebude snizovdna dle navrhovaného FeSeni. V hlavnim objektu nebudou provedeny
upravy navrhované v souvislosti se zamyslenym sniZovdnim irovné dvorku (1j. sniZovdni iirovné
podlahy v chodbé, iipravy vstupnich otvorii dvorni fasady atp. ), stejné tak nebudou provedeny stavebni
sipravy v sousednich objektech ép. 234 a 236 souvisejici s timto zany$lenym snizovdnim urovné dvora.
Névrh diprav tirovné terénu dvora — stejné tak i jeho plochy (povrchu) — bude vychazet z vysledkit
archeologického prizkumu a bude piredlozen vykonnému orgdnu stamni pamdtkové péce k posouzeni ve
sprcvnim Fizeni.

Tato podminka vychézi z ustanoveni § 5 vynosu o prohlaseni pamatkové rezervace, kde se stanovuje,
e terénni Gipravy musi byt provadény s ohledem na pamatkovou hodnotu tzemi a Ze viechny Gpravy
méstskych prostort musi byt v souladu s historickym prostfedim rezervace. Pfedmétem pamatkove
ochrany je totiZ i samotny terén méstské pamatkove rezervace, _zéklad®, na némz vyrostlo historické
mésto Olomouc a na némz se vyvinulo toto sidlo do stavajici podoby, nebot” obecné historicky terén
tvoif podstatnou a nedilnou sougast hodnot mé&stské pamétkové rezervace. Jakékoliv idelové zasahy
do podoby ({irovng) tohoto terénu, napfiklad jeho sniZzovani z divodu ryze subjektivnich, bez vazby na
historickou situaci, je nutné odmitnout. Eventudlni sni¥eni terénu miZe byt akceptovano pouze do
irovné pied demolici dvorni stavby, kdy by byly odstranény recentni navazky vzniklé uvedenou
demolici. Tuto situaci je véak nutné ovéfit a potvrdit archeologicky.

- Fasdda hlavniho (ulicniho) priiceli objektu nebude provedena v navrhované podobé. U hlavniho
priiceli nedojde k zamyslenému navyseni tirovné korunni Fimsy, ddle nedojde k zamyslenému mélkému
zeSikméni Spalet, k realizaci vyplni okennich otvorit v navriené podobé a k realizaci omitek s ploSnou
kobercové provedenou plastickou strukturou. Vykonnému orgdnu statni pamdtkové péce bude
predloZen k posouzeni novy navrh provedeni priicelni fasady objekiu.

Tato podminka vychéz{ z ustanoveni § 5 vynosu o prohlaseni pamatkové rezervace, kde se stanovuje,
e pii vngj$ich tpravach nechranénych objektl je tieba dbat architektonickych vztahl ke kulturnim
pamétkam a jejich souboriim, a dale 7e viechny Gpravy méstskych prostordi, zejmeéna tipravy fasad,
musi byt v souladu s historickym prostiedim rezervace. Piedmétny objekt je historickou stavbou, na
jejiz pridelni fasddé jsou dochovany prvky a konstrukee, které k této skute¢nosti jednoznacné
poukazuji. Pokud by doglo k realizaci zamyslenych modernizaénich dprav, byla by do znatné miry
zkreslena historickd podoba prideli objekt a ten by pak piisobil jako novostavba, na které byly
druhotné osazeny historické konstrukce pochazejici z jiné stavby. Takovyto zplsob modernizace
fasady historické stavby by dle nageho nézoru nebyl v souladu s historickym prostiedim pamatkové
rezervace.

Navrhované {pravy jsou i v rozporu s podminkou vy$e zmifiovaného zdvazného stanoviska &j.
SMOL/253656/2015/0PP/Ka, sp. zn. S-SMOL/219424/2015/0OPP ze dne 26. 11. 2015, kde je
stanoveno, Ze vyplné otvorii vnéjsiho pldsté budou bud’ zachovdny a repasovdny, v pFipadé Ze to jejich
technicky stav dovoli, nebo budou provedeny jako nové, avsak po materidlové strdnce, podobou,
tvarem a clenénim, rozméry, profilacemi a detaily jednotlivych soucdsti aip. budou vychdzet
z historickych Fesent, bez opakovani technickych zdvad, stop poskozeni a opotiebeni vyplnt. Nové
navrhované vyplng upravovanych okennich otvorti by mély byt dle projektové dokumentace
provedeny jako jednoduché (nikoliv dvojité) a v patie navic jako atypické prvky s Gasti bezramového
zaskleni, coz neni v souladu s uvedenou podminkou.

S navrhovanym navySenim korunni fimsy uliéni fasady nelze souhlasit z vicero divodi. Hlavnim
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diivodem je skute€nost, ze pfedmétem statni pamétkové péte v olomoucké pamatkové rezervaci je
historicky piidorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, ale i ostatni objekty dotvatejici
prostiedi rezervace. Objekt byl zvysen ve tiicatych letech 20. stoleti a z hlediska paméatkového
urbanismu v kontextu s okolni historickou zastavbou tak dosahl jiz své maximalni vySky. Jedna se
o0 objekt v Fadové zastavbd, kdy korunni fimsy jednotlivych staveb jsou v riznych vySkach, ale
s klesajicim terénem se diim od domu snizuji. V pfipadé navrhovaného zvySeni korunni fimsy by zde
doilo k opatnému jevu, coz by narusilo historickou hmotovou skladbu staveb v daném &asti
pamatkové rezervace. Dalsi zvy$ovéni stavby je tedy z téchto hledisek nezadouci.

- Vykonnému orgdnu stdtni pamdtkové péce bude predloZen k posouzeni ve spravnim fizeni bud ndvrh
repasovdni stavajicich historickych vyplni okennich otvori fasddy hlavniho (ulicniho) priiceli, nebo
v pFipadé jejich vyrazného poskozent ndvrh provedent novych vyplni okennich otvorii (po materidlové
strdnce, podobou, tvarem a clenénim, rozméry, profilacemi a detaily jednotlivych soucdsti atp. budou
vychdzet z historickych feSent, bez opakovdni technickych zdvad, stop poskozent a opotiebeni vyplni),
ddle névrh repasovdni kamenného portdlu vstupu do objektu a dverni vyplné tohoto vstupu, ndavrh
provedeni nového vykladce vstupu do prostori recepce a ndvrh hotelového loga urceného k osazeni na
fasadeé nad vykladcem.

Tato podminka je uplatnéna, stejné jako shodna podminka v pisemném vyjadieni ke studii adaptace
objektu, z diivodu zohlednéni zésad vérohodného ztvdrnéni, celistvé interpretace historické stavby a
kontextudiniho pistupu. Navrhované provedeni jednak jednoduchych a jednak atypickych vyplni
okennich otvort neni v souladu s historickym prostiedim pamatkové rezervace. Eventualni provedeni
ahistorickych vyplni by pozménilo celkoveé dobové architektonické fedeni i chépéani dancho objektu
jako historické stavby, hodnoty této stavby jako historického dokumentu. Piivodni vyznam a funkce
okennich otvort a vyplni by byly provedenim takovych tGprav dezinterpretovany, tyto prvky
architektonického fedeni vngjsfho plé&ts by v pifpadé realizace vedly ke znevérohodnéni podoby
historické stavby a knevhodnému zasahu do historického prostiedi pamatkové rezervace,
nerespektujictho jeden ze zdkladnich pozadavkil vyhlaSeni rezervace, a to pozadavek, aby se pfi
yn&idich apravach nechranénych objektii dbalo architektonickych vztahti ke kulturnim pamatkédm (na
stavebnich pamétkach v rezervaci se totiz takova feSeni nevyskytuji).

Pozadavek na piedloZeni ndvrhu provedeni vykladee a hotelového loga je uplatnén z davodu absence
dostatecns konkrétnich informaci k dané realizaci, kdy neni mozn¢ objektivnim zptisobem posoudit
jeji eventualni pozitivni piinos &i neutralni nebo negativni dopad na hodnoty pfedmétné historicke
stavby a hodnoty celku méstské pamatkové rezervace.

V dané souvislosti upozoriiujeme, Ze odpovidajici névrh provedeni vyplitovych prvkil pro konkrétni
otvory by mél poskytnout pfesné rozméry nové navrhovanych vyplni ve vykresové ¢asti dokumentace
i s uvedenim pfiznaénych detailll, fezi, na nichz by byla zachycena charakteristickd mista
s profilacemi, véetné uvedeni druhu kovani, povrchové Gipravy, zplisobu a pozic osazeni vyplni do
danych otvord atp., a to v dostateéném métitku (nejlépe ve vykresové dokumentaci dilenské
charakteru, pfi¢emz za dostate¢né méfitko povazujeme pro celkové pohledy a fezy napiiklad 1:20 ¢i
1:10 a pro znazornéni piiznatnych detaild 1:2 nebo 1:1).

- Uprava zastieseni (hmoty a sklonu stfechy) hlavniho objektu nebude provedena v navrhované
podobé. Novy ndvrh ipravy stiechy bude predloZen vykonnému orgdnu statni pamdtkové péce
k posouzeni ve spravnim Fizeni.

Hlavnim cilem pamétkové péde pfi obnové stiech a stie$nich plasth historickych staveb situovanych
v pamétkové rezervaci je hledisko zachovéni veskerych hodnot stiech v jejich autenticité, pfidemz jde
nejen o dochovéani vizuélniho piisobeni (autenticity vzhledu) sttechy konkrétni stavby, ale i
o dochovani materialového vyjadieni (autenticity materialu; blize viz metodickd publikace Laska
Vojtéch, Schubert Alfréd, Solat Milos, Stulc Josef, Péce o stiechy historickych budov. 2. doplnéné
yydéni, Narodni pamatkovy ustav, Gstiedni pracovisté, Praha 2003, str. 12 ad.). Rovnéz je tieba
zohlednit zésadu vérohodného ztvarnéni dottené Easti historicke stavby, ale také jednotliva ustanoveni
vynosu o prohlaSeni pamétkové rezervace, konkrétné pozadavki, aby vSechny upravy méstskych
prostord byly v souladu s historickym prostiedim rezervace a dale aby se pii vn&jiich Gpravach
nechranénych objektii dbalo architektonickych vztahii ke kulturnim pamétkém a jejich souborim,
navazovalo na jejich objemovou skladbu. Tato kritéria musi spliiovat i zamy§lené tcelové apravy
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stiechy predmétné objektu. Podle nadeho nizoru viak nyni prezentovany zamér — odliSujici se navic
podstatng i od studie adaptace objektu — uvedené pozadavky nespliiuje. Dochazi k dosti vyraznému
snizeni sklonu stfechy smérem do dvorni &asti —a tim i k proméné jeji hmoty —, k vytvoreni jakési
pultové stfechy nenavazujici na sklon stiechy v uliéni &4sti a ani na tradiéni sklony stfech historickych
staveb situovanych v pamétkové rezervaci, coz je jak pro stavbu samotnou, tak i pro historickou
zastavbu pamatkové rezervace ahistorické, neautentické a svym zptisobem i vizualng kontrastni feSeni.
Je tedy vrozporu se zésadou vérohodného ztvdrnéni dotSené &sti historické stavby, ale také
s jednotlivymi ustanoveni vynosu o prohldSeni pamatkové rezervace, konkrétné pozadavku, aby
viechny tpravy méstskych prostori byly v souladu s historickym prostiedim rezervace. Byt
v nékterych &astech pamatkove rezervace doslo v ned4avné dob& k razantn&j$im upravam stfeSniho
plastd historickych staveb, a tim rovné stie$ni krajiny daného tzemi, nepovaZujeme za zadouci
v takovych negativnich zasazich pokracovat a nevérohodnost prostfedi pamatkové rezervace dale
posilovat.

- Dvorni fasdda objektu nebude provedena v navrhované podobé. Nedojde k navyseni korunni Fimsy
do navrhované tirovné.

Tato podminka ma shodné diivody ke svému uplatnéni jako predchozi podminky. Vychazi tedy ze
sasad verohodného ztvdrnéni, celistvé interpretace historicke stavby a kontextudlniho prisiupu.
Navrhované tpravy fasady, zejmena provedeni atypickych vyplni okennich otvor(i, neni v souladu
s historickym prostfedim pamétkové rezervace. Eventualni realizace ahistorickych vyplni by
pozménila celkové dobove architektonické feseni i chapani daného objektu jako historické stavby,
hodnoty této stavby jako historického dokumentu. Pivodni vyznam a funkce okennich otvord a vyplni
by byly provedenim takovych tprav dezinterpretovany, tyto prvky architektonického feSeni vnéjsiho
plasté by v piipadé realizace vedly ke znevérohodnéni podoby historické stavby a k nevhodnému
zhsahu do historického prostiedi pamaétkové rezervace, nerespektujictho jeden ze zakladnich
pozadavkd vyhlaSeni rezervace, a to pozadavek, aby se pfi vngjsich Gpravach nechranénych objekti
dbalo architektonickych vztahii ke kulturnim pamatkam (na stavebnich pamétkach v rezervaci se totiz
takové feseni nevyskytuji). Navrh adaptace dvorni fasady bude nutné pozménit i z diivodu pozadované
tipravy zastieseni objektu (zvétseni sklonu stiechy smérem do dvorni &asti a snizeni Grovné korunni

Fimsy).

- Severovychodni §titovd zed' (smérem k objektu &p. 234) nebude provedena v navrhované podobé, ve
Stitové zdi nebude prolomen okenni otvor, kryci lamely budou realizovdny v hustSim rastru a pouze
v mistech niky pro zaFizeni chlazeni a VZT, a to s povrchovou upravou v barevnosti shodnou
s barevnosti omitek Stitového zdiva.

I pro tuto podminku plati zdtivodnéni dle pfedchozi podminky. Stitové zdi historickych staveb
v pamatkové rezervaci jsou z pfevaZné Gasti (tedy vyjma vyznamnych reprezentativnich objekti jako
napiiklad Arcibiskupského paldce) zcela jednouchymi konstrukcemi, bez architektonického ztvarnéni,
obéas neomitanymi, ¢ast&ji viak opatienymi pohledovymi omitkami nebo omitkami s monochronnim
nétérem. Ve §titovém zdivu vymezujicim prostory podkrovi nebyly prolomeny okenni otvory. Jedna se
o jeden ze zakladnich atributi historickych staveb v pamatkové rezervaci a tato skutenost by méla byt
plné zohlednéna i u predmétné stavby. Atypicky tvarovany velky okenni otvor v nezvyklé pozici (ve
Stitovém zdivu) — byt kryty lamelami, avSak zejména v noénich hodinach jednozna&né viditelny — by
poskodil historické prostiedi pamétkové rezervace a jeho provedeni tedy nelze akceptovat. Jinak je
tomu v pifpadé niky pro zaiizeni chlazeni a VZT. Novodobé prvky vzduchotechnickych zatizeni, které
jsou u fady staveb osazovany na jejich dvornich fasadach, tyto fasédy naruSuji a historické prostedi
znehodnocuji. Navrhované osazeni prvki VZT v nice kryté hust&j$im rastrem lamel, shodnych
barevnosti s barvou okolnich omitanych ploch Stitového zdiva, by po vizuélni i estetické strince
nemély ssebou nést riziko poskozeni predmétné historické stavby a ani historického prostiedi

pamétkové rezervace.

- V interiérech nebude celkové vybourdna podélnd klasicistni vitini pricka délici mistnost ¢é. 213, ddle
nebude celkové vybourdna podélna klasicismi vnitini pFicka délici mistnost ¢. 313 a pFicna klasicistni
vnitini pricka oddélyjict mistnost ¢. 313 s mistnosti & 314 a 315, nebude vybourdna podélnd barokni

vnitini pricka oddélujict mistnost ¢. 324 s mistnosti ¢ 323a321.
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Tato podminka vychazi ze zasad Sefrnosti v pristupu k dochované historické substanci (tj. naroku na
maximalng ohleduplny pistup k dochovanému materialu pti Gpravach & obnové lkonkrétnich
konstrukei historické stavby) a bedlivého a diferencovaného provéfovdni hodnot historické stavby (tj.
nutnosti zjistit skute¢né hodnoty, vyznam a ulohu jednotlivych prvki a konstrukei na daném objektu,
kazdé pripadné odstranéni star3i konstrukce pak musi byt obhajitelné a odiivodnéné, névrat odstranéné
autentické materie ve véting piipadi jiz neni mozny). Pfedmé&tné zdivo tvoii soucast zakladnich
historickych dispozic objektu, vypovidajicich o stavebnim vyvoje méstanského domu a stavebni i
bytové kultury v historickém jadru mésta Olomouce, tedy soucast jeho pamatkovych hodnot a soucast
hodnot celku méstské pamatkové rezervace. V piivodnim zéméru (difve posuzované studii) se navic
s bouranim uvedenych konstrukei nepogitalo, proto je nutné zamyslené prace upravit tak, aby nebyly
poskozeny hodnoty dané historické stavby a tim i hodnoty pamatkové rezervace.

- Moznost zamysleného bourdni prostupii, casti i celych usekil zdiva, kleneb a stropii v prizemi a
v prvnim patie objektu bude ovéfena sonddzi provedenou za ticelem zjisténi stdri, eventudlniho
vyskytu cennych stavebnéhistorickych, uméleckoremeslnych i uméleckych konstrukci. Pokud by zdmér
bouracich praci s sebou nesl riziko destrukce cennych konstrukei stavby (hodnotmych maleb na
omitanych plochdch, itramovych stropii, ale i historického — nap¥iklad gotického — zdiva atp.) budou
tylo price bud minimalizovdny, nebo od nich bude zcela upusténo. Vyisledky sonddze a eventudlni
navrh realizace uvedenych tprav budou predlozeny vykonnému orgdnu stdini pamdikové péce
k posouzeni ve sprdvnim Fizeni.

Tato podminka je uplatnéna opétovné jako v piipadé posuzované studie, jelikoz ze strany zadatele
nedoglo k jejimu napinéni. Soucsti predlozené projekiové dokumentace je pouze zprava o provedeni
sondazniho priizkumu obvodové zdi v prostorech garaze situované v prizemi objektu. Bouraci prace
v historickych stavebnich konstrukcich objektu jsou vSak navrhovany na vice mistech a ve vétSsim
mnoZstvi, proto by mély byt ovéfeny jednotlivé situace, tak aby nedoZlo k piipadnému poskozeni
hodnot pamétkové rezervace jako celku.

Tato podminka déale vychazi ze zdsad Setrnosti v pristupu k dochované historické substanci (1. naroku
na maximalné ohleduplny piistup k dochovanému materialu pti apravach ¢i obnové konkrétnich
konstrukei historické stavby) a bedlivého a diferencovaného provérovani hodnot historické stavby (tj.
nutnosti zjistit skutetné hodnoty, vyznam a tlohu jednotlivych prvki a konstrukei na daném objektu,
kazdé piipadné odstranéni starSi konstrukee pak musi byt obhajitelné a odiivodnéné, navrat odstranéné
autentické materic ve vétding piipadd jiz neni moZny). V souladu s vysledky ramcového
stavebn&historického priizkumu lze pedpokladat, Ze se v interiérech piizemi a patra vyskytuji gotickeé,
renesanéni a barokni konstrukce, na nichZ se navic mohou nachizet cenné detaily, uschované
napiiklad pod svrchnimi vrstvami stavajicich omitek a natérd, v podhledech stropl (napiiklad
malované tramové stropy), pfitemz realizaci navrhovanych dprav by nemélo dojit k jejich poskozeni
nebo dokonce znigeni. Tyto prvky podilejici se na souhrnné pamatkové hodnoté dané historické stavby
a celku pamatkové rezervace by bylo tfeba ochrénit a pfipadné zachovat. S témito skute¢nostmi tedy
musf zamér rekonstrukce objektu pocitat.

- Bude provedeno vérohodné, pritkazné, presné a podrobné (kétované) zaméveni skutecného
(soucasného) stavu objektu v méfitku 1:50, které bude odevzddno vykomnému orgdnu a odborné
organizaci statni pamdtkové péce pred zahdjenim rekonstrukénich praci k posouzeni a k archivaci.

Tato podminka je uplatnéna z diivodu navrhu radikélnich tiprav (modernizace) objektu, kdy by mélo
dojit k masivn&j§imu bouréani v interiérech i ke zménam jeho vlastni hmoty. Po realizaci byt jen Casti
zamyslenych praci zaniknou svym zplsobem jedine¢n¢ informace o historickém stavebnim vyvoji
tohoto objektu, které lze alesponi z&asti zachytit v pozadované vykresové dokumentaci souCasného
stavu. Tato podminka je déle uplatnéna v souladu s § 9 odst. 4 pism. d) a e) vyhlasky ¢. 66/1988 Sb.,
kterou se provadi zikon Ceské narodni rady & 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich predpist, kde je uvedeno, Ze v zédvazném stanovisku pro piipravu a realizaci obnovy podle
§ 14 odst. 1 a 2 zdkona, s vyjimkou restaurovani, stanovi pristusny organ statni pamatkové péée podle
povahy piedmétu ochrany zékladni podminky, mezi nimiz je uvedeno i provedeni nezbytnych
vyzkumnych a priizkamnych praci a zpracovani dokumentace obnovy.

Zaméfeni by mélo byt provedeno dle metodiky Véclav Girsa, Josef Holeéek, Pavel Jerie, Dagmar
Michoinova, Predprojektovd priprava a projektovd dokumentace v procesu péce o stavebni pamditky.
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NPU, . p., Praha 2004, str. 15 az 17 a dle metodiky Jan Vesely, MéFicska dokumentace historickych
staveb pro priizkum v pamdtkové péci. NPU, G.0.p. sttednich Cech v Praze, Praha 2014.

Dile doporudujeme nezasahovat do klenby klasicistniho sklipku navazujiciho na hlavni sklep
(komoru) v souvislosti s budovanim Sachty a dojezdu vytahu. Toto doporuceni vychdzi ze zésad
Setrnosti v pFistupu k dochované historické substanci (tj. ndroku na maximalné ohleduplny pristup
k dochovanému materidlu pii tpravach & obnové konkrétnich konstrukei historické stavby) a
bedlivého a diferencovaného provéfovani hodnot historické stavby (tj. nutnosti zjistit skutecné
hodnoty, vyznam a ilohu jednotlivych prvka a konstrukci na daném objektu, kazdé ptipadné
odstranéni star$i konstrukce pak musi byt obhajitelné a odivodnéné, navrat odstranéné autentické
materie ve vétding piipadi jiz neni mozny). Predmétné zdivo tvori soudast zakladnich historickych
dispozic objektu a vypovida o jeho stavebnim vyvoji. Jedna se sice snejvétdi pravdépodobnosti
o klasicistni sklipek, zaklad dané &asti stavby vSak mizZe byt starSi (mohlo by se jednat o poziistatky
diiv&jsi chodby — 3ije — spojujici pfedni East domu se zaputénou zdénou komorou). Navic v piivodni
studii rekonstrukce objektu se zisahy do klenby sklepu nepogitalo.

ZAmér Gprav na objektu ul. Mahlerova &p. 235 nebude v rozporu se zajmy statni pamatkove

péte, pokud budou zohlednény nasledujici podminky:

- Dvorni piistavba k hlavnimu objektu a vyméfujici stény v drovni ,,1. NP* dvorku nebudou
provedeny v navizené podobé. Stavebni zasahy na dvorni fasddd a ve hmoté hlavniho objektu
zamyslené v souvislosti s planovanou dvorni piistavbou a jejim propojenim nebudou provedeny v
navrhované podobé. Vykonnému organu stitni pamatkové péce bude piedlozen k posouzeni novy
navrh provedeni dvorniho objektu a eventualniho provedeni vyméfujicich stén.

. Uroveii dvora nebude snizovana dle navrhovaného fefeni. V hlavnim objektu nebudou provedeny
Gipravy navrhované v souvislosti se zamyslenym snizovdnim trovn& dvorku (tj. sniZzovani arovné
podlahy v chodbé, upravy vstupnich otvort dvorni fasady atp.), stejné tak nebudou provedeny
stavebni tpravy v sousednich objektech ¢p. 234 a 236 souvisejici s timto zamyslenym sniZovanim
arovnd dvora. Navrh Gprav trovnd terénu dvora — stejn& tak i jeho plochy (povrchu) — bude
vychazet z vysledki archeologického prizkumu a bude predloZen vykonnému orgénu statni
pamétkové péte k posouzeni ve spravnim fizeni.

- TFasada hlavniho (uligniho) prii€eli objektu nebude provedena v navrhované podobé. U hlavniho
prodeli nedojde k zamyslenému navySeni firovné korunni fimsy, dale nedojde k zamyslenému
mélkému zedikméni $palet, k realizaci vyplni okennich otvordi v navrZené podobé a k realizaci
omitek s plognou kobercové provedenou plastickou strukturou. Vykonnému orgénu statni
pamétkové pée bude pedloZen k posouzeni novy navrh provedeni pridelni fasady objektu.

- Vykonnému organu statni pamatkové pé&e bude pfedlozen k posouzeni ve spravnim fizeni bud’
navrh repasovéani stavajicich historickych vyplni okennich otvorii fasady hlavniho (uli¢niho)
prigeli, nebo v piipadé jejich vyrazného pogkozeni ndvrh provedeni novych vyplni okennich
otvorti (po materidlové strance, podobou, tvarem a CElenénim, rozméry, profilacemi a detaily
jednotlivych sougasti atp. budou vychazet z historickych fedeni, bez opakovani technickych zavad,
stop poskozeni a opotfebeni vyplni), déale navrh repasovani kamenného portalu vstupu do objektu a
dvetni vyplng tohoto vstupu, navrh provedeni nového vykladce vstupu do prostorii recepce a névrh
hotelového loga uréeného k osazeni na fasidé nad vykladcem.

- Uprava zastieSeni (hmoty a sklonu sttechy) hlavniho objektu nebude provedena v navrhované
podobé. Novy navrh tpravy stfechy bude piedlozen vykonnému organu stétni pamétkové péce k
posouzeni ve spravnim fizeni.

- Dvorni fasada objektu nebude provedena v navrhované podobé. Nedojde k navy$eni korunni fimsy
do navrhované tirovné.

- Severovychodni §titova zed’ (smérem k objektu &.p. 234) nebude provedena v navrhované podobg,
ve ¥titové zdi nebude prolomen okenni otvor, kryci lamely budou realizovany v hustSim rastru a
pouze v mistech niky pro zafizeni chlazeni a VZT, a to s povrchovou f{ipravou v barevnosti
shodnou s barevnosti omitek 3titového zdiva.

-V interiérech nebude celkové vybourdna podélna klasicistni vnitini pricka délici mistnost €. 213,
dale nebude celkové vybourdna podélna klasicistni vnitfni piicka d&lici mistnost &. 313 a pfi¢na
klasicistni vnitini pficka oddélujici mistnost €. 313 s mistnosti ¢. 314 a 315, nebude vybourana
podélnd barokni vnitini pficka oddé€lujici mistnost C. 324 s mistnosti €. 323 a 321.

10



- Moznost zamysleného bouréani prostupi, ¢asti &i celych useki zdiva, kleneb a stropil v piizemi a v
prvnim patie objektu bude ovéfena sondazi provedenou za Gdelem zjisténi stafi, eventudlniho
vyskytu cennych stavebnéhistorickych, uméleckotemeslnych ¢i uméleckych konstrukei. Pokud by
zamér bouracich praci s sebou nesl riziko destrukce cennych konstrukei stavby (hodnotnych maleb
na omitanych plochach, trdmovych stropd, ale i historického — napiiklad gotického — zdiva atp.)
budou tyto préce bud’ minimalizovany, nebo od nich bude zcela upusténo. Vysledky sondéze a
eventualni navrh realizace uvedenych Gprav budou piedlozeny vykonnému organu statni
pamétkové pée k posouzeni ve spravnim fizeni.

- Bude provedeno vérohodné, prikazné, pfesné a podrobné (kétované) zaméfeni skute¢ného
(soudasného) stavu objektu v méfitku 1:50, které bude odevzdano vykonnému organu a odborné
organizaci statni paméatkové péce pred zahdjenim rekonstrukénich praci k posouzeni a k archivaci.

Doporuceni: Doporuéujeme nezasahovat do klenby klasicistniho sklipku navazujiciho na hlavni sklep

(komoru) v souvislosti s budovanim Sachty a dojezdu vytahu.”.

Podle vyse citovaného pisemného vyjadieni odborné organizace statni pamétkové péce jsou dotlené
parcely tlizemim s archeologickymi néilezy, proto je nezbytné, aby veskerym zemnim pracim
piedchézel zachranny archeologicky vyzkum, podle ustanoveni §§ 21 az 24 zédkona ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamétkové péti, ve znéni pozdéjsich predpisi, ktery uklada stavebnikovi povinnost oznamit
stavebni zadmér Archeologickému Gstavu Akademie véd CR v Brng, Cechyiiska 363/19, Brno a
umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotteném Gzemi zachranny archeologicky
priizkum apod. Tato podminka nebyla do podminek zavazného stanoviska orgdnem stétni pamatkové
péée stanovena, nebot” je pfimo upravena ustanovenim § 22 zakona & 20/19.NP, 87 Sb., o statni
pamétkové péci, ve znéni pozd€jsich predpist.

Prvni pisemné vyjadieni odborné organizace stétni pamatkove péde bylo, podle ustanoveni § 36 odst.
3 zikona & 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd&jsich predpist, zaslano v kopii k vyjadieni
sadateli dopisem Magistratu mésta Olomouce, odboru pamatkové péce ze dne 12.4.2016 se sdélenim,
e eventuelni vyjadieni k pfedmétné véci je mozno podat do 30.4.2016. Zadatel k pisemnému
vyjadeni odborné organizace statni pamatkové péce dne 1442016 pisemné sdélil nasledujici
argumenty k jednotlivym podminkam véetn& dolozené nové dilci projektové dokumentace (popsana
vy$e v odiivodnéni). Vzhledem k tomu, Ze Zadatel pfedlozil nové podklady do probihajici spravniho
fizeni, Magistrat m&sta Olomouce, odbor pamétkové péce dne 15.4.2016 poZadal odbornou organizaci
o nové dopliiujici druhé vyjadteni k nyni pfedlozené dokumentaci a navrzenym Gpravam.

Magistrat mésta Olomouce, odbor paméatkové péfe druhé pisemné vyjadieni odbormné organizace
pamétkové péde &.j. NPU-391/30066/2016 ze dne 22.4.2016 obdrzel dne 27. 4. 2016. Odborna
organizace k predlozené nové dokumentaci sdélila nésledujici, cituje se :“ Popis navrhovanych praci:
Obsahem piedlozené adosti je zamér stavebnich prav bytového objektu Mahlerova &p. 235 pro
potieby hotelového provozu, a to konkrétné zména &asti navrhovanych praci oproti pedchozimu
névrhu v reakei na podminky pisemného vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce &j.
NPU-391/21853/2016 ze dne 4. 4. t. .

Ad. Dvorni pristavba k hlavnimu objektu a vyméfujici stény v urovni ,, 1. NP*“ dvorku nebudou
provedeny v navrzené podobé. Stavebni zdsahy na dvorni fasadé a ve hmoté hlavniho objektu
zamyslené v souvislosti s pldnovanou dvorni pristavbou a Jejim propojenim nebudou provedeny
v navrhované podobé. Vykonnému orgdnu stdtni pamdtkové péce bude predloZen k posouzeni novy
névrh provedent dvorniho objektu a eventudniho provedeni vyméfujicich stén.

Projekt redukuje pidorysny rozsah stavebnich zdsahil v plose dvora, hmotové zmenSuje propojeni
dvorni piistavby s hlavnim objektem, pfitemz se toto propojeni svou podobou blizi zpusobu navazani
historickych dvornich kiidel na stavby situované pii uliéni Cate. PiedloZzeny zamér je svym
charakterem obdobny plivodnimu zdméru obsaZenému ve studii a lze jej tedy akceptovat. Na druhou
stranu je vdak tfeba upozornit, Ze se nejednd z hlediska pozadavki na respektovani historické
urbanistické struktury dané &asti sidla o vhodné feSeni. Pfedmétem pamétkové pece v pamatkoveé
rezervaci je historicky pddorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba sidla, pii nové
vystavbé se méa dbat architektonickych vztahli ke kulturnim pamatkam a jejich souboriim, navazovat
na jejich objemovou a prostorovou skladbu i prostfedi, pti¢emz viechny tpravy méstskych prostoril
musi byt v souladu s historickym prostiedim rezervace. Dvorn{ pfistavba ma byt dle zaméru na
pozemku situovéna v pozici, v jaké na této parcele situovana nikdy nebyla, a vyznamné se odchyluje i
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od urbanistické skladby zastavby na celém tzemi pamatkové rezervace. Nejde tedy jen o piidorysny
rozsah nové zastavby, ale i o jeji orientaci, a tuto skutenost by si mély navrhovatelé zaméru pln¢
uvédomit.

Ad. Uroveri dvora nebude snizovdna dle navrhovaného FeSeni. V hlavnim objektu nebudou provedeny
dpravy navrhované v souvislosti se zamySlenym sniZovdanim iirovné dvorku (1j. smiZovani vrovné
podlahy v chodbé, tipravy vstupnich otvori dvorni fasddy atp.), stejné tak nebudou provedeny stavebni
dpravy v sousednich objektech ¢p. 234 a 236 souvisejici s timto zamy§lenym snizovanim virovné dvora.
Navrh dprav tirovné terénu dvora — stejné tak i jeho plochy (povrchu) — bude vychazet z vysledkii
archeologického prizkumu a bude predloZen vykonnému orgdnu statni pamdtkové péce k posouzent ve
spravnim Fizent.

Tuto podminku upravujeme do nasledujici podoby.

- Uroveri plochy dvora bude snizena maximdlné do jeho pivodni irovné pred demolict dvorni stavby.
Vysledky archeologického prizkumu (sonddze) budou predloZeny vykonnému orgdnu stdtni pamdtkové
péce k posouzeni. Pokud bude archeologickou sonddzi zjisténa vyssi historickd tiroveri plochy dvora
nes 350 mm, zamér stavebnich viprav v sousednich objektech ép. 234 a 236 a v hlavnim objekiu (1j.
snizovani tirovné podlahy v chodbé, iipravy vstupnich otvorit dvorni fasddy atp.) souvisejicich s timto
celkovym snizovdnim tirovné dvora bude upraven a predloZen vykonnému organu statni pamadtkové
péce k posouzeni ve spravnim Fizeni.

Na podmince moZného sniZovani stavajici tirovné plochy dvora pouze do trovné historického feseni
trvame. V souasné dob& nejsou k dispozici prokazatelné informace o skute¢né tirovni historického
terénu. Eventudlni sni¥eni terénu tedy miize byt akceptovéano pouze do trovné pied demolici dvorni
stavby, kdy by mélo dojit k odstranéni recentnich navéazek vzniklych uvedenou demolici, pii¢emz tuto
situaci je nutné ovéfit a potvrdit archeologicky (odiivodnéni vizte pisemné vyjadeni &. NPU-
391/21853/2016 ze dne 4. 4. t. 1).

Ad. Fasdda hlavniho (ulicniho) priiceli objekiu nebude provedena v navrhované podobé. U hlavniho
priiceli nedojde k zamyslenému navyseni tirovné korunni vimsy, dale nedojde k zamyslenému mélkému
ze§ikméni Spalet, k realizaci vyplni okennich otvorii v navrzené podobé a k realizaci omitek s ploSnou
kobercové provedenou plastickou strukturou. Vykonnému orgdnu statni pamdtkové péce bude
predlozen k posouzeni novy navrh provedeni priicelni fasady objektu.

Od v&tdi Sasti ptivodné navrhovanych fiprav bylo nyni upusténo. Zustava pouze navySeni korunni
fimsy o 200 mm, a to zdivodu zajiSténi kryti homiho dojezdu vytahu pod jednolitou stfechou.
7 tohoto diivodu, tedy z dfivodu ,zachovani“ historického feSeni stfe$niho plasté bez vystoupeni
dojezdu vytahu nad stfe$ni rovinu, lze navrhované navySeni korunni fimsy akceptovat. Oteviené
ziistava pouze feseni barevnosti pricelni fasady. V piedlozeném materiale nejsou obsazeny dostatetné
podklady pro objektivni vyhodnoceni navrhovanych praci, proto upravujeme vySe uvedenou
podminku nasledovné:

- Vykonnému orgdnu statni pamdtkové péce bude predlozen k posouzeni ndvrh barevnosti fasddy.

Ad. Vykonnému orgdnu stdmi pamdtkové péce bude priedloZen k posouzeni ve spravnim Fizeni bud
navrh repasovdni stavajicich historickych vyplni okennich otvorii Jasddy hlavniho (ulicniho) priceli,
nebo v pfipadé jejich vyrazného poskozeni ndvrh provedeni novych vyplni okennich otvorit (po
materidlové strance, podobou, tvarem a clenénim, rozméry, profilacemi a detaily Jednotlivych soucdsti
atp. budou vychdzet z historickych FeSeni, bez opakovdni technickych zdvad, stop poSkozeni a
opotiebeni vypini), ddle navrh repasovdni kamenného portdlu vstupu do objektu a dverni vyplné
tohoto vstupu, navrh provedent nového vykladce vstupu do prostori recepce a ndvrh hotelového loga
uréeného k osazeni na fasidé nad vykladcem.

Podstatnd &ist této podminky byla soucasti zdvazného stanoviska zdvazné stanovisko ¢j.
SMOL/253656/2015/0PP/Ka, sp. zn. S-SMOL/219424/2015/OPP ze dne 26. 11. 2015 ke studii
adaptace objektu. Pokud Zadatel sjejim ndvrhem nesouhlasil, mél své vyhrady uplatnit jiz
v ptedchozim spravnim fizeni.

Nelze souhlasit s tvrzenim, e viechny vyplng okennich otvorii jsou ze druhé poloviny 20. stoleti. Cast
vyplni je starsiho piivodu, na coZ lze usuzovat na zéklads jejich feSeni, pouzitého kovani atp. Na
druhou stranu je nutné konstatovat, Zze okna nejsou v dobrém technickém stavu. Dale je tieba také
poopravit tvrzeni Zadatele, Ze objekt nenf pamatkove chranény. Objekt je pamatkové chranény, jelikoz
se nachézi na Gzemi méstské pamétkové rezervace, neni pouze kulturni pamdatkou. Pokud jsou u
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objektu v pamétkové chranéném tzemi identifikovany paméatkové hodnoty, které tvoii soucast hodnot
celého tizemi, pak ma pamatkové péce dle vyse uvedeného vynosu o prohlaSeni olomoucké pamatkové
rezervace narok na jejich ochranu. Tyto hodnoty pfitom nemusi byt pouze umeélecké nebo
uméleckofemeslné, ale mohou byt i historické (z pohledu stavebni historie). Projektant by si mél plng
uvédomit, 7e se pohybuje v paméitkové chranéném tzemi a ne na poli volné tvorby, a dale Ze zasahuje
do historické stavby (nejedna se o zamér realizace novostavby na misté zaniklé starsi zastavby).

Ve véci tvizeni Zadatele, e pfedlozené navrhy novych vyplni otvori hlavniho priceli a navrhi
repasovani ponechanych prvki jsou dostadujici, sd&lujeme, Ze ve vynosu o prohlaseni pamatkové
rezervace jsou pro stavebni &innost v rezervaci stanoveny konkrétni podminky (viz § 5 vynosu),
2 nich? se k danému zaméru vazi nasledujici: pii vnéjsich Gpravach nechranénych objekti je tieba dbat
architektonickych vztahfi ke kulturnim pamatkém a jejich soubortim, navazovat na prostiedi; vSechny
tpravy méstskych prostord, zejména upravy fasad, musi byt v souladu s historickym prostfedim
rezervace. Na zdklad$ predlozenych materiald si nelze uginit dostateéné konkrétni pfedstavu o
navrhovanych tpravéch, nelze je objektivnim zplisobem vyhodnotit, tedy nelze vyhodnotit, zda tyto
prace budou v souladu s historickym prostiedim pamatkové rezervace a zda budou dbat
architektonickych vztahti ke kulturnim pamétkdm. Sndvrhem provedeni novych vyplni otvord
pricelni fasddy (oken, vykladce). s navrhem firemniho loga a s navrhem repasovani kamenného
portalu a vypln& vstupniho otvoru jako s koncepci (studii) stavebnich tprav ¢i obnovy lIze z pohledu
zaimi stitni pamatkové péde souhlasit. K objektivnimu posouzeni zamySlenych praci je viak tieba
dodat odpovidajici dokumentaci v dostate¢ném méftitku, s uvedenim pfiznaénych detailii, fezii, na
nich by byla zachycena charakteristickd mista s profilacemi, véetng uvedeni druhu kovéani, povrchoveé
apravy, zphsobu a pozic osazenf vyplni do danych otvordl atp. (nejlépe ve vykresové dokumentaci
dilenské charakteru, pii¢emz za dostateéné méfitko povaZujeme pro celkové pohledy a fezy napiiklad
1:20 & 1:10 a pro znizornéni pfiznaénych detaili 1:2 nebo 1:1). Napiiklad z piedlozeného fezu, kde
nejsou uvedeny méiitko ani kéty ke viem &astem vyplng, nelze usuzovat na to, Zze se nebude jednat
o typizovany vyrobek tzv. ,eurookna®. Z vykresu nejsou ziejmé celé rozméry profilii ramii, zda bude
zakladni r4m okna obsahovat §irokou ramovou okapnici a otevirava kiidla kovové kiidlové okapnice
(chybi piiény fez na vysku), zda budou hrany dievénych profild rami sraZzené (jako je tomu
u typizovanych profilii ,,Euro®) atp. Stejné tak neni zfejmé, jak bude probihat repasovani kamenného
portalu a historické vyplng vstupniho otvoru. Neni zde uveden postup praci, materidly, event.
chemikalie navrzené k pouziti, vysledna povrchova dprava prvkil atp. Proto poZzadujeme predloZeni
dostateénd konkrétniho navrhu repasovéni uvedenych prvki.

Vy$e uvedenou podminku upravujeme nésledovné:

- Vykonnému orgdnu stdini pamdtkové péce budou predlozeny k posouzeni ndavrh provedeni novych
vyplni okennich otvorit vnéj§iho plasté stavby, ndvrh provedeni nového vykladce vstupu do prostorii
recepce a navrh hotelového loga urceného k osazeni na fasdadé nad vykladcem a ndavrh repasovdini
kamenného portdlu vstupu do objektu a dverni vyplné tohoto vstupu.

Ad. Uprava zastieseni (hmoty a sklonu stiechy) hlavniho objektu nebude provedena v navrhované
podobé. Novy névrh dipravy stiechy bude predloZen vykonnému orgdnu statni pamdtkové péce
k posouzeni ve spravnim Fizeni. Dvorni fasdda objektu nebude provedena v navrhované podobeé.
Nedojde k navysent korunni Fimsy do navrhované tirovne.

Projekt upravuje zastieSeni stavby v podobg blizs{ historickym feSeni. Doslo k pozadovanému zvétSeni
tihlu sklonu stiechy do dvorni &sti a tim i z pohledu pamatkového k vhodng&jsi tpravé dvorni fasady.
Predlozeny zamér je svym charakterem bliz$i plivodnimu zdméru obsaZenému ve studii a lze jej tedy
akceptovat a od uplatnéni vy$e uvedené podminky ustupujeme.

Jedinou vyhradu k podobé feSeni stiesniho plasté uplatiiujeme v souvislosti s navrhovanym svétlikem
(stfe$nim oken) na stfe$ni roviné obracené do dvorni &asti. Jedna se o pomérné velky a pro historickou
stie$ni krajinu atypicky prvek, o dosti rozmémé stieSni okno délky 3315 mm, které svou velikosti
nemé jak na dané stavbs, tak v historické stieSni krajing rezervace své analogie. PobliZ navrhovaného
stiegniho okna se sice v soudasné dob& nachazi svétlik prosvétlujici interiéry objektu (socialni zazemi),
jeho rozméry jsou ale men3i. Rozmémé stiesni okno je primérné& navrZeno z divodu zajiSténi
dostate&né podchozi vysky schodists, tzn. Ze jeho rozmér miZe byt redukovan. Proto pozadujeme jeho
piefeseni a predloZeni ndvrhu tpravy svétliku k posouzeni ve spravnim fizeni.

Danou podminku upravujeme nasledovné:
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- Velké stiesni okno na stiesni roviné obrdcené do dvorni édsti (nad schodistém v podkrovni vestavbé)
nebude realizovdno v navrZené podobé.

Ad. Severovychodni §iftovd zed' (smérem k objektu ép. 234) nebude provedena v navrhované podobe,
ve §titové zdi nebude prolomen okenni otvor, kryci lamely budou realizovdny v hust§im rastru a pouze
v mistech niky pro zaiizeni chlazeni a VZT, a to s povrchovou iipravou v barevnosti shodnou

s barevnosti omitek §titového zdiva.

Na uplatnéni této podminky nadéle trvame (odiivodnéni viz pisemné vyjadieni ¢&j. NPU-
391/21853/2016 ze dne 4. 4. t. r.; Zadatel nebere v potaz, Ze prvek velkého okenniho otvoru ve Stitové
zdi se bude kontrastn& projevovat v noénich hodinéch pii jeho prosvétleni ze strany interiéru).

Ad. V interiérech nebude celkové vybourdna podéind klasicistni vnitini pricka délict mistnost ¢. 213,
ddle nebude celkové vybourdna podélnd klasicistni vnitini pFicka délici mistnost C. 313 a pricnd
klasicistni vnitini pricka oddélyjici mistnost ¢ 313 s mistnosti ¢. 314 a 315, nebude vybourdna
podélnd barokni vnitini pricka oddélujici mistnost & 324 s mistnosti & 323 a 321

Nové navrhované Gpravy z vétsi ¢asti zohlednily tuto podminku a Ize je tedy z pohledu z&jmu statni
pamétkové péle akeeptovat. Na pozadavku k zachovani d&lici pitky mezi mistnostmi 313 a 314
patrné neni mozné trvat z diivodu piedpokladaného odstratiovani stropt, resp. podlah mistnosti.
V dané souvislosti viak upozoriiujeme, Ze pokud by doSlo k nalezu cennych uméleckych nebo
uméleckotemesinych konstrukei v danych mistech (napiiklad dievénych zdklopovych stropii), bylo by
nutné zamé&r upravit tak, aby byly tyto konstrukee zachovany.

Od uplatnéni uvedené podminky tedy ustupujeme.
Ad. Mo#nost zamysleného bourdni prostupii, casti ¢i celych useks zdiva, kleneb a stropit v pfizemi a

v prvnim patie objektu bude ovérena sonddzi provedenou za ucelem zjisténi stari, eventudlniho
vyskytu cennych stavebnéhistorickych, uméleckoremesinych &i uméleckych konstrukei. Pokud by zdmér
bouracich praci s sebou nesl riziko destrukce cenmych konstrukei stavby (hodnotnych maleb na
omitanych plochdch, tramovych stropi, ale i historického — napriklad gotického — zdiva aip.) budou
tyto prdce bud minimalizovény, nebo od nich bude zcela upusiéno. Vysledky sonddze a eventualni
navrh realizace uvedenych uprav budou predloZeny vykonnému orgdnu stdini pamdtkové péce
k posouzeni ve sprdévnim Fizent.

Tato podminka byla obsaZena jiz v zavaznem stanovisku &j. SMOL/253656/2015/0OPP/Ka, sp. zn. S-
SMOL/219424/2015/OPP ze dne 26. 11. 2015 a ze strany Zadatele doposud nedoslo k jejimu splnéni.
Soutasti piedlozené doplnéné Zzadosti nejsou vysledky sonddZnich priizkumd, proto uvedenou
podminku nadale uplatiiujeme.

Ad. Bude provedeno vérohodné, prikazné, presné a podrobné (kétované) zaméieni skutecného
(soucasného) stavu objektu v méfitku 1:50, které bude odevzddno vykonnému orgdnu a odborné
organizaci statni pamdtkové péce pred zahdjenim rekonstrukénich praci k posouzent a k archivaci.

Nesouhlasime s tvrzenim Zadatele, 7e k poskytnuti podkladi pro piipravu projektove dokumentace
neni pravni narok. V' § 14 odst. 3 zékona o statni pamétkové pééi se uvadi, Ze v zdvazném stanovisku
se stanovi zakladni podminky, za kterych lze préce piipravovat a provést, pfidemz zdkladni podminky
mus{ vychazet ze soutasného stavu poznani kulturn&-historickych hodnot, které je nezbytné zachovat
pii umoznéni realizace zamysleného zaméru. V provadéei vyhlaSce k tomuto zdkonu v § 9 odst. 4
pism. f) je pak uvedeno nasledujici: ,,V’ zdvazném stanovisku pro piipravu a realizaci obnovy podle §
14 odst. 1 a 2 zdkona, s vyjimkou restaurovdni, stanovi prisluSny orgdn stdini pamdtkové péce podle
povahy predmétu ochrany tyto zdkladni podminky. ... pFeddni materidlit a podkladii zpracovanych pFi
piipravé a provadéni obnovy (priizkumné a vyzkumné prdce, pripravnd a projektova dokumentace, jeji
zmény a dodatky, dokumentace skutecného provedeni, podklad pro zdvérecné vyhodnoceni atd,).” Jak
jsme diive uvedli v pisemném vyjadieni &. NPU-391/21853/2016 ze dne 4. 4. t. r., poZadované
predani dokumentace stévajiciho stavu je uplatnéno z diivodu navrhu radikalnich Gprav (modernizace)
objektu, kdy dojde k masivn&j§imu bourani v interiérech i ke zménam jeho vlastni vnitini struktury a
vn&jii hmoty. Po realizaci byt jen asti zamyslenych praci zaniknou svym zplisobem jedinecné
informace o historickém stavebnim vyvoji tohoto objektu, pfi¢emz tyto informace tvori souéast hodnot
celku méstské pamatkové rezervace. Jejich alespori Eastetné zachovani miZe byt zajiSténo
v pozadované vykresové dokumentaci soucasného stavu. Ponechéni dokumentace pouze u vlastniku
nezakl4da jistotu zachovani téchto informac{ do budoucna.

ZAmér aprav na objektu ul. Mahlerova ¢p. 235 nebude v rozporu se zajmy statni pamatkové
péce, pokud budou zohlednény nasledujici podminky:
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- Uroveri plochy dvora bude snifena maximdlné do jeho pivodni tirovné pred demolici dvornt
stavby. Vysledky archeologického priizkumu (sonddze) budou predloZeny vykonnému orgdnu stdtni
pamditkové péée k posouzeni. Pokud bude archeologickou sonddzi zjisténa vyssi historickd tirover
plochy dvora nez 350 mm, zdmér stavebnich tipray v sousednich objektech cp. 234 a 236 av
hlavnim objektu (tj. sniZovdni virovné podlahy v chodbé, dpravy vstupnich otvori dvorni fasddy
atp.) souvisejicich s timto celkovym sniZovdnim drovné dvora bude upraven a predloZen
vykonnému orgdnu stdmi pamdtkové péce k posouzeni ve spravnim Fizeni.

- Vykonnému orgdnu statni pamdtkové péce bude predloZen k posouzeni ndvrh barevnosti fasddy.

- Vykonnému orgdnu stdini pamdtkové péce budou predlozeny k posouzeni ndvrh provedeni novych
viplni okennich otvors vnéjsiho pldsté stavby, ndvrh provedeni nového vkladce vstupu do
prostort: recepce a ndvrh hotelového loga urceného k osazeni na Jasddé nad vykladcem a ndvrh
repasovdni kamenného portdlu vstupu do objekiu a dverni vyplné tohoto vstupu.

- Velké stiesni okno na stiesni roviné obrdcené do dvorni Cdsti (nad schodistém v podkrovni
vestavbé) nebude realizovdno v navrzené podobe.

- Severovychodni §titovd zed' (smérem k objektu ¢.p. 234) nebude provedena v navrhované podobé,
ve §titové zdi nebude prolomen okenni otvor, kryci lamely budou realizovany v hustSim rastru a
pouze v mistech niky pro zarizeni chlazeni a VZT, a to s povrchovou tipravou v barevnosti shodnou
s barevnosti omitek Stitového zdiva.

- Mo#nost zamysleného bourdni prostupii, cdsti ¢i celych iisekii zdiva, kleneb a stropii v prizemi a
v prvnim patie objektu bude ovéFena sonddzi provedenou za iucelem zjisiéni stdri, eventudlniho
vyskytu cennych stavebnéhistorickych, uméleckoremesinych ¢i uméleckych konstrukei, Pokud by
zémér bouracich praci s sebou nesl riziko destrukce cennych konstrukci stavby (hodnotnych maleb
na omitanych plochdch, tramovych stropi, ale i historického — napriklad gotického — zdiva atp.)
budou tyto prdce bud minimalizovdny, nebo od nich bude zcela upusténo. Vysledky sonddze a
eventudlni navrh realizace uvedenych tiprav budou predloZeny vykonnému orgdnu staini
pamdtkové péée k posouzeni ve sprdavnim Fizeni.

- Bude provedeno vérohodné, prikazné, presné a podrobné (kétované) zaméfeni skutecného
(soucasného) stavu objektu v méFitku 1:50, které bude odevzddno vykonnému orgdnu a odborné
organizaci stdmi pamdtkové péce pred zahdjenim rekonstrukcénich praci  k posouzeni a
k archivaci. “

Vzhledem k tomu, 7e ve druhém vyjadieni byly opét obsazeny podminky k piedlozené dokumentaci
byl Zadatel dne 29.4.2016 vyzvén, aby se k pfedmétnému vyjadieni vyjadiil do 15.5.2016, coz Zadatel
uéinil a dne 16.5.2016 predal svoje pipominky k pisemnému vyjadieni a zapis z jednani na Narodnim
pamétkovém ustavu. Piilohou byly i vykresy ( popsany vyse v odiivodnéni) a restauratorské zameéry na
ystupni portal, piskovcové osténi a vyhodnoceni provedenych sond ( popsano podrobné v odiivodnéni
vyse). K samotnému vyjadieni odborné organizace Zadatel uvedl néasledujici:, cituje se:* Ke
stanovenym podminkam uvadime nésledujici:

- Uroveii plochy dvora bude snifena maximdlné do jeho pivodni tirovné pred demolici dvorni
stavby. Vysledky archeologického prizkumu (sonddze) budou piedloZeny vykonnému orgdnu
stdtni pamitkové péce k posouzeni. Pokud bude archeologickou sonddZi zjisténa vy3$i historickd
viroveii plochy dvora nei 350 mm, zdmér stavebnich viprav v sousednich objektech ép. 234 a 236
a v hlavnim objektu (tj. snifovini iirovné podlahy v chodbé, tipravy vstupnich otvorit dvorni
fasidy atp.) souvisejicich s timto celkovym sniZovdnim tirovné dvora bude upraven a predloZen

vykonnému orgdnu stdtni pamdtkové péce k posougeni ve sprdvnim fizeni.

Byly provedeny dvé sondy cca do hloubky 1,1m pod terén dvora. K posouzeni byl pfizvin
archeolog NPU Na zakladé vyhodnoceni je zfejmé, Ze snizenim plochy nedojde
k zasahu do historickych vrstev. Uvedené je i soudasti zipisu z jednani ze dne 12.05.2016 na NPU
S

- Vykonnému orgdnu stitni pamdtkové péte bude predloZen k posouzeni ndvrh barevnosti fasddy.

15



V rémei konzultace na NPU byl piedlozen vzorek piedpokladané barevnosti fasady, ktera byla
akceptovana s vyhradou odsouhlaseni fyzického vzorku omitky na stavbé pfed zahdjenim praci.
Viz. zapis 12.05.2016

Vikonnému orgdnu stitni pamdtkové péce budou predloZeny k posouzeni ndvrh provedeni
novjch viplni okennich otvorii vnéjsiho pldsté stavby, ndvrh provedeni nového vykladce vstupu
do prostorit recepce a ndvrh hotelového loga uréeného k osazeni na fasddé nad vykladcem a
ndvrh repasovdni kamenného portdlu vstupu do objekiu a dverni vyplné tohoto vstupu.

V ramci konzultace na NPU byl predloZen vykres feSeni nové konstrukce vstupu a vykres feSeni
oken na piikladu vyplni v uli¢ni fasade. Reseni bylo akceptovéna s vyhradou odsouhlaseni
fyzického vzorku a predloZeni dilenské dokumentace na stavbé pred zahdjenim praci. Viz. zapis
12.05.2016

Pro vstupni kamenny portél je pfedloZen restauratorsky zamér zpracovany

Velké stiesni okno na stieSni roviné obrdicené do dvorni &dsti (nad schodistém v podkrovni
vestavbé) nebude realizovino v navriené podobé.

Dotéené okno jiz bylo v predkladaném projektu pied fipravami vyZadovanymi stanoviskem ¢j.
SMOL/060755/2016/OPP/Ka, sp.zn. S-SMOL/060734/2016/OPP, NPU-391/21853/2016 a nebylo
v tomto stanovisku rozporovéno. Namitka, Ze svétlik je pfili§ velky (3,3 x 0,9m), je neopodstatnéna
— na fefeném objektu se z druhé strany stfechy nachazi historicky svétlik o velikosti 3,6x2,6m.

Severovichodni §titovi zed’ (smérem k objektu C.p. 234) nebude provedena v navrhované
podobé, ve §titové zdi nebude prolomen okenni otvor, kryci lamely budou realizoviny v hustsim
rastru a pouze v mistech niky pro zafizeni chlazeni a VZT, a to spovrchovou ipravou
v barevnosti shodnou s barevnosti omitek Stitového zdiva.

Stitova sténa je navrzenym lamelovym feSeni opticky zcelena do celistvé plochy a okenni otvor
v ni umistény se ve sténé vizueln& neuplatiiuje. Paradoxné pouziti lamel pouze pted technologiemi,
umisténi technologie jednoznaén& opticky ukéze. Uvedeny Stit je pohledové nedostupny pfi
sledovani z horizontu ulice a i pii dalkovych pohledech (napt. pfi pohledu z Vyhlidky u Muzea
uméni) se neuplatiiuje, protoze je zastinén okolnimi objekty.

Moznost zamysleného bourdni prostupii, Cdsti &i celjch tisekii zdiva, kleneb a stropii v pfizemi a
v prvnim patie objekiu bude ovéfena sonddi provedenou za iicelem zjiSteni stdart, eventudlniho
vpskytu cennych stavebnéhistorickych, uméleckoremeslnych ¢i uméleckych konstrukei. Pokud by
zdmér bouracich praci s sebou nesl riziko destrukce cennych konstrukci stavby (hodnotnych
maleb na omitanych plochdch, tramovych stropi, ale i historického — napriklad gotického —
zdiva atp.) budou tyto prdce bud’ minimalizovdny, nebo od nich bude zcela upusténo. Vysledhy
sondd¥e a eventudlni ndvrh realizace uvedenych iiprav budou p¥edloeny vykonnému orgdnu
stidtni pamdtkové pée k posouzeni ve spravnim Fizeni.

Na zékladé pozadavku byla vypracovana sondaZ v konstrukcich dotéenych
zdmé&rem. Sond4Z je doloZena samostatnym vyhodnocenim.

Na zékladg vysledkil sondaZe bylo pristoupeno k zachovani vSech stavajicich stropti v objektu pod
nové navrhovanymi zb. deskami.

Bude provedeno vérohodné, pritkazné, piesné a podrobné (kétované) zaméfeni skutecného
(soucasného) stavu objektu v mé¥itku 1:50, které bude odevzdino vykonnému orginu a odborné

organizaci statni

Zaméfeni je uloZzeno v archivu majitele.”

Magistrat mésta Olomouc, odbor pamatkové pége pii zvazovani predloZeného zaméru vzal v potaz
piedng skute¢nost, Ze objekt neni sm evidovanou nemovitou kulturni pamatkou, ale nachézi se na
pamétkové exponované plofe méstské pamétkové rezervace. Jednim z hlavnich cilii pamatkové péce
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na Uzemi Méstské pamatkové rezervace Olomouc je Gsili o zachovani urbanistickych,
architektonickych, umeéleckych a kulturné-historickych hodnot celku rezervace a rovnéZ jejich
jednotlivych prvki, prostorti, hodnotnych staveb a stavebnich pamatek, které tento celkovy charakter
pamatkové rezervace vytvaieji. V opatném smyslu se tedy jedna o usili zabranit realizacim takovych
Gprav, které by vedly k nevhodnému naruSeni, pfipadné ohroZeni historického charakteru daného
tizemi. Ve vynosu Ministerstva kultury CSR, jim# bylo prohldSeno tizemi historického jadra mésta
Olomouce za pamatkovou rezervaci, je tento zakladni pozadavek vymezen v ivodnim ustanoveni, kde
se fikd, Ze Gcelem prohlaSeni pamétkové rezervace ,je zabezpelit zvySemou ochranu vyznammnym
historickym wurbanistickym celkiim a dokladiim lidské cinnosti, zajistit potFebnou péci o jejich
zachovani, obnovu a prezentaci...”, a déle také v priloze X1V, kde se fika, ze ,prohldSenim [...] se
zabezpecuje zvySend ochrana tomuto historicky nejvyznamnéjSimu a nejlépe dochovanému
urbanistickému souboru na Morave, ktery ve své bohaté prostorové skladbé zahrnuje vynikajici
soubory monumentdlni architektury, opevnéni, méstanskych domii i plastik doklddajicich jeho
tisicilety stavebni vyvoj od raného stredovéku aZ po vysoce hodnotna dila architektury 20. stoleti.
Jako vlastni pfedmét paméatkové ochrany v méstské pamatkové rezervaci se pak v uvedeném vynosu
vyjmenovéavaji napiiklad historicky pidorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba,
méstské interiéry jako takové véetné povrchu komunikaci, jednotlivé plochy sidla, hlavni méstské
dominanty v dalkovych i blizkych pohledech, nemovité kulturni pamatky &i soubory a prostory
dotvéafejici prosttedi rezervace apod. Pro stavebni ¢innost v rezervaci jsou pak stanoveny konkrétni
podminky. Mezi chranéné hodnoty pfedmétné historické stavby patii mimo zakladni historické
stavebni konstrukce, jeji hmota i vnéjsi plast, resp. vérohodna podoba jednotlivych &asti stavby, ale
také zakladnf vnitini dispozice a dalsi hodnotné konstrukce atp.

Ve své vaze byl dale veden Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce témito skuteénostimi:
Uzemi méstské paméatkové rezervace Olomouc vyhlésené dne 21.12.1987 vynosem Ministerstva
kultury CSR, &. j. 16.417/87-VI/1. V § 5, odstavec 1, pismeno c), kde je uvedeno, %e p¥i vystavbé a pfi
vnéjsich Gpravach nechranénych objektu (a zde se jednd o takovy to objekt) je tieba dbat
architektonickych vztaht ke kulturnim pamétkam i jejich souborti, navazovat na jejich objemovost a
prostorovou skladbu i prostfedi a dotvaret jejich celky pfiméfenymi prostiedky soulasné
architektonické tvorby. Pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce je viak v mnoha
ohledech zpracovano jako by se jednalo o zapsanou kulturni pamatku. Protoze se vSak jedna pouze o
objekt, jenz dotvafi prostiedi MPR Olomouc, vykonny organ statni pamatkové péce realizaci
predloZeného projektu stavebnich Gprav a oprav piipustil za dodrzeni uloZzenych podminek ve vyroku
tohoto zévazného stanoviska. Zadatel navic zohlednil v koneéném navrhu ve vétsi mife nazory
Nérodniho pamatkového Ustavu, Gzemni odborné pracovisté v Olomouci, coz lze povaZovat za
piinosné a velice vstéicné. Oprava objektu a jeho vyuziti pro hotelové ucely v dané lokalité budou
z hlediska zajmu statni pamatkové péce piinosem a nedojde k poskozeni kulturnich vazeb v daném
tzemi.

Ve svém hodnoceni se Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce zabyval piedevsim posledni
pfedloZzenou tpravou projektu, ktera byla pfedmétem druhého vyjadieni odborné organizace
pamatkové pée. RovnéZz pri svém posuzovani spravni organ pfihlédl k zapisu z konzultaéniho
jednani. Ve véci predlozenych restauratorskych zaméri stanovil spravni organ podminku, Ze ndvrh na
restaurovani vstupniho portalu a dvorniho osténi musi byt v souladu s ust. § 14 odst 2 zak.¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci predmétem samostatného spravniho rozhodnuti. Materidl, ktery prokazuje
provedeni sondazniho prizkumu na zékladé pozadavku Narodniho pamatkové ustavu byl zohlednén
pfi rozhodovani v tomto spravnim fizeni,

K pozadavkiim Narodniho pamatkového tstavu, Gzemni odborné pracovisté v Olomouci Magistrat
mé&sta Olomouce, odbor pamatkové péce uvadi nasledujici fakta.

Ve véci snizeni plochy dvora — byly provedeny 2 sondy do hloubky pod terén dvora cca 1,1 m.
Posouzeni proved! vedouci archeologického utvaru Narodniho pamatkového dstavu a
konstatoval, Ze navrhovanym sniZzenim nedojde k zasahu do historickych vrstev ( viz i zapis
z konzultace), tudiz navrzené prace lze realizovat, a proto tato podminka nebyla uloZena do vyroku
tohoto zdvazného stanoviska.

Navrh barevnosti fasad — ve vyroku zdvazného stanoviska je stanovena podminka o provedeni nového
spravniho Fizenf ve véci barevnosti fasad, jehoz predmétem bude i posouzeni navrzenych barevnych
vzorki.
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Navrh novych okennich vyplni — tato podminka byla splnéna, jak vyplyva ze zapisu z konzultace,
ovSem spravni organ ulozil do vyroku z4vazného stanoviska podminku odsouhlaseni vyrobeného
vzorku okna spravnim organem pied zahdjenim praci v ramci kontrolniho dne stavby.

Nové stiesni okno v roviné obracené do dvorni ¢asti — zde se spravni organ priklonil k ndzoru
zpracovatele predlozené projektové dokumentace a knavrzené podobé sohledem na velikost
historického svétliku z druhé strany nema namitek proti realizaci navrzeného okna.

Prolomeni okenniho otvoru v severovychodni Stitové zdi vCetné kryti lamelami — vykonny orgin
souhlasi s pfedloZenou argumentaci Zadatele a to i s ohledem na skuteénost, Ze objekt sam neni
nemovitou kulturni pamatkou. Vizuélni sjednoceni pomoci lamel je jevi jako optimalni feSeni v daném
miste, stejny zplisob byl uplatnén i na jinych objektech pro skryti jednotek VZT. Zde dojde jednak ke
kryti VZT, ale i okenniho otvoru, coz ve vysledku nebude pisobit rudivym dojmem v ramci pohledu
na stiesni krajinu.

Vysledky sondézniho priizkumu a pozadavek na prolomeni prostupii — na zakladé provedeni
sondaznich prizkumi a jejich vyhodnoceni ( soucast spisu) pfistoupil zadatel ktomu, Ze zachovéa
viechny stavajici stropy nad nové navrzenymi zb. deskami.

K pozadavku Narodniho pamatkového ustavu, tizemni odborné pracovisté v Olomouci ohledng
pozadavku na piedani jednoho paré planové dokumentace, spravni orgdn uvadi, Ze z vyjadieni
zadatele neni ziejmé, Ze by pozadavek nebyl legitimni a Ze by zadatel odmitl jeho splnéni. Avsak
spravaimu organu je zndmo zvlastni Gfednf Cinnosti , Ze pofizeni daldtho paré projektové
dokumentace je finan¢né naro¢nym tkonem a zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci neuklada
povinnost zadateli tuto dokumentaci bezplaing I archivaci predat Narodnimu pamatkovému Gstavu.
Navic overena projektova dokumentace bude podle stavebniho zakona archivovana na stavebnim
afadé Magistratu mésta Olomouce . Odbor paméatkové péce neméi tedy zdkonné zmocnéni ukladat
jakoukoliv podminku ohledné bezplatného piedani projektové dokumentace do archivu Narodniho
pamatkového tstavu.

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce jako pfislusny orgin statni spravy na tuseku
pamatkoveé péce vec zvazil a rozhodl na zakladé shromazdénych dikazi tak, jak je uvedeno v tomto
zavazném stanovisku.

Pouceni

Proti tomuto stanovisku neni samostatné odvolani piipustné. Lze se odvolat proti spravnimu
rozhodnuti, které bude na zakladé tohoto stanoviska vydano, a to 15 dnl ode dne jeho dorudeni, ke
Krajskému Gfadu Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje, oddéleni stavebniho fadu a
pamatkové péce, podanim uc¢inénym u organu, ktery toto odvolanim napadené rozhodnuti vydal.
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