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Ministerstvo vnitra
Vazeny pan

Mgr. Be. Vit RakuSan
ministr

nameésti Hrdind 1634/3
140 21 Praha 4

Olomouc 18. ledna 2022
¢.j. SMO1/015261/2022/0KP/MZ

na védomi: Mgr. Petr Voka¢, naméstek ministra vnitra pro fizeni sekce legislativy, statni spravy a uzemni
samospravy

Vazeny pane ministfe,

v fijnu 2021 jste nam poskytnul metodické stanovisko k navrhu feSeni budouciho zvyhodnéného pievodu
bytovych jednotek ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta Olomouce a pravnickych osob ovladdanych
méstem stavajicim ndjemctim, za kter¢ Vam moc dékujeme. Nyni se na Vas obracime opakovan¢ s zadosti
0 posouzeni spravnosti a zakonnosti postupu Statutdrniho mésta Olomouce ve véci pripravovaného
pievodu cca 400 byti najemnikim. Byty byly postaveny ptfed 20 lety za financni ucasti najemnikt
a spolufinancovany prostiednictvim mésta z dotace MMR popif. SFRB. Byty jsou v podilovém
spoluvlastnictvi Statutdrniho meésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jiraskova, resp. v podilovém
spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jizni, aniz by se jednalo o bytova
druzstva a najemnici byli jejich Cleny.

Na jednani zastupitelstva 10.12.2021 (v ndvaznosti na jednani zastupitelstva 28.6.2021) jsme jako rada
mésta predlozili ve variantdch znovu upraveny a dopracovany material ,,Zamér postupu pievodu byt ve
spoluvlastnictvi mésta a druzstev* (dale jen ,,Zamér postupu®), ktery byl projednan a schvalen Radou
mésta Olomouce dne 22.11.2021 a ktery Vam pftilohou ve form¢ upravené divodové zpravy po jednani
zastupitelstva zasilam, kdyz zastupitelstvo tento material vzalo na védomi a rozhodlo o dal§im postupu dle
varianty svym usnesenim, které piikladam v pftiloze.

Material byl znovu doplnén o dopracovanou (a nov¢ i variantni) Cenovou studii — Analyzu obvyklé ceny
bytl (v€etné jejich ptipadnych uprav) v podilovém spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc
a Druzstva Olomouc, Jiraskova, resp. v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a DruZzstva
Olomouc, Jizni zpracovanou znaleckym tstavem Grant Thornton Appraisal services a.s. Praha (déale také
jen ,,Cenova studie*) ze dne 24.11.2021.
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Dalsi podklady a materidly jsou pro piehlednost zvefejnény na webovych strankach
www.olomouc.eu/druzstva , avSak pro jejich mnozstvi je ptilohou nezasildm, ale pro stru¢nost na né
odkazuji, kdyZ i z téchto materidlti (a probéhnuvsi diskuse) zastupitelé pfi svém rozhodovani vychazeli,
resp. je méli k dispozici.

Zastupitelstvu predlozeny ,,Zamér postupu‘ a varianta zvoleného postupu reaguji i na Spole¢né stanovisko
Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva financi k feSeni problému pfii ptfevodech
vlastnického prava k bytlim, jejichZ vznik byl spolufinancovéan ze statniho rozpoctu ze dne 1.4.2021 (dale
jen ,,Stanovisko®), podepsané za ministerstvo Mgr Petrem Vokacem, ndméstek ministerstva vnitra pro
fizeni sekce legislativy, statni spravy a uzemni samospravy.

S ohledem na vySe uvedené a s odkazem na vykon dozoru Ministerstva vnitra nad vydavanim
a obsahem usneseni, rozhodnuti nebo jinych opatieni orgiant obci, kdy jako mésto velice obtiZné
hledame cestu k zamysSlenému pi‘evodu byti najemnikim za pivodné sjednanych podminek, Vas
zdvorile zadame o posouzeni spravnosti a zakonnosti zamysleného prevodu majetku obce (presnéji
majetku v podilovém spoluvlastnictvi_Statutarniho mésta Olomouc a druzstev, pravnickych osob
ovlidanych méstem) najemnikiim za zvvhodnénych podminek (zastupitelstvem zvolena varianta 1)
¢i_o pripadné rady a doporuceni jak postupovat, véetné doporuceni pro uveiejnéni a rozhodovani
tak, aby nebyl porusen zakon a obci/druzstviim nebyla zpusobena §koda.

I pies pfijeti materidlu zastupitelstvem ve form¢ zdméru vSak nemame zcela jednoznacné a uspokojivé
postavenu na jisto otdzku mozné miry a odiivodnéni odchylky od ceny obvyklé pfi presumpci absolutni
neplatnosti budoucich smluv, na které spociva predlozeny material, odpovédnost ¢lenti rady a zastupitela
pfi zvyhodnénych pfevodech majetku a otazku povinnosti péce fadného hospodare organti druzstev pii
pripadném pifevodu majetku mimo cenu obvyklou, a to za situace, kdy soud jesté ani v jednom piipadé
nerozhodl, a to ani v prvnim stupni.

Samotné prevody maji byt realizovany az po zvetejnéni zaméru o pievodu podilu mésta (radou mésta na
zaklad¢ povéfeni zastupitelstva) a po schvaleni pfevodii a patrné 1 samotnych kupnich smluv
zastupitelstvem doprovazenym také schvalenim ptevodu spoluvlastnického podilu organy druzstev mimo
jiné prostfednictvim delegace zastupce mésta zastupitelstvem na ¢lenskou schiizi druzstev.

V tomto sméru bychom od vas radi dostali odpovéd’ na otazku, zda je obci odsouhlaseny postup
v souladu s vasi metodikou a zikonem o obcich. Uvitali bychom rovnéz Vasi metodickou pomoc,
zejména ohledné rozsahu potiebného uvetejnéni jeho adresnosti s uvedenim osob nabyvatelil, piipadné
1 uvedeni prodejni ceny, ale i dal§ich podminek pfevodi vEetné toho, ze se ma jednat o ptevod s odchylkou
od ceny obvykl¢, jejiho odivodnéni apod., a to 1 ve vztahu k tomu, Ze pokud by méla byt prevadéna
jednotka jako celek, pak svoji ¢ast spoluvlastnického podilu by méla prevadét i druzstva, jejichz kone¢nym
,Vvlastnikem* je taktéz Statutarni mésto Olomouc.
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Odpovédy/stanovisko zaslete, prosim, v co nejkratSim terminu, nebot’ jiz na bieznové jednani zastupitelstva
chceme predkladat navazujici material.

S pozdravem

Mgr. Miroslav Zbanek, MPA

Ptiloha:

Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jirdskova — zdmér postupu pievodi byt ve spoluvlastnictvi
mésta a druzstev, Cenova studie — Analyza obvyklé ceny byt (v€etné jejich ptfipadnych uprav) v podilovém
spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jiraskova, resp. v podilovém
spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jizni zpracovand znaleckym tstavem
Grant Thornton Appraisal services a.s. Praha
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