DANOVE PORADENSTVi TOMAS PACLIK

Statutarni mésto Olomouc
Horni namésti 1

779 11 Olomouc

V Olomouci 14.6.2021

Véc: Danové aspekty prevodti bytovych jednotek

Pripravované prevody bytovych jednotek je potfeba posuzovat zejména z pohledu dané z pfijm0, protoze
na 7adné dal$i dané by prevody nemély mit zasadni vliv'.

1) Darnové dopady na dani z pfijmu pravnickych osob Statutarniho mésta Olomouc (dale jen ,SMOL")

SMOL je dle § 4 odst. 1 pism. g) zadkona ¢. 243/2000 Sbh. o rozpoétovém urceni dani ve znéni pozdéjsich
predpisl pfijemcem své dané z pfijmG. Pfevod bytovych jednotek za cenu nizsi, nez obvyklou nemuize
mit Zadny vliv na kone¢nou danovou povinnost mésta.

2) Darnové dopady na dani z ptijma fyzickych osob — kupuijicich

Na kupujici by mél zasadni dafiovy dopad bezuplatny prevod bytovych jednotek. V takovém pripadé by se
jednalo o bezuplatny pfijem, ktery by byl predmétem dané z pfijm0 dle §10 odst. 1 pism. n) zdkona ¢.
235/2004 Sb. o danich z pfijm{ ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZDP“), pficemzZ by nebylo mozné
vyuzit zadné aktudlné platné osvobozeni od dané z pfijmd. Nabyvatelé by tak pfi bezdplatném nabyti
bytovych jednotek museli pfiznat dan z pFijmu ve vysi minimalné 15% z ceny dle znaleckého posudku (§10
odst. 5 ZDP).

Vzhledem k tomu, Ze pfipravované prevody budou vidy uplatné, a to bud na zakladé faktickych
doplatkdi, nebo pfevodii minimalné za cenu skute¢né uhrazenych zaloh, nevznika kupujicim bezuplatny
pfijem, ktery by byl pfedmétem dané.

Pokud se dle dGvodové zpravy predpoklada, ze prodej nebude realizovan za ceny obvyklé, neméla by tato
skute¢nost mit zadny dopad na dafovou povinnost kupujicich, protoZe nejsou splnény podminky pro
Upravu zakladd dané uvedené dle §23 odst. 7 ZDP — nejednd se o pfevod mezi spojenymi osobami, navic
bude rozdil uspokojivé doloZzen odlvodnénim odchylky od ceny obvyklé v souladu se zakonem a o obcich.

Za DPTP a.s.:
Ing. Milan Lang
Danovy poradce ev. ¢. 04643

! Daii z nabyti nemovitych véci byla v roce 2020 zrusena. Z pohledu DPH se bude jednat o osvobozené plnéni dle §56
ZDPH.
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