DANOVE PORADENSTVI TOMAS PACLIK

Statutarni mésto Olomouc
Horni ndmésti 1
779 11 Olomouc

V Olomouci 16. 9. 2021

Véc: Dainova povinnost Bytovych druzstev Jiraskova a JiZni (dale jen ,,BD“) pii pievodech
spoluvlastnickych podili bytu

Ve spolupraci s Daflovym poradce Bytovych druzstev Ing. Vaclavem Skrabisem niZe uvadime daiiové
posouzeni jednotlivych aktualné zvazovanych variant prevodu spoluvlastnickych podilti bytt:

1. Danové dopady prevodu spoluvlastnickych podili obéaniim za cenu dle znaleckého
posudku Grant Thornton (zpusob schvaleny RMO v ¢ervnu 2021)

V piipadé ptevodu mezi BD a ndjemniky se nejedna o pievod mezi spojenymi osobami a nemusi
tak byt z pohledu dané z pfijmu zohlednéna cena obvykla. Vzhledem k vysi predpokladaného
vynositi z prodeje cca 64 mil. K¢ (z toho 26 mil. K¢ doplatek) a vysi dailovych ziistatkovych cen
1ze ptedpokléadat, ze tento prodej by nemél Zadny dopad na dafiovou povinnost BD.

2. Danové dopady prodeje spoluvlastnickyvch podilu Statutarnimu méstu Olomouc (dale
jen ..SMOL*) za cenu obvyklou

V piipadé pfevodu mezi BD a SMOL se jednd o pfevod mezi spojenymi osobami, a musi byt pfi
vypoctu danové povinnosti BD zohlednéna obvykla cena pfevadéného majetku (23 odst. 7 zdkona
¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmii (dale jen ,,ZDP*)). Pokud bychom vychézeli z ceny obvyklé
uvedené v posudku spolecnost Grant Thornton (cca 313 mil. K¢), tak po zohlednéni danovych
zustatkovych cen lze ocekavat danovou povinnost BD ve vySi minimalné 42 mil. K¢. Vzhledem
k vyvoji cen na trhu nemovitosti 1ze ocekavat, ze cena obvykla bude oproti posudku spolecnosti
Grant Thornton vyssi, coz bude znamenat 1 vys§i danovou povinnost BD.

3. Danové dopady prevodu spoluvlastnickych podili SMOL ¢aste¢né formou vraceni
priplatku k vlastnimu kapitalu

SMOL v minulosti, poskytlo BD pfiplatky mimo zékladni kapital, které 1ze v souladu s danovymi
predpisy vratit bez dopadu na danovou povinnost. Vraceni pfiplatkd sice podléha srazkové dani,
ale pfi vypoctu dafiové povinnosti zohlednime poskytnuté piiplatky (§36 odst. 2 pism. e) ZDP).
Pokud by tedy bylo po pravni strdnce mozné provést prevod formou kombinace vraceni ptiplatku
mimo zékladni kapital a ve zbyvajici ¢asti prodejem, doslo by ke zdanéni pouze ceny obvyklé po
zohlednéni vraceni ptiplatku mimo zakladni kapital. I v tomto ptipadé pfevodu mezi BD a SMOL
se jednd o pfevod mezi spojenymi osobami, a musi byt pii vypoctu daiiové povinnosti BD
dodrzena obvykla cena prevadéného majetku (23 odst. 7 zdkona ¢. 586/1992 Sb. o danich z piijmt
(dale jen ,,ZDP*)). Pokud bychom vychazeli z ceny obvyklé uvedené v posudku spole¢nost Grant
Thornton (cca 313 mil. K¢), tak po zohlednéni poskytnutych ptiplatki a pomérné ¢asti danovych
zustatkovych cen lze ocekdvat daiovou povinnost BD ve vySi minimalné 24 mil. Ké. Vzhledem
k vyvoji cen na trhu nemovitosti 1ze ocekavat, ze cena obvykla bude oproti posudku spole¢nosti
Grant Thornton vys$i, coz bude znamenat 1 vy$$i daitlovou povinnost BD.
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4. Danové dopady prevodu spoluvlastnickvch podila formou transformace BD na a.s. a
prevod jméni na spole¢nika (SMOL)

Dle obecnych principt pii pfeménach obchodnich spolecnosti by transformace BD na a.s. a nasledny
pfevod jméni na spole¢nika SMOL nemély Zadné negativni danové dopady. Jednalo by se vsak o
administrativné a ¢asove nejkomplikovanéjsi variantu prevodu.

ZAaver:

Na zéklad¢ vySe uvedeného pifedbézného rozboru moznych variant prevodu spoluvlastnickych podila
povazujeme za danoveé nejvyhodnéjsi a administrativné nejjednodussi variantu ptevodu spoluvlastnickych
podilti Bytovych druzstev obfaniim za cenu dle znaleckého posudku Grant Thornton (zptisob schvaleny
RMO v cervnu 2021).

Zpracovali:
Ing. Milan Lang
Danovy poradce ev. €. 04643

a

Ing. Vaclav Skrabig
Danovy poradce ev. ¢. 01478
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