URAD MESTA OLOMOUCE
ODBOR KONCEPCE A ROZVOJE

V Olomouci dne:  14.6.1999

Predklada; Rada mésta O]omouﬁ;e

) - ' )
l[ Ler[Za‘“

naméstek primatgra—

(
. ¥ i/
Zpracoval :  Ing. Miroslav Pauch ;/f>i5(</ N

odd. hospodatského rozvoje OKR

Zodpovida: 1Ing. Pavel Horak

Cislo spisového seznamu : 6

" ZPRAVA B ‘

pro zasedaini Zastu_p_itelstva__'mésta Olomouce ,_kon:mé dne 1.7.1999

Véc: PILOTNI PROJEKT VYSTAVBY 145 NAJEMNICH BYTU.

Navrh na usneseni :
Zastupitelsvo mésta Olomouce po projednini

1. bere na védomi

predlozenou diivodovou zpravu

2. schvaluje

a) Pilotni projekt

b) zamer uzavieni smlouvy o sdruZeni na vystavbu 145 najemnich bytd v Olomouci -
Slavoning, ul. Jizni s firmou MERA CZECH a.s. dle divodové zpravy

¢) uzavieni nové najemni smlouvy a smlouvy o budouci kupni smlouvé na parcely ve
zjednoduené evidenci & (717), (727) a pozemky parc.¢. 812/6, 812/7, 812/8, 812/9,
812/10, 812/11, 812/12, 812/13, 812/14, 812/15 a 812/16 v k.0. Slavonin sfi. MERA
CZECH as. za Gdelem realizace Pilotniho projekiu na vystavbu 145 najemnich bytd
ve sdruzeni s Méstem Olomouc.



3. uklada
- majetkopravnimu odboru UMO
uzaviit smluvni vztahy dle bodu 2c¢ tohoto usneseni
- naméstku primatora Ing. Hordkovi
uzaviit smlouvu o sdruZeni s firmou MERA CZECH a.s. za uelem vystavby

145 najemnich byt v Olomouct — Slavonin€ — ul. Jizni dle bodu 2b tohoto usneseni



Davodeva zprava

Stavajici rozestavénost byth v Olomouci je poméme rozsdhla. V rlzné fazi
rozestavénosti je cca 900 bytd, ve fazi piipravy okolo 1300 byth. Bohuzel vSak téméf vSechny
byty jsou uréeny k piimému prodeji. Vystavba najemnich byttt je odkazéna téméf vyhradné na
Meésto resp. SDF. V lotiském roce skonéila realizace rekonstrukee 225 najemnich bytd na
Cerné cests, v letosnim roce probiha vystavba 68 naj. byth v domé s pelovatelskou sluzbou na
Povlu (se statni dotaci).

Vzhledem ke skutednosti, Ze mo¥nost financovani vystavby daliich najemnich byth ze
strany M&sta je s ohledem na rozpolet a vyvoj piijme temér vyloudena (dotace od statu jsou
poskytovany max. do 50% nakladd) schvalila Rada mésta Olomouce na svém zasedani dne
6.4.1999 principy "Projektu vystavby néjemnich byt v Olomouci”, kiery by mél umoZnit jednu
z forem vystavby najemnich byil i v piistich letech nezavisle na rozpoctu Mzésta Olomouce.

Soudasné ulozila predloZit na dal§im jednani RMO 1-2 ndvrhy na realizaci konkrétniho
zaméru, ktery by splitoval parametry "Projektu".

Dne 4.5. RMO schvalila konetné znéni "Projektu vystavby néjemnich bytd v
Olomouci" (piiloha & 1)-sou¢asné s navrhem rozpracovani Pilotniho projektu na vystavbu 145
najemnich byt v Olomouci - Slavoning, na kterém se prakticky vyzkousi viechny mechanismy
a postupy této formy vystavby. Pilotni projekt byl pfipraven ve spolupraci s firmou MERA
CZECH a.s. se sidlem v Olomouci, nebot tento zamér nejlépe splioval parametry dané
"Projektem" (stav. povoleni, cena, seridznost, standard bydleni, finanéni zabezpeCerd, finanéni
dostupnost byt pro budouci ndjemniky atd. ) a pfipravenost zam&ru umoziiovala ziskéani dotaci
na vystavbu najemnich byt a technické infrastruktury ve vysi 320 + 50 tis. K¢ na jeden byt
jesté v letosnim roce.

Vystavba se uskutedni na pozemku ve vlastnictvi Mésta Olomouce, ke kterému podle
§50 a) Ob&. zakoniku ziskal v r. 1998 vlastnickd prava Smlouvou 0 najmu a Smlouvou o
budouci kupni smlouvé ing. Radek Mensik. Pro uspé&Snou realizaci zaméru je potiebné uzavrit
na pozemky novou najemni smlouvu a novou smlouvu o budouci kupni smlouve na firmu
MERA CZECH a.s. zastoupenou predsedou predstavenstva ing. Radkem MenSikem.

Pilotni projekt bude realizovan na zékladé Smlouvy o sdruzeni mezi Méstem Olomouc a
firmou MERA CZECH a.s. se sidlem v Olomouci. Smlouvu projednala RMO dne 1.6.1999 a
ulozila piedlozit zamér na uzavieni smlouvy o sdruZeni Zastupitelstvu mésta Olomouce a
soudasné doporudila ZMO uzavieni smlouvy schvalit.

Soudasné byl do RMO 1.6.99 piedlozen navrh na zru$eni dfivéjsich majetkopravnich
smluv na pozemky pro vySe citovanou vystavbu mezi méstem Olomouc & firmou Ing. Radek
Mensik a schvaleni uzavieni novych smluv s fi MERA CZECH a.s. Olomouc, ve které je Ing.
Mensik piedsedou predstavenstva.

RMO revokovala své usneseni ze dne 12.9.1997, ve kterém byl schvalen prondjem s
naslednym prodejem méstskych pozemkd na ing. Radka Mensika a schvalila uzavieni nove
ngjemni smlouvy a nové smlouvy o budouci kupni smlouvé na parcely ve zjednodusené
evidenci & (717), (727) a pozemky p.&. 812/6, 812/7, 812/8, 812/9, 812/10, 812/11, 812/12,
812/13, 812/14, 812/15 a 812/16 v8e v k.. Slavonin s firmou MERA CZECH as..

Nasledné ulozila predloZit zamé&r na uzavieni novych smluv do Zastupitelstva mésta
Olomouce a doporugila ZMO schvalit nové smlouvy o najmu a o budouci kupni smlouve, jako
zékladni podminku realizace Pilotniho projektu.

Dne 1.6.1999 schvilila hodnotitelskd komise Ministerstva pro mistai rezvoj schvaleni
dotaci na "Pilotni projekt" v celkové vysi 56,65 mil. K& Uvelnéani statnf dotace je
podminéno schvilenim Smlouvy o sdruZeni na realizaci zaméru.



| Parametry Pilotniho projektu 145 b.. ve sdruZeni s firmou MERA CZECH a.s. Olomouc: B

1. Spinéni pozadavki pro jednini hodnotitelské komise Ministerstva pro mistni rozvoi CR

Zadost o dotaci na MMR CR :

ze dne : 26. 10, 1998

Vyplnény registracni list stavby

ze dne : 28.5. 1999

Financovani stavby :

| Bude zabezpefeno smlouvou o sdruZeni

Pfipravenost stavby :

Uzemni rozhodnuti : z11.8.1998 a 19.3.1998

Stavebni povoleni : z23.11.1998 na 26 b j.
(stavebni povoleni na zbyvajici byty s
technickou infrastrukturou bylo vydano po
uzavéree zpravy pro ZMO)

|

Soulad s Programem podpory vystavby

najemniho bydleni a tech. infrastruktury :

Bude zabezpecen ve smiouvé o sdruZeni na
byty a smlouvou o dilo na TI

Majetkopravni vztahy k pozemkim :

L

Néjemni smlouva ze dne : 1. 12. 1997 a 18. 1,
1998 - bude nahrazena novou smlouvou. .i
Smlouva o budouci kupni smlouvé ze dne :
30. 3. 1998 - bude nahrazena novou
smlouvou.

2. Dalsi xidaje:

Nazev stavby :

1. Vystavba 145 najemnich byti Olomouc - Jizni |
ulice

2. Vystavba technické infrastruktury pro 205 bj.
Olomouc - JiZni

Pocet ndjemnich bytd : 145

Celkové naklady stavby (v€etné TI): 113,5 mil. K¢ B
Primeérna plocha bytu : 51m°

Primérné naklady na byt (v&etng TI) : 782 700,- K&

Vklad mésta : (ze statni Géelové dotace)

56,65 mil. K&

Vklad najemniki :

25,45 mil. K¢&

Vklad firmy MERA CZECH a.s.Olomouc :

| realizace

dofinancovani zaméru vystavby, pozemek,
inZenyrska, projektova a developerska &innost,

Rozhodovaci pravo na obsazovani bytl :

| Mé&sto Olomouc bude rozhodovat po dobu 20 let o

pfid€lovani bytl a stanovovani najemného
v souladu se smlouvou o sdruZeni a se smlouvou o
poskytnuti dotace

Spoluvlastnictvi byt po dobu 20 let :

Mésto + firma MERA CZECH a.s. Olomouc
(b&hem vystavby ie moZnost zaloZeni druZstva




| Spoluvlastnictvi byt po dobu 20 let :

Vlastnictvi b};{l"—l po 20 letech

‘. Sprava byt
Celkové naklady na bydleni v primérném
| byté o plose 51 m? (v&etné sluzeb)

| vynost z najemneho

Mésto + firma MERA CZECH a.s. Olomouc
(b&hem vystavby je moznost zaloZeni druZstva
Mésto + Mera)

néjemnlku
ostatni byty z(istanou ve vlastnictvi mésta a
firmy Mera v poméru vkladu do sdruZeni véetng

Sprava « domovniho fi fondu Mésta Olomouce
podatecn] vklad najemnika ..150 000,- K&
(kryto z tispor nebo uvéru ze stavebniho spofent)
NAJemMNe...........ooiin 2 550,- K&/mées.
ostatni vydaje (teplo, sprava...)1 377 K&/mes.
Celkem naklady .... 3927 K&/més.

thy budou nabidnuty v tomto poradi

1, na|emmkum stava]mmh mestskych bytu

2. yadatelim evidovanym u Spravy domovniho
fondu MO
3. ostatnim obCantum

I'ndelovam bytu

Bytova komise UMO

Zavér:
Realizace pilotniho projektu
rozgiti nabidku najemnich byt v Olomouci.

uvolni stavajici byty, které budou uréeny socialnim domacnostem
o7ivi hospodaisko-ekonomické klima v Olomouci







PRILOWA 2.4

PROJEKT VYSTAVBY

NAJEMNICH BYTU V OLOMOUCI

Zpracoval : ing. Miroslav Pauch

duben 1999
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Priloha €. 1

Projekt vystavby najemnich byti v Olomouci !

1. Cil vystavbv novvch najemnich bvtii -

o

Reit bvdleni pro stfednépfijmové a nizkopiiimové skupiny obyvatel
Zaplnit mezeru v oblasti vystavby ndjemniho bydleni

[38]

1. Zakladni principv projektu :

- vyuziti tzv. optimalizovaného bytu (viz. dile) pti ekonomickém sestavovani zaméru =
maximalni vvuziti statni dotace.

- vyuZiti pozitivni motivace (viz. dale) stavajicich najemnika (stfednéptijmova skupina
obyvatel) k uvolnéni byt uréenych pro socialné potfebné domacnosti (nizkoptijmové
skupiny obyvatelstva)

- zapojeni soukromého sektoru do pfipravy zaméru

- spoluprace se subjekty, které budou schopny garantovat dodrzeni parametri projektu

- financovani bytové vystavby odd&lené od méstského rozpoctu prostrednictvim Fondu na
vystavbu naj. bydleni (Poznamka : u pilotniho zam&nu neni pocitano s prostfedky mésta
ani s prostredkv Fondu)

IIl. Zdroje financovani projektu :

Zdroje mésta :

- statni u€elové dotace (320 tis. K& na najemni byt, 50 tis. K¢ na tech. infrastrukturu pro 1
byt)

- pozemky mésta (= uspora fin. nakladd)

- Fond na vystavbu najemniho bydleni

Dalsi zdroje :

- finanéni vklady najemniku

- vkiad soukromého subjektu

IV. Investor :

SdruZeni mésta Olomouce se soukromym subjektem za Géelem vystavby najemnich bytd

V. Postup realizace projektu

Pripravit, projednat a schvalit zfizeni Fondu na vystavbu ngjemnich byt v Olomouci.
Ustanovit pracovni skupinu pro posuzovani zaméni v ramci Projektu.

Vytipovat zaméry na vystavbu byt pfipravenvch na tizemi mésta

a) méstskych zamérh

b) soukromych zdméni

4. U soukromych zamént seznamit investory s principy projektu a vyzvat je k predloZeni
navrhi na ugast v projektu.

Lo N —



5. U zamé&rli mésta zpracovat zadani na obsah zaméru (urbanismus, poéty bvtl, struktura
bytl, propocet nakladll) a vypracovat zadani pro vvbérové fizeni na spoluinvestory
realizace zaméru v souladu s Programem.

Provest vybérové fizeni na spoluinvestory méstskvch zaméru

Vvhaodnotit jednotlive projekty v pracovni skupiné ustanovené RMO

Zajistit statni uCelové dotace na projekty

Zajistit smluvni a finanéni stranku vybranych staveb

oo

V1. Kladv projektu :

- uvolnéni stavajicich méstskych bytl uréenvch pro socialni domacnosti

- zvy8eni poétu dokondovanych najemnich byt

- financovani vystavby byt bez naroku na rozpocet mésta

- zapojeni soukromeého sektoru (stavebni firmy, banky, vvuziti inzenyrské ¢innosti)
- oziveni hospodarskeé aktivity na tizemi mésta

V1. Zaporv feseni :

- statni ulelove dotace nejsou narokove, proto musi existovat 1 rezervni alternativa realizace
zameru
a) statni dotace nahradit v dohodnuté vys$i z Fondu
b) odstoupeni od zaméru ze strany mésta

Zakladni pojmy :

Princip optimalizovaného bytu - poCet , velikost a struktura byt sestavené tak. aby
prumérné naklady na byt Cinily 740 tis. K&
(=dvojnasobek statni ucelové dotace)

Pozitivni motivace - nabidka pro naiemniky ve stavajicich méstskvch
byvtech uréenych pro soc. domacnosti na ,.investovani‘
penéz formou najmu do kvalitngjsiho bvtu
v kvalitnéisi lokalité s moznosti nasledneho prevodu
(po 20 letech) do vlastnictvi (pfi dodrzeni podminek
statni dotace)

- odpada nutnost absolvovat problémy spojené se
ziskanim aveéri z hypoték a stavebniho spofeni

Fond na vystavbu najemniho bvdleni - Jedna se o zdroj financi oddélenych od rozpodtu
mésta. Prijmy a vvdaje budou pfedmétem politické
dohody. '

- Ve méstech, kde je takovy fond jiz zfizen (napt. Pardubice) byva pfijmem zejména podil

na prodeji méstského majetku. Pravidla Fondu jsou upravena méstskou vvhlaskou a maji

spravni organ jmenovany radou. Navrh pravidel Fondu bude pfedioZen do RMO



