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Statutarni mésto Olomouc

Horni namésti 583
779 00 Olomouc
ICO: 00299308

Druzstvo Olomouc, Jizni

Skolni 202/2
779 00 Olomouc
ICO: 25861255

Druzstvo Olomouc, Jiraskova

Skolni 202/2
779 00 Olomouc
ICO: 25861263

Praha 23. 3. 2022

Vazeni,

nize Vam zasilame naSe vyjadreni ve véci prevodl spoluvlastnickych podild na bytovych domech pfipadajicich
na Statutarni mésto Olomouc, Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova, které byly pfedmétem cenové
studie ,Analyza obvyklé ceny bytl (vCetné jejich pfipadnych Uprav) v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta
Olomouc a Druzstva Olomouc, Jiraskova, resp. v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva
Olomouc, Jizni ve vice variantach” ze dne 24. 11. 2021 (dale také jen ,Cenova studie®), a to v navaznosti na komunikaci
probéhlou v poslednim tydnu a zejména potom na rozhodnuti zastupitelstva mésta Olomouc ze dne 7. 3. 2022 (dale
také ,Rozhodnuti*).

V uvedeném Rozhodnuti jsou feSeny dvé mozné varianty feSeni prevodu.

V prvni varianté se pfedpoklada pfevod spoluvlastnického podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc na
zajemce nezavisle na prodeji podilu druzstev (dale také ,Varianta 9 dle Rozhodnuti). Pro tyto uc¢ely pfevodu je
pozadovano stanoveni obvyklé ceny bytovych jednotek, od které by dale byly uplatnény odchylky od ceny obvyklé,
resp. zda |ze vychazet z hodnot vyplyvajicich z Cenové studie, pfipadné jejich upravy pomoci koeficientu.

Druha varianta je uvazovana pro situaci, kdy by byly spoluvlastnické podily druzstev na bytovych domech pfevedeny
na Statutarni mésto Olomouc, které by nasledné uskute¢nilo samostatné prfevod bytovych jednotek na zajemce (dale
také ,Varianta 4“).

Pro uUcCely Varianty 4 je potom pozadovana aktualizace ocenéni spoluvlastnickych podilld Druzstva Olomouc, Jizni
a Druzstva Olomouc, Jiraskova na pfedmétnych bytovych domech.
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Pro zvazovanou Variantu 9, ktera kalkuluje s pfednostnim prodejem (resp. pfevodem) pfiblizné 2/3 podill pfipadajici
na Statutarni mésto Olomouc, dle naseho nazoru, neni Cenova studie, resp. jeji zavéry bez dalSiho vyuzitelna, nebot
napfiklad v pfipadé kalkulace jednotlivych korekci je na vlastnictvi jednotlivych bytovych jednotek nahlizeno
bez podilového spoluvlastnictvi a na celkovy koncept vypofadani je nahlizeno jako na jeden projekt. Plati tak napfiklad,
Ze dle Cenové studie byla akontace prepocitavana k datu Cenové studie nasledovné: ,VySe ¢éastky skutecné zaplacené
akontace byla upravena na souc¢asnou cenovou uroveri, a to na zékladé vztahu skutecné zaplacené akontace, budouci
kupni ceny uvedené v budouci kupni smlouvé a soucasné obvyklé ceny jednotlivych bytovych jednotek®, pficemz tato
metodika mohla byt uplatnéna za pfedpokladu nahlizeni na projekt jako na jeden celek, coZ ovéem nyni neni. Proto
nelze jednoduSe akontaci odecist od pfiblizné 2/3 podilu Statutarniho mésta Olomouc — nelze prFeci zvySovat
(valorizovat) celou ¢ast akontace, kdyz pfechazi pouze pfiblizné 2/3 podilu na jednotlivych bytovych jednotkach. Tim
spiSe, Ze i po zmifilované revizi akontaci jejich ¢ast pfinalezi druzstvim (jak predpokladame).

Co se tyka obvyklé ceny (pfed odpocétem pfipadnych korekci) pfiblizné 2/3 podilt (u jednotlivych nemovitosti se dany
podil mirné lisi) pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc, tak jeji vysi Ize z Cenové studie odvodit, pficemz doSlo-li by
k prodeji danych spoluvlastnickych podilt na tfeti osoby Ize v pfipadé ocefovatelské praxe standardné uvazovat s tzv.
diskontem za podilové vlastnictvi, ktery dle odbornych studii byva uvazovan v Urovni alespon 15 %. Zde je tfeba
zdUraznit, Ze takto odvozena obvykla cena je Casoveé vztazena k datu ocenéni v Cenové studii.

V pfipadé zvazované Varianty 4, ktera predpoklada prevod spoluvlastnickych podild Druzstva Olomouc, Jizni
a Druzstva Olomouc, Jiraskova na Statutarni mésto Olomouc, dale na zakladé VaSeho pozadavku uvadime, Zze aktualni
obvykla cena vybranych bytovych jednotek, které pfipadaji na Druzstvo Olomouc, Jizni €ini 272 239 083 K¢ viz Pfiloha
€. 1 a Druzstvo Olomouc, Jiraskova €ini 140 905 473 K¢ viz Pfiloha €. 2. Bytové jednotky, které jsou zahrnuty do vyse
uvedenych &astek, byly vybrany na zakladé VasSeho pozadavku ze dne 17. 3. 2022. Pro potfeby kalkulace vy3e
uvedenych obvyklych cen byla provedena komplexni porovnavaci analyza. Dale byly v propoc¢tu vySe uvedenych
obvyklych cen zohlednény hodnoty pFislusnych pozemkd nalezicich k jednotlivym bytovym jednotkam, a to v souladu
s aktualni cenovou mapou platnou pro rok 2022.

K Casové platnosti tohoto vyjadfeni uvadime, zZe povazujeme za relevantni platnost Varianty 4 v délce 3 mésice, s
ohledem na aktualni vyvoj trendu rdstu hodnoty rezidenénich nemovitosti, jak je uvedeno v Cenové studii.

V ptipadé jakychkoliv dotazli ¢i pfipominek se na nas nevahejte kdykoliv obratit.

S pozdravem

Grant Thornton Appraisal services a.s.
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Priloha €. 1 Obvyklé ceny podilii vybranych bytovych jednotek pfipadajicich na Druzstvo Olomouc, Jizni

Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Topolova 1 419/1 1196 372
Topolova 1 419/2 1367577
Topolova 1 419/3 1559 409
Topolova 1 419/4 1022 295
Topolova 1 419/5 740 053
Topolova 1 419/6 666 714
Topolova 1 419/7 1124 524
Topolova 1 419/8 1231438
Topolova 1 419/9 1188121
Topolova 1 419/10 951 179
Topolova 1 419/11 695 605
Topolova 1 419/12 777 833
Topolova 1 419/13 1165431
Topolova 1 419/14 1309 821
Topolova 1 419/15 1681109
Topolova 1 419/16 1020 072
Topolova 1 419/17 666 714
Topolova 1 419/18 782 278
Topolova 1 419/19 1006 738
Topolova 1 419/20 1179 870
Topolova 1 419/21 1220 087
Topolova 1 419/22 977 847
Topolova 1 419/23 768 944
Topolova 1 419/24 1171194
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Topolova 1 419/25 1192 247
Topolova 1 419/26 1256 190
Topolova 1 419/27 1608 914
Topolova 1 419/28 955 623
Topolova 1 419/30 726 718
Topolova 1 419/31 993 404
Topolova 1 419/32 1150992
Topolova 1 419/33 1173 682
Topolova 1 419/34 1002 294
Topolova 1 419/35 844 504
Topolova 1 419/36 1181933
Topolova 2 422/1 1191 241
Topolova 2 422/2 1357 381
Topolova 2 422/3 1129 784
Topolova 2 422/4 660 818
Topolova 2 422/5 1137986
Topolova 2 422/6 1433 247
Topolova 2 422/7 576 835
Topolova 2 422/8 974 652
Topolova 2 422/10 1336 877
Topolova 2 422/11 1111678
Topolova 2 422/12 576 835
Topolova 2 422/13 1 240 507
Topolova 2 422/14 747 012
Topolova 2 422/15 1263 062
Topolova 2 422/16 576 835
Topolova 2 422/17 1054 215
Topolova 2 422/18 1127734
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Topolova 2 422/19 1336 877
Topolova 2 422/20 974 652
Topolova 2 422/21 576 835
Topolova 2 422/22 1234 355
Topolova 2 422/23 828 786
Topolova 2 422/24 1230 255
Topolova 2 422/25 669 659
Topolova 2 422/26 1111678
Topolova 2 422/27 1160 540
Topolova 2 422/28 1390 189
Topolova 2 422/29 1076 316
Topolova 2 422/30 576 835
Topolova 2 422/31 1306 121
Topolova 2 422/32 753 642
Topolova 2 422/33 1230 255
Topolova 2 422/34 651 978
Topolova 2 422/35 1076 316
Topolova 4 421/1 1537 868
Topolova 4 421/2 634 316
Topolova 4 421/3 808 919
Topolova 4 421/4 570 221
Topolova 4 421/5 627 685
Topolova 4 421/6 952 579
Topolova 4 421/7 906 166
Topolova 4 421/8 707 251
Topolova 4 421/9 1338970
Topolova 4 421/10 1355374
Topolova 4 421/11 764 715
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Topolova 4 421/12 906 166
Topolova 4 421/13 952 579
Topolova 4 421/15 621 055
Topolova 4 421/16 959 209
Topolova 4 421/17 912 796
Topolova 4 421/18 707 251
Topolova 4 421/19 1338970
Topolova 4 421/20 1254 900
Topolova 4 421/21 713 881
Topolova 4 421/22 855 332
Topolova 4 421/23 1025514
Topolova 4 421/24 627 685
Topolova 4 421/25 570 221
Topolova 4 421/26 952 579
Topolova 4 421/27 963 630
Topolova 4 421/28 656 418
Topolova 4 421/30 1343071
Topolova 4 421/31 707 251
Topolova 4 421/32 963 630
Topolova 4 421/33 952 579
Topolova 4 421/35 636 526
Topolova 4 421/36 952 579
Topolova 4 421/37 906 166
Topolova 4 421/38 656 418
Topolova 4 421/39 1355 374
Topolova 6 420/1 1535428
Topolova 6 420/2 572 297
Topolova 6 420/3 1318 131
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Topolova 6 420/4 676 150
Topolova 6 420/5 1238182
Topolova 6 420/6 620 909
Topolova 6 420/7 1031902
Topolova 6 420/9 1334530
Topolova 6 420/10 1049 579
Topolova 6 420/11 665 102
Topolova 6 420/12 1270981
Topolova 6 420/13 676 150
Topolova 6 420/14 1225 882
Topolova 6 420/15 572 297
Topolova 6 420/16 1018 644
Topolova 6 420/17 1150 033
Topolova 6 420/18 1379630
Topolova 6 420/19 1049 579
Topolova 6 420/20 634 167
Topolova 6 420/21 1281231
Topolova 6 420/22 755 697
Topolova 6 420/23 1225 882
Topolova 6 420/24 713714
Topolova 6 420/26 1160 061
Topolova 6 420127 1 346 830
Topolova 6 420/28 1049 579
Topolova 6 420/29 673 940
Topolova 6 420/30 1334530
Topolova 6 420/31 740 229
Topolova 6 420/32 1246 382
Topolova 6 420/34 970 032
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Topolova 6 420/35 1150 033
Topolova 7 2 1727 598
Topolova 7 3 680 351
Topolova 7 4 597 638
Topolova 7 5 1104 466
Topolova 7 6 662 924
Topolova 7 8 1 062 005
Topolova 7 10 1529774
Topolova 7 11 1523 856
Topolova 7 12 708 085
Topolova 7 14 988 619
Topolova 7 15 753 491
Topolova 7 16 669 306
Topolova 7 17 1057 832
Topolova 7 18 1061 269
Topolova 7 19 733 120
Topolova 7 20 1492 896
Topolova 7 21 1470587
Topolova 7 22 732 138
Topolova 7 23 1183 005
Topolova 7 24 1119438
Topolova 7 25 659 734
Topolova 7 26 659 734
Topolova 7 27 1106 920
Topolova 7 28 978 065
Topolova 7 29 790 306
Topolova 7 30 1565 970
Topolova 7 31 1467 627
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Topolova 7 32 790 306
Topolova 7 33 1 033 289
Topolova 7 35 760 118
Topolova 7 36 782 207
Topolova 7 37 1051942
Topolova 7 38 1110 602
Topolova 7 39 790 306
Topolova 9 424/1 1018 849
Topolova 9 424/2 1380 832
Topolova 9 424/3 488 976
Topolova 9 424/4 1131858
Topolova 9 424/5 580 303
Topolova 9 424/6 1 040 039
Topolova 9 424]7 488 976
Topolova 9 424/8 833 352
Topolova 9 424/9 1040 739
Topolova 9 424/10 1151 282
Topolova 9 424/11 903 750
Topolova 9 424/13 1082 417
Topolova 9 424/15 1054 165
Topolova 9 424/16 544 152
Topolova 9 424/17 875 210
Topolova 9 424/18 1029 444
Topolova 9 424/19 1202 489
Topolova 9 424/20 875 210
Topolova 9 424/21 576 497
Topolova 9 42422 1112 435
Topolova 9 424/23 635 478
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Topolova 9 424/24 1064 760
Topolova 9 424/25 557 471
Topolova 9 424/26 911 360
Topolova 9 42427 1040 739
Topolova 9 424/28 1168 940
Topolova 9 424/29 901 847
Topolova 9 424/30 488 976
Topolova 9 424/31 1100 075
Topolova 9 424/32 580 303
Topolova 9 424/33 1105372
Topolova 9 424/34 557 471
Topolova 9 424/35 901 847
Rumunska 11 789/2 1015453
Rumunska 11 789/3 1103 028
Rumunska 11 789/4 754 813
Rumunska 11 789/6 1115539
Rumunska 11 789/7 1282 321
Rumunska 11 789/8 1605 737
Rumunska 11 789/9 1501 714
Rumunska 11 789/10 1061 035
Rumunska 11 789/11 1641673
Rumunska 11 789/12 986 262
Rumunska 11 789/13 1134 305
Rumunska 11 789/14 660 983
Rumunska 11 789/15 1308 799
Rumunska 11 789/16 2123962
Rumunska 11 789/17 1108 318
Rumunska 11 789/18 1305 016

Grant Thornton Appraisal services a.s.

Spisova znacka: B 23987 vedena u Méstského soudu v Praze

Sidlo: Pujmanové 1753/10a, 140 00 Praha 4, ICO: 275 99 582, DIC: CZ275 99 582

Grant Thornton Appraisal services a.s. je ¢lenska firma Grant Thornton International Ltd.

(Grant Thornton International). Odkazy na Grant Thornton se vztahuji ke Grant Thornton

International nebo ke ¢lenskym firmam. Grant Thornton International a ¢lenské firmy nejsou T: +420 296 152 111
mezinarodnim partnerstvim. Sluzby jsou nezavisle poskytovany jednotlivymi ¢lenskymi E: gtapp@cz.gt.com
firmami. www.grantthornton.cz


http://www.grantthornton.cz/

o Grant Thornton

Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Rumunska 11 789/19 813 197
Rumunska 11 789/20 758 983
Rumunska 11 789/21 1081 839
Rumunska 11 789/22 1373104
Rumunska 11 789/23 1634 107
Rumunska 11 789/24 1401474
Rumunska 11 789/25 1401474
Rumunska 11 789/26 1673825
Rumunska 11 789/27 986 262
Rumunska 11 789/28 1067 581
Rumunska 11 789/29 1013 369
Rumunska 11 789/30 1325821
Rumunska 11 789/31 2 027 503
Rumunska 11 789/32 1212 342
Rumunska 11 789/33 1301 234
Rumunska 11 789/35 773 580
Rumunska 11 789/36 1130135
Rumunska 11 789/37 1308 799
Rumunska 11 789/38 1634 107
Rumunska 11 789/39 1467 671
Rumunska 11 789/40 1448 758
Rumunska 11 789/41 1607 629
Rumunska 11 789/42 980 006
Rumunska 11 789/43 1067 581
Rumunska 11 789/44 1013 369
Rumunska 11 789/45 1325821
Rumunska 11 789/46 2 167 462
Rumunska 11 789/47 1081 839
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jizni

Rumunska 11 789/48 1295 560
Rumunska 11 789/49 888 262
Rumunska 11 789/50 773 580
Rumunska 11 789/51 1130 135
Rumunska 11 789/52 1503 606
Rumunska 11 789/53 1813783
Rumunska 11 789/55 1422 279
Rumunska 11 789/56 1702 195
Rumunska 11 789/57 986 262
Rumunska 11 789/58 1071751
Rumunska 11 789/59 1109 284
Rumunska 11 789/60 1320 147

Druzstvo Olomouc, Jizni celkem 258 272 239 083

Zdroj: Vlastni zpracovani, katastr nemovitosti
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Priloha ¢. 2 Obvyklé ceny podili vybranych bytovych jednotek pripadajicich na Druzstvo Olomouc, Jiraskova

Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jiraskova

Sladkovského 1 1183/1 1189 379
Sladkovského 1 1183/2 1960 148
Sladkovského 1 1183/3 1186 848
Sladkovského 1 1183/4 1718 613
Sladkovského 1 1183/5 890 769
Sladkovského 1 1183/6 1186 848
Sladkovského 1 1183/7 1665 197
Sladkovského 1 1183/8 885 708
Sladkovského 1 1183/9 1504 947
Sladkovského 1 1183/10 2097 172
Sladkovského 1A 1184/1 1294 836
Sladkovského 1A 1184/2 1558 925
Sladkovského 1A 1184/3 983 070
Sladkovského 1A 1184/4 983 070
Sladkovského 1A 1184/5 1538 170
Sladkovského 1A 1184/6 1558 925
Sladkovského 1A 1184/7 983 070
Sladkovského 1A 1184/8 990 613
Sladkovského 1A 1184/9 1538170
Sladkovského 1A 1184/10 1558 925
Sladkovského 1A 1184/11 983 070
Sladkovského 1A 1184/12 983 070
Sladkovského 1A 1184/13 2 497 509
Sladkovského 1A 1184/14 2 492 896
Sladkovského 1B 1185/1 1264 276
Sladkovského 1B 1185/2 895 742
Sladkovského 1B 1185/3 895 742
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jiraskova

Sladkovského 1B 1185/4 793 372
Sladkovského 1B 1185/5 793 372
Sladkovského 1B 1185/6 1274513
Sladkovského 1B 1185/7 795 931
Sladkovského 1B 1185/8 793 372
Sladkovského 1B 1185/9 778 016
Sladkovského 1B 1185/10 790 812
Sladkovského 1B 1185/11 908 539
Sladkovského 1B 1185/12 1282191
Sladkovského 1B 1185/13 793 372
Sladkovského 1B 1185/14 793 372
Sladkovského 1B 1185/15 790 812
Sladkovského 1B 1185/16 790 812
Sladkovského 1B 1185/17 908 539
Sladkovského 1B 1185/18 1261717
Sladkovského 1B 1185/19 1544 686
Sladkovského 1B 1185/20 2374 631
Sladkovského 1C 1 1028 468
Sladkovského 1C 2 1166 019
Sladkovského 1C 3 1154 069
Sladkovského 1C 4 977 008
Sladkovského 1C 5 1321032
Sladkovského 1C 6 1321032
Sladkovského 1C 7 1153338
Sladkovského 1C 9 1217 479
Sladkovského 1C 10 1321032
Sladkovského 1C 11 927 011
Sladkovského 1C 12 1098 463
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jiraskova

Sladkovského 1C 13 1176 993

Sladkovského 1C 14 1181629
Sladkovského 1D 2 984 569
Sladkovského 1D 3 1154 069
Sladkovského 1D 4 1156 507
Sladkovského 1D 5 1321032
Sladkovského 1D 6 1321032
Sladkovského 1D 7 1153338
Sladkovského 1D 8 1153338
Sladkovského 1D 9 1321032
Sladkovského 1D 10 1321032
Sladkovského 1D 11 1097 244
Sladkovského 1D 12 1098 463
Sladkovského 1D 13 994 079
Sladkovského 1D 14 1181629
Sladkovského 1E 3 1154 069
Sladkovského 1E 4 1156 507
Sladkovského 1E 5 1217 479
Sladkovského 1E 6 1321032
Sladkovského 1E 7 973 838
Sladkovského 1E 9 1321032
Sladkovského 1E 10 1161 386
Sladkovského 1E 11 1097 244
Sladkovského 1E 12 928 231
Sladkovského 1E 13 1176 993
Sladkovského 1E 14 1181629
Jiraskova 10 1 929 503
Jiraskova 10 2 911 380
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Bytovy diim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jiraskova

Jiraskova 10 3 1317 789
Jiraskova 10 4 977 915
Jiraskova 10 5 1321016
Jiraskova 10 6 893 008
Jiraskova 10 7 2176 018
Jiraskova 10A 1 1341105
Jiraskova 10A 2 1317 845
Jiraskova 10A 3 1282 254
Jiraskova 10A 4 971 541
Jiraskova 10A 5 971 541
Jiraskova 10A 6 1282 005
Jiraskova 10A 7 1282 005
Jiraskova 10A 8 970 045
Jiraskova 10A 9 971 541
Jiraskova 10A 11 2058 133
Jiraskova 10A 12 2058 133
Jiraskova 10B 1 930 577
Jiraskova 10B 2 857 751
Jiraskova 10B 3 1319311
Jiraskova 10B 4 998 182
Jiraskova 10B 5 1322 542
Jiraskova 10B 6 1003 899
Jiraskova 10B 7 2178 761
Jiraskova 10C 1 1359971
Jiraskova 10C 3 1353194
Jiraskova 10C 4 1179 403
Jiraskova 10C 5 1315023
Jiraskova 10C 6 1352 968
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Bytovy dim Bytova jednotka Druzstvo Olomouc, Jiraskova

Jiraskova 10C 8 1314 797
Jiraskova 10C 9 1791610
Jiraskova 10C 10 1850563

Druzstvo Olomouc, Jiraskova celkem 113 140 905 473
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