USNESENI

z 20. zasedani Zastupitelstva mésta Olomouce, konaného
dne 10. 12. 2021

9 Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova -
zamér postupu prevodu bytl ve spoluvlastnictvi SMOI a
druzstev

Zastupitelstvo mésta Olomouce

1. bere na védomi
pfedlozenou duvodovou zpravu a rozpravu, ktera probéhla na Zastupitelstvu mésta
Olomouce

2. schvaluje
zamér postupu prevodu bytl ve spoluvlastnictvi mésta a druzstev dle varianty 1 dle

divodové zpravy a rozpravy, ktera probéhla na Zastupitelstvu mésta Olomouce

3. souhlasi
s pfipravou zmény stanov druzstev Druzstvo Olomouc, Jiraskova a Druzstvo Olomouc, Jizni
dle dlivodové zpravy a rozpravy, ktera probéhla na Zastupitelstvu mésta Olomouce

Predlozil: Rada mésta Olomouce
Bod programu:  7.; hlasovani €. 16

Duvodova zprava

Statutarni mésto Olomouc (dale také jen ,,SMOL*) ma v podilovém spoluvlastnictvi majetek
— bytové domy s jednotkami, jak je tento majetek popsdn v noveé zpracované
aktualizované Cenové studii — Analyza obvyklé ceny byt Vv podilovém spoluvlastnictvi
Statutarniho meésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jirdskova, resp. v podilovém
spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc a DruZstva Olomouc, JiZzni, a t0 znaleckym
ustavem Grant Thornton Appraisal services a.s. Praha (dale také jen ,,cenova studie®) ze dne
16.11.2021, ktera navazuje na piedchazejici cenovou studii ze dne 13.6.2021, jak je tato
studie, stejné jako veSkeré ostatni dokumenty nezbytné pro dalsi rozhodovani, zvefejnéna na
webovych strankach https://www.olomouc.eu/druzstva, pricemz soucasné studie tvori
nedilnou soucast této diivodové zpravy.



https://www.olomouc.eu/druzstva

Zastupitelstvo mésta Olomouce (ZMO) se zabyvalo problematikou pfevodu bytd v ramci
fadného programu na zasedanich 29.6.2020 (pfijato doposud platné usneseni o vzeti na
védomi divodové zpravy obsahujici navrh na vyckani S feSenim na rozhodnuti soudu) a
28.6.2021 (material s navrhem na feSeni s doplatkem 26 mil. K¢ ve vztahu k druzstvam byl po
projednani stazen K dalSimu dopracovani, a to i na zadost n¢kterych zajemcti o ptevod i jejich
pravniho zastupce).

Cilem tohoto materidlu je pfedloZzeni novych navrhii na feSeni projednavané problematiky
pfevodu bytl se shrnutim veskerych zjisténych informaci a stanovisek, ktera mohou slouzit
jako komplexni podklad pro rozhodnuti o dal§im postupu.

STRUCNA HISTORIE CASU V PROJEKTU VYSTAVBY NAJEMNIHO BYDLENI

Pro pochopeni souvislosti, ale i pro vyvraceni n€kterych nepravd a polopravd, které jsou
Sifeny ucelové mezi zajemce o pievod, je v uvodu divodové zpravy zpracovan piehled
urcitych milniki olomouckého projektu vystavby ndjemniho bydleni ve spolupraci mésta a
soukromych firem, které jsou zasazeny pro ptesnéjsi orientaci do postupného béhu casu.
Historii projektu se pomérné podrobn¢ zabyvala divodova zprava pro ZMO 29.6.2020, avsak
za Ucelem vytvoreni kompletniho materidlu a po provéfeni dalSich skutecnosti je znovu
historie zrekapitulovana takto:

Dne 6.4.1999 a dne 4.5.1999 projednala RMO bod ,,Projekt financovani najemniho bydleni®.
Dne 1.6.1999 projednala RMO bod ,,Pilotni projekt najemniho bydleni*

Dne 15.6.1999 projednala RMO bod ,,Pilotni projekt 145 ndjemnich byta““( v k.u. Slavonin,
ul. Jizni)

Dne 1.7.1999 ZMO schvililo Pilotni projekt 145 najemnich bytl véetné zaméru na uzavieni
smlouvy o sdruzeni na vystavbu 145 ndjemnich byt v Olomouci - Slavoning, ul. Jizni s
firmou MERA-CZECH a.s. Tento material je zvefejnén na webovych strankdch mésta
vénujicich se této problematice a je mozno z n&j dovodit ZMO schvélené parametry tohoto
projektu, od kterého se odjijely dalsi projekty na vystavbu ndjemniho bydleni (proto oznacen
jako pilotni).

Dne 12.7.1999 byla uzaviena mezi Méstem Olomouc a spole¢nosti MERA-CZECH a.s.
Smlouva o sdruzeni (pozn. jednalo se jen o smlouvu bez vzniku pravni subjektivity sdruzeni)
uzavirand mezi obci a stavebni firmou za ucelem realizace pilotniho projektu vystavby
najemnich byt v Olomouci — Slavonin€. Spravou majetkovych hodnot v ramci smlouvy o
sdruzeni byla povétena MERA-CZECH a.s., ktera byla opradvnéna uzavirat smlouvy k
realizaci ucelu sdruzeni s tfeti stranou (tj. 1 se z4jemci) a jednat jménem ucCastnikl sdruzeni
(patrn€ 1 proto smlouvy o smlouvé budouci byly touto firmou pfipraveny a ptredlozeny v
obdobi od cca posledniho c¢tvrtleti roku 1999 - 2000 tpln€ piivodnim zdjemclim o pievod,
kdyz navic firma MERA-CZECH a.s. provadéla obdobnou vystavbu i v jinych méstech a
patrné pouzivala stejny ¢i obdobny vzor). Majetek ziskany pii vykonu spolecné ¢innosti se dle
smlouvy o sdruzeni stava podilovym spoluvlastnictvim, v pribéhu vystavby jsou Gcastnici v
kazdé fazi vystavby spoluvlastniky realizovaného dila v poméru pravé vynaloZenych
prostfedkti s tim, ze podily se po dokonceni rozdéli v poméru podle vyse vkladl ucastnikil
sdruzeni a takto budou zapsany do katastru. Ucastnici se dale dohodli, Ze po kolaudaci domu
bude bez zbytecného odkladu do ptislusného katastru nemovitosti vlozeno vécné biemeno na



dobu 20 let od kolaudace odpovidajici pravu Mésta Olomouc rozhodovat o pridélovani
byt v postaveném bytovém domé, uzavirat s niajemci najemni smlouvy a stanovovat
vy§i najemného. Clenové sdruZeni vyslovili souhlas s pFevodem pfedmétnych byta za
zistatkovou hodnotu po 20 letech na najemniky. Utastnici sdruZeni se dohodli, Ze po
majetkovém vyporadani tohoto sdruZeni, kolaudaci objektu a jeho zapisu do katastru
nemovitosti vlozi majetkové podily z postavené nemovitosti do druzstva, které bude
zaloZeno za ucelem (spolecné) spravy porizeného nemovitého majetku (dodatkem ¢.3 z
22.2.2000 doslo ke zméné ujednani o zalozeni druzstva tak, Ze bylo vypusténo ujednani o
vlozeni majetkovych podilt do druzstva).

Dne 30.9.1999 ZMO v bod¢ Vystavba najemniho bydleni schvélilo zdmér vystavby dalSich
165 najemnich bytd ve sdruzeni s firmou MERA-CZECH a.s., kdyz dale byl rozsiten ptivodni
pilotni projekt schvéleny 1.7.1999 také o vystavbu 35 ndjemnich byt ve Slavoniné a 60
najemnich byt v Nefedin€ (ul. Rumunska).

Soucasné na stejném zasedani 30.9.1999 schvialilo ZMO zamér vystavby 70 b.j. v lokalité
Olomouc — Hodolany ve sdruzeni s firmou MNG COMP s.r.o., a dale ZMO ulozilo RMO
projednat a schvalit RMO smluvni vztahy na realizaci uvedenych zaméra s firmami MERA-
CZECH a.s. i MNG COMP s.r.0.

Dne 19.10.1999 RMO schvdlila smlouvy o sdruZeni se soukromymi firmami dle divodové
zpravy v navaznosti na zmocnéni ZMO z 30.9.1999.

Dne 5.11.1999 byla uzaviena mezi Méstem Olomouc a MERA-CZECH a.s. smlouva o
sdruZeni uzavirand mezi obci a stavebni firmou (v obdobném znéni jako smlouva uzaviena
12.7.1999, kdyz byl dohodnut v podstaté stejny postup, pravidla,...) za ucelem realizace
vystavby 35 ndjemnich byt v Olomouci — Slavoniné na parc.C. zj.ev. (727).

Dne 15.11.1999 byla uzaviena Smlouva o sdruZeni mezi Méstem Olomouc a MNG Comp
s.r.0., jejimz ucelem byla vystavba 6 blokli bytovych domt ( A, B, Bl, D, E, F) o celkové
kapacité 70 b.j. ( L etapa) v k.i. Hodolany. Ucastnici se vyslovné dohodli, Ze po kolaudaci
domt po dobu 20 let vlozi vécné bfemeno ve prospéch SMOL o pfidélovani byti a stanovovat
vysi ndjemného. Déle se G€astnici sdruzeni dohodli tak, ze vyslovné souhlasi s pfevodem byti
za zustatkovou hodnotu po 20 letech na n4jemniky v bytech realizovanych dle této smlouvy, a
dale bylo dohodnuto, Ze Gcastnici vlozi sviij majetkovy podil do druzstva, které bude zaloZzeno
za ucCelem budouci spravy téchto objektd tak ,aby druzstvu byl poskytnut zvyhodnény
hypotééni Gvér. Udastnici se zavazali, Ze najemné z realizovanych byt bude prednostné
pouzito ke kryti uvéru poskytnutého na tuto vystavbu Platnost smlouvy byla vazana na
obdrZeni statnich dotaci SMOL. Stejného dne byla uzaviena i smlouva na vybudovani
technické infrastruktury pro 110 b.j. U této vystavby ve spolupraci s firmou MNG COMP
s.r.0. byl zjevné z velké Casti kopirovan model vystavby s firmou MERA-CZECH a.s., véetné
pouziti stejnych ¢i obdobnych smluv (vcéetné smluv o smlouvé budouci uzaviranych
prostfednictvim MNG COMP s.r.o. s pivodnimi zdjemci o pievod cca od jara roku 2000).

V roce 1999 Ministerstvo pro mistni rozvoj rozhodlo o poskytnuti dotaci na

akci ¢. 3174200465 — na vystavbu domu Topolova 1, 2, 4, 6 ( 145 b.j.) — datum nedohledano
— vyse dotace 46,40 mil.

akci ¢. 3174201720 — na vystavbu domu Topolova 9 (35 b.j.) z 10.11.1999 — vySe dotace
11,20 mil.

akci ¢. 3174201719 — na vystavbu domi Jiraskova 10, 10A, 10B, Sladkovského 1, 1A, 1B (70
b.j.) 216.11.1999 — vySe dotace 22,40 mil.



akci €. 3174201721 — na vystavbu domu Rumunska 11 — vyse dotace 19,20 mil.

Dne 16.11.1999 rozhodla rada mésta Olomouce o pravidlech vybéru uchazeci o byt v rdmci
projektu najemniho bydleni.

Dne 22.2.2000 dodatkem ¢.3 doslo ke zméné¢ ujednani o zalozeni druzstva ve smlouvé o
sdruzeni uzaviené dne 12.7.1999 byla mezi Méstem Olomouc a MERA-CZECH a.s. tak, ze
bylo vypus$téno ujednani o vloZeni majetkovych podila ucastniki do druzstva, které
bude dle nové dohody zaloZeno v podstaté jen za ucelem spravy porizeného nemovitého
majetku.

Jiz od pocatku roku 2000 se zacaly (zprvu sporadicky) objevovat signaly, Ze obé firmy
nejsou Vv idealni finan¢ni kondici a Ze nebudou moci patrné zcela dodrzet pivodni
zaméry na realizaci projektu a jeho financovani a udrZitelnost, a ukazovalo se, Ze bude
nezbytné podstatné diive zalit FeSit otazku vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k domim, restrukturalizaci avéri, vyporadani sdruZeni s cilem predejit zavazkim
spole¢nym a nerozdilnym vicéi véritelim, jakoZ i dalSi zaleZitosti, kdyz mimo rizika
spojena s upadkem i obecné bylo moZzno stézi oCekavat, ze by soukromé firmy chtély zistat
zapojené v tomto projektu ndjemniho méstského bydleni napf. po celou dobu 20 let
udrzitelnosti dotaci. Jejich v podstaté ipadkové problémy, které nevznikly tzv. ,,ze dne na
den* hledani vhodného feseni akcelerovaly. Jako jeden z vhodnych nastroji pro feseni se
tehdy patrné jevilo vyuzit do urcité miry od pocatku projektu avizovany vznik spolecnych
druzstev, a to i z pohledu dluhové sluzby mésta a jeho ratingu.

Dne 15.6.2000 ZMO rozhodlo o zalozeni Bytového druzstva Jizni, Olomouc a Bytového
druzstva Jirdskova, Olomouc. Bylo odkazovano na to, Ze se mésto Olomouc zavazalo z
diivodu Cerpani statni dotace k zaloZeni bytovych druZstev, na které piejdou povinnosti a
prava vyplyvajici z vlastnictvi vybudovanych byta (spole¢na sprava tohoto majetku) a dale na
to, Ze ve schvalenych smlouvach o sdruzeni je zakotven majoritni vlastnicky podil mésta
Olomouce. Jednim z cili ve vztahu k zaloZeni druZstva byla také snaha o financovani ¢i
realizaci bytové vystavby bez uvérového zatizeni mésta, které zhorSovalo mimo jiné rating
mésta se vSemi diisledky s tim spojenymi.

Dne 11.7.2000 RMO schvalila Smlouvu o sdruzeni s firmou MERA-CZECH a.s. Olomouc na
vystavbu 56 byt v lokalité Povel- Peskova. Podminky byly opét v podstaté shodné jako u
pfedchazejicich smluv a tento projekt jiz nebylo vhodné néjak zastavit.

Dne 21.7.2000 byla ob& druZstva zaloZena notaiskym zapisem. Cleny druistva byly od
pocatku jen pravnické osoby (mésto a soukroma firma), nikoliv fyzické — najemci, nebot’
se nikdy nejednalo a nemélo jednat i s ohledem na podminky uzavienych smluv a
podminky dotaci o najem druzstevnich byta ve smyslu obéanského zakoniku, ale o pouhy
prosty najem byti v majetku druZzstva. Pokud by totiz m¢li byt ndjemci €leny druzstva s
¢lenskym podilem, pak by to zcela ménilo pravni 1 ekonomickou situaci a celou koncepci
pilotniho projektu, coz by vyzadovalo i schvaleni ZMO, nebot’ tzv. druZstevni byty by mély
(a dodnes maji) zcela jiny pravni rezim, mimo jiné napft. v bytovém druzstvu se uskutecnu;i
pfevody prav a povinnosti (v€etné prava na uzavieni ndjemni smlouvy s nabyvatelem) ze
zékona (bez moznosti smluvniho vylouceni tohoto ustanoveni) na ohlaSovacim principu vici
druzstvu bez moznosti podminéni pfevodu napt. souhlasem druzstva (¢i mesta), coz by patrné
zjevné bylo v rozporu s dotaénimi podminkami. Ostatné ¢lenstvi v druzstvu by muselo byt
spojeno se slozenim clenského vkladu a ¢lenského podilu, ze kterého se v druzstvech



financuje vystavba ¢i pofizeni majetku. Systém ale byl postaven na jiném modelu
vicezdrojového financovani, a to statni dotaci poskytnutou pouze meéstu, spoluucasti
najemniki (tzv. akontaci) a uvérem, jehoz nositelem nemélo byt (a nebylo) mésto, ale
soukromy investor a popft. nasledné bytové druzstvo (po vzniku), aniz by v pilotnim projektu,
smlouvach o sdruzeni, budoucich smlouvach se zdjemci ¢i obecné v systému financovani
projektu méstské vystavby najemniho bydleni v Olomouci byla 1 jen zminka o clenskych
vkladech a ¢lenskych podilech.

Piijeti najemci do druZstva ¢i sloZeni ¢lenskych vkladi a podili nebylo nikdy proto ani
projednavano, natoZpak Ze by vyplyvalo z néjakého dokumentu, coZ bylo a je natolik
ziejmé, Ze ani nikdo z najemnikiu o ¢lenstvi v druZstvu za cca 20 let nezadal a Zadat ani
nemohl. Neplynulo to ani z tehdy jiz uzavienych smluv o smlouvé budouci s uplné
puvodnimi zajemci o pfevod (pivodné uzavieny jen s méstem a soukromou firmou), ani z
najemnich smluv a ani z jinych dokumentti. Aktudlné opakované vefejné tvrzeni pravniho
zastupce nékterych ndjemct o tom, ze se ,,zapomnélo* vzit ndjemniky do druzstva, popft. ze
bylo chybou je do druzstva nevzit, je zcela ucelové, nesmysiné a nepravdivé a nema oporu v
zadnych smluvnich ¢i jinych dokumentech, situaci nefesi ale naopak ji uc¢elové komplikuje a
posiluje tak 1 nedivéru organt druzstva k zvazovanym fesenim.

Dne 2.8.2000 byla uzaviena mezi Méstem Olomouc a MERA-CZECH a.s. Smlouva o
sdruZeni uzavirana mezi obci a stavebni firmou za i¢elem realizace vystavby najemnich bytt
v Olomouci — Slavoning. Ugastnici se sdruzili za Géelem vystavby bytového domu B 1.4 o
kapacité 39 b.j. na parc.¢. zj.ev. (717) v k.. Slavonin s planovanym dokon¢enim domu do
30.9.2001 (jinak domy postavené v ramci pilotniho projektu byly postupné zkolaudovany v
obdobi od 31.7.2000 — 6.12.2000). Podminkou sdruzeni ze strany firmy bylo, ze firma
MERA-CZECH a.s. bude generdlnim dodavatelem vystavby, kdyz tento projekt ji mél patrné
napomoci v dosazeni finan¢ni stability a uz byl v takové fazi, Zze patrné nebylo vhodné jej
zastavit. Spravou majetkovych hodnot byla povéfena MERA-CZECH a.s., ktera byla
opravnéna uzavirat smlouvy k realizaci Gcelu sdruzeni s tfeti stranou a jednat jménem
ucastnikti sdruzeni obdobné jak je shora uvedeno u predchazejicich smluv o sdruzeni. Majetek
ziskany pfi vykonu spolecné ¢innosti se dle smlouvy stava podilovym spoluvlastnictvim, v
prabéhu vystavby jsou ucastnici v kazdé fazi vystavby spoluvlastniky realizovaného dila v
poméru pravé vynaloZenych prostiedkli. Dale bylo dohodnuto, Ze podily se po dokonceni
rozdeli v poméru podle vySe vkladl ucastnikli sdruzeni a takto budou zapsany do katastru.
Utastnici se dale dohodli, Ze po dokonéeni stavby oSetii smluvné s budoucim spravcem bytii
na dobu 20 let pravo mésta rozhodovat o ptfidélovani byt v postaveném bytovém domé a
stanovovat vysi najemného.

Dne 8.8.2000 schvalila RMO Smlouvu o sdruzeni s firmou MERA-CZECH a.s. na vystavbu
Sest¢ho bytového domu v lokalit¢ Slavonin a na vystavbu 56 bytd v lokalité¢ Povel-Peskova.
Ani zde uz nebylo vhodné tento projekt zastsvit, ale opét byl oproti predchazejicim projektlm
vzhledem k situaci s firmou MERA-CZECH a.s. do ur¢ité miry modifikovan. Ve smlouvé na
Sesty bytovy diim ve Slavoniné se obé strany dohodly, ze firma MERA-CZECH a.s. pievede
svllj) majetkovy podil na Bytové druzstvo Olomouc, Jizni, jehoz je ¢lenem s hlasovacimi
pravy 9:1 ve prospéch mésta. Bylo dohodnuto, Ze tento pfevod bude hrazen hypotecnim
tvérem druzstva od Ceské spofitelny. U této stavby bylo ve smlouvé dohodnuto, Ze po
dokonceni bude podil firmy MERA-CZECH a.s. pieveden na Mésto, které tak bude
vlastnikem 100% nemovitosti (trvalé ndjemni bydleni). To by vSak znamenalo, ze M¢sto
zajisti na odkup tohoto podilu hypotecni Gvér, coz ale mélo své vyhody (vyhodnd urokova
sazba a ostatni podminky Uvéru pro meésto, stoprocentni vlastnictvi bytlii méstem) ale 1
nevyhody (zvysSeni dluhové sluzby mésta, zatiZzeni aparatu mésta). Mimo jiné tohoto divodu



bylo nakonec navrzeno, aby i u této stavby byl podil firmy MERA-CZECH a.s. pieveden na
Bytové druzstvo Jizni, které by bylo nositelem hypotecniho uvéru. Pro tento pfipad bylo vSak
nutné, aby Bytové druzstvo Olomouc, Jizni pfistoupilo k obéma smlouvam o sdruZeni, coz se
stalo nasledné dodatkem ¢.1 ze dne 1.6.2001, a to i ke smlouvé o sdruzeni ve vztahu k
vystavbé B 1.4, tj. Topolova 7.

Dne 8.8.2000 vznikla zipisem do obchodniho rejstiiku u soudu druZstva Bytové
druzstvo Jizni, Olomouc a Bytové druzstvo Jiraskova, Olomouc.

Ke konci roku 2000 se postupné objevovaly stale dalSi a zretelnéjsi signaly o moZnych
finan¢nich a jinych problémech spole¢nosti MERA-CZECH, a.s., a to nejen v Olomouci,
vyjadieni ¢i ujiStovani firmy MERA-CZECH a.s. jiz patrné nebylo pro mésto dostatecné
V navaznosti na zjiStovany stav firmy i projektd, a proto bylo tfeba ze strany mésta
postupné v navaznosti na tyto signaly na vznikajici situaci reagovat vzhledem k aktualni
rozestavénosti, sdruZenym prostredkim ze zdroji mésta, budoucich najemniku a dotaci
od statu, jakoZz i ucasti mésta ve sdruZeni s touto firmou a odpovédnosti z toho
vyplyvajici, a to ve snaze o ochranéni téchto prostredkii, predejiti odpovédnostnim
disledkiim vici vériteliim a soucasné pri dokonceni staveb tak, aby mohly byt predany
budoucim niajemcim. Jednim z vyznamnych limitd bylo naplnéni podminek dotaci na
vystavbu meéstského nijemniho bydleni. Postupné zacalo byt ziejmé, ze pokud se vcas
nepodniknou odpovidajici kroky, mohly by problémy spole¢nosti MERA-CZECH, a.s. mit v
podstaté nedozirné nésledky. Nezbylo tedy nez postupné vstoupit do jednani s MERA-
CZECH, a.s., ktera samoziejm¢ neméla zajem postupovat tak, aby jeji problémy okamzité
pterostly do konkursu, a jednat s touto firmou o rtiznych moZnostech feSeni financovani a
vyporadani. Postupné i pies ¢astecné zpochybnovani celé situace firmou MERA-CZECH a.s.
(mimo jiné i v nasledném fizeni o prohlaseni konkursu) bylo ziejmé, ze se firma potyka nejen
s dlouhodobymi koncepénimi problémy ve vztahu k t€émto projektim a jejich financovani, a
to po celé CR, ale i s b&znou organizaci a financovanim na rozpracovanych stavbach véetnd
feSeni cash flow financovani staveb i celé¢ firmy. Ukazalo se, Ze je nezbytné postupné
dlouhodobé zacit fesit tyto projekty s vyuZitim prostiedkii mésta a druZstev bez ohledu na
feSeni otazky nejen okamzité ale i dlouhodobé dobytnosti ¢i spiSe nedobytnosti zavazkl na
soukromych firméch, coz se nasledné ukazalo 1 ve vztahu k rostoucim nedodélklim a potiebé
oprav, které¢ mély charakter zaru¢nich oprav a odpoveédnosti za vady a nedod¢lky.

Dne 27.11.2000 (pravni uinky vkladu 5.3.2001) byla uzaviena kupni smlouva k objektiim
bydleni na Topolova 1,2,4 a 6, kterou doslo k ptevodu z MERA CZECH a.s. na Bytové
druzstvo Olomouc, Jizni , ¢imz MERA-CZECH a.s. do€asn¢ ziskala potfebné finan¢ni
prostiedky.

Dne 17.1.2001 byla uzaviena Smlouva o sdruzeni mezi SMOL a MNG COMP s.r.o., jejimZ
ucelem byla vystavba 4 bloka bytovych domu ( C1, C2, C3 a G) o celkové kapacité 52 b.j. (
II. etapa) na parc.C. 126/9 a 97/7 v k.. Hodolany (Jirdskova, Sladkovského) za obdobnych
podminek jako ptedchozi smlouvy o sdruzeni. Uastnici se vyslovné dohodli, Z¢ po
dokonceni stavby oSetii smluvné pravo mésta rozhodovat po dobu 20 let o ptidélovani bytl a
stanovovat vysi najemného. Dale se ucastnici sdruzeni dohodli tak, ze vyslovné souhlasi s
prevodem bytl za zlistatkovou hodnotu po 20 letech na ndjemniky v bytech realizovanych dle
této smlouvy, a dale bylo dohodnuto, patrné i s ohledem na situaci v MNG COMP s.r.0., kdyz
projekt byl jiz patrné ve fazi, Ze jej patrné nebylo mozno zastavit, ze MNG COMP s.r.o.
pievede po kolaudaci sviij majetkovy podil na BD Jiraskova. Platnost smlouvy byla vazana na
obdrzeni statnich dotaci méstem.



Na zacatku roku 2001 se jeSté dale zacaly zvyrazinovat signaly o problémech firmy
MERA-CZECH a.s.

Dne 28.2.2001 ve spolupraci s méstem piedstavenstvo Bytového druzstva Olomouc, Jizni
odsouhlasilo dofinancovani zaméra projektu pomoci hypote¢niho tvéru bytového druzstva, a
to do vySe 12 862 465,- K¢ na objekt B 1.4, ve Slavoning tj. Topolova 7, a dale do vyse 14
805 000,- K¢ na objekt Povel-Peskova, s ohledem na potfebu dokonceni téchto objektd a
postupné dale a dale nartstajici problémy spolecnosti MERA-CZECH a.s.

Dne 5.3.2001 byla uzaviena Dohoda o hospodaieni se spolecnou véci mezi méstem a
Bytovym druzstvem Olomouc, Jizni k objektim bydleni na Topolova 1,2,4 a 6, kdyz 65/100
vlastnilo SMOL a 35/100 druzstvo. Spoluvlastnici se dohodli, Ze spravu a provoz bude
vykonavat druzstvo s pravem poverit SDFMO (dnes SNO), na odméné za tuto ¢innost pro
druzstvo a hrazeni ndkladl odecitanych z pomérné ¢asti vynosu. Dale byla ujednéna dotace
mésta na kapitalové dovybaveni, ktera fesila zejména splaceni uvéru (u Ceska spofitelna). V
dohodé¢ si druzstvo a mésto také vyslovné upravili to, Ze o pfidélovani byti v predmétnych
nemovitostech, véetné zmén najemctll, stanoveni vyse najemného a ostatnich uhrad bude
rozhodovat vyluéné spoluvlastnik mésto tak, aby stanovené thrady kryly naklady spojené s
provozem a spravou, umoznovaly splaceni uvérd a ,,soucasné¢ odpovidaly smlouvam o
smlouvéach budoucich uzavienych s ndjemci, které jsou obéma stranam znamy*.

Dne 29.3.2001 byla uzaviena Smlouva ¢. 5071100046 o poskytnuti dotace z prostiedktit SFRB
mezi SFRB a méstem Olomouc na ¢astku 17.180.000,-K¢.

Dne 3.4.2001 pfevedla MNG COMP s.r.o., manzel¢é Tomandlovi a Mgr. Petr Lon jako
prodavajici kupni smlouvou na kupujici Bytové druzstvo Olomouc, Jirdskova id. 39/100
nemovitosti bytového domu ¢.pop. 1181 na pozemku parc.C. st. 126/1, ¢.pop. 1182 na
pozemcich parc.C. st. 126/2 a st. 126/8, €.pop. 1183 na pozemcich parc.C. st. 126/3 a st. 126/6
a st. 126/7, €.pop. 1184 na pozemcich parc.¢. st. 126/4, st. 126/5, ¢.pop. 1185 na pozemcich
parc.C. st. 187/1 a st. 187/3, ¢.pop. 1186 na pozemku parc.¢. st. 126/11 v¢etné pozemkl pod
domy a souvisejicich pozemkl. Pifevod napomohl firmé MNG COMP s.r.o. k ziskani
finan¢nich prostfedkii, kdyZ i u této spole€nosti se jiz projevovaly prvni signdly budoucich
problémd.

Dne 15.5.2001 RMO v bod¢ Bytova vystavba — pfistoupeni ke smlouvdm o sdruzeni
souhlasila s pfistoupenim Bytového druzstva Olomouc, Jizni ke smlouvdm o sdruzeni a
vyslovila souhlas se zastavou za hypotécni tivéry na domech B 1.4. Slavonin, Povel, PeSkova
a ulozila ptedlozit ndvrh na souhlas do ZMO.

Dne 1.6.2001 byl uzavien dodatek ¢.1 ke smlouvé o sdruzeni na vystavbu 39 b.j. (B 1.4
Topolova 7) ve Slavoniné ze dne 2.8.2000, kterym doslo k piistoupeni nového ¢lena sdruzent,
a to Bytového druzstva Olomouc, Jizni, a to dle usneseni pfedstavenstva druzstva z 9.5.2001 a
rozhodnuti RMO z 15.5.2001.

Dne 4.6.2001 byl uzavien dodatek ¢.2 ke smlouvé o sdruzeni na vystavbu 39 b.j. (Topolova 7)
ve Slavoning ze dne 2.8.2000 ve znéni dodatku ¢.1 z 1.6.2001, kterym doslo k vystoupeni
¢lena sdruzeni MERA-CZECH a.s. ze sdruzeni ke dni 4.6.2001. Nové byly upraveny ve
spolupraci s mestem sdruzené prostredky s tim, ze Bytové druzstvo Olomouc, Jizni zajisti
financovani vystavby ve vysi 8.995.000,-K¢ formou hypotééniho uvéru, kdyz ¢astku
7.000.000,-K¢ uhradi firmé¢ MERA-CZECH a.s. za odprodej majetkového podilu vzniklého z



¢innosti sdruzeni k datu vystoupeni ze sdruzeni a castku 1.995.000,-K¢ uhradi bytové
druzstvo dodavateli stavby za provedené prace. Noveé bylo spravou majetkovych hodnot
namisto MERA-CZECH a.s. povéteno druzstvo zastoupené piedsedou predstavenstva Ing.
Pavlem Horakem, ktery byl soucasn¢ naméstkem primatora SMOL.

Dne 5.6.2001 byla uzaviena mezi SMOL a Bytovym druzstvem Olomouc, Jizni Smlouva o
sdruzeni uzavirand mezi obci a bytovym druzstvem za ucelem vystavby najemnich byt v
Olomouci — Slavoniné (39 bj, B 1.4 pozemek parc.¢. 717, Topolova 7). Bylo ujednano
dokonc¢eni domu do 30.9.2001. Financovéani bylo pfeneseno v podstaté dle dodatku ¢.2 ze dne
4.6.2001 shora uvedeného. Na zdklad¢ této smlouvy se pak stalo Bytové druzstvo Olomouc,
Jizni podilovym spoluvlastnikem, kdyz ostatni podminky smlouvy o sdruzeni byly taktéz v
podstaté pteneseny z ptivodni smlouvy o sdruzeni z 2.8.2000.

Dne 26.6.2001 byla uzaviena Smlouva ¢. 9255910182 o poskytnuti dotace z prostredki
Statniho fondu rozvoje bydleni na vystavbu najemnich bytd v obcich mezi Statnim fondem
rozvoje bydleni (SFRB) a Méstem Olomouc tykajici se bytového domu s 39 najemnimi byty
(Topolova 7), z toho 2 pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace, na ul. Jizni
pozemek parc.C. zj.ev. 717, a to dotace ve vySi 12.840.000,-K¢ s tim, Ze dotace je
poskytovana zalohové. Mimo jiné je ve smlouveé v ¢l. IIT odst.3 uvedeno ,,Pfijemce dotace
nepievede po dobu 20 let od pravni moci kolaudace stavby vlastnictvi bytového domu
postaveného s pouzitim dotace, popt. spoluvlastnicky podil na tomto domé¢, na jinou osobu a
do uplynuti této doby zajisti uzivani vSech byt v domé k trvalému ndjemnimu bydleni.“ a
dale v dal$im odstavci 4 je uvedeno specialni ujednani pro byty zvlastniho urceni s tim, ze od
budoucich ndjemcti téchto byt nebude poZadovano Z4dné financni ani vécné plnéni v
souvislosti s uzavienim najemni smlouvy ( pozn. tyka se to jen tohoto odstavce) a dale v odst.
5 je ujednano ,Piijjemce dotace bude pozadovat po dobu uvedenou v odstavci 3 ve
vybudovanych bytech s pouzitim dotace najemné, jehoz vySe nepfesdhne vysi vécné
usmeérnovaného najemného podle zvlastniho pravniho predpisu.*

Dne 2.8.2001 s pravnimi uc¢inky vkladu 3.8.2001 byla uzaviena kupni smlouva mezi MERA -
CZECH a.s. a Bytové druzstvo Olomouc, Jizni o pfevodu 39/100 rozestavéné stavby na
pozemku parc.C. 812/27 (pozn. Topolova 7) v k.. Slavonin, jejimz vlastnikem byla
prodévajici na zéklad¢ notarského zapisu prohlaSeni ze dne 21.11.2000 a stavebniho povoleni
ze dne 27.10.1999. SMOL se vzdalo predkupnich prav, a to za ¢astku 6.596.800,-K¢ tthradou
puvodné dohodnutou do 31.8.2001 a prodlouzenou do 31.10.2001.

Dne 2.8.2001 s pravnimi G¢inky vkladu 3.8.2001 byla uzaviena kupni smlouva mezi MERA-
CZECH a.s. a Bytové druzstvo Olomouc, Jizni o pfevodu 30/100 rozestavéné stavby na
pozemku parc.C. 812/24 (pozn. Topolova 9) v k.. Slavonin, jejimz vlastnikem byla
prodavajici na zakladé prohlaSeni vlastnikti z 3.12.1999, notarského zapisu prohldseni ze dne
27.3.2000 a stavebniho povoleni z 27.10.1999. SMOL se vzdalo ptedkupnich prav.

Dne 3.8.2001 byla uzaviena Dohoda o hospodateni se spole¢nou véci mezi SMOL a Bytovym
druzstvem Olomouc, Jizni k objektu bydleni na Topolova 9, kdyz 70/100 vlastnilo SMOL a
30/100 druzstvo a soucasn¢ zanikla obdobna dohoda s MERA-CZECH a.s. Spoluvlastnici se
dohodli, ze spravu a provoz bude vykonavat druzstvo s pravem povétit SDFMO (dnes SNO),
na odméngé za tuto ¢innost pro druzstvo, hrazeni ndklada odec¢itanych z pomérné ¢asti vynosu.
Dale byla ujedndna dotace mésta na kapitdlové dovybaveni, kterd feSila zejména splaceni
tvéru (Ceska spofitelna). V dohodé si druZstvo a mésto také vyslovné upravili to, Ze o
pfidélovani bytd v pfedmétnych nemovitostech, véetné zmén najemctl, stanoveni vyse



najemného a ostatnich uhrad bude rozhodovat vyluéné spoluvlastnik mésto tak, aby stanovené
uhrady kryly naklady spojené s provozem a spravou, umoznovaly splaceni ivért a ,,soucasné
odpovidaly smlouvam o smlouvach budoucich uzavienych s ndjemci, které jsou obéma
stranam znamy*. Opakované je tieba videt, ze a¢ nemovitosti byly (a jsou) v podilovém
spoluvlastnictvi, uvér byl cilené vzat pouze na druzstvo, které jej také muselo samostatné
splacet, a¢ bylo menSinovym spoluvlastnikem, ¢emuz odpovidd uzaviena dohoda, ktera
poskytovala druzstvu zdroje financovani, at’ jiz z vynosi z majetku, tak i z tzv. kapitalového
dovybaveni. Tento zdanlivé slozity postup byl zvolen pravé s ohledem na to, Ze mésto
nechtélo zvySovat své tivérové zatizeni a tehdejsi ptredpisy tento postup bez vlivu na rating
umoznovaly.

V roce 2001 se k problémiim s firmou MERA-CZECH a.s. pridaly i v podstaté obdobné
problémy s firmou MNG COMP s.r.o., byt' jejich identifikace a zjiSténi probihala
postupné.

Dne 16.1.2002 vstoupila MERA-CZECH a.s. do likvidace svym rozhodnutim valné
hromady.

Dne 18.1.2002 byla uzaviena Smlouva o pievodu ¢lenstvi a Clenskych prav a povinnosti,
kterou MNG COMP s.t.0. pievedla ¢lenska prava a povinnosti v Bytovém druzstvu Olomouc,
Jiraskova na nabyvatele Spravu nemovitosti Olomouc, a.s. za ¢astku 25.000,-K¢ jako reakci
na silici signély o problémech této spole¢nosti.

Dne 30.1.2002 ptevedla MNG COMP s.r.o0. kupni smlouvou na Bytové druzstvo Olomouc,
Jiraskova id. 39/100 nemovitosti bytového domu ¢.pop. 1199 na pozemku parc.cC. st. 126/12
(Jiraskova 10C) a ¢.pop. 1200 na pozemcich parc.C. st. 126/13, st. 126/14 a st. 126/15
(Sladkovského 1C, 1D, 1E) a podil 2/5 na souvisejicich okolnich pozemcich, vse v k.u.
Hodolany za ¢astku 18,2 mil. K¢.

Na zacatku roku 2002 se vyjednal také odchod spole¢nosti MERA-CZECH a.s. z Bytového
druzstva Olomouc, Jizni a dnem 4.3.2002 zanikla také funkce clena piredstavenstva
predstaviteli MERA-CZECH a.s., kdyZ nové se stala ¢lenem taktéz Sprava nemovitosti
Olomouc, a.s. Cilem pievodl podilti soukromych
firem v obou druzstvech bylo, aby ptipadny vstup firem do likvidace a konkursu nezasahnul
piimo také ob¢ druzstva s ohledem na specifickou upravu druzstev, ktera nejsou kapitdlovymi
spole¢nostmi.

Dne 7.3.2002 odstoupilo Mésto Olomouc i Bytové druzstvo Olomouc, Jizni od smlouvy o
dilo uzavien¢ s MERA-CZECH a.s. dne 6.6.2001 na vystavbu 39 b.j. (Topolova 7) s
pivodnim terminem dokonceni 15.2.2002 a bylo zapocato jedndni o vypotfadani s
likvidatorkou Ing. Ludmilou Ludwigovou, a to s pomoci znaleckych posudkli na rozestavéné
dilo.

Dne 5.4.2002 vzhledem k vstupu MERA-CZECH a.s. do likvidace (a nasledn¢ do konkursu,
coz se predpokladalo) v situaci nedostavénému nedokonceného domu Topolova 7 byla
uzaviena smlouva mezi K-stav Olomouc, spol. s r.0. a SNO a.s. smlouva o dilo ¢. 03/2002
jejimz pfedmétem bylo ,,Dokonceni stavby bytového domu B 1.4. s 39 b.j. Olomouc,
Topolova ulice™ za ¢astku veetné dodatkli cca 9,5 mil.K¢ a dale Smlouva o dilo ¢. 10/2002 s
predmétem dokoncovaci prace na stavbé ,,Bytovy dim — Topolova ulice” (Topolova 9) za
castku 1,3 mil. K& SNO byla pfedchazejicim usnesenim RMO z 12.3.2002 povétena



inzenyrskou ¢innosti k dokonceni stavby. Cilem bylo dokonc¢eni rozestavéné vystavby, kterou
jiz MERA-CZECH a.s. v likvidaci nebyla zjevné schopna dokoncit.

Dne 13.6.2002 bylo vydano kolauda¢ni rozhodnuti ¢j. OPS/2885/2002/Roz, kterym byl
kolaudovan bytovy dim B 1.4 1. Topolova 39 b.j. (pozn. Topolova 7) pro Bytové druzstvo
Olomouc, JiZni.

Dne 1.7.2002 byla uzaviena Dohoda o hospodateni se spole¢nou véci mezi SMOL a Bytovym
druzstvem Olomouc, Jizni k objektu bydleni na Topolova 7 (61/100 vlastnilo SMOL a 39/100
druzstvo) a soucasné zanikla obdobna dohoda s MERA-CZECH a.s.

Dne 12.8.2002 byl v obchodnim rejstiiku zapsan vstup MERA-CZECH a.s. do likvidace, a to
na zakladé rozhodnuti mimotadné valné hromady spolec¢nosti konané¢ dne 16.1.2002, ktera
rozhodla o zruSeni spolecnosti s likvidaci k 16.1.2002.

V roce 2002 byl podan K soudu véfitelsky navrh na prohlaseni konkursu na MERA-
CZECH a.s. v likvidaci a nasledné zapocalo prostfednictvim spravece SNO a.s. vymahani
pohledavek za MERA-CZECH a.s. v likvidaci, a to zalobami (Okresni soud Olomouc 24 C
379/2002, 21 C 233/2002, Okresni soud Prostéjov Ro 973/2003, Krajsky soud v Brn¢ pod zn.
1 Ro 648/2003) a uplatiovanim pohledavek v zahajeném konkursnim fizeni, byt aZz
usnesenim Krajského soudu v Brn¢ ze dne 27.ledna 2004 ¢islo jednaci 45 K 25/2002-481 byl
prohlasen konkurs na majetek obchodni spole¢nosti MERA CZECH a.s., v likvidaci, IC
25537211 a ustaven konkursni spravce. Kone¢na zprava spravce v konkursu byla vyvéSena
22.1.2020 (k rozvrhu pro vSechny pohledavky II. tfidy bylo cca 5 mil.K¢ ). Rozvrhové
usneseni bylo vydano soudem dne 13.1.2021 a na SMOL v ramci rozvrhu piipadla ¢astka
382622,-K¢ a na Druzstvo Olomouc, Jizni ¢astka 4571,-K¢ pii uspokojeni cca 6,8 %. Tento
konkurs byl pravomocné ukoncen az 17.6.2021.

V roce 2002 problémy a nasledny vstup firmy MERA — CZECH a.s. do likvidace a nasledné
do konkursniho fizeni, jakoZ 1 nariistajici problémy firmy MNG COMP s.r.o., vyvolaly fadu
otazek v souvislosti s riziky s tim spojenymi pro cely projekt véetné ochrany majetku mésta a
druZstev, jakoz i v potteb& dokonceni téchto projekti vystavby ndjemniho bydleni (mimo jiné
nc¢které domy bylo tfeba v podstaté jesté i dostavét a u jiz dostavénych domut se zacala
projevovat cela fada nedodélki a velmi vaznych vad s pomérné velkym finanénim nékladem
na jejich odstraniovani), a to 1 s ohledem na riziko vraceni statnich dotaci. Je tfeba vidét, ze
vSechny shora popsané projekty vystavby meéstského ndjemniho bydleni, na které byla
poskytovana statni dotace, podl€éhaly oficidlnimu zavérecnému vyhodnoceni akce
Ministerstvem pro mistni rozvoj ¢i u pozdé¢ji poskytovanych dotaci Statnim fondem rozvoje
bydleni, pfi¢emz byly doklddany ke kontrole mimo jiné ovéfené kopie kolaudacnich
rozhodnuti, ovéfené kopie zpravy o kontrole hospodafeni, seznamy nédjemnikd s urcenim
trvalého bydlisté¢ a kopie vybranych najemnich smluv z pfredmétnych domi atd. (viz napf.
dopis MMOL ¢;j. 23400/2003-72 z 12.9.2003 adresovany Ministerstvu pro mistni rozvoj,
dopis MMOL ¢&j. OKR-DOK/902/2002/Si ze dne 15.8.2002 adresovany Statnimu fondu
rozvoje bydleni).

Je tfeba poznamenat, ze pies vSechny problémy byly nakonec projekty vystavby najemniho
bydleni méstem pomérné slozité zachranény ( a to 1 pfed problémy, které jsou dnes
oznacovany jako H-systém) a dokonceny, nasledné také poskytovateli dotace a dalSimi
organy zkontrolovany, aniz by doslo k tomu, Ze by musely byt statni dotace vraceny.
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V roce 2003 bylo znamo, ze viuci firmé MNG COMP s.r.o. se vede cela fada soudnich fizeni,
jejichz vysledky byly zifejmé i z toho, ze v roce 2004 byly zapsané v obchodnim rejstiiku
exekuce na majetek této spolecnosti, pficemz se dalo ofekavat, Ze i na tuto firmu bude
dFive nebo pozdéji podan navrh na konkurs (konkursni fizeni na MERA-CZECH a.s. v
likvidaci uZ béZelo od roku 2002) se vSemi dusledky s tim spojenymi, coZ se nakonec i
stalo véritelskym navrhem dorucenym soudu 29.3.2005. Bylo nezbytné znovu neprodlené
podniknout ucelné a pomérné slozité kroky k ochrané¢ majetku mésta i druzstev a potazmo
najemnikti, zdjemct o budouci pfevod s rizikem, Ze tyto kroky budou zpochybnovany ¢i
dokonce celou situaci jen zkomplikuji. Stejné jako v piedchozich letech existovala cela fada
variant, jak tuto rizikovou situaci feSit, avSak sté¢Zzi se dala piedjimat ta nejspravnejsi a
bylo limitovdno 1 tim, Ze se stile jednalo o naklddani s majetkem mésta (pofizenym i ze
statnich dotaci) se vSemi disledky a schvalovacimi procesy s tim spojenymi v protikladu k
citlivosti téchto feSeni na jejich zvefejiovani.

Dne 31.3.2003 bylo vydano rozhodnuti feditele SFRB o zéaloze na dotaci na vystavbu
najemnich bytl dle smlouvy ¢. 5071100046 na vystavbu domu s 52 ndjemnimi byty mezi ul.
Sladkovského a Jiraskova, kterd se dnem 11.1.2022 méni na dotaci definitivné pfiznanou.
Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) - akce ¢. 5071100046 — na vystavbu domi Sladkovského
1C, 1D, 1E, Jiraskova 10 C (52 b.j.) z 31.3.2003 — vySe dotace 17,18 mil.

Dopisem ze dne 31.3.2003 bylo mésto vyrozuméno o rozhodnuti o pfiznani dotace ¢j. SFRB-
6057/2002 na zakladé zavére¢ného vyhodnoceni splnéni podminek smlouvy s tim, ze po
zavérecném vyhodnoceni podminek smlouvy o poskytnuti dotace na vystavbu ndjemnich byta
nebyly v plnéni podminek pro poskytnuti dotace shledany zavady a SFRB pfiznava dotaci v
plné vysi jako trvalou zéalohu, kterd v ptipad¢, Ze po celou dobu 20 let od pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti nebudou poruSeny podminky stanovené smlouvou o poskytnuti
dotace, se automaticky zméni dnem 17.6.2022 na dotaci definitivné pfiznanou. (B 1.4
Topolové 7). Akce €. 9255910182 — na vystavbu domu Topolova 7 (39b.j. ) z 31.3.2003 —
vySe dotace 12,84 mil.

Dne 24.9.2003 byla uzaviena zastavni smlouva & MAJ-PR-J/3/2002/Kr mezi CR —
Ministerstvem pro mistni rozvoj jako zastavnim véfitelem a SMOL a Bytovym druzstvem
Olomouc, Jizni jako zastavci podle které zastavce ¢.1 SMOL a zéstavce €. 2 druzstvo jsou na
zéklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti ¢.j OPS/8262/2000/Gro ze dne 6. 12. 2000, které nabylo
pravni moci dne 7. 12. 2000, na zaklad¢ notarského zapisu NZ 86/2000 prohlaseni ze dne 27.
3. 2000 a kupni smlouvy V-6114/2001-805 ze dne 2. 8. 2001 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni
3. 8. 2001, podilovymi spoluvlastniky, a to zastavce €. 1 k idealnim 70/100 a zastavce €. 2 k
idealnim 30/100 domu ¢.p. 424 na pozemku pare. €. 812/24 zast. pl. a nadvoii v k. 1.
Slavonin, obec Olomouc, jak je v§e zapsano na LV €. 1134 u Katastralniho tifadu v Olomouci.
Zastavce ¢. 1 SMOL je na zdkladé Rozhodnuti o ucelovém urceni prosttedkli statniho
rozpoétu, evidenéni &islo 317420 1720 ze dne 10. 11. 1999 Ministerstva pro mistni rozvoj CR
piijemcem systémové investi¢ni dotace ze statniho rozpoctu na vystavbu ndjemnich bytd v
obci - na akci s nazvem ,,B.j. 35 Olomouc, k. u. Slavonin, p. ¢. 727, 717, 812/6-16.“ Vyse
poskytnuté dotace Cini 11.200.000,- K¢. Zastavce ¢. 1 SMOL a zastavce €. 2 druzstvo se pii
pfijeti shora uvedené dotace zavézali, Ze po dobu 20 let od kolaudace stavby nepievedou
vlastnictvi domu nebo bytu potizené¢ho s pouzitim statni dotace na jinou osobu a do uplynuti
této doby zajisti jeho uzivani k trvalému ndjemnimu bydleni, kde ndjemné dosdhne max. vyse
véené usmeériovaného ndjemného podle obecné zavaznych platnych pravnich ptredpisi, a to
pod smluvni pokutou ve vysi 11.200.000,- K& do rozpoétu Ceské republiky. K zajisténi
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zavazku zastavece €. 1 a zastavce €. 2 zastavuji do 7. 12. 2020 nemovitost, a to dim ¢. p. 424
na pozemku pare. ¢. 812/24 zast. pl. a nadvofi v k. 0. Slavonin, obec Olomouc, pro zajisténi
pohledavky ve vysi 11.200.000,- K¢ a zfizuje timto zastavni pravo zastavniho véfitele k této
nemovitosti do 7. 12. 2020. Statutarni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, ze
tento pravni tkon byl schvélen Zastupitelstvem mésta Olomouce dne 13.12. 2001. Zastavni
pravo vzniklo vkladem do katastru nemovitosti. (pozn. Topolova 9)

Dne 21.9.2004 (po projednani v RMO 10.2.2004,9.3.2004, 1.6.2004 a 7.9.2004) rozhodlo
ZMO o schvaleni upraveného textu dohody o narovnani za tucasti Bytového druzstva
Olomouc, Jizni, dale schvalilo uzavieni souhlasného prohlaseni o uznani vlastnického prava,
a to se spole¢nosti MNG COMP s.r.o. a Bytového druzstva Olomouc, Jirdskova k objektu
gardzi na pozemku parc.¢. st. 126/9 zast.pl. v k.i. Hodolany, a to id. 39/100 pro BD Jiraskova
a 61/100 pro SMOL a dale vykup id. 2/5 pozemk parc.¢. st. 126/9 a 97/7, v k.u. Hodolany z
vlastnictvi MNG. Schvalené narovnani mélo vypotddat vSechny 3 smlouvy o sdruZeni
uzaviené s MNG COMP s.r.o. a spoluvlastnické vztahy s touto firmou.

Dne 4.10.2004 v navaznosti na usneseni ZMO 21.9.2004 bylo vydano ve formé notatského
zapisu osveédEeni o prohlaSeni o uznéni vlastnického prdva mezi méstem, Bytovym druzstvem
Olomouc, Jiraskova a MNG COMP s.r.o., kterym byla vyfeSena stavba garazi stojicich na
pozemku parc.¢. st. 126/9, které tvoii jeden celek s bytovym domem ¢.p. 1200, a to tak ze
nalezi vlastnicky podilem 61/100 méstu a 39/100 druzstvu, ¢imz se vyiesil slozity stavebni a
pravni problém spojeny s témito domy. Stejné¢ho dne byla také uzaviena kupni smlouva mezi
MNG COMP s.r.0. a méstem na prodej 2/5 spoluvlastnického podilu na pozemcich parc.¢. st.
126/9 a 97/7 v k.. Hodolany.

Dne 5.10.2004 byla uzaviena dohoda o narovnani mezi méstem a MNG COMP s.r.o. s
vyjednanym vypotddacim plnénim ve vysi 14.481.180,-K¢ pro uvedenou firmu. Dohoda o
narovnani narovnavala i ukonceni vSech 3 smluv o sdruzeni s MNG COMP s.r.o., a to
smlouvy z 15.11.1999 ( 6 blokt o kapacité¢ 70 b.j.), z 15.11.1999 (technicka infrastruktura pro
110 b.j.) az 17.1.2001 (4 bloky o kapacité 52 b.j. v§e v k.u. Hodolany).

Dne 31.1.2005 vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj ukonceni — zavére¢né vyhodnoceni akci
¢j. 3741/2005-72 a ¢j. 36788/2004-72.

Dne 29.3.2005 byl u Krajského soudu v Ostravé podan véritelsky navrh na prohlaseni
konkursu na dluznika MNG COMP s.r.o. na zakladé kterého byl usnesenim soudu ze
dne 31.1.2007 prohlasen konkurs pod zn. 14 K 17/2005, kdyz v ramci konkursniho fizeni
bylo prve 15.6.2005 povoleno soudem vyrovnani pod sp.zn. KSOV 36 Kv 1/2005-47 dle
tehdej$iho zédkona o konkursu a vyrovnani, a to na zakladé navrhu dluznika ze dne 1.4.2005
na povoleni vyrovnani, které vSak bylo nakonec usnesenim soudu z 29.1.2007 zamitnuto,
kdyZz dluznik nesplnil s ohledem na svoji ekonomickou situaci podminky vyrovnani a
31.1.2007 soud nésledné na MNG COMP s.r.o. prohlasil konkurs. V ramci konkursu byla
nakonec ziskana k rozdéleni mezi véritele ¢astka cca 5,8 mil. K¢ dle usneseni o schvaleni
konecné zpravy ze dne 18.10.2010. Rozvrhové usneseni bylo vydano soudem 14.6.2011,
meésto ani druzstva, ani SNO a.s. nebyly mezi véfiteli, patrné 1 s ohledem na provedené
vyporddani. Spole€nost MNG COMP s.r.o. zanikla nakonec po skonceni konkursniho
Fizeni dne 30.10.2012 vymazem z obchodniho rejstiiku.

Dne 8.11.2005 RMO schvalila usneseni o zafazeni ¢astky na provedeni oprav bytovych domu
Jiraskova 10 a Sladkovského 1 a dalsi ¢astku pro opravy v Bytovém druzstvu Olomouc, Jizni
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do navrhu rozpoctu na rok 2006. V divodové zpravé je popsan stav domil a vady, které je
tteba odstranit, jakoz 1 mozna dobytnost ¢i spiSe nedobytnost pohledavek za firmami MERA -
CZECH a.s. v likvidaci a MNG COMP s.r.o.

24.11.2015 byl zménén nazev Bytové druzstvo Olomouc, Jizni na Druzstvo Olomouc, Jizni a
Bytové druzstvo Olomouc, Jiraskova na Druzstvo Olomouc, Jiraskova, a to s ohledem na
podfizeni se zdkona dle § 777 odst.5 zak.c. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, kdyz noveé zédkon neumoznoval pouzivat v nazvu slovo ,,bytové”, pokud k tomu
nejsou splnény zakonné podminky.

Dalsi popis historickych souvislosti je jiz nad ramec ucelu tohoto materialu s vyjimkou popisu
vzniku tohoto problému a hledani jeho feSeni. Déle je tfeba poznamenat, Ze ne vSechny
dokumenty byly nalezeny v navaznosti na ¢asovy odstup a skarta¢ni lhuty.

VZNIK PROBLEMU S PLANOVANYMI PREVODY A SNAHA O ZISKANI PRAVNI
JISTOTY ROZHODNUTIM SOUDU

V roce 2017 v obou druzstvech pokracovaly prlpravy na prevody byti do vlastnictvi
najemci dle smluv o smlouvé budouci, coz je ziejmé 1 ze zapisi ze zasedani organt
druzstev a pfipravovanych prohldseni vlastnika, kdyZ ptedpokladem k ptevodim byti do
vlastnictvi zajemct je rozd€leni budov (domi) na jednotky prohlaSenim vlastnika a
zavkladovanim do katastru nemovitosti. Tento proces nadale dlouhodobé se souhlasem a v
soucinnosti obou spoluvlastnikid ( SMOL a druzstvo) prubézné¢ probiha a je predpoklad jeho
brzkého dokonceni. Stav je zfejmy z katastru nemovitosti.

NEkdy v druhém ctvrtleti roku 2017 se postupné objevovaly prvni neformalni informace o
tom, ze je s prevody néjaky pravni problém, kdyz prvni zpravy piisly o problémech v Obci
Slatinice. Plivodné témto viceméné neoveéfenym ¢i nepodloZzenym informacim nepftikladaly
organy druzstev néjaky zdsadni vyznam. Nasledné bylo zjiSténo, Ze tento problém neni jen ve
Slatinicich, ale za¢ina se objevovat i v dalSich méstech, jak je zndmo 1 z médii a nezbylo tedy
nez se o tuto problematiku 1 ve spolupraci se SMOL zajimat.

Pfes tyto informace byla nadale snaha pokraCovat v ptipravach na ptevod, aniz by ze strany
SMOL ¢i druzstev doSlo k né¢jakému zpochybiiovani platnosti smluv.

AZ s odstupem v 1été€ roku 2017 se podarilo zajistit kopii pravniho stanoviska Mgr. Jany
Zwyrtek Hamplové, advokatky v Mohelnici ze dne 10.3.2017, které zpracovala pro Obec
Slatinice. Po zajisténi tohoto dokumentu bylo zvazovano zadani né¢jakého odborného pravniho
posudku néjaké renomované pravnické kapacité, ale nakonec bylo postupné zjiSténo, Ze
problematika je natolik pravné slozita a judikatorné soudy neteSend, ze toto nemélo aktudlni
vyznam, jednak s ptihlédnutim k planovanym terminiim pfevodi, ale i s ohledem na to, ze
kazdy posudek bude patrné obsahovat néjakou vyhradu a koneckonct stejn€ nebude zavazny
pro piipadny soud ¢i piipadné provéfovani v trestnim fizeni s ohledem na pozadavek jistoty
vSech zicastnénych, tj. nejen organt druzstva, ale i organit SMOL a v kone¢ném disledku i
zajemcu o pievod. Se SMOL byla tato problematika organy druZstva konzultovana,
aviak vzhledem ke komunalnim volbam v roce 2018 a terminech prevodi az v dalSim
volebnim obdobi, bylo FeSeni této problematiky odsouvano aZ na nové zvolené organy po
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volbach, a to i v ndvaznosti na to, ze se o¢ekavalo, Ze se feSeni najde v nékterém jiném méste,
kde s touto problematikou zacali mit problémy jiz diive.

Termin prevodu byti do vlastnictvi podle smluv o smlouvé budouci se lisi podle doby
pocatku niajemniho vztahu, ktery navazuje na dobu vystavby, a to od cervence 2020
(dim Topolova 1) aZ po ¢erven 2022 (dim Topolova 7).

V roce 2018 po volbach byla s touto problematikou sezndmena nova RMO s tim, Zze se hleda
néjaké feSeni vzniklé situace a analyzuji se informace o problémech s timto typem smluv,
kdyZz patrné bude muset nakonec rozhodnout soud vzhledem ke slozitosti véci a objemu
pfedmétného majetku v hodnoté cca 1 milardy.

V tnoru 2019 byla vii¢i SMOL a Druzstvu Olomouc, Jizni jako Zalované strané podana
Zaloba o vyporadani ze smlouvy o smlouvé budouci, kdyz bylo zfejmé, Ze pro posouzeni
vyporadani si bude muset soud mimo jiné prve posoudit otazku platnosti ¢i neplatnosti
smlouvy o smlouvé budouci. Okresni soud v Olomouci vydal pod zn. 25 C 66/2019 dne
26.3.2019 platebni rozkaz viici SMOL a druzstvu. Proti platebnimu rozkazu byl 10.4.2019
podan ze strany SMOL i druzstva odpor, ktery sméfoval nejen proti pozadavku na
vyporadani, ale zejména byla cilen¢ namitnuta neplatnost Smlouvy o budouci smlouvé ze dne
27.9.2004 pro rozpor se zakonem. V ramci fizeni byly cilené uplatnény namitky, které byly
znamy ohledné této problematiky a mozné neplatnosti smluv o smlouvé budouci za Gcelem
zjisténi ndzoru soudu. Dne 5.6.2019 probéhlo soudni jednani pied Okresnim soudem v
Olomouci, které¢ho se za SMOL a druZstvo ucastnil pravni zastupce Mgr. Ing. Petr Kone¢ny,
advokat. Soudni jednani vedla soudkyné¢ Mgr. Lic. et Mgr. Ingrid Kovéfova Kochova Ph.D. ,
ktera byla seznamena s podstatou sporu z pohledu SMOL a druZstva, coz ji bylo zfejmé jiz 1z
ptedchozich tkond. Samosoudkyné u jednani, jak je uvedeno v protokolu o jednéani, nastinila
mozny vyvoj fizeni, kdyZ upozornila na rozhodnuti Krajského soudu Ostrava, pobocka
Olomouc sp.zn. 12 Co 56/2011 v tizeni u Okresniho soudu v Olomouci sp.zn. 26 C 81/2010,
kde bylo rozhodovéno (rozhodnuto) o tom, Ze budouci smlouva najemni je neplatna dle § 39
ob¢. zék. Dale samosoudkyné do protokolu mimo jiné konstatovala, Ze pokud smlouva
budouci kupni nebyla zvefejnéna je zde patrny jisty rozpor se zakonem o obcich, kdyz
dale uvedla, Ze za této situace je otazné, zda ,pocitat finanéni vyrovnani dle ¢l. IX
smlouvy budouci kupni, nebo jinak. Strany sporu sice tvrdi shodné&, Ze podle uvedenych
smluv postupovali, avSak vzhledem k uvedenému je tento zpisob otazny* a dale citace z
protokolu pro objektivnost: “Samosoudkyné se dotazuje, zda je na misté v fizeni, kde neni
pfedmétem fizeni pievod bytové jednotky do osobniho vlastnictvi trvat na precedencnim
rozhodnuti, kdyZ vSechny otazky, které¢ budou soudem feseny, budou pouze otazky predbézné
bez pifimé vazby na to, co je pro zalovaného podstatné, vyznam bude pouze nepiimy.
Upozoriiuje na finan¢ni naro¢nost sporu za situace, kdy fizeni bude jako precedenc¢ni cestou
vSech opravnych prostiedkl, ptipadé i Gistavni stiznosti. Dotazuje se zda, neni na misté i jiny
zpusob vyftizeni véci, napt. za vyuZiti zasady dispozi¢ni.” Za SMOL a druzZstvo bylo nasledné
uvedeno, ze je spor za této situace precedencni a Ze se zpétvzetim Zaloby nesouhlasi ve snaze
ziskat soudni rozhodnuti ve véci samé. Presto samosoudkyné u jednani ,,dlrazné vyzyva
strany sporu, aby zvaZzily vSechny dnes uvedené argumenty a okolnosti a na pocatku se
rozhodli, zda a jak toto fizeni povedou. Poté fizeni pierusila za uCelem porady a po ni sdélila
zalujici strana, Ze bere podanou zalobu v celém rozsahu zpét, kdyZ nema zajem se ucastnit v
takovémto precedencnim sporu za situace, kdy nema zajem o pfevod bytové jednotky, a to i
vzhledem k moznym nakladiim fizeni na takovyto spor. Ze strany SMOL i druZzstva byl
vysloven se zpétvzetim nesouhlas, avSak pfes vysvétleni vyznamu sporu toto soudkyné
neakceptovala a rozhodla o zastaveni fizeni. Nad ramec protokolu bylo Zalované strané
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vysvétleno, Ze zkoumani platnosti ¢i neplatnosti bude muset udinit v jiném sporu.
Odvoléani vzhledem k okolnostem nemélo vyznamu. Tento soudni spor sice neodpovédél na
otazku platnosti ¢i neplatnosti smluv o smlouvé budouci, avsak i z protokolu o jednani bylo
ziejmé, Ze se jedna minimalné o nejednoduchou spornou otazku i pro soud. Za této situace po
fad¢ jednani a porad bylo dohodnuto, Ze nezbude nez do urcité miry cilené vyvolat spor s
nekterym ze zdjemct o prevod v souladu s doporucenim soudu. Nejednalo se o né&jaky
ucelovy spor, jak se snazi nasledné to takto interpretovat néktefi zajemci o prevod ¢i jejich
pravni zastupce, takovy spor by nemél vyznam, ale cilem bylo zjistit skutecny nazor soudu na
tuto problematiku. Vzhledem k tomu, Ze tato problematika pomalu se zacala dostdvat na
vefejnost, zacaly prichazet stale Castéji dopisy stran toho, kdy a jak bude realizovan pievod
bytu, a proto bylo rozhodnuto o vyvolani standardniho sporu s nékterym se zajemcd, idealné z
domd, kde ptevod bytu ma byt v nejblizsi dobé za ucelem zjisténi pravniho stavu v jakém se
cela véc nachazi z pohledu soudu.

Dopisem ze dne 11.10.2019 se obratila na Druzstvo Olomouc, Jizni mimo jiné zajemce i pani
Renata Petrova, ktera pozadala, aby ji bylo potvrzeno, ze pfedmétnd uzaviend smlouva o
smlouvé budouci bude v ujednané 1hute, tj. Ihit¢ 3 mésict po datu 31.8.2020, a za ujednanych
podminek splnéna, a to jak druzstvem, tak 1 Statutdrnim méstem Olomouc, a to s ohledem na
informace, kterych se ji dostalo v 1ét¢ 2019, podle kterych ma byt pfevod bytu v ujednané
l1hité néjakym zpltisobem ohrozen ¢i dokonce ze k prevodu bytu nedojde vibec z divodu
neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci, kterd udajné byla zjisténa az po cca vice nez 10ti
letech od jejiho uzavieni a plnéni po fadu let. Na tento dopis bylo odpovézeno dopisem ze dne
17.10.2019 oznaCenym jako ,, Vyjadieni DruZzstva Olomouc, Jizni, k Zadosti o potvrzeni
plnéni uzaviené Smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi k bytu ze dne 18.2.2009%,
ve kterém ji bylo sdéleno, Ze ptredstavenstvo Druzstva Olomouc, Jizni, na svém zasedani dne
15.10.2019, projednalo jeji Zadost o potvrzeni plnéni uzaviené Smlouvy o smlouvé budouci o
prevodu vlastnictvi k bytu ze dne 18.2.2009, a to se stanoviskem :

,Druzstvo Olomouc, Jizni, jako spoluvlastnik (druhym spoluvlastnikem je Statutarni mésto
Olomouc) bytu €. 31 v domé Topolova 424/9 (nyni bytova jednotka ¢. 424/31) Vam nemuze
dle Vasi zadosti potvrdit plnéni pifedmétné smlouvy, resp. potvrdit ptevod pfedmétného bytu,
resp. bytové jednotky v€. podilu na domé a pozemku, do Vaseho vlastnictvi dle Smlouvy o
budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem domu a pozemku ze dne 18.2.2009 (déle jen ,,budouci smlouva®), a to z divodu az
nasledné vzniklych pochybnosti o platnosti této uzaviené budouci smlouvy. Nasledné ji byly
sdéleny konkrétni diivody, které vedou k pochybnostem, zejména nezvetrejnéni zdméru obce
prodat nemovity majetek po dobu nejméné 15 dnl ptfed projednanim v organech obce
vyvéSenim na uiedni desce, nedodrzeni postupu podle dle zakona o obcich, kdyZ pravni ukon
neschvalilo zastupitelstvo a odchylka od ceny obvyklé nebyla ani zdivodinovana, kdyz ani
obvyklé cena nebyla zkouména, budouci smlouva neobsahuje podstatné nalezitosti smlouvy o
pfevodu dle tehdy platného zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, jakoZ i problém s
najemnym, které ma byt soucasné i1 splatkou kupni ceny. Dale bylo v dopise cilené¢ uvedeno,
ze s ohledem na shora uvedené pochybnosti bez toho, aniz tyto byly potvrzeny ¢i vyvraceny
rozhodnutim soudu, nemtize druzstvo pfevod uskuteCnit, aniz by se vystavovalo riziku
budoucich problémii a nepfiznivych nasledki a dale ze nezbude, nez aby platnost ¢i
neplatnost predmétné smlouvy o smlouvé budouci vyiesil vécné a mistné prislusny soud, coz
se dosud nestalo, a to ani u dalSich obdobnych piipadi. Na tento dopis reagovala pani Petrova
podanim Zaloby o urceni pravniho poméru dne 10.12.2019 k Okresnimu soudu v
Olomouci, kdyZ pro Zalobu na nahrazeni projevu viille neméla v té dobé splnény
podminky. Véc je vedena pod spisovou znackou 11 C 345/2019. V zalobé se domahala pani
Petrova urceni, Ze smlouva o smlouvé budouci je platna a G¢inna a Ze tento smluvni
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zévazkovy vztah mezi ucastniky ( p. Petrova vs. Druzstvo Olomouc, Jizni a SMOL jako
7alovanymi) trva. Zaloba byla doru¢ena 2.1.2020 véetné usneseni soudu, kterym bylo
zalovanym ulozeno se k zalobé vyjadfit do 30ti dnd. Vyjadieni bylo projedndno nejen v
piedstavenstvu, ale 1 na Clenské schiizi druzstva a nasledn¢ bylo podano dne 17.1.2020 k
soudu v podstaté se stejnymi argumenty jak jsou shora uvedeny, kdyz je tfeba uvést, ze se
SMOL i druzstvo snazilo pouze o zji$téni platnosti ¢i neplatnosti smlouvy u soudu, a tedy v
soudnim fizeni muselo tvrdit opany ndzor nez zalujici strana. Po doplnéni a vyjadieni
zalujici strany bylo soudem dne 17.3.2020 natizeno prvni soudni jednani na 20.4.2020. Toto
jednani vSak vzhledem ke koronavirové krizi bylo odroceno dne 6.4.2020 na 18.5.2020. V
ramci piipravy jednani byly do soudniho spisu zalozeny dostupné listiny vcetné listin, které
by mohly svéd¢it pfipadné i pro platnost smlouvy o smlouvé budouci, kdyz od pocatku
soudniho sporu je zajem SMOL 1 druZstva, aby ve sporu bylo soudem rozhodnuto maximalné
objektivné a se znalosti v§ech dostupnych podkladi. Jiné rozhodnuti by ani pro druzstvo ani
pro SMOL nemélo vyznam, kdyz by kdokoliv jiny mohl vyvolat jiny spor pfipadné s jinym
vysledkem. Dne 18.5.2020 prob¢hlo ¢i spisSe mélo probéhnout soudni jednani, avsak k jednani
ve véci samé nedoslo, nebot’ se jednani nejprve zkomplikovalo pozadavkem na i¢ast zajemcti
o prevod bytli u jednani soudu pies ,kovidova opatfeni a nasledné¢ procesnimi navrhy na
ptistoupeni dalSich Gcastnikil, které musel soud vyfesit v ndvaznosti na souhlas Zalujici strany
s jejich vstupem do fizeni na strané zalujici jako vedlejsiho ucastnika dle § 93 o.s.f. a nasledné
jim umoznit seznameni se se spisem apod. Na zdklad¢ tohoto nedoslo k vécnému projednéni a
jednani soudu bylo odro¢eno na 24.6.2020. U soudniho jednani dne 18.5.2020 bylo sdéleno
do soudniho protokolu i urcité stanovisko o divodech tohoto sporu a moznych vysledcich s
tim, Ze SMOL ani druzstvu nejde o to, kterd strana ,,vyhraje®, kdyz i v ptipad¢ neuspéchu
zaloby budou byty pfevadeény, jen bude tieba zvolit jiny zdkonny postup. Jednani nafizené na
24.6.2020 bylo odroceno na neurcito v navaznosti na zaddost o odroc¢eni podanou zajemkyni o
vedlejsi ucastenstvi pani Editou Cernou. Dalii jednani bylo soudem naiizeno az na 16.9.2020.
K ucelovym procesnim obstrukcim ve vztahu k soudnim fizenim je tfeba opakované
zjednodusené uvést, ze soud o otazce platnosti ¢i neplatnosti vydava pouze deklaratorni
rozhodnuti, popf. tuto otazku posuzuje v ramci fizeni (Zaloba na plnéni — nahrazeni projevu
vile) jako pfedbéznou (taktéZ pouze deklaratorn€), aniz by ménil stavajici stav platnosti ¢i
neplatnosti konkrétni smlouvy. Soud pouze deklaruje stav, ktery jiz existuje. Neni pravdou,
jak byli nékdy zajemci myln€ informovani, Ze soud ,,jejich smlouvu zneplatni* apod., kdyz
obstrukéni jednani nemuize mit néjaky racionalni vyznam pro zajemce o prevod. SMOL
deklarovalo v rozhodnutich RMO i1 ZMO sviij zajem zjistit, zda jsou smlouvy platné ¢i
nikoliv, a to jak je v pravnim staté¢ standardni prostfednictvim soudu ve snaze ziskat takto
zéasadni podklad pro své dalsi rozhodovani a mélo za to, Ze je i v z4jmu z4jemct o pievod, aby
tato otazka byla co nejdiive a co nejlépe vyfeSena, a mohlo se v ndvaznosti na jeji vyfeSeni
dale postupovat v ptipravé prevoda.

Jednani u soudu dne 16.9.2020 probé¢hlo (protokol o jednani je zvefejnén a je z né&j ziejmy
ptistup SMOL 1 druzstva k pfevodim 1 k tomuto fizeni pfed soudem) a bylo pferuseno do
14.10.2020, kdyZ tohoto dne soud vynesl rozsudek, kterym soud proti Zalovanym SMOL
a Druzstvo Olomouc, JiZzni Zalobu p. Petrové na uréeni platnosti smlouvy o smlouvé
budouci zamitnul. Proti tomuto rozhodnuti podala Zalobkyné p. Petrova odvolani. SMOL
ani druzstvo odvolani nepodaly a ani procesn¢ podat nemohly neb z procesniho pohledu byli
ve sporu uspésni, kdyz zaloba vii¢i nim byla zamitnuta. Dne 20.5.2021 probéhlo odvolaci
soudni jednani u odvolaciho soudu Krajského soudu v Ostravé, pobocka Olomouc pod sp.zn.
69 Co 7/2021. Odvolaci soud byl mimo jiné¢ informovan o doru¢enych ptedzalobnich vyzvach
zajemcl o pievod bytu, dale o Stanovisku vydaném tfemi ministerstvy 1.4.2021 a o dopisu
Ministerstva vnitra CR ze dne 30.10.2020 v&etné pfilohy — stanovisko odboru vefejné spravy,
dozoru a kontroly MV — otazka platnosti budouci smlouvy o pfevodu vlastnického prava k
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bytové jednotce bez zvefejnéni zaméru obce z 2.10.2020. Statutarni mésto Olomouc, které
bylo (spolu s druzstvem) zalovanou stranou od zacatku vystupovalo v tomto sporu tak, ze
ponechalo rozhodnuti na uvaze soudu s tim, Ze nema zadny problém s tim, kdyz soud posoudi
smlouvu jako platnou v souladu se zalobou, a tedy vyhovi odvolani zalobkyn¢, coz se vSak
nestalo. Dne 28.5.2021 rozhodl Krajsky soud v Ostravé, pobocka v Olomouci o odvolani
zalobkyné-zajemce o prevod bytu tak, ze odvolaci soud potvrdil rozsudek Okresniho
soudu v Olomouci, ktery jeji Zalobu, kterou se domahala uréeni platnosti své smlouvy o
smlouvé budouci zamitnul pro nedostatek naléhavého pravniho zijmu na urcovaci
Zalobé. Soud odkézal zalobkyni na aktudlni moznost podani zaloby na plnéni, aniz by ji k
tomu vyzyval ¢i cokoliv podobného sdéloval, a aniz by se k platnosti ¢i neplatnosti smlouvy
vyjadril, resp. uvedl, ze se k této otdzce nebude vyjadfovat. Soud neptesvédCila ani
argumentace pravniho zastupce zalobkyné — zajemkyné o ptevod, ze podle pfesného znéni
smlouvy o smlouvé budouci nelze bez dalSiho zalovat na plnéni smlouvy, aniz by pted tim
zalobkyné ukoncila najemni vztah k pfedmétnému bytu, coz vystavi zalobkyni velké nejistote
ve vztahu k velmi nejistému vysledku sporu v ramci Zaloby na plnéni — nahrazeni projevu
vile. V ramci ustniho odiivodnéni k této namitce Zalujici strany odvolaci soud uvedl, ze je v
moci zalobkyné, aby uzputsobila trvani svého najemniho vztahu tomu, aby pfipadné¢ mohla
podat Zalobu na plnéni. Vysledek tohoto sporu a jeho interpretace zajemci o pievod, patrné i
na zaklad¢é nespravného pochopeni v medialnim prostoru ¢i na socidlnich sitich je do urcité
miry symbolické pro feSeni celé této problematiky, kdyZ prohrany spor ze strany zéjemce o
prevod byl bohuzel ucelové prezentovan jako ,,velké vitézstvi zajemcti o prevod®, ac je tomu
min. po strance procesni zcela naopak a po strance faktické doslo k tomu, ze soud nesdé¢lil
zadny zavazny ndzor, ktery by feSil otdzku platnosti ¢i neplatnosti smlouvy o smlouvé
budouci a predeslo se tak dal$im sporim. Rozsudek odvolaciho soudu Krajského soudu v
Ostraveé , pobocka Olomouc ze dne 27.5.2021 byl dorucen 30.6.2021 a Zalobkyné p. Petrova
si proti nému podala dne 30.8.2021 dovolini k Nejvys§imu soudu CR, jehoZ rozhodnuti
doposud nebylo doruc¢eno. Rozhodnuti soudd obou stupnd, jakoz i dovolani zalobkyné, jsou
k dispozici na odkazovanych specialnich webovych strankach.

Dalsi precedenc¢ni fizeni je vedeno u Okresniho soudu v Olomouci pod sp.zn. 19 C 227/2020
na zakladé Zaloby z ervence 2020 Karla Cerného, ve kterém jsou SMOL a DruZstvo
Olomouc, Jiraskova Zalovanymi. V tomto sporu se jednd o spor na plnéni financni ¢astky z
vypotadani zaniklé¢ smlouvy o smlouvé budouci, pfi¢emz pro rozhodnuti soudu o pozadované
vysi vyporadani je nezbytné prvotni posouzeni smlouvy o smlouvé budouci z hlediska jeji
platnosti ¢i neplatnosti. Soud prozatim, byt’ nikoliv v rozhodnuti ve véci samé, opakované
deklaroval, Ze povaZuje predmétnou smlouvu o smlouvé budouci za absolutné
neplatnou, a to nejen v protokolu o jednani pred soudem 15.10.2020, ale nasledné i v
usnesenich soudu ze dne 15.2.2021 a 18.3.2021, kterd soud vydal v ndvaznosti na ndvrhy na
vstup do fizeni jako vedlejSiho Gcastnika na stran¢ zalobce ze strany zdjemcii o prevod p.
Veselého, Topolova 4, Olomouc a p. Cejkové, Topolova 1, Olomouc, tedy nikoliv k navrhu
zalovaného SMOL ¢i druzstva, kdyz zalované SMOL ( a ani zalované druzstvo) se k témto
navrhlim zajemct o prevod nijak ani nevyjadfilo a ponechalo je na rozhodnuti soudu. V obou
piipadech v samostatném usneseni soud vyslovil nepifipustnost vstupu vedlejSiho ucastnika na
strané zalobce. Soud v obou téchto usnesenich vyslovné opakované uvedl ,,Soud ve véci
piedestiel pravni nazor, ze smlouva o budouci smlouvé kupni je neplatnd a dikazni fizeni se
bude ubirat jinym smérem, a to ve vztahu k spoluodpovédnosti protistrany. Argumentace
vedlejSiho ucastnika je rozdilna a nejednd se tak o pomoc zalobci.“ Z tohoto usneseni je
mimo jiné ziejmé, ze soud netes$i odpovédnost SMOL a druzstva za absolutni neplatnost
smlouvy, ale pouze spoluodpovédnost a dale soud nijak nerozliSoval a ani neodd¢loval
predbézné deklarovanou neplatnost ve vztahu k méstu i druzstvu, resp. 1ze dovodit, Ze v rdmci
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predbézného nazoru dovodil neplatnost celé smlouvy vici obéma zalovanym, tj. jak méstu,
tak 1 druzstvu, kdyz pokud by soud tento nazor v tomto ¢i jiném fizeni jiz nezmeénil, a to ani v
pfipadném odvolacim fizeni, pak by nemohly byt uspésné ani zadné zaloby vi¢i SMOL (¢i
druzstvu) na nahrazeni projevu vule, tj. na ,prevod bytu®“. Mohly by byt do urc¢it¢ miry
uspésné zaloby na nahradu Skody z neplatného pravniho tkonu, avSak vyse takovych Skod je
spornd a nelze predpokladat, ze by soud ptiznaval skodu ve vysi, kterd by odpovidala aktuélni
trzni hodnoté bytu, navic za situace, pokud by véc soud posuzoval jako spoluzavinéni obou
stran po vyporadani se i s otazkami behu lhtt, ndmitky proml¢eni apod.

Proti témto usnesenim z 15.2.2021 a 18.3.2021 podali oba zdjemci o vedlejsi ucastenstvi ve
sporu prostfednictvim svého pravniho zastupce Mgr. Zdeiika Joukla odvolani. Odvolaci soud
Krajsky soud v Ostrave, pobocka Olomouc, rozhodl pod sp.zn. 69 Co 139/2021 a 69 Co
138/2021 usnesenimi ze dne 29.6.2021 dorucenymi 29.7.2021 tak, ze ob¢ usneseni z
procesnich divodi zru$il a fizeni o vstup uvedenych vedlejSich ucastnikli zastavil, tj.
ucastniky fizeni se nadale nestali. Pro dosazeni tohoto ,,vysledku‘ nemohl soud v podstaté od
15.10.2020, tj. cca rok jednat, kdyz spis byl u odvolaciho soudu, a proto nafidil dalsi jednani
na 7.10.2021. Jednani na 7.10.2021 bylo soudem dne 6.10.2021 zruseno, kdyZ soudu bez
ohledu na shora uvedené dosly dva dalsi navrhy na vstup vedlejsich tcastnikti do fizeni, a to
Hany Klu¢akové, Olomouc, Jiraskova 10 A - podano na soud 6.10.2021 v 8:00 hod. a Edity
Cerné, Olomouc, Topolova 4 - podano na soud 6.10.2021 v 8:00 hod., kdyz posléze
jmenovana projevila zajem o vstup do fizeni bez ohledu na to, Ze se jedna o jiné druzstvo a
dokonce bez ohledu na to, Ze si sama dne 9.9.2021 podala vii¢i SMOL a Druzstvu Olomouc,
Jizni Zalobu o nahrazeni projevu viile. VSechna shora uvedend rozhodnuti a podklady jsou
zvefejnéna na specialnich webovych strankach, na které je odkazovano. Dne 19.10.2021 bylo
doruceno v této véci usneseni soudu ze dne 8.10.2021, kterym soud vyhovuje navrhu Zalobce
Karla Cerného, aby na jeho misto vstoupil do fizeni nabyvatel prava Miloslav Pavek, bytem
Olomouc, Jiraskova 10, ktery je jeden ze zdjemcii o pievod a ktery si nechal na sebe na
zéklad¢ smlouvy o postoupeni pohledavek z 5.10.2021 postoupit pfedmétnou pohledavku, o
které je vedeno toto soudni fizeni, kdyZ dale v zastoupeni advokatem Mgr. Zdenikem Jouklem
nabidnul vyfeSeni soudnim smirem, ktery by vSak nefesSil podstatu tohoto sporu, tj. vyfeSeni
otazky platnosti ¢i neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci. Usneseni neni pravomocné neb
bylo napadeno odvoldni Zalovaného druzstva. S ohledem na aktudlni stav nelze oCekavat, ze
by se v tomto fizeni otdzka platnosti ¢i neplatnosti smlouvy aktudlné vytesila, tedy pokud se k
ni nevyjadii odvolaci soud v ramci feSeni podaného odvolani dne 3.11.2021.

Mimo shora uvedena soudni fizeni je zahajeno Vv roce 2021 dalSich cca 120 fizeni o
nahrazeni projevu viile, kterym predchazela fizeni o uzavieni smiru, ktery nebylo mozno
projednat vzhledem ktomu, ze K projednani a uzavieni smiru nebyly splnény zakonné
podminky. Prozatim v Z4dném z téchto fizeni o nahrazeni projevu vile nedoSlo jesté ani
K prvnimu jednani pifed soudem a potazmo k vydani rozhodnuti (ve véci samé) s vyjimkou
rozhodnuti soudu v nékolika sporech, kterymi byla odmitnuta zaloba zajemce o pfevod v ¢asti
sekundarniho sloZzeného eventudlniho petitu co do povinnosti SMOL a druzstva k ndhradé
Skody, které Zalujici strana teprve nedavno napadla odvolanim, do jehoz vytizeni odvolacim
soudem nebude soud rozhodovat ani o nahrazeni projevu vile. K témto zalobam je tfeba
poznamenat, ze se soud bude muset vyporadat i stim, ze ve spornych smlouvich bylo
sjednéno, ze ,,smluvni strany se zavazuji uzaviit Smlouvu o pievodu k vlastnictvi bytu.....ve
lhiité¢ 3 mésicii po uplynuti doby trvani najemniho vztahu®, kdyz vyklad tohoto ustanoveni
stran plynuti lhiit a moznosti podani zaloby mtize byt velmi sporny za situace, ze trva najemni
vztah nadale, a to za pfedpokladu platnosti smlouvy o smlouvé budouci, kdyz z absolutné
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neplatné smlouvy nemtize zadnad takova lhiita bézet a nelze z neplatné smlouvy uspésné
zalovat na nahrazeni projevu viile, tj. zjednodusen¢ na pievod bytu.

Je tfeba poznamenat, SMOL hledd v mezich zdkona tfeSeni pro vSechny dotené zajemce o
prevod, bez ohledu na to, zda podali zalobu ¢i nikoliv a bez ohledu na to, zda jsou zastoupeni
pravnim zastupcem ¢i nikoliv.

HLEDANI ,,VINIKU“ ANEB CESTA, KTERA NEPRINASI ZADNE RESENI

Sohledem na to, ze dochazi k pakovanym vyzvam k jakémusi hledani ,,vinik(* vzniklé
situace, je tieba uvazit skutecny stav véci. Stav véci je takovy, Ze se vybudovaly byty
V hodnoté za vice nez 1 miliardu K¢, pokud je uvazovana pouze hodnota byt uréenych
k pfevodu. Tyto byty zajistily po dobu min. 20 let najemni bydleni za velmi p¥iznivé
vySe najemného (v celkovém vyhodnoceni niZ§iho neZ v ostatnich méstskych bytech), coz
je vsouladu s poskytnutymi dotacemi, které byly poskynuty méstu za tucelem vystavby
méstského najemniho bydleni, kdyzZ je tifeba uvést, Ze dokumenty kterymi byly dotace
poskytnuty nijak nepocitaly s tim, Ze by se byty mély po 20 letech prevadét z majetku
mésta.

Problém je v podstaté ,,jen* v tom, Ze nékdy v roce 1999/2000, kdy byla patrné uzaviena
vétSina puvodnich smluv o smlouvé budouci k pfedmétnym bytim, doSlo prostiednictvim
téchto smluv k ur¢itému (politickému promitnutého nasledné do smluv o smlouvé budouci)
prislibu mésta (druzstva vznikla az 8.8.2000) o tom, Ze (zjednodusené) pokud bude
sloZena akontace a po dobu 20 let bude placeno Fadné urcené niajemné, dojde po 20
letech k pfevodu bytu do vlastnictvi najemce za v podstaté symbolicky doplatek ¢i bez
doplatku.

Je teba ale vidét, ze v dobé uzavirani piivodnich smluv o smlouvé budouci se byty teprve
zacinaly stavét (pokud viibec), tedy se patrné nejednalo o uzavirani smluv o smlouvé budouci
k jiz existujicim bytim. Je velmi téZko po vice nez 20 letech piesné identifikovat diivody,
pro které nedoslo k tomu, Ze by byl zverejnén zamér uzaviit smlouvu o smlouvé budouci
S konkrétnim ziajemcem o budouci prevod, stejné jako nedoSlo k tomu, Ze by tuto
smlouvu pro konkrétniho zijemce schvalilo zastupitelstvo mésta, popi. po vyieSeni
odchylky od ceny obvyklé. Nikdo tento postup nezpochybiioval ani na stran¢ mésta, ani na
strané z4jemcu o prevod. Na strané meésta to patrn€ souviselo hned s nékolika skute¢nostmi, a
to jednak stim, jak jiz bylo uvedeno, ze byty patrné ani de jure ani de facto v dobé
uzavirani smluv neexistovaly a tedy stéZi bylo moZno tehdy za tohoto stavu zverejnovat
¢i predkladat k rozhodnuti zastupitelstva bez dalSiho majetkopravni ukony, kdyz by
patrné nebylo moZno ani predmét takového majetkopravniho ukonu Fadné
identifikovat. Navic nepiimo k zverejnéni i ke schvalovani doslo, byt’ ne presné podle
zakona o obcich, kdyZ v néjaké mire doslo k zvefejnéni v tisku apod., ale nikoliv na
uredni desce, a také zastupitelstvo i rada mésta opakované o tomto projektu rozhodovali
a nepfimo i 0 tom (viz napt. smlouvy o sdruZzeni) Ze dojde po 20 letech k pievodu na
najemce za urcitych podminek. Druhak je tfeba uvazit i tehdejsi historickou situaci,
kdyZz v dota¢nich podminkach byl zavazek definovany tak, Ze po dobu 20 let od
kolaudace stavby nebude pievedeno vlastnictvi domu nebo bytu porizeného s pouZitim
statni dotace na jinou osobu a do uplynuti této doby bude zajiSténo jeho uzivani k
trvalému ndjemnimu bydleni, kde nijemné dosihne max. vySe vécné usmérnovaného
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niajemného podle obecné zavaznych platnych pravnich predpisi. Je otazné, zda za této
situace bylo viibec mozné cinit ukony typu zveiejnéni zaméru k uzavieni smlouvy o
smlouvé budouci ¢i dokonce zaméru prevodu vlastnictvi a totéZ plati pro rozhodovani
zastupitelstva neb by to bylo v podstaté v rozporu s podminkami poskytovanych dotaci
od statu se vSemi riziky stim tehdy spojenymi (dota¢ni dokumenty s néjakym
zavyazkem budouciho pievodu na najemce nepocitaly), a to jak ve vztahu k zavazku
nepievést vlastnictvi, tak i ve vztahu k podstatné nalezitosti ndjemnich smluv, tj. ujednani o
placeni najmu pfi uzivani obecniho majetku. Z dokumentt, které zustaly zachovany i pies
skarta¢ni lhiity, nelze dovodit, ze by se né&jak zvazovalo schvalovani smluv o smlouvé
budouci po zvetejnéni tohoto zameéru, ani ze by na to nékdo upozoriioval ¢i tento postup
rozporoval, a to stejn& jako i v jinych méstech v CR. Patrné se také vychazelo z toho, Ze doba
20 let je ,,tak daleko®, ze stéZi lze predvidat jaky bude aktudlni stav legislativy a zdkonné
podminky pro ptevod byt z majetku obce, kdyz se od pocatku patrné predpokladalo, ze pred
samotnym prodejem dojde k zvefejnéni v souladu se zakonem o obcich ve vztahu ke
konkrétnimu zijemci o pievod a ke schvaleni v zastupitelstvu, a to vSe podle aktudlné
platnych ptedpist v dobé prevodu.

Ostatn¢ ani otazka zverejinovani zaiméru uzavrit smlouvu o smlouvé budouci a schvalit ji
v zastupitelstvu nebyla v té dobé patrné tak jednoznacné vyreSena a samoziejma, jak by
se z dne$niho pohledu mohlo jevit, kdyZ Ministerstvo vnitra CR vydalo se stavem k
1.7.2016 Metodické doporuceni k ¢innosti izemnich samospravnych celka 7.2. V této
metodice je uvedeno mimo jiné, Ze povinnost zverejnit zamér je vSak dana v pripadé
umyslu obce uzaviit smlouvu o budouci smlouvé, jestlize ma byt budouci smlouvou
disponovano obecni hmotnou nemovitosti ¢i pravem stavby nékterym ze zpiisobil
uvedenych v § 39 odst. 1 zakona o obcich (napt. smlouva o budouci kupni smlouvé na obecni
pozemek). Uzavienim smlouvy o budouci smlouvé totiZ obci vznika soudné vynutitelna
povinnost budouci smlouvu uzavrit, takZe se splnéni povinnosti ,,presouva“ do faze
pred uzavienim samotné budouci smlouvy. Srov. v této souvislosti téZ rozsudky
Nejvyssiho soudu ze dne 31. 8. 2011, sp. zn. 33 Cdo 128/2009 a ze dne 26. 2. 2014, sp. zn. 33
Cdo 796/2013). Tedy je odkazovano az na judikaty az z roku 2011 a 2014, av§ak prvotni
smlouvy se uzaviraly v letech 1999/2000.

Pro tiplnost je mozno odkézat také na rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 24. biezna 2015,
sp. zn 25 Cdo 1329/2014, ve kterém Nejvy$si soud CR dovodil obecnou prevenéni
povinnost druhé strany ovérit si, zda byly pfi prisluSném dkonu naplnény pozadavky
zakona o obcich, tj. zda doSlo k platnému projevu vile, cit.: ,,Opravnéni rozhodovat o
pravnich tkonech obce, tj. o tom, zda a ptfipadné jaky pravni tkon obec ulini, je ze zédkona
beze zbytku rozdéleno mezi obecni radu a obecni zastupitelstvo. Zadny z téchto organt viak
nemuze vystupovat jménem obce navenek. Toto opravnéni pfislusi vyluéné starostovi.
Starosta obce (mésta) vSak nemulze vytvaret sam vili obce; mize pouze tuto vuli navenek
sdélovat a projevovat. Rozhodnuti obecniho zastupitelstva nebo obecni rady je tfeba v danych
souvislostech povazovat za zédkonem stanovenou podminku pravniho ukonu (condicio legis).
Stézejni pravomoc rozhodovat ve vécech samospravy obce je zdkonem svétena zastupitelstvu
obce, které musi postupovat zdkonem predepsanym zplisobem, aby mohlo vytvofit vili,
kterou navenek projevi starosta obce, aby byly splnény podminky pro fadny projev viile obce.
Zastupitelstvo mtize rozhodovat pouze na svych vetejnych zaseddnich, ne na jinych jednanich
¢i schlizich. Pravni Ukon starosty vyzadujici schvaleni zastupitelstvem obce (a obdobné
obecni radou) provedeny bez takového ptedchoziho schvaleni, je od pocatku neplatny podle §
41 odst. 2 zdkona o obcich. Procedura utvafeni viile obce, coby veiejnopravni korporace, az
po proceduru spojenou s vyjadienim této ville formou pravniho ukonu ucinéného starostou
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obce je upravena zdkonem o obcich, pfi¢emz kazda smluvni strana ma objektivné zachovanou
moznost jesté pred uzavienim piislusného pravniho tkonu s obci zjistit (ovéfit si), zda pravni
ukon, ktery za obec ¢ini jeji starosta, skuteén¢ odpovida (je v souladu) s vili obce tak, jak je
zachycena (obsazena) v piijatém usneseni jejiho zastupitelstva. Pokud takové elementarni
provéteni druhd smluvni strana neucini, nemiize se pozdé€ji dovolavat své dobré viry v
naplnéni zdkonnych podminek pro platnost takového pravniho tikonu. S ohledem na zasadu
»ignorantia iuris non excusat“ (neznalost zdkona neomlouvd), je v bytostném pravnim zajmu
tretich osob, aby si ovétily, ze pfi daném pravnim ukonu byla splnéna jedna ze zédkonem
stanovenych podminek jeho vzniku.*

Na tento judikat vyslovné odkazuje jesté i Stanovisko Odboru vefejné spravy dozoru a
kontroly Ministerstva vnitra CR z 2.10.2020 k otazce platnosti budouci smlouvy, kdyZ toto
stanovisko bylo doru¢ené SMOL spolu se Sdélenim Ministerstva vnitra méstu Olomouc MV-
168356-ODK-2020 ze dne 30.10.2020.

Nejpozdéji poté, co Ministerstvo vnitra CR vydalo se stavem k 1.7.2016 Metodické
doporuceni k ¢innosti uzemnich samospravnych celki 7.2. patrné¢ bylo mozno se fidit timto
doporucenim, avSak systém uzavirani najemnich smluv (a smluv o smlouvé budouci,
které je ,,doprovazely“) byl nastaven jiZ celou iadu let a bohuzZel se nenasel nikdo, kdo
by na tuto problematiku a mozZné problémy s platnosti upozornil, at’ jiZ na strané mésta
nebo na strané najemci, popr. kontrolnich organii, kdyZz k uzavirani (podpisu) smluv
bez zverejiiovani a schvalovani v zastupitelstvu dochazelo po Fadu let v dobré vire u
vSech zucastnénych, tj. nejenom najemcii — zdjemcii o prevod, ale i mésta a posléze
druzstev. Je tieba vidét, ze takova povinnost se nevztahovala na ptivodni tcastniky smluv, tj.
soukromé firmy, které vSak patrné byly piivodcem plivodniho vzoru smluv o smlouvé
budouci. Prvni pochybnosti se objevily nedlouho po vyddni uvedeného metodického
doporuceni, a to jiz za¢. roku 2017 a nésledné ptestaly byt do doby vyfeSeni smlouvy o
smlouvach budoucich uzavirany.

Navic je tfeba podotknout, Ze druZstva nemély a nemaji povinnost postupovat pri
uzavirani smluv o smlouvé budouci podle zikona o obcich, a tedy diivody piipadné
neplatnosti spocivajici v nezverejnéni zaméru a v neschvaleni v zastupitelstvu véetné
oduvodiovani odchylky od ceny obvyklé nelze na druZstva vztahnout, coz vede i
k nazorim v nekterych pravnich posudcich, Ze vii¢i druzstviim mohou byt smlouvy platné pfi
oddéleni ukonu druzstva a mésta. Problém je ovSem v tom, ze oddélitelnost nelze vnimat jen
z hlediska oddélitelnosti pfedmétu plnéni, ale je tieba oddélitelnosti i z hlediska vile
stran, kdyZ v tomto sméru nelze z pohledu druZstev o oddélitelnosti uvazovat. Druzstva
smlouvy o smlouvé budouci uzavirala az v okamziku, kdy doslo ke schvaleni (uzavieni)
nové niajemni smlouvy a soucasné s ni i smlouvy o smlouvé budouci méstem, vychazeje
Z této viille mésta a nepredpokladaje, Ze by byly ze strany mésta predkladany druZstva
jako spoluvlastnikovi neplatné smlouvy, kdyZ navic mésto je ovladajici osobou druZstev.
Za druzstva dochazelo k podpisu smluv v dobré vire, Ze jsou predkladany k podpisu
smlouvy platné, Fadné projednané a schvalené se vSemi naleZitostmi. Tento postup
uzavirani smluv pri zméné niajemce byl navic nezbytny pro naplnéni podminky pro
poskytnuti statnich dotaci, podle kterych pouze mésto mohlo rozhodovat min. po dobu
udrZitelnosti o uzavirani najemnich smluv k predmétnym bytiim. Navic druZstva nebyla
ucastnikem prvotnich smluv o smlouvé budouci a sama nabyla podily na domech — bytech
kupni smlouvou od ptivodniho ucastnika — soukromé firmy, aniz by v kupni smlouvé druzstva
pievzaly zavazek ve vztahu ke smlouvdm o smlouvé budouci, a aniz by byly pravnimi
nastupci prevadéjicich soukromych firem ¢i bez dal§iho pravnimi nastupci z téchto smluv.
Ostatn¢ pravni nastupnictvi do absolutné neplatné smlouvy neni ani pravné mozné.
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Pokud je opakované pozadovano zjiSténi ,,autora* smluv o smlouvé budouci, tak i pres
prozkoumani vSech dostupnych podkladi s odstupem vice nez 20 let, nebyl ,,autor*
zji§tén, ale patrné vzory smluv, které jsou v podstaté velmi podobné aZ stejné v celé CR,
dodaly méstu (druzstva vznikla aZ o nékolik let pozdéji) uvedené stavebni firmy, a
protoze byly jiz i ,,dfive a jinde* pouzivany, bylo k nim pfistupovano patrné tak, jak je dnes
ziejmé, a to v podstaté az do doby, kdy zacaly piichazet informace o jejich mozné neplatnosti.
Navic pokud byly tyto vzory smluv pouzivany i pozdé&ji, a to i po vzniku druzstev, pak je
tieba také vidét, ze predmétné byty nebylo mozno pievadét na jiné osoby, resp. prava k témto
bytim, ale bylo mozno za urcitych pfedem danych podminek SMOL prve zménit osobu
najemce po schvaleni v organech mésta a na zakladé takovéto zmény pak byla uzavirana s
novym najemcem i ,,nova“ smlouva o smlouvé budouci, avSak v podstaté ve stejném nebo
obdobném znéni jako byla smlouva s pfedchozim nijemcem, s kterym bylo provadéno
vyporadani. PF¥i uzavirani ,,novych® smluv bylo vSak patrné vychazeno z ujednani o
pravnim nastupnictvi ve smlouvé o smlouvé budouci (obvykle ¢1.XI. smlouvy), ve kterém
byla ujednana za splnéni urcitych podminek povinnost budouciho kupujiciho ,,pievést
prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na nového nijemce..“, av§ak toto neni
mozno naplnit u smlouvy absolutné neplatné, kdyz pro zjednoduSeni lze uvést, Ze nelze
platné sjednat pievod prav a povinnosti z absolutné neplatné smlouvy. VVzhledem k tomu,
ze k ptevodim dochazelo v pomérné dosti ptipadech a po dobu cca 20 let, je s podivem, Ze co
do platnosti nikdo nic nenamital. TaktéZ ve stejném ustanoveni je uvedeno velmi neurcité
ujednani o mozném piechodu prav na pravnickou osobu zalozenou za ucelem vlastnictvi a
spravy bytového domu. AvSak neni ziejmé, co je pravni skutecnosti k ,,pfechodu” a
samoziejmé nejen pievod, ale i pfechod prav a povinnosti z absolutné neplatné smlouvy o
smlouvé budouci neni pravné mozny.

Je pravdou, ze smlouvy byly uzavirany po dobu cca 20 let v podstaté ve stejném znéni, resp. v
mirné odliSném znéni vyplyvajici z toho, Ze tam pivodné jest¢ byla Ucastnikem firma
»~MERA nebo MNG*, a nasledn¢ doSlo k mirnym zméndm u smluv, kde jiz bylo namisto
téchto firem druzstvo, popt. s ohledem na vyvoj legislativy ¢i n¢kterych dal$ich zmén, ale ke
zkoumani smluv po pravni strance se jiZ nikdo nevracel, a to ani zajemci o pievod, ale
byly brany ,,v dobré vife“ jako zavazné v minulosti odsouhlasené vzory (nékolik let pred
vznikem druzZstev), kdyz koneckonci i ndjemci vychazeli z toho, ze jde v podstat¢ o formalni
pfevod prav k bytu ve smyslu uvedeného ustanoveni smlouvy, aniz by pozadovali
vypracovani zcela nového textu smlouvy €1 vyvolani schvalovaciho procesu vcetné schvaleni
v ZMO po tadném uvetejnéni atd., a to i s ohledem na okolnosti takovychto ,,pfevodi* mezi
samotnymi zajemci. Stejné tak k tomu pfistupovaly i orgdny mésta a druzstva.

Shora uvedené je uvadéno pro pripad, Ze by smlouvy o smlouvé budouci byly skute¢né
shledany soudnim rozhodnutim neplatnymi, ale je tfeba vidét, Ze jsou mésto i druzstva
vyzyvani zajemci o pirevod na zikladé smluv o smlouvé budoucich k prevodu bytu a
nasledné jsou podavany Zaloby primarné o nahrazeni projevu viille mésta a druZstva, coz
by patrné nebylo mozné, pokud by Zalujici strana, tj. zijemce o prevod, nepovazovala
smlouvu o smlouvé budouci za platnou. Pokud by byly smlouvy o smlouvé budouci
nakonec shledany platnymi, tak stéZi lze poukazovat na shora uvedené, snad bylo by
mozno zvaZovat, zda nékdo ,,nezavinil* to, Ze nedoslo k pirevodim ve lhité sjednané v
platmé smlouvé o smlouvé budouci. Je vSak treba vidét, Ze se jedna o nakladani
S majetkem obce, at’ jiZ pfimo nebo nepiimo prostiednictvim druZstev, pricemz existuji
velmi vazné a divodné pochybnosti o platnosti smluv o smlouvé budouci, které nebylo
mozno bez dalSiho ignorovat, zvlasté poté, co tento nazor vyslovil jako nazor predbézny
prislusny soud. Navic pro tento pfipad zna pravni Uprava feSeni, a to pravé zalobu na
nahrazeni projevu vile na zékladé platné smlouvy o smlouvé budouci. Z neplatné smlouvy o
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smlouvé budouci nelze tento niarok dovozovat a nemohou z ni béZet ani Zadné lhiity
v¢etné lhiity pro podani Zaloby na nahrazeni projevu viile.

Je tieba ptihlédnout také k vyvoji legislativy, judikatury i pravnich nazort v uplynulych vice
nez 20 letech.

,Hledani viniki“ za dané situace se nejevi jako cestou, kterd by mohla pomoci v nalezeni
feSeni smétujiciho k zapoceti pievoda byta za podminek piijatelnych pro vSechny zicastnéné.

ZAKLADNI PRAVNI OTAZKA PRO VYRESENI PREVODU - OTAZKA
PLATNOSTI (“?,1 NEPLATNOSTI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI A KDO O
TOM MUZE ZAVAZNE ROZHODNOUT

Od pocatku vzniku tohoto problému bylo ziejmé a opakované bylo vysvétovano, ze pro
nalezeni zékonného fteSeni je tieba primarné postavit najisto otazku platnosti ¢i
neplatnosti pifedmétnych smluv o smlouvé budouci.

V piipadé platnosti smluv o smlouvé budouci je moZno postupovat v souladu
S uzavicenymi smlouvami, coz potvrdila stanoviska ministerstev, ale i pravni posudky a lze
vychazet i ze zasady pacta sunt servanda.

V pripadé neplatnosti smluv o smlouvé budouci je moZno postupovat tak, Ze bude
vytvoren zcela novy, na predchozi smlouvé nezavisly pravni titul za splnéni pozadavkl
podle § 38 odst.1, § 39 odst.1 a 2 a § 85 pism. a) zdkona o obcich, coz odpovida jak
doporuceni ministerstev, tak i zpracovanym posudkim.

Jde tedy o to, jak postavit otazku platnosti ¢i neplatnosti smluv o smlouvé budouci
najisto, aby mohlo byt zvoleno vhodné feSeni, a jak postupovat do doby nezZ se tak stane,
popf. aniZ by se tak stalo.

Zavazné posuzovat otazky platnosti ¢i neplatnosti smluvy v pravnim staté je jen
vV pravomoci soudu, ktery muZe vydat deklaratorni rozhodnuti soudu, tj. rozhodnuti, ve
kterém soud pouze deklaruje jiz existujici pravni stav véci (nic nezneplatiiuje ani neméni jiz
existujici stav).

Pravomoc posoudit zavazné platnost ¢i neplatnost smlouvy o smlouvé budouci nema ani
obec a nemaji ji ani ministerstva, jejichz stanoviska nemaji silu zakona ¢i jinych obecné
zavaznych pravnich pfedpisit ani silu pravomocného soudniho rozhodnuti. Ministerstva
vydavaji pouze doporucujici stanovisko, kdyZz odpovédnost zlistdvd na organech obce (a
druzstev). Stejné tak ji pochopitelné nemaji ani poradci. Tuto pravomoc ma pouze soud.

Spravnost postupu SMOL s pozadavkem na postaveni platnosti ¢i neplatnosti smluv o
smlouvé budouci najisto prostiednictvim soudu potvrdilo i Spole¢né stanovisko MV, MMR a
MF kieSeni problému pii pievodech vlastnického prava k bytim, jejichz vznik byl
spolufinancovan ze statniho rozpoCtu ze dne 1.4.2021 (dale také jen Stanovisko nebo
Stanovisko tfi ministerstev), kdyz z tohoto Stanoviska vyplyva, Ze v pfipadech, kdy pfi
uzavirani ptivodni smlouvy doslo k poruseni § 39 odst.1 a/nebo odst.2 a/nebo § 85 pism. a)
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zékona o obcich, miize to byt diivodem neplatnosti pfedmétné smlouvy a jak je dale vyslovné
ve Stanovisku uvedeno ,Platnost smlouvy prislus§i v konkrétnim pripadé zavazné
posuzovat pouze soudu®“ a dale je ve Stanovisku uvedeno vyslovné ,,Ministerstviim
neprislusi posuzovat obsah uzavirené smlouvya a zavazky z ni vyplyvajici. toto prislusi
pouze obecnym soudim.“ a dalsi odkaz na soud je i v ¢L.II. Stanoviska.

Ve shod¢ se shora uvedenym je i stanovisko ministerstva financi pro SMOL ze dne 31.8.2021
a stanovisko ministerstva vnitra pro SMOL ze dne 13.10.2021.

Ziskat pravomocné soudni rozhodnuti, ze kterého by bylo ziejmé, jak soud posoudil
otizku platnosti ¢i neplatnosti smluv o smlouvé budouci, se doposud nepodaftilo
z davodu, které lze dovodit ze shora popsaného prubéhu soudnich spord. Urcité nelze
vylou¢it, a to i s odkazem na néktera jina soudni rozhodnuti v ramci CR, Ze by soud mohl
posoudit i olomoucké smlouvy o smlouvé budouci jako platné, ale dokud se tak nestane,
nelze toto presumovat.

Ostatn¢ procesni obstrukce a procesni ,,hry* s vedlejSim ucastenstvim ve sporech, jak jsou
shora popsany, ve kterych mohly byt smlouvy o smlouvé budouci shledany soudem platnymi,
c¢emuz se ani SMOL ani druZstva v soudnim fizeni nebranila, neptispivaji k brzkému vyieSeni
této otazky a naopak vzbuzuji taktéz urcité pochybnosti.

Bez posouzeni ¢i do doby posouzeni smluv o smlouvé budoucich soudem jako platnych
nezbyva nez presumovat pro piipadné mimosoudni FeSeni jejich neplatnost, a to nejen
Z divodu nezbytné opatrnosti pii rozhodovani o tak zasadnim objemu majetku obce, ale
i Sohledem na veSkeré dosavadni podklady, které ma SMOL k dispozici, které nemiize
bez dalSiho opomenout.

Pfedné, jak je shora popséano, v fizeni vedeném u Okresniho soudu v Olomouci pod sp.zn. 19
C 227/2020 soud opakované (v protokolu o soudnim jednani a ve 2 usnesenich) vyslovil svij
piedbézny nazor o absolutni neplatnosti smluv o smlouvé budouci, ktery doposud nezménil.

V tizeni vedeném u Okresniho soudu v Olomouci pod sp.zn. 11 C 345/2019 byla pravomocné
zamitnuta Zaloba Zalobkyné proti SMOL a druZstvu o urceni platnosti smlouvy o smlouvé
budouci, byt se tak stalo pro nedostatek naléhavého pravniho z4jmu na tomto urceni.

Ze Stanoviska (tfi ministerstev) z 1.4.2021 lze dovodit, jaké mohou byt dle ministerstev
divody neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci (vyslovné uvadi nezvetejnéni zaméru c¢i
neschvaleni smlouvy v pfisluSném orgénu obce) , pficemz Ize konstatovat, ze minimalné pii
formalnim posuzovani jsou tyto diivody naplnény. Konkrétné k mozné neplatnosti smluv se
Stanovisko tfi ministerstev v CL.III vyjadiuje takto: ,,V ptipadech, kdy pii uzavirani pivodni
smlouvy doslo k poruseni § 39 odst. 1 a/nebo odst. 2 a/nebo § 85 pism. a) zakona o obcich,
muze to byt dle ministerstev divodem neplatnosti pfedmétné smlouvy. Platnost smlouvy
pfislusi v konkrétnim piipadé€ zdvazné posuzovat pouze soudu.*

Dale neni mozno opomenout ani Sdéleni Ministerstva vnitra méstu Olomouc MV-168356-
ODK-2020 k odchylce od ceny obvyklé pfi prodeji bytovych jednotek ze dne 30.10.2020 a
Stanovisko Odboru vefejné spravy dozoru a kontroly MV k otdzce platnosti budouci smlouvy
ze dne 2.10.2020. Ob¢ stanoviska jsou opét zveiejnéna na odkazovanych webovych
strankéch, a proto je na né pouze odkazovano.
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Otazka platnosti ¢i neplatnosti pfedmétnych smluv o smlouvé budouci byla posuzovana také
V n¢kolika pravnich posudcich, které byly vypracovany, a to:

Rozhodovaci analyza - Pravni stanovisko ZIZLAVSKY, advokdtni kanceldi s.r.o. Praha k
rizikium prevodu viastnického prava k bytovym jednotkam na ndajemce ze dne 29.10.2021 (viz
napr. bod 157)

Pravni stanovisko Advokatni kanceldare Ritter — Stastny Olomouc ze dne 11.10.2021 dopinéné
dne 8.11.2021

Pravni stanovisko a zakladni doporuceni bezpecného postupu pro vSechny zucastnéné pri
prevodu bytovych jednotek do vlastnictvi najemcii na zdaklade v minulosti uzaviranych smluv
zpracované pro druzstva advokatkou Mgr. Janou Zwyrtek Hamplovou ze dne 26.7.2021

Pravni posouzeni nékterych spornych aspektii zameru postupu Statutarniho mesta Olomouc

pri prevodu bytii ve viastnictvi mésta a druzstev zpracované advokatem JUDr. Viléemem
Frankem ze dne 12.7.2021

Pravni posouzeni zpracované pro SMOL advokatkou JUDr. Hanou Kordovou Marvanovou ze
dne 28.6.2021

Pravni stanovisko zpracované prof. JUDr. Markétou Seluckou, Ph.D. (Advokatni kancelar
Matousek, Selucka Praha) pro spolecnost Joukl a partneri ze dne 23.6.2021

Pravni vyjadreni AK Stankovsky Praha k zamyslenému postupu ve vztahu k Druzstvu
Olomouc, Jizni zpracovaném pro Spravu nemovitosti Olomouc, a.s. ze dne 22.6.2021

Vsechny shora uvedené pravni posudky jsou zverfejnény na https://www.olomouc.eu/druzstva,
a proto je pro stru¢nost na né odkazovano. Ani z jednoho posudku nelze dovodit, Ze by
piimo potvrzoval platnost smluv o smlouvé budouci viici SMOL, pouze z posudki JUDr.
Marvanové a prof. Selucké lze dovodit, Ze za predpokladu oddélitelnosti ukoni druZstva a
SMOL dovozuji platnost smlouvy vici druzstvum, kdyZ patrné nelze pfedpokladat, Ze by
byla pomérné slozité konstruovana oddélitelnost ukont (smlouvy) pro druzstva, pokud by i
vici SMOL meéla byt smlouva o smlouveé budouci jimi posuzovana jako platna neb pak by
platnou byla cela smlouva a oddélovani ¢asti tykajici se druzstva by postradalo smysl a bylo
by mozno rovnou smlouvu posoudit jako platnou vcelku. Pti podrobnéjsim rozboru smluv o
smlouvé budouci je ani nelze oddélit do dvou samostatnych smluv neb tomu nejsou
uzpusobeny a je zjevné, Ze se jedna o ujednani, kterd maji fesit pouze prevod celku, tj. bytu,
nikoliv néjakého podilu jen jedné ze stran budoucich prodavajicich. Pres rozdilné nazory na
oddélitelnost smlouvy pro druZstva je tieba uvést, Ze dalSi posudky naopak tuto moZnost
vyvraci. Ktery z téchto nazori je spravny v pravnim staté miZe zavazné posoudit opét
pouze soud.

Predbézné pravni posouzeni této problematiky bylo uz i v materidlu pro jednani ZMO
29.6.2020 vcetné jeho dopliku, ktery byl RMO 1 ZMO vzat na védomi a je proto i na n¢j
odkazovano, stejn¢ jako na material pro jednani ZMO 28.6.2021.

Je tieba také videt, ze velka €ast zajemcii o pirevod neni ve vztahu s druZstvem na zakladé

smlouvy o smlouvé budouci, at’ jiz platné ¢i neplatné, nebot’ ma nadale jako smluvni
stranu spole¢nost MERA — CZECH a.s. nebo MNG COMP s.r.0. , jejichz pravnim
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nastupcem neni ani zddné z druzstev ani SMOL. Jako ,novou” smluvni stranu maji ve
smlouvach o smlouvé budouci uvedeni pouze ti zajemci, ktefi ,,nabyli byt pozdé&ji, v dobé
kdyz jiz existovala druzstva, avsak i zde je velmi nejisté po pravni strance na zakladé ceho
vlastné druzstva do smlouvy ,,vstoupila®, pokud se tak viibec stalo, a zda skutecné se druzstvo
mohlo stat fadné ucastnikem smlouvy. Ze strany druzstev by bylo mozno se zabyvat také
otazkou zmény pomérii oproti dobé uzavirani smlouvy o smlouvé budouci ¢i dokonce
omylem pfi jejim uzavirani, kdyz ptivodné bylo vychazeno z toho, ze smlouva navazuje na
piedchazejici platnou smlouvu o smlouvé budouci.

Bylo by tfeba uvazit 1 disledky vstupu obou soukromych firem do konkursu ve vztahu
k pfedmétnym smlouvam o smlouvé budouci, coz je nad ramec tohoto materialu, avsak lze
uvést, ze v ramci konkursniho fizeni si uplathuje kazdy vétitel své pohledavky sam a neni
pravni povinnost n¢kterého ucastnika smlouvy toto fesit pro ti¢astnika jiného.

Je tfeba dale poznamenat, Ze primarné pochybnosti vi¢i prfedmétnym smlouvam o
smlouvé budouci nebyly vzneseny ze strany SMOL, ale SMOL bylo nuceno postupné
zohlednit tuto problematiku FeSenou v celé CR, a to i na turovni piedsedy vlady,
ministerstev a svazu obci.

K samotné platnosti ¢i neplatnosti smluv o smlouvé budouci je mozno vést rizné pravni
disputace ¢i zpracovavat néjaké pravni rozbory, avsak tyto nemou samy o sob¢ dosdhnout
pravni jistoty, které by skytalo pravomocné soudni rozhodnuti. Néktera soudni rozhodnuti v
CR byla sice vydana, ale nejedna se o zcela stejné piipady jako v Olomouci, at’ jiz co do
struktury projektu, zapojeni druzstev (v Olomouci se nejedna o bytova druzstva s ucasti
zajemct o prevod) a historického schvalovaciho procesu tj. mimo jiné (ne)zvefejnovani,
(ne)schvalovani v ZMO ¢i (ne)odviivodiiovani sjednané ceny.

Tento material tedy vychazi z presumpce neplatnosti smluv o smlouvé budouci jako
celku a hleda mimosoudni ieSeni pro tento piipad (stejna situace by nastala v piipadé, ze
by soud zavazné pravomocné posoudil smlouvy jako absolutné neplatné) v souladu se
zakonem a doporucenimi ministerstev pro jeho naplnéni, jakoz 1 pravnich a danovych
poradct pfi posouzeni nékterych otdzek (cena obvykla, propocty odchylky od ceny obvyklé
SMOL a slevy druzstev apod.) také znaleckym tstavem Grant Thornton.

TEORETICKA VYCHODISKA PRO MIMOSOUDNI RESENI

Zakladem pro hledani feseni této véci je mimo obecné zavaznych pravnich predpisi Spole¢né
stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva financi k
feSeni problému pri prevodech vlastnického prava k bytim, jejichZz vznik byl
spolufinancovan ze statniho rozpoctu (dale také jen Stanovisko nebo Stanovisko tii
ministerstev) ze dne 1.4.2021 a dale Stanovisko Ministerstva vnitra CR ze dne 13.10.2021,
pop¥. Stanovisko Ministerstva financi CR ze dne 31.8.2021.

Ve Stanovisku je uvedeno v ¢l. II. “ Toto metodické stanovisko je zaméFeno pravé na
pripady, kdy byla zjiSténa neplatnost smlouvy o budoucim prevodu vlastnického prava
k bytu ¢i bytovému domu. Pro tyto piipady poskytuje doporuceni, jakym zpiisobem lIze
pri novém prevodu vlastnického prava v téchto situacich postupovat. Piedmétem
stanoviska tedy neni rozbor situaci, v nichz smlouvy o budoucich pfevodech byly sjednany
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platné¢ a nyni obce pfistupuji ke splnéni v nich uvedenych povinnosti. Ministerstvim
nepfislusi posuzovat obsah uzaviené smlouvy a zavazky z ni vyplyvajici. Toto ptislusi pouze
obecnym soudim. Stanovisko nefesi jiné ptipady, které mohou v praxi nastat, ale fesi pouze a
jen problematiku neplatnych smluv ve vztahu obec a ndjemce. Stanovisko zadnym zplsobem
neoznacuje konkrétni existujici smlouvy za neplatné; pouze dava navod, jak postupovat,
pokud bude v konkrétnim ptipad¢ zjisténa neplatnost konkrétni smlouvy (napi. rozhodnutim
soudu)“.

V piipadé mimosoudniho FeSeni je tieba z opatrnosti vychazet v navaznosti i na
Stanovisko z toho, Ze smlouvy o smlouvé budouci jsou absolutné neplatné, a dale
postupovat v souladu se Stanoviskem, tj. zajistit vznik nového, na predchozi (neplatné)
smlouvé nezavislého pravniho titulu za splnéni poZadavki podle § 38 odst.1, § 39 odst.1
a 2 a § 85 pism. a) zakona o obcich, véetné dodrZeni zasad uvedenych ve Stanovisku pro
uvazZeni vySe a adekvatnosti odchylky od ceny obvyklé, které z hlediska hospodarnosti a
ucelnosti musi posoudit v ramci své samospravné tvahy zastupitelstvo mésta, a toto
radné odiivodnit.

Stanovisko je tieba vykladat a aplikovat tak, jak je v ném uvedeno, jeho velmi
zjednodusené vyklady ¢i aplikace mohou byt zavadéjici. Pokud by ministerstva chtéla
vydat stanovisko ve smyslu, Ze i v pripadé neplatnosti smluv o smlouvé budoucich je
mozZno uskutecnit prevod zcela a bez dalSiho za podminek uvedenych v neplatné
smlouvé, pak by patrné Stanovisko znélo jinak. Navic je tfeba vzit do uvahy, Ze se jedna
pouze o stanovisko, tedy nikoliv o obecné zavazny pravni ptedpis, kdyz 1 ze Stanoviska Ize
dovodit, Ze odpovédnost za rozhodnuti zistava na organech mésta. Stanovisko nijak
neresi otazku ,,nebytovych* druzstev, ac toto bylo ze strany SMOL pozadovano v ramci
projednéni s ministerstvy a svazem obci.

Pro rozhodovani v souladu se Stanoviskem je tieba se zabyvat ve Stanovisku odkazovanymi
zékonnymi ustanovenimi zakona o obcich, zejména pak

§ 38 odst.1 Majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy
a ukoly vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené pusobnosti. Obec je povinna
pecovat 0 zachovani a rozvoj svého majetku. PoruSenim povinnosti stanovenych ve vété prvni
a druh¢ neni takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny diilezity zajem obce,
ktery je Fadné oduvodnén.

§ 39 odst. 1 Zamér obce prodat, sménit, darovat, pronajmout, propachtovat nebo vypujcit
hmotnou nemovitou véc nebo priavo stavby anebo je pienechat jako vyprosu
a zamér obce smluvné zfidit pravo stavby k pozemku ve vlastnictvi obce obec zvetejni po
dobu nejméné¢ 15 dnii pfed rozhodnutim v pfislusném organu obce vyvésenim na ufedni
desce®® obecniho tfadu, aby se k nému mohli zajemci vyjadiit a predlozit své nabidky. Zamér
muize obec téz zvefejnit zplsobem v mist€ obvyklym. Pokud obec zimér nezverejni, je
pravni jednani neplatné. Nemovitd véc se vzaméru ozna¢i Udaji podle zvlastniho

zékona™ platnymi ke dni zvefejnéni zaméru.

§ 39 odst.2 Pri uplatném prevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera je
v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li 0 cenu regulovanou staitem. Odchylka od ceny

obvyklé musi byt zduvodnéna, jde-li 0 cenu nizsi nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny
obvyklé zdivodnéna, je pravni jednani neplatné.
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Naplnéni téchto ustanoveni zdkona obcich pro vznik pozadovaného nového na piedchozi
(neplatn¢) smlouvé nezéavislého pravniho titulu je v podstat¢ béznym postupem pfi
majetkopravnich tikonech SMOL, av$ak s jednou podstatnou podminkou — pok ud se tak
déje za cenu v daném misté a ¢ase obvyklou. V opa¢ném pripadé je tieba odiivodnit
odchylku od ceny obvyklé dilezitym zajmem obce.

Po strance pravni vychodiskem pro dalsi feSeni jsou dale nejen obecné zavazné pravni
piedpisy a predlozena pravni posouzeni, ale 1 sledovani aktualni judikatury soudi, byt je tieba
k judikatufe pfistupovat s nezbytnou mirou opatrnosti, zejména pokud se jednd o
prvostupnova rozhodnuti soudt, pokud je mozno takovato rozhodnuti vitbec zjednodusené
zatadit pod pojem judikatura, a pokud viibec vychazejici alesponi z&asti ze stejnych okolnosti
pouzitelnych 1 pro feSeni prevodli bytl v Olomouci. SMOL jsou nékteré odkazovana
rozhodnuti znama a pii svém rozhodovani i tato zvazuje, byt’ je nelze bez dal$iho aplikovat
ptimo.

Po strance danové , popt. Ucetni, je tfeba mimo obecn¢ zadvazné pravni predpisy vychazet z
Danového posouzeni zpracovaného Danovym poradenstvim Tomas Paclik (Ing. Milan Lang)
a dafiovym poradcem Ing. Vaclavem Skrabisem ze dne 16.9.2021 ve véci dafiové povinnosti
Bytovych druzstev Jiraskova a Jizni pti pfevodech spoluvlastnickych podili byti a déle z
Doplnéni danového posouzeni zpracované daitiovym poradenstvim Tomds$ Paclik ( Ing. Milan
Lang ) ze dne 21.10.2021 ve véci Danové dopady transformace bytovych druzstev na a.s. a
nasledny ptevod jméni na spole¢nika (SMOL). Z opatrnosti a pro uplnost je odkazovéno také
na Stanovisko dafiového poradce Ing. Vaclava Skrabise ze dne 21.10.2021. Veskera tato
stanoviska zvefejnéna na odkazovanych webovych strankdch, a proto je na né pouze
odkazovano.

Po strance ekonomické ¢i ocefiovaci je v navaznosti na shora uvedené vychazeno z dvou
cenovych studii zpracovanych znaleckym ustavem Grant Thornton.

Po strance dozoru a kontroly nad samostatnou a pienesou piisobnosti obci, a to v mezich
stanovenych zakonem o obcich, nestanovi-li zvlaStni pravni piedpis jinak, vykonava
puisobnost Ministerstvo vnitra CR (MV) a Vv jeho ramci zejména Odbor veiejné spravy,
dozoru a kontroly MV. SMOL pozadalo MV (stejn€ jako 1 dalsi 2 ministerstva, kterd vydala
Stanovisko z 1.4.2021) o stanovisko k navrhu feseni budouciho zvyhodnéného pievodu
bytovych jednotek stavajicim ndjemctim, a to ve formé materiali predlozenym na ZMO
28.6.2021. V dopise MV ¢j. MV-124156-2/0DK-2021 ze dne 13.10.2021, ktery je vefejné
k dispozici na odkazovanych webovych strankach, je mimo jiné uvedeno, Zze snahy SMOL
vyjit svym obyvateliim a soucasné najemctim byti vstiic a dostat nékdejSim prislibim
jsou vnimany jako legitimni Stim, Ze MV nepfislu$i posuzovat autoritativné zakonnost
samotnych majetkopravnich dispozic ani nahrazovat ¢i korigovat ekonomické uvahy
samosprav, kdyZz z dozorové pusobnosti MV jsou vyslovné vylouceny soukromopravni
zavazky obci. MV dale odkazuje na stanovisko Ministerstva financi z 31.8.2021 (taktéz
vetejné K dispozixci na odkazovanych strankach), podle kterého je nezbytné vyckat s
postupem podle spolecného stanoviska ministerstev ( z 1.4.2021) az na autoritativni
uvadi, Ze ,,Z pohledu pravni jistoty to je nejbezpecnéjsi FeSeni, nemusi byt v§ak vidy
priléhavé k casovym souvislostem piipadu.“ Dile MV zdiraziiuje, Ze absolutni
neplatnost smlouvy znamena jeji neplatnost od pocatku, a ,,Spole¢né stanovisko
ministerstev® v zadném pripadé nevede k zavéru, Ze by smluvni strany byly vazany
absolutné neplatnymi smlouvami v dobé pred rozhodnutim o jejich neplatnosti soudem.
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Absolutné neplatnd smlouva totiZ nemiiZe zaklidat ani prava a povinnosti ani tzv.
legitimni ofekavani v pravnim slova smyslu. Dale uvadi (oproti nazoru MF), Ze smluvni
strany mohou samy dojit k zavéru, Ze smlouva je absolutné neplatnd, a v pripadé shody
uzavrit novy smluvni vztah, ktery (pro pripad, kdy by byly platné) nahradi smlouvy
pivodni. Smluvni strany nemuseji do nového zavazku piejimat vSechny podminky a
parametry zavazku ptivodniho — je potfeba mimo jiné respektovat to, Ze mésto bude muset
naplnit povinnosti podle zikona o obcich. Pro mésto je v takovém piipad¢ také dilezité,
aby nové smlouvy nebyly pro n¢j mén¢ vyhodné nez smlouvy pivodni. Zaroven je dobré
pojistit si ve smlouvé, Ze se strany nebudou dovolavat domnélych narokt z ptivodni smlouvy.
Z téchto sdéleni lze dovodit, ze pokud material SMOL (ha ZMO 28.6.2021 i aktualni)
vychazi z presumované absolutni neplatnosti, tak se nejedna o postup, ktery by MV
vnimalo jako nezdakonny ¢i nespravny.

Dale je ve stanovisku MV uvedeno, Ze co se ty¢e povinnosti mésta zdiivodnit odchylku od
ceny obvyklé podle § 39 odst. 2 zdkona o obcich, zahrnuje to na prvnim misté zjiSténi
ceny obvyklé a dale analyzu ekonomickych, pravnich i dalSich divedid odchylky. V
pfipad¢é aktualniho pfevodu byt stoji mésto Olomouc pied téZkym tkolem ,ocenit*
nemajetkovou hodnotu, a sice vefejny zajem.

To, co uvaddi MV bylo divodem pro zadani pfedchazejiciho cenové studie Grant Thornton
(GT) a soucasné¢ po podrobném prostudovani tohoto stanoviska MV to vedlo k zadani
dopracovani této studie, kdyZ ve stanovisku MV je dale uvedeno:* Pfed uréenim rozsahu
odtivodnéné odchylky od ceny obvyklé je vedle konkurujicich diilezitych zajmi obce (napf.
zajisténi vlastnich kapacit njjemniho bydleni) vhodné zvazit i varianty k vychodiskiim
,»Cenove studie®. Studie je totiz zaloZzena v zésad¢ jen na jedné metodice a testuje, do jaké
miry se lze pfiblizit prodeji bytd za symbolickou cenu.“ Nové zpracovana studie GT
zprascovava tedy kromé piepoctu predchéazejici studie GT na aktualni cenu obvyklou také
dalsi (metodickou) variantu, jak lze k této problematice pfistupovat. Stanovisko MV jen
potvrzuje spravnost tohoto postupu a vedlo v listopadu 2021 k zadani zpracovani dalsi ¢i
aktualizované cenové studie GT. K samotnému ocenéni provedeném cenovou studii Grant
Thornton (GT) sdéluje MV, Ze ji povazuje z hlediska zakona o obcich za p¥ipustnou (
pozn. neresi pripustnost dle zikona o obchodnich korporacich pro druzstva) a dale
uvadi, Ze cenova studie je kvalitnim a podrobnym zakladem pro dalS$i avahu mésta a
svédéi o zodpovédném pristupu mésta k naplnéni zakona o obcich. Zarovei ale plati, Ze
zadanim cenové studie se mésto nezbavuje vlastni odpovédnosti, nepienasi ji na
zpracovatele studie, ale je nadale povinno s naleZitou péci posoudit jeji obsah (a byt si
védomo i toho, Ze obsah studie byl zna¢nou mérou preduréen konkrétnim zadanim —
pozn. zadavatele SMOL). Ve stanovisku se potvrzuje spravnost tivahy v modelu feseni
v cenové studii GT o tom, Ze najemné nelze odecist pfimo, nebot’ se jednalo o plnéni dle
niajemni nikoliv kupni smlouvy a bylo konzumoviano ,,odbydlenim*, ale miiZe byt
sodecteno“ vramci tzv. ekonomického (nikoliv pravniho) ocekavani (v ramci
odiivodiiovani odchylky od ceny obvyklé). Obdobné je tomu s dotaci, jejimZ prijemcem
bylo SMOL a nikoliv jednotlivi najemci, kdyz vyslovné uvadi, ze ,,v okamziku, kdy tyto
prostiedky vkladalo (SMOL) do pofizeni nemovitosti, $lo z ekonomického hlediska jiz o
prostiedky mésta Olomouce jako jakékoli jiné. Ani zde by tedy ,,Cenova studie* neméla byt
vykladéna tak, Ze pocita s dotaci jako (v ekonomickém diisledku) pfijmem na stran¢ najemcti
bytt. Na druhou stranu nelze odhliZzet od toho, Ze po dobu 20 let existovala v Olomouci
situace, ktera de facto vychézela z toho, Ze nékteré platby probihaji zpisobem, ktery ma
licovat s budoucim odkupem byt za vyrazné¢ zvyhodnénou cenu. PfedevSim najemci (ale
patrné 1 mésto Olomouc) tomu dlouhodobé ptizpisobovali své ekonomické chovani.” a déle
uvadi:* Uhradami najemného ani dotacemi tedy nelze....argumentovat striktné v pravni

29



roviné, jde vSak o velmi dileZité skuteCnosti v posouzeni v roviné spolefenské a
komunitni“.

Stanovisko MV povazuje za rozhodujici ,,ekonomické ocekavani®, jak je s nim pracovano
v cenové studii GT, kdyz dale uvadi: ,,Studie také spravné varuje pred zaménovanim
ekonomického ocekavani a legitimniho ocekévani, kdy nelze o legitimnim ocekavani hovofit
v piipad¢ absolutné¢ neplatnych smluv. Samoziejmé i ekonomické chovani nelze zcela
ospravedlnit, pokud uvazime, Ze smluvni strany spoluzodpovidaji za neplatnost ptivodnich
smluv, nicmén¢ zejména na stran¢ najemcu je dnes ekonomické ocekavani uz fakticitou®. Ze
stanoviska MV lze dovodit, Ze vSechny smluvni strany spoluzodpovidaji, coz odpovida i
dalsim tivaham na kterych stoji zprascovani této divodoveé zpravy.

Dale je ve stanovisku MV uvedeno, ze ,,zarovei je potieba vzit v potaz, jakymi okolnostmi
(kym a v jakém kontextu) byla ekonomicka ocekavani najemcii zaloZena. M¢sto
Olomouc je spolecenstvim, které musi fungovat v urCitém souladu zalozeném mimo jiné na
divéte mezi témi, kdo obec spravuji, a témi, jejichZ zalezitosti a zajmy jsou spravovany. Lze-
li vysledovat linii od pocatecniho pfislibu vici najemcim bytl, ze se mésto uréitym
zpusobem zachovd, dlouhodobym chovanim mésta, které adreséaty pftislibu udrzovalo v
urcitém presvédceni, k ekonomickému ocekavani najemct bytl a k soucasnému stavu, kdy je
v sdzce 1 vzajemna diivéra a harmonie komunitniho Zivota (obecné Ize mluvit tfeba o soucasti
Sirsitho socidlniho smiru), miiZeme povaZovat za duleZity zdjem obce i platné uzavieni
smluv o pfevodu majetku, které budou vychazet pivodnimu prislibu do urcité miry
vstiic. Pricist k tomu samoziejmé lze i zajem na uspokojovani bytovych potieb (zde bude
potieba se vyrovnat i s faktem, Ze bytové potieby lze uspokojovat i ndjemnim bydlenim).....
Prvek ekonomického ocekavani vsak v sobé mize mit naptiklad i kompromisni varianta, kdy
by mésto pocitalo s odchylkou od ceny obvyklé pouze v ramci cenové hladiny nemovitosti
platné v minulosti (a blizsi o¢ekavani najemct ohledné zhodnoceni jejich majetku v dobé
uzavirdni ptivodnich smluv), zatimco zhodnoceni nemovitosti nad tento rdmec by ,slevé™
nepodléhalo. Jde o odpovéd’ na otazku, zda lze od mésta spravedlivé oCekavat, Ze se bude v
pfipad€ uzavirani novych smluv zbavovat za de facto symbolické ceny majetku, ktery od
doby poftizeni nasobné zvysil svoji trzni hodnotu. Mésto pfi tom nemusi nutné dospét k
zavéru, ze je kompromisni varianta vhodna. Pro budouci kontrolu v§ak miiZe byt uzite¢né
mit moznost prokazat, Ze mésto vzalo urcité varianty reSeni v potaz, byt’ je tieba po
dalsi uvaze zavrhlo, protoZe by napriklad nemohly tcelné naplnit sledovany verejny
zajem, ktery si mésto vytyc€ilo jako prioritni (udrZeni diivéryhodnosti postupu organi
samospravy).“ I toto bylo jednim z diivodi, pro¢ byla zpracovana nové cenova studie
GT ve 2 variantach.

Ve vztahu k problematice prevodiim z druzstev MV uvadi:* Dispozice majetkem meésta a
majetkem druZstev se totiz fidi odliSnymi pravidly. Ustanoveni zdkona o obcich o odchylce
od ceny obvyklé pak lze pouzit pro dispozici s majetkem mésta, pficemz rozhodujici pro
urceni nemovité véci jako majetku mésta jsou udaje v katastru nemovitosti. Dvojkolejnost
smluvnich vztahl s dosavadnimi n4jemci mize byt nepiehlednd a neefektivni. Jestlize vSak
mesto disponuje osudem druzstev, ktera dnes vlastni podily v bytech, a majetek téchto
druzstev je fakticky soucasti SirSiho ,,majetkového fondu“ mésta, jevi se jako rozumné pied
dispozici s byty scelit majetek i formalné u mésta jako jediného vlastnika. V plsobnosti
Ministerstva vnitra neni

posuzovat tento postup z pohledu druzstevniho prava, ani napiiklad danového prava. Pokud
vSak mésto dojde k zavéru, Zze by takovy postup byl prdvné mozny a pro meésto
nepredstavoval ekonomické nevyhody, stoji za to jej téz zvazit.”“ Z této tivahy pak vychazi
jedna z variant feSeni celé problematiky, a to predchazejici prevod predmétného majetku
Z druzstev na SMOL, které¢ by pak v mezich zdkona o obcich feSilo jiz nakladani s celym
majetkem, nikoliv jen s vétsinovym spoluvlastnickym podilem.
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Pfezkum hospodareni véetné dodrZeni povinnosti péfe Fadného hospodare je v
pusobnosti

Ministerstva financi (MF) podle zédkona ¢. 420/2004 Sb., o piezkoumavani hospodaieni
uzemnich samospravnych celki a dobrovolnych svazkt obci. MF se vyjadiilo v dopise ze dne
31.8.2021, na tento dopis je odkazovano, je vetejn¢ k dispozici na odkazovanych webovych
strankach. MF odkazuje mimo jiné na MV. K vykladu Stanoviska 3 ministerstev z 1.4.2021
uvadi, ze nelze bez dalSiho pfisvédcCit, ze Stanovisko miii na situace, kdy se pouze
piedpoklada absoultni neplatnost dotéenych smluv, ale odkazuje na to, ze zavazné¢ muze
posuzovat platnost smlouvy pouze soud. Dale uvadi, ze SMOL bude muset vzdy posuzovat
uzavieni jednotlivé smlouvy individudlné. didle MF uvadi, Ze kvalita odiivodnéni odchylky
od ceny obvyklé by méla odpovidat miFe odchylky od ceny ovbvyklé, které je moZno
prokazat v dobé rozhodovani, pricemZ poukazuje na neplatnost, pokud by divody pro
tuto odchylku byly zjevné irelevantni, kdyz vyhodnoceni relevantnosti divodii je na
SMOL.

Ministerstvo pro mistni rozvoj dopisem z 23.8.2021 pouze odkazalo na MV a MF.

MIRA ODPOVEDNOSTNIHO RIZIKA V PRIPADE SOUDNIHO VERSUS
MIMOSOUDNIHO RESENI SPORU

Posouzeni moznosti mimosoudniho FeSeni aktudln¢ Vv zasadé spocliva zejména na
zakonném a soucasné prijatelném urceni odchylky od ceny obvyklé SMOL v dileZitém
zajmu obce a zakonnému a soucasné prijatelném urceni moZnosti poskytnuti slevy
druzstvy, a to i v navaznosti na posouzeni miry rizik pro ptipad, ze se v&c nepodari
mimosoudné vyfiesit, tj. posouzeni rizik pfipadnych soudnich sporti ve vSech souvislostech,
jak byly popsany shora, popt. v materialu pro ZMO 29.6.2020, a jak vyplyvaji i z dokumentt,
které jsou k dispozici, byt’ se jednd uz jen o jejich ¢ast, ktera doposud vzhledem ke skarta¢nim
lhiitdm nebyla skartovana.

Posouzeni rizik soudnich sporl je obtizné, nebot’ se mimo jiné nejednd o feSeni v ramci
ustalené judikatury, ale je mozno do wurcit¢ miry uvazit vyhodnoceni uvedené ve
zpracovanych pravnich posudcich . Lze se do urcité miry, byt taktéZ omezené, zabyvat mirou
rizik v rdmci rozhodnuti zda vyckat na soudni feSeni sporu ¢i nikoliv.

Je zfeymé, a to 1 ze zpracovanych pravnich posudki, ze v pripadé postupu v souladu s
pravomocnym rozhodnutim soudu je mira rizika nejniZzsi.

Riziko spojené s mimosoudnim vyieSenim sporu bez opory v rozhodnuti soudu nartsta s
narustajici vysi odchylky od ceny obvyklé na strané SMOL a slevy na strané druZstev (a
také tomu imérné odpovidajici potiebé spravnosti odivodnéni této odchylky ¢i slevy —
viz i stanovisko MF z 31.8.2021), avSak oproti tomu je tieba uvazit riziko pripadného
neuspésného vysledku soudnich Fizeni véetné rizika moznych nahrad nakladi Fizeni, at’
jiZ ve sporech o nahrazeni projevu viile, o nahradu $kody, ¢i jinych.
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Na stran¢ jedné ale neni mozno feSeni rizik ptipadnych sport zjednodusit tak, ze jde o tak
velkeé riziko, které by mélo vést samo o sobé k zavéru, ze byty budou prevedeny bez dalsiho
uz i jen z tohoto diivodu, ale také nelze toto riziko zcela bagatelizovat na strané druhé.

Byt se jednd o velmi atypické bézné nefesené spory, lze do urcité miry odhadovat, ze vyse
Skod, pokud by byly né¢jaké skody soudem piiznany, by patrné¢ nedosahla trzni hodnoty byt
a jejich celkového majetkového potencidlu, a tedy je mozné, Ze pti odhlédnuti od vSech
ostatnich diivodii pro pfevod a naopak akcentovani pouze ekonomického vysledku, by patrné
ekonomicky vysledek sporit pro mésto pfi porovnani trznich hodnoty byti ponechanych v
majetku mésta a jejich budouciho vynosu versus vydané finan¢ni prostfedky pro vyfesSeni
spori mohl byt spiSe vyrazné kladny, a to i s vyuzitim vSech namitek vcetné namitek
promlceni, byt i na toto se mohou pravni nazory ruznit, kdyZ navic existuji i rizna znéni
budoucich smluv, coz je tieba také uvazit.

Neni zde rozvadéna pravni tGvaha o moznosti nahrazeni projevu vile obce soudnim
rozhodnutim za situace, kdy projev vile obce je sloZenym ukonem ville zastupitelstva a
projevu vule statutdrnim zéastupcem obce apod. Zde je mozno odkézat na obecné znamé
pravni teorie a rozhodovani soudu v obdobnych vécech.

Je tfeba také vidét z hlediska mozného uspéchu ¢i netispéchu ve sporu u soudu, Ze uz pfi
uréeni okruhu zalovanych v Zalobé muze vzniknot zalobci problém u pomérné velké cCasti
byti s tim, Ze maji jako smluvni stranu v podepsané smlouvé o smlouveé budouci jesté zaniklé
spolecnosti MERA — CZECH a.s. ( pfed vymazem z obchodniho rejsttiku po konkursnim
fizeni) nebo MNG COMP s.r.o. (vymazana z obchodniho rejstiiku 30.10.2012), jejichz
pravnim nastupcem neni ani SMOL ani Zadné z druZstev.

Ve vztahu k ndkladim fizeni musi SMOL ( 1 druZstva) uvazit i tu skutecnost, Ze po podani
zaloby by plnéni SMOL ¢i druZstva vici zalobei (pfipady jiz podanych Zalob) bez dalSiho
mohlo vést uz i jen z procesnich divodi k ptipadné zbytecné¢ vynalozenym nahradam naklada
fizeni ze strany SMOL a druzstev, které v téchto ptipadech pfiznava soud zalujici strané, aniz
by zkoumal opravnénost zalovaného naroku. Nahrada nakladd fizeni je obecné také
dtsledkem netspéchu ve sporu.

Z hlediska posuzovani rizik moznych soudnich sporti je mozno odkazat také na zpracovana
pravni stanoviska, zejména pak na posledni stanovisko AK Zizlavsky Praha, ve kterém je
mimo jiné uvedeno ,,Z vyse uvedeného 1ze podle naseho pravniho nédzoru dovodit, Ze néjemci
se nemohou dovolat ani své dobré viry ani svého legitimniho o¢ekavani v platnost Budoucich
pfevodnich smluv. V dobé uzavirani Budoucich pfevodnich smluv totiz zfejmé nebyly
splnény hmotnépravni (zdkonné) podminky pro jejich platnost, coz si tito ndjemci méli pred
uzavienim provétit. Pokud takové provéteni neprovedli, nemohli byt podle naSeho pravniho
nazoru v dobré vife stran splnéni téchto podminek ani v legitimnim ocekévani stran plnéni
Budoucich pfevodnich smluv Klientem. Podle naSeho pravniho nazoru je dale
nepravdépodobné, Ze by ndjemci mohli uspéSné uplatnit vici Klientovi narok na nihradu
Skody tykajici se absolutni neplatnosti Budoucich pievodnich smluv. I kdyby byl takovy
narok uplatnén, byl by zfejmé jiz promlcen.” Posouzeni odkazuje na judikat Nejvyssi soud v
usneseni ze dne ze dne 28. 3. 2008, sp. zn. 28 Cdo 2939/2006: ,,Je nutno zdiiraznit, ze
postaveni nabyvatele jako fyzické osoby je jiné pii nabyti véci od subjektu soukromého prava
a jiné pfi nabyvacim ukonu sjednaném s vefejnopravnim subjektem. Ve druhém ptipad¢ je
vyzadovana zvySena bd¢lost nabyvatele ve vztahu k dodrzeni podminek smlouvy, jak
zdtraznil Ustavni soud v nalezech sp. zn. III. US 721/2000 a IV. US 576/2000. Piedevsim
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vsak je tieba odkézat na pravni zavér Nejvyssiho soudu, vysloveny v jiz zminéném rozsudku
sp. zn. 20 Cdo 899/99. Absolutni neplatnost pravniho tkonu ve smyslu § 39 o. z. je podle
dovolaciho soudu objektivni kategorii, nezavislou na subjektivnich okolnostech. Pro tuto
neplatnost neni vyznamné, Ze ji zpusobila jen jedna ze smluvnich stran.*.

Nad ramec posudku AK Zizlavsky je tieba uvést, Ze jsou znamy uréité nazory o prekonani
shora uvedené judikatury na stran¢ jedné, ale na stran¢ druhé Stanovisko odboru vetejné
spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra — Otazka platnosti budouci smlouvy o pfevodu
vlastnického prava k bytové jednotce bez zvetejnéni zaméru obce ¢j. MVCRX0594AL0 ze
dne 2.10.2020 doruéené privodnim dopisem SMOL 30.10.2020 vyslovné odkazuje na str.4
tak, ze uvadi ,,JJudikatura napt. vyzaduje, aby kazdy, kdo s obci pravné jednd, adekvatné
provétil splnéni zdkonnych podminek na strané obce pro platné sjedndni zdvazku (tfadné
zvetejnéni a schvaleni smlouvy). V opa¢ném piipadé se nemize dovolavat dobré viry na své
strané (srov. rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 24. bfezna 2015, sp. zn. 25 Cdo 1329/2014).
Ptipadné odiivodnéni odchylky od obvyklé ceny z diivodu poruseni povinnosti na stran¢ obce
by tedy mélo byt peclivé zvazovano a zifejm€ nebude mozné timto faktem odlvodnit bez
dalsiho sjednani kupni ceny zcela v piivodni vysi.*

Toto vSe je uvadéno z divodu, aby pfi rozhodovéani zaznély alespon zkracené i tyto uvahy,
aby rozhodovani bylo co nejvice objektivni a v souvislostech, a nemohlo byt v budoucnu
zpochybniovano pro poukaz na neuplné ¢i nespravné informace pro rozhodovani, byt
samoziejm¢& mohou byt na pravni posouzeni a feseni této problematiky, zda ji feSit soudné ¢i
mimosoudné¢, jakoz i mozné odhadované vysledky soudnich sporti, velmi riizné nazory.

Potencidlni spory a hrozba podavani zalob mohou byt a jsou vyuzivany i pro urCity natlak na
rozhodovani organii mésta (a druzstev), a to dokonce ptesto, ze v uplynulych dvou letech
praveé zajemci o pievod byli velmi nespokojeni s vedenymi soudnimi fizenimi a néktefi z nich
délali vSe proto, aby bézici soudni spory co nejvice komplikovali nebo aspon protahovali.
Toto aktualné vede k situaci, Ze paradoxné v mnohem vétsi nejistoté nékteti zajemci jiz sami
podali Zaloby, popf. je piipravuji, kdyz uz mohli znat vysledek jinych soudnich sport bez
vynaloZeni vlastnich ndkladi, a podle toho déle jednat.

SMOL pritom nevadilo, pokud by soudy potvrdily, Ze jsou smlouvy platné, coz bylo
potvrzeno méstem i u soudu, neb by to celou situaci vyrazné zjednodusilo, a naopak i
pro pripad, Ze by soud shledal smlouvy neplatnymi, SMOL deklarovalo, Ze pirevod bude
mozny, jen jinym postupem, coZ nasledné potvrdilo i Stanovisko tFi ministerstev. Je
mozno odkdzat na zvefejnéné protokoly ze soudnich jedndni na odkazovanych webovych
strankach.

Orgéany meésta musi rozhodovat v souladu se zdkonem (bez ohledu na ptipadny politicky ¢i
jiny tlak ¢i prospéch) a bohuzel aktualné nemaji oporu v konkrétnim soudnim rozhodnuti ve
vztahu ani k SMOL ani Kk druzstvim, coz vyzaduje opatrny prFistup pii dalSim
rozhodovani, zejména pak i ve vztahu k urovani pfipustné odchylky od ceny obvyklé v
piipadé SMOL a slevy z ceny u druzstev.

PROBLEMATIKA KOREKCI - URCENI VYSE ODCHYLKY OD CENY OBVYKLE
A JEJIHO ODUVODNENI PRO SMOL A URCENI SLEVY A JEJIHO
ODUVODNENI PRO DRUZSTVA
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SMOL opakované deklarovalo s ohledem na v minulosti uzaviené smlouvy o smlouvé
budouci zdjem ptfevést z uvedeného majetku byty na zdjemce o pifevod — ndjemniky
predmétnych jednotek tak, jak to bylo pfed vice nez dvaceti lety v zacatku celého projektu
deklarovano. SMOL nerozporuje a nikdy nerozporovalo pravo najemnikii téchto bytl na
pievod byt do osobniho vlastnictvi, pokud takové pravo a jeho naplnéni je v souladu se
zékonem a pii ptevodu budou dodrzeny veskeré zdkonné podminky.

Je tfeba vidét, ze pokud ma Vv rezimu zakona o obcich dojit Kk pfevodu ma za jinou (niZsi)
cenu, nez je cena obvykla, je tfeba odchylku od ceny obvyklé odivodnit, tj. i dle
judikatury nikoliv pouze odGvodinovat, a to pod sankci neplatnosti takového pravniho
jednani pFimo ze zakona.

Toto odiivodnéni dle citovaného § 38 odst.1 musi sledovat fadné oditvodnény dulezity
zajem obce. Tedy nestaci jakykoliv zdjem kohokoliv.

Stanovisko tfi ministerstev v zdsad¢ napomaha aplikaci shora uvedenych ustanoveni v tom
sméru, ze v podstaté vyslovné i pro pripad neplatné smlouvy o smlouvé budouci
potvrzuje moznost pievodu predmétnych byti a naznacuje mozné odivodnéni takového
prevodu za cenu s odchylkou od ceny obvyklé, a to mimo jiné na principu respektovani
legitimniho ocekavani plynouciho ze sjednanych zavazki a jejich naplnéni pri
soucasném naplnéni pozadavkii stanovenych zikonem o obcich, zejména pozadavku
péce Fadného hospodare dle § 38 odst.1 zakona o obcich. Je tieba vSak vidét, ze se jedna
pouze o stanovisko s velmi omezenou pravni silou (,,sméroplatnosti®), nikoliv o obecné
zavazny pravni pfedpis €1 rozhodnuti soudu. Toto stanovisko nelze vykladat ucelové a
k vykladu je tieba vyuzit i nasledné dorucena stanoviska MF z 31.8.2021 a MV z 13.10.2021.

V CLIIL. Stanoviska tfi ministerstev je pak uvedeno, ze ma-li dojit k pfevodu za
»Zvyhodnénych podminek®, musi obec odivodnit dispozici za niz§i nez obvyklou cenu s tim,
Ze pri oduvodnéni by méla obec vychazet zejména z okolnosti tykajicich se (neplatného)
uzavieni puvodni smlouvy, a dalSich skute¢nosti, které obec povaZuje s ohledem na
danou situaci za relevantni. Vysi a adekvatnost této odchylky z hlediska hospodarnosti a
ucelnosti musi posoudit v ramci své samospravné tivahy sama obec.

Pti rozhodovani by obec méla vychazet z nize uvedenych zasad, které jsou podrobné uvedeny
ve Stanovisku, avsak je lze zkracené pro ucely diivodové zpravy shrnout takto:

* Povinnost obce fadné hospodafit se svym majetkem nelze kategoricky a bez dal$iho véazat
pouze na nejvyssi nabidku. Ekonomicky méné vyhodna dispozice obce vSak musi vychazet z
odlvodnitelného (legitimniho) divodu majicitho zaklad v plnéni ukolii obce v samostatné
plsobnosti

* V obecné roviné lze akceptovat odlivodnéni jinym dileZitym zdjmem obce spocivajicim v
uspokojovani bytovych potfeb nabyvatele tohoto majetku, ktefi po dobu vazanosti dotacnich
podminek byli v oekévani naplnéni zavazku obce. Tento dileZity zdjem spolu s posouzenim
konkrétnich okolnosti konkrétniho piipadu a vlozené investice budoucich nabyvateli na
vystavbu jednotlivych pfedmétnych bytovych domt a bytd miize zohlednit uzemni
samospravny celek v rozhodnuti o dispozici se svym majetkem.

+ ,,Ekonomické ztrata® pfijetim niz§i nez ekonomicky nejvhodnéjsi nabidky nesmi byt ve
zcela zjevném nepomeéru k obci sledovanému mimoekonomickému piinosu, avSak obec je
povinna nalezitym zplisobem a s co nejvétsi peclivosti zvazit vSechny okolnosti pro pfijeti
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ekonomicky méné vyhodné nabidky a své rozhodnuti fadn€¢ odiivodnit konkrétnimi
okolnostmi.

» Konkrétni vySe odchylky od ceny obvyklé ve smyslu zdkona o obcich neni zédkonem
vyslovné limitovana. Nicménég, musi byt fadné€ odtivodnéna a z odiivodnéni musi vyplyvat, ze
je sledovan jiny dulezity zajem.

Je otazkou v navaznosti 1 na shora uvedené, do jaké miry je aktudlné naplnovana také bytova
potieba zajemcii s odstupem casu a piedpoklady dalSiho bydleni nabyvatele v byté, zda
postacilo jeji dosavadni napliiovani v minulosti ¢i zda a jak toto naplnéni bytové potieby do
smlouvy zakotvit, zda postaci toto pouze v obecné rovin¢ Ci zda bude nutno toto vice
konkretizovat, kdyz aktualn¢ neni uvazovano o zakotveni takové povinnosti.

Nelze opomenout pii zvazovani odchylky od ceny obvyklé vyhodnoceni celého projektu
vystavby najemniho bydleni tak, aby alesponl z¢asti doslo k vraceni vlozenych prostredkii
nad ramec ptivodnich schvalenych ptedpokladt projektu, byt cestou bytovych druzstev. Je
tteba pfihlédnout i k finanénim vstuplim mésta, se kterymi SMOL piivodné na zacatku
projektu nepocitalo a nebyly tedy ani v rdmci pilotniho projektu vystavby ndjemniho bydleni
schvalovany, kdyz vznikly az v pribéhu realizace projektu v souvislosti s krizi spolecnosti
MERA-CZECH a.s. a MNG COMP s.r.o0., které vyvrcholily jejich upadkem a pozdéj$im
vstupem do konkursniho fizeni. Zejména pak je tfeba vzit do ivahy vicenaklady spojené s
odstranénim vad vcetné¢ zdrucnich a nedodélkti ve vysi dle spravce Spravy nemovitosti
Olomouc a.s. celkem 60.576.979,-K¢, a to 35.292.548,-K¢ ze strany SMOL a 25.284.431,-K¢
ze strany druzstev a déle 1 vypotradani s MNG COMP s.r.0. dohodou o narovnani s plnénim ve
vysi 14.481.180,-K¢. Celkem tedy mohou ¢init cca 75 mil. K¢&. Tyto ¢astky mimotadnych
finan¢nich vstupli s odstupem cca 17 let mohou byt od né&jaké ¢asti sporné, ale neni sporna
jejich podstatna cast, ale vzhledem k metodice zvolené GT nemaji pfimou souvislost s
vypoctenymi doplatky. Piehled (vice)nakladi dle jednotlivych projektl je uvefejnén Vv ramci
podkladii na RMO 14.6.2021 na odkazovanych webovych strankach. S odstupem let je
mozno o nich debatovat, avSak je tieba vidét, Ze se jednalo o feSeni situace, kdy nebylo
mozno fakticky uplatnit odpovédnost za vady a nedod¢lky ani zaruéni prava.

Pro uptesnéni konkrétné do projektu SMOL - MERA-CZECH a.s. — Druzstvo Olomouc, Jizni
byl finanéni vstup mimo jiné na odstranéni vad a nedod¢lkii celkem 38.090.235,-K¢, z toho
druzstvo 18.641.254,-K¢.

Konkrétné do projektu SMOL — MNG COMP s.r.o. — Druzstvo Olomouc, Jirdskova byl
finan¢ni vstup mimo jiné na odstranéni vad a nedodélkd celkem 22.486.744,-K¢&, z toho
druzstvo 6.643.177,-K¢, avsak zde bylo tieba i dalsi vypotadani s MNG COMP s.r.0. , a to na
zéklad€ dohody o narovnéni uzaviené dne 4.10.2004 se zavazkem vypoiadani viici uvedené
firme ve vysi 14.481.180,-K¢. Je tfeba vychdzet i1 z toho, Ze majetkové vyporadani s firmou
MNG COMP s.r.o. za GCasti druZstva vcetné dohody o narovnani bylo schvéleno na 12.
zasedani Zastupitelstva mésta Olomouce konaného dne 21.9.2004 a nasledné bylo soucasti
dohod potiebnych k tomu, aby majetek budovany v ramci tohoto projektu nakonec neskon¢il
v majetkové podstaté konkursniho fizeni ( dnes oznacovano zjednoduSené nalepkou ,H-
System*).

Je tieba zvazit, jakym zptisobem bylo spotiebovano ¢i pouZito ndjemné a jakym zpiisobem ma
byt zvazovano v ramci vypoctu odchylky od ceny obvyklé, kdyz jinak Cisty ndjem slouzi
vlastnikovi k zajistovani udrzby a oprav bytl, pokud tuto povinnost nemé najemce.

Dalsi naklady vznikly SMOL i druzstvim mimo jiné také s realizaci pievodu
spoluvlastnickych podili na nemovitostech uvedenych ,krachujicich® firem na druZzstva,
vcetné zajisténi uveérd a jejich zaplaceni s uroky a dalS§imi naklady a naklad( na vznik a
¢innost druZstev, jakoZ i v souvislosti s vedenim soudnich sporti souvisejicich s projektem.
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Dale také s ptevodem clenskych prav a povinnosti uvedenych firem v ramci jejich ¢lenstvi v
druzstvech, kdy firmy byly nejen Cleny druzstev, ale mély 1 své zastoupeni ve statutdrnim
organu.

Z. pohledu celkového posouzeni v cenové studii GT se tyto plvodné neocekavané
finanéni vstupy projevuji v dosaZené aktualni cené obvyklé, a proto neni podstatné
podrobnéjsi rozebirani této problematiky pti zvolené metodice GT v ramci cenové studie, jak
vyplynulo i z konzultaci s GT pfi probirdni vypoiadani téchto neplanovanych a
neocekavanych vstupil. Jedna se jen o komplexnost informace pro rozhodovani ZMO v ramci
moznosti s odstupem let a skartacnich lhut.

Znovu je tfeba zopakovat, ze tyto nasledné financni vstupy SMOL a druzstev (tedy i zde
neptimo SMOL) pomohly zachrané celého projektu pied velmi negativnimi disledky nejen
pro SMOL, ale i pro zajemce o pievod, které jsou dnes zjednoduSené¢ oznacovany jako ,,H-
System* a dale napomohly k tomu, Ze byly odstranény vady a nedodélky (a vyfeSeny
nckteré opravy a udrzba pro nemoznost uplatnéni odpovédnosti vii¢i soukromym firmam
ucastnym na projektu) a bylo tak umoznéno fadné uzivani byt ndjemci za velmi vyhodné
vyse véené usmeérnovaného najemného vychazejiciho z vyse z doby po vystavbé, které nebylo
v prubéhu let v podstaté navySovano. V piipad¢é ptevodu nakonec ziskdvaji najemci byt za
velmi zvyhodnénych podminek, které se dostanou jen velmi omezenému poctu obyvatel
mésta Olomouc, a to i pfi srovnani absolutnich hodnot plateb za dané obdobi u
srovnatelnych byti jinych najemci, jejichZ byty nejsou a ani nebyly urceny k prodeji ve
srovnani s predmétnymi byty.

Odchylka od ceny obvyklé je obecné navrhovana z divodu naplnéni jiného dilezitého zajmu
obce na uspokojovani bytovych potfeb nabyvatele bytu pfi naplnéni jeho legitimniho ¢i
ekonomického ocfekavani naplnéni zavazku obce podle smlouvy o smlouvé budouci pfi
predchazeni soudnim sporim mezi obcanem obce a obci a uvazeni okolnosti vzniku smluv o
smlouvé budoucich. Jeji odiivodnéni musi obstat z hlediska testu rozumnosti a ucéelnosti,
nesmi se jednat o svévolné rozhodoviani a nesmi zde byt zjevna disproporce se
sledovanym zajmem obce jako celku. Odchylka musi obstat v terstu proporcionality.
Pii stanoveni odchylky je tfeba vzit do uvahy vSechny relevantni skute¢nosti, véetné
propor¢ni hodnoty odchylky oproti rozpoétu obce ¢i majetkovym pomérim obce.

Za ucelem rozhodovani o konkrétni odchylce od ceny obvyklé a jejim odivodnéni bylo
spolecné SMOL a druzstvy (vCetné spole¢ného se podileni na nakladech s tim spojenych)
zadiano opétovné posouzeni této problematiky poradenskou firmou Grant Thornton
Appraisal services a.s. Praha, www.grantthornton.cz, kterd je uvadéna jako nejvétsi
znalecky ustav v Ceské republice. GT byly poskytnuty veskeré pozadované podklady, a to v
nemalém rozsahu, které byly opatfeny také z riiznych archivi SMOL a druZstev, byt se
skarta¢nimi limity. V podrobnostech je odkazovano na cenovou studii GT, ktera mimo obecné
zéavery v prilohéach fesi také kazdy byt, ktery by mél byt pfedmétem pievodu tak, aby kazdy
zdjemce mel moznost vidét jaké jsou cenové podminky pro prevod jeho bytu.

Cenova studie GT co do stanoveni ceny obvyklé pfedmétnych bytl vychazi z b&znych
znaleckych postupti a je provedena az na jednotlivé byty. Mimo jiné dle sdéleni GT vychazi
z podkladt o uskutecnénych relevantnich skute¢nych obchodech. Aby mohlo byt uvaZzovano
0 odchylce od ceny obvyklé, je tieba znat pri rozhodovani cenu obvyklou, a to v misté a
case.
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V stanovisku odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra — Otazka platnosti
budouci smlouvy o pievodu vlastnického prava k bytové jednotce bez zvetejnéni zameru obce
¢j. MVCRXO0594AL0 ze dne 2.10.2020, se uvadi: ,,co se ty¢e Vami navrzeného zplsobu
oceniovani jednotlivych byt (realitnim makléfem namisto soudniho znalce; ,,typovym
ocenénim vétSitho mnozstvi bytli namisto ocenovani kazdého bytu zvlast), zde je tieba v prvé
fad¢ zdlraznit, Ze zaleZi na rozhodnuti kazdé jednotlivé obce, jaky zpusob ocenéni svého
nemovitého majetku si zvoli. Naptiklad pro urceni ceny obvyklé neexistuje jediny
»povoleny* zptsob jejiho urceni, ale je mozné vyuzit vice zplisobil. Jako ptiklad Ize uvést jeji
stanoveni dle zdkona o ocefiovani majetku (zdkon ¢. 151/1997 Sb.), zpracovani znaleckého
posudku znalcem, zpracovani posudku samotnou obci, porovnani nabidek realitnich kancelaii,
vyuziti cenové mapy atd.”“. Proto nebyl zpracovavan znalecky posudek na kazdy byt
samostatné, ale vSechny v uvahu ptipadajici byty pro ptevod byly ocenény v rdmci tohoto
odborného posouzeni ve forme cenové studie GT.

Spravnost postupu pii ocenéni potvrdilo, jak je shora uvedeno, i stanovisko MV z 13.10.2021.

Cenova studie ke garazim ¢i garaZovym stanim nebyla doposud zpracovana, resp.
dokoncena, byt’ uz je zadana, nebot’ je navrhovano fesit tuto problematiku samostatné az v
navaznosti na vyteSeni problematiky bytl, kdyz jen velmi mala ¢ast zdjemct o pfevod ma ve
smlouvé o smlouvé budouci uveden i pievod garaze ¢i garazového stani veetné stanoveni
finan¢nich podminek pfevodu, a to co je shora uvedeno, patrné nebude moZno na prevod
garazi a garazovych stani aplikovat, nebot’ situace kolem nich je v podstaté jina.

Aktuani cenova studie Grant Thornton je zpracovana ve 2 variantach, a to i v navaznosti
na doporuceni MV ze dne 13.10.2021.

Varianta 1 je metodicky zpracované tak, aby se bylo moZno pribliZit co nejvice prodeji
byti dle smluv o smlouviach budoucich, tj. za symbolickou cenu, pfi uvaZeni naprosto
vSech moZnych korekei a indexaci. Jedna se o variantu, ktera byla predloZzena na ZMO
28.6.2021, pouze doslo k jeji aktualizaci a prepocitani vzhledem k narustu ceny obvyklé
V misté a Case.

Varianta 1, co do korekce kupni ceny (odchylky od ceny obvyklé, slevy), vychazi z urcité
metodiky, kterou si znalci v navaznosti na zadani SMOL stanovili a je uvedena v jejich studii,
vychézeje z toho, ze projekt vystavby najemniho bydleni SMOL jsou v podstaté 2 projekty, a
to i podle ucastnikt projektu spolu se SMOL, tj. MERA — CZECH a.s. a navazujici Druzstvo
Olomougc, Jizni a ddle MNG COMP s.r.0. a navazujici Druzstvo Olomouc, Jiraskova. V ramci
tohoto rozdéleni je pak uvazovano jako o jednom projektu realizovaném SMOL, pficemz
druzstva ,,pouze” slouzi k realizaci projektu a naplnéni zajmia SMOL. Ze studie je ziejmé, Ze
byly od ceny obvyklé rozdélené podle spoluvlastnickych podili po upravé ve vztahu
k pozemkim odecteny vSechny do uvahy piipadajici vstupy, véetné vstupit SMOL, a to navic
v (pro odecet) upravené (navysené) vysi (indexace) tak, aby byly tyto vstupy odecitany od
ceny obvyklé ve srovnatelnych €islech k aktualni cené obvyklé, tj. aby dochézelo k odectu
srovnatelnych ¢astek. U SMOL se jedna o odpocet odchylek od ceny obvyklé a u druzstev o
odpocet slev z kupni ceny s tim rozdilem, ze ekonomické ocekavani ( pojem definovany
v posudku a do urcité miry i akceptovany MV ve stanovisku MV z 13.10.2021), blizky pojmu
legitimniho oc¢ekavani (pouzity ve Stanovisku 3 ministerstev z 1.4.2021) 1ze odecist jako dalsi
odchylku od ceny obvyklé pouze na stran¢ SMOL (vefejnopravni subjekt), a to ve vysi, kterd
zélezi na rozhodnuti SMOL a do urcité miry umoznuje na strané SMOL pracovat ve vysledku
s nulovym doplatkem kupni ceny. Odivodnénou odchylku od ceny obvyklé ale zna pouze
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zékon o obcich, nikoliv zdkon o korporacich, proto je u druzstev pouzivan odpocet slev, sleva
na legitimni ¢i ekonomické ocekavani v rezimu zékona o korporacich ¢i v jinych predpisech
vztahujicich se na druzstva neni dostatecné pravné ani ekonomicky odiivodnitelnd, a to i s
piihlédnutim k dodate¢nym néakladiim na cely projekt vystavby najemniho bydleni. Korekci
kupni ceny z titulu ekonomického ocekavani lze zohlednit v rdmci podilu ptfipadajiciho na
SMOL dalsi odchylkou od ceny obvyklé, nikoliv u druzstev pti zvazovani slevy.

Mimo jiné zvolena metodika nepfimo vyrovnava podminky pro zijemce, ktefi maji ve
smlouvé o smlouvé budouci jako smluvni stranu druZstvo, oproti tém, ktefi maji ve
smlouvé jako smluvni stranu jesté piivodni stavebni firmy, a tedy stézi by mohli vztahovat své
legitimni oCekavani ke druzstvu, se kterym nejsou v piimém smluvnim vztahu, ale pouze
prostiednictvim svého vztahu se SMOL.

Je tteba uvést, ze GT v rdmci zadani zpracovala veskeré pozadované a v tivahu piipadajici
korekce, avsak odpovédnost za odiivodnéni pro¢ pravé uvedené korekce je mozno odecist
a v jaké vysi ziistiva na orgianech mésta a druzstev. Samoziejmé mohou byt rizné nazory
na odec¢itani téchto korekci, kdyz kupf. u najmu je problém v tom, Ze tento vstup najemct byl
uhradou najemného za uzivani bytu (proto doslo k alesponi zohlednéni pouze zisku z tohoto
najemného), splatka najemného za predchoziho uzivatele byla vypotadavéana s predchozim
uzivatelem v rdmci vypofadani smlouvy o smlouvé budouci s predchozim uzivatelem
(vyplécena), dotace byla poskytnuta méstu nikoliv zdjemcim o pievod, pficemz dotacni
smlouvy pfimo nepocitaly se vstupem jednotlivych zdjemct do obecniho projektu vystavby
najemniho bydleni a naslednym odkupem a naopak stanovovaly podminku najemniho
bydleni. DruZstva nebyly nikdyc pfijemcem dotace, ale je zde modelové vychazeno z toho, ze
cela dotace byla pouzita na vystavbu predmétnych byt v ramci jednoho projektu, a tedy i na
vystavbu pfedmétné cca 1/3 druzstev. K odectu v této varinaté piesto dochazi pti vyhodnoceni
Stanoviska tfi ministerstev a navazhujicich stanovisek. Stanoviska dévaji pouze obecny navod
a navic se jedna o stanoviska nova jen pro tento okruh pfipadi bez dostate¢ného odstupu pro
zavedeni néjaké aplikacni praxe ¢i dokonce judikatury soudii. Navic je Stanovisko z 1.4.2021
zCasti zaméfeno na bytova druzstva, tj. typ druZstev, které jsou odlisné od druzstev v
Olomouci (bytova druzstva byla pouzita ve zcela jiném konceptu najemniho bydleni), a tedy
pro olomoucké druZstva nepouZitelné.

Ve varianté 2 je pii provadénych korekcich vychazeno z prisnéjSich nazori na mozZnosti
korekce, at’ jiz co do odchylky od ceny obvyklé ( velmi zjednoduSené korekce
»hajemného* a ,,dotaci* se ,,presouva“ u SMOL neprimo do korekce ,,ekonomického
ocekavani), tak zejména co do slevy ze strany druZstev ( velmi zjednoduSené korekce
»hajemného® a ,,dotaci” se u druZstev nepouZzije).

Z hlediska urcité vyS$i miry opatrnosti a pfisnosti ve variant€ 2 studie je odkazovéno na
Rozhodovaci analyzu - Pravni stanovisko ZIZLAVSKY, advokatni kancelaf s.r.o. Praha k
rizikim pievodu vlastnického prava k bytovym jednotkdam na najemce ze dne 29.10.2021
(kupt. ¢ast H bod 130 a nasl., zejména body 150 a 151, ale i dalsi).

Cenova studie v rmci urc¢itého zadani vychdzi u SMOL po odecteni indexované akontace
Z korekce nastavené pro vypocet na 90 %.

Cenova studie v ramci urcitého zadani vychazi u druzstev po odecteni indexované akontace z

25 % slevy, ktera byla jednomyslné schvialena kontrolnimi komise druZstev (za
pritomnosti predstavenstva druZstev) na zasedani dne 11.11.2021, aniz by zde dochézelo
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ke korekci souvisejici s uhrazenym najemnym ¢i dotacemi, jejichz pfijemce druzstvo ani
nikdy nebylo.

Co se tyka oduvodnéni odchylky od ceny obvyklé v dilezitém zajmu obce ze strany
SMOL, pak ze vSech shora citovanych dokumentii 1ze v riizné mire dovodit moZnost
oduvodnéni odchylky ekonomickym ( pop¥. legitimnim ) ofekavanim zajemca (ob¢anu
obce) o prevod Vv navaznosti na okolnosti zaloZeni téchto ofekavani pii uvazeni hodnoty
divéry mezi témi, kdo obec spravuji, a témi, jejichZ zalezitosti a zajmy jsou spravovany,
dale a harmonie komunitniho Zivota ¢i SirS§iho socidlniho smiru. DalS§im divodem je
rozumné narovnani spornych pravnich vztaht z minulosti (z budoucich piFevodnich
smluv) za situace, kdy SMOL nedodrZelo schvalovaci proces pro uzavieni budoucich
prevodnich smluv pFi zdjmu na predchazeni soudnim sporiim a p¥i vyporadani v§ech
spornych prav, povinnosti a naroki. Shora uvedené odivodnéni odchylky SMOL
akceptuje a takto témito diivody navrhovanou odchylku od ceny obvyklé odavodiiuje.

Je tfeba poznamenat, Ze nema vyznamu, a to i v ndvaznosti na stanovisko MF z 31.8.2021 ¢i
provedené pravni posudky odivodnovat odchylku od ceny obvyklé velkym mnozstvim
divodl ¢i slohovymi cvicenimi, pokud nejsou dostatecné relevantni a prokazatelné Cci
dokonce mohou ucelové zastfit podstatu tohoto odGvodnéni. Urcité argumenty pro
odliivodnéni vychazi i z rozhodovani soudil v jinych méstech.

Co se tyka odiivodnéni slevy od ceny obvyklé ze strany druZstev v navaznosti na
zakonnou povinnost péce Fadného hospodare , pak ze vSech shora citovanych
dokumenti lze v rizné mife dovodit moZnost odivodnéni piiméiené slevy
V obhajitelném zajmu druzZstva z divodu zajmu na narovani vztahi s najemci — zajemci
o prevod pri vyporadani vSech spornych prav, povinnosti a naroki.

[ u druzZstev s ohledem na to, Ze jsou ovladany SMOL lze odiivodnit slevu nepfimo 1 zajmem
SMOL jako kone¢ného ,vlastnika®“ druzstev, ktery ma zijem o pievod i1 zbyvajiciho
spoluvlastnického podilu na zajemce o ptevod z divodu, kterymi odivodnuje svoji odchylku
od ceny obvyklé, kdyz ostatné do urc¢ité miry se takto lze fakticky priblizit vysledku, ktery je
uveden v bodé 162 Rozhodovaci analyzy - Pravniho stanoviska ZIZLAVSKY, advokatni
kancelaf s.r.o. Praha k rizikiim pfevodu vlastnického prava k bytovym jednotkdm na n4jemce
ze dne 29.10.2021. Je tieba také uvazit vaci komu je povinnost péce fadného hospodare
Vv druzstev v konkrétnich piipadech vykonavana, tj. k¢&i tizi ¢ v ¢l prospéch, kdyz
minimalnim limitem je neporusit zdkon.

Problematika schvalovaciho procesu a odpovédnosti ¢lenii organi je totiz odliSna u
zastupitelstva a druZstev. VVzhledem k zavaznosti rozhodovani o pfevodu podilu na bytech
na zdjemce v organech druzstvech bez moznosti vyuziti odchylky od ceny obvyklé podle
zékona obcich je navrhovano upravit stanovy obou druZstev shodné tak, aby nové
vyjadiovaly historicky diivod vzniku druZstev, jejich postaveni v projektu, ktery je
tfeba brat do urcité miry jako jeden projekt se SMOL, nikoliv jako samostatny projekt
SMOL a samostatny projekt druzstva, kdyZ vznik a pusobeni druZstev byly do urcité
miry jen nastrojem pro naplnéni a nasledné i ziachranu projektu, nikoliv néjaky
samostatny ,,developersky projekt“ druZstev ¢i podnikani druZstev na strané jedné, na
strané druhé avsak nelze odhlédnout od povinnosti péfe Fadného hospodare, kterou
nemiiZe z piredstavenstva a kontrolni komise sejmout ani ¢lenska schiize druZstva, a to i
S ohledem na ust. § 706 odst.2 ZoK podle kterého predstavenstvo plni usneseni Clenské
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schiize, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy. Naopak ust. § 51 odst.2 Zok o mozZnosti
statutdrniho organu pozadat nejvyssi organ obchodni korporace o udéleni pokynu tykajiciho
se obchodniho vedeni, byt’ tim neni dotena povinnost jednat s péci fadné¢ho hospodate, pro
druzstva ze zakona nelze aplikovat, a proto je to nutné feSit jinym zpusobem, a to ve
stanovach, kdyz ani ust. § 71 o ovlivnéni Vrdmci podnikatelského seskupeni a § 72 o
zprosténi povinnosti hradit ijmu v ramci podnikatelského seskupeni nelze pouzit na jednani
¢lent organt ovlivnéné osoby v piipad¢ druzstva.

Je nezbytné upozornit i na ust. § 159 ob¢. zdk., podle kterého kdo piijme funkci ¢lena
voleného organu, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi
znalostmi a peclivosti, a na navazujici ust. § 51 odst.] ZoK podle kterého peclivé
a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré viie
rozumné predpokladat, Ze jednd informované a v obhajitelném zajmu obchodni korporace; to
neplati, pokud takovéto rozhodovani nebylo u¢inéno s nezbytnou loajalitou.

Dale je tfeba vidét, Ze ¢lenem druZstev je i Sprava nemovitosti Olomouc,a.s. jejiz podil na
majetku je vysSi nez by odpovidalo hlasovacim praviim na ¢lenské schiizi, a proto
schvalovaci proces nemiiZe nezahrnout i rozhodovani organii této akciové spolecnosti
véetné dozordi rady jako orgénu vlastnika, tj. SMOL, kdyZ i tato spole¢nost by méla v rdmci
rozhodovani ¢lenské schiize vyslovit odpovidajici souhlas.

ZMENA STANOV DRUZSTEV A DELEGOVANI NA CLENSKOU SCHUZI

S ohledem na shora uvedené je navrhovano poskytnout ur¢itou pravni jistotu organim
druZstev v navaznosti na jejich zodpovédnost, ktera je odliSnd, a to zménou stanov
spocivajici v jejich dopIlnéni a upiesnéni tak, aby odpovidala skute¢nému diivodu vzniku
a ¢innosti obou druzZstev a vili skute¢ného vlastnika, tj. SMOL.

Tento navrh zmén stanov je upravenou verzi navrhu, ktery byl pfedloZzen do ZMO 28.6.2021,
avSak zC¢asti jiz aktualizovany, byt pro jeho dokonceni se tieba jesté dalSich konzulaci, patrné
s AK Zizlavsky a s olomouckou notaikou JUDT. Irenou Bischofovou.

Navrhované upravy stanov jsou aktudlné nasledujici:

cw v/

véta preambule bude nahrazena zakonnym znénim ust. § 552 odst.1 ZoK , tj. zakona o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech ( zakona o obchodnich korporacich), které zni:
»Druzstvo je spolefenstvi neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za ticelem

r

vzajemné podpory svych ¢lenit nebo tietich osob, pripadné za icelem podnikani.*

2. Je navrhovéno do ¢l. 2 stanov ,,Pfedmét podnikéni a ¢innosti doplnit ustanoveni:
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do pfedmétu podnikani Vyroba, obchod a sluzby ... uvedeného v prvni odrazce se za
slova ,,zivnostenského zakona“ vklada tento text:

v oboru ¢innosti:
- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,

v pfedmétu podnikani Provoz, sprava vlastniho ... se za tieti pododrazku se vklada
ctvrta pododrazka s timto textem:

- napliiovani projektu vystavby najemniho bydleni Statutirniho mésta Olomouc
véetné prevodid jednotek do vlastnictvi zajemci o pievod vsouladu s
rozhodnutimi zastupitelstva Statutarniho mésta Olomouc

takze ¢l. 2 stanov ,,Pfedmét podnikani a ¢innosti* bude nove znit takto:

ClL. 2
Piedmét podnikéni a ¢innosti

Predmét podnikani a ¢innosti druZstva je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zikona,
V oboru ¢innosti:
- Nakup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti,
Provoz a sprava vlastniho bytového fondu a nebytovych prostor a hospodafeni se
spole€nym majetkem druzstva, ¢imz se rozumi zejména:
- zabezpeCovani udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytového fondu

a nebytovych prostor,
- zabezpe€ovani plnéni a sluzeb spojenych s bydlenim,
- uzavirani a realizace najemnich smluv k bytlim a nebytovym prostoram,
- napliovani projektu vystavby nijemniho bydleni Statutdrniho mésta Olomouc
vcetné pievodil jednotek do vlastnictvi zdjemct o pievod v souladu s rozhodnutimi
zastupitelstva Statutdrniho mésta Olomouc

3. Je navrhovano do ¢l. 3, odstavec 1. stanov ,,Hospodateni druzstva®™ doplnit vétu:

V ramci hospodaieni druZstva druZstvo napliiuje projekt vystavby najemniho
bydleni Statutirniho mésta Olomouc vcetné prevodu jednotek do vlastnictvi
zajemcu o prevod v souladu s rozhodnutimi zastupitelstva Statutarniho mésta
Olomouc.

4. Dale je navrhovano v souladu s ust. § 656 pism. m) a t) ZoK vyslovné doplnéni rozsahu
pusobnosti ¢lenské schiize tak, ze ¢l. 16 odst.6 stanov se nad ramec ust. ¢l. 16 odst.6
pism. 0) a p) dopliiuje o ustanoveni q) takto:

schvalovat pievod nemovitého majetku druZstva na osoby odliSné od ¢leni
druzstva, véetné podminek prevodu.
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5. Dale se doplituje do ustanoveni ¢l. 16 odst.6 za nové znéni ustanoveni q) v souladu s § 657
ZoK nov¢ ustanoveni r) v tomto znéni:

- kontrolovat napliiovani projektu vystavby najemniho bydleni Statutarniho mésta
Olomouc véetné prevodii jednotek do vlastnictvi zajemcti o prevod v souladu s
rozhodnutimi zastupitelstva Statutarniho mésta Olomouc

6. V Cl. 17 Predstavenstvo se méni odstavec 1 a upravuje se pocet ¢lenli predstavenstva na 7
€lenii a déle se upravuje odstavec 6., vklada se novy odstavec 7., pivodni odstavec 7. se
precislovava na odstavec 8. a noveé odstavce 6. a 7. tedy zni takto:

6. Predstavenstvo voli ze svych d¢leni piedsedu predstavenstva a dva
mistopredsedy predstavenstva. Predseda svolava a Fidi jednani
piredstavenstva.

7. Za druzstvo jedna navenek predstavenstvo. Predstavenstvo zastupuji vzZdy
dva ¢lenové spoleéné, a to predseda predstavenstva a mistopiredseda
predstavenstva, nebo predseda predstavenstva a dalsi ¢len predstavenstva,
nebo mistopiredseda piredstavenstva a dalsi ¢len predstavenstva.

7. Déle se do ¢l. 18 kontrolni komise, dopliiuje, a to i v ndvaznosti na ust. § 717 ZoK, novy
odst. 9 v tomto znéni:

- Predstavenstvo je povinno predloZit kontrolni komisi ke kontrole navrh na
usneseni €lenské schize dle ¢l. 16 odst. 6 pism. q) a r) stanov, a to pied jeho
predloZenim c¢lenské schiizi, a predloZit tento navrh c¢lenské schuzi spolu se
stanoviskem kontrolni komise druZstva.

Tyto zmény se snazi zohlednit rlizné nazory, poZadavky a pfipominky (nejen pravnikl) tak,
aby mohly nové upravené stanovy druzstev vyhovét co nejvice pozadavkim a namitkdm
dosud uvedenym, byt ne ve vSem je to mozné a vhodné. Zmény jsou navrZeny ve snaze
zpusobem, ktery dostatecné zakotvuje ucel a vyznam druzZstva, a to nejen pro €leny, ale 1 pro
vSechny orgéany, pficemz tento ucel a vyznam je zndm 1 historicky a nejena se o n¢jakou
zménu zcela mimo dosavadni stav. Pfipadné zmény organi vcetné jejich delegace ZMO by
byly provedeny po zmén¢ stanov a zapisu zmén v obchodnim rejstiiku.

Zmeény je tieba jesté konzultovat a budou pop¥ipadé predloZeny znovu ke schvdleni pied
Jjejich provedenim, pokud by se jednalo o podstatné zmény proti shora uvedenému.
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Aby mohla byt provedena zména stanov je tieba také delegovat zastupce SMOL na nejblizsi
¢lenskou schiizi obou bytovych druZstev, piicemz tato delegace plati i pro pfipadné nahradni
terminy.

RMO navrhuje, aby zastupitelstvo delegovalo nasledujiciho zastupce mésta pro obé
bytova druzstva na ¢lenskou schiizi :

Mgr. Matous Pelikan , naméstek primatora
Nahradnik : JUDr. Martin Major, MBA, niméstek primatora

S tim, ze delegovany zastupce je opravnén ke vSem tikonim na ¢lenské schiizi DruZstva
Olomouc , Jizni i Druzstva Olomouc, Jiraskova, zejména ke zméné stanov, a to i v souladu
S ptipadnym doporucenim notafe ke shora uvedenym ¢i navazujicim ustanovenim., kdyz neni
vylouc€eno, Ze bude tieba delegaci provést az po dalSich Gpravach stanov.

Nové znéni stanov bude po zépisu u soudu zvetejnéno v obchodnim rejstiiku.

MOZNE VARIANTY DALSIHO POSTUPU
S ohledem na shora uvedené je mozno identifikovat aktualn¢ 4 mozné varianty postupu:

VARIANTA 1

Varianta postupu dle varianty 1 uvedené v aktualni cenové studii Grant Thornton.

Vyhodou této varianty je do urcité miry jeji akceptace zdjemci o prevod. Nevyhodou této
varianty je, ze se ji doposud nepodafilo prosadit v druzstvech. K jejimu prosazeni je
V rozumné mife mozno vyuzit vlivu konecného vlastnika druzstev i Spravy nemovitosti a.s.,
tj. SMOL, a to bud’ zménou v organech (cozZ nelze zcela doporucit) nebo doplnénim organti
dal$imi ¢leny, ktefi budou pfipraveni prosadit zamér SMOL, a to i s védomim odpovédnosti
celym svym majetkem za dodrZeni pozadavku péce fadného hospodare a ostatnich povinnosti.

VARIANTA 2
Varianta postupu dle varianty 2 uvedené v aktualni cenové studii Grant Thornton.
Nevyhodou této varianty je, Ze miize byt odmitana zajemci o pfevod. Vyhodou této varianty

doplatku a piisn&jsi ptistup k nakladani s majetkem.

VARIANTA 3 Pievod majetku druzstev na SMOL, a to

bud’ ve varianté 3a

spocivajici v ptevodu spoluvlastnickych podilii na jednotkach z druzstev na SMOL, které pak
jako jediny vylu¢ny vlastnik bude moci rozhodnout o pfevodech

nebo

ve varianté 3b
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spoCivajici v pfeméné druzstev na akciové spolecnosti, nasledném sceleni akcii u jednoho
akcionaie, a to SMOL a v dal$im kroku ptfevzeti jméni nové akciové spolecnosti SMOL.

Vyhodou obou variant je, Ze by odpadly problémy s rozhodovanim v druzstvech. Nevyhodou
je, ze se takto vytvaii novy pravni stav a dale také to, ze zajemci o prevod mohou tyto
majetkové presuny do urcité miry napadat, pop.f pozadovat n&jaké jistoty. Urcitou spolecnou
nevyhodou by byla i potieba vyfesit icetni zalezitosti a toky financi.

Nevyhodou varianty 3a jsou vyrazné danové dopady, jak je ziejmé z posouzeni danovych
poradcti, urcity Casovy posun pro naplnéni tohoto zaméru a také mozné odmitani organt
meésta rozhodovat o takto nabytém majetku za zcela odliSnou cenu oproti pofizovaci cené
s vyuzitim odchylky od ceny obvyklé i na takto nové nabyty majetek.

Nevyhodou varianty 3b je urcitd mira nejistoty v danovych dopadech, jak je ziejmé z
posouzeni danovych poradcti, velmi vyrazny ¢asovy posun pro naplnéni tohoto zdméru a také
mozné odmitani orgdni mésta rozhodovat o takto nabytém majetku za zcela odliSnou cenu
oproti potizovaci cené s vyuzitim odchylky od ceny obvykl¢ i na takto noveé nabyty majetek.

VARIANTA 4 Vyckat s ptevody na rozhodnuti soudu.

ZAVER

S ohledem na shora uvedené je navrhovano ZMO, aby bylo vychazeno z toho, Ze
smlouvy o smlouvé budouci jsou absolutné neplatné, aniZ by dale bylo vyc¢kavano na
rozhodnuti obecnych soudii.

Daile je navrhovano, aby ZMO prijalo zamér postupu prevodu byti ve spoluvlastnictvi
meésta a druzstev tak, ze

1. Zverejni v poradi v navaznosti na uplynuti 20 letych dob trvani najmi adresny
zamér prodat byty podle § 39 odst. 1 zdkona o obcich za cenu stanovenou cenovou
studii — analyza obvyklé ceny byt (v€etné jejich ptipadnych tprav) v podilovém
spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jirdskova, resp.
Vv podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jizni -
zpracovanou znaleckym ustavem Grant Thornton Appraisal services a.s. Praha ze dne
24. 11. 2021 a to ve varianté ........... pro jednotlivé byty, resp. podily na bytech, a
to po projednani a schvaleni tohoto zaméru také v organech druzstva v souladu
S upravenymi stanovami druzstev
ZMO souhlasi s tim, aby o zvefejnéni zaméru prodeje byti rozhodovala RMO
véetné doby vazanosti nabidkou.

2. Schvali prodej bytu (resp. spoluvlastnického podilu SMOL na byt€) zastupitelstvem

podle § 85 pism. a) zdkona o obcich, tj. nove, nezdvisle na predchozi smlouvé o
smlouvé budouci S odiivodnénim prodeje za kupni cenu nizsi neZ obvyklou podle §
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38 odst.1 a § 39 odst.2 zdkona o obcich dle této davodové zpravy s tim, Ze ke
schvaleni ZMO budou predloZeny prodeje byti téch zajemcii, kteri

- jsou obéany SMOL

- akceptovali nabidku pievodu bytu uvedenou ve zverejnéném zaméru

- trva jejich najemni smlouva k pfedmétnému bytu a tato je fadné plnéna

- nemaji Zadné zavazky vici SMOL ani viici druzstvu, a nevedou se SMOL ani s
druZstvem soudni spor ani 0 nahrazeni projevu viile ani o nahradé $kody (a ani
jiny soudni spor)

- prohlasi, Ze icelem prevodu bytu je uspokojovani jejich bytovych potieb

- abudou souhlasit s tim, Ze v ramci kupni smlouvy bude ujednano, Ze uzavienim
smlouvy jsou narovnany veSkeré vztahy a ucastnici smlouvy po zaplaceni
doplatku kupni ceny maji zcela vyporadany vSechna sporna prava a povinnosti a
naroky

3. Schvali delegovani zastupce SMOL na ¢lenskou schuzi prisluSného druZstva
S povéirenim schvaleni prevodu bytu (resp. spoluvlastnického podilu druZstva na
byté) vsouladu se stanovami knavrhu pfedstavenstva druzstva po projednani
Vv kontrolni komisi druzstva a na zakladé¢ jejiho doporuceni, a to u bytu, jejichz prode;j
byl schvalen zastupitelstvem dle predchoziho odstavce. V ramci rozhodovani
druZzstev bude FeSeno i pripadné splatkovani doplatku ceny a bude rozhodnuto o
pouZziti vybranych financnich prostiedki.

4. Po schvaleni ZMO a c¢lenskou schiizi druzstva bude predloZen zajemci o prevod
navrh kupni smlouvy o prevodu jednotky a navrh na vklad prav z kupni smlouvy do
katastru. O nédkladech spojenych s uzaviranim smluv vcetné spravnich poplatkli a
jejich nesenim uc€astniky rozhodne RMO a organy druZstva.

O navrhovaném feSeni této problematiky budou pfed findlnim rozhodovanim organii mésta a
druzstev mimo jiné informovana znovu vSechny 3 ministerstva, kterd vydala Stanovisko, a to
se zadosti o posouzeni a déale svaz obci.
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Analyza obvyklé ceny bytl (v€etné jejich pfipadnych uprav) v podilovém
spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc,

Jiraskova, resp. v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc
a Druzstva Olomouc, Jizni ve vice variantach
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SHRNUTI PRO ZADAVATELE

24.11. 2021

Statutarni mésto Olomouc
Horni namésti 583

779 00 Olomouc

ICO: 00299308

Druzstvo Olomouc, Jizni
Skolni 202/2

779 00 Olomouc

ICO: 25861255

Druzstvo Olomouc, Jiraskova
Skolni 202/2

779 00 Olomouc

ICO: 25861263

(spole¢né dale také ,Zadavatel®)

Vazeni,

na zakladé objednavky ze dne 8. 11. 2021 si Vam dovolujeme pfedlozit tuto cenovou
studii provedeni analyzy obvyklé ceny bytd (v€etné jejich pfipadnych Uprav) v podilovém
spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc (dale také jako ,SMOL®) a Druzstva
Olomouc, Jiraskova, resp. v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc
a Druzstva Olomouc, Jizni ve vice variantach (obé& druzstva dale také jako ,BD®)
vypracovanou nasi spole€nosti Grant Thornton Appraisal services a.s. (dale také ,GT*
nebo ,my"“).

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

Pfedmétem této studie jsou nemovité véci definované v kapitole 1.3 této cenové studie,
pfiCemz pfi analyze obvyklé ceny a predpokladu kalkulace pFipadnych Gprav (odchylek)
obvyklé ceny (v pfipadé druzstev ceny pro naplnéni pé€e fadného hospodare) a dalSich
zakonnych podminek byla zohlednéna vychodiska specifikovana Zadavatelem (blize viz
kapitola 1.1 této cenové studie) a bylo vychazeno zejména ze Zadavatelem poskytnutych
podkladd a propoctt provedenych GT.

Tato studie vyjadfuje nas kvalifikovany odhad vzhledem k nam dostupnym informacim.
S ohledem na ucel této cenové studie jsme neprovadéli mistni Setfeni jednotlivych
pfedmétnych nemovitych véci. Pro potfeby zpracovani této cenové studie jsme tak
vychazeli pfedevSim z informaci, které nam byly poskytnuty Zadavatelem a tyto
informace a podklady povazujeme za vérohodné, pravdivé a spravné. Takto je tfeba
nahlizet na vypovidaci schopnost této cenové studie. DalSi informace z ostatnich
(zejména verfejnych) zdroju, které byly pfi zpracovani této cenové studie pouzity, jsou
rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. V pfipadé, ze Zadavatel této
cenové studie nepredlozil podklady a informace, které mohly mit vliv na jeji zavéry,
nepfijimame jakoukoli odpovédnost s touto skute€nosti souvisejici.

VeSkera vychodiska, pfistupy a zavéry této cenové studie jsou uvedeny dale v tomto
dokumentu.

K Casové platnosti této cenové studie uvadime, zZe za standardnich podminek se
v pfipadé ocenéni nemovitosti uvazuje s platnosti vysledné odhadnuté hodnoty po dobu
cca 6 mésich od zpracovani ocenéni (resp. data ocenéni). V daném pfipadé, kdy je
soucasny trh rezidenénich nemovitosti v ramci mésta Olomouc znaéné turbulentni
(meziroéni nardsty hodnoty nemovitosti tohoto charakteru jsou v fadu nikoliv jednotek ale
desitek procent), je tfeba byt s ur€enim platnosti odhadované hodnoty opatrnéjsi. Bude-
li v nasledujicich 6 mésicich trvat stavajici trend rastu hodnoty rezidenénich nemovitosti,
povazujeme za relevantni platnost cenové studie v délce 3 mésice. Dojde-li k uklidnéni
situace (resp. nékterymi odborniky prognézované stagnaci cen nemovitosti), lze
za relevantni uvazovat platnost cenové studie v délce 6 mésicu.

Dovolujeme si vas upozornit, ze v pfipadé této cenové studie se nejedna o znalecky
posudek. Tento dokument neni evidovan v ramci znaleckého deniku ani v jiné znalecké
evidenci naSi spole¢nosti.

Q GrantThornton
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V pfipadé jakychkoli dotazl ¢i pfipominek se na nas nevahejte kdykoliv obratit.

S pratelskym pozdravem
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CENOVA STUDIE

1 VYCHODISKA CENOVE STUDIE

1.1 Zadani cenové studie

Ukolem této cenové studie je zpracovani analyzy obvyklé ceny bytl (v&etné jejich
pfipadnych uprav) v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva
Olomouc, Jirdskova, resp. v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc
a Druzstva Olomouc, Jizni ve vice variantach k datu vypracovani této cenové studie
24.11. 2021.

Analyza obvyklé ceny a pfedpokladl kalkulace pfipadnych uprav (odchylky) obvyklé ceny
(v pfipadé druzstev ceny pro naplnéni péce radného hospodare) a dalSich zakonnych
podminek vychazi zejména ze Zadavatelem poskytnutych podklad, které nami byly na
zakladé probéhlych diskuzi v prabéhu zpracovani této cenové studie vyzadany, a dale
specifikovanych vychodisek danych Zadavatelem (napf. ve véci nahlizeni na podilové
spoluvlastnictvi jednotlivych nemovitosti, zohlednéni dota¢nich titul(, historicky
probéhlych plateb mésta i najemnikd, véetné akontaci, uzavienych smluv o smlouvé
budouci a z nich pramenicich povinnosti a ofekavani, naslednych plnéni mésta
a druzstev do udrzby, oprav, spravy, zmény cen v prubéhu cca 20 let, investice, zmény
v osobach najemcu a souvisejici vyporadani atd.) a propoc¢ta provedenych GT.

Analyza obvyklé ceny mimo jiné dale vychazi ze Spole¢ného stanoviska Ministerstva
vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva financi pro feSeni problému pfi
prevodech vlastnického prava k bytim, jejichz vznik byl spolufinancovan ze statniho
rozpoCtu ze dne 1. 4. 2021 (dale také ,Metodika®).

1.1.1 Vychodiska cenové studie specifikovana Zadavatelem

Zminovanymi vychodisky této cenové studie se rozumi zejména nasledujici vychodiska
specifikovana Zadavatelem:

®  Na projekt vystavby jednotlivych dotéenych bytovych domu situovanych v Olomouci
je tfeba nahlizet z hlediska jejich spoluvlastnictvi jako na jeden celek (resp. na dva
celky — viz dale), a to s ohledem na dopad na propocet jednotlivych korekci kupni
ceny. Davod nahlizeni na projekty vystavby jednotlivych dotéenych bytovych domu
jako na dva samostatné celky je dan tim, Zze v pfipadé spoluvlastnickych bytovych
druzstev — tedy Druzstva Olomouc, Jizni a Druzstva Olomouc, Jiraskova se jedna
o dvé odlisné pravnické osoby a neni tedy opodstatnéné kalkulovat korekce pouze
za celek.
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Upravy obvyklé ceny je treba chapat jako korekce kupni ceny jednotlivych bytovych
jednotek, které jsou zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu
pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc, resp. v Urovni slevy z kupni ceny
v pfipadé podilu pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo
Olomouc, Jiraskova, pficemz tyto korekce maji byt kalkulovany vzdy za kazdé
bytové druzstvo jako celek.

Vzhledem k tomu, Ze pfes podilové spoluvlastnictvi neni uvazovano s diskontem za
minoritu, Ize dovodit, Ze by neméla byt cenova studie pouzita pro pfevod
jednotlivych ¢asti spoluvlastnickych podild.

Zpracovani analyzy obvyklé ceny byt (vEetné jejich pfipadnych Uprav) ve vice
variantach dle pozadavkl Zadavatele.

Zpracovani aktualizované cenové studie ze dne 13. 6. 2021, pfi uplatnéni
nasledujicich korekci, dle zadani Zadavatele (dale také ,Varianta 1%):

o Statutarni mésto Olomouc - akontace, splatka najemného
za predchoziho uzivatele, zisk z hrazeného najemného, dotace
poskytnutd méstu, ekonomické ocekavani

o Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova —
akontace, splatka najemného =za predchoziho uzZivatele, zisk
z hrazeného njemného, dotace poskytnuta méstu

Analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc pfi uplatnéni odchylky na doplatek
kupni ceny pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc (dale také ,odchylka
Zadavatele®) a pfi uplatnéni slevy na doplatek pfipadajici na Druzstvo Olomouc,
Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova (dale také ,sleva Zadavatele®) dle zadani
Zadavatele (dale také ,Varianta 2A"):

o Statutarni mésto Olomouc — akontace, odchylka Zadavatele ve vysSi
90 %

o Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jirdskova —
akontace, sleva Zadavatele ve vySi 25 %
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Analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc pfi uplatnéni odchylky Zadavatele a
pfi uplatnéni slevy Zadavatele dle zadani Zadavatele (dale také ,Varianta 2B*):

o Statutarni mésto Olomouc — akontace, odchylka Zadavatele ve vysi
95 %

o Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova —
akontace, sleva Zadavatele ve vySi 35 %

Zpracovani analyzy doplatku kupni ceny na zakladé odliSnych vysi odchylek, resp.
slev dle pozadavkl Zadavatele.

V ramci této cenové studie nemaji byt uvazovana garazova stani.

Pro veskeré uvazované indexy byly ptevzaty nejaktualngjsi udaje z Ceského
statistického Ufadu k datu vypracovani této cenové studie.

Soupis bytovych jednotek, které nemaiji byt uvazovany v ramci kalkulace analyzy
obvyklé ceny, byl pfevzat z podkladt dodanych Zadavatelem.

1.1.2 Vychodiska k Varianté 1 specifikovana Zadavatelem

Vychodisky k Varianté 1 specifikovanymi Zadavatelem se rozumi zejména nasledujici:

Vstupni investice budoucich kupujicich (v podobé akontace a pfipadné splatky
najemného za pfedchoziho najemce) maji byt uvazovany v souladu s Metodikou
jako korekce kupni ceny a maji byt zapocteny proti kupni cené jakozto vstupni
investice.

Zisk z najemného placeného jednotlivymi budoucimi kupujicimi (nad provozni
naklady) ma byt uvaZzovan v souladu s Metodikou jako korekce kupni ceny a ma byt
zapodten proti kupni cené jakozto vstupni investice.

Dotace poskytnuté Statnim fondem rozvoje bydleni a Ministerstvem pro mistni
rozvoj na vystavbu jednotlivych bytovych domG maji byt uvazovany v souladu
s Metodikou jako vstupni investice jednotlivych kupuijicich jako korekce kupni ceny
a maji byt zapocteny proti kupni cené jakozto vstupni investice.

Tzv. ,ekonomické oc€ekavani“ budoucich kupujicich ma byt zohlednéno jakozto
korekce kupni ceny, a to v souladu s ustanovenim jednotlivych smluv o smlouvé
budouci kupni. Ekonomické ocekavani ma byt jakozto korekce kupni ceny
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zapodteno pouze proti podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc. V pfipadé
podild pfipadajicich na Druzstvu Olomouc, Jizni, resp. Druzstvu Olomouc,
Jirdskova nelze s ohledem napInéni péfe fadného hospodafe s ekonomickym
ocekavanim kalkulovat.

Vysledna obvykla cena po zohlednéni korekci kupni ceny (resp. Uprav obvyklé
ceny) bude alokovana na zakladé podilového spoluvlastnictvi na podil pfipadajici
Statutarnimu méstu Olomouc a na podil pfipadajici Druzstvu Olomouc, Jizni, resp.
Druzstvu Olomouc, Jiraskova.

Kupni cena jednotlivych bytovych jednotek bude uvedena jako soucet uhrazené
akontace a doplatku kupni ceny.

Vstupni udaje (vy$e dotacnich titulli, historicky probéhlé platby mésta i najemnika,
vCetné& akontaci, uzavfenych smluv o smlouvé budouci a z nich pramenicich
povinnosti a ogekavani, nasledna plnéni mésta a druzstev do udrzby, oprav, spravy,
zmény cen v priibéhu cca 20 let, investice, zmény v osobach najemctl a souvisejici
vypofadani atd.) budou prevzaty z podkladi dodanych Zadavatelem (blize viz
kapitola 1.2 této cenové studie).

VeSkeré vynosy (placené najemné) a naklady vstupujici do kalkulace analyzy
obvyklé ceny musi byt (dle naSeho nazoru) indexovany na sou€asnou cenovou
uroven, pfiCemz jednotlivymi uvazovanymi indexy jsou

o v pfipadé splatky najemného za pfedchoziho najemce Index cen bytu
pro Olomoucky kraj publikovany Ceskym statistickym Gfadem:;

o Vv pfipadé placeného najemného Index cen bytd pro Olomoucky kraj
publikovany Ceskym statistickym ufadem:;

o Vv pfipadé nakladu na spravu a opravy a udrzbu Index spotfebitelskych
cen publikovany Ceskym statistickym Gfadem;

V pfipadé akontace ma byt sou¢asna cenova Urover stanovena na zakladé poméru
zaplacené akontace vuci budouci kupni cené stanovené v budouci kupni smlouvé.

V pfipadé dotaci ma byt sou€asna cenova uUroven stanovena pomoci Indexu cen
stavebnich praci publikovaného Ceskym statistickym Gfadem.

Placené najemné a naklady na spravu a opravy a udrzbu jsou uvazovany v obdobi
od data pfedani do uzivani do data pfedani do vlastnictvi na zakladé podkladi
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poskytnutych Zadavatelem, pfiéemz uvaZzované naklady a ndjemné placené po datu
zpracovani této cenové studie nejsou dale indexovany.

®  Vzhledem k nedodani informaci tykajici se najemného placeného v letech 2000-
2005 jednotlivymi budoucimi kupujicimi méa byt najemné v tomto obdobi uvazovano
v urovni ndjemného placeného v roce 2006.

®  RozloZeni dotaci na jednotlivé bytové domy ma byt prevzato z informaci z emailové
komunikace se Zadavatelem ze dne 10. 3. 2021.

®  Soupis bytovych jednotek, které nemaji byt uvazovany v ramci kalkulace analyzy
obvyklé ceny, byl pfevzat z podkladt dodanych Zadavatelem.

1.1.3 Vychodiska k Varianté 2A specifikovana Zadavatelem

Vychodisky k Varianté 2A specifikovanymi Zadavatelem se rozumi zejména nasledujici:

Vstupni investice budoucich kupujicich (v podobé akontace) maji byt uvazovany
v souladu s Metodikou jako korekce kupni ceny a maji byt zapoc&teny proti kupni
cené jakoZzto vstupni investice.

V pfipadé akontace mé byt sou€asna cenova Uroveri stanovena na zakladé poméru
zaplacené akontace vuci budouci kupni cené stanovené v budouci kupni smlouvé.

Vysledna obvykla cena po zohlednéni korekci kupni ceny (resp. Uprav obvyklé
ceny) bude alokovédna na zakladé podilového spoluvlastnictvi na podil pfipadajici
Statutarnimu méstu Olomouc a na podil pfipadajici Druzstvu Olomouc, Jizni, resp.
Druzstvu Olomouc, Jiraskova.

Vstupni udaje (historicky probéhlé platby akontaci, uzavfenych smluv o smlouvé
budouci a z nich pramenicich povinnosti a ofekavani atd.) budou pfevzaty
z podkladll dodanych Zadavatelem (bliZze viz kapitola 1.2 této cenové studie).

S ohledem na pozadavek Zadavatele nejsou uplatnény nasledujici korekce: dotace,
zisk z hrazeného najemného, splatka najemného za predchoziho uzivatele,
ekonomické o€ekavani.

Zohlednéni odchylky Zadavatele, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny
pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc, a to ve vysi sdélené Zadavatelem.
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Zohlednéni slevy Zadavatele, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny pfipadajici
na Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova, a to ve vysi sdélené
Zadavatelem.

1.1.4 Vychodiska k Varianté 2B specifikovana Zadavatelem

Vychodisky k Varianté 2B specifikovanymi Zadavatelem se rozumi zejména nasleduijici:

1.15

Vstupni investice budoucich kupujicich (v podobé akontace) maji byt uvazovany
v souladu s Metodikou jako korekce kupni ceny a maji byt zapoc&teny proti kupni
cené jakozto vstupni investice.

V pfipadé akontace ma byt sou¢asna cenova uroven stanovena na zékladé poméru
zaplacené akontace vUic¢i budouci kupni cené stanovené v budouci kupni smlouveé.

Vysledna obvykla cena po zohlednéni korekci kupni ceny (resp. Uprav obvyklé
ceny) bude alokovana na zakladé podilového spoluvlastnictvi na podil pfipadajici
Statutarnimu méstu Olomouc a na podil pfipadajici Druzstvu Olomouc, Jizni, resp.
Druzstvu Olomouc, Jiraskova.

Vstupni udaje (historicky probéhlé platby akontaci, uzavienych smluv o smlouvé
budouci a z nich pramenicich povinnosti a ofekavani atd.) budou pfevzaty
z podkladll dodanych Zadavatelem (blize viz kapitola 1.2 této cenové studie).

S ohledem na pozadavek Zadavatele nejsou uplatnény nasledujici korekce: dotace,
zisk z hrazeného najemného, splatka najemného za predchoziho uzivatele,
ekonomické oCekavani.

Zohlednéni odchylky Zadavatele, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny
pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc, a to ve vySi sdélené Zadavatelem.

Zohlednéni slevy Zadavatele, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny pfipadajici

na Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jirdskova, a to ve vySi sdélené
Zadavatelem.

Porovnani jednotlivych variant

Nelze upfednostnit jeden z vySe uvedenych pfistupl. Zasadni rozdil je v tom, Ze
Varianta 1 vychazi primarné z parametrd jednotlivych smluv o smlouvé budouci kupni,
které jsou podloZzené realnymi platbami jako napf. najemné, akontace, splatka
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najemného (pfi¢emz nehodnotime v daném prfipadé jejich relevanci). Zatimco Varianta
2A a Varianta 2B vychazi z arbitrarniho rozhodnuti viastnik(, ktera se tykaji poskytnuti
odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc,
resp. v urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc,
Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova.

Tato cenova studie je vztaZzena k datu jejiho vypracovani.

1.2 Pouzité podklady

Pro zpracovani této cenové studie nam byly Zadavatelem pfedloZzeny niZze uvedené

dokumenty:

A. List vlastnictvi Cislo 2150, katastralni uzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc,

B. List vlastnictvi Cislo 2167, katastralni Uzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc,

C. List vlastnictvi Cislo 2177, katastralni Uzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc,

D. List vlastnictvi ¢islo 1120, katastralni uzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc,

E. List vlastnictvi ¢islo 1156, katastralni uzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc,

F. List vlastnictvi ¢islo 1134, katastralni uzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc,

G. List vlastnictvi &islo 1197, katastralni Uzemi 710687 Neredin, obec 500496
Olomouc,

H. List vlastnictvi Cislo 1555, katastralni Uzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc,

I.  List vlastnictvi Cislo 4780, katastralni Uuzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc

J. List vlastnictvi Cislo 4785, katastralni uzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc,

K. Prehled zaplacenych akontaci, datum uzavfeni budouci kupni smlouvy véetné

poznamek za jednotlivé bytové jednotky;
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Dokument ,Pfehled domd, jednotek, vySe dotace, uzivani, prevodd*;

ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci k budové €.p. 789 bydleni v €asti obce
Nefedin postavené na pozemku parc.¢. st. 1376, vSe v k.U. Nefedin, obec Olomouc;

ProhlaSeni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam k budové &.p.
419 bydleni v ¢asti obce Slavonin postavené na pozemku parc.¢. 812/20, vSe v k.U.
Slavonin, obec Olomouc;

ProhlaSeni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam k budové &.p.
422 bydleni v ¢asti obce Slavonin postavené na pozemku parc.¢. 812/21, vSe v k.U.
Slavonin, obec Olomouc;

ProhlaSeni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam k budové €.p.
421 bydleni v ¢asti obce Slavonin postavené na pozemku parc.¢. 812/22, vSe v k.U.
Slavonin, obec Olomouc;

ProhlaSeni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam k budové €.p.
420 bydleni v ¢asti obce Slavonin postavené na pozemku parc.¢. 812/23, vSe v k.u.
Slavonin, obec Olomouc;

ProhlaSeni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam k budové €.p.
424 bydleni v ¢asti obce Slavonin postavené na pozemku parc.¢. 812/24, vSe v k.U.
Slavonin, obec Olomouc;

Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci k budoveé €.p. 1183 bytovy diim v asti
obce Hodolany postavené na pozemku parc.€. st. 126/3 v k.U. Hodolany, obec
Olomouc;

Dokument ,Dispozice + podl. plochy bytd — Topolova 7, Sladkovského 1C,
Sladkovského 1D, Sladkovského 1E, Jiraskova 10, Jiraskova 10A, Jiraskova 10B,
Jiraskova 10C*;

Dokument ,Seznam byt v domech Druzstev Olomouc, Jizni a Jirdskova, bez BKS
- 26.2.2021%

Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva financi pro feSeni problému pfi pfevodech vlastnického prava k
bytim, jejichz vznik byl spolufinancovan ze statniho rozpoctu.

DalSi informace ziskané prostfednictvim e-mailové komunikace se zastupci
Zadavatele.
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Dale byla tato cenova studie zpracovana na zakladé nasledujicich (napf. vefejné
dostupnych) podkladl a informaci o pfedmétu ocenéni k datu vypracovani této cenové
studie. Témito podklady byly mimo jiné:

X.

N

1.3

Informace o pfedmétnych nemovitosti dostupné z internetového portélu katastru
nemovitosti Ceské republiky;

Udaje o dosaznych cenach vybranych nemovitosti dostupné pomoci dalkového
pristupu k Gdajam katastru nemovitosti Ceské republiky za obdobi leden az z&fi
2021;

Cenova mapa mésta Olomouc platna k datu vypracovani této cenové studie.

. www.olomouc.eu/druzstva - vefejné dostupné podklady tykajici se prevodu
bytovych jednotek

Identifikace feSenych nemovitosti

Predmétem této cenové studie rozumime nemovité véci evidované v katastru
nemovitosti:

Vi,

Vii.

na listu vlastnictvi ¢islo 2150, katastralni tzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc (dale také , Topolova 1%);

na listu vlastnictvi Cislo 2167, katastralni Uzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc (dale také , Topolova 2%);

na listu vlastnictvi €islo 2177, katastralni uzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc (dale také , Topolova 4%);

na listu vlastnictvi &islo 1120, katastralni tzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc (dale také ,Topolova 6%);

na listu vlastnictvi Cislo 1156, katastralni tzemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc (dale také , Topolova 7¢);

na listu vlastnictvi Cislo 1134, katastralni zemi 750387 Slavonin, obec 500496
Olomouc (dale také , Topolova 9%);

na listu vlastnictvi Cislo 1197, katastralni tzemi 710687 Nefedin, obec 500496
Olomouc (dale také ,Rumunska*);
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na listu viastnictvi €islo 1555, katastralni uzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc (dale také ,Sladkovského 1C, Sladkovského 1D, Sladkovského 1E,
Jiraskova 10A, Jiraskova 10C “);

na listu viastnictvi €islo 4780, katastralni uzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc (déle také ,Sladkovského 1%);

na listu viastnictvi €islo 4785, katastralni uzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc (dale také ,Sladkovského 1A%);

na listu viastnictvi €islo 4791, katastralni uzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc (dale také ,Sladkovského 1B*);

na listu viastnictvi €islo 4817, katastralni uzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc (dale také ,Jiraskova 10%);

na listu viastnictvi €islo 4797, katastralni uzemi 710873 Hodolany, obec 500496
Olomouc (dale také ,Jiraskova 10B*).

(body i. — vii. dale také ,Nemovitosti Jizni*)

(body viii. — xiii. dale také ,Nemovitosti Jiraskova*)

(v8e spolecné dale také ,Nemovitosti Olomouc")
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2 POLOHA A POPIS RESENYCH NEMOVITOSTI

Resenymi nemovitostmi jsou bytové jednotky v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho
mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jizni, resp. v podilovém spoluvlastnictvi
Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jiraskova. S ohledem na ucel této
cenové studie jsme neprovadéli mistni Setfeni jednotlivych pfedmétnych nemovitych
vé&ci.

Nasledujici kapitoly jsou zpracovany na zakladé informaci poskytnutych Zadavatelem
a informaci ziskanych z vefejné dostupnych zdroju.

2.1 Poloha Nemovitosti Olomouc
2.1.1 Poloha Nemovitosti Jizni

Nemovitosti Jizni se nachazi jednak v severni ¢asti mésta Olomouc v méstské Ctvrti
Nefedin (bytovy ddm Rumunska) a jednak na jihozapadé mésta Olomouc v méstské Gtvrti
Slavonin (bytové domy Topolova 1, 2,4, 6,7, a 9).

Obrazek 2-1 Lokalizace Nemovitosti Jizni v ramci statutarniho mésta Olomouc
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Zdroj: www.geoportal.gepro.cz
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Dopravni dostupnost méstské ¢&tvrti Nefedin, v niz se nachazi bytovy dim Rumunska, je
na dobré urovni. Vychodné od bytového domu Rumunska prochazi silnice |. tfidy €. 35,
ktera predstavuje jednu z dopravnich tepen mésta Olomouc a navazuje na dalnici D35
vedouci pfes Hradec Kralové do Liberce. Dopravni obsluznost zajistuji linky méstské
hromadné dopravy, nejblizSi tramvajova a autobusova zastavka ,Prazska“ se nachazi
pfiblizné 500 m jizné od bytového domu Rumunska.

Dopravni dostupnost méstské ctvrti Slavonin, v niz se nachazi bytové domy Topolova je
na dobré Urovni. Zapadné od bytovych dom( Topolova se nachazi silnice I. tfidy &. 46,
ktera vede z Olomouce az k polské hranici. Jizné od bytovych domd Topolova vede
dalnice D35 vedouci pres Hradec Kralové do Liberce. Dopravni obsluznost zajistuji linky
méstské hromadné dopravy, nejbliz§i autobusova zastavka ,Jizni“ se nachazi pfiblizné
300 m severovychodné od bytovych dom0 Topolova.

Okoli bytového domu Rumunska tvofi pfevazné rezidenéni objekty, pfipadné
zemédélska puda. V blizkosti bytového domu Rumunska se nachazi severozapadnim
smérem obchodni centrum Olomouc City.

Okoli bytovych dom( Topolova tvofi pfevazné rezidenéni objekty, pfipadné zemédélska
puda. Jizné od bytovych domi Topolova se nachazi vodni plocha Hamrys.

2.1.2 Poloha Nemovitosti Jirdskova

Nemovitosti Jiraskova se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Olomouc v méstské Ctvrti
Hodolany v blizkosti hlavniho nadrazi Olomouc pfi ulicich Jirdskova a Sladkovského.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Obrazek 2-2 Lokalizace Nemovitosti Jiraskova v ramci statutarniho mésta Olomouc
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Dopravni dostupnost lokality, v niz jsou Nemovitosti Jiraskova situovany, je na dobré
urovni. Vychodné od Nemovitosti Jiraskova prochazi silnice |. tfidy &. 46, ktera vede
z Olomouce az k polské hranici. Jizné od Nemovitosti Jiraskova vede silnice |. tfidy €. 35,
ktera predstavuje jednu z dopravnich tepen mésta Olomouc. Dopravni obsluznost
zajistuji linky méstské hromadné dopravy, nejblizSi tramvajova zastavka ,Aut. nadrazi
podchod” se nachazi pfiblizné 200 m jizné od Nemovitosti Jiraskova.

Okolni zastavbu Nemovitosti Jiraskova tvofi pfevazné rezidenéni objekty, pfipadné
vyrobni a skladové objekty.

Mésto Olomouc jako krajské mésto disponuje komplexni ob&anskou vybavenosti.
Nachazi se zde soustava spravnich ufadl, obchodl a restauraci, zdravotnicka zafizeni,
muzea, matefské a zakladni skoly ¢i gymnazia, a dale sportovni i kulturni zafizeni.
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IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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2.2 Popis Nemovitosti Olomouc
2.2.1 Popis Nemovitosti Jizni

Nemovitosti Jizni predstavuji soubor bytovych jednotek situovanych v celkem
7 samostatné stojicich bytovych domech.

Bytovy dim Topolova 1 ma celkem tfi nadzemni podlazi a ostatni bytové domy Topolova
maji Ctyfi nadzemni podlazi. VSechny bytové domy Topolova jsou podsklepeny
a disponuji jednim podzemnim podlazim. Nadzemni podlazi jednotlivych domu tvofi
bytové jednotky a spole¢né prostory domu, v podzemnim podlazi kazdého z domu se
nachazi sklepy a nebytovy prostor, ktery je tvofen hromadnou garazi a spole¢nymi
prostory domu.

Bytovy dim Rumunska ma &tyfi nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi. Nadzemni
podlazi domu tvofi bytové jednotky a spole¢né prostory domu, v podzemnim podlazi se
nachazi sklepy a nebytovy prostor, ktery je tvofen hromadnou garazi a spole€nymi
prostory domu.

2.2.2 Popis Nemovitosti Jiraskova

Nemovitosti Jiraskova predstavuji soubor bytovych jednotek situovanych v celkem
v 8 bytovych domech, pfi¢emz bytovy diim €. p. 1200 je dale rozdélen na tfi samostatné
¢asti (Sladkovského C, Sladkovského D a Sladkovského E).

Jedna se o fadové bytové domy, pfi¢emz bytové domy Jiraskova 10, 10A, 10B a 10C
spolu s bytovymi domy Sladkovského 1, 1A a 1B jsou vzajemné navazujici fadové domy
a jsou orientovany pfimo do ulic Jiraskova a Sladkovského. Casti bytového domu &. p.
1200, tedy domy Sladkovského 1C, 1D a 1E, predstavuji jednotlivé vchody samostatné
stojiciho objektu situovaného uprostfed bloku ohranieného ulicemi Jiraskova,
Sladkovského, Geislerova a Smrékova.

VSechny bytové domy Jiraskova a Sladkovského maji tfi nadzemni podlazi, dale obytné
podkrovi a jedno podzemni podlazi. Nadzemni podlazi jednotlivych domu tvofi bytové
jednotky a spole¢né prostory domu, obytna podkrovi jsou rovnéz uzplisobena jako bytové
jednotky a v podzemnim podlazi kazdého domu se nachazi sklepy a dalSi spole¢né
prostory domu.

K bytovému domu &. p. 1200 (Sladkovského C, Sladkovského D a Sladkovského E) dale
nalezi také 20 venkovnich parkovacich stani, jez jsou situovana zapadné od domu.

Q GrantThornton
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3 ANALYZA OBVYKLE CENY NEMOVITOSTi OLOMOUC

Analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc bude provedena v nasledujicich krocich:

1. Analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc v aktualni cenové arovni (k datu
24.11. 2021).

2. Analyza korekci kupni ceny ve Varianté 1, Varianté 2A a Varianté 2B, které jsou
zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho na
Statutarni mésto Olomouc, resp. v Urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu
pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova,
dle zadani Zadavatele.

3. Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc (po zohlednéni korekci
kupni ceny).

Jednotlivé body jsou popsany v nasledujicich kapitolach.

3.1 Analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc v aktualni cenové
arovni

3.1.1 Postup analyzy obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc

Obvykla cena Nemovitosti Olomouc bude odhadnuta porovnavacim pfistupem.

Porovnavaci pfistup obecné& vychazi z porovnani ocenovanych nemovitosti
s nemovitostmi, které maji srovnatelné parametry s ocefiovanymi nemovitostmi. Obvykla
cena je odhadnuta porovnanim se souborem cen obdobnych nemovitosti v daném &ase
a misté, ocisténym o extrémni polohy spekulativnich cen nebo cen, které z jinych dtvodu
zasadné vybocuji ze souboru cen obdobnych nemovitosti v daném misté a Case.

Pro odhad hodnoty Nemovitosti Olomouc bude uzita metoda pfimého porovnani.
Zakladnim predpokladem aplikace této metody je existence dostatecného mnozstvi
srovnavacich nemovitosti. Tyto nemovitosti by mély mit obdobné charakteristiky jako
nemovitosti ocefilované a mély by se nachazet v porovnatelné lokalité. Porovnavaci
metoda je transparentni metodou uréeni ceny nemovitosti. Tato metoda vzhledem ke své
podstaté umoznuje do ocenéni promitnout cenovy vyvoj, a tedy aktualni situaci na trhu.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroj (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi leden 2021
az zari 2021). Stafi jednotlivych nabyvacich tituld bylo zohlednéno pfepoctem kupnich
cen na cenovou uroven k datu ocenéni, a to na zakladé Indexu cen bytt pro Olomoucky
kraj publikovanym Ceskym statistickym Gfadem.

Odhadovana obvykla cena Nemovitosti Olomouc reflektuje jejich stav k aktualnimu stavu
a zohlednuje tak v sobé veskeré investice a opravy jez byly na Nemovitostech Olomouc
provedeny (tedy napfiklad veSkeré vicenaklady, naklady na vady a nedodélky atd., nebot
jednotlivé bytové jednotky uvazujeme dokoncéené). Zaroveri oviem plati, ze v pfipadeé,
kdy se odecte odchylka v pIné zvazované vysi, a doplatek pfipadajici na Statutarni mésto
Olomouc bude nulovy, tak nelze predpokladat, Zze se Statutarnimu méstu Olomouc
prostfedky vynalozené na dostavbu apod. navrati.

3.1.2 Analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc

V souladu s podklady dodanymi Zadavatelem byla analyza hodnoty Nemovitosti JiZzni,
resp. Nemovitosti Jiraskova rozdélena vzdy na dvé skupiny bytovych jednotek, a to podle
jejich uzitné plochy, tedy na bytové jednotky s uZitnou plochou do 55 m? a na bytové
jednotky s uzitnou plochou nad 55 mZ.

Obvykla cena Nemovitosti Olomouc, jak je uvedena v nasledujicich kapitolach,
zohlednuje jednotlivé bytové jednotky v dokonéeném stavu, a tudiz zohledhuje veskeré
naklady na stavebni Gpravy véetné pfipadnych doplatkd na viceprace.

3.1.2.1  Jednotkové ceny Nemovitosti Jizni

V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané srovnavaci nemovitosti a jednotkové
ceny Nemovitosti Jizni. Jednotkova cena Nemovitosti Jizni byla s ohledem na rozdilnou
lokalitu bytovych domu uréena zvlast pro bytovy dim Rumunska a zvlast pro bytové
domy Topolova 1, 2,4,6,7 a9.

®  bytovy diim Rumunska

Tabulka 3-1 Srovnavaci nemovitosti bytového domu Rumunska pro bytové jednotky do 55 m?

K ralni Xo 0w . Realizovana —
at’ast a Cislo fizeni Datum ealizovana Vyméra [m?]
uzemi cena [Ké

Repé&in V-4498/2021-805 23.02.2021 2 350 000 35,8
Lazce V-15561/2021-805 29. 08.2021 1500 000 27,0
Lazce V-8030/2021-805 18. 03.2021 2580 000 46,4
Lazce V-11879/2021-805 11. 06.2021 2800 000 50,1
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Katastralni T [ et Realizovana P %
- - Cislo fizeni Datum = Vymeéra [m?]
uzemi cena [Ké

Lazce V-4981/2021-805 03. 03.2021 3 000 000 50,7
Lazce V-2853/2021-805 02. 02.2021 2 750 000 44,7
Lazce V-1584/2021-805 28.01.2021 2595 000 46,5
Lazce V-6360/2021-805 07. 04.2021 2 700 000 44,5
Lazce V-15226/2021-805 11. 08.2021 2716 000 45,7

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani

Tabulka 3-2 Jednotkova cena bytového domu Rumunska pro bytové jednotky do 55 m?

Statistické vyhodnoceni

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 9

Jednotkova cena [K&/m?] 57 071,00

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-3 Srovnavaci nemovitosti bytového domu Rumunska pro bytové jednotky nad
55 m?

Katastralni Realizovan
A B Cislo Fizeni Datum eIl Vyméra [m?]
uzemi cena [K¢é

Nefedin V-7567/2021-805 1. 2021 2 600 000 59,8
Lazce V-14625/2021-805 09. 08. 2021 3970 000 70,9
Lazce V-5274/2021-805 18. 03. 2021 4100 000 70,9
Lazce V-5356/2021-805 29. 03. 2021 3 000 000 69,9
Lazce V-11904/2021-805 18. 06. 2021 3 830 000 68,3
Lazce V-11247/2021-805 11. 06. 2021 4 000 000 72,5
Hejcin V-1325/2021-805 18. 01. 2021 4470 000 83,7
Hejcin V-16109/2021-805 22.08. 2021 4 890 000 83,6
Hejcin V-13219/2021-805 30. 06. 2021 3400 000 60,2
Hejcin V-4153/2021-805 05. 03. 2021 2890 000 58,7

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani

Tabulka 3-4 Jednotkova cena bytového domu Rumunska pro bytové jednotky nad 55 m?

Statistické vyhodnoceni

Pocet pouZzitych srovnavacich nemovitosti 10

Jednotkova cena [K&/m?] 52 382,00

Zdroj: vlastni vypocet
®  bytovy dim Topolova1,2,4,6,7,a9
Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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Tabulka 3-5 Srovnavaci nemovitosti bytovych domt Topolova 1, 2, 4, 6, 7 a 9 pro bytové

jednotky do 55 m?

Realizovana
Katastralni uzemi Cislo Fizeni Datum cena [K& Vymeéra [m?]

Nové Sady u Olomouce
Povel

Povel

Nova Ulice

Nova Ulice

Nova Ulice

Nové Sady u Olomouce
Nové Sady u Olomouce
Nové Sady u Olomouce
Nové Sady u Olomouce
Nové Sady u Olomouce

V-17552/2021-805
V-1520/2021-805
V-7499/2021-805
V-5845/2021-805
V-7760/2021-805

V-13144/2021-805
V-4573/2021-805
V-9635/2021-805
V-4243/2021-805

V-12934/2021-805
V-8282/2021-805

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani

22.
08.
23.
23.
21.
11.
14.
04.
13.
08.

01.
04.
02.
04.
07.
03.
05.
03.
07.
04.

9. 2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

3010 000
2490 000
2100 000
2 600 000
3250 000
2100 000
2190 000
2900 000
2 830 000
3 000 000
2390 000

43,80
37,30
46,40
52,80
53,90
40,90
43,40
50,05
51,80
44,60
46,60

Tabulka 3-6 Jednotkova cena bytovych domu Topolova 1, 2, 4, 6, 7 a 9 pro bytové jednotky

do 55 m?

Statistické vyhodnoceni

Pocet pouZitych srovnavacich nemovitosti

Jednotkova cena [K&/m?] 56 548,00

Zdroj: vlastni vypocet

11

Tabulka 3-7 Srovnavaci nemovitosti bytovych domii Topolova 1, 2, 4, 6, 7 a 9 pro bytové

jednotky nad 55 m?

Nové Sady u Olomouce
Nové Sady u Olomouce
Nové Sady u Olomouce
Nové Sady u Olomouce
Nové Sady u Olomouce
Nova Ulice
Nova Ulice
Nova Ulice
Nova Ulice
Nové Sady u Olomouce

.0 +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

V-15923/2021-805

V-3130/2021-805
V-14221/2021-805
V-17170/2021-805
V-11418/2021-805

V-6871/2021-805
V-15710/2021-805
V-13403/2021-805
V-14449/2021-805
V-16638/2021-805

28.
06.
18.
18.
13.
31.
23.
15.
14.

01.
08.
09.
06.
04.
08.
07.
07.
09.

9. 2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

Realizovana
cena [Ké

3500 000
2990 000
3 950 000
3900 000
3891 100
3 750 000
4 250 000
3500 000
3131 000
3 600 000

Vyméra [m?]

70,3
65,9
68,3
78,1
67,9
73,3
74,0
73,8
55,3
70,2
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Reali |zovana

Slavonin V-10438/2021-805 5. 2021 3100 000 68,0
Nové Sady u Olomouce V-6989/2021-805  14. 04. 2021 3990 000 70,1
Nové Sady u Olomouce = V-18226/2021-805  30. 09. 2021 3700 000 70,1
Nové Sady u Olomouce  V-12712/2021-805 24. 06. 2021 3650 000 70,1
Nové Sady u Olomouce V-6877/2021-805  30. 03. 2021 3250 000 70,1
Nové Sady u Olomouce V-8448/2021-805  30. 04. 2021 3990 000 70,1
Nové Sady u Olomouce V-4718/2021-805  08. 03. 2021 3990 000 74,8
Nové Sady u Olomouce V-9773/2021-805  19. 05. 2021 4900 000 86,9

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani

Tabulka 3-8 Jednotkova cena bytovych domt Topolova 1, 2, 4, 6, 7, a 9 pro bytové jednotky
nad 55 m?

Statistické vyhodnoceni

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 18

Jednotkova cena [K&/m?] 52 473,00

Zdroj: vlastni vypocet

3.1.2.2 Jednotkové ceny Nemovitosti Jiraskova
V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny jednotkové ceny Nemovitosti Jiraskova.

Tabulka 3-9 Srovnavaci nemovitosti Nemovitosti Jiraskova pro bytové jednotky do 55 m?

Katastralni Realizovana 2
Cislo Fizeni Datum Vyméra [m?]
uzemi cena [Ké

Hodolany V-7475/2021-805 4. 2021 2710 000 53,00
Hodolany V-5621/2021-805 26. 03. 2021 2 950 000 53,90
Hodolany V-6990/2021-805 05. 02. 2021 3200 000 46,50
Hodolany V-10789/2021-805 10. 06. 2021 2 850 000 40,20
Hodolany V-7608/2021-805 23. 04. 2021 1575000 28,10
Olomouc-mésto V-12227/2021-805 15. 05. 2021 2550 000 45,52
Olomouc-mésto V-4242/2021-805 09. 03. 2021 2 400 000 41,50
Olomouc-mésto V-11895/2021-805 16. 06. 2021 2 650 000 46,00
Olomouc-mésto V-3160/2021-805 16. 02. 2021 2 600 000 48,10
Olomouc-mésto V-12881/2021-805 07. 05. 2021 3 000 000 54,90

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani
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Tabulka 3-10 Jednotkova cena Nemovitosti Jirdskova pro bytové jednotky do 55 m?

Statistické vyhodnoceni

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 10

Jednotkova cena [Ké/m?] 57 397,00

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-11 Srovnavaci nemovitosti Nemovitosti Jiraskova pro bytové jednotky nad 55 m?

cena [KéE
Hodolany V-8243/2021-805 5. 2021 3200 000 61,10
Hodolany V-175/2021-805 04. 01. 2021 3250 000 71,90
Hodolany V-11029/2021-805 28. 05. 2021 4200 000 84,91
Hodolany V-10676/2021-805 10. 06. 2021 7 500 000 124,10
Hodolany V-15508/2021-805 18. 08. 2021 3990 000 61,43
Hodolany V-17429/2021-805 27.09. 2021 3100 000 68,10
Olomouc-mésto V-12941/2021-805 15. 07. 2021 3914 950 78,75
Olomouc-mésto V-11395/2021-805 22.04. 2021 4925 000 88,70
Olomouc-mésto V-14835/2021-805 03. 08. 2021 3300 000 56,96

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani

Tabulka 3-12 Jednotkova cena Nemovitosti Jiraskova pro bytové jednotky nad 55 m?

Statistické vyhodnoceni

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti

Jednotkova cena [Ké/m?] 52 650,00

Zdroj: vlastni vypocet

3.1.2.3 Rekapitulace stanoveni jednotkovych cen Nemovitosti Olomouc
Vyse uvedené jednotkové ceny Nemovitosti Olomouc shrnuje nasledujici tabulka.

Tabulka 3-13 Rekapitulace stanoveni jednotkovych cen Nemovitosti Olomouc

. . Jednotkova cena do 55 m? Jednotkova cena nad 55 m?
T e

Bytovy ddm Rumunska 57 071,00 52 382,00
Bytovy dim Topolova 56 548,00 52 473,00
Bytovy dim Jiraskova 57 397,00 52 650,00

Zdroj: vlastni vypocet
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Jednotkova cena Nemovitosti Olomouc se dle provedenych porovnavacich analyz
nachazi vintervalu v zavislosti na velikosti uZitné plochy od 52382 K&/m?
do 57 397 K&/m?2. S ohledem na analyzu poradenské spole¢nosti Deloitte publikovanou
pro 2Q 2021, ze které vyplyva, Ze skute¢na cena prodanych byt v krajském mésté
Olomouc dosahuje v primeéru 57 100 K&/m?, se nachazi nami stanovené jednotkové ceny
Nemovitosti Olomouc ve srovnatelné cenové Urovni. Tato analyza je uvedena v pfiloze
€. 35 této cenové studie.

3.1.2.4  Obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc

Nasledujici tabulky zobrazuji obvyklé ceny Nemovitosti JiZzni a Nemovitosti Jiraskova
po zohlednéni hodnoty pozemkl dle spoluvlastnickych podild v élenéni po bytovych
domech a s rozdélenim dle spoluvlastnickych podil(i na Statutarni mésto Olomouc a na
podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova.

Obvykla cena
pripadajici na BD Obvykla cena [K¢]
K¢é

Tabulka 3-14 Obvykla cena Nemovitosti Jizni

Obvykla cena
Nemovitosti Jizni pripadajici na SMOL
Ké

Topolova 1 61 244 786 34 308 541 95 553 327
Topolova 2 57 062 880 31 684 809 88 747 689
Topolova 4 55943 478 31047 191 86 990 669
Topolova 6 53 767 093 29 844 330 83611 423
Topolova 7 47 861 127 31419 766 79 280 893
Topolova 9 61 575 538 27 326 949 88 902 487
Rumunska 11 131134 014 64 239 321 195 373 335

468 588 916 249 870 907 718 459 823

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-15 Obvykla cena Nemovitosti Jiraskova

; ; Obvykla cena Obvykla cena
Ne_m’owtostl pripadajici na SMOL pripadajici na BD Obvykla cena [K¢]
Jiraskova Ké Ké

Sladkovského 1 19 528 998 12 862 548 32 391 546
Sladkovského 1A 27 534 009 17 998 884 45 532 893
Sladkovského 1B 27 615 047 18 400 883 46 015 930
Sladkovského 1C 23 380 668 14764 614 38 145 282
Sladkovského 1D 22031 809 13911 279 35943 088
Sladkovského 1E 18 315 333 11 566 375 29 881 708
Jiraskova 10 11 994 396 7724783 19719 179

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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Nemovitosti Obvykla cena Obvykla cena
Jiraskova pfipadajici na SMOL pfipadajici na BD Obvykla cena [Ké]
Ké Ké

Jiraskova 10A 20 274 737 13124 357 33399 094
Jiraskova 10B 12 092 520 7798 276 19 890 796
Jiraskova 10C 16 372 052 10 470 006 26 842 058

199 139 569 128 622 005 327 761 574

Zdroj: vlastni vypocet

Nasledujici tabulka zobrazuje obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc po zohlednéni hodnoty
pozemku dle spoluvlastnickych podil v €lenéni po bytovych druzstvech a s rozdélenim
dle spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici
na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova.

Tabulka 3-16 Obvykla cena Nemovitosti Olomouc

Obvykla cena pripadajici Obvykla cena Obvykla cena
na SMOL [Ké pripadajici na BD [K¢é K¢

Nemovitosti Jizni 468 588 916 249 870 907 718 459 823
Nemovitosti 199 139 569 128 622 005 327 761 574
Jiraskova

667 728 485 378492912 1046 221397

Zdroj: vlastni vypocet

3.2 Analyza korekci a doplatku kupni ceny dle zadani Zadavatele

V této kapitole je provedena analyza korekci a doplatku kupni ceny, které jsou zvazované
v urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto
Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho na Druzstvo
Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova, dle zadani Zadavatele.

Dle zadani Zadavatele je analyza korekci a doplatku kupni ceny provedena
ve 3 variantach:

1. Varianta 1l

a. Statutdrni mésto Olomouc - akontace, splatka najemného
za pfedchoziho uzivatele, zisk z hrazeného najemného, dotace
poskytnuta méstu, ekonomické ocekavani

b. Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jirdskova -
akontace, splatka najemného za predchoziho uzivatele, zisk
z hrazeného najemného, dotace poskytnutd méstu
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2. Varianta 2A

a. Statutarni mésto Olomouc - akontace, odchylka Zadavatele
ve vysi 90 %

b. Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova —
akontace, sleva Zadavatele ve vysi 25 %

3. Varianta 2B

a. Statutarni mésto Olomouc - akontace, odchylka Zadavatele
ve vysi 95 %

b. Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova —
akontace, sleva Zadavatele ve vysi 35 %

Pozn.: Pro potfeby nasledné analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc budou
vSechny uzité korekce kupni ceny pfepoclteny na shodnou cenovou udroven. S ohledem
na logiku propoctu je za relevantni cenovou uroveli zvaZzovana aktuélni cenova uroveri,
k niz byla provedena analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc v aktualnim stavu.
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3.2.1 Analyza korekci kupni ceny dle Varianty 1

V této kapitole je provedena analyza korekci kupni ceny dle Varianty 1, které jsou
zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho
na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu
pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, JiZni, resp. Druzstvo Olomouc, Jirdskova, dle zadani
Zadavatele.

Pozn.: Pro potreby nasledné analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc budou
vSechny uzité korekce kupni ceny pfepoclteny na shodnou cenovou troveri. S ohledem
na logiku propoctu je za relevantni cenovou uroveli zvaZzovana aktuélni cenova uroveri,
k niz byla provedena analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc v aktualnim stavu.

3.2.1.1 Definice pojml — prehled zohlednénych korekci kupni ceny

Dle zadani Zadavatele byly pro analyzu obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc uvazovany
nasledujici korekce kupni ceny, které jsou zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny
v pfipadé podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni
ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo
Olomouc, Jiraskova:

®  Akontace - v souladu s Metodikou akontaci rozumime pocateéni investici (zalohu
z budouci kupni ceny) skuteéné zaplacenou budoucimi kupujicimi vyplyvajici
z titulu (byt neplatné) budouci kupni smlouvy, kdy vySe akontace byla prevzata
z podkladll dodanych Zadavatelem (blize viz kapitola 1.2 této cenové studie - K.
Prehled zaplacenych akontaci, datum uzavieni budouci kupni smlouvy véetné
poznamek za jednotlivé bytové jednotky). VySe C&astky skuteCné zaplacené
akontace byla upravena na sou€asnou cenovou urovefi, a to na zakladé vztahu
skute¢né zaplacené akontace, budouci kupni ceny uvedené v budouci kupni
smlouvé a soucasné obvyklé ceny jednotlivych bytovych jednotek;

®  Zisk plynouci z najemného - vsouladu s Metodikou zisku plynouciho
znajemného  rozumime  najemné, které  budouci  kupujici  hradi
v uvazovaném obdobi (obdobi od data pfedani do uzivani do data pfedani
do vlastnictvi na zakladé podkladd poskytnutych Zadavatelem) oci$téné o provozni
naklady, tedy naklady na spravu a udrzbu a opravy pfipadajici na jednotlivé bytové
jednotky v uvazovaném obdobi. Jednotlivé €astky byly pfepocteny na sou€asnou
cenovou Grovefi uzitim Indexu cen bytt pro Olomoucky kraj publikovanym Ceskym
statistickym ufadem v kombinaci s Indexem spotfebitelskych cen publikovanym
Ceskym statistickym Gfadem;
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® Splatka najemného — v souladu s Metodikou splatkou najemného rozumime
¢astku vyplyvajici z budouci kupni smlouvy, kterou budouci kupujici hradil nad
ramec akontace za predchoziho najemce, dle zadani Zadavatele je na splatku
najemného nahlizeno jako na pocatecni investici, vySe splatky najemného byla
pfevzata z podkladd dodanych Zadavatelem (blize viz kapitola 1.2 této cenové
studie - K. Pfehled zaplacenych akontaci, datum uzavreni budouci kupni smlouvy
véetné poznamek za jednotlivé bytové jednotky). Tato korekce je uplatnéna pouze
v pfipadé, kdy doSlo ke zméné najemce. Pokud je v bytové jednotce puvodni
najemce a nedoSlo tedy ke zméné najemce, neni tato korekce kupni ceny
uplatnéna. Jednotlivé ¢astky byly pfepoéteny na sou¢asnou cenovou uroven uzitim
Indexu cen bytl pro Olomoucky kraj publikovanym Ceskym statistickym Gfadem;

®  Dotace - v souladu s Metodikou dotace predstavuji penézni ¢astky poskytnuté
Statnim fondem rozvoje bydleni a Ministerstvem pro mistni rozvoj na vystavbu
jednotlivych bytovych dom, dle zadani Zadavatele je na dotace nahlizeno jako
na po¢atecni investici, vySe dotaci pro jednotlivé bytové domy byla prevzata
z podkladi dodanych Zadavatelem. Jednotlivé ¢&astky byly prepocteny
na soucasnou cenovou uroven uzitim Indexu cen stavebnich praci publikovanym
Ceskym statistickym Ufadem;

®  Ekonomické ocekavani® — tato korekce kupni ceny zohledriuje ocekavani
budoucich kupujicich ohledné kupni ceny bytovych jednotek, a to ve vztahu
k Udajim uvedenych v (byt mozna neplatnych) budoucich kupnich smlouvach.
Pravé s ohledem na moznou absolutni neplatnost budoucich kupnich smluv
(uvedené neposuzujeme, ale pouze konstatujeme) nelze v daném pfipadé
uvazovat s pojmem legitimni oCekavani“. Ekonomickym ocekavanim rozumime
Castku, ktera predstavuje rozdil mezi poctem roénich platl pro Olomoucky kraj
potfebnych ke koupi dané bytové jednotky v roce uzavfeni prvotni budouci kupni
smlouvy a pocétem roénich platd pro Olomoucky kraj potfebnych ke koupi dané
bytové jednotky k datu vypracovani této cenové studie. VySe ro€nich platd byla
prevzata z udaju Ceského statistického tradu. V pfipadé ekonomického o&ekavani
se v podstaté jedna o vyjadfeni rozdilu kupni sily k datu uzavfeni prvotni budouci
kupni smlouvy a kupni sily k datu vypracovani této analyzy, a to ve vztahu
k primérné cené bytové jednotky v pfislusném bytovém dobé dle jednotlivych
budoucich kupnich smluv s rozliSenim podlahové plochy bytovych jednotek
do 55 m? a rozlohou nad 55 m? a cené bytové jednotky v souasné dobé.

Pozn.: Predmétné bytové domy stoji na pozemcich viastnénych bytovymi druzstvy
(Druzstvo Olomouc, Jizni a DruZstvo Olomouc, Jirdskova), pfipadné na pozemcich
ve spoluvlastnictvi bytovych druZstev a Statutarniho mésta Olomouc, pricemz se jedna
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o0 jiny pomér podilového spoluvlastnictvi, neZ v jakém jsou vlastnény pfedmétné bytové
domy, pfipadné na pozemku viastnéném pouze Statutarnim méstem Olomouc. Tento
fakt je v ramci analyzy obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc taktéz zohlednén.

3.2.2 Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 1

3.2.2.1 Postup analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle
Varianty 1

Postup analyzy doplatku kupni ceny dle Varianty 1 Nemovitosti Olomouc po zohlednéni
jednotlivych korekci kupni ceny je znazornén na nasledujicim schématu.

Nejprve je od obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc odectena hodnota pozemkd, a to
s ohledem na fakt (resp. nutnost jeho zohlednéni) rozdilného podilového spoluvlastnictvi
jednotlivych bytovych domud a pozemkd, na nichz se tyto bytové domy nachazi.

Nasledné je obvykla cena rozdélena na zakladé poméru podilového spoluvlastnictvi
na podil pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo
Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova, a to v souladu s evidenci
dle katastru nemovitosti.

V dalSim kroku je dokon&eno zohlednéni zmifiovaného rozdilného podilového
spoluvlastnictvi jednotlivych bytovych domu a pozemk(, na nichz se tyto bytové domy
nachazi, a to pfipoctenim relevantnich podill na pozemcich k podilim bytovych domli
pfipadajicich na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc,
Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova.

V pfipadé Nemovitosti Jizni pfipada na Statutarni mésto Olomouc spoluvlastnicky podil
pfiblizné 64 % a na Druzstvo Olomouc, Jizni pfiblizné 36 %, resp. tento pomér Cini
u nékterych objektd Nemovitosti Jizni 67 % v. 33 % ve prospéch Statutarniho mésta
Olomouc. V pripadé Nemovitosti Jiraskova pfipada na Statutarni mésto Olomouc
spoluvlastnicky podil pfiblizné 61 % a na Druzstvo Olomouc, Jiraskova pfiblizné 39 %.
Z uvedeného je patrné, Zze v pfipadé Nemovitosti Jiraskova obecné pfipada veétsi
spoluvlastnicky podil na bytové druzstvo, nez je tomu v pfipadé Nemovitosti Jizni.

Poté jsou zohlednény od podilu pfipadajicimu na Statutarni mésto Olomouc jednotlivé
odchylky od obvyklé ceny a od podilu pfipadajicimu na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp.
Druzstvo Olomouc, Jiraskova jednotlivé slevy z kupni ceny a stanoven konec¢ny doplatek
kupni ceny.
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Obrazek 3-1 Schéma postupu analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 1

Obvykla cena jednotlivych Nemovitosti Olomouc

[ (-) Zohlednéni hodnoty pozemk( podle vySe spoluvlastnickych podill — krok 1 ]
Podil pfipadajici na SMOL Podil pfipadajici na BD
Dle zakona o obcich Dle zékona o obchodnich korporacich

Vs L

(+) Zohlednéni hodnoty pozemku (+) Zohlednéni hodnoty pozemku
podle vySe spoluvlastnickych podill — podle vySe spoluvlastnickych podill —
krok 2

- <

Korekce kupni ceny — odpocet

)

Zohlednéni odlisného podilového
spoluvlastnictvi staveb a pozemk

|

Korekce kupni ceny — odpocet slev z
odchylek od obvyklé ceny od podilu
pfipadajiciho na SMOL

kupni ceny od podilu pfipadajiciho na
BD

e

-

[ (-) Akontace ] [ (-) Akontace ] g

2

{ } 4 ; ()

g

(-) Splatka najemného za predchoziho (-) Splatka najemného za predchoziho ©

uzivatele uzivatele é

- - — |

5

[ (-) Zisk z hrazeného najemného ] [ (-) Zisk z hrazeného najemného ] 5

g § =

(]

N

[ (-) Dotace poskytnuta méstu ] [ (-) Dotace poskytnuta méstu ] d
—_ —

-

[ (-) Ekonomické o¢ekavani ]

-

Doplatek kupni ceny podilu Doplatek kupni ceny podilu
pfipadajiciho na SMOL pfipadajiciho na BD

Celkovy doplatek kupni ceny Nemovitosti Olomouc
(soucet doplatku pfipadajiciho na SMOL a doplatku pfipadajiciho na BD)

Stanoveni doplatku na m?2 uzitné plochy bytové jednotky

Zdroj: vlastni uprava
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3.2.2.2  Analyza korekci kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 1

3.2.2.2.1 Akontace

V souladu s Metodikou akontaci rozumime poc¢atecni investici (zalohu z budouci kupni
ceny) skute¢né zaplacenou budoucimi kupujicimi vyplyvajici z titulu (byt neplatné)
budouci kupni smlouvy. VySe €astky skuteéné zaplacené akontace byla upravena na
soucasnou cenovou uroven, a to na zakladé vztahu skuteCné zaplacené akontace,
budouci kupni ceny uvedené v budouci kupni smlouvé a soucasné obvyklé ceny
jednotlivych bytovych jednotek.

VysSe akontaci v jednotlivych bytovych domech Nemovitosti Jizni a Nemovitosti Jiraskova
s rozdélenim dle spoluvlastnickych podill na Statutarni mésto Olomouc a na podil
pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uvedena
v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 3-17 Akontace Nemovitosti Jizni

. . .. . | Akontace pripadajici | Akontace pripadajici o
Nemovitosti Jizni na SMOLIKE na BD [K& Akontace [K¢]

Topolova 1 14 279 661 8 032 309 22 311970
Topolova 2 14721134 8 280 637 23001771
Topolova 4 14 788 271 8 318 403 23106 674
Topolova 6 14 044 565 7900 071 21 944 636
Topolova 7 13978 053 9318 703 23 296 756
Topolova 9 22 156 231 9 954 250 32110481
Rumunska 11 50534 111 24 889 939 75 424 050

144 502 026 76 694 312 221 196 338

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-18 Akontace Nemovitosti Jiraskova

Nemovitosti Akontace pfipadajici | Akontace pripadajici .

Sladkovského 1 5 766 400 3844 268 9610 668
Sladkovského 1A 9 648 279 6 432 187 16 080 466
Sladkovského 1B 8 370 298 5580 200 13 950 498
Sladkovského 1C 8 842 916 5 653 667 14 496 583
Sladkovského 1D 6 432 165 4112 369 10 544 534
Sladkovského 1E 5542 142 3543 335 9 085 477
Jiraskova 10 3 756 900 2401 951 6158 851
Jiraskova 10A 5093 364 3 256 414 8349778
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Nemovitosti Akontace pripadajici | Akontace pripadajici .

na SMOLIKE na BD [K& Akontace [KC]
Jiraskova 10B 4 102 941 2 623 192 6 726 133
Jiraskova 10C 4234 703 2707 434 6942 137

61 790 108 40 155 017 101 945 125

Zdroj: vlastni vypocet

VySe akontaci v jednotlivych bytovych druzstvech Nemovitosti Olomouc s rozdélenim dle
spoluvlastnickych podilt na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo
Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-19 Akontace Nemovitosti Olomouc

Akontace pfipadajici | Akontace pfipadajici .
_ na SMOL[KE na BD [K¢& Akontace [K¢]

Nemovitosti Jizni 144 502 026 76 694 312 221 196 338
Nemovitosti 61790 108 40 155 017 101 945 125
Jiraskova

206 292 134 116 849 329 323 141 463

Zdroj: vlastni vypocet

3.2.2.2.2  Splatka ndajemného

V souladu s Metodikou splatkou najemného rozumime &astku vyplyvajici z budouci kupni
smlouvy, kterou budouci kupujici hradil nad ramec akontace za predchoziho najemce.
Tato korekce je uplatnéna pouze v pfipadé, kdy doSlo ke zméné najemce. Pokud je
v bytové jednotce plvodni najemce a nedoslo tedy ke zméné najemce, neni tato korekce
kupni ceny uplatnéna. Jednotlivé ¢astky byly pfepoéteny na sou¢asnou cenovou uroven
uZitim Indexu cen byt pro Olomoucky kraj publikovanym Ceskym statistickym GFadem.

VySe splatky najemného v jednotlivych bytovych domech Nemovitosti Jizni a Nemovitosti
Jirdskova s rozdélenim dle spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc
a na podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je
uvedena v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 3-20 Splatka najemného Nemovitosti Jizni

Splatka najemného Splatka najemného Solatka naiemného
Nemovitosti Jizni | pripadajici na SMOL pripadajici na BD P [Kéj]
Ké Ké

Topolova 1 451 040 253711 704 751
Topolova 2 371584 209 015 580 599
Topolova 4 481 873 271 053 752 926
Topolova 6 262 726 147 783 410 509

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Splatka najemného Splatka najemného Solatka naiemného
Nemovitosti Jizni pripadajici na SMOL pripadajici na BD P [K(;j]
Ké K¢é

Topolova 7 130 862 87 238 218 100
Topolova 9 180 534 81112 261 646
Rumunska 11 902 779 444 651 1347 430

2781 398 1494 563 4275 961

Zdroj: vlastni vypocet

VySe splatky najemného v jednotlivych bytovych druzstvech Nemovitosti Olomouc
s rozdélenim dle spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc a na podil
pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jirdskova je uvedena
v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-21 Splatka najemného Nemovitosti Jiraskova

Nemovitosti Splatka najemného Splatka najemného Splétka nijemného
L . pripadajici na SMOL pripadajici na BD =
Jiraskova Ké [Ké]

Sladkovského 1 435 286 290 190 725 476
Sladkovského 1A 117 071 78 047 195118
Sladkovského 1B 354 019 236 014 590 033
Sladkovského 1C 112 247 71766 184 013
Sladkovského 1D 54 865 35077 89 942
Sladkovského 1E 236 939 151 486 388 425
Jiraskova 10 97 809 62 533 160 342
Jiraskova 10A 492 811 315076 807 887
Jiraskova 10B 43716 27 950 71 666
Jiraskova 10C 17 927 11 461 29 388

1 962 690 1279 600 3 242 290

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-22 Splatka najemného Nemovitosti Olomouc

Splatka najemného Splatka najemného Solatka naiemného
pfipadajici na SMOL | pripadajici na BD P [Kéj]
Ké

Nemovitosti Jizni 2781 398 1494 563 4275961
Nemovitosti 1962 690 1279 600 3242 290
Jiraskova

4744 088 2774 163 7518 251

Zdroj: vlastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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3.2.2.2.3  Zisk z hrazeného najemného

V souladu s Metodikou zisku plynouciho z najemného rozumime najemné, které budouci
kupujici hradi v uvazovaném obdobi (obdobi od data pfedani do uzivani do data pfedani
do vlastnictvi na zakladé podkladd poskytnutych Zadavatelem) ocisténé o provozni
naklady, tedy naklady na spravu a udrzbu a opravy pfipadajici na jednotlivé bytové
jednotky v uvazovaném obdobi. Jednotlivé &astky byly pfepolteny na soucasnou
cenovou Uroveri uzitim Indexu cen bytl pro Olomoucky kraj publikovanym Ceskym
statistickym Gfadem v kombinaci s Indexem spottebitelskych cen publikovanym Ceskym
statistickym ufadem.

Tato korekce se jevi jako diskutabilni, nebot’ dle poskytnutych podkladli od Zadavatele,
z nichz je patrna vySe najemného, je zfejmé, Ze toto bylo nizSi nez placené najemné
ve standardnich méstskych bytech v Olomouci (tj. v méstskych bytech, kde nebyla
uzaviena budouci kupni smlouva), z ¢ehoz Ize vyvodit, ze bylo také nizSi nez trzni
najemné. Nicméné jeji aplikace vychazi z pozadavku Zadavatele.

VySe zisku z hrazeného najemného v jednotlivych bytovych domech Nemovitosti Jizni
a Nemovitosti Jiraskova s rozdélenim dle spoluvlastnickych podilt na Statutarni mésto
Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc,
Jiraskova je uvedena v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 3-23 Zisk z hrazeného najemného Nemovitosti Jizni

Zisk z hrazeného
najemného

pripadajici na BD

Zisk z hrazeného
najemného

Zisk z hrazeného

Nemovitosti Jizni najemného [K¢]

pripadajici na SMOL

KéE K&
Topolova 1 22 528 494 12 672 277 35200 771
Topolova 2 22119773 12 442 375 34 562 148
Topolova 4 19 375 259 10 898 583 30 273 842
Topolova 6 20 739 563 11 666 003 32 405 566
Topolova 7 19 671 402 13 114 270 32785672
Topolova 9 21 964 044 9 867 904 31831948
Rumunska 11 48 756 060 24 014 180 72 770 240

175 154 595 94 675 592 269 830 187

Zdroj: vlastni vypocet

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Tabulka 3-24 Zisk z hrazeného najemného Nemovitosti Jiraskova
Zisk z hrazeného

Zisk z hrazeného

Nemovitosti najemného najemného Zisk z hrazeného
Jiraskova pripadajici na SMOL pripadajici na BD najemného [KE]
Ké Ké

Sladkovského 1 8 677 590 5785 061 14 462 651
Sladkovského 1A 9 755 159 6 503 443 16 258 602
Sladkovského 1B 11 230 432 7 486 954 18 717 386
Sladkovského 1C 5748 652 3675 368 9424 020
Sladkovského 1D 7 668 671 4902 924 12 571 595
Sladkovského 1E 4982 272 3185 390 8 167 662
Jiraskova 10 4 685 296 2995516 7 680 812
Jiraskova 10A 7 490 180 4788 801 12 278 981
Jiraskova 10B 3165115 2 023 600 5188 715
Jiraskova 10C 6837 714 4 371 652 11 209 366

70 241 081 45 718 709 115 959 790

Zdroj: vlastni vypocet

VySe zisku z hrazeného najemného v jednotlivych bytovych druzstvech Nemovitosti
Olomouc s rozdélenim dle spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc a
na podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je
uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-25 Zisk z hrazeného najemného Nemovitosti Olomouc
Zisk z hrazeného

Zisk z hrazeného

najemného najemného Zisk z hrazeného
pripadajici na SMOL pripadajici na BD najemného [K¢]
Ké K¢é
Nemovitosti Jizni 175 154 595 94 675 592 269 830 187
Nemovitosti 70 241 081 45 718 709 115 959 790
Jiraskova

245 395 676 140 394 301 385 789 977

Zdroj: vlastni vypocet

3.2.2.24 Dotace

V souladu s Metodikou dotace predstavuji penézni ¢astky poskytnuté Statnim fondem
rozvoje bydleni a Ministerstvem pro mistni rozvoj na vystavbu jednotlivych bytovych
dom, dle zadani Zadavatele je na dotace nahlizeno jako na pocatecni investici, vyse
dotaci pro jednotlivé bytové domy byla pfevzata z podkladd dodanych Zadavatelem.

STRANA | 21/94

Jednotlivé €astky byly pfepocéteny na sou€asnou cenovou Urover uzitim Indexu cen
stavebnich praci publikovanym Ceskym statistickym Gradem.

Tato korekce se jevi jako diskutabilni, nebot dle poskytnutych podklad(i od Zadavatele,
z nichz je patrné, ze dotace byly poskytnuty pouze méstu Olomouc na vystavbu
najemniho bydleni (a nikoliv jednotlivym najemcim). Nicméné jeji aplikace vychazi
z pozadavk(l Zadavatele.

VySe dotaci v jednotlivych bytovych domech Nemovitosti Jizni a Nemovitosti Jirdskova
s rozdélenim dle spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc a na podil

pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uvedena
v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 3-26 Dotace poskytnuta méstu Nemovitosti Jizni

. . .. . | Dotace pripadajici na | Dotace pripadajici na .
Nemovitosti Jizni SMOL [K& BD [K& Dotace [K¢E]

Topolova 1 11 663 991 6561 001 18 224 992
Topolova 2 10 855 742 6106 351 16 962 093
Topolova 4 10 460 906 5 884 256 16 345 162
Topolova 6 10 232 621 5755851 15988 472
Topolova 7 9923 997 6 615 998 16 539 995
Topolova 9 11 387 254 5116 014 16 503 268
Rumunska 11 18 192 439 8 960 455 27 152 894

82 716 950 44 999 926 127 716 876

Zdroj: vlastni vypocet
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Tabulka 3-27 Dotace poskytnuta méstu Nemovitosti Jiraskova

Nemovitosti Dotace pripadajici na | Dotace pripadajici na .
SMOL [Ké BD [Ké& Dotace [K¢]

Sladkovského 1 3399 360 2266 241 5665 601
Sladkovského 1A 4783734 3189 154 7972 888
Sladkovského 1B 4 649 748 3 099 826 7749 574
Sladkovského 1C 3983079 2546 557 6 529 636
Sladkovského 1D 3786 823 2421080 6207 903
Sladkovského 1E 3110152 1988 457 5098 609
Jiraskova 10 2037 380 1302 589 3339 969
Jiraskova 10A 3487 088 2229 448 5716 536
Jiraskova 10B 2054713 1313670 3 368 383
Jiraskova 10C 2964 144 1895111 4 859 255

34 256 221 22 252 133 56 508 354

Zdroj: vlastni vypocet

VySe dotace v jednotlivych bytovych druzstvech Nemovitosti Olomouc s rozdélenim dle
spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo
Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-28 Dotace poskytnuta méstu Nemovitosti Olomouc

Dotace pripadajici na | Dotace pripadajici na -
_ SMOL [Ké BD [K¢ Dotacs [KC]

Nemovitosti Jizni 82 716 950 44 999 926 127 716 876
Nemovitosti 34 256 221 22 252133 56 508 354
Jiraskova

116 973171 67 252 059 184 225 230

Zdroj: vlastni vypocet

3.2.2.25 Ekonomické o¢ekavani

Tato korekce kupni ceny zohledriuje oéekavani budoucich kupujicich ohledné kupni ceny
bytovych jednotek, a to ve vztahu k udajom uvedenych v (byt mozZna neplatnych)
budoucich kupnich smlouvach. Pravé s ohledem na moznou absolutni neplatnost
budoucich kupnich smluv (uvedené neposuzujeme, ale pouze konstatujeme) nelze
v daném pfipadé uvazovat s pojmem ,legitimni o¢ekavani“. Ekonomickym o¢ekavanim
rozumime ¢astku, ktera pfedstavuje rozdil mezi poctem ro¢nich platd pro Olomoucky kraj
potfebnych ke koupi dané bytové jednotky v roce uzavieni prvotni budouci kupni smlouvy
a poctem rocnich platd pro Olomoucky kraj potfebnych ke koupi dané bytové jednotky
k datu vypracovani této cenové studie. VySe roénich platt byla pfevzata z udajt Ceského

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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statistického Ufadu. V pfipadé ekonomického oCekavani se v podstaté jedna o vyjadieni
rozdilu kupni sily k datu uzavfeni prvotni budouci kupni smlouvy a kupni sily k datu
vypracovani této analyzy, a to ve vztahu k primérné cené bytové jednotky v pfisluSném
bytovém dobé dle jednotlivych budoucich kupnich smluv s rozliSenim podlahové plochy
bytovych jednotek do 55 m? a rozlohou nad 55 m? a cené bytové jednotky v soucasné
dobé.

Korekci kupni ceny z titulu ekonomického oCekavani Ize zohlednit v ramci podilu
pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc. Ekonomické ocekavani na zakladé vyse
uvedeného postupu odpovida vysi rozdilu potfebnych plati na pofizeni bytové jednotky.
Primérny poc¢et mésicu, o kterych se vydélava primérné na jednu bytovou jednotku vice
je vypocitan jako podil rozdilu potfebnych platli ve vztahu k poétu ocefiovanych bytovych
jednotek a primérné mzdé v Olomouckém kraji v prvni poloviné roku 2021. V nasledujici
tabulce jsou uvedena vybrana data.

Tabulka 3-29 Ekonomické o¢ekavani

Rozdil Pocet Primérna mzda v Pramérny
potiebnych bytovych | Olomouckém kraji ocet mési{:ﬂ*
plati [KE jednotek 2021 [Ké P

Nemovitosti Jizni 155 625 983 262 36 129 16,4
Nemovitosti Jiraskova 57 258 535 115 36 129 13,8

Zdroj: vlastni vypocet

Pozn.* Primérny pocet mésicl uvadi, o kolik mésicnich plati déle je primérné tieba vydélavat
k datu vypracovani této cenové studie na koupi bytové jednotky oproti roku uzavieni prvotnich
budoucich kupnich smluv. Rozdil potfebnych plati Ize vypoéitat jako soucin poctu bytovych
Jjednotek, primérné mzdy v Olomouckém kraji za prvni polovinu roku 2021 a pramérného poctu
mésicu. Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vyse uvedenych tabulkach je zplsoben

zaokrouhlovanim.

Vyse ekonomického oCekavani je zohlednéna v pomérné &asti jako korekce kupni ceny
v ramci podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc, a to v takové maximalni vysi,
aby doplatek kupni ceny podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc neklesl pod
0 Ké&. V nésledujici tabulce je uvedena vySe ekonomického ocekavani, ktera je
zohlednéna jako korekce kupni ceny podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc.

o GrantThornton
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Tabulka 3-30 Ekonomické o¢ekavani zohlednéné jako korekce kupni ceny

Nemovitosti Jizni 63 433 947
Nemovitosti Jiraskova 30 889 469

Zdroj: vlastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o ran Th rnton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma GrantThornto
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3.2.2.3  Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 1

Doplatek kupni ceny Nemovitosti Olomouc po zohlednéni jejich korekci dle Varianty 1,
které jsou zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho
na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu
pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jirdskova je uveden
v nasledujicich tabulkach.

Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci Nemovitosti Olomouc dle
Varianty 1 je pak uveden v pfilohach ¢. 1-17 této cenové studie.

Tabulka 3-31 Doplatek kupni ceny Nemovitosti Jizni

Podil Podil
Nemovitosti Jizni pripadajici na | pripadajici na Celkem [K¢]
SMOL [Ké BD [K¢é

Obvykla cena 468 588 916 249 870 907 718 459 823
(-) Pozemek - - 8 392 468
Obvykla cena snizena o pozemek - - 710 067 355
spoluvlaggi(g(%ieon;eozgtl/e vse 0 8392 468 8392 468
dol'zvs":")a;ucv‘i::tsi‘; tzv‘?h'ed“é“i pozemku 468588916 249870907 718 459 823
(-) Akontace 144 502 026 76 694 312 221 196 338
(-) Splétka najemného 2781 398 1494 563 4275961
(-) Zisk z hrazeného najemného 175 154 595 94 675 592 269 830 187
(-) Dotace 82 716 950 44 999 926 127 716 876
(-) Ekonomické ocekavani 63 433 947 - 63 433 947

Doplatek kupni ceny | 0| 32006514 32 006 514

Plocha [m?] 13 218,03

Primérna jednotkova cena doplatku
. o 2421
kupni ceny [Ké/m

Zdroj: vlastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Tabulka 3-32 Doplatek kupni ceny Nemovitosti Jiraskova

Podil Podil
Nemovitosti Jiraskova pripadajici na | pripadajici na Celkem [K¢]
SMOL [K¢ BD [KE

Obvykla cena 199139569 128 622 005 327 761 574
(-) Pozemek - - 3446 193
Obvykla cena snizena o pozemek - - 324 315 381
spoluvia s(;7): 5(%77%”;%%6 vyse 1307 186 2139 007 3446 193
3':"5"&',%%?2;2; tzv‘?h'ed“é"i pozemku 199139569 128 622 005 327 761 574
() Akontace 61 790 108 40 155 017 101 945 125
(-) Splétka najemného 1962 690 1279 600 3 242 290
(-) Zisk z hrazeného né&jemného 70 241 081 45718 709 115 959 790
(-) Dotace 34 256 221 22 252133 56 508 354
(-) Ekonomické ocekavani 30 889 469 - 30 889 469

Doplatek kupni ceny | o] 19216546 19 216 546

Plocha [m?] 5 919,20

Primérna jednotkova cena doplatku
) - 3246
kupni ceny [Ké/m?

Zdroj: vlastni vypocet

V pfipadé Nemovitosti Jizni pfipada na Statutarni mésto Olomouc spoluvlastnicky podil
pfiblizné 64 % a na Druzstvo Olomouc, Jizni pfiblizné 36 %, resp. tento pomér ¢&ini
u nékterych objekti Nemovitosti Jizni 67 % v. 33 % ve prospéch Statutarniho mésta
Olomouc. V pripadé Nemovitosti Jiraskova pripada na Statutarni mésto Olomouc
spoluvlastnicky podil pfiblizné 61 % a na Druzstvo Olomouc, Jiraskova priblizné 39 %.
Z uvedeného je patrné, Ze v pripadé Nemovitosti Jiraskova obecné pfipada vétsi

spoluvlastnicky podil na bytové druzstvo, nez je tomu v pfipadé Nemovitosti Jizni.

o GrantThornton
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3.2.3 Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 1

Celkovy doplatek kupni ceny Nemovitosti Olomouc je stanoven na zakladé vypocitanych primérnych jednotkovych cen doplatku kupni ceny za jednotliva bytova druzstva (blize viz
posledni sloupec nasledujici tabulky).
Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 1 je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-33 Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 1

(-) Korekce (-) Korekce Doplatek kupni Doplatek Celkovy Pridmérna
Obvvkla cena Obvykla cena Obvykla cena kupni ceny kupni ceny czn odilﬂ kupni ceny do Iate}I,< jednotkova
yKla pripadajici na pripadajici na podilu podilu _ceny po podilu P cena doplatku
[Ke] = = - o pripadajiciho na - — kupni ceny -
SMOL [K¢] BD [K¢] pripadajiciho SMOL [K&] pripadajiciho [K&] kupni ceny
na SMOL [Ké na BD [K¢E
Nemovitosti Jizni 13 218,03 718 459 823 468 588 916 249 870 907 468 588 916 217 864 393 0 32 006 514 32 006 514
Tifgns?(\g‘t’gs“ 5919,20 327 761 574 199 139 569 128 622 005 199 139 569 109 405 459 0 19 216 546 19 216 546 3246

19137,23| 1046221397 | 667 728 485 378492912 | 667 728 485 327269852| 0| 51223060 51223060 2 834

Zdroj: vlastni vypocet

Pozn.: Pfipadny rozdil doplatku kupni ceny vypocitany v pfilohach ¢. 1-17 u Nemovitosti Jizni ve vy$i 5 654 K¢ a u Nemovitosti Jiraskova ve vyS$i 2 822 K¢ je zpusoben matematickym
zaokrouhlenim.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 ° Gra nt‘l‘hornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
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3.2.4 Analyza korekci kupni ceny dle Varianty 2A

V této kapitole je provedena analyza korekci kupni ceny dle Varianty 2A, které jsou
zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho
na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu
pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova,
modelovym zplUsobem dle zadani Zadavatele.

Pozn.: Pro potreby nasledné analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc budou
vSechny uzité korekce kupni ceny pfepocteny na shodnou cenovou udroveri. S ohledem
na logiku propoctu je za relevantni cenovou uroveli zvaZzovana aktuélni cenova uroveri,
k niz byla provedena analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc v aktualnim stavu.

3.2.4.1 Definice pojmua — prehled zohlednénych korekci kupni ceny

Dle zadani Zadavatele byly pro analyzu obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc uvazovany
nasledujici korekce kupni ceny, které jsou zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny
v pfipadé podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni
ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo
Olomouc, Jiraskova:

®  Akontace - v souladu s Metodikou akontaci rozumime pocateéni investici (zalohu
z budouci kupni ceny) skuteéné zaplacenou budoucimi kupujicimi vyplyvajici
z titulu (byt neplatné) budouci kupni smlouvy, kdy vySe akontace byla prevzata
z podkladll dodanych Zadavatelem (blize viz kapitola 1.2 této cenové studie - K.
Prehled zaplacenych akontaci, datum uzavieni budouci kupni smlouvy véetné
poznamek za jednotlivé bytové jednotky). VySe C&astky skuteCné zaplacené
akontace byla upravena na sou€asnou cenovou urovefi, a to na zakladé vztahu
skute¢né zaplacené akontace, budouci kupni ceny uvedené v budouci kupni
smlouvé a soucasné obvyklé ceny jednotlivych bytovych jednotek;

®  Odchylka Zadavatele — touto korekci kupni ceny rozumime odchylku od ceny
obvyklé stanovenou Zadavatelem, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny
po zohlednéni akontace, pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc, a to modelové
ve vySi 90 %.

®  Sleva Zadavatele — touto korekci kupni ceny rozumime slevu od ceny obvyklé
stanovenou Zadavatelem, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni
akontace, pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova,
a to modelové ve vysi 25 %.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Pozn.: Pfedmétné bytové domy stoji na pozemcich vlastnénych bytovymi druZstvy
(Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova), pfipadné na pozemcich
ve spoluvlastnictvi bytovych druZstev a Statutarniho mésta Olomouc, pficemz se jedna
o jiny pomér podilového spoluviastnictvi, nez v jakém jsou viastnény pfedmétné bytové
domy, pfipadné na pozemku viastnéném pouze Statutarnim méstem Olomouc. Tento
fakt je v ramci analyzy obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc taktéz zohlednén.

Pozn. 2: Modelovym zptisobem se rozumi kalkulace analyzy korekci kupni ceny v trovni
odchylky Zadavatele ve vysSi 90 % a slevy Zadavatele ve vysi 25 %.

3.2.5 Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty
2A

3.2.5.1  Postup analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle
Varianty 2A

Postup analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 2A po zohlednéni
jednotlivych korekci kupni ceny je znazornén na nasledujicim schématu.

Nejprve je od obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc odectena hodnota pozemkdu, a to
s ohledem na fakt (resp. nutnost jeho zohlednéni) rozdilného podilového spoluvlastnictvi
jednotlivych bytovych domi a pozemk, na nichz se tyto bytové domy nachazi.

Nasledné je obvykla cena rozdélena na zakladé poméru podilového spoluvlastnictvi
na podil pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo
Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova, a to v souladu s evidenci dle
katastru nemovitosti.

V dalSim kroku je dokonéeno zohlednéni zmifiovaného rozdilného podilového
spoluvlastnictvi jednotlivych bytovych dom( a pozemkd, na nichz se tyto bytové domy
nachazi, a to pfipoctenim relevantnich podilli na pozemcich k podilim bytovych dom(
pfipadajicich na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc,
Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova.

V pfipadé Nemovitosti Jizni pfipada na Statutarni mésto Olomouc spoluvlastnicky podil
pfiblizné 64 % a na Druzstvo Olomouc, Jizni pfiblizné 36 %, resp. tento pomér cini
u nékterych objektd Nemovitosti Jizni pfiblizné 67 % v. 33 % ve prospéch Statutarniho
meésta Olomouc. V pfipadé Nemovitosti Jiraskova pfipada na Statutarni mésto Olomouc
spoluvlastnicky podil pfiblizné 61 % a na Druzstvo Olomouc, Jiraskova pfiblizné 39 %.
Z uvedeného je patrné, Zze v pfipadé Nemovitosti Jiraskova obecné pfipada vétsi
spoluvlastnicky podil na bytové druzstvo, nez je tomu v pfipadé Nemovitosti Jizni.

Q GrantThornton
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Poté jsou zohlednény od podilu pfipadajicimu na Statutarni mésto Olomouc jednotlivé
odchylky od obvyklé ceny a od podilu pfipadajicimu na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp.
Druzstvo Olomouc, Jiraskova jednotlivé slevy z kupni ceny a stanoven kone¢ny doplatek

kupni ceny.
Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
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Obrazek 3-2 Schéma postupu analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 2A

Obvykla cena jednotlivych Nemovitosti Olomouc
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[ (-) Odchylka Zadavatele ] [ (-) Sleva Zadavatele ]
Celkovy doplatek kupni ceny podilu Celkovy doplatek kupni ceny podilu
pfipadajiciho na SMOL pfipadajiciho na BD
Celkovy doplatek kupni ceny Nemovitosti Olomouc
(soucet doplatku pfipadajiciho na SMOL a doplatku pfipadajiciho na BD)
Stanoveni doplatku na m? uzitné plochy bytové jednotky
Zdroj: vlastni uprava
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3.2.5.2  Analyza korekci kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 2A

3.25.2.1 Akontace

V souladu s Metodikou akontaci rozumime poc¢atecni investici (zalohu z budouci kupni
ceny) skute€né zaplacenou budoucimi kupujicimi vyplyvajici z titulu (byt neplatné)
budouci kupni smlouvy. VySe &astky skute¢né zaplacené akontace byla upravena na
souCasnou cenovou uroven, a to na zakladé vztahu skute¢né zaplacené akontace,
budouci kupni ceny uvedené v budouci kupni smlouvé a soucasné obvyklé ceny
jednotlivych bytovych jednotek.

Akontace nezohledriuje placené najemné, které se jevi jako diskutabilni, nebot dle
poskytnutych podkladt od Zadavatele, z nichZ je patrna vySe najemného, je zifejmé, Ze
toto bylo nizsi nez placené najemné ve standardnich méstskych bytech v Olomouci (tj.
v méstskych bytech, kde nebyla uzavfena budouci kupni smlouva), z ¢ehoz Ize vyvodit,
Ze bylo také niZsi nez trzni najemné.

VySe akontaci v jednotlivych bytovych domech Nemovitosti Jizni a Nemovitosti Jiraskova
s rozdélenim dle spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc a na podil
pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uvedena
v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 3-34 Akontace Nemovitosti Jizni

Nemovitosti Jizni

Akontace pripadajici

Akontace pripadajici .

na SMOL [Ké
Topolova 1 14 279 661 8 032 309 22 311970
Topolova 2 14721 134 8 280 637 23001 771
Topolova 4 14 788 271 8 318 403 23 106 674
Topolova 6 14 044 565 7900 071 21 944 636
Topolova 7 13 978 053 9318 703 23 296 756
Topolova 9 22 156 231 9 954 250 32 110481
Rumunska 11 50534 111 24 889 939 75 424 050

144 502 026 76 694 312 221 196 338

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-35 Akontace Nemovitosti Jiraskova

Nemovitosti Akontace pripadajici
Jiraskova na SMOL [KE

Akontace pripadajici

Akontace [K¢]

na BD [KéE
Sladkovského 1 5766 400 3844 268 9 610 668
Sladkovského 1A 9 648 279 6 432 187 16 080 466
Sladkovského 1B 8 370 298 5580 200 13 950 498

tel.: +420 296 152 111
datovéa schranka: bc6mvma
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Nemovitosti Akontace pripadajici | Akontace pripadajici .

Sladkovského 1C 8 842 916 5653 667 14 496 583
Sladkovského 1D 6432 165 4112 369 10 544 534
Sladkovského 1E 5542 142 3543 335 9085 477
Jiraskova 10 3 756 900 2401 951 6158 851
Jiraskova 10A 5093 364 3256 414 8349778
Jiraskova 10B 4102 941 2623192 6 726 133
Jiraskova 10C 4234703 2707 434 6 942 137

61 790 108 40 155 017 101 945 125

Zdroj: vlastni vypocet

VySe akontaci v jednotlivych bytovych druzstvech Nemovitosti Olomouc s rozdélenim dle
spoluvlastnickych podilt na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo
Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uvedena v nasledujici tabulce.

Akontace pripadajici .

Tabulka 3-36 Akontace Nemovitosti Olomouc

Akontace pripadajici

na SMOL [K¢é
Nemovitosti Jizni 144 502 026 76 694 312 221 196 338
Nemovitosti 61790 108 40 155 017 101 945 125
Jiraskova
Celkem 206 292 134 116 849 329 323 141 463

Zdroj: vlastni vypocet

3.2.5.2.2  Stanoveni obvyklé ceny snizené o akontaci

V nasledujicich tabulkach je uvedeno stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc
sniZzené o akontaci.

Tabulka 3-37 Stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti Jizni snizené o akontaci
. s s Podil pripadajici Podil pripadajici .
Nemovitosti Jizni na SMOL [K& na BD [K& Celkem [Ké]
Obvykla cena 468 588 916 249 870 907 718 459 823
(-) Akontace 144 502 026 76 694 312 221 196 338

Obvykla cena snizena o akontaci 324 086 890 173 176 595 497 263 485

Zdroj: vlastni vypocet

° GrantThornton



CENOVA STUDIE

Tabulka 3-38 Stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti Jiraskova snizené o akontaci

Nemovitosti Jiraskova Pg:'é'?n%pf d:g cl Pog! grlljpa::l;jlm Celkem [K¢]
Obvykla cena 199 139 569 128 622 005 327 761 574
(-) Akontace 61 790 108 40 155 017 101 945 125

Obvykla cena snizena o akontaci 137 349 461 88 466 988 225 816 449

Zdroj: vlastni vypocet

3.25.2.3 Odchylka Zadavatele

Touto korekci kupni ceny rozumime odchylku od ceny obvyklé stanovenou Zadavatelem,
ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace pfipadajici
na Statutarni mésto Olomouc (viz kapitola 3.2.5.2.2), a to modelové ve vysi 90 %.

VySe uvedena odchylka Zadavatele je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-39 Odchylka Zadavatele Nemovitosti Olomouc

Nemovitosti Nemovitosti
e . . . Celkem
Jizni Jiraskova

Obvykla cena snizena o akontaci [KE]
(-) Odchylka Zadavatele

ve vy$i 90 % [KE]

Celkovy doplatek kupni ceny

324 086 890 137349461 461 436 351

291 678 201 123 614 515 415 292 716

32 408 689 13 734 946 46 143 635

pripadajici na SMOL [K
Zdroj: vlastni vypocet

3.25.24 Sleva Zadavatele

Touto korekci kupni ceny rozumime slevu od ceny obvyklé stanovenou Zadavatelem,
ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace pfipadaji na Druzstvo
Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova (viz kapitola 3.2.5.2.2), a to modelové
ve vysi 25 %.

VySe uvedend odchylka Zadavatele je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-40 Sleva Zadavatele Nemovitosti Olomouc

Nemovitosti Nemovitosti Celkem
Jizni Jirdskova

Obvykla cena snizena o akontaci [K&]

(-) Sleva Zadavatele
ve vys8i 25 % [KE]

173 176 595 88 466 988 261 643 583

43 294 149 22 116 747 65 410 896

Celkovy doplatek k&‘g“' ceny 129 882 446 66 350 241 196 232 687

Zdroj: vlastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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3.2.5.3  Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 2A

Doplatek kupni ceny Nemovitosti Olomouc po zohlednéni jejich korekci dle Varianty 2A,
které jsou zvazované v Urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho
na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu
pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uveden
v nasledujicich tabulkach.

Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci Nemovitosti Olomouc dle
Varianty 2A je pak uveden v pfilohach €. 18-34 této cenové studie.

Tabulka 3-41 Doplatek kupni ceny Nemovitosti Jizni

. Loy Podil pripadajici | Podil pripadajici o
Nemovitosti Jizni na SMOL [K& na BD [K& Celkem [K¢]

Obvykla cena 468 588 916 249 870 907 718 459 823
(-) Pozemek - - 8 392 468

Obvykla cena snizena o pozemek - - 710 067 355
(*) Pozemek die vyse 0 8392468 8392468

spoluviastnického podilu

Obvykla cena po zohlednéni

pozemku dle spoluvlastnictvi 468 588 916 249 870 907 718 459 823
(-) Akontace 144 502 026 76 694 312 221 196 338

Obvykla cena snizena o akontaci 324 086 890 173 176 595 497 263 485

(-) Odchylka/Sleva Zadavatele 291 678 201 43294149 334972 350

Celkovy doplatek kupni ceny 32 408 689 129 882 446 162 291 135

Plocha [m?] 13 218,03

Prum’erna jedr!otkova cena doplatku 12278
kupni ceny [K&/m?

Zdroj: vlastni vypocet

o GrantThornton



CENOVA STUDIE STRANA | 31/94

Tabulka 3-42 Doplatek kupni ceny Nemovitosti Jiraskova

ol Podil pfipadajici
Nemovitosti Jiraskova pripadajici na na EDP[Ké]j Celkem [K¢]
SMOL [K¢

Obvykla cena 199 139 569 128 622 005 327 761574
(-) Pozemek 3446 193
Obvykla cena snizena o pozemek 324 315 381

(+) Pozemek dle vyse

spoluviasickéha podil 1307 186 2139 007 3446 193

g:;’gr':"lfu"j;as"’o‘;Izu‘:,';;es'::ii't‘fﬂ 199 139 569 128 622 005 327 761 574
(-) Akontace 61 790 108 40 155 017 101 945 125
() Odchylka/Sleva Zadavatele 123 614 515 22116 747 145 731 262

Plocha [m?] 5919,20

Prum'erna jednotkova cena doplatku 13530

Zdroj: vlastni vypocet

V pripadé Nemovitosti Jizni pfipada na Statutarni mésto Olomouc spoluvlastnicky podil
priblizné 64 % a na DruZstvo Olomouc, Jizni pfiblizné 36 %, resp. tento pomér ¢&ini
u nékterych objekti Nemovitosti Jizni 67 % v. 33 % ve prospéch Statutarniho mésta
Olomouc. V pfipadé Nemovitosti Jiraskova pfipada na Statutarni mésto Olomouc
spoluvlastnicky podil pfiblizné 61 % a na DruZstvo Olomouc, Jiraskova priblizné 39 %.
Z uvedeného je patrné, Ze v pfipadé Nemovitosti Jirdskova obecné pfipada veétsi
spoluvlastnicky podil na bytové druzstvo, nez je tomu v pripadé Nemovitosti Jizni.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 ° ran Th rnton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma GrantThornto
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987



CENOVA STUDIE STRANA | 32/94

3.2.6 Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 2A

Celkovy doplatek kupni ceny Nemovitosti Olomouc je stanoven na zakladé vypocitanych primérnych jednotkovych cen doplatku kupni ceny za jednotliva bytova druzstva (blize viz
posledni sloupec nasledujici tabulky).
Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 2A je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-43 Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 2A

(-) Korekce (-) Korekce Doplatek Doplatek kupni Primérna
Obvvkla cena Obvykla cena Obvykla cena kupni ceny kupni ceny kupni ceny cgn odilﬁ Celkovy jednotkova
y[K(;] pripadajici na pripadajici na podilu podilu podilu i adyaPiciho na doplatek kupni | cena doplatku
SMOL [K&] BD [K&] pripadajiciho na pripadajiciho | P pBD‘[Ké] ceny [Ké] kupni ceny
SMOL [Ké na SMOL [K&
Nemovitosti Jizni 13218,03 718459823 468588 916 249 870 907 436 180 227 119 988 461 32 408 689 129 882 446 162 291 135
";‘iférgcl’(‘g\t,‘ft' 591920 327761574 199 139 569 128 622 005 185 404 623 62 271 764 13 734 946 66 350 241 80 085 187 13 530

19137,23 | 1046221397 | 667 728 485 378 492 912 621 584 850 182260225| 46 143635 196232687 | 242 376 322 12 904

Zdroj: vlastni vypocet

Pozn.: Pripadny rozdil doplatku kupni ceny vypocitany v pfilohach ¢. 18-34 u Nemovitosti Jizni ve vysi 6 K¢ a u Nemovitosti Jiraskova ve vysi 2 K¢ je zplisoben matematickym
zaokrouhlenim.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 ° Gra nt‘l‘hornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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3.2.7 Analyza korekci kupni ceny dle Varianty 2B

V této kapitole je provedena analyza korekci kupni ceny dle Varianty 2B, které jsou
zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho
na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu
pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova,
modelovym zplUsobem dle zadani Zadavatele.

Pozn.: Pro potreby nasledné analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc budou
vSechny uzité korekce kupni ceny pfepocteny na shodnou cenovou udroveri. S ohledem
na logiku propoctu je za relevantni cenovou uroveli zvaZzovana aktuélni cenova uroveri,
k niz byla provedena analyza obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc v aktualnim stavu.

3.2.7.1 Definice pojmua — prehled zohlednénych korekci kupni ceny

Dle zadani Zadavatele byly pro analyzu obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc uvazovany
nasledujici korekce kupni ceny, které jsou zvazované v urovni odchylky od obvyklé ceny
v pfipadé podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni
ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo
Olomouc, Jiraskova:

®  Akontace - v souladu s Metodikou akontaci rozumime pocateéni investici (zalohu
z budouci kupni ceny) skuteéné zaplacenou budoucimi kupujicimi vyplyvajici
z titulu (byt neplatné) budouci kupni smlouvy, kdy vySe akontace byla prevzata
z podkladll dodanych Zadavatelem (blize viz kapitola 1.2 této cenové studie - K.
Prehled zaplacenych akontaci, datum uzavieni budouci kupni smlouvy véetné
poznamek za jednotlivé bytové jednotky). VySe C&astky skuteCné zaplacené
akontace byla upravena na sou€asnou cenovou urovefi, a to na zakladé vztahu
skute¢né zaplacené akontace, budouci kupni ceny uvedené v budouci kupni
smlouvé a soucasné obvyklé ceny jednotlivych bytovych jednotek;

®  Odchylka Zadavatele — touto korekci kupni ceny rozumime odchylku od ceny
obvyklé stanovenou Zadavatelem, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny
po zohlednéni akontace, pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc, a to modelové
ve vysi 95 %.

®  Sleva Zadavatele — touto korekci kupni ceny rozumime slevu od ceny obvyklé
stanovenou Zadavatelem, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni
akontace, pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova,
a to modelové ve vySi 35 %.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Pozn.: Pfedmétné bytové domy stoji na pozemcich vlastnénych bytovymi druZstvy
(Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova), pfipadné na pozemcich
ve spoluvlastnictvi bytovych druZstev a Statutarniho mésta Olomouc, pficemz se jedna
o jiny pomér podilového spoluviastnictvi, nez v jakém jsou viastnény pfedmétné bytové
domy, pfipadné na pozemku viastnéném pouze Statutarnim méstem Olomouc. Tento
fakt je v ramci analyzy obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc taktéz zohlednén.

Pozn. 2: Modelovym zptisobem se rozumi kalkulace analyzy korekci kupni ceny v trovni
odchylky Zadavatele ve vySi 95 % a slevy Zadavatele ve vysi 35 %.

3.2.8 Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty
2B

3.2.8.1 Postup analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle
Varianty 2B

Postup analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 2B po zohlednéni
jednotlivych korekci kupni ceny je znazornén na nasledujicim schématu.

Nejprve je od obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc odectena hodnota pozemkdu, a to
s ohledem na fakt (resp. nutnost jeho zohlednéni) rozdilného podilového spoluvlastnictvi
jednotlivych bytovych domi a pozemk, na nichz se tyto bytové domy nachazi.

Nasledné je obvykla cena rozdélena na zakladé poméru podilového spoluvlastnictvi
na podil pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo
Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jirdskova, a to v souladu s evidenci
dle katastru nemovitosti.

V dalSim kroku je dokonéeno zohlednéni zmifiovaného rozdilného podilového
spoluvlastnictvi jednotlivych bytovych dom( a pozemkd, na nichz se tyto bytové domy
nachazi, a to pfipoctenim relevantnich podilll na pozemcich k podiliim bytovych domu
pfipadajicich na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc,
Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova.

V pfipadé Nemovitosti Jizni pfipada na Statutarni mésto Olomouc spoluvlastnicky podil
pfiblizné 64 % a na Druzstvo Olomouc, Jizni pfiblizné 36 %, resp. tento pomér cini
u nékterych objektd Nemovitosti Jizni pfiblizné 67 % v. 33 % ve prospéch Statutarniho
meésta Olomouc. V pfipadé Nemovitosti Jiraskova pfipada na Statutarni mésto Olomouc
spoluvlastnicky podil pfiblizné 61 % a na Druzstvo Olomouc, Jiraskova pfiblizné 39 %.
Z uvedeného je patrné, Zze v pfipadé Nemovitosti Jiraskova obecné pfipada vétsi
spoluvlastnicky podil na bytové druzstvo, nez je tomu v pfipadé Nemovitosti Jizni.
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Poté jsou zohlednény od podilu pfipadajicimu na Statutarni mésto Olomouc jednotlivé
odchylky od obvyklé ceny a od podilu pfipadajicimu na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp.
Druzstvo Olomouc, Jiraskova jednotlivé slevy z kupni ceny a stanoven kone¢ny doplatek

kupni ceny.
Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datové schranka: bc6mvma
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Obrazek 3-3 Schéma postupu analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 2B

Obvykla cena jednotlivych Nemovitosti Olomouc
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pfipadajiciho na SMOL pfipadajiciho na BD
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(soucet doplatku pfipadajiciho na SMOL a doplatku pfipadajiciho na BD)
Stanoveni doplatku na m?2 uzitné plochy bytové jednotky
Zdroj: vlastni uprava
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3.2.8.2  Analyza korekci kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 2B

3.2.8.2.1 Akontace

V souladu s Metodikou akontaci rozumime poc¢atecni investici (zalohu z budouci kupni
ceny) skute€né zaplacenou budoucimi kupujicimi vyplyvajici z titulu (byt neplatné)
budouci kupni smlouvy. VySe €astky skuteéné zaplacené akontace byla upravena na
sou€asnou cenovou uroven, a to na zakladé vztahu skuteéné zaplacené akontace,
budouci kupni ceny uvedené v budouci kupni smlouvé a soucasné obvyklé ceny
jednotlivych bytovych jednotek.

Akontace nezohlednuje placené najemné, které se jevi jako diskutabilni, nebot
dle poskytnutych podkladi od Zadavatele, z nichzZ je patrna vySe najemného, je zfejmé,
Ze toto bylo niz§i nez placené najemné ve standardnich méstskych bytech v Olomouci
(tj. v méstskych bytech, kde nebyla uzavfena budouci kupni smlouva), z ¢ehoz Ize
vyvodit, Ze bylo také niZ8i nez trzni ngjemne.

VySe akontaci v jednotlivych bytovych domech Nemovitosti Jizni a Nemovitosti Jiraskova
s rozdélenim dle spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc a na podil
pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uvedena
v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 3-44 Akontace Nemovitosti Jizni

Nemovitosti Jizni

Akontace pripadajici

Akontace pripadajici .

na SMOL [Ké
Topolova 1 14 279 661 8 032 309 22 311970
Topolova 2 14721 134 8 280 637 23001 771
Topolova 4 14 788 271 8 318 403 23 106 674
Topolova 6 14 044 565 7900 071 21 944 636
Topolova 7 13 978 053 9318 703 23 296 756
Topolova 9 22 156 231 9 954 250 32 110481
Rumunska 11 50534 111 24 889 939 75 424 050

144 502 026 76 694 312 221 196 338

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-45 Akontace Nemovitosti Jiraskova

Nemovitosti Akontace pripadajici
Jiraskova na SMOL [KE

Akontace pripadajici

Akontace [K¢]

na BD [KéE
Sladkovského 1 5766 400 3844 268 9 610 668
Sladkovského 1A 9 648 279 6 432 187 16 080 466
Sladkovského 1B 8 370 298 5580 200 13 950 498

tel.: +420 296 152 111
datovéa schranka: bc6mvma
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Nemovitosti Akontace pripadajici | Akontace pripadajici .

Sladkovského 1C 8 842 916 5653 667 14 496 583
Sladkovského 1D 6432 165 4112 369 10 544 534
Sladkovského 1E 5542 142 3543 335 9085 477
Jiraskova 10 3 756 900 2401 951 6158 851
Jiraskova 10A 5093 364 3256 414 8349778
Jiraskova 10B 4102 941 2623192 6 726 133
Jiraskova 10C 4234703 2707 434 6 942 137

61 790 108 40 155 017 101 945 125

Zdroj: vlastni vypocet

VySe akontaci v jednotlivych bytovych druzstvech Nemovitosti Olomouc s rozdélenim
dle spoluvlastnickych podild na Statutarni mésto Olomouc a na podil pfipadajici
na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uvedena v nasledujici
tabulce.

Tabulka 3-46 Akontace Nemovitosti Olomouc

Akontace pripadajici | Akontace pripadajici .

Nemovitosti Jizni 144 502 026 76 694 312 221 196 338
Nemovitosti

Jiraskova 61 790 108 40 155 017 101 945 125
Celkem 206 292 134 116 849 329 323 141 463

Zdroj: vlastni vypocet

3.2.8.2.2  Stanoveni obvyklé ceny snizené o akontaci

V nasledujicich tabulkach je uvedeno stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc
sniZzené o akontaci.

Tabulka 3-47 Stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti Jizni snizené o akontaci

. s s Podil pripadajici Podil pripadajici -

Nemovitosti Jizni na SMOL [K& na BD [K& Celkem [K¢]
Obvykla cena 468 588 916 249 870 907 718 459 823
(-) Akontace 144 502 026 76 694 312 221 196 338

Obvykla cena snizena o akontaci 324 086 890 173 176 595 497 263 485

Zdroj: vlastni vypocet
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Tabulka 3-48 Stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti Jiraskova snizené o akontaci

Nemovitosti Jiraskova Pg:'é'?n%pf d:g cl Pog! grlljpa::l;jlm Celkem [K¢]
Obvykla cena 199 139 569 128 622 005 327 761 574
(-) Akontace 61 790 108 40 155 017 101 945 125

Obvykla cena snizena o akontaci 137 349 461 88 466 988 225 816 449

Zdroj: vlastni vypocet

3.2.8.2.3 Odchylka Zadavatele

Touto korekci kupni ceny rozumime odchylku od ceny obvyklé stanovenou Zadavatelem,
ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace pfipadajici
na Statutarni mésto Olomouc (viz kapitola 3.2.5.2.2), a to modelové ve vysi 95 %.

VySe uvedena odchylka Zadavatele je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-49 Odchylka Zadavatele Nemovitosti Olomouc

Nemovitosti Nemovitosti
e . . Celkem
Jizni Jiraskova

Obvykla cena snizena o akontaci [K¢]
(-) Odchylka Zadavatele ve

vys$i 95 % [KC]

Celkovy doplatek kupni ceny

324 086 890 137 349461 461 436 351

307 882 546 130481988 438 364 534

16 204 344 6 867 473 23071 817

pripadajici na SMOL [K
Zdroj: vlastni vypocet

3.2.8.24 Sleva Zadavatele

Touto korekci kupni ceny rozumime slevu od ceny obvyklé stanovenou Zadavatelem,
ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace pfipadaji na Druzstvo
Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova (viz kapitola 3.2.5.2.2), a to modelové
ve vysi 35 %.

VySe uvedend odchylka Zadavatele je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-50 Sleva Zadavatele Nemovitosti Olomouc

Nemovitosti Nemovitosti Celkem
Jizni Jirdskova

Obvykla cena snizena o akontaci [K&]

(-) Sleva Zadavatele ve vysi
35 % [K¢]

173 176 595 88 466 988 261 643 583

60 611 808 30 963 446 91 575 254

112 564 787 57 503 542 170 068 329

Zdroj: vlastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datovéa schranka: bc6mvma
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3.2.8.3  Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle Varianty 2B

Doplatek kupni ceny Nemovitosti Olomouc po zohlednéni jejich korekci dle Varianty 2B,
které jsou zvazované v Urovni odchylky od obvyklé ceny v pfipadé podilu pfipadajiciho
na Statutarni mésto Olomouc, resp. v urovni slevy z kupni ceny v pfipadé podilu
pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uveden
v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 3-51 Doplatek kupni ceny Nemovitosti Jizni

Podil Podil
Nemovitosti Jizni pripadajici na pripadajici na Celkem [K¢]
SMOL [Ké BD [K¢é

Obvykla cena 468 588 916 249 870 907 718 459 823
(-) Pozemek - - 8 392 468

Obvykla cena snizena o pozemek - - 710 067 355
(*) Pozemek die vyse 0 8 392 468 8 302 468

spoluviastnického podilu

Obvykla cena po zohlednéni

pozemku dle spoluvlastnictvi 468 588 916 249 870 907 718 459 823
(-) Akontace 144 502 026 76 694 312 221 196 338

Doplatek kupni ceny 324 086 890 173 176 595 497 263 485

(-) Odchylka/Sleva Zadavatele 307 882 546 60 611 808 368 494 354

Celkovy doplatek kupni ceny 16 204 344 112 564 787 128 769 131

Plocha [m?] 13 218,03

Pramérna jednotkova cena doplatku
i = 9742
kupni ceny [Ké/m?

Zdroj: vlastni vypocet
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Tabulka 3-52 Doplatek kupni ceny Nemovitosti Jiraskova

Podil Podil
Nemovitosti Jiraskova pripadajici na pripadajici na Celkem [K¢]
SMOL [Ké& BD [KE

Obvykla cena 199 139 569 128 622 005 327 761 574
(-) Pozemek 3446 193
Obvykla cena snizena o pozemek 324 315 381

(+) Pozemek dle vyse

spoluviasinického pedi 1307 186 2139 007 3446 193

g::gr':"lfucjgas"’o‘;Izu‘:,';;es'::ii't‘fﬂ 199 139 569 128 622 005 327 761 574
(-) Akontace 61 790 108 40 155 017 101 945 125
(-) Odchylka/Sleva Zadavatele 130 481 988 30 963 446 161 445 434

Plocha [m?] 5 919,20

Prum'erna jednotkova cena doplatku 10 875

Zdroj: vlastni vypocet

V pripadé Nemovitosti Jizni pripada na Statutarni mésto Olomouc spoluvlastnicky podil
priblizné 64 % a na DruzZstvo Olomouc, JiZzni priblizné 36 %, resp. tento pomér ¢&ini
u nékterych objekti Nemovitosti Jizni 67 % v. 33 % ve prospéch Statutarniho mésta
Olomouc. V pfipadé Nemovitosti Jirdskova pfipadd na Statutarni mésto Olomouc
spoluvlastnicky podil pfiblizné 61 % a na DruzZstvo Olomouc, Jiraskova prfiblizné 39 %.
Z uvedeného je patrné, Ze v pfipadé Nemovitosti Jirdskova obecné pfipada veétsi
spoluvlastnicky podil na bytové druzstvo, nez je tomu v pripadé Nemovitosti Jizni.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 ° ran Th rnton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma GrantThornto
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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3.2.9 Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 2B

Celkovy doplatek kupni ceny Nemovitosti Olomouc je stanoven na zakladé vypocitanych primérnych jednotkovych cen doplatku kupni ceny za jednotliva bytova druzstva (blize viz
posledni sloupec nasledujici tabulky).
Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 2B je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-53 Rekapitulace doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc se zohlednénim slev z kupni ceny a odchylek od obvyklé ceny dle Varianty 2B

() e 15 (-) Korekce | b 1-tek kupni | Doplatek kupni A
Obvvkla cena Obvykla cena Obvykla cena kupni ceny kupni ceny czn odilﬂ cgn odilﬁ Celkovy jednotkova
yxla pripadajici na pripadajici na podilu podilu -eny podi >eny pocl doplatek kupni | cena doplatku
[Kel SMOL [K&] BD [Ké] pfipadajiciho DlECRJElE | R | T e kupni ceny
na SMOL na SMOL [K¢] na BD [K¢]
Nemovitosti Jizni 13 218,03 718 459 823 468 588 916 249 870 907 452 384 572 137 306 120 16 204 344 112 564 787 128 769 131
Nemovitosti Jiraskova 5919,20 327 761 574 199 139 569 128 622 005 192 272 096 71118 463 6 867 473 57 503 542 64 371 015 10 875

19137,23| 1046221397|  667728485| 378492912 644656668 | 208 424 583 23071817 170068329 | 193 140 146 10 309

Zdroj: vlastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 ° Gra nt‘l‘hornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
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3.3 Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc

V nasledujici kapitole je uveden prehled doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc
dle Zadavatelem stanovené vyse odchylek od obvyklé ceny snizené o akontaci v pfipadé
podilu pfipadajiciho na Statutarni mésto Olomouc, resp. v uUrovni slevy z kupni ceny
snizené o akontaci v pfipadé podilu pfipadajiciho na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp.
Druzstvo Olomouc, Jiraskova.

3.3.1 Postup analyzy doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle
zadani Zadavatele

Pfehled doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc vychazi z obvyklé ceny snizené
o akontaci (viz kapitola 3.2.5.2.2). Odchylka od obvyklé ceny snizené o akontaci
pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc je provedena dle zadani Zadavatele v intervalu
od 40 % do 100 % viz nasledujici tabulka.

Tabulka 3-54 Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc pripadajici na Statutarni
mésto Olomouc dle vyse odchylek stanovenych Zadavatelem

Korekce Nemﬁ\(l)irtiksiieJiini Korekce Nemovitosti | Korekce celkem | Doplatek celkem
SMOL K& Jiraskova [K¢] SMOL [K¢] SMOL [K¢]

40% 129 634 756 54 939 784 184 574 540 276 861 811
45% 145839 101 61 807 257 207 646 358 253 789 993
50% 162 043 445 68 674 731 230718 176 230718 175
55% 178 247 790 75542 204 253 789 994 207 646 357
60% 194 452 134 82 409 677 276 861 811 184 574 540
65% 210 656 479 89 277 150 299 933 629 161 502 722
70% 226 860 823 96 144 623 323 005 446 138 430 905
75% 243 065 168 103 012 096 346 077 264 115 359 087
80% 259 269 512 109 879 569 369 149 081 92 287 270
85% 275 473 857 116 747 042 392 220 899 69 215 452
90% 291 678 201 123 614 515 415292 716 46 143 635
95% 307 882 546 130 481 988 438 364 534 23071817
100% 324 086 890 137 349 461 461 436 351 0

Zdroj: informace sdélené Zadavatelem, vlastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Sleva z obvyklé ceny snizené o akontaci pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni
a Druzstvo Olomouc, Jiraskova je provedena dle zadani Zadavatele v intervalu od 0 %
do 35 % viz nasledujici tabulka.

Tabulka 3-55 Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc pfipadajici na Druzstvo
Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova dle vySe odchylek stanovenych Zadavatelem

Korekce | Korekce Nemovitosti | Korekce Nemovitosti | Korekce celkem Doplatek
[=1) Jizni [KE Jiraskova [Ké BD [KE celkem BD
0 0

0% 0 261 643 583

5% 8 658 830 4 423 349 13082179 248 561 404
10% 17 317 660 8 846 699 26164 359 235479 224
15% 25 976 489 13270 048 39 246 537 222 397 046
20% 34 635 319 17 693 398 52328 717 209 314 866
25% 43 294 149 22 116 747 65410896 196 232 687
30% 51 952 979 26 540 096 78493075 183 150 508
35% 60 611 808 30 963 446 91575254 170 068 329

Zdroj: informace sdélené Zadavatelem, vlastni vypocet

3.3.2 Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle zadani
Zadavatele

Prehled doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc dle vySe uvedenych odchylek, resp.
slev z obvyklé ceny snizené o akontaci je uveden v tabulce nize. Doplatek kupni ceny
pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc a oba subjekty druzstev (Druzstvo Olomouc,
Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova) je uveden v tabulce kurzivou. Celkovy doplatek
kupni ceny Nemovitosti Olomouc je uveden v tabulce tu¢né.

0 GrantThornton
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Tabulka 3-56 Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc

Doplatek
Celkem

Doplatek
Celkem

Doplatek
Celkem

Doplatek
Celkem

Doplatek
Celkem

Doplatek
Celkem

Doplatek
Celkem

Doplatek
Celkem

276 861 811
261 643 583
538 505 394

276 861 811
248 561 404
525 423 215

276 861 811
235479 224
512 341 035

276 861 811
222 397 046
499 258 857

276 861 811
209 314 866
486 176 677

276 861 811
196 232 687
473 094 498

276 861 811
183 150 508
460 012 319
276 861 811
170 068 329
446 930 140

253 789 993
261 643 583
515433 576

253 789 993
248 561 404
502 351 397

253 789 993
235479 224
489 269 217

253 789 993
222 397 046
476 187 039

253 789 993
209 314 866
463 104 859

253 789 993
196 232 687
450 022 680

253 789 993
183 150 508
436 940 501
253 789 993
170 068 329
423 858 322

Zdroj: Podklady od Zadavatele, viastni zpracovani

230718 175
261 643 583
492 361 758

230718 175
248 561 404
479 279 579

230718 175
235 479 224
466 197 399

230718 175
222 397 046
453 115 221

230718 175
209 314 866
440 033 041

230718 175
196 232 687
426 950 862

230718 175
183 150 508
413 868 683
230718 175
170 068 329
400 786 504

207 646 357
261 643 583
469 289 940

207 646 357
248 561 404
456 207 761

207 646 357
235479 224
443 125 581

207 646 357
222 397 046
430 043 403

207 646 357
209 314 866
416 961 223

207 646 357
196 232 687
403 879 044

207 646 357
183 150 508
390 796 865
207 646 357
170 068 329
377 714 686

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,

IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

184 574 540
261 643 583
446 218 123

184 574 540
248 561 404
433 135 944

184 574 540
235479 224
420 053 764

184 574 540
222 397 046
406 971 586

184 574 540
209 314 866
393 889 406

184 574 540
196 232 687
380 807 227

184 574 540
183 150 508
367 725 048
184 574 540
170 068 329
354 642 869

161 502 722
261 643 583
423 146 305

161 502 722
248 561 404
410 064 126

161 502 722
235479 224
396 981 946

161 502 722
222 397 046
383 899 768

161 502 722
209 314 866
370817 588

161 502 722
196 232 687
357 735 409

161 502 722
183 150 508
344 653 230
161 502 722
170 068 329
331571 051

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

138 430 905
261 643 583
400 074 488

138 430 905
248 561 404
386 992 309

138 430 905
235479 224
373910 129

138 430 905
222 397 046
360 827 951

138 430 905
209 314 866
347 745771

138 430 905
196 232 687
334 663 592

138 430 905
183 150 508
321581 413
138 430 905
170 068 329
308 499 234

115 359 087
261 643 583
377 002 670

115 359 087
248 561 404
363 920 491

115 359 087
235479 224
350 838 311

115 359 087
222 397 046
337 756 133

115 359 087
209 314 866
324 673 953

115 359 087
196 232 687
311591 774

115 359 087
183 150 508
298 509 595
115 359 087
170 068 329
285427 416

92 287 270
261 643 583
353 930 853

92 287 270
248 561 404
340 848 674

92 287 270
235479 224
327 766 494

92 287 270
222 397 046
314 684 316

92 287 270
209 314 866
301 602 136

92 287 270
196 232 687
288 519 957

92 287 270
183 150 508
275437778

92 287 270
170 068 329
262 355 599

69 215 452
261 643 583
330 859 035

69 215 452
248 561 404
317 776 856

69 215 452
235479 224
304 694 676

69 215 452
222 397 046
291 612 498

69 215 452
209 314 866
278 530 318

69 215 452
196 232 687
265 448 139

69 215 452
183 150 508
252 365 960
69 215 452
170 068 329
239283781

46 143 635
261 643 583
307 787 218

46 143 635
248 561 404
294 705 039

46 143 635
235479 224
281 622 859

46 143 635
222 397 046
268 540 681

46 143 635
209 314 866
255 458 501

46 143 635
196 232 687
242 376 322

46 143 635
183 150 508
229 294 143
46 143 635
170 068 329
216 211 964

23071817
261 643 583
284 715 400

23071817
248 561 404
271633 221

23071817
235479 224
258 551 041

23071817
222 397 046
245 468 863

23071817
209 314 866
232 386 683

23071817
196 232 687
219 304 504

23071817
183 150 508
206 222 325
23071817
170 068 329
193 140 146
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0
261 643 583
261 643 583

0
248 561 404
248 561 404

0
235479 224
235479 224

0
222 397 046
222 397 046

0
209 314 866
209 314 866

0
196 232 687
196 232 687

0
183 150 508
183 150 508
0
170 068 329
170 068 329
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4 ZAVER

Cilem této cenové studie bylo zpracovani analyzy obvyklé ceny byt (véetné jejich pfipadnych Uprav) v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc,
Jiraskova, resp. v podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jizni se zohlednénim vychodisek specifikovanych Zadavatelem, ktera jsou uvedena
v kapitole 1.1 této cenové studie.

Na zakladé nami vypracované analyzy dle Varianty 1 je doplatek kupni ceny uveden v nasleduijici tabulce.

Hodnata ]

Celkovy doplatek 51 223 060
Statutarni mésto Olomouc 0
Druzstvo Olomouc, Jizni 32 006 514
Druzstvo Olomouc, Jirdskova 19 216 546
Pramérna jednotkova cena doplatku kupni ceny Nemovitosti Jizni [K&/m?] 2421
Primérna jednotkova cena doplatku kupni ceny Nemovitosti Jirdaskova [KE/m?) 3 246

Zdroj: vlastni zpracovani

Doplatek kupni ceny se zohlednénim vychodisek specifikovanych Zadavatelem jednotlivych bytovych jednotek dle Varianty 1 v ramci Nemovitosti Olomouc s rozdélenim na doplatek
kupni ceny pripadajici na podil Statutarniho mésta Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uveden v pfilohach ¢. 1-17 této
cenové studie (uvedeno jako doplatek kupni ceny).

Na zakladé nami vypracované analyzy dle Varianty 2A je doplatek kupni ceny uveden v nasledujici tabulce.

Hodnota 2]

Celkovy doplatek 242 376 322
Statutarni mésto Olomouc 46 143 635
Druzstvo Olomouc, Jizni 129 882 446
Druzstvo Olomouc, Jirdskova 66 350 241
Primérna jednotkova cena doplatku kupni ceny Nemovitosti Jizni [K&/m?] 12 278
Primérna jednotkova cena doplatku kupni ceny Nemovitosti Jirdskova [K&/m?] 13530

Zdroj: vlastni zpracovani

Upfesnéni: doplatky kupni ceny uvedené pro Variantu 2A vychazi z predpokladu, ze:

®  korekce kupni ceny, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace, pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc €ini 90 %;

®  korekce kupni ceny, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace, pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni a DruZstvo Olomouc, Jiraskova €ini 25 %.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma -
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PFipadné dalsi kombinace doplatkd kupni ceny pro Variantu 2 jsou pro potfeby rozhodovani Zadavatele uvedeny v Tabulce 3-56 - Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc.

Doplatek kupni ceny se zohlednénim vychodisek specifikovanych Zadavatelem jednotlivych bytovych jednotek dle Varianty 2A v ramci Nemovitosti Olomouc s rozdélenim na doplatek
kupni ceny pripadajici na podil Statutarniho mésta Olomouc a na podil pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni, resp. Druzstvo Olomouc, Jiraskova je uveden v prilohach ¢. 18-34 této
cenové studie (uvedeno jako doplatek kupni ceny).

Na zakladé nami vypracované analyzy dle Varianty 2B je doplatek kupni ceny uveden v nasledujici tabulce.

Hoanata ]

Celkovy doplatek 193 140 146
Statutarni mésto Olomouc 23071 817
Druzstvo Olomouc, Jizni 112 564 787
Druzstvo Olomouc, Jirdskova 57 503 542
Pramérna jednotkova cena doplatku kupni ceny Nemovitosti Jizni [K&/m?] 9742
Primérna jednotkova cena doplatku kupni ceny Nemovitosti Jiraskova [KE/m?) 10 875

Zdroj: vlastni zpracovani

Upfesnéni: doplatky kupni ceny uvedené pro Variantu 2B vychazi z pfedpokladu, Ze:
®  korekce kupni ceny, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace, pfipadajici na Statutarni mésto Olomouc €ini 95 %;

®  korekce kupni ceny, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace, pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni a DruZstvo Olomouc, Jiraskova €ini 35 %.

PFipadné dalsi kombinace doplatkd kupni ceny pro Variantu 2B jsou pro potfeby rozhodovani Zadavatele uvedeny v Tabulce 3-56 - Analyza doplatku kupni ceny Nemovitosti Olomouc.

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve v8ech vyse uvedenych tabulkach je zplsoben zaokrouhlovanim.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datové schranka: bc6mvma -
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987



CENOVA STUDIE STRANA | 44/94

Priloha ¢. 1 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 1 dle Varianty 1

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
- Jednotkova = Uhrazena . .
Identifikace 2 o Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny
2 Obvykla obvykla = ... | akontace p p
bytové cena [K&] o akontace | pripadajici Finadaiici podilu podilu
jednotky pripadalicl | o uyadajiciho | pripadajiciho
na SMOL [Ké na BD [Ké

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [K¢] na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy

dim
[K&/m?] na BD [K&]

Topolova 1 419/1 3043434 58,00 52 473 150 000 96 000 54 000 0 140 418 140 418 2421 290 418 96 000 194 418
Topolova 1 419/2 3478960 66,30 52 473 200 000 128 000 72 000 0 160 512 160 512 2421 360 512 128 000 232512
Topolova 1 419/3 3966 959 75,60 52 473 306 800 196 352 110 448 0 183 028 183 028 2421 489 828 196 352 293 476
Topolova 1 419/4 2601 208 46,00 56 548 255 850 163 744 92 106 0 111 366 111 366 2421 367 216 163 744 203 472
Topolova 1 419/5 1883048 33,30 56 548 357 400 228 736 128 664 0 80 619 80 619 2421 438 019 228 736 209 283
Topolova 1 419/6 1696 440 30,00 56 548 86 800 55 552 31 248 0 72 630 72 630 2421 159 430 55 552 103 878
Topolova 1 419/7 2861329 50,60 56 548 120 000 76 800 43 200 0 122 503 122 503 2421 242 503 76 800 165 703
Topolova 1 419/8 3132638 59,70 52 473 209 400 134 016 75 384 0 144 534 144 534 2421 353934 134 016 219918
Topolova 1 419/9 3022 445 57,60 52 473 206 800 132 352 74 448 0 139 450 139 450 2421 346 250 132 352 213 898
Topolova 1 419/10 2420254 42,80 56 548 120 000 76 800 43 200 0 103 619 103 619 2421 223 619 76 800 146 819
Topolova 1 419/11 1769 952 31,30 56 548 86 800 55 552 31248 0 75777 5777 2421 162 577 55 552 107 025
Topolova 1 419/12 1979 180 35,00 56 548 80 000 51 200 28 800 0 84 735 84 735 2421 164 735 51 200 113535
Topolova 1 419/13 2964 725 56,50 52 473 150 000 96 000 54 000 0 136 787 136 787 2421 286 787 96 000 190 787
Topolova 1 419/14 3332036 63,50 52 473 254 772 163 054 91718 0 153 734 153 734 2421 408 506 163 054 245 452
Topolova 1 419/15 4276 550 81,50 52 473 289 560 185 318 104 242 0 197 312 197 312 2421 486 872 185 318 301 554
Topolova 1 419/16 2595553 45,90 56 548 120 000 76 800 43 200 0 111 124 111 124 2421 231124 76 800 154 324
Topolova 1 419/17 1696 440 30,00 56 548 208 650 133 536 75114 0 72 630 72 630 2421 281 280 133 536 147 744
Topolova 1 419/18 1990 490 35,20 56 548 246 805 157 955 88 850 0 85219 85219 2421 332 024 157 955 174 069
Topolova 1 419/19 2561 624 45,30 56 548 126 800 81152 45 648 0 109 671 109 671 2421 236 471 81152 155 319
Topolova 1 419/20 3001 456 57,20 52 473 206 400 132 096 74 304 0 138 481 138 481 2421 344 881 132 096 212785
Topolova 1 419/21 3104 485 54,90 56 548 206 800 132 352 74 448 0 132913 132913 2421 339713 132 352 207 361
Topolova 1 419/22 2488112 44,00 56 548 120 000 76 800 43 200 0 106 524 106 524 2421 226 524 76 800 149 724
Topolova 1 419/23 1956 561 34,60 56 548 85 600 54 784 30 816 0 83 767 83 767 2421 169 367 54 784 114 583
Topolova 1 419/24 2980 080 52,70 56 548 150 000 96 000 54 000 0 127 587 127 587 2421 277 587 96 000 181 587
Topolova 1 419/25 3032939 57,80 52 473 156 200 99 968 56 232 0 139934 139934 2421 296 134 99 968 196 166
Topolova 1 419/26 3 195 606 60,90 52 473 206 800 132 352 74 448 0 147 439 147 439 2421 354 239 132 352 221 887
Topolova 1 419/27 4092 894 78,00 52 473 300 000 192 000 108 000 0 188 838 188 838 2421 488 838 192 000 296 838
Topolova 1 419/28 2431564 43,00 56 548 483 000 309 120 173 880 0 104 103 104 103 2421 587 103 309 120 277 983
Topolova 1 419/30 1849120 32,70 56 548 86 400 55 296 31104 0 79 167 79 167 2421 165 567 55 296 110 271
Topolova 1 419/31 2527 696 44,70 56 548 120 000 76 800 43 200 0 108 219 108 219 2421 228 219 76 800 151 419
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton
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J . Uhrazena . Doplatek Doplatek . < .

Lo ednotkova . Uhrazena . . Celkovy | Jednotkova Kupni cena .
. Identifikace . . Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - .. . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla obvykla = ... | akontace . . doplatek cena Kupni pripadajici = i
di bytové = akontace | pripadajici o i podilu podilu - o pripadajici

um " cena [K¢] cena o pripadajici - A - A kupni doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky [K&/m?] [Ké] na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho ceny [K&] [K&/m?] (K] na BD [K¢]
na SMOL [Ké na BD [K¢é

Topolova 1 419/32 2927 993 55,80 52 473 150 000 54 000 0 135092 135092 2421 285 092 96 000 189 092
Topolova 1 419/33 2985714 56,90 52 473 276 975 177 264 99 711 0 137 755 137 755 2421 414 730 177 264 237 466
Topolova 1 419/34 2550 315 45,10 56 548 120 000 76 800 43 200 0 109 187 109 187 2421 229 187 76 800 152 387
Topolova 1 419/35 2148824 38,00 56 548 86 800 55 552 31248 0 91 998 91 998 2421 178 798 55 552 123 246
Topolova 1 419/36 3006 703 57,30 52 473 150 000 96 000 54 000 0 138 723 138 723 2421 288 723 96 000 192 723

95553327 | 1757,70|  -| 6481412| 4148103] 2333309| 0| 4255395|4255395|  -|10736807| 4148103| 6588704

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 °
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma GrantThornton
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Priloha €. 2 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 2 dle Varianty 1

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
- Jednotkova = Uhrazena P q
Identifikace 2 o Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny
b 2 Obvykla obvykla = ... | akontace p p
ytové cena [K&] o akontace | pripadajici Finadaiici podilu podilu
jednotky (KEm] r':a%D “‘(é] pfipadajiciho | pripadajiciho
na SMOL [Ké na BD [Ké

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [K¢] na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy

dam

Topolova 2 422/1 3047 937 53,90 56 548 460 192 294 523 165 669 0 130 492 130 492 2421 590 684 294 523 296 161
Topolova 2 422/2 3473713 66,20 52 473 250 000 160 000 90 000 0 160 270 160 270 2421 410 270 160 000 250 270
Topolova 2 422/3 2891 262 55,10 52 473 127 600 81 664 45 936 0 133 397 133 397 2421 260 997 81 664 179 333
Topolova 2 422/4 1690 785 29,90 56 548 226 200 144 768 81432 0 72 388 72 388 2421 298 588 144 768 153 820
Topolova 2 422/5 2912 252 55,50 52 473 155 200 99 328 55 872 0 134 366 134 366 2421 289 566 99 328 190 238
Topolova 2 422/6 3667 863 69,90 52 473 250 000 160 000 90 000 0 169 228 169 228 2421 419 228 160 000 259 228
Topolova 2 422/7 1475903 26,10 56 548 80 000 51 200 28 800 0 63 188 63 188 2421 143 188 51 200 91 988
Topolova 2 422/8 2493767 44,10 56 548 120 000 76 800 43 200 0 106 766 106 766 2421 226 766 76 800 149 966
Topolova 2 422/10 3421 240 65,20 52 473 250 000 160 000 90 000 0 157 849 157 849 2421 407 849 160 000 247 849
Topolova 2 422/11 2844 364 50,30 56 548 125 200 80 128 45072 0 121776 121 776 2421 246 976 80 128 166 848
Topolova 2 422/12 1475903 26,10 56 548 310 000 198 400 111 600 0 63 188 63 188 2421 373188 198 400 174 788
Topolova 2 422/13 3174617 60,50 52 473 200 000 128 000 72 000 0 146 471 146 471 2421 346 471 128 000 218 471
Topolova 2 422/14 1911 322 33,80 56 548 86 600 55 424 31176 0 81 830 81 830 2421 168 430 55 424 113 006
Topolova 2 422/15 3232337 61,60 52473 206 600 132 224 74 376 0 149 134 149 134 2421 355734 132 224 223510
Topolova 2 422/16 1475903 26,10 56 548 80 000 51 200 28 800 0 63 188 63 188 2421 143 188 51 200 91 988
Topolova 2 422/17 2 697 340 47,70 56 548 120 000 76 800 43 200 0 115 482 115 482 2421 235482 76 800 158 682
Topolova 2 422/18 2886 015 55,00 52 473 615 000 393 600 221 400 0 133155 133 155 2421 748 155 393 600 354 555
Topolova 2 422/19 3421 240 65,20 52 473 250 000 160 000 90 000 0 157 849 157 849 2421 407 849 160 000 247 849
Topolova 2 422/20 2493 767 44,10 56 548 120 000 76 800 43 200 0 106 766 106 766 2421 226 766 76 800 149 966
Topolova 2 422/21 1475903 26,10 56 548 80 000 51 200 28 800 0 63 188 63 188 2421 143 188 51 200 91 988
Topolova 2 422/22 3158 875 60,20 52 473 206 600 132 224 74 376 0 145 744 145 744 2421 352 344 132 224 220120
Topolova 2 422/23 2120550 37,50 56 548 80 000 51 200 28 800 0 90 788 90 788 2421 170 788 51 200 119 588
Topolova 2 422/24 3148 380 60,00 52 473 200 000 128 000 72 000 0 145 260 145 260 2421 345 260 128 000 217 260
Topolova 2 422/25 1713 404 30,30 56 548 80 000 51 200 28 800 0 73 356 73 356 2421 153 356 51 200 102 156
Topolova 2 422/26 2 844 364 50,30 56 548 199 313 127 560 71753 0 121 776 121 776 2421 321 089 127 560 193 529
Topolova 2 422/27 2969 972 56,60 52 473 150 000 96 000 54 000 0 137 029 137 029 2421 287 029 96 000 191 029
Topolova 2 422/28 3557 669 67,80 52 473 255 200 163 328 91 872 0 164 144 164 144 2421 419 344 163 328 256 016
Topolova 2 422/29 2753 888 48,70 56 548 537 000 343 680 193 320 0 117 903 117 903 2421 654 903 343 680 311 223
Topolova 2 422/30 1475903 26,10 56 548 147 243 94 236 53 007 0 63 188 63 188 2421 210431 94 236 116 195
Topolova 2 422/31 3342530 63,70 52 473 205 200 131 328 73872 0 154 218 154 218 2421 359 418 131 328 228 090
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton
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CENOVA STUDIE

STRANA | 47/94

J . Uhrazena . Doplatek Doplatek . < .

- ednotkova . Uhrazena . . Celkovy | Jednotkova Kupni cena .
. Identifikace . . Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - - . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla obvykla = ... | akontace . 5 doplatek cena Kupni pripadajici = i
5 bytové = akontace | pripadajici o i podilu podilu - o pripadajici

dam : cena [K¢] cena o pripadajici - e - A kupni doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky [K&/m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho ceny [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
K¢ na SMOL [Ké na BD [K¢é

Topolova 2 422/32 1928 287 34,10 56 548 80 000 51 200 28 800 0 82 556 82 556 2421 162 556 51 200 111 356
Topolova 2 422/33 3148 380 60,00 52 473 655 000 419 200 235 800 0 145 260 145 260 2421 800 260 419 200 381 060
Topolova 2 422/34 1668 166 29,50 56 548 80 000 51 200 28 800 0 71420 71420 2421 151 420 51 200 100 220
Topolova 2 422/35 2753 888 48,70 56 548 120 000 76 800 43 200 0 117 903 117 903 2421 237 903 76 800 161 103

88747689| 163590  -| 7108148| 4549215| 2558933 0| 3960516| 3960516|  -|11068664| 4549215 6519449
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Priloha ¢. 3 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 4 dle Varianty 1

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
- Jednotkova = Uhrazena . q
Identifikace 2 o Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny
2 Obvykla obvykla = ... | akontace p p
bytové cena [K&] o akontace | pripadajici Finadaiici podilu podilu
jednotky PrIpadayiCl | o adajiciho | pripadajiciho
na SMOL [Ké na BD [Ké

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [K¢] na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy

dam
[K&/m?] na BD [K&]

Topolova 4 421/1 3935475 75,00 52 473 300 000 192 000 108 000 0 181 575 181 575 2421 481 575 192 000 289 575
Topolova 4 421/2 1622928 28,70 56 548 55 200 35 328 19 872 0 69 483 69 483 2421 124 683 35 328 89 355
Topolova 4 421/3 2069 657 36,60 56 548 120 000 76 800 43 200 0 88 609 88 609 2421 208 609 76 800 131 809
Topolova 4 421/4 1458938 25,80 56 548 80 000 51 200 28 800 0 62 462 62 462 2421 142 462 51 200 91 262
Topolova 4 421/5 1605963 28,40 56 548 85 200 54 528 30672 0 68 756 68 756 2421 153 956 54 528 99 428
Topolova 4 421/6 2437219 43,10 56 548 120 000 76 800 43 200 0 104 345 104 345 2421 224 345 76 800 147 545
Topolova 4 421/7 2318468 41,00 56 548 473 000 302 720 170 280 0 99 261 99 261 2421 572 261 302 720 269 541
Topolova 4 421/8 1809 536 32,00 56 548 80 000 51 200 28 800 0 77 472 77 472 2421 157 472 51 200 106 272
Topolova 4 421/9 3426 487 65,30 52 473 250 000 160 000 90 000 0 158 091 158 091 2421 408 091 160 000 248 091
Topolova 4 421/10 3 468 465 66,10 52 473 256 200 163 968 92 232 0 160 028 160 028 2421 416 228 163 968 252 260
Topolova 4 421/11 1956 561 34,60 56 548 86 200 55 168 31032 0 83 767 83 767 2421 169 967 55 168 114 799
Topolova 4 421/12 2 318 468 41,00 56 548 473 000 302 720 170 280 0 99 261 99 261 2421 572 261 302 720 269 541
Topolova 4 421/13 2437 219 43,10 56 548 491 000 314 240 176 760 0 104 345 104 345 2421 595 345 314 240 281 105
Topolova 4 421/15 1588 999 28,10 56 548 80 000 51 200 28 800 0 68 030 68 030 2421 148 030 51 200 96 830
Topolova 4 421/16 2 454 183 43,40 56 548 126 000 80 640 45 360 0 105 071 105 071 2421 231071 80 640 150 431
Topolova 4 421/17 2335432 41,30 56 548 126 400 80 896 45504 0 99 987 99 987 2421 226 387 80 896 145 491
Topolova 4 421/18 1809 536 32,00 56 548 345 000 220 800 124 200 0 77 472 77 472 2421 422 472 220 800 201 672
Topolova 4 421/19 3 426 487 65,30 52 473 250 000 160 000 90 000 0 158 091 158 091 2421 408 091 160 000 248 091
Topolova 4 421/20 3211348 61,20 52 473 250 000 160 000 90 000 0 148 165 148 165 2421 398 165 160 000 238 165
Topolova 4 421/21 1826 500 32,30 56 548 86 200 55 168 31032 0 78 198 78 198 2421 164 398 55 168 109 230
Topolova 4 421/22 2188 408 38,70 56 548 120 000 76 800 43 200 0 93 693 93 693 2421 213 693 76 800 136 893
Topolova 4 421/23 2623 827 46,40 56 548 126 200 80 768 45 432 0 112 334 112 334 2421 238 534 80 768 157 766
Topolova 4 421/24 1605 963 28,40 56 548 86 000 55 040 30 960 0 68 756 68 756 2421 154 756 55 040 99 716
Topolova 4 421/25 1458938 25,80 56 548 80 000 51 200 28 800 0 62 462 62 462 2421 142 462 51 200 91 262
Topolova 4 421/26 2 437 219 43,10 56 548 120 000 76 800 43 200 0 104 345 104 345 2421 224 345 76 800 147 545
Topolova 4 421/27 2 465 493 43,60 56 548 126 400 80 896 45504 0 105 556 105 556 2421 231 956 80 896 151 060
Topolova 4 421/28 1679476 29,70 56 548 80 000 51 200 28 800 0 71904 71904 2421 151 904 51 200 100 704
Topolova 4 421/29 3332036 63,50 52 473 250 000 160 000 90 000 0 153734 153734 2421 403 734 160 000 243 734
Topolova 4 421/30 3436 982 65,50 52 473 250 000 160 000 90 000 0 158 576 158 576 2421 408 576 160 000 248 576
Topolova 4 421/31 1809 536 32,00 56 548 80 000 51 200 28 800 0 77 472 77 472 2421 157 472 51 200 106 272
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton
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J . Uhrazena . Doplatek Doplatek s . -
- ednotkova . Uhrazena . . Celkovy | Jednotkova Kupni cena .
. Identifikace . . Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - - . | Kupni cena
Bytovy bytové Obvykla obvykla akontace | pFipadajici akontace podilu podilu doplatek cena Kupni pripadajici pFipadajici
dam : cena [K¢] cena o pripadajici - e - A kupni doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky [K&/m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho ceny [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
K¢ na SMOL [Ké na BD [K¢é
Topolova 4 421/32 2 465 493 43,60 56 548 126 000 80 640 45 360 0 105 556 105 556 2421 231 556 80 640 150 916
Topolova 4 421/33 2437 219 43,10 56 548 319 150 204 256 114 894 0 104 345 104 345 2421 423 495 204 256 219 239
Topolova 4 421/35 1628582 28,80 56 548 80 000 51 200 28 800 0 69 725 69 725 2421 149 725 51 200 98 525
Topolova 4 421/36 2437 219 43,10 56 548 120 000 76 800 43 200 0 104 345 104 345 2421 224 345 76 800 147 545
Topolova 4 421/37 2318 468 41,00 56 548 307 450 196 768 110 682 0 99 261 99 261 2421 406 711 196 768 209 943
Topolova 4 421/38 1679476 29,70 56 548 322 000 206 080 115 920 0 71904 71904 2421 393 904 206 080 187 824
Topolova 4 421/39 3468 465 66,10 52 473 250 000 160 000 90 000 0 160 028 160 028 2421 410 028 160 000 250 028

86990669 | 157640  -| 6976600| 4465024| 2511576 0| 3816465 3816465  -|10793065| 4465024 6328041
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Priloha ¢. 4 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 6 dle Varianty 1

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
- Jednotkova = Uhrazena . q
Identifikace 2 o Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny

2 Obvykla obvykla akontace p p
bytové podilu podilu

jednotky | cenalKkel e KRGS | Prpatee! | pripadajici pfipadajiciho | pfipadajiciho
s C
et naBD[KC] | |- 'smoL [K&] | na BD [K&

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [K¢] na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy

dam

Topolova 6 420/1 3930 228 74,90 52 473 300 000 192 000 108 000 0 181 333 181 333 2421 481 333 192 000 289 333
Topolova 6 420/2 1464 593 25,90 56 548 0 0 0 0 62 704 62 704 2421 62 704 0 62 704
Topolova 6 420/3 3374014 64,30 52 473 206 600 132 224 74 376 0 155 670 155 670 2421 362 270 132 224 230 046
Topolova 6 420/4 1730369 30,60 56 548 80 000 51 200 28 800 0 74 083 74 083 2421 154 083 51 200 102 883
Topolova 6 420/5 3169 369 60,40 52 473 270833 173 333 97 500 0 146 228 146 228 2421 417 061 173 333 243728
Topolova 6 420/6 1588999 28,10 56 548 336 000 215 040 120 960 0 68 030 68 030 2421 404 030 215 040 188 990
Topolova 6 420/7 2640792 46,70 56 548 126 600 81 024 45576 0 113 061 113 061 2421 239 661 81 024 158 637
Topolova 6 420/9 3415992 65,10 52 473 250 000 160 000 90 000 0 157 607 157 607 2421 407 607 160 000 247 607
Topolova 6 420/10 2686 030 47,50 56 548 120 000 76 800 43 200 0 114 998 114 998 2421 234998 76 800 158 198
Topolova 6 420/11 1702 095 30,10 56 548 80 000 51 200 28 800 0 72 872 72 872 2421 152 872 51 200 101 672
Topolova 6 420/12 3253 326 62,00 52 473 205 200 131 328 73872 0 150 102 150 102 2421 355 302 131 328 223974
Topolova 6 420/13 1730 369 30,60 56 548 86 800 55 552 31248 0 74 083 74 083 2421 160 883 55 552 105331
Topolova 6 420/14 3137885 59,80 52 473 200 000 128 000 72 000 0 144 776 144 776 2421 344 776 128 000 216 776
Topolova 6 420/15 1464593 25,90 56 548 80 000 51 200 28 800 0 62 704 62 704 2421 142 704 51 200 91 504
Topolova 6 420/16 2 606 863 46,10 56 548 125 200 80 128 45072 0 111 608 111 608 2421 236 808 80 128 156 680
Topolova 6 420/17 2943735 56,10 52 473 150 000 96 000 54 000 0 135818 135 818 2421 285 818 96 000 189 818
Topolova 6 420/18 3531433 67,30 52 473 255 200 163 328 91872 0 162 933 162 933 2421 418 133 163 328 254 805
Topolova 6 420/19 2686 030 47,50 56 548 120 000 76 800 43 200 0 114 998 114 998 2421 234 998 76 800 158 198
Topolova 6 420/20 1622928 28,70 56 548 344 000 220 160 123 840 0 69 483 69 483 2421 413 483 220 160 193 323
Topolova 6 420/21 3279563 62,50 52 473 206 800 132 352 74 448 0 151 313 151 313 2421 358 113 132 352 225761
Topolova 6 420/22 1933942 34,20 56 548 80 000 51 200 28 800 0 82 798 82 798 2421 162 798 51 200 111 598
Topolova 6 420/23 3137 885 59,80 52 473 200 000 128 000 72 000 0 144 776 144 776 2421 344 776 128 000 216 776
Topolova 6 420/24 1826 500 32,30 56 548 380 000 243 200 136 800 0 78 198 78 198 2421 458 198 243 200 214 998
Topolova 6 420/26 2968 770 52,50 56 548 150 000 96 000 54 000 0 127 103 127 103 2421 277 103 96 000 181 103
Topolova 6 420/27 3447 476 65,70 52 473 604 000 386 560 217 440 0 159 060 159 060 2421 763 060 386 560 376 500
Topolova 6 420/28 2686 030 47,50 56 548 120 000 76 800 43 200 0 114 998 114 998 2421 234998 76 800 158 198
Topolova 6 420/29 1724714 30,50 56 548 80 000 51 200 28 800 0 73 841 73 841 2421 153 841 51 200 102 641
Topolova 6 420/30 3415992 65,10 52 473 705 100 451 264 253 836 0 157 607 157 607 2421 862 707 451 264 411 443
Topolova 6 420/31 1894 358 33,50 56 548 402 000 257 280 144 720 0 81104 81104 2421 483 104 257 280 225 824
Topolova 6 420/32 3190 358 60,80 52 473 200 000 128 000 72 000 0 147 197 147 197 2421 347 197 128 000 219 197
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton
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J . Uhrazena . Doplatek Doplatek s . -
- ednotkova . Uhrazena . . Celkovy | Jednotkova Kupni cena .
. Identifikace . . Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - - . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla obvykla = ... | akontace . 5 doplatek cena Kupni pripadajici = i
5 bytové = akontace | pripadajici o i podilu podilu - o pripadajici
dam : cena [K¢] cena o pripadajici - e kupni doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky [K&/m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho ceny [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
na SMOL [Ké K¢
Topolova 6 420/34 2 482 457 43,90 56 548 120 000 76 800 43 200 0 106 282 106 282 2421 226 282 76 800 149 482
Topolova 6 420/35 2943735 56,10 52 473 150 000 96 000 54 000 135 818 135818 2421 285 818 96 000 189 818
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Priloha ¢. 5 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 7 dle Varianty 1

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
- Jednotkova = Uhrazena . q
Identifikace 2 A Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny

2 Obvykla obvykla akontace p p
bytové podilu podilu

jednotky | cenalKkel e KRGS | Prpatee! | pripadajici pfipadajiciho | pfipadajiciho
s C
et naBD[KC] | |- 'smoL [K&] | na BD [K&

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [K¢] na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy

dam

Topolova 7 2 3982176 75,89 52 473 378 990 227 394 151 596 0 183 730 183 730 2421 562 720 227 394 335 326
Topolova 7 3 1567511 27,72 56 548 140 723 84 434 56 289 0 67 110 67 110 2421 207 833 84 434 123 399
Topolova 7 4 1376944 24,35 56 548 243 500 146 100 97 400 0 58 951 58 951 2421 302 451 146 100 156 351
Topolova 7 5 2544660 45,00 56 548 170 000 102 000 68 000 0 108 945 108 945 2421 278 945 102 000 176 945
Topolova 7 6 1527361 27,01 56 548 130 000 78 000 52 000 0 65 391 65 391 2421 195 391 78 000 117 391
Topolova 7 8 2446832 43,27 56 548 432 700 259 620 173 080 0 104 757 104 757 2421 537 457 259 620 277 837
Topolova 7 10 3526186 67,20 52 473 380 495 228 297 152 198 0 162 691 162 691 2421 543 186 228 297 314 889
Topolova 7 11 3512543 66,94 52 473 328 990 197 394 131 596 0 162 062 162 062 2421 491 052 197 394 293 658
Topolova 7 12 1631410 28,85 56 548 130 000 78 000 52 000 0 69 846 69 846 2421 199 846 78 000 121 846
Topolova 7 14 2277753 40,28 56 548 220 550 132 330 88 220 0 97 518 97 518 2421 318 068 132 330 185 738
Topolova 7 15 1736024 30,70 56 548 130 000 78 000 52 000 0 74 325 74 325 2421 204 325 78 000 126 325
Topolova 7 16 1542064 27,27 56 548 130 000 78 000 52 000 0 66 021 66 021 2421 196 021 78 000 118 021
Topolova 7 17 2437219 43,10 56 548 170 000 102 000 68 000 0 104 345 104 345 2421 274 345 102 000 172 345
Topolova 7 18 2445136 43,24 56 548 170 000 102 000 68 000 0 104 684 104 684 2421 274 684 102 000 172 684
Topolova 7 19 1689 089 29,87 56 548 130 000 78 000 52 000 0 72 315 72 315 2421 202 315 78 000 124 315
Topolova 7 20 3441179 65,58 52 473 300 000 180 000 120 000 0 158 769 158 769 2421 458 769 180 000 278 769
Topolova 7 21 3389756 64,60 52 473 675 000 405 000 270 000 0 156 397 156 397 2421 831 397 405 000 426 397
Topolova 7 22 1686827 29,83 56 548 130 000 78 000 52 000 0 72218 72 218 2421 202 218 78 000 124 218
Topolova 7 23 2725614 48,20 56 548 170 000 102 000 68 000 0 116 692 116 692 2421 286 692 102 000 184 692
Topolova 7 24 2579154 45,61 56 548 426 100 255 660 170 440 0 110 422 110 422 2421 536 522 255 660 280 862
Topolova 7 25 1520010 26,88 56 548 130 000 78 000 52 000 0 65 076 65 076 2421 195 076 78 000 117 076
Topolova 7 26 1520010 26,88 56 548 130 000 78 000 52 000 0 65 076 65 076 2421 195 076 78 000 117 076
Topolova 7 27 2550315 45,10 56 548 451 000 270 600 180 400 0 109 187 109 187 2421 560 187 270 600 289 587
Topolova 7 28 2253438 39,85 56 548 170 000 102 000 68 000 0 96 477 96 477 2421 266 477 102 000 164 477
Topolova 7 29 1820846 32,20 56 548 130 000 78 000 52 000 0 77 956 77 956 2421 207 956 78 000 129 956
Topolova 7 30 3609618 68,79 52 473 300 000 180 000 120 000 0 166 541 166 541 2421 466 541 180 000 286 541
Topolova 7 31 3382934 64,47 52 473 465 891 279 535 186 356 0 156 082 156 082 2421 621 973 279 535 342 438
Topolova 7 32 1820846 32,20 56 548 130 000 78 000 52 000 0 77 956 77 956 2421 207 956 78 000 129 956
Topolova 7 33 2380671 42,10 56 548 421 000 252 600 168 400 0 101 924 101 924 2421 522 924 252 600 270 324
Topolova 7 35 1751292 30,97 56 548 309 700 185 820 123 880 0 74978 74 978 2421 384 678 185 820 198 858
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfsegr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeell.t:():gzsiﬁfﬁg:zb}%iwma 0 Gra ntThornton
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CENOVA STUDIE

STRANA | 53/94

J . Uhrazena . Doplatek Doplatek . < .

- ednotkova . Uhrazena . . Celkovy | Jednotkova Kupni cena .
. Identifikace . f Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - - . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla obvykla = ... | akontace . 5 doplatek cena Kupni pripadajici = i
5 bytové = akontace | pripadajici o i podilu podilu - o pripadajici

dam : cena [K¢] cena o pripadajici - e kupni doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky [K&/m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho ceny [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
na SMOL [Ké K¢

Topolova 7 36 1802185 31,87 56 548 130 000 52 000 0 77 157 77 157 2421 207 157 78 000 129 157
Topolova 7 37 2423647 42,86 56 548 170 000 102 000 68 000 0 103 764 103 764 2421 273 764 102 000 171 764
Topolova 7 38 2558797 45,25 56 548 170 000 102 000 68 000 0 109 550 109 550 2421 279 550 102 000 177 550
Topolova 7 1820 846 32,20 56 548 113 948 68 369 45 579 0 77 956 77 956 2421 191 904 68 369 123 535

79280893 143613  -| 8208587| 4925153 | 3283434| 0| 3476869| 3476869|  -|11685456| 4925153| 6760303
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Priloha ¢. 6 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 9 dle Varianty 1

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
- Jednotkova = Uhrazena P q
Identifikace 2 o Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny
b 2 Obvykla obvykla = ... | akontace p p
ytové cena [K&] o akontace | pripadajici Finadaiici podilu podilu
jednotky (KEm] r':a%D “‘(é] pfipadajiciho | pripadajiciho
na SMOL [Ké na BD [Ké

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [K¢] na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy

dam

Topolova 9 424/1 3027 692 57,70 52 473 653 600 450 984 202 616 0 139 692 139 692 2421 793 292 450 984 342 308
Topolova 9 424/2 4103 389 78,20 52 473 380 000 262 200 117 800 0 189 322 189 322 2421 569 322 262 200 307 122
Topolova 9 424/3 1453 284 25,70 56 548 110 000 75900 34 100 0 62 220 62 220 2421 172 220 75900 96 320
Topolova 9 424/4 3363519 64,10 52 473 688 000 474 720 213 280 0 155 186 155 186 2421 843 186 474 720 368 466
Topolova 9 424/5 1724714 30,50 56 548 368 000 253 920 114 080 0 73 841 73 841 2421 441 841 253 920 187 921
Topolova 9 424/6 3090 660 58,90 52 473 360 003 248 402 111 601 0 142 597 142 597 2421 502 600 248 402 254198
Topolova 9 424/7 1453284 25,70 56 548 110 000 75 900 34 100 0 62 220 62 220 2421 172 220 75 900 96 320
Topolova 9 424/8 2476 802 43,80 56 548 170 000 117 300 52 700 0 106 040 106 040 2421 276 040 117 300 158 740
Topolova 9 424/9 3093176 54,70 56 548 237 700 164 013 73 687 0 132 429 132 429 2421 370 129 164 013 206 116
Topolova 9 424/10 3421 240 65,20 52 473 717 000 494 730 222 270 0 157 849 157 849 2421 874 849 494 730 380 119
Topolova 9 424/11 2686 030 47,50 56 548 207 000 142 830 64 170 0 114 998 114 998 2421 321998 142 830 179 168
Topolova 9 424/12 1453 284 25,70 56 548 201 500 139 035 62 465 0 62 220 62 220 2421 263 720 139 035 124 685
Topolova 9 424/13 3216 595 61,30 52 473 348 653 240 571 108 082 0 148 407 148 407 2421 497 060 240571 256 489
Topolova 9 424/15 3132638 59,70 52 473 659 000 454 710 204 290 0 144 534 144 534 2421 803 534 454 710 348 824
Topolova 9 424/16 1617 273 28,60 56 548 159 300 109 917 49 383 0 69 241 69 241 2421 228 541 109 917 118 624
Topolova 9 424/17 2601 208 46,00 56 548 170 000 117 300 52 700 0 111 366 111 366 2421 281 366 117 300 164 066
Topolova 9 424/18 3059 176 58,30 52 473 237 700 164 013 73 687 0 141 144 141 144 2421 378 844 164 013 214 831
Topolova 9 424/19 3573411 68,10 52473 383 147 264 371 118 776 0 164 870 164 870 2421 548 017 264 371 283 646
Topolova 9 424/20 2601 208 46,00 56 548 207 700 143 313 64 387 0 111 366 111 366 2421 319 066 143 313 175 753
Topolova 9 424/21 1713 404 30,30 56 548 156 000 107 640 48 360 0 73 356 73 356 2421 229 356 107 640 121 716
Topolova 9 424/22 3305 799 63,00 52 473 348 653 240571 108 082 0 152 523 152 523 2421 501 176 240571 260 605
Topolova 9 424/23 1888 703 33,40 56 548 110 000 75 900 34 100 0 80 861 80 861 2421 190 861 75900 114 961
Topolova 9 424/24 3164 122 60,30 52 473 665 000 458 850 206 150 0 145 986 145 986 2421 810 986 458 850 352 136
Topolova 9 424/25 1656 856 29,30 56 548 146 000 100 740 45 260 0 70935 70 935 2421 216 935 100 740 116 195
Topolova 9 424/26 2 708 649 47,90 56 548 170 000 117 300 52 700 0 115 966 115 966 2421 285 966 117 300 168 666
Topolova 9 424/27 3093176 54,70 56 548 200 000 138 000 62 000 0 132 429 132 429 2421 332429 138 000 194 429
Topolova 9 424/28 3473713 66,20 52 473 366 000 252 540 113 460 0 160 270 160 270 2421 526 270 252 540 273 730
Topolova 9 424/29 2680 375 47,40 56 548 230 984 159 379 71 605 0 114 755 114 755 2421 345 739 159 379 186 360
Topolova 9 424/30 1453284 25,70 56 548 110 000 75 900 34 100 0 62 220 62 220 2421 172 220 75 900 96 320
Topolova 9 424/31 3269 068 62,30 52 473 232 110 160 156 71 954 0 150 828 150 828 2421 382 938 160 156 222 782
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987



CENOVA STUDIE

STRANA | 55/94

J . Uhrazena . Doplatek Doplatek . < .

- ednotkova . Uhrazena . . Celkovy | Jednotkova Kupni cena .
. Identifikace . . Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - - . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla obvykla = ... | akontace . 5 doplatek cena Kupni pripadajici = i
5 bytové = akontace | pripadajici o i podilu podilu - o pripadajici

dam : cena [K¢] cena o pripadajici - e - A kupni doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky [K&/m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho ceny [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
K¢ na SMOL [Ké na BD [K¢é

Topolova 9 424132 1724714 30,50 56 548 110 000 75900 34 100 0 73 841 73 841 2421 183 841 75900 107 941
Topolova 9 424/33 3284810 62,60 52 473 335 300 231 357 103 943 0 151 555 151 555 2421 486 855 231 357 255 498
Topolova 9 424/34 1 656 856 29,30 56 548 146 000 100 740 45 260 0 70 935 70 935 2421 216 935 100 740 116 195
Topolova 9 424/35 2680 375 47,40 56 548 206 000 142 140 63 860 0 114 755 114 755 2421 320 755 142 140 178 615

88902487| 163600|  -| 9900350| 6831242| 3069108] 0| 3960757| 3960757  -|13861107| 6831242 7029865
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Priloha €. 7 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Rumunska 11 dle Varianty 1

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
Jednotkova . Uhrazena P q
2 o Uhrazena akontace kupni ceny kupni ceny
Obvykla obvykla akontace p p
podilu podilu

cena [K¢] cena QRS | EiERE pripadajici - oy - i
[K&m?] na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho
na SMOL [Ké na BD [Ké

Celkovy | Jednotkova L]

doplatek cena Kupni Ficgzz'ici cena
kupni doplatku cena [K¢] pripaca pripadajici
ceny [K¢] [Ké/m?] na BD [K¢]

Identifikace Kupni

Bytovy diim bytové
jednotky

Rumunska 11 789/2 2779 358 48,70 57 071 209 943 140 662 69 281 0 117 903 117 903 2421 327 846 140 662 187 184
Rumunska 11 789/3 3019 056 52,90 57 071 574 000 384 580 189 420 0 128 071 128 071 2421 702 071 384 580 317 491
Rumunska 11 789/4 2 065 970 36,20 57 071 136 898 91 722 45 176 0 87 640 87 640 2421 224 538 91 722 132 816
Rumunska 11 789/6 3053 299 53,50 57 071 206 898 138 622 68 276 0 129524 129 524 2421 336 422 138 622 197 800
Rumunska 11 78917 3551 500 67,80 52 382 682 400 457 208 225192 0 164 144 164 144 2421 846 544 457 208 389 336
Rumunska 11 789/8 4 447 232 84,90 52 382 560 088 375 259 184 829 0 205543 205543 2421 765 631 375 259 390 372
Rumunska 11 789/9 4159131 79,40 52 382 387 928 259912 128 016 0 192 227 192 227 2421 580 155 259912 320 243
Rumunska 11 789/10 2938 630 56,10 52 382 421 850 282 640 139 210 0 135 818 135 818 2421 557 668 282 640 275 028
Rumunska 11 789/11 4 546 758 86,80 52 382 747 477 500 810 246 667 0 210143 210143 2421 957 620 500 810 456 810
Rumunska 11 789/12 2 699 458 47,30 57 071 523 600 350 812 172788 0 114513 114513 2421 638 113 350 812 287 301
Rumunska 11 789/13 3 104 662 54,40 57 071 264 800 177 416 87 384 0 131 702 131 702 2421 396 502 177 416 219 086
Rumunska 11 789/14 1809 151 31,70 57 071 370 800 248 436 122 364 0 76 746 76 746 2421 447 546 248 436 199 110
Rumunska 11 789/15 3624 834 69,20 52 382 357 405 239 461 117 944 0 167 533 167 533 2421 524 938 239 461 285 477
Rumunska 11 789/16 5882 499 112,30 52 382 984 932 659 904 325028 0 271878 271878 2421 1256810 659 904 596 906
Rumunska 11 789/17 3069 585 58,60 52 382 313553 210081 103 472 0 141 871 141 871 2421 455 424 210081 245 343
Rumunska 11 789/18 3614 358 69,00 52 382 788 200 528 094 260 106 0 167 049 167 049 2421 955 249 528 094 427 155
Rumunska 11 789/19 2225769 39,00 57 071 228 285 152 951 75 334 0 94 419 94 419 2421 322704 152 951 169 753
Rumunska 11 789/20 2077 384 36,40 57 071 126 240 84 581 41 659 0 88 124 88 124 2421 214 364 84 581 129 783
Rumunska 11 789/21 2996 250 57,20 52 382 256 898 172 122 84 776 0 138 481 138 481 2421 395 379 172 122 223 257
Rumunska 11 789/22 3802933 72,60 52 382 819 600 549 132 270 468 0 175765 175765 2421 995 365 549 132 446 233
Rumunska 11 789/23 4 525 805 86,40 52 382 956 000 640 520 315480 0 209174 209 174 2421 1165174 640 520 524 654
Rumunska 11 789/24 3881 506 74,10 52 382 358 855 240 433 118 422 0 179 396 179 396 2421 538 251 240 433 297 818
Rumunska 11 789/25 3881 506 74,10 52 382 346 240 231981 114 259 0 179 396 179 396 2421 525 636 231981 293 655
Rumunska 11 789/26 4 635 807 88,50 52 382 478 575 320 645 157 930 0 214259 214 259 2421 692 834 320 645 372189
Rumunska 11 789/27 2 699 458 47,30 57 071 208 058 139 399 68 659 0 114 513 114 513 2421 322571 139 399 183172
Rumunska 11 789/28 2922 035 51,20 57 071 256 898 172 122 84 776 0 123955 123955 2421 380 853 172 122 208 731
Rumunska 11 789/29 2773651 48,60 57 071 209 653 140 468 69 185 0 117 661 117 661 2421 327 314 140 468 186 846
Rumunska 11 789/30 3671978 70,10 52 382 328 852 220 331 108 521 0 169 712 169 712 2421 498 564 220 331 278 233
Rumunska 11 789/31 5615 350 107,20 52 382 680 323 455 816 224 507 0 259531 259531 2421 939 854 455 816 484 038
Rumunska 11 789/32 3 357 686 64,10 52 382 246 240 164 981 81 259 0 155 186 155 186 2421 401 426 164 981 236 445
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton
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Uhrazena Doplatek Doplatek

Kupni

Identifikace ~ Jednotko'vé Uhrazena akontace b kupni ceny kupni ceny sllong | e e q cena A
Bytovy diim bytové Obvyklg Ploczha OBYYKIS akontace | pripadajici avl_<ontaf:'e' podilu podilu doplat(’ak Lena. Kupnlv pripadajici MCETCI
jednotky | cenalkel | [m7] [}23‘"‘;‘] [K&] na SMOL E:%a;?lj(lgi pFipadajiciho | pFipadajiciho ce':“;,p['l‘('é] d[‘}’(%'ﬁ‘;'ﬁlu cena [Ke] | smoL g;‘%ag’?f('gi
Ké na SMOL [K¢& na BD [K¢ Ké

Rumunska 11 789/33 3603 882 68,80 52 382 358 058 239 899 118 159 0 166 565 166 565 2421 524 623 239 899 284 724
Rumunska 11 789/35 2117 334 37,10 57 071 266 045 178 250 87 795 0 89 819 89 819 2421 355 864 178 250 177 614
Rumunska 11 789/36 3093 248 54,20 57 071 297 998 199 659 98 339 0 131 218 131 218 2421 429 216 199 659 229 557
Rumunska 11 789/37 3624 834 69,20 52 382 360 088 241 259 118 829 0 167 533 167 533 2421 527 621 241 259 286 362
Rumunska 11 789/38 4 525 805 86,40 52 382 563 713 377 688 186 025 0 209174 209 174 2421 772 887 377 688 395 199
Rumunska 11 789/39 4064 843 77,60 52 382 358 855 240 433 118 422 0 187 870 187 870 2421 546 725 240 433 306 292
Rumunska 11 789/40 4012 461 76,60 52 382 485 545 325 315 160 230 0 185 449 185 449 2421 670 994 325 315 345 679
Rumunska 11 789/41 4 452 470 85,00 52 382 488 145 327 057 161 088 0 205785 205 785 2421 693 930 327 057 366 873
Rumunska 11 789/42 2682 337 47,00 57 071 205 810 137 893 67 917 0 113 787 113 787 2421 319 597 137 893 181 704
Rumunska 11 789/43 2922 035 51,20 57 071 381 030 255 290 125 740 0 123 955 123 955 2421 504 985 255 290 249 695
Rumunska 11 789/44 2773 651 48,60 57 071 209 653 140 468 69 185 0 117 661 117 661 2421 327 314 140 468 186 846
Rumunska 11 789/45 3671978 70,10 52 382 360 595 241 599 118 996 0 169 712 169 712 2421 530 307 241 599 288 708
Rumunska 11 789/46 6 002 977 114,60 52 382 580 000 388 600 191 400 0 277 447 277 447 2421 857 447 388 600 468 847
Rumunska 11 789/47 2996 250 57,20 52 382 302 548 202 707 99 841 0 138 481 138 481 2421 441 029 202 707 238 322
Rumunska 11 789/48 3588 167 68,50 52 382 355 810 238 393 117 417 0 165 839 165 839 2421 521 649 238 393 283 256
Rumunska 11 789/49 2431 225 42,60 57 071 204 288 136 873 67 415 0 103 135 103 135 2421 307 423 136 873 170 550
Rumunska 11 789/50 2117 334 37,10 57 071 136 898 91 722 45 176 0 89 819 89 819 2421 226 717 91 722 134 995
Rumunska 11 789/51 3093 248 54,20 57 071 629 800 421 966 207 834 0 131 218 131 218 2421 761018 421 966 339 052
Rumunska 11 789/52 4164 369 79,50 52 382 840 195 562 931 277 264 0 192 470 192 470 2421 1032665 562 931 469 734
Rumunska 11 789/53 5023 434 95,90 52 382 563 713 377 688 186 025 0 232174 232174 2421 795 887 377 688 418 199
Rumunska 11 789/55 3939 126 75,20 52 382 424 087 284 138 139 949 0 182 059 182 059 2421 606 146 284 138 322 008
Rumunska 11 789/56 4714 380 90,00 52 382 895 600 600 052 295 548 0 217890 217 890 2421 1113490 600 052 513 438
Rumunska 11 789/57 2699 458 47,30 57 071 208 058 139 399 68 659 0 114 513 114 513 2421 322571 139 399 183 172
Rumunska 11 789/58 2933 449 51,40 57 071 256 898 172 122 84 776 0 124 439 124 439 2421 381 337 172 122 209 215
Rumunska 11 789/59 3036 177 53,20 57 071 210595 141 099 69 496 0 128 797 128 797 2421 339 392 141 099 198 293
Rumunska 11 789/60 3 656 264 69,80 52 382 359 653 240 968 118 685 0 168 986 168 986 2421 528 639 240 968 287 671

195373335| 363390  -|23335167|15634569| 7700598| 0| 8797672|8797672|  -|32132839 15634569 | 16 498 270
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Priloha ¢. 8 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1 dle Varianty 1

a Doplatek N q
identifi Jednotkova , LT Uhrazena kupni ceny Dop!atek Celkovy _Prumerna' L TE Kupni
entifikace 2 o Uhrazena | akontace p kupni ceny jednotkova p cena
Bvtovy dam T Obvykla Plocha obvykla S —— Finadaiici akontace podilu odilu doplatek e Kupni Finadaiici cena
ytovy oy cena [K¢] [m?] cena - Pripadaj pripadajici | pfipadajiciho __poadtu kupni cena [K¢] pripadaj pripadajici
jednotky [K&m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho ceny [Ké] doplatku na SMOL na BD [K¢]
[Ké] na BD [K¢] Y [Ké/m?] [K¢]
Sladkovského 1 1183/1 2697 659 47,0 57 397 230 263 138 158 92 105 0 152 562 152 562 3246 382 825 138 158 244 667
Sladkovského 1 1183/2 4 443 660 84,4 52 650 370 895 222 537 148 358 0 273 962 273 962 3 246 644 857 222 537 422 320
Sladkovského 1 1183/3 2691919 46,9 57 397 501 000 300 600 200 400 0 152 237 152 237 3 246 653 237 300 600 352 637
Sladkovského 1 1183/4 3896 100 74,0 52 650 337 989 202 793 135 196 0 240 204 240 204 3 246 578 193 202 793 375 400
Sladkovského 1 1183/5 2020374 35,2 57 397 186 220 111 732 74 488 0 114 259 114 259 3246 300 479 111 732 188 747
Sladkovského 1 1183/6 2691919 46,9 57 397 229 922 137 953 91 969 0 152 237 152 237 3246 382 159 137 953 244 206
Sladkovského 1 1183/7 3775005 71,7 52 650 360 036 216 022 144 014 0 232738 232738 3246 592 774 216 022 376 752
Sladkovského 1 1183/8 2008 895 35,0 57 397 184 511 110 707 73 804 0 113 610 113 610 3 246 298 121 110 707 187 414
Sladkovského 1 1183/9 3411720 64,8 52 650 652 200 391 320 260 880 0 210 341 210 341 3 246 862 541 391 320 471 221
Sladkovského 1 1183/10 4754 295 90,3 52 650 423 067 253 840 169 227 0 293114 293114 3246 716 181 253 840 462 341

[Cokem | 10| 32asu5is| 52| | a470100| 20mooz| Las0san| 0| isawzos| dsaoce| | 541137 | 2085662 3325 T05]
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Priloha ¢. 9 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1A dle Varianty 1

Uhrazena Dlefp el Doplatek Pramérna Kupni
|dentifi Jednotkova , Uhrazena kupni ceny . Celkovy | . 5 Kupni
entifikace 2 p Uhrazena | akontace p kupni ceny jednotkova p cena
Bytovy diim bytové Sl el akontace fipadajici E el odilu Ghapplitiz cena pann fipadajici cena
ytovy oy cena [K¢] cena - pripacaj pripadajici | pripadajiciho _podiiu kupni cena [K¢] pripadaj pripadajici
jednotky [K&m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho ceny [K&] doplatku na SMOL na BD [K¢]
[Ké] na BD [K¢] y [Ké/m?] [KE]

Sladkovského 1A 1184/1 2 955 946 51,5 57397 264 167 158 500 105 667 0 167 169 167 169 3246 431336 158 500 272 836
Sladkovského 1A 1184/2 3559 140 67,6 52650 320020 192 012 128 008 0 219430 219430 3246 539450 192 012 347 438
Sladkovského 1A 1184/3 2244 223 39,1 57 397 184 280 110 568 73712 0 126 919 126 919 3246 311199 110 568 200 631
Sladkovského 1A 1184/4 2244 223 39,1 57 397 408 100 244 860 163 240 0 126 919 126 919 3246 535019 244 860 290 159
Sladkovského 1A 1184/5 3511755 66,7 52650 319334 191 600 127 734 0 216508 216 508 3246 535842 191 600 344 242
Sladkovského 1A 1184/6 3 559 140 67,6 52650 364 506 218 704 145 802 0 219430 219430 3246 583936 218 704 365 232
Sladkovského 1A 1184/7 2244 223 39,1 57397 430000 258 000 172 000 0 126 919 126 919 3246 556 919 258 000 298 919
Sladkovského 1A 1184/8 2261 442 39,4 57 397 186 015 111 609 74 406 0 127 892 127 892 3246 313907 111 609 202 298
Sladkovského 1A 1184/9 3511755 66,7 52650 319334 191 600 127 734 0 216 508 216 508 3246 535842 191 600 344 242
Sladkovského 1A 1184/10 3559 140 67,6 52650 319334 191 600 127 734 0 219430 219430 3246 538764 191 600 347 164
Sladkovského 1A 1184/11 2244 223 39,1 57 397 405 500 243 300 162 200 0 126 919 126 919 3246 532419 243 300 289 119
Sladkovského 1A 1184/12 2244 223 39,1 57 397 406 200 243 720 162 480 0 126 919 126 919 3246 533119 243 720 289 399
Sladkovského 1A 1184/13 5701995 108,3 52 650 889 000 533 400 355 600 0 351542 351542 3246 1240542 533 400 707 142
Sladkovského 1A 1184/14 5691 465 108,1 52650 503 844 302 306 201 538 0 350893 350893 3246 854737 302 306 552 431

[Corem |14 |asszeeal G| -lowwow| ousirrs pravess| 0| 2rzaawr orzaeer|  -|o0son| 3191779 495 26e]
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Priloha ¢. 10 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1B dle Varianty 1

a Uhrazena a Dop!atek Doplatek ¢ Pramérna Kupni q
| emikace | ouigs | piocha | e | Unrazons | akontace | UrTSEend | KNS | upmicany | SO | jdnotiovs | gy | cona | KeP
Bytovy dim bytoveé - o akontace | pripadajici | .. ot || = i podilu - cena +. | pripadajici | .. —
jednotky conalike] [m?] [Izgln':,] [Ké] na SMOL s:%a;?lj(lgi pfipadaiiciho pripadajiciho celf':;(p[nKlé] doplatku cena [Kc] na SMOL g:%ag?lj('gi
[Ké] na BD [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Sladkovského 1B 1185/1 2835412 49,40 57 397 240 281 144 169 96 112 0 160 352 160 352 3246 400 633 144 169 256 464
Sladkovského 1B 1185/2 2008 895 35,00 57 397 176 402 105 841 70 561 0 113 610 113 610 3246 290 012 105 841 184 171
Sladkovského 1B 1185/3 2008 895 35,00 57 397 176 141 105 685 70 456 0 113 610 113 610 3246 289 751 105 685 184 066
Sladkovského 1B 1185/4 1779 307 31,00 57 397 318 800 191 280 127 520 0 100 626 100 626 3 246 419 426 191 280 228 146
Sladkovského 1B 1185/5 1779 307 31,00 57 397 216 848 130 109 86 739 0 100 626 100 626 3246 317 474 130 109 187 365
Sladkovského 1B 1185/6 2858 371 49,80 57 397 241 670 145 002 96 668 0 161 651 161 651 3246 403 321 145 002 258 319
Sladkovského 1B 1185/7 1785 047 31,10 57 397 172 232 103 339 68 893 0 100 951 100 951 3246 273183 103 339 169 844
Sladkovského 1B 1185/8 1779 307 31,00 57 397 380 500 228 300 152 200 0 100 626 100 626 3246 481 126 228 300 252 826
Sladkovského 1B 1185/9 1744 869 30,40 57 397 318 800 191 280 127 520 0 98 678 98 678 3246 417 478 191 280 226 198
Sladkovského 1B 1185/10 1773567 30,90 57 397 154 756 92 854 61 902 0 100 301 100 301 3246 255 057 92 854 162 203
Sladkovského 1B 1185/11 2037 594 35,50 57 397 191 250 114 750 76 500 0 115 233 115 233 3246 306 483 114 750 191 733
Sladkovského 1B 1185/12 2875590 50,10 57 397 272 597 163 558 109 039 0 162 625 162 625 3246 435 222 163 558 271 664
Sladkovského 1B 1185/13 1779 307 31,00 57 397 172 319 103 391 68 928 0 100 626 100 626 3246 272 945 103 391 169 554
Sladkovského 1B 1185/14 1779 307 31,00 57 397 172 319 103 391 68 928 0 100 626 100 626 3246 272 945 103 391 169 554
Sladkovského 1B 1185/15 1773567 30,90 57 397 154 756 92 854 61 902 0 100 301 100 301 3246 255 057 92 854 162 203
Sladkovského 1B 1185/16 1773 567 30,90 57 397 154 756 92 854 61 902 0 100 301 100 301 3246 255 057 92 854 162 203
Sladkovského 1B 1185/17 2037594 35,50 57397 423 600 254 160 169 440 0 115 233 115 233 3246 538 833 254 160 284 673
Sladkovského 1B 1185/18 2829 672 49,30 57 397 265 234 159 140 106 094 0 160 028 160 028 3246 425 262 159 140 266 122
Sladkovského 1B 1185/19 3459 105 65,70 52650 338238 202 943 135 295 0 213262 213262 3246 551 500 202 943 348 557
Sladkovského 1B 1185/20 5317 650 101,00 52650 519 307 311584 207 723 0 327846 327 846 3246 847 153 311584 535 569

[Cokem |20 4o0150%| w1550 | 506006 | 30304pa| 202432 0| 2071tz o6arisa| | 7707510 303 ana | 4071 43s]
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Priloha ¢. 11 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1C dle Varianty 1

Uhrazena iafplfE Doplatek Pramérna Kupni Kupni
Identifi Jednotkova o Uhrazena kupni ceny . Celkovy | . a

entifikace a o Uhrazena | akontace . kupni ceny jednotkova q cena cena
Bytovy dum bytové ORgld HIBEES Shavils akontace fipadajici CROEEE pedls odilu LD ELES cena T2 fipadajici | pripadajici

ytovy Dy cena [K¢] [m?] cena " pripacaj pripadajici | pripadajiciho | .. pocdiiu kupni cena [K¢] Pripacaj pripacaj

jednotky [K&m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho ceny [Ké] doplatku na SMOL naBD

[Ké] na BD [Kc¢] Y [Ké/m?] [K¢] [KE]
Sladkovského 1C 1 2420431 42,17 57 397 421 700 257 237 164 463 0 136 884 136 884 3246 558 584 257 237 301 347
Sladkovského 1C 2 2744151 47,81 57 397 478 100 291 641 186 459 0 155 191 155 191 3246 633 291 291 641 341 650
Sladkovského 1C 3 2716 026 47,32 57 397 206 316 125 853 80 463 0 153 601 153 601 3 246 359 917 125 853 234 064
Sladkovského 1C 4 2299 324 40,06 57 397 206 767 126 128 80 639 0 130 035 130 035 3 246 336 802 126 128 210 674
Sladkovského 1C 5 3117933 59,22 52 650 592 200 361 242 230 958 0 192 228 192 228 3246 784 428 361 242 423 186
Sladkovského 1C 6 3117933 59,22 52 650 592 000 361 120 230 880 0 192 228 192 228 3246 784 228 361120 423108
Sladkovského 1C 7 2714304 47,29 57 397 206 180 125 770 80 410 0 153 503 153 503 3246 359 683 125 770 233913
Sladkovského 1C 8 2714304 47,29 57 397 206 180 125770 80 410 0 153 503 153 503 3 246 359 683 125 770 233913
Sladkovského 1C 9 2865258 49,92 57 397 258 124 157 456 100 668 0 162 040 162 040 3 246 420 164 157 456 262 708
Sladkovského 1C 10 3117933 59,22 52 650 258 575 157 731 100 844 0 192 228 192 228 3246 450 803 157 731 293072
Sladkovského 1C 11 2181660 38,01 57 397 380 100 231 861 148 239 0 123 380 123 380 3246 503 480 231 861 271619
Sladkovského 1C 12 2585161 45,04 57 397 196 398 119 803 76 595 0 146 200 146 200 3246 342 598 119 803 222 795
Sladkovského 1C 13 2769979 48,26 57 397 210 450 128 375 82 075 0 156 652 156 652 3246 367 102 128 375 238 727
Sladkovského 1C 2 780 885 48,45 57 397 484 500 295 545 188 955 0 157 269 157 269 3246 641 769 295 545 346 224
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Priloha ¢. 12 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1D dle Varianty 1

Uhrazena iafplfE Doplatek Pramérna Kupni Kupni
Identifi Jednotkova o Uhrazena kupni ceny - Celkovy | . 5

entifikace a o Uhrazena | akontace . kupni ceny jednotkova q cena cena
Bytovy dum bytové ORgld HIBEES Shavils akontace fipadajici CROEEE pedls odilu LD ELES cena T2 fipadajici | pripadajici

ytovy Dy cena [K¢] [m?] cena " pripacaj pripadajici | pripadajiciho | .. pocdiiu kupni cena [K¢] Pripacaj pripacaj

jednotky [K&m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho ceny [Ké] doplatku na SMOL naBD

[Ké] na BD [K&] Yy [Ké/m?] [Ké] [K&]
Sladkovského 1D 2 2317117 40,37 57 397 262 405 160 067 102 338 0 131 041 131 041 3246 393 446 160 067 233 379
Sladkovského 1D 3 2716026 47,32 57 397 206 316 125 853 80 463 0 153 601 153 601 3246 359917 125 853 234 064
Sladkovského 1D 4 2721766 47,42 57 397 206 767 126 128 80 639 0 153 925 153 925 3 246 360 692 126 128 234 564
Sladkovského 1D 5 3117933 59,22 52 650 258 124 157 456 100 668 0 192 228 192 228 3 246 450 352 157 456 292 896
Sladkovského 1D 6 3117933 59,22 52 650 258 124 157 456 100 668 0 192 228 192 228 3246 450 352 157 456 292 896
Sladkovského 1D 7 2714304 47,29 57 397 206 180 125 770 80 410 0 153 503 153 503 3246 359 683 125 770 233913
Sladkovského 1D 8 2714304 47,29 57 397 472 900 288 469 184 431 0 153 503 153 503 3246 626 403 288 469 337934
Sladkovského 1D 9 3117933 59,22 52 650 258 124 157 456 100 668 0 192 228 192 228 3 246 450 352 157 456 292 896
Sladkovského 1D 10 3117933 59,22 52 650 258 575 157 731 100 844 0 192 228 192 228 3 246 450 803 157 731 293072
Sladkovského 1D 11 2582291 44,99 57 397 196 172 119 665 76 507 0 146 038 146 038 3246 342 210 119 665 222 545
Sladkovského 1D 12 2585161 45,04 57 397 196 398 119 803 76 595 0 146 200 146 200 3246 342 598 119 803 222 795
Sladkovského 1D 13 2339502 40,76 57 397 407 600 248 636 158 964 0 132 307 132 307 3246 539 907 248 636 291 271
Sladkovského 1D 2780 885 48,45 57 397 211 308 128 898 82410 0 157 269 157 269 3 246 368 577 128 898 239 679
35943088| 64581  -| 3398993| 2073388| 1325605] 0| 2096299| 2096209  -| 5495202| 2073388 3421904
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Priloha ¢. 13 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1E dle Varianty 1

Uhrazena ETEIES
Jednotkova e | aleniees Uhrazena kupni ceny
Obvykla Plocha obvykla = ... | akontace podilu

cena [K¢] [m?] cena A | s I pripadajici | pripadajiciho

[K&m?] L] ”a[SK’\é']OL na BD [K¢&]

Doplatek Celkovy Pramérna Kupni Kupni
kupni ceny elkovy jednotkova cena cena
. doplatek - - || == L .
podilu YTl cena pripadajici | pripadajici
pripadajiciho - p[Ké] doplatku na SMOL naBD
na BD [Kc¢] Y [Ké/m?] [K¢] [KE]

Identifikace Kupni

cena [K¢]

Bytovy dim bytové
jednotky

Sladkovského 1E 3 2716026 47,32 57 397 206 316 125 853 80 463 0 153 601 153 601 3246 359 917 125 853 234 064
Sladkovského 1E 4 2721766 47,42 57 397 474 200 289 262 184 938 0 153 925 153 925 3246 628 125 289 262 338 863
Sladkovského 1E 5 2865258 49,92 57 397 258 124 157 456 100 668 0 162 040 162 040 3246 420 164 157 456 262 708
Sladkovského 1E 6 3117933 59,22 52 650 258 124 157 456 100 668 0 192 228 192 228 3246 450 352 157 456 292 896
Sladkovského 1E 7 2291862 39,93 57 397 206 180 125 770 80410 0 129 613 129 613 3246 335 793 125 770 210 023
Sladkovského 1E 9 3117933 59,22 52 650 258 124 157 456 100 668 0 192 228 192 228 3246 450 352 157 456 292 896
Sladkovského 1E 10 2733245 47,62 57 397 476 200 290 482 185 718 0 154 575 154 575 3246 630 775 290 482 340 293
Sladkovského 1E 11 2582291 44,99 57 397 196 172 119 665 76 507 0 146 038 146 038 3246 342 210 119 665 222 545
Sladkovského 1E 12 2184530 38,06 57 397 247 390 150 908 96 482 0 123 543 123 543 3246 370933 150 908 220 025
Sladkovského 1E 13 2769979 48,26 57 397 210 450 128 375 82 075 0 156 652 156 652 3246 367 102 128 375 238 727
Sladkovského 1E 2 780 885 48,45 57 397 211 308 128 898 82 410 0 157 269 157 269 3246 368 577 128 898 239 679
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Priloha ¢. 14 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Jiraskova 10 dle Varianty 1

Uhrazena | ;1 osena Doplatek Doplatek
akontace kupni ceny kupni ceny
pripadajici podilu podilu

na BD [K¢] pfipadajiciho | pfipadajiciho
na SMOL [K¢ na BD [K¢

Pramérna Kupni
jednotkova cena
cena pripadajici
doplatku
Ké/m?

Identifikace Lo Uhrazena akontace

Obvykla obvykla = o
cena [K&] R ak({);é;i\ce pripadajici

[Ké/m?]

Celkovy
doplatek
kupni ceny
[Ke]

Kupni
cena
pripadajici
na BD [K¢]

Kupni
cena [K¢]

Bytovy diim bytové
jednotky

Jiraskova 10 1 2148 944 37,44 57 397 169 067 103 131 65 936 0 121 530 121 530 3246 290 597 103 131 187 466
Jiraskova 10 2 2107 044 36,71 57 397 367 100 223931 143 169 0 119 161 119 161 3246 486 261 223931 262 330
Jiraskova 10 3 3046 633 53,08 57 397 239 671 146 199 93 472 0 172 298 172 298 3 246 411 969 146 199 265 770
Jiraskova 10 4 2 260 868 39,39 57 397 181 323 110 607 70716 0 127 860 127 860 3 246 309 183 110 607 198 576
Jiraskova 10 5 3 054 094 53,21 57 397 240 237 146 545 93 692 0 172 720 172 720 3246 412 957 146 545 266 412
Jiraskova 10 6 2 064 570 35,97 57 397 359 700 219 417 140 283 0 116 759 116 759 3246 476 459 219 417 257 042
Jiraskova 10 7 5037 026 95,67 52 650 431 953 263 491 168 462 0 310 545 310 545 3246 742 498 263 491 479 007
[Cokem |70 1970179 aotar| | ioeosi| tossa| 7rs7a0| 0| iuweral 1oera| | oiz902e| 1213021 191 6na]
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Priloha ¢. 15 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Jiraskova 10A dle Varianty 1

. Uhrazena o Doplatek Doplatek . Pramérna Kupni
Jednotkova o Uhrazena - - Celkovy | . .

2 o Uhrazena akontace kupni ceny kupni ceny jednotkova cena
Obvykla Plocha obvykla = ... | akontace . . doplatek - -
cena [K&] [m?] SENE akontace pripadajici Finadaiici podilu podilu i g cena pripadajici

Pripadaj pripadajiciho | pripadajiciho p[K(;] y doplatku
K¢é Ké/m?

s <
[Ké/m?] na BD [K¢] na SMOL [K&

Kupni
cena
pripadajici
na BD [K¢]

Identifikace Kupni

cena [K¢]

Bytovy diim bytové
jednotky

Jiraskova 10A 1 3086811 53,78 57 397 242 863 148 146 94 717 0 174 570 174 570 3246 417 433 148 146 269 287
Jiraskova 10A 2 3035799 57,66 52 650 260 327 158 799 101 528 0 187 164 187 164 3246 447 491 158 799 288 692
Jirdskova 10A 3 2951354 51,42 57 397 232 188 141 635 90 553 0 166 909 166 909 3246 399 097 141 635 257 462
Jirdskova 10A 4 2236187 38,96 57 397 175912 107 306 68 606 0 126 464 126 464 3246 302 376 107 306 195 070
Jiraskova 10A 5 2236187 38,96 57 397 175912 107 306 68 606 0 126 464 126 464 3246 302 376 107 306 195 070
Jiraskova 10A 6 2950 780 51,41 57 397 232 110 141 587 90 523 0 166 877 166 877 3246 398 987 141 587 257 400
Jiraskova 10A 7 2950 780 51,41 57 397 232 110 141 587 90 523 0 166 877 166 877 3246 398 987 141 587 257 400
Jirdskova 10A 8 2232743 38,90 57 397 175 678 107 164 68 514 0 126 269 126 269 3246 301 947 107 164 194 783
Jirdskova 10A 9 2236187 38,96 57 397 175912 107 306 68 606 0 126 464 126 464 3246 302 376 107 306 195 070
Jiraskova 10A 11 4741133 90,05 52 650 406 587 248 018 158 569 0 292 302 292 302 3246 698 889 248 018 450 871
Jiraskova 10A 4741 133 90,05 52 650 406 587 248 018 158 569 0 292 302 292 302 3246 698 889 248 018 450 871
omtom |3 5o mime) sonsel | 2Tiose) eseors| Lomel Ol ioess] doserl .| somese) dosours) 305t
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Priloha ¢. 16 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Jiraskova 10B dle Varianty 1

Uhrazena |, osena Doplatek Doplatek
akontace kupni ceny kupni ceny
pFipadajici podilu podilu

na BD [K&] pfipadajiciho | pfipadajiciho
na SMOL [Ké na BD [Ké

Pramérna Kupni
jednotkova cena
cena pripadajici
doplatku
Ké/m?

Identifikace L e Uhrazena akontace

Obvykla | Plocha | obvykla p e
cena [Ké] [m?] o al OQtVace pripadajici
[Kéim?] [Kel

Celkovy
doplatek
kupni ceny
[Ke]

Kupni
cena
pripadajici
na BD [K¢]

Kupni
cena [K¢]

Bytovy diim bytové
jednotky

Jiraskova 10B 1 2148944 37,44 57 397 169 068 103 131 65 937 0 121 530 121 530 3246 290 598 103 131 187 467
Jiraskova 10B 2 1980770 34,51 57 397 169 209 103 217 65 992 0 112 019 112 019 3246 281 228 103 217 178 011
Jiraskova 10B 3 3046 633 53,08 57 397 239 671 146 199 93 472 0 172 298 172 298 3246 411 969 146 199 265 770
Jiraskova 10B 4 2305064 40,16 57 397 181 323 110 607 70716 0 130 359 130 359 3246 311 682 110 607 201 075
Jiraskova 10B 5 3054094 53,21 57 397 532 100 324 581 207 519 0 172 720 172 720 3246 704 820 324 581 380 239
Jiraskova 10B 6 2318265 40,39 57 397 403 900 246 379 157 521 0 131 106 131 106 3246 535 006 246 379 288 627
Jiraskova 10B 7 5037026 95,67 52 650 431 953 263 491 168 462 0 310 545 310 545 3246 742 498 263 491 479 007
[Cokem |7\ 1om0756| ssado| - | 21zvooe| 1207605 0Gio] 0| iisosrr| i1s0s77| -| 3277eou| 129705 | 1980 19]
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Priloha ¢. 17 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Jiraskova 10C dle Varianty 1

Jednotkovi Uhrazena Uhrazena Doplatek Doplatek Celkovy Pramérna Kupni
Identifikace 2 o Uhrazena akontace kupni ceny kupni ceny do Iate)l,< jednotkova cena
P cena pripadajici

Obvykl§ Ploczha el e akontace pripadajici a'l_<onta_c'e' podilu podilu p
I L] [m?] [|2§/n,§z1 E:%alg?lj(lgi prlpadajlmho pripadajiciho kup[r;(lg‘ieny doplatku
na SMOL K¢ Ké/m?

Kupni
cena
pripadajici
na BD [K¢]

Kupni
cena [K¢]

Bytovy diim bytové
jednotky

Jirdskova 10C 1 3170057 60,21 52 650 262 839 160 332 102 507 0 195 442 195 442 3 246 458 281 160 332 297 949
Jirdskova 10C 3 3154262 59,91 52 650 196 398 119 803 76 595 0 194 468 194 468 3 246 390 866 119 803 271 063
Jiraskova 10C 4 2744151 47,81 57 397 341 621 208 389 133 232 0 155191 155191 3 246 496 812 208 389 288 423
Jiraskova 10C 5 3065283 58,22 52 650 255 444 155821 99 623 0 188 982 188 982 3 246 444 426 155821 288 605
Jirdskova 10C 6 3153735 59,90 52 650 262 839 160 332 102 507 0 194 435 194 435 3 246 457 274 160 332 296 942
Jirdskova 10C 8 3064757 58,21 52 650 255 399 155793 99 606 0 188 950 188 950 3246 444 349 155793 288 556
Jirdskova 10C 9 4176198 79,32 52 650 347912 212 226 135 686 0 257 473 257 473 3 246 605 385 212 226 393 159
Jiraskova 10C 4313 615 81,93 52 650 359 469 219 276 140 193 0 265 945 265 945 3 246 625 414 219 276 406 138
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Priloha ¢. 18 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 1 dle Varianty 2A

o a a ez Uhrazena Dop!atek Dop!atek Celkovy Jednotkova Kupni cena q
Bytovy Idebnt|f|szlce Obvykla Jednotkqva Unersais eﬂ(ontase' akontace e ceny e ceny doplatek cena Kupni pripadajici Kl.j.pm cena
dam f VLT cena [K¢] obvylsla & akont‘ace il ECENE] pripadajici - pod|.|’u’ - pod|.|’u’ kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL pl‘lpadajl(vtl
jednotky cena [Ké/m?] [K€] na BD [K¢] ::g:ndgﬂcwg p::aBdl:?Jllil“ho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
Topolova 1 419/1 3043434 58,00 52 473 150 000 96 000 54 000 142 208 569 917 712 125 12 278 862 125 238 208 623 917
Topolova 1 419/2 3478 960 66,30 52 473 200 000 128 000 72 000 162 558 651 474 814 032 12278 1014032 290 558 723 474
Topolova 1 419/3 3966 959 75,60 52 473 306 800 196 352 110 448 185 360 742 858 928 218 12278 1235018 381712 853 306
Topolova 1 419/4 2601 208 46,00 56 548 255 850 163 744 92 106 112 785 452 003 564 788 12 278 820 638 276 529 544 109
Topolova 1 419/5 1883048 33,30 56 548 357 400 228 736 128 664 81 647 327 211 408 858 12 278 766 258 310 383 455 875
Topolova 1 419/6 1696 440 30,00 56 548 86 800 55 552 31248 73 556 294 785 368 341 12 278 455 141 129 108 326 033
Topolova 1 419/7 2861 329 50,60 56 548 120 000 76 800 43 200 124 064 497 204 621 268 12 278 741 268 200 864 540 404
Topolova 1 419/8 3132638 59,70 52 473 209 400 134 016 75 384 146 376 586 622 732 998 12 278 942 398 280 392 662 006
Topolova 1 419/9 3022 445 57,60 52 473 206 800 132 352 74 448 141 227 565 987 707 214 12 278 914 014 273 579 640 435
Topolova 1 419/10 2420254 42,80 56 548 120 000 76 800 43 200 104 939 420 560 525 499 12 278 645 499 181 739 463 760
Topolova 1 419/11 1769 952 31,30 56 548 86 800 55 552 31248 76 743 307 559 384 302 12 278 471 102 132 295 338 807
Topolova 1 419/12 1979 180 35,00 56 548 80 000 51 200 28 800 85 815 343 916 429 731 12 278 509 731 137 015 372716
Topolova 1 419/13 2964 725 56,50 52473 150 000 96 000 54 000 138 530 5565 178 693 708 12 278 843 708 234 530 609 178
Topolova 1 419/14 3332036 63,50 52473 254 772 163 054 91718 155 693 623 961 779 654 12278 1034426 318 747 715 679
Topolova 1 419/15 4 276 550 81,50 52473 289 560 185 318 104 242 199 826 800832 1000 658 12278 1290218 385 144 905 074
Topolova 1 419/16 2595 553 45,90 56 548 120 000 76 800 43 200 112 540 451 021 563 561 12 278 683 561 189 340 494 221
Topolova 1 419/17 1696 440 30,00 56 548 208 650 133 536 75114 73 556 294 785 368 341 12 278 576 991 207 092 369 899
Topolova 1 419/18 1990 490 35,20 56 548 246 805 157 955 88 850 86 305 345 881 432 186 12 278 678 991 244 260 434 731
Topolova 1 419/19 2561624 45,30 56 548 126 800 81152 45 648 111 069 445 125 556 194 12 278 682 994 192 221 490 773
Topolova 1 419/20 3001 456 57,20 52473 206 400 132 096 74 304 140 246 562 056 702 302 12 278 908 702 272 342 636 360
Topolova 1 419/21 3104 485 54,90 56 548 206 800 132 352 74 448 134 607 539 456 674 063 12 278 880 863 266 959 613 904
Topolova 1 419/22 2488112 44,00 56 548 120 000 76 800 43 200 107 882 432 351 540 233 12 278 660 233 184 682 475551
Topolova 1 419/23 1956 561 34,60 56 548 85 600 54 784 30 816 84 834 339 985 424 819 12 278 510 419 139 618 370 801
Topolova 1 419/24 2980 080 52,70 56 548 150 000 96 000 54 000 129 213 517 839 647 052 12 278 797 052 225213 571 839
Topolova 1 419/25 3032939 57,80 52473 156 200 99 968 56 232 141 717 567 952 709 669 12 278 865 869 241 685 624 184
Topolova 1 419/26 3195 606 60,90 52473 206 800 132 352 74 448 149 318 598 413 747 731 12 278 954 531 281 670 672 861
Topolova 1 419/27 4092 894 78,00 52 473 300 000 192 000 108 000 191 245 766 440 957 685 12278 1257 685 383 245 874 440
Topolova 1 419/28 2431564 43,00 56 548 483 000 309 120 173 880 105 430 422 525 527 955 12278 1010955 414 550 596 405
Topolova 1 419/30 1849120 32,70 56 548 86 400 55 296 31104 80 176 321 315 401 491 12 278 487 891 135472 352 419
Topolova 1 419/31 2527 696 44,70 56 548 120 000 76 800 43 200 109 598 439 229 548 827 12 278 668 827 186 398 482 429
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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hirazena Uhrazena Doplatek Doplatek Celkovy Jednotkova Kupni cena
. Identifikace . Jednotkova | Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny y . - - . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla o = -~ | akontace . . doplatek cena Kupni pripadajici = e
o bytové = obvykla akontace | pripadajici = e podilu podilu o o pripadajici
dam : cena [K¢] o = pripadajici - d - d kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky cena [Ké/m?] [KéE] na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
na SMOL [Ké na BD [K¢é
Topolova 1 419/32 2927 993 55,80 52473 150 000 54 000 136 813 548 300 685 113 12 278 835113 232 813 602 300
Topolova 1 419/33 2985714 56,90 52473 276 975 177 264 99 711 139 511 559 108 698 619 12 278 975 594 316 775 658 819
Topolova 1 419/34 2550 315 45,10 56 548 120 000 76 800 43 200 110 579 443 160 553 739 12 278 673 739 187 379 486 360
Topolova 1 419/35 2148824 38,00 56 548 86 800 55 552 31 248 93170 373394 466 564 12 278 553 364 148 722 404 642
Topolova 1 419/36 3 006 703 57,30 52 473 150 000 96 000 54 000 140 491 563 039 703 530 12 278 853 530 236 491 617 039

95553327 |1757,70|  -|6481412| 4148103| 2333309| 4309627 17271441]21581068]  -|28062480 | 8457730 19 604 750

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma Gra nt-rhornton
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Priloha ¢. 19 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 2 dle Varianty 2A

o a a ez Uhrazena Dop!atek Dop!atek Celkovy Jednotkova Kupni cena p
Bytovy Idebnt|f|szlce Obvykla Jednotkoya ez eﬂ(ontase' akontace 2] ceny 2] ceny doplatek cena Kupni pripadajici Kl.’.pm cena
dam f VLT cena [K¢] obvylsla g akonEace il ECENE] pripadajici - pod|‘|’u’ - podl‘l’u’ kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL p"pada“?'
jednotky cena [Ké/m?] [K€] na BD [K¢] prlpadajlcm? prlpadajlmpo IK&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]

na SMOL [Ké na BD [K

Topolova 2 422/1 3047 937 53,90 56 548 460 192 294 523 165 669 132 155 529 630 661 785 12278 1121977 426 678 695 299
Topolova 2 422/2 3473713 66,20 52 473 250 000 160 000 90 000 162 313 650 492 812 805 12278 1062 805 322 313 740 492
Topolova 2 422/3 2891 262 55,10 52 473 127 600 81 664 45 936 135 097 541 421 676 518 12 278 804 118 216 761 587 357
Topolova 2 422/4 1690 785 29,90 56 548 226 200 144 768 81432 73 310 293 802 367 112 12 278 593 312 218 078 375 234
Topolova 2 422/5 2912252 55,50 52 473 155 200 99 328 55872 136 078 545 352 681 430 12 278 836 630 235 406 601 224
Topolova 2 422/6 3667 863 69,90 52 473 250 000 160 000 90 000 171 385 686 848 858 233 12278 1108233 331385 776 848
Topolova 2 422/7 1475903 26,10 56 548 80 000 51 200 28 800 63 993 256 463 320 456 12 278 400 456 115193 285 263
Topolova 2 422/8 2493767 44,10 56 548 120 000 76 800 43 200 108 127 433 334 541 461 12 278 661 461 184 927 476 534
Topolova 2 422/10 3421 240 65,20 52473 250 000 160 000 90 000 159 861 640 665 800 526 12278 1050 526 319 861 730 665
Topolova 2 422/11 2844 364 50,30 56 548 125 200 80 128 45 072 123 328 494 256 617 584 12 278 742 784 203 456 539 328
Topolova 2 422/12 1475903 26,10 56 548 310 000 198 400 111 600 63 993 256 463 320 456 12 278 630 456 262 393 368 063
Topolova 2 422/13 3174617 60,50 52473 200 000 128 000 72 000 148 337 594 483 742 820 12 278 942 820 276 337 666 483
Topolova 2 422/14 1911 322 33,80 56 548 86 600 55424 31176 82873 332 124 414 997 12 278 501 597 138 297 363 300
Topolova 2 422/15 3232 337 61,60 52473 206 600 132 224 74 376 151 034 605 291 756 325 12 278 962 925 283 258 679 667
Topolova 2 422/16 1475903 26,10 56 548 80 000 51 200 28 800 63 993 256 463 320 456 12 278 400 456 115193 285 263
Topolova 2 422/17 2697 340 47,70 56 548 120 000 76 800 43 200 116 953 468 708 585 661 12 278 705 661 193 753 511 908
Topolova 2 422/18 2886 015 55,00 52473 615 000 393 600 221 400 134 852 540 439 675 291 12278 1290291 528 452 761 839
Topolova 2 422/19 3421240 65,20 52473 250 000 160 000 90 000 159 861 640 665 800 526 12278 1050 526 319 861 730 665
Topolova 2 422/20 2493 767 44,10 56 548 120 000 76 800 43 200 108 127 433 334 541 461 12 278 661 461 184 927 476 534
Topolova 2 422/21 1475903 26,10 56 548 80 000 51 200 28 800 63 993 256 463 320 456 12 278 400 456 115193 285 263
Topolova 2 422/22 3158 875 60,20 52473 206 600 132 224 74 376 147 602 591 535 739 137 12 278 945 737 279 826 665 911
Topolova 2 422/23 2120550 37,50 56 548 80 000 51 200 28 800 91 945 368 481 460 426 12 278 540 426 143 145 397 281
Topolova 2 422/24 3148 380 60,00 52 473 200 000 128 000 72 000 147 111 589 569 736 680 12 278 936 680 275111 661 569
Topolova 2 422/25 1713 404 30,30 56 548 80 000 51 200 28 800 74 291 297 733 372024 12 278 452 024 125 491 326 533
Topolova 2 422/26 2 844 364 50,30 56 548 199 313 127 560 71753 123 328 494 256 617 584 12 278 816 897 250 888 566 009
Topolova 2 422/27 2969 972 56,60 52473 150 000 96 000 54 000 138 775 556 161 694 936 12 278 844 936 234 775 610 161
Topolova 2 422/28 3 557 669 67,80 52 473 255 200 163 328 91 872 166 236 666 213 832 449 12278 1087 649 329 564 758 085
Topolova 2 422/29 2753888 48,70 56 548 537 000 343 680 193 320 119 405 478 534 597 939 12278 1134939 463 085 671 854
Topolova 2 422/30 1475903 26,10 56 548 147 243 94 236 53 007 63 993 256 463 320 456 12 278 467 699 158 229 309 470
Topolova 2 422/31 3342530 63,70 52 473 205 200 131 328 73872 156 183 625 926 782 109 12 278 987 309 287 511 699 798
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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hirazena Uhrazena Doplatek Doplatek Celkovy Jednotkova Kupni cena
. Identifikace . Jednotkova | Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - - . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla 4 = -~ | akontace . . doplatek cena Kupni pripadajici = i
o bytové = obvykla akontace | pripadajici o i podilu podilu p o pripadajici
dam : cena [K¢] et = pripadajici - e - e kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky cena [Ké/m?] [Ké] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
Ké na SMOL [K¢& na BD [K¢
Topolova 2 422/32 1928 287 34,10 56 548 80 000 51 200 28 800 83 608 335072 418 680 12 278 498 680 134 808 363 872
Topolova 2 422/33 3148 380 60,00 52473 655 000 419 200 235 800 147 111 589 569 736 680 12278 1391680 566 311 825 369
Topolova 2 422/34 1668 166 29,50 56 548 80 000 51 200 28 800 72 330 289 872 362 202 12 278 442 202 123 530 318 672
Topolova 2 422/35 2753888 48,70 56 548 120 000 76 800 43 200 119 405 478 534 597 939 12 278 717 939 196 205 521734

88747689| 163590  -|7108148| 4549215 2558933| 4010986| 16074 61420085600  -|27193748| 8560201 | 18 633 547

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 °
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma Gra nt-rhornton
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Priloha ¢. 20 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 4 dle Varianty 2A

o a a ez Uhrazena Dop!atek Dop!atek Celkovy Jednotkova Kupni cena q
Bytovy Idebnt|f|szlce Obvykla Jednotkqva Unersais eﬂ(ontase' akontace e ceny e ceny doplatek cena Kupni pripadajici Kl.j.pm cena
dam f VLT cena [K¢] obvylsla & akont‘ace il ECENE] pripadajici - pod|.|’u’ - pod|.|’u’ kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL pl‘lpadajl(vtl
jednotky cena [Ké/m?] [K€] na BD [K¢] ::g:ndgﬂcwg p::aBdl:?Jllil“ho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
Topolova 4 421/1 3935475 75,00 52 473 300 000 192 000 108 000 183 889 736 962 920 851 12278 1220851 375 889 844 962
Topolova 4 421/2 1622928 28,70 56 548 55 200 35328 19 872 70 368 282 011 352 379 12 278 407 579 105 696 301 883
Topolova 4 421/3 2 069 657 36,60 56 548 120 000 76 800 43 200 89 738 359 637 449 375 12 278 569 375 166 538 402 837
Topolova 4 421/4 1458 938 25,80 56 548 80 000 51 200 28 800 63 258 253515 316 773 12 278 396 773 114 458 282 315
Topolova 4 421/5 1605 963 28,40 56 548 85 200 54 528 30672 69 633 279 063 348 696 12 278 433 896 124 161 309 735
Topolova 4 421/6 2437 219 43,10 56 548 120 000 76 800 43 200 105 675 423 507 529 182 12 278 649 182 182 475 466 707
Topolova 4 421/7 2 318 468 41,00 56 548 473 000 302 720 170 280 100 526 402 872 503 398 12 278 976 398 403 246 573 152
Topolova 4 421/8 1809 536 32,00 56 548 80 000 51 200 28 800 78 459 314 437 392 896 12 278 472 896 129 659 343 237
Topolova 4 421/9 3426 487 65,30 52473 250 000 160 000 90 000 160 106 641 648 801 754 12278 1051754 320 106 731 648
Topolova 4 421/10 3 468 465 66,10 52 473 256 200 163 968 92 232 162 068 649 509 811 577 12278 1067 777 326 036 741741
Topolova 4 421/11 1956 561 34,60 56 548 86 200 55 168 31032 84 834 339 985 424 819 12 278 511 019 140 002 371017
Topolova 4 421/12 2 318 468 41,00 56 548 473 000 302 720 170 280 100 526 402 872 503 398 12 278 976 398 403 246 573152
Topolova 4 421/13 2437 219 43,10 56 548 491 000 314 240 176 760 105 675 423 507 529 182 12278 1020 182 419 915 600 267
Topolova 4 421/15 1588 999 28,10 56 548 80 000 51 200 28 800 68 897 276 115 345 012 12 278 425 012 120 097 304 915
Topolova 4 421/16 2454183 43,40 56 548 126 000 80 640 45 360 106 410 426 455 532 865 12 278 658 865 187 050 471 815
Topolova 4 421/17 2335432 41,30 56 548 126 400 80 896 45 504 101 262 405 820 507 082 12 278 633 482 182 158 451 324
Topolova 4 421/18 1809 536 32,00 56 548 345 000 220 800 124 200 78 459 314 437 392 896 12 278 737 896 299 259 438 637
Topolova 4 421/19 3426 487 65,30 52473 250 000 160 000 90 000 160 106 641 648 801 754 12278 1051754 320 106 731 648
Topolova 4 421/20 3211348 61,20 52473 250 000 160 000 90 000 150 054 601 361 751 415 12278 1001415 310 054 691 361
Topolova 4 421/21 1826 500 32,30 56 548 86 200 55 168 31032 79 195 317 385 396 580 12 278 482 780 134 363 348 417
Topolova 4 421/22 2188 408 38,70 56 548 120 000 76 800 43 200 94 887 380 272 475 159 12 278 595 159 171 687 423 472
Topolova 4 421/23 2623 827 46,40 56 548 126 200 80 768 45 432 113 766 455 934 569 700 12 278 695 900 194 534 501 366
Topolova 4 421/24 1 605 963 28,40 56 548 86 000 55 040 30 960 69 633 279 063 348 696 12 278 434 696 124 673 310 023
Topolova 4 421/25 1458 938 25,80 56 548 80 000 51 200 28 800 63 258 253515 316 773 12 278 396 773 114 458 282 315
Topolova 4 421/26 2 437 219 43,10 56 548 120 000 76 800 43 200 105 675 423 507 529 182 12 278 649 182 182 475 466 707
Topolova 4 421/27 2 465 493 43,60 56 548 126 400 80 896 45 504 106 901 428 420 535 321 12 278 661 721 187 797 473 924
Topolova 4 421/28 1679 476 29,70 56 548 80 000 51 200 28 800 72 820 291 837 364 657 12 278 444 657 124 020 320 637
Topolova 4 421/29 3332036 63,50 52 473 250 000 160 000 90 000 155 693 623 961 779 654 12278 1029 654 315693 713 961
Topolova 4 421/30 3436 982 65,50 52473 250 000 160 000 90 000 160 596 643 613 804 209 12278 1054 209 320 596 733613
Topolova 4 421/31 1809 536 32,00 56 548 80 000 51 200 28 800 78 459 314 437 392 896 12 278 472 896 129 659 343 237
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton
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hirazena Uhrazena Doplatek Doplatek Celkovy Jednotkova Kupni cena
. Identifikace . Jednotkova | Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - - . | Kupni cena
Bytovy bytové Obvykla bvvkla K Finadaiici akontace e e doplatek cena Kupni pripadajici Finadaiici
dam _bytove cena [K¢] obvyKia a ontvace pripadajici pripadajici . podru . podru kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL pripacajici
jednotky cena [Ké/m?] [KéE] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]

Ké na SMOL [K¢& na BD [K¢

Topolova 4 421/32 2 465 493 43,60 56 548 126 000 80 640 45 360 106 901 428 420 535 321 12 278 661 321 187 541 473 780
Topolova 4 421/33 2437 219 43,10 56 548 319 150 204 256 114 894 105 675 423 507 529 182 12 278 848 332 309 931 538 401
Topolova 4 421/35 1628582 28,80 56 548 80 000 51 200 28 800 70 613 282 993 353 606 12 278 433 606 121 813 311 793
Topolova 4 421/36 2437219 43,10 56 548 120 000 76 800 43 200 105 675 423 507 529 182 12 278 649 182 182 475 466 707
Topolova 4 421/37 2318 468 41,00 56 548 307 450 196 768 110 682 100 526 402 872 503 398 12 278 810 848 297 294 513 554
Topolova 4 421/38 1679 476 29,70 56 548 322 000 206 080 115920 72 820 291 837 364 657 12 278 686 657 278 900 407 757
Topolova 4 421/39 3 468 465 66,10 52 473 250 000 160 000 90 000 162 068 649 509 811 577 12278 1061577 322 068 739 509

86990669 |157640| - |6976600| 4465024| 2511576 3865104| 15489950 /19355054 - |26331654| 8330128 18001526

IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Priloha ¢. 21 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 6 dle Varianty 2A

o a a ez Uhrazena Dop!atek Dop!atek Celkovy Jednotkova Kupni cena q
Bytovy Idebnt|f|szlce Obvykla Jednotkqva Unersais eﬂ(ontase' akontace e ceny e ceny doplatek cena Kupni pripadajici Kl.j.pm cena
dam f VLT cena [K¢] obvylsla & akont‘ace il ECENE] pripadajici - pod|.|’u’ - pod|.|’u’ kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL pl‘lpadajl(vtl
jednotky cena [Ké/m?] [K€] na BD [K¢] ::g:ndgﬂcwg p::aBdl:?Jllil“ho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
Topolova 6 420/1 3930228 74,90 52 473 300 000 192 000 108 000 183 644 735979 919 623 12278 1219623 375 644 843 979
Topolova 6 420/2 1464593 25,90 56 548 0 0 0 63 503 254 497 318 000 12 278 318 000 63 503 254 497
Topolova 6 420/3 3374014 64,30 52 473 206 600 132 224 74 376 157 654 631 822 789 476 12 278 996 076 289 878 706 198
Topolova 6 420/4 1730 369 30,60 56 548 80 000 51 200 28 800 75027 300 680 375 707 12 278 455 707 126 227 329 480
Topolova 6 420/5 3169 369 60,40 52 473 270 833 173 333 97 500 148 092 593 500 741 592 12278 1012425 321 425 691 000
Topolova 6 420/6 1588999 28,10 56 548 336 000 215 040 120 960 68 897 276 115 345 012 12 278 681 012 283937 397 075
Topolova 6 420/7 2640792 46,70 56 548 126 600 81 024 45 576 114 502 458 882 573 384 12 278 699 984 195 526 504 458
Topolova 6 420/9 3415992 65,10 52 473 250 000 160 000 90 000 159 616 639 683 799 299 12278 1049 299 319 616 729 683
Topolova 6 420/10 2686 030 47,50 56 548 120 000 76 800 43 200 116 463 466 742 583 205 12 278 703 205 193 263 509 942
Topolova 6 420/11 1702 095 30,10 56 548 80 000 51 200 28 800 73 801 295 767 369 568 12 278 449 568 125 001 324 567
Topolova 6 420/12 3253 326 62,00 52 473 205 200 131 328 73872 152 015 609 222 761 237 12 278 966 437 283 343 683 094
Topolova 6 420/13 1730 369 30,60 56 548 86 800 55 552 31 248 75 027 300 680 375707 12 278 462 507 130 579 331928
Topolova 6 420/14 3137885 59,80 52473 200 000 128 000 72 000 146 621 587 604 734 225 12 278 934 225 274 621 659 604
Topolova 6 420/15 1464593 25,90 56 548 80 000 51 200 28 800 63 503 254 497 318 000 12 278 398 000 114 703 283 297
Topolova 6 420/16 2 606 863 46,10 56 548 125 200 80 128 45 072 113 031 452 986 566 017 12 278 691 217 193 159 498 058
Topolova 6 420/17 2943735 56,10 52473 150 000 96 000 54 000 137 549 551 247 688 796 12 278 838 796 233549 605 247
Topolova 6 420/18 3531433 67,30 52473 255 200 163 328 91 872 165 010 661 300 826 310 12278 1081510 328 338 753 172
Topolova 6 420/19 2686 030 47,50 56 548 120 000 76 800 43 200 116 463 466 742 583 205 12 278 703 205 193 263 509 942
Topolova 6 420/20 1622928 28,70 56 548 344 000 220 160 123 840 70 368 282 011 352 379 12 278 696 379 290 528 405 851
Topolova 6 420/21 3279563 62,50 52473 206 800 132 352 74 448 153 241 614 135 767 376 12 278 974 176 285 593 688 583
Topolova 6 420/22 1933942 34,20 56 548 80 000 51 200 28 800 83 853 336 055 419 908 12 278 499 908 135 053 364 855
Topolova 6 420/23 3137885 59,80 52 473 200 000 128 000 72 000 146 621 587 604 734 225 12 278 934 225 274 621 659 604
Topolova 6 420/24 1826 500 32,30 56 548 380 000 243 200 136 800 79 195 317 385 396 580 12 278 776 580 322 395 454 185
Topolova 6 420/26 2968 770 52,50 56 548 150 000 96 000 54 000 128 722 515873 644 595 12 278 794 595 224 722 569 873
Topolova 6 420/27 3 447 476 65,70 52473 604 000 386 560 217 440 161 087 645 579 806 666 12278 1410 666 547 647 863 019
Topolova 6 420/28 2 686 030 47,50 56 548 120 000 76 800 43 200 116 463 466 742 583 205 12 278 703 205 193 263 509 942
Topolova 6 420/29 1724714 30,50 56 548 80 000 51 200 28 800 74782 299 698 374 480 12 278 454 480 125 982 328 498
Topolova 6 420/30 3415992 65,10 52 473 705 100 451 264 253 836 159 616 639 683 799 299 12278 1504 399 610 880 893 519
Topolova 6 420/31 1894 358 33,50 56 548 402 000 257 280 144 720 82 137 329 176 411 313 12 278 813 313 339 417 473 896
Topolova 6 420/32 3190 358 60,80 52 473 200 000 128 000 72 000 149 073 597 430 746 503 12 278 946 503 277073 669 430
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton
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CENOVA STUDIE

STRANA | 75/94
Bytovy Identifikace

Uhrazena Uh . Doplatek Doplatek . < .
n Jednotkova | Uhrazena | akontace A kupni cen kupni cen Eolkowy S . Klf.pn' Cena | .\ pni cena
y p y p

2 Obvykla o = -~ | akontace . . doplatek cena Kupni pripadajici = e

o bytové = obvykla akontace | pripadajici = e podilu podilu o o pripadajici

dam : cena [K¢] o = pripadajici - d - d kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky cena [Ké/m?] [KéE] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]

Ké na SMOL [K¢& na BD [K¢

Topolova 6 420/34 2 482 457 43,90 56 548 120 000 76 800 43 200 107 636 431 368 539 004 12 278 659 004 184 436 474 568
Topolova 6 420/35 2943735 56,10 52473 150 000 96 000 54 000 137 549 551 247 688 796 12 278 838 796 233 549 605 247
83611423|154200|  -|6734333| 4309973| 2424360 3780761 15151931|18932692|  -|25667025| 8090734 | 17576 291

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582

tel.: +420 296 152 111
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

datova schranka: bcémvma
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Priloha ¢. 22 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 7 dle Varianty 2A

o a a ez Uhrazena Dop!atek Dop!atek Celkovy Jednotkova Kupni cena q
Bytovy Idebnt|f|szlce Obvykla Jednotkqva Unersais eﬂ(ontase' akontace e ceny e ceny doplatek cena Kupni pripadajici Kl.j.pm cena
dam f VLT cena [K¢] obvylsla & akont‘ace il ECENE] pripadajici - pod|.|’u’ - pod|.|’u’ kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL pl‘lpadajl(vtl
jednotky cena [Ké/m?] [K€] na BD [K¢] pr|padaj|0|h9 pnpadajmlvho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]

na SMOL [Ké na BD [K

Topolova 7 2 3982176 75,89 52 473 378 990 227 394 151 596 186 071 745 707 931 778 12278 1310768 413 465 897 303
Topolova 7 3 1567511 27,72 56 548 140 723 84 434 56 289 67 965 272 381 340 346 12 278 481 069 152 399 328 670
Topolova 7 4 1376944 24,35 56 548 243 500 146 100 97 400 59 703 239 267 298 970 12 278 542 470 205 803 336 667
Topolova 7 5 2544660 45,00 56 548 170 000 102 000 68 000 110 333 442 177 552 510 12 278 722 510 212 333 510 177
Topolova 7 6 1527361 27,01 56 548 130 000 78 000 52 000 66 225 265 405 331630 12 278 461 630 144 225 317 405
Topolova 7 8 2446832 43,27 56 548 432 700 259 620 173 080 106 092 425178 531 270 12 278 963 970 365 712 598 258
Topolova 7 10 3526186 67,20 52 473 380 495 228 297 152 198 164 765 660 318 825 083 12278 1205578 393 062 812 516
Topolova 7 11 3512543 66,94 52 473 328 990 197 394 131 596 164 127 657 763 821 890 12278 1150 880 361 521 789 359
Topolova 7 12 1631410 28,85 56 548 130 000 78 000 52 000 70 736 283 485 354 221 12 278 484 221 148 736 335 485
Topolova 7 14 2277753 40,28 56 548 220 550 132 330 88 220 98 761 395 798 494 559 12 278 715 109 231091 484 018
Topolova 7 15 1736024 30,70 56 548 130 000 78 000 52 000 75272 301 663 376 935 12 278 506 935 153 272 353 663
Topolova 7 16 1542064 27,27 56 548 130 000 78 000 52 000 66 862 267 959 334 821 12 278 464 821 144 862 319 959
Topolova 7 17 2437219 43,10 56 548 170 000 102 000 68 000 105 675 423 507 529 182 12 278 699 182 207 675 491 507
Topolova 7 18 2445136 43,24 56 548 170 000 102 000 68 000 106 018 424 883 530 901 12 278 700 901 208 018 492 883
Topolova 7 19 1689089 29,87 56 548 130 000 78 000 52 000 73 237 293 507 366 744 12 278 496 744 151 237 345 507
Topolova 7 20 3441179 65,58 52473 300 000 180 000 120 000 160 793 644 399 805 192 12278 1105192 340 793 764 399
Topolova 7 21 3389756 64,60 52473 675 000 405 000 270 000 158 390 634 770 793 160 12278 1468 160 563 390 904 770
Topolova 7 22 1686827 29,83 56 548 130 000 78 000 52 000 73 139 293114 366 253 12 278 496 253 151 139 345114
Topolova 7 23 2725614 48,20 56 548 170 000 102 000 68 000 118 179 473 621 591 800 12 278 761 800 220 179 541 621
Topolova 7 24 2579154 45,61 56 548 426 100 255 660 170 440 111 829 448 171 560 000 12 278 986 100 367 489 618 611
Topolova 7 25 1520010 26,88 56 548 130 000 78 000 52 000 65 906 264 127 330 033 12 278 460 033 143 906 316 127
Topolova 7 26 1520010 26,88 56 548 130 000 78 000 52 000 65 906 264 127 330 033 12 278 460 033 143 906 316 127
Topolova 7 27 2550315 45,10 56 548 451 000 270 600 180 400 110 579 443 160 553 739 12278 1004 739 381179 623 560
Topolova 7 28 2253438 39,85 56 548 170 000 102 000 68 000 97 706 391 572 489 278 12 278 659 278 199 706 459 572
Topolova 7 29 1820846 32,20 56 548 130 000 78 000 52 000 78 950 316 402 395 352 12 278 525 352 156 950 368 402
Topolova 7 30 3609618 68,79 52473 300 000 180 000 120 000 168 663 675941 844 604 12278 1144604 348 663 795 941
Topolova 7 31 3382934 64,47 52 473 465 891 279 535 186 356 158 071 633 492 791 563 12278 1257 454 437 606 819 848
Topolova 7 32 1820846 32,20 56 548 130 000 78 000 52 000 78 950 316 402 395 352 12 278 525 352 156 950 368 402
Topolova 7 33 2380671 42,10 56 548 421 000 252 600 168 400 103 223 413 681 516 904 12 278 937 904 355 823 582 081
Topolova 7 35 1751292 30,97 56 548 309 700 185 820 123 880 75 934 304 316 380 250 12 278 689 950 261 754 428 196
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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hirazena Uhrazena Doplatek Doplatek Celkovy Jednotkova Kupni cena
. Identifikace . Jednotkova | Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - - . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla o = -~ | akontace . . doplatek cena Kupni pripadajici = e
o bytové = obvykla akontace | pripadajici = e podilu podilu o o pripadajici
dam : cena [K¢] o = pripadajici - d kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky cena [Ké/m?] [KéE] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
na SMOL [K¢& K¢é
Topolova 7 36 1802185 31,87 56 548 130 000 52 000 78 141 313 160 391 301 12 278 521 301 156 141 365 160
Topolova 7 37 2423647 42,86 56 548 170 000 102 000 68 000 105 086 421 149 526 235 12 278 696 235 207 086 489 149
Topolova 7 38 2558797 45,25 56 548 170 000 102 000 68 000 110 946 444 634 555 580 12 278 725 580 212 946 512 634
Topolova 7 1 820 846 32,20 56 548 113 948 68 369 45 579 78 950 316 402 395 352 12 278 509 300 147 319 361981

79280893 |1436,13| - |8208587| 4925153| 3283434| 3521183| 14111638/17632821| - |25841408| 8446336 17395072

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 °
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma GrantThornton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Priloha ¢. 23 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Topolova 9 dle Varianty 2A

- a a ez Uhrazena Dop!atek Dop!atek Celkovy Jednotkova Kupni cena p
Bytovy ldebntmkéce Obvykla Jednotkoya ez eﬂ(ontase' akontace 2] ceny 2] ceny doplatek cena Kupni pripadajici Kl.’.pm cena
dam f P cena [K¢] obvylsla & akonEace il ECENE] pripadajici - pod|‘|’u’ - podl‘l’u’ kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL p"pada“?'
jednotky cena [Ké/m?] [K€] na BD [K¢] I:Jarlg:ndgﬂc:}zg p:;)aBdDajll?po IK&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
Topolova 9 424/1 3027 692 57,70 52 473 653 600 450 984 202 616 141 472 566 969 708 441 12278 1362041 592 456 769 585
Topolova 9 424/2 4103 389 78,20 52 473 380 000 262 200 117 800 191 735 768 406 960 141 12278 1340 141 453 935 886 206
Topolova 9 424/3 1453 284 25,70 56 548 110 000 75900 34 100 63 013 252 532 315 545 12 278 425 545 138 913 286 632
Topolova 9 424/4 3363519 64,10 52473 688 000 474 720 213 280 157 164 629 857 787 021 12278 1475021 631 884 843 137
Topolova 9 424/5 1724714 30,50 56 548 368 000 253 920 114 080 74782 299 698 374 480 12 278 742 480 328 702 413 778
Topolova 9 424/6 3090 660 58,90 52473 360 003 248 402 111 601 144 414 578 761 723 175 12278 1083178 392 816 690 362
Topolova 9 424/7 1453284 25,70 56 548 110 000 75900 34 100 63 013 252 532 315 545 12 278 425 545 138 913 286 632
Topolova 9 424/8 2 476 802 43,80 56 548 170 000 117 300 52 700 107 391 430 386 537 777 12 278 707 777 224 691 483 086
Topolova 9 424/9 3093176 54,70 56 548 237 700 164 013 73 687 134 116 537 491 671 607 12 278 909 307 298 129 611178
Topolova 9 424/10 3421240 65,20 52 473 717 000 494 730 222 270 159 861 640 665 800 526 12278 1517 526 654 591 862 935
Topolova 9 424/11 2 686 030 47,50 56 548 207 000 142 830 64 170 116 463 466 742 583 205 12 278 790 205 259 293 530912
Topolova 9 424/12 1453 284 25,70 56 548 201 500 139 035 62 465 63 013 252 532 315 545 12 278 517 045 202 048 314 997
Topolova 9 424/13 3216 595 61,30 52473 348 653 240 571 108 082 150 299 602 343 752 642 12278 1101295 390 870 710 425
Topolova 9 424/15 3132638 59,70 52473 659 000 454 710 204 290 146 376 586 622 732 998 12278 1391998 601 086 790 912
Topolova 9 424/16 1617 273 28,60 56 548 159 300 109 917 49 383 70 123 281 028 351151 12 278 510 451 180 040 330411
Topolova 9 424/17 2601 208 46,00 56 548 170 000 117 300 52 700 112 785 452 003 564 788 12 278 734 788 230 085 504 703
Topolova 9 424/18 3059 176 58,30 52473 237 700 164 013 73 687 142 943 572 865 715 808 12 278 953 508 306 956 646 552
Topolova 9 424/19 3573411 68,10 52 473 383 147 264 371 118 776 166 971 669 161 836 132 12278 1219279 431 342 787 937
Topolova 9 424/20 2601 208 46,00 56 548 207 700 143 313 64 387 112 785 452 003 564 788 12 278 772 488 256 098 516 390
Topolova 9 424/21 1713 404 30,30 56 548 156 000 107 640 48 360 74 291 297 733 372024 12 278 528 024 181 931 346 093
Topolova 9 424/22 3305 799 63,00 52473 348 653 240 571 108 082 154 467 619 048 773 515 12278 1122168 395 038 727 130
Topolova 9 424/23 1888 703 33,40 56 548 110 000 75900 34 100 81 892 328 194 410 086 12 278 520 086 157 792 362 294
Topolova 9 424/24 3164 122 60,30 52 473 665 000 458 850 206 150 147 847 592 517 740 364 12278 1405 364 606 697 798 667
Topolova 9 424/25 1 656 856 29,30 56 548 146 000 100 740 45 260 71839 287 906 359 745 12 278 505 745 172 579 333 166
Topolova 9 424/26 2 708 649 47,90 56 548 170 000 117 300 52 700 117 444 470 673 588 117 12 278 758 117 234 744 523 373
Topolova 9 424/27 3093 176 54,70 56 548 200 000 138 000 62 000 134 116 537 491 671 607 12 278 871 607 272 116 599 491
Topolova 9 424/28 3473713 66,20 52 473 366 000 252 540 113 460 162 313 650 492 812 805 12278 1178805 414 853 763 952
Topolova 9 424/29 2680 375 47,40 56 548 230 984 159 379 71 605 116 218 465 760 581 978 12 278 812 962 275597 537 365
Topolova 9 424/30 1453 284 25,70 56 548 110 000 75 900 34 100 63 013 252 532 315545 12 278 425 545 138 913 286 632
Topolova 9 424/31 3 269 068 62,30 52 473 232 110 160 156 71 954 152 751 612 170 764 921 12 278 997 031 312 907 684 124
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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hirazena Uhrazena Doplatek Doplatek Celkovy Jednotkova Kupni cena
. Identifikace . Jednotkova | Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny . - . . | Kupni cena
Bytovy 2 Obvykla o = -~ | akontace . . doplatek cena Kupni pripadajici = i
o bytové = obvykla akontace | pripadajici = e podilu podilu p o pripadajici
dam : cena [K¢] o = pripadajici - e - e kupni ceny doplatku cena [K¢] na SMOL =
jednotky cena [Ké/m?] [KéE] na SMOL na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho [K&] [K&/m?] [K&] na BD [K¢]
Ké na SMOL [K¢& na BD [K¢
Topolova 9 424/32 1724714 30,50 56 548 110 000 75900 34 100 74782 299 698 374 480 12 278 484 480 150 682 333 798
Topolova 9 424/33 3284 810 62,60 52473 335 300 231 357 103 943 153 486 615117 768 603 12278 1103903 384 843 719 060
Topolova 9 424/34 1 656 856 29,30 56 548 146 000 100 740 45 260 71839 287 906 359 745 12 278 505 745 172 579 333 166
Topolova 9 424/35 2680 375 47,40 56 548 206 000 142 140 63 860 116 218 465 760 581 978 12 278 787 978 258 358 529 620

88902487 |163600|  -|9900350| 6831242| 3069108| 4011235 16075593|20086828| - |29987178| 10842477 | 19 144 701

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111

IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma ° GrantThornton
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Priloha ¢. 24 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Rumunska 11 dle Varianty 2A

a Uhrazena a Dop!atek Doplatek ¢ a Kupni q
| eace | o, Jecnotion® | unrazens | akontace | US| KBTSy | pnicany | Soor | dedrotiovd| | cena | Kuen
Bytovy diim 'bytove cena [K¢] cena akontvace ek ] pripadajici | pripadajiciho - podl‘l’u’ kupni ceny | doplatku cena [K¢] LifzC B pripadajici
jednotky [K&m?] [Ké] na SMOL na BD [K¢] prlpadajlmpo [K&] [K&/m?] na SMOL na BD [K¢]
[Ké] na BD [K¢] [KéE]

Rumunska 11 789/2 2779 358 48,70 57 071 209 943 140 662 69 281 119 405 478 534 597 939 12 278 807 882 260 067 547 815
Rumunska 11  789/3 3019 056 52,90 57 071 574 000 384 580 189 420 129 703 519 804 649 507 12278 1223507 514 283 709 224
Rumunska 11 789/4 2 065 970 36,20 57 071 136 898 91722 45176 88 757 355 707 444 464 12 278 581 362 180 479 400 883
Rumunska 11 789/6 3053 299 53,50 57 071 206 898 138 622 68 276 131174 525 699 656 873 12 278 863 771 269 796 593 975
Rumunska 11 789/7 3551 500 67,80 52 382 682 400 457 208 225192 166 236 666 213 832 449 12278 1514849 623 444 891 405
Rumunska 11 789/8 4 447 232 84,90 52 382 560 088 375 259 184 829 208 162 834 241 1042403 12278 1602491 583421 1019070
Rumunska 11 789/9 4159 131 79,40 52 382 387 928 259 912 128 016 194 677 780 197 974 874 12278 1362 802 454 589 908 213
Rumunska 11 789/10 2938 630 56,10 52 382 421 850 282 640 139 210 137 549 551 247 688 796 12278 1110646 420 189 690 457
Rumunska 11 789/11 4 546 758 86,80 52 382 747 477 500 810 246 667 212 821 852910 1065731 12278 1813208 713631 1099577
Rumunska 11 789/12 2699 458 47,30 57 071 523 600 350 812 172 788 115973 464 777 580 750 12278 1104 350 466 785 637 565
Rumunska 11  789/13 3104 662 54,40 57 071 264 800 177 416 87 384 133 381 534 543 667 924 12 278 932 724 310 797 621 927
Rumunska 11 789/14 1809 151 31,70 57 071 370 800 248 436 122 364 77724 311 489 389 213 12 278 760 013 326 160 433 853
Rumunska 11 789/15 3624 834 69,20 52 382 357 405 239 461 117 944 169 668 679 970 849 638 12278 1207 043 409 129 797 914
Rumunska 11  789/16 5882 499 112,30 52 382 984 932 659 904 325028 275 343 1103477 1378820 12278 2363 752 935 247 1428505
Rumunska 11 789/17 3069 585 58,60 52 382 313553 210081 103 472 143 679 575813 719 492 12278 1033045 353 760 679 285
Rumunska 11 789/18 3614 358 69,00 52 382 788 200 528 094 260 106 169 178 678 005 847 183 12278 1635383 697 272 938 111
Rumunska 11 789/19 2225769 39,00 57 071 228 285 152 951 75 334 95 622 383 220 478 842 12 278 707 127 248 573 458 554
Rumunska 11 789/20 2077 384 36,40 57 071 126 240 84 581 41 659 89 248 357 672 446 920 12 278 573 160 173 829 399 331
Rumunska 11  789/21 2996 250 57,20 52 382 256 898 172 122 84 776 140 246 562 056 702 302 12 278 959 200 312 368 646 832
Rumunska 11 789/22 3802933 72,60 52 382 819 600 549 132 270 468 178 005 713 379 891 384 12278 1710984 727 137 983 847
Rumunska 11 789/23 4 525 805 86,40 52 382 956 000 640 520 315 480 211 840 848980 1060 820 12278 2016 820 852360 1164460
Rumunska 11 789/24 3881 506 74,10 52 382 358 855 240 433 118 422 181 682 728 118 909 800 12278 1268 655 422 115 846 540
Rumunska 11 789/25 3881 506 74,10 52 382 346 240 231981 114 259 181 682 728 118 909 800 12278 1256 040 413 663 842 377
Rumunska 11 789/26 4 635 807 88,50 52 382 478 575 320 645 157 930 216 989 869 615 1086 604 12278 1565179 537 634 1027 545
Rumunska 11 789/27 2699 458 47,30 57 071 208 058 139 399 68 659 115973 464 777 580 750 12 278 788 808 255 372 533 436
Rumunska 11 789/28 2922035 51,20 57 071 256 898 172 122 84 776 125 535 503 099 628 634 12 278 885 532 297 657 587 875
Rumunska 11 789/29 2773651 48,60 57 071 209 653 140 468 69 185 119 160 477 551 596 711 12 278 806 364 259 628 546 736
Rumunska 11 789/30 3671978 70,10 52 382 328 852 220 331 108 521 171 875 688 814 860 689 12278 1189541 392 206 797 335
Rumunska 11 789/31 5615 350 107,20 52 382 680 323 455 816 224 507 262 839 1053364 1316203 12278 1996 526 718655 1277871
Rumunska 11 789/32 3 357 686 64,10 52 382 246 240 164 981 81 259 157 164 629 857 787 021 12278 1033261 322 145 711 116
%r:a;;;'g%rggyg g?graz;szazlfggr\élscg; a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, Ejeall.ti):gzs?:ﬁ%?w&;:zb}:é#vma 0 Gra ntThornton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Doplatek

BEniTes ob ’ Jednotkoyé Uhrazena lajll(‘g?]f:s: Uhrazena kupni ceny kessllact::\(y Celkovy | Jednotkova : Ié:ﬁgi Kupni
Bytovy dim bytové vyI:(IzJ el akontace | pripadajici avifonéaaﬁii i '::jdal'lil::iho podilu kﬂoﬁliaézrli docelr;?ku ce};l;p[r;(;] pripadajici Ficgzg'ici
jednotky | °ena Kl léifn?] [Ke] nasmoL | PR [Ij(c':] P aSMoL | Pripadajiciho ID[K(;] Y [K%Im’] nasMoL | PR [:(6]
[Ké] Ke na BD [K¢] [Ké]

Rumunska 11 789/33 3603 882 68,80 52 382 358 058 239 899 118 159 168 688 676 040 844 728 12278 1202 786 408 587 794 199
Rumunska 11 789/35 2117 334 37,10 57 071 266 045 178 250 87 795 90 964 364 550 455 514 12 278 721 559 269 214 452 345
Rumunska 11 789/36 3093 248 54,20 57 071 297 998 199 659 98 339 132 891 532 578 665 469 12 278 963 467 332 550 630917
Rumunska 11 789/37 3624 834 69,20 52 382 360 088 241 259 118 829 169 668 679 970 849 638 12278 1209 726 410 927 798 799
Rumunska 11  789/38 4 525 805 86,40 52 382 563 713 377 688 186 025 211 840 848980 1060 820 12278 1624533 589528 1035005
Rumunska 11 789/39 4 064 843 77,60 52 382 358 855 240 433 118 422 190 264 762 510 952 774 12278 1311629 430 697 880 932
Rumunska 11 789/40 4012 461 76,60 52 382 485 545 325 315 160 230 187 812 752 684 940 496 12278 1426 041 513 127 912 914
Rumunska 11  789/41 4 452 470 85,00 52 382 488 145 327 057 161 088 208 408 835223 1043631 12278 1531776 535 465 996 311
Rumunska 11 789/42 2682 337 47,00 57 071 205 810 137 893 67 917 115 237 461 829 577 066 12 278 782 876 253 130 529 746
Rumunska 11  789/43 2922035 51,20 57 071 381 030 255 290 125 740 125 535 503 099 628 634 12278 1009 664 380 825 628 839
Rumunska 11 789/44 2773 651 48,60 57 071 209 653 140 468 69 185 119 160 477 551 596 711 12 278 806 364 259 628 546 736
Rumunska 11 789/45 3671978 70,10 52 382 360 595 241 599 118 996 171 875 688 814 860 689 12278 1221284 413 474 807 810
Rumunska 11 789/46 6002977 114,60 52 382 580 000 388 600 191 400 280 983 1126 078 1407 061 12278 1987 061 669 583 1317478
Rumunska 11 789/47 2996 250 57,20 52 382 302 548 202 707 99 841 140 246 562 056 702 302 12278 1004 850 342 953 661 897
Rumunska 11  789/48 3588 167 68,50 52 382 355 810 238 393 117 417 167 952 673 092 841 044 12278 1196 854 406 345 790 509
Rumunska 11 789/49 2431 225 42,60 57 071 204 288 136 873 67 415 104 449 418 594 523043 12 278 727 331 241 322 486 009
Rumunska 11 789/50 2117 334 37,10 57 071 136 898 91722 45176 90 964 364 550 455 514 12 278 592 412 182 686 409 726
Rumunska 11  789/51 3093 248 54,20 57 071 629 800 421 966 207 834 132 891 532 578 665 469 12278 1295 269 554 857 740 412
Rumunska 11 789/52 4164 369 79,50 52 382 840 195 562 931 277 264 194 922 781 180 976 102 12278 1816 297 757 853 1058 444
Rumunska 11 789/53 5023 434 95,90 52 382 563 713 377 688 186 025 235 133 942329 1177 462 12278 1741175 612821 1128354
Rumunska 11 789/55 3939 126 75,20 52 382 424 087 284 138 139 949 184 379 738 927 923 306 12278 1347 393 468 517 878 876
Rumunska 11 789/56 4714 380 90,00 52 382 895 600 600 052 295 548 220 667 884 354 1105021 12278 2000 621 820719 1179902
Rumunska 11 789/57 2699 458 47,30 57 071 208 058 139 399 68 659 115973 464 777 580 750 12 278 788 808 255 372 533 436
Rumunska 11 789/58 2933449 51,40 57 071 256 898 172 122 84 776 126 025 505 065 631 090 12 278 887 988 298 147 589 841
Rumunska 11 789/59 3036 177 53,20 57 071 210 595 141 099 69 496 130 439 522 752 653 191 12 278 863 786 271538 592 248
Rumunska 11 789/60 3 656 264 69,80 52 382 359 653 240 968 118 685 171 139 685 866 857 005 12278 1216 658 412 107 804 551

105373335(3633,90| - 23335167 15634569 | 7700598 | 8909794 | 35707272|44617066| - | 6795223324 544 363 | 43 407 870

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma GrantThornton
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Priloha €. 25 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1 dle Varianty 2A

[dentifi Jednotkova a U Uhrazena Dop!atek Dop!atek Celkovy | Jednotkova Lz Kupni
entifikace Ob 2 o Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny q cena
@ o 2 vykla Plocha obvykla = ... | akontace . p doplatek cena Kupni - - cena
Bytovy diim bytové = o akontace | pripadajici 7 o podilu podilu p o pripadajici - -
f cena [K¢] [m?] cena = pripadajici - i - i kupni doplatku cena [K¢] pripadajici
jednotky [K&m?] [Ké] na BD [K&] pripadajiciho | pfipadajiciho ceny [K&] [K&/m?] na BD [K&]
na SMOL [K&] | na BD [K& y
Sladkovského 1 1183/1 2697 659 47,0 57 397 230 263 138 158 92 105 109 059 526 838 635897 13530 866 160 247 217 618 943
Sladkovského 1 1183/2 4 443 660 84,4 52 650 370 895 222 537 148 358 195 842 946 067 1 141 909 13530 1512804 418 379 1094 425
Sladkovského 1 1183/3 2691919 46,9 57 397 501 000 300 600 200 400 108 827 525717 634544 13530 1135544 409 427 726 117
Sladkovského 1 1183/4 3896 100 74,0 52 650 337 989 202 793 135 196 171710 829 490 1001 200 13530 1339189 374 503 964 686
Sladkovského 1 1183/5 2020 374 35,2 57 397 186 220 111 732 74 488 81678 394568 476 246 13530 662 466 193 410 469 056
Sladkovského 1 1183/6 2691919 46,9 57 397 229 922 137 953 91 969 108 827 525717 634544 13530 864 466 246 780 617 686
Sladkovského 1 1183/7 3775005 71,7 52 650 360 036 216 022 144 014 166 373 803709 970082 13530 1330118 382 395 947 723
Sladkovského 1 1183/8 2 008 895 35,0 57 397 184 511 110 707 73 804 81214 392326 473540 13530 658 051 191 921 466 130
Sladkovského 1 1183/9 3411720 64,8 52 650 652 200 391 320 260 880 150 362 726 364 876 726 13530 1528926 541 682 987 244
Sladkovského 1 1183/10 4754 295 90,3 52650 423 067 253 840 169 227 209 533 1012202 1221735 13530 1644802 463 373 1181429

32301546| 596,2|  -|3476103| 2085662 1390441| 1383425| 6682998 |8066423| - |11542526| 3469087 | 8073439
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Priloha ¢. 26 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1A dle Varianty 2A

Identifi Jednotkova o LT Uhrazena Dop!atek Dop!atek Celkovy | Jednotkova ST Kupni
entifikace Obvvkli Ploch bvvkla Uhrazena | akontace [ kupni ceny kupni ceny A K q cena
Bytovy diim bytové vya ocna obvykia akontace | pripadajici axontace, podilu podilu oplate cena upnt, pripadajici oena
7 cena [K¢] [m?] cena = pripadajici - o - o kupni ceny | doplatku cena [K¢] pripadajici
jednotky [K&m?] [Ké] na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho [K&] [K&/m?] na BD [K&]
na SMOL [Ké na BD [Ké
Sladkovského 1A 1184/1 2955 946 51,5 57397 264 167 158 500 105 667 119 501 577 280 696 781 13530 960 948 278 001 682 947
Sladkovského 1A 1184/2 3559 140 67,6 52650 320020 192 012 128 008 156 859 757 750 914 609 13530 1234629 348 871 885 758
Sladkovského 1A 1184/3 2244 223 39,1 57 397 184 280 110 568 73712 90 728 438 285 529 013 13 530 713 293 201 296 511 997
Sladkovského 1A 1184/4 2244 223 39,1 57 397 408 100 244 860 163 240 90 728 438 285 529 013 13530 937 113 335588 601 525
Sladkovského 1A 1184/5 3511755 66,7 52650 319334 191 600 127 734 154 771 747 662 902 433 13530 1221767 346 371 875 396
Sladkovského 1A 1184/6 3559 140 67,6 52650 364 506 218 704 145 802 156 859 757 750 914 609 13530 1279115 375 563 903 552
Sladkovského 1A 1184/7 2244223 39,1 57 397 430000 258 000 172 000 90 728 438 285 529 013 13530 959 013 348 728 610 285
Sladkovského 1A 1184/8 2261 442 39,4 57 397 186 015 111 609 74 406 91 424 441 647 533071 13530 719 086 203 033 516 053
Sladkovského 1A 1184/9 3511755 66,7 52650 319334 191 600 127 734 154 771 747 662 902 433 13530 1221767 346 371 875 396
Sladkovského 1A 1184/10 3559 140 67,6 52650 319334 191 600 127 734 156 859 757 750 914 609 13530 1233943 348 459 885 484
Sladkovského 1A 1184/11 2244 223 39,1 57 397 405 500 243 300 162 200 90 728 438 285 529 013 13530 934 513 334 028 600 485
Sladkovského 1A 1184/12 2244 223 39,1 57 397 406 200 243 720 162 480 90 728 438 285 529 013 13530 935 213 334 448 600 765
Sladkovského 1A 1184/13 5701995 108,3 52650 889 000 533 400 355 600 251 300 1213970 1465270 13530 2354270 784700 1569570
Sladkovského 1A 1184/14 5691465 108,1 52650 503 844 302 306 201 538 250 836 1211728 1462564 13530 1966 408 553142 1413 266

45532893| 839 = -|5310634| 3191779 2127855| 1946820| 9404624|11351444|  -|16671078| 5138599 | 11532479
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Priloha ¢. 27 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1B dle Varianty 2A

a Uhrazena a Dop!atek Doplatek o a Kupni q
o enttace | o | procha | e | Unrazons | avontace | UreRend | KBNS | pnicany | SO |dednotiodt| | cena | e
Bytovy dim bytové = & akontace | pripadajici | .. ot - o podilu . . pripadajici - —
jednotky cena [K¢] [m?] llzglr;re:z] [K&] ha SMOL s:%a;?&gi pripadajiciho pFipadajiciho kup[rll(lgleny d[cl)(p‘)v:lli’;l:]u cena [K¢] ha SMOL g:%ag?&gi
[KE] na BD [Kc¢] [KE]

Sladkovského 1B 1185/1 2835412 49,40 57397 240281 144 169 96 112 114 628 553 741 668 369 13530 908 650 258 797 649 853
Sladkovského 1B 1185/2 2008895 35,00 57397 176 402 105 841 70 561 81214 392 326 473 540 13530 649 942 187 055 462 887
Sladkovského 1B 1185/3 2008895 35,00 57397 176141 105 685 70 456 81214 392 326 473 540 13530 649 681 186 899 462 782
Sladkovského 1B 1185/4 1779307 31,00 57397 318800 191 280 127 520 71933 347 489 419 422 13530 738 222 263 213 475 009
Sladkovského 1B 1185/5 1779307 31,00 57397 216848 130 109 86 739 71933 347 489 419 422 13530 636 270 202 042 434 228
Sladkovského 1B 1185/6 2858371 49,80 57397 241670 145 002 96 668 115 556 558 224 673 780 13530 915 450 260 558 654 892
Sladkovského 1B 1185/7 1785047 31,10 57397 172232 103 339 68 893 72 165 348 610 420 775 13530 593 007 175 504 417 503
Sladkovského 1B 1185/8 1779307 31,00 57 397 380500 228 300 152 200 71933 347 489 419 422 13530 799 922 300 233 499 689
Sladkovského 1B 1185/9 1744869 30,40 57397 318 800 191 280 127 520 70 540 340 764 411 304 13530 730 104 261 820 468 284
Sladkovského 1B 1185/10 1773567 30,90 57397 154 756 92 854 61 902 71701 346 368 418 069 13530 572 825 164 555 408 270
Sladkovského 1B 1185/11 2037594 35,50 57397 191 250 114 750 76 500 82 374 397 931 480 305 13530 671 555 197 124 474 431
Sladkovského 1B 1185/12 2875590 50,10 57397 272597 163 558 109 039 116 252 561 587 677 839 13530 950 436 279 810 670 626
Sladkovského 1B 1185/13 1779307 31,00 57397 172319 103 391 68 928 71933 347 489 419 422 13 530 591 741 175 324 416 417
Sladkovského 1B 1185/14 1779307 31,00 57397 172319 103 391 68 928 71933 347 489 419 422 13 530 591 741 175 324 416 417
Sladkovského 1B 1185/15 1773567 30,90 57397 154 756 92 854 61 902 71701 346 368 418 069 13530 572 825 164 555 408 270
Sladkovského 1B 1185/16 1773567 30,90 57397 154 756 92 854 61 902 71701 346 368 418 069 13530 572 825 164 555 408 270
Sladkovského 1B 1185/17 2037594 35,50 57397 423 600 254 160 169 440 82 374 397 931 480 305 13530 903 905 336 534 567 371
Sladkovského 1B 1185/18 2829672 49,30 57397 265234 159 140 106 094 114 396 552 620 667 016 13530 932 250 273 536 658 714
Sladkovského 1B 1185/19 3459105 65,70 52650 338 238 202 943 135 295 152 451 736 453 888 904 13530 1227142 355 394 871748
Sladkovského 1B 1185/20 5317650 101,00 52650 519 307 311584 207 723 234 361 1132142 1366503 13530 1885810 545945 1339 865

46015930 | 81550  -|5060806| 3036484 | 2024322| 1892203| 9141204 /11033497  -|16004303| 4928777 |11 165526
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Priloha ¢. 28 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1C dle Varianty 2A

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
Jednotkova , Uhrazena . A
a p Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny
Obvykla Plocha obvykla = ... | akontace . p
cena [K&] [m?] T akontace | pripadajici Finadaiici podilu podilu
Pripadaj pripadajiciho | pfipadajiciho
Ké

o [KE] <
[Ké/m?] na BD [K¢] na SMOL [K&

Celkovy | Jednotkova Szl

doplatek cena Kupni Ficggi'ici cena
kupni doplatku cena [K¢] pripadaj pripadajici
ceny [K¢] [Ké/m?] na BD [K¢]

Identifikace Kupni

Bytovy diim bytové
jednotky

Sladkovského 1C 1 2420431 4217 57397 421700 257 237 164 463 97 852 472697 570549 13530 992 249 355 089 637 160
Sladkovského 1C 2 2744151 4781 57397 478 100 291 641 186 459 110939 535918 646 857 13530 1124957 402 580 722 377
Sladkovského 1C 3 2716026 47,32 57397 206 316 125 853 80 463 109 802 530425 640 227 13 530 846 543 235 655 610 888
Sladkovského 1C 4 2299324 40,06 57397 206 767 126 128 80 639 92 955 449 046 542 001 13530 748 768 219 083 529 685
Sladkovského 1C 5 3117933 59,22 52650 592200 361 242 230 958 137 414 663816 801 230 13530 1393430 498 656 894 774
Sladkovského 1C 6 3117933 59,22 52650 592 000 361120 230 880 137 414 663816 801 230 13530 1393230 498 534 894 696
Sladkovského 1C 7 2714304 47,29 57397 206 180 125770 80410 109 732 530089 639821 13530 846 001 235502 610 499
Sladkovského 1C 8 2714304 47,29 57397 206 180 125770 80 410 109 732 530089 639821 13 530 846 001 235502 610 499
Sladkovského 1C 9 2865258 49,92 57397 258124 157 456 100 668 115835 559570 675405 13 530 933 529 273 291 660 238
Sladkovského 1C 10 3117933 59,22 52650 258 575 157 731 100 844 137 414 663816 801 230 13530 1059805 295 145 764 660
Sladkovského 1C 11 2181660 38,01 57397 380100 231 861 148 239 88 199 426 066 514 265 13530 894 365 320 060 574 305
Sladkovského 1C 12 2585161 45,04 57397 196 398 119 803 76 595 104 511 504 868 609 379 13 530 805 777 224 314 581 463
Sladkovského 1C 13 2769979 48,26 57397 210450 128 375 82 075 111983 540962 652 945 13530 863 395 240 358 623 037
Sladkovského 1C 2780885 48,45 57397 484500 295 545 188 955 112 424 543092 655516 13530 1140016 407 969 732 047

38145282 67928  -|4697590| 2865532 | 1832058 1576206| 7614270|9190476|  -|13883066| 4441738 | 9446328
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Priloha ¢. 29 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1D dle Varianty 2A

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
Jednotkova , Uhrazena . A
a p Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny
Obvykla Plocha obvykla = ... | akontace . p
cena [K&] [m?] T akontace | pripadajici Finadaiici podilu podilu
Pripadaj pripadajiciho | pfipadajiciho
Ké

o [KE] <
[Ké/m?] na BD [K¢] na SMOL [K&

Kupni
cena
pripadajici

Celkovy | Jednotkova

doplatek cena Kupni cena
kupni doplatku cena [K¢] pripadajici

ceny [K¢] [Ké/m?] na BD [K¢]

Identifikace Kupni

Bytovy diim bytové
jednotky

Sladkovského 1D 2 2317117 40,37 57397 262 405 160 067 102 338 93 675 452520 546 195 13530 808 600 253 742 554 858
Sladkovského 1D 3 2716026 47,32 57397 206 316 125 853 80 463 109 802 530425 640 227 13530 846 543 235 655 610 888
Sladkovského 1D 4 2721766 47,42 57397 206 767 126 128 80 639 110 034 531546 641580 13 530 848 347 236 162 612 185
Sladkovského 1D 5 3117933 59,22 52650 258124 157 456 100 668 137 414 663 816 801 230 13530 1059354 294 870 764 484
Sladkovského 1D 6 3117933 59,22 52650 258 124 157 456 100 668 137 414 663816 801 230 13530 1059354 294 870 764 484
Sladkovského 1D 7 2714304 47,29 57397 206 180 125770 80410 109 732 530089 639821 13530 846 001 235502 610 499
Sladkovského 1D 8 2714304 47,29 57397 472900 288 469 184 431 109 732 530089 639821 13530 1112721 398 201 714 520
Sladkovského 1D 9 3117933 59,22 52650 258124 157 456 100 668 137 414 663 816 801 230 13530 1059354 294 870 764 484
Sladkovského 1D 10 3117933 59,22 52650 258575 157 731 100 844 137 414 663 816 801 230 13530 1059 805 295 145 764 660
Sladkovského 1D 11 2582291 44,99 57397 196172 119 665 76 507 104 395 504 308 608 703 13530 804 875 224 060 580 815
Sladkovského 1D 12 2585161 45,04 57397 196 398 119 803 76 595 104 511 504868 609 379 13530 805 777 224 314 581 463
Sladkovského 1D 13 2339502 40,76 57397 407 600 248 636 158 964 94 580 456 892 551 472 13 530 959 072 343 216 615 856
Sladkovského 1D 2780885 48,45 57397 211308 128 898 82 410 112 424 543092 655516 13530 866 824 241 322 625 502

35943088 64581  -|3398993| 2073388| 1325605 1498541| 7239093|8737634|  -|12136627| 3571929 | 8564698
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Priloha ¢. 30 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Sladkovského 1E dle Varianty 2A

a Uhrazena a Doplatek Doplatek
Jednotkova o Uhrazena A A
a o Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny
Obvykla Plocha obvykla = ... | akontace p p
cena [K&] [m?] o akontace | pripadajici Finadaiici podilu podilu
Pripadaj pripadajiciho | pfipadajiciho
Ké

s [K¢] <
[Ké/m?] na BD [K¢] na SMOL [K&

Celkovy | Jednotkova L]

doplatek cena Kupni Ficgzg'ici cena
kupni doplatku cena [K¢] pripaca pripadajici
ceny [K¢] [Ké/m?] na BD [K¢]

Identifikace Kupni

Bytovy diim bytové
jednotky

Sladkovského 1E 3 2716026 47,32 57397 206 316 125 853 80 463 109 802 530425 640 227 13530 846 543 235 655 610 888
Sladkovského 1E 4 2721766 47,42 57397 474200 289 262 184 938 110 034 531546 641580 13530 1115780 399 296 716 484
Sladkovského 1E 5 2865258 49,92 57397 258124 157 456 100 668 115835 5569570 675405 13 530 933 529 273 291 660 238
Sladkovského 1E 6 3117933 59,22 52650 258124 157 456 100 668 137 414 663 816 801 230 13530 1059354 294 870 764 484
Sladkovského 1E 7 2291862 39,93 57397 206 180 125770 80410 92 654 447588 540242 13530 746 422 218 424 527 998
Sladkovského 1E 9 3117933 59,22 52650 258 124 157 456 100 668 137 414 663816 801230 13530 1059354 294 870 764 484
Sladkovského 1E 10 2733245 47,62 57397 476 200 290 482 185718 110 498 533788 644 286 13530 1120486 400 980 719 506
Sladkovského 1E 11 2582291 44,99 57397 196172 119 665 76 507 104 395 504 308 608 703 13 530 804 875 224 060 580 815
Sladkovského 1E 12 2184530 38,06 57397 247 390 150 908 96 482 88 315 426 627 514 942 13 530 762 332 239 223 523 109
Sladkovského 1E 13 2769979 48,26 57397 210450 128 375 82 075 111983 540962 652 945 13530 863 395 240 358 623 037
Sladkovského 1E 2780885 48,45 57397 211308 128 898 82 410 112 424 543092 655516 13530 866 824 241 322 625 502

20881708 | 53041|  -[3002588| 1831581| 1171007| 1230768| 5945538|7176306|  -|10178894| 3062349 | 7116545
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Priloha ¢. 31 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Jiraskova 10 dle Varianty 2A

Uhrazena URre Doplatek Doplatek
Identifikace Jednotkova | Uhrazena akontace kupni ceny kupni ceny

Obvykla | Plocha | “op vis | akontace | pripadajici | 2kontace odilu odilu
cena [Ké] | [m?] yxa i pripacaj pripadajici | . PStY. | Pocty
cena [Ké/m?] [K€E] na BD [K¢] pripadajiciho | pripadajiciho
na SMOL [K¢ na BD [K¢
2148944 37,44 57397 169 067 103 131 65 936 86 876 419677 506 553 13530 675 620 190 007 485 613

2107 044 36,71 57 397 367 100 223931 143 169 85 182 411494 496 676 13530 863776 309 113 554 663
3046 633 53,08 57 397 239671 146 199 93 472 123 167 594991 718158 13530 957829 269 366 688 463
2 260 868 39,39 57 397 181 323 110 607 70716 91 401 441535 532936 13530 714 259 202 008 512 251
3 054 094 53,21 57 397 240 237 146 545 93 692 123 469 596 448 719917 13530 960154 270 014 690 140
2064 570 35,97 57 397 359 700 219 417 140 283 83 465 403 199 486 664 13530 846 364 302 882 543 482
Jirdskova 10 5037 026 95,67 52 650 431 953 263 491 168 462 221993 1072396 1294389 13530 1726342 485484 1240858

1
2
3
4
5
6
7
[ofem | 710719170 ssia7| | 1oso06a| i2ioap| 7757a0|  Gisssa| 059740 47oo2ss|  -|ova4ses] 2027l 4TisaTo

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [Ké] [ na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy diim bytové
jednotky

Jiraskova 10
Jiraskova 10
Jiraskova 10
Jiraskova 10
Jiraskova 10
Jiraskova 10

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma Gra nt-rhornton
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Priloha ¢. 32 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Jiraskova 10A dle Varianty 2A

Uhrazena Uhrazena Doplatek Doplatek
Identifikace Obvyklé Jednotkova | Uhrazena | akontace S — kupni ceny kupni ceny
cena [K&] obvykla akontace | pripadajici pFipadajici podilu podilu
cena [Ké/m?] [Ké] na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho
na SMOL [Ké K¢

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [K¢] na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy diim bytové
jednotky

Jirdskova 10A 1 3086811 53,78 57397 242 863 148 146 94 717 124 791 602838 727 629 13530 970 492 272 937 697 555
Jirdskova 10A 2 3035799 57,66 52650 260 327 158 799 101 528 133795 646 330 780125 13530 1040452 292 594 747 858
Jiraskova 10A 3 2951354 51,42 57397 232188 141 635 90 553 119 315 576384 695 699 13 530 927 887 260 950 666 937
Jiraskova 10A 4 2236187 38,96 57397 175912 107 306 68 606 90 403 436 715 527 118 13 530 703 030 197 709 505 321
Jirdskova 10A 5 2236187 38,96 57397 175912 107 306 68 606 90 403 436 715 527 118 13530 703 030 197 709 505 321
Jirdskova 10A 6 2950780 51,41 57397 232110 141 587 90 523 119 292 576 271 695563 13530 927 673 260 879 666 794
Jirdskova 10A 7 2950780 51,41 57397 232110 141 587 90 523 119 292 576 271 695563 13530 927 673 260 879 666 794
Jiraskova 10A 8 2232743 38,90 57397 175678 107 164 68 514 90 264 436 043 526 307 13 530 701 985 197 428 504 557
Jiraskova 10A 9 2236187 38,96 57397 175912 107 306 68 606 90 403 436 715 527 118 13 530 703 030 197 709 505 321
Jirdskova 10A 11 4741133 90,05 52650 406 587 248 018 158 569 208 953 1009 400 1218353 13530 1624940 456 971 1167 969
Jirdskova 10A 4741133 90,05 52650 406 587 248 018 158 569 208 953 1009 400 1218353 13530 1624940 456 971 1167 969

33399004 | 601,56|  -|2716186| 1656872| 1059314| 1395864| 6743082|8138946|  -|10855132| 3052736| 7802396

IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Priloha ¢. 33 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Jiraskova 10B dle Varianty 2A

Uhrazena Uhrazena Doplatek Doplatek
Identifikace a Jednotkova | Uhrazena | akontace kupni ceny kupni ceny
Obvykla Plocha akontace p .
podilu podilu

= obvykla akontace | pripadajici = e
EE L [m?] cena [Ké/m?] [Ké] g:%alg?lj(lgi pripadajiciho | pripadajiciho
na SMOL [Ké na BD [Ké

2148 944 37,44 57 397 169 068 103131 65 937 86 876 419 677 506 553 13530 675621 190 007 485 614
1980 770 34,51 57 397 169 209 103 217 65 992 80077 386834 466 911 13530 636120 183 294 452 826
3046 633 53,08 57 397 239671 146 199 93 472 123 167 594991 718 158 13530 957829 269 366 688 463
2 305 064 40,16 57 397 181 323 110 607 70716 93 187 450 167 543 354 13530 724677 203 794 520 883
3 054 094 53,21 57 397 532 100 324 581 207 519 123 469 596 448 719 917 13530 1252017 448 050 803 967
Jirdskova 10B 2 318 265 40,39 57397 403 900 246 379 157 521 93721 452745 546 466 13530 950 366 340 100 610 266
Jirdskova 10B 5037 026 95,67 52650 431953 263 491 168 462 221993 1072396 1294389 13530 1726342 485484 1240858

1
2
3
4
5
6
7
[Cofem |7\ iom07s0| Goads|  -| 212720a| io97eos| vcio|  oaodso|  gorazss|atssvas| - os22972] 2120096 4cozerr

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [Ké] [ na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy diim bytové
jednotky

Jiraskova 10B
Jiraskova 10B
Jiraskova 10B
Jiraskova 10B
Jiraskova 10B

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma Gra nt-rhornton
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Priloha ¢. 34 Doplatek kupni ceny jednotlivych bytovych jednotek v ramci bytového domu Jiraskova 10C dle Varianty 2A

Uhrazena URre Doplatek Doplatek
Identifikace Obvykl4 Jednotkova | Uhrazena | akontace o S—— kupni ceny kupni ceny
cena [K&] obvykla akontace | pripadajici pripadajici podilu podilu
cena [Ké/m?] [Ké] na BD [K&] pripadajiciho | pripadajiciho
na SMOL [Ké K¢

Celkovy | Jednotkova Kupni cena

doplatek cena Kupni pripadajici
kupni doplatku cena [Ké] [ na SMOL

ceny [K¢] [Ké/m?] [Ké]

Kupni cena
pripadajici
na BD [K¢]

Bytovy diim bytové
jednotky

Jirdskova 10C 1 3170057 60,21 52650 262839 160 332 102 507 139712 674914 814 626 13530 1077465 300 044 777 421
Jirdskova 10C 3 3154262 59,91 52 650 196 398 119 803 76 595 139 016 671551 810567 13530 1 006 965 258 819 748 146
Jiraskova 10C 4 2744151 47,81 57 397 341 621 208 389 133 232 110 939 535918 646 857 13530 988478 319 328 669 150
Jiraskova 10C 5 3065283 58,22 52650 255444 155821 99 623 135 094 652607 787 701 13530 1043145 290 915 752 230
Jirdskova 10C 6 3153735 59,90 52650 262839 160 332 102 507 138 992 671439 810431 13530 1073270 299 324 773 946
Jirdskova 10C 8 3064757 58,21 52650 255399 155793 99 606 135071 652495 787 566 13530 1042965 290 864 752 101
Jirdskova 10C 9 4176198 79,32 52650 347912 212 226 135 686 184 055 889124 1073179 13530 1421091 396281 1024810
Jiraskova 10C 4313 615 81,93 52650 359 469 219 276 140 193 190 111 918 380 1108 491 13530 1467 960 409 387 1058 573

n 26842058| 50551|  -|2281921| 1391972 889949| 1172990| 5666428 /6839418  -|9121339| 2564962| 6556377

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 °
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma Gra nt-rhornton
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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Pfiloha ¢&. 35 Analyza skuteénych cen prodanych byt v CR za obdobi 2Q 2021

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma GrantThornton
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Primé&rnd cena, celkovy transakéni objern a padet prodeji za sledované
obdobi Q2 2021 dle segmentu v Praze a krajskjch méstech

Developerské projekty Cihlowé demy Panelové domy
HE H o1 500 KE/m? B0 700 KE/im? 65 300 KEfm?
1E.5 mild. KL 10,1 mld. K2 02 mld. KL

113 pareedajin
(2 maho 1 990 pevo prodaji)

2 077 prodeji 2 510 procdejh

prvoprodeje B4 659 KEim®
preprodeje 103 515 KEfm®
byty oznadené jake prodané z nabidky developerd 105 900 KE/m?

Struktura objemu prodejl bytd za obdobi g2 2021
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Primé&rnd cena, celkovy transakéni abjerm a pafet prodeji za sledované obdobi G2 2021 die segmentu v Praze

Developerské projekty Cihlowé domy Panelové domy
HEH 108 000 KE/m? 110 900 Ke/m? 91 400 KEfm®
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