ODBORNY NAZOR
NA OBVYKLOU CENU (TRZNI HODNOTU)
BYTOVYCH JEDNOTEK

OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Bytové jednotky

Kraj: Olomoucky Okres: Olomouc

Obec: Olomouc Katastralni uzemi: Slavonin, Nefedin, Hodolany
Adresa:  Topolova I, Rumunska 11, Sladkovského la, 779 00 Olomouc

OBJEDNATEL: Joukl a partnefi, advokatni kancelaf, s.r.o., IC: 02543664,
zastupujici ndjemce z bytovveh domii na ulici Topolovd, Rumunskd, Jirdskova
a Sladkovského v Olomouci

Adresa Jakubské namésti 580/4, 602 00 Brno

ZHOTOVITEL: Ing. Toma$ Volek
Ing. Tomas Volek s.r.o.

Agl'esa: Velatice 214, 664 05 Velatice
I 106 68 233 telefon: 724256828  e-mail: volek@odhady-posudky.cz

Podle stavu ke dni: 23.6.2021

Ve Velaticich, dne 23.6.2021 Ing. Tomas Volek



Zadani

Pozadavkem objednatele je odborny nazor na obvyklou cenu (trzni hodnotu) nize uvedenych

bytovych jednotek:
Adresa C. bytu Plocha Katastr. |Pozemek | Budova | Kolaudace
(m2) uzemi parc.c. ¢.p. BD
Topolova | 419/7 50,60 | Slavonin 812/20 419 2000
Topolova | 419/14 63,50 | Slavonin 812/20 419 2000
Rumunska 11 789/3 52,90 | Nefedin st. 1376 789 2000
Rumunska 11 789/32 64,10 | Netedin st. 1376 789 2000
Sladkovského 1A | 1184/1 51,50 | Hodolany st. 126/4 1184 2001
Sladkovského 1A | 1184/9 66,70 | Hodolany st. 126/4 1184 2001
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Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE
NE
NE

Jednotky jsou fadné zapséna v katastru nemovitosti
Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci
Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

POROVNAVACI METODA

Porovnani je provedeno pro standardni bytovou jednotku. Na zakladé nize uvedeného srovnani
realizovanych cen je nasledné proveden odhad obvyklé ceny pro jednotlivé byty.

ILokalita: ul. Topolova 419/1

]

| Realizované prodeje obdobnych byti v lokalité

" . Plocha Cena Kupni cena Rizeni Datum
Mistoosts (m%) (K&/m?) (K¢) . (kup. listina) transakee
4 68 50 000 3400000 Peskova 518/5 Povel, Olomouc V-5764/2020-805 52020
2 57 49 383 2 800 000  Josefa Beka 469/2 Slavonin, Olomouc V-290/2021-805 1.2021
3 60 48 167 2890000 Peskova 525/9 Povel, Olomouc V-16174/2020-805 11.2020
3 6l 46 166 2830000  Schweitzerova 503/101 Povel, Olomouc V-7879/2020-805 6.2020
2 41 29268 1200 000 Peskova 502/4 Povel, Olomouc V-18979/2020-805 12.2020
Statistické parametry:

Primeér: 44 597 K&/m?

Minimum: 29 268 K&/m?

Maximum: 50 000 K&/m?

ILokalita: ul. Rumunska 789/11 |
| Realizované prodeje obdobnych bytl v lokalité |
; . Plocha Cena Kupni cena Rizeni Datum
Mistnosti (m?) (K&/m?) (K@) Adresa (kup. listina) transakce

4 74 47 043 3500000  ti. Miru 1139/45 Nova Ulice, Olomouc  V-5174/2021-805 3.2021
3 52 46 154 2400000  Helsinska 197/10 Neredin, Olomouc  V-7522/2020-805 6.2020
3 48 43 158 2050000  gen. Piky 850/16 Neredin, Olomouc ~ V-6481/2021-805 42021
3 54 41 667 2250000  ti Miru251/36 Nefedin, Olomouc  V-5527/2020-805 5.2020
4 72 39 390 2840000  Norska 239/37 Nefedin, Olomouc  V-10913/2020-805 8.2020
2 39 36 260 1425 000 Vitaskova 334/10 Hej¢in, Olomouc  V-11407/2020-805 8.2020

Statistické parametry:

Primér: 42 278 K&/m?
Minimum: 36260 K&/m?
Maximum: 47 043 K¢&/m?



|L0kalita: ul. Sladkovského 1184/1a

| Realizované prodeje obdobnych byti v lokalité

]

Mistnosti Plocha Cena Kupni cena Adresa Rizeni Datum
’ (m?) (K¢/m?) (K¢) e (kup. listina) transakce
3 61 47 308 2 900 000 Dvorska 608/5 Hodolany, Olomouc ~ V-17917/2020-805 12.2020
2 39 46 907 1 820 000 liraskova 297/14 Hodolany, Olomouc  V-5603/2020-805 5.2020
3 55 44708 2450000  Masarykova trida 957/57 Hodolany, Olomouc ~ V-11519/2020-805 8.2020
2 46 43 573 2000000  Masarykova tiida 954/51 Hodolany, Olomouc ~ V-6849/2021-805 42021
2 46 43 384 2000000  Hodolanska 166/11 Hodolany, Olomouc  V-7906/2020-805 6.2020
4 68 40 382 2750000  Blanicka 949/5 Hodolany, Olomouc  V-18387/2020-805 12.2020
2 35 39 828 1390000  Farského 1009/5a Hodolany, Olomouc  V-16692/2020-805 11.2020

Statistické parametry:

Prameér: 43 727 K&/m?
Minimum: 39 828 K&/m?
Maximum: 47 308 K&/m?

I

ZAVER

Na zaklad¢ vySe uvedeného rozboru trhu v dané lokalité odhaduji obvyklou cenu (trzni hodnotu) byt

nasledovné:

3

Koncesni listina:

kErn

0PRoTV 6T

|
Adresa bytu C. bytu | Plocha bytu | Jednotkova obvykla ] Obvykla cena
(m?) cena (K&/m?) v
Topolova 1 419/7 50,60  [h81441941 46 000 K&| 441228 2327 600 K&
Topolovi | 419/14 63.50 N2 41500 K| M4 2635250 K&
Rumunskd 11 789/3 52,90 | hY 594598143 000 K& Q5.9 2274700 K&
Rumunska 11 789/32 64,10  |h1.04q[4- 9939500 Ke| A0L.996 2 531 950 K&
Sladkovského 1A 1184/1 51,50 WL )MLs 000 Ke|  Ad. 248 2 317 500 K&
Sladkovského 1A 1184/9 66,70 .04 "2;0\2-}40 000 K¢& /.\m 03 2 668 000 K&
(T n/ —,iz Q;}'aﬁ (L RoDIL CENY BT

Zhotovitel zapsan v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile C, vlozka

121979

Pfedmét podnikéni: Ocetfovani majetku pro véci nemovité, IC: 106 68 233.

Ing. Tomas Volek je znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a certifikovany
odhadce pro ocenovani nemovitych véci ¢. 207/198/CON/2021-RE s platnosti do 30.4.2026.

Ve Velaticich 23.6.2021

|ng. Digitalné
LY podepsal Ing.
Tomas - Tomasvolek
Datum: 20210625
Volek 15:46:06 +02'00'

Ing. Tomas Volek
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