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1.1. Uvod
Pfedmétna analyza je zpracovana na zékladé zadosti Zadavatele, jehoZ zadani zni:

«stanovte obvyklou cenu vybranych bytovych jednotek na ulici Topolova, Rumunska, Jiraskova a
Sladkovského v Olomouci ke dni 30.9.2020 vychézejici z cenové studie spoleénosti Grant Thornton
Appraisal services a.s. ze dne 13.6.2021".

Zpracovatelé analyzy poZadali u Zadavatele o podklady k cenové studii spole¢nosti Grant Thornton
Appraisal services a.s. (dale také jen ,GT"), ty vSak nebyly Zadavatelem dodany, kdy dle jeho sdéleni
nebyly na jeho vyzadani predany.

Zpracovatelé analyzy tak vychazeji v dobré vife z informaci, Ze obvykla cena vybranych bytovych
Jednotek uvedenych v cenové studii GT odpovida skute¢né obvyklé cené ke dni vyhotoveni dané
cenové studie (v ¢asti 3 studie se uvadi, Ze je provedena analyza obvyklé ceny v aktualni cenové
urovni).

1.2. Predmét posouzeni

Zadavatelem analyzy bylo vyspecifikovdno Sest bytovych jednotek pokryvajici viechny stanovené
Jjednotkové ceny v cenové studii GT. Jedna se o nasledujici bytové jednotky.

Tabulka: Prehled vybranych bytovych jednotek s uvedenim jednotkové ceny v K¢/m? a celkové obvyklé ceny v K¢

Identifikace Jednotkova obvyklda  Obvykla cena GT

Bytovy, s bytovéjednoty Dot (™) | e 6T (KymD) (K&)
Topolové 1 419/7 50,60 48791 2 468 825
Tobolove s 419/14 63,50 43247 2 746 185
Rumunskd 11 789/3 52,90 44 598 2 359 234
Rumunské 11 78932 64,10 41099 2 634 446
Sladkovského 1A 1184/1 51,50 47742 2458713
Stadkovského 1A 1184/9 66,70 42 087 2 807 203
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Jak je uvedeno v ¢asti 1.1. Uvod této analyzy, vychazime pfi stanoveni obvyklé ceny vybranych
bytovych jednotek na ulici Topolova, Rumunska, Jiraskova a Sladkovského v Olomouci z predlozené
cenové studie GT.

Postavili jsme tak na jisto skutecnost, Ze jednotkovéa obvykla cena stanovena GT rozdélena podle
velikosti bytovych jednotek (do a nad 55 m?) a lokality v niz se dané jednotky nachazeji, je spravna
a odpovida aktualni cenové drovni ke dni vyhotoveni cenové studie GT.

Pfi porovnani obvyklych cen nemovitych véci je nutné brat v avahu skutecnost, 7e se jejich cena
v Case méni. Vyvoj cenové hladiny dlouhodobg sleduji verejné i soukromé instituce. Nize uvadime
graf vyvoje cen bytovych jednotek hypotéeni banky, ktera analyzu vypracovala na zékladé
realizovanych obchodul. Posledni zvefejnény tdaj je k 1Q/2021.

Graf: Graf vyvaje cen bytovych jednotek
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Zdroj: https.//www.hypotecnibanka.cz/

Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiky, a to u tii typl nemovitosti - byt, rodinny
dim, pozemek. Tento ukazatel je zaloZzen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si
prostiednictvim hypotecniho avéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny jsou mnohem
presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napriklad v katalozich realitnich kancelaii. HB
INDEX je zkonstruovéan s vyuZitim hédonického modelu, ktery sleduje a7 30 riznych parametr(i
nemovitosti. Do modelu vstupuji Gdaje ziskané z odhadii cen nemovitosti, které Jjsou predmétem
hypotecnich Gvérd od Hypoteéni banky, ¢lena skupiny CSOB.

Vzhledem ke skutecnosti, Zze stanovujeme obvyklou cenu vybranych bytovych jednotek k datu
30.9.2020, je tfeba aktuélni cenu bytovych jednotek upravit indexem k tomuto obdobi. V natem
pfipadé jsme cenu bytovych jednotek vztahli k 3Q/2020.
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V niZe uvedené tabulce tak uvadime pfepotitané jednotkové obvyklé ceny v K¢/m? a celkové obvyklé
ceny v K¢ k 30.9.2020 za vybrané bytové jednotky specifikované Zadavatelem a uvedené v &asti 1.2,
Pfedmét posouzeni.

Tabulka: Pehled vybranych bytovych jednotek s uvedenim jednotkové ceny v K¢/m? a celkové obvyklé ceny v K¢
ke dni 30.9.2020

Identifikace Jednotkova obvykla |

Bytovy diim bytové jednotky . Plocha (m?) 4 e (/) I Obvykla cena (K¢)
Topolova 1 ' 41977 | 50,60 45 683 2311566
Topolavé 1 419/14 63,50 40 492 2 571258
Rumunska 11 789/3 52,90 41757 2 208 956

[— 789/32 64,10 38481 2 466 637
EE—— 1184/1 51,50 4701 2 302 098
Sladkovského 1A 1184/9 66,70 39 406 2 628 390

Déle uvadime tabulku s doplatkem kupni ceny podilu pfipadajiciho na BD a vycislenym rozdilem
obvyklych cen vybranych bytovych jednotek mezi datem 309.2020 a aktudlni cenou uvedenou
v cenové studii GT.

Tabutka: Doplatek kupni ceny podilu pfipadajiciho na BD a vyCisleny rozdil vysledné obvyklé ceny vybranych
bytovych jednotek mezi 30.9.2020 a aktudlni cenou uvedenou v cenové studii GT.

Doplatek kupni |
S t  Identifikace ceny podilu ' Rozdil obvyklych
| 2 |
Bytovy dom | bytové jednotky Flogha (m?) pripadajiciho na BD ° cen (Ké/m?)
(Ke)
Topolova 1 419/7 50,60 65 578 157 259
Topolové 1 419/14 63,50 82 296 174 927
Rumunska 11 789/3 5290 68 558 150 278
Rumunska 11 789/32 64,10 83074 167 809
Sladkovského 1A 1184/1 51,50 83 945 156 615
Sladkovského 1A 1184/9 66,70 108 721 178 813
/{\ /{\
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