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VazZena pani, vdZeny pane,

obracime se na Vas jako na zadjemce o pfevod bytu spoluvlastnéného statutdrnim méstem Olomouc
a druzstvem, k némuz mate aktudlné najemni vztah.

Opakované bychom Vis chtéli ujistit, e zimérem mésta je prevést byty do osobniho vlastnictvi najemniki
tak, jak to bylo pied vice nez dvaceti lety v zaddtku celého projektu zamysleno. Mésto nerozporuje a nikdy
nerozporovalo pravo najemniki t&chto bytd na jejich pfevod do osobniho vlastnictvi, pokud takové pravo
a jeho naplnéni je v souladu se zdkonem a pfi pfevodu budou dodrZeny veskeré zdkonné podminky.

V prubéhu roku, ktery uplynul od predchazejiciho dopisu, byla u¢inéna celd fada krokdi sméfujicich
k vyjasnéni aktuadlni pravni situace a k piipravé nezbytnych podkladii pro rozhodnuti organi mésta
o prevodech bytt.

Aktudlné jsme obdrzeli dne 13.4.2021 dlouho avizované Spoleéné stanovisko Ministerstva vnitra,
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva financi k feSeni problému pfi pfevodech vlastnického prava
k byttim, jejichz vznik byl spolufinancovén ze statniho rozpoédtu (dile také jen Stanovisko). Stanovisko
vam zasilame pfilohou tohoto dopisu a je na webovych strankach viech ¥ ministerstev.

Pokud si nezaujaté Stanovisko piectete, pak patrné dospéjete k zdvéru, e dosavadni postup mésta je zcela
v souladu s timto Stanoviskem ministerstev. Z tohoto Stanoviska hodlame vychazet pti piipravé prevodi
bytt, kdyZ navic nijak neodporuje na§emu dosavadnimu postupu a zvazovanym variantdm fedeni.

Ze Stanoviska je zfejmé, Ze zakladem pro posouzeni dal§iho postupu je provéfeni platnosti — neplatnosti
smluv o budoucim prevodu bytu, kdyZ vyslovné je ve Stanovisku uvedeno, Ze posuzovani této otazky
piisludi zdvazné posuzovat pouze obecnym soudiim. K tomuto je tfeba opakované uvést, Ze soud o této
otazce vydava pouze deklaratorni rozhodnuti, tj. autoritativné prohladuje, Ze zde uz né&jaky pravni vztah je,
¢i neni, popf. tuto otdzku posuzuje v rdamci fizeni jako predbéznou taktéz pouze deklaratorné, aniZ by ménil
stavajici stav platnosti ¢i neplatnosti konkrétni smlouvy. Soud pouze deklaruje stav, ktery jiz existuje. Neni
pravdou, jak jsou nékdy zajemci mylng informovani, Ze soud ..jejich smlouvu zneplatni* apod., coZ viak
bohuzel vede k ur¢itym obstrukénim jednénim vidi vedenym soudnim Fizenim s ucasti mésta ve snaze
n&jakym zpisobem oddalovat rozhodnuti soudu, aniZ by toto obstrukéni jednani mélo néjaky raciondlni
vyznam pro zajemce o pievod.

Mesto deklarovalo v rozhodnutich Rady mésta Olomouce i Zastupitelstva mésta Olomouce svilj zdjem
zjistit, zda jsou smlouvy platné &i nikoliv prostfednictvim soudu jako zisadniho podkladu pro své daldi
rozhodovéni. Posouzeni této otazky ponechalo na soudnim rozhodnuti a mélo za to, Ze je i vzajmu
zajemch o pfevod, aby tato otdzka byla co nejdiive a co nejlépe zodpovézena, a mohlo se v navaznosti na
jeji vyteSeni dale postupovat v pfipravé prevodi.

V soudnim fizeni u Okresniho soudu v Olomouci vedeném pod sp.zn. 19 C 227/2020 soud opakované
deklaroval, byt” nikoliv v rozhodnuti ve véci samé, Ze povazuje pfedmétnou smlouvu o smlouvé budouci za
absolutné neplatnou, a to nejen v protokolu o jednani pied soudem 15.10.2020, ale nasledné i v usnesenich
soudu ze dne 15.2.2021 a 18.3.2021, ktera soud vydal v nivaznosti na névrh na vstup do fizeni ze strany
zajemci o prevod, tedy nikoliv k n&jakému navrhu statutarniho mésta Olomouce.

Horni namésti / 779 11 Olomouc
Tel.: 585513 261, fax: 585 513 433
e-mail: miroslav.zbanek@olomouc.eu
www.olomouc.eu



STATUTARNI Ml}:STo OLOMOUC
PRIMATOR

V obou piipadech v samostatném usneseni soudu, kterym soud vyslovil nepfipustnost vstupu vedlejSiho
ucastnika na strané Zalobce, soud vyslovné opakované uvedl ,,Soud ve véci predestiel pravni ndzor, Ze
smlouva o budouci smlouvé kupni je neplatnd a ditkazni Fizeni se bude ubirat jinym smérem, a to ve vztahu
k spoluodpovédnosti protistrany. Argumentace vedlejsiho iucastnika je rozdilnd a nejednad se tak o pomoc
Zalobci.™

Ze Stanoviska ministerstev vyplyva, Ze v piipadech, kdy pii uzavirani ptvodni smlouvy doSlo k poruSeni §
39 odst.1 a/nebo odst.2 a/nebo § 85 pism. a) zdkona o obecich. miZe to bvt dle ministerstev diivodem
neplatnosti predmétné smlouvy a jak je dale vyslovné uvedeno ..Platnost smlouvy prislusi v konkréinim
pripadé zavazné posuzovat pouze soudu™.

Za této situace, pokud by se nemélo dale vy¢kavat na rozhodnuti soudu o této otazce v navaznosti na
ptredchazejici rozhodovani rady a zastupitelstva mésta (toto bude rozhodovano na nejbliz§im zasedani
zastupitelstva), bude tfeba vychazet z toho, Ze smlouvy o smlouvé budouci jsou absolutné neplatné, a dale
postupovat v souladu s doruCenym Stanoviskem ministerstev, tj. zajistit vznik nového, na pfedchozi
(neplatné) smlouvé nezavislého pravniho titulu za splnéni poZadavkd podle § 38 odst.1, § 39 odst.1 a2 a §
85 pism. a) zdkona o obcich, véetné¢ dodrzeni zasad uvedenych ve Stanovisku pro uvazeni vySe
a adekvatnosti odchylky od ceny obvyklé, které z hlediska hospodarnosti a u¢elnosti musi posoudit v ramci
své samospravné uvahy zastupitelstvo mésta, a toto fadné odivodnit. Pro Uplnost je moZno dodat, Ze
doru¢ené Stanovisko také potvrzuje divody, pro¢ nebylo mozno o nékterych navrzich (véetné nékterych
navrhit smluv, navrhi na mediaéni fizeni apod.) ze strany zdjemct o pfevod ani jednat, kdyZ tyto ndvrhy od
pocatku nenapliiovaly (a nekteré ani ze své podstaty naplilovat nemohly) zdkonnou tpravu pro takovouto
majetkopravni dispozici v rezimu zdkona o obcich a navazujicich pfedpist.

Za ucelem rozhodovani o odchylce od ceny obvyklé a jejim odGvodnéni podle zdsad uvedenych ve
Stanovisku (kdyZ Stanovisko v tomto sméru jen potvrdilo jiz dfive obdobné zavéry mésta) bylo zadano a je
aktualné dokon¢ovano posouzeni této problematiky poradenskou firmou Grant Thornton Appraisal services
a.s. Praha, www.grantthornton.cz, kterd je uvadéna jako nejvétsi znalecky ustav v Ceské republice.
Posudek této spoleénosti bude podkladem pro daldi rozhodovani rady mesta a zastupitelstva Stejné tak

rrrrr

odchylku od ceny obvyklé zna pouze zakon o obcich, nikoliv zédkon o korporac:]ch, coz celou zalezitost
s prevody byt pomérné komplikuje.

Dalsim ptedpokladem k pifevodim byt do vlastnictvi zajemcu je rozdéleni budov (domt) na jednotky
prohlagenim vlastnika a jeho vkladem do katastru nemovitosti. Tento proces pribézné probihal v rdmci
procesu piipravy bez ohledu na feSeni ostatnich problémi spojenych s témito pfevody a je téméf jiz
dokonéen, coz je zjevné z katastru nemovitosti.

Zamérem dalSiho postupu by se mélo zabyvat nejblizsi zasedani zastupitelstva dne 7.6.2021.

Do doby pifevodu je umoznéno zdjemcim uzavirat k bytim podndjemni smlouvy se souhlasem
pronajimateldl, tj. mésta a druZstev, ktery nebude bezdivodné odpirdn, coz bylo schvaleno dne 26.4.2021
rozhodnutim rady mésta.

Na zakladé zadosti zastupcii najemnikid o setkani s nami, jako zastupci mésta, svolavame na 12.5.2021
v 17:00 do salu zastupitelstva (Hynaisova 10) zastupce jednotlivych domt, aby byli informovéni o dal$im
postupu a pfipravovaném materialu na jednani zastupitelstva dne 7.6.2021.
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S ohledem na dosud platna epidemiologickd opatfeni, kdy je umoznéno setkdvani uvnitf nejvyse dvou
osob, se nam podaiilo s ministerstvem zdravotnictvi vyjednat, aby se pracovniho jednani mohli G¢astnit
zastupci vedeni mésta, pravni zastupci mésta a najemnika a za kazdy bytovy diim (maximalng) 2 zastupci.
Toto jednéni bude umoznéno za piisnych hygienickych podminek (respiratory, rozestupy. desinfekce) a
bez umoznéni ucasti dal$i vefejnosti.

Zaverem opakované uvadime, Ze jsou ¢inény vedkeré kroky ucelné sméfujici k vyfeSeni prevodd nejen
v souladu s ptivodnim zdmérem, ale i v souladu se zdkonem a nezbyva nez podékovat viem, ktefi trpélivé a
s pochopenim vyc¢kavaji jednotlivych kroki.

primétor
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