Mgr. Bc. Vit Rakusan
1. mistopredseda vlady a ministr vnitra

Fv’raha 13. ervence 2022
C.j. MV-124156-9/0DK-2021

Vazeny pane primatore,

reaguji na Vas dopis €. j. SMOI/172875/2022/0OKP/MZ, kterym v navaznosti
na stanovisko Ministerstva vnitra ze dne 7. unora 2022, €. j. MV-124156-6/0DK-2021,
opétovné Zzadate o posouzeni navrhu feSeni budouciho zvyhodnéného prevodu
bytovych jednotek ve spoluvlastnictvi statutarnino mésta Olomouc a pravnickych osob
ovladanych meéstem (Druzstvo Olomouc, Jirdskova a Druzstvo Olomouc, Jizni)

stavajicim najemcum.

V této souvislosti odkazujete na aktualizovany podklad k véci oznaceny jako
Prevody spoluvlastnickych podili na bytech ve spoluvlastnictvi SMOL a DruzZstva
Olomouc, Jiraskova - DruZzstva Olomouc, JiZzni, na zakladé kterého Zastupitelstvo
statutarniho mésta Olomouc usnesenim ze dne 6. Cervna 2022 ulozilo pfipravit
majetkopravni ukony k predmétnym bytim s odchylkou od ceny v misté a ase obvyklé
u jednotlivych bytd ve vysi dle upravené Cenové studie - Analyzy obvyklé ceny bytu
ze dne 19. kvétna 2022, zpracované znaleckym ustavem, v jejich celkové vysi
1.046.185.187 K¢.

Dale uvadite, Zze odchylka od ceny v misté a ¢ase obvyklé je oduvodnovana
dilezitym zajmem statutarniho mésta Olomouc na hodnoté davéry mezi témi,
kdo obec spravuji, a té€mi, jejichz zalezitosti a zajmy jsou spravovany, jakoz i zajmem

na harmonii komunitniho zivota a SirSiho socialniho smiru, feSeni bytovych potreb,



a dale zajmem na naplnéni legitimnich a ekonomickych ocekavani zajemcu o prevod
v navaznosti na okolnosti zaloZeni téchto ocCekavani pfi souasném rozumném
narovnani spornych pravnich vztahl z minulosti v zajmu pfedchazeni soudnim

sporum.

Nové navrhované feSeni pak spociva v nasledujicich krocich: statutarni mésto
Olomouc proda 2/3 podilu na bytové jednotce dosavadnimu najemci. Sou¢asné bude
uzaviena smlouva o smlouvé budouci s méstem na zbyvajici 1/3 podil na bytové
jednotce a odpovidajici podil na pozemku €i pozemcich ve vlastnictvi druzstev, které
budou nabyty méstem (v ramci pfemény druzstev na akciové spoleCnosti a prevzeti
jméni téchto akciovych spoleCnosti méstem). Do doby pfevodu vznikne podilové
spoluvlastnictvi dosavadnich najemcl a druzstev. Smlouva o smlouvé budouci
odklada pfevod zbyvajici ¢asti na dobu po jejim nabyti méstem pfevzetim jméni

a zavazuje i budouci zastupitelstva.

Ke shora uvedenému zadate o posouzeni zamysleného pfevodu majetku
najemcum za zvyhodnénych podminek (za doplatek kupni ceny podle Cenové studie
a s uvadénou odchylkou a jejim odidvodnénim), popf. o struéné sdéleni, Ze pres urcitou
zménu puvodné predkladanych feSeni Ize stanovisko Ministerstva vnitra vztahnout

i na toto reseni.

Pfedné si dovoluji odkazat na dopis pana naméstka Mgr. Petra Vokace ze dne
7. unora 2022, &. j. MV-124156-6/0ODK-2021, a na pravni zavéry v ném uvedené, které

jsou pIné aplikovatelné i na Vami predestiené feSeni pfevodl bytovych jednotek.

Jsou-li plvodni smlouvy stizeny absolutni neplatnosti, Ize tento problém fesit
prostrfednictvim nového, na pfedchozi smlouvé nezavislého pravniho titulu, pfi splnéni
pozadavku podle § 38 odst. 1, § 39 odst. 1 a 2 a § 85 pism. a) zakona €. 128/2000
Sb., oobcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon

o obcich®). Jde o povinnost zvefejnéni zaméru prodeje nemovitosti a schvaleni této



dispozice zastupitelstvem. Blize je tento postup popsan téz ve Spole¢ném stanovisku
Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva financi k reSeni
problému pri prevodech viastnického prava k bytdm, jejichZ vznik byl spolufinancovan

ze statniho rozpoctu", na ktery rovnéz pIné odkazuii.

Pokud jde o povinnost oduvodnit odchylku od ceny v misté a Case obvyklé,
dovoluiji si zduraznit pravni zavéry uvedené v dopise ze dne 7. unora 2022, €. j. MV-
124156-6/0DK-2021, Ze tato povinnost zahrnuje na prvnim misté zjisténi ceny
obvyklé, a dale analyzu ekonomickych, pravnich i dalSich ddvodu odchylky. Jinymi
slovy feeno, oduvodnéni odchylky musi byt zaloZzeno na legitimnich, objektivnich

davodech a soucasné tyto divody museji byt prokazatelnym zpisobem dolozeny.?)

V navaznosti na uvedené mohu opétovné konstatovat, Ze Vami predlozena
Cenova studie ze dne 19. kvétna 2022, zpracovana znaleckym ustavem, nadale
predstavuje jeden ze zakladnich podkladu pro naplnéni pozadavkl kladenych

na statutarni mésto Olomouc ustanovenim § 39 odst. 2 zakona o obcich.

Stale plati, Ze zadanim cenové studie se mésto nezbavuje vlastni odpovédnosti,
nepienasi ji na zpracovatele studie, ale je nadale povinno s nalezitou péci posoudit jeji
obsah (a zohlednit fakt, Ze obsah studie byl znaCnhou mérou pfedurCen konkrétnim
zadanim). Je zfejmé, Ze této skuteCnosti si je statutarni mésto Olomouc védomo,
protoZe ji akcentuje v podkladovych materialech ur€enych pro Zastupitelstvo mésta
Olomouc, které ulozilo pfipravit majetkopravni ukony k predmétnym bytim s odchylkou
od ceny obvyklé u jednotlivych bytd ve vySi dle Cenové studie ze dne 19. kvétna
2022 v jejich celkové vysi 1.046.185.187 K¢.

1) Stanovisko je dostupné na elektronické adrese https://www.mvcr.cz/odk2/clanek/archiv-odk.aspx
2)Viz k tomu rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 16. Cervence 2008, sp. zn. 28 Cdo 3757/2007, usneseni
Nejvyssiho soudu ze dne 20. ledna 2016, sp. zn. 30 Cdo 3741/2015, rozsudek Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 20. cervence 2016, €. j. 52 A 32/2016-126 a usneseni NejvysSiho soudu
ze dne 26. listopadu 2020, sp. zn. 33 Cdo 1896/2020.



https://www.mvcr.cz/odk2/clanek/archiv-odk.aspx

Z VVaSeho dopisu i upravenych a aktualizovanych podklad( nadale vyplyva, Ze
zjednani napravy neplatnych smluv bude provedeno prostfednictvim novych pravnich
titull, v€etné zvefejnéni zaméru a schvaleni prodeje nemovitosti organy mésta. Tento

postup je z hlediska zakona o obcich v pofadku.

Pokud jde o hodnoceni a posouzeni, zda mésto zvolilo nejvhodnégjsi feSeni
nastalé situace, odkazuji na podrobnou pravni argumentaci uvedenou v dopise
Ministerstva vnitra ze dne 13. fijna 2021, €. j. MV-124156-2/0ODK-2021, a v dopise
Ministerstva vnitra ze dne 7. unora 2022, €. j. MV-124156-6/0DK-2021.

S pozdravem

Mgr. Be. Vit Rakusan

Vazeny pan
Mgr. Miroslav Zbanek, MPA
primator statutarniho mésta Olomouc
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