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Vazeny pane primatore,

ministrem vnitra jsem byl povéfen reagovat na Vas dopis
C.j. SMOI/015261/2022/OKP/MZ, kterym v navaznosti na stanovisko Ministerstva
vnitra ze dne 13.Ffijna 2021, ¢€.j. MV-124156-2/0DK-2021, opétovné zadate
o posouzeni navrhu feSeni budouciho zvyhodnéného pfevodu bytovych jednotek
ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta Olomouc a pravnickych osob ovladanych
méstem (Druzstvo Olomouc, Jiraskova a Druzstvo Olomouc, Jizni) stavajicim
najemclm. V této souvislosti odkazujete na aktualizovany podklad k véci oznaceny
jako Zamér postupu pfevodu bytu ve spoluviastnictvi mésta a druzstev, ktery byl
schvalen Radou statutarniho mésta Olomouc dne 22. listopadu 2021, a dale
na aktualizovanou a upravenou Cenovou studii — Analyzu obvyklé ceny bytu

ze dne 24. listopadu 2021, zpracovanou znaleckym ustavem.

Cenova studie (oproti pfedchozi Cenové studii ze dne 13. Cervna 2021) noveé
navrhuje dvé varianty feSeni odchylky od ceny v misté a Case obvyklé - varianta
1 spociva v pfevodu bytovych jednotek za ,symbolickou cenu® pfi zohlednéni vSech
moznych korekci ceny v misté a ase obvyklé a indexaci, varianta 2 (Clenéna na dilCi
varianty 2A a 2B) naopak vychazi z pfisnéjSi korekce ceny v misté a ¢ase obvyklé
v tom smyslu, Ze korekce kupni ceny, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny

po zohlednéni akontace pfipadajici na mésto, €ini 90 %, resp. 95 %, a korekce kupni
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ceny, ktera je uplatnéna na doplatek kupni ceny po zohlednéni akontace pfipadajici

na druzstva, €ini 25 %, resp. 35 %.

Radou schvaleny Zamér postupu pfevodu byt ve spoluvlastnictvi mésta
a druzstev vCetné aktualizované Cenové studie byly podkladem pro zasedani
Zastupitelstva statutarnino mésta Olomouc, které se konalo dne 10. prosince 2021.
Zastupitelstvu byla predloZzena tato feSeni: pfevod majetku na zakladé nékteré
z variant uvedenych v aktualizované Cenové studii, pfevod majetku jmenovanych
druzstev na mésto, které se stane vyluCnym vlastnikem a nasledné rozhodne o
dalSich pfevodech najemcim, anebo vyCkani na rozhodnuti soudu. Zastupitelstvo
pfijalo usneseni, jimz schvalilo zamér postupu pfevodu bytovych jednotek
ve spoluvlastnictvi mésta a druzstev dle varianty 1 uvedené v aktualni Cenové studii

a téz souhlasilo s pfipravou zmény stanov jmenovanych druzstev.

Ke shora uvedenému Zzadate o vyjadfeni, zda je méstem odsouhlaseny
postup v souladu se zakonem o obcich. Uvitate rovnéz metodickou pomoc ohledné

rozsahu potfebného uverejnéni adresnosti zaméru a jeho dalSich nalezitosti.

Pfedné si dovoluji odkazat na dopis Ministerstva vnitra ze dne 13. fijna 2021,
C. j. MV-124156-2/0DK-2021 a na zavéry vném uvedené, pficemz primarné
zareaguji na nové skutecnosti, o nichZ se zminujete a ke kterym doslo v mezidobi od

doruc€eni pavodniho dopisu ze dne 13. fijna 2021.

Vychazim-li stejné jako Vy v pfedloZzenych podkladech z presumpce,
ze puvodni smlouvy jsou stizeny absolutni neplatnosti, Ize tento problém fesit, jak
bylo uvedeno, prostfednictvim nového, na pfedchozi smlouvé nezavislého pravniho
titulu pfi spInéni pozadavkl podle § 38 odst. 1, § 39 odst. 1 a 2 a § 85 pism. a)
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu

(dale jen ,zakon o obcich®). Jde o povinnost zvefejnéni zaméru prodeje nemovitosti
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a schvaleni této dispozice zastupitelstvem. Zakon a recentni judikatura pfipousti,
aby zamér byl formulovan téz jako tzv. adresny zamér, kdy je uréen pFedem
oznaceny zajemce a kdy jsou v zaméru pfedem urCeny bliz§i podminky, které musi
dotyCny zajemce splnit (napf. ob&anstvi obce). Konkrétni obsah blizSich podminek,
které jsou v zaméru uvedeny nad ramec jeho povinnych nalezitosti, spoCiva primarné

na rozhodnuti obce.

Pokud jde o povinnost oduvodnit odchylku od ceny v misté a ¢ase obvyklé,
odkazuji na pfedchozi pravni zavéry v dopise ze dne 13. fijna 2021, kde jsem uvedl|,
Ze tato povinnost zahrnuje na prvnim misté zjisténi ceny obvyklé a dale analyzu
ekonomickych, pravnich i dalSich ddvodu odchylky. Jinymi slovy fe€eno, oduvodnéni
odchylky musi byt zaloZzeno na legitimnich, objektivnich dlivodech a soucasné tyto

davody museji byt prokazatelnym zptisobem dolozeny.”

Nadale zastavam nazor, ze Vami pfedloZzena Cenova studie predstavuje
kvalitni zaklad pro naplnéni pozadavk( kladenych na mésto ustanovenim § 39 odst.
2 zakona o obcich. Znovu si vSak dovolim zopakovat, Ze zadanim cenové studie se
mésto nezbavuje vlastni odpovédnosti, nepfenasi ji na zpracovatele studie, ale je
nadale povinno s nalezitou péci posoudit jeji obsah (a byt si védomo i toho, Ze obsah

studie byl znacnou mérou pfeduréen konkrétnim zadanim).

ZVaSeho dopisu plyne, Zze Cenova studie byla aktualizovana a nové
zpracovana variantné. Impulsem pro jeji upravu a doplnéni byly zavéry stanoviska
Ministerstva vnitra ze dne 13. fijna 2021, kde jsem uvedl, ze pavodni Cenova studie
byla zaloZzena v zasadé jen na jedné metodice a testovala, do jaké miry se lze

pFiblizit prodeji bytd za ,symbolickou“ cenu. Podotkl jsem, Zze za uvahu stoji

Y viz rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 16. Cervence 2008, sp. zn. 28 Cdo 3757/2007, usneseni
Nejvyssiho soudu ze dne 20. ledna 2016, sp. zn. 30 Cdo 3741/2015, rozsudek Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 20. Cervence 2016, €. j. 52 A 32/2016-126 a usneseni NejvySsiho soudu
ze dne 26. listopadu 2020, sp. zn. 33 Cdo 1896/2020
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i kompromisni varianta, kdy by mésto pocitalo s odchylkou od ceny obvyklé pouze
v ramci cenové hladiny nemovitosti platné v minulosti (a blizSi oCekavani najemci
ohledné zhodnoceni jejich majetku v dobé& uzavirani puvodnich smluv), zatimco
zhodnoceni nemovitosti nad tento ramec by ,slevé“ nepodléhalo. Stejné tak bylo
méstu dano k uvaze mozné feSeni scelit majetek druzstev u mésta jako jediného

vlastnika a teprve nasledné prevadét majetek jednotlivym najemcum.

Jak vyplyva zusneseni Zastupitelstva statutarniho mésta Olomouc
ze dne 10. prosince 2021, zastupitelé schvalili zamér postupu pfevodu bytovych
jednotek ve spoluvlastnictvi mésta a druzstev dle varianty 1 uvedené v aktualni
Cenové studii, tj.ve varianté, ktera spoCiva v prfevodu bytovych jednotek
za ,symbolickou cenu® pfi zohlednéni vSech moznych korekci ceny v misté a Case

obvyklé a indexaci.

K tomuto uvadim, Ze si velmi cenim postupu Vaseho mésta a domnivam
se, ze na zakladé dil¢ich uprav a doplnéni podkladovych materiald velmi peclivé
zvazilo dalSi mozna feSeni prodeje vCetné urCeni odchylky od ceny v misté a Case

obvyklé.

Jak jsem jiz uvedl, zjednani napravy neplatnych smluv prostfednictvim novych
pravnich tituld, v€etné zvefejnéni adresného zaméru a schvaleni prodeje nemovitosti
organy meésta, je z hlediska zakona o obcich v pofadku. Nicméné, v tuto chvili
nemohu jakkoliv posuzovat a pfehodnocovat méstem ucinénou volbu mezi vice
v Uvahu pfipadajicimi feSenimi.? Z tohoto dlivodu proto nepfistupuji k hodnoceni
konkrétnich vypoctd vySe ceny v misté a Case obvyklé a posuzovani variant fesSeni
odchylky od ceny v misté a Case obvyklé, jak jsou uvedeny v aktualizované Cenové

studii. Podotykam rovnéz, ze problematika €innosti organu druzstev, ktera podléhaji

? Viz k tomu rozsudek Nejvy$iho soudu ze dne 24. bifezna 2010, sp. zn. 28 Cdo 4365/2009 a
rozsudek ze dne 15. Fijna 2018, sp. zn. 26 Cdo 273/2018
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pravnimu rezimu zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nalezi do vécné
gesce Ministerstva spravedInosti.

S pozdravem

Mgr. Petr Vokac

Vazeny pan
Mgr. Miroslav Zbanek, MPA
primator statutarnino mésta Olomouc
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