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Textova ¢ast I.A. Regulaéniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I.P. Pavlova,
vydaného Zastupitelstvem mésta Olomouce opatfenim obecné povahy ¢. 5/2017 dne 19.
12. 2017, s nabytim ucinnosti dne 5. 1. 2018

se Zménou ¢. | méni takto:



A. VYMEZENi RESENE PLOCHY

Text této kapitoly se Zménou €. | neméni.

B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Body 1., 2., 3., se Zménou €. | neméni.

Bod 4. a podbody 4.1.,4.2.,4.3., 4.4., se Zménou €. | neméni.

Text podbodu 4.5. se Zménou €. | v podbodech 4.5.1, 4.5.2,4.5.3.,4.5.4.,4.5.5.,4.5.6,4.5.7.,
4.5.8. neméni.

V podbodé 4.5.9. Pozemky a stavby ob¢anského vybaveni na ulici Hrani¢ni (OV8 + A8)
Odstavce a), b), ¢), d) se Zménou ¢. | neméni.
Odstavec e) PloSna a prostorova regulace: se Zménou €. | méni v prvni odrazce:

- max. podlaznost novych staveb ,,2 NP nahrazuje textem 4 NP

Dalsi dvé odrazky se neméni.
V dalSim odstavci ozna¢eném d) (nasledujici za e)) se opravuje pouze chyba: pismeno d) na f)

takto:
f) Dalsi pozadavky:

Text se Zmeénou €. | neméni.

Nasledujici podbody 4.5.10., 4.5.11., 4.5.12.,, 4.5.13. se Zménou ¢. | neméni.
Dalsi body a podbody se Zménou €. | neméni. (4.6.,4.7., 4.8., body 5., 6.,)

Dalsi ¢asti regulacniho planu obsazené dle obsahu v kapitolach C, D, E, F, G, H, |, se Zménou
¢. | nemeéni.

J. UDAIJE O POCTU LISTU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

ILA. Textova ¢ast Zmény C. | Regulacniho planu obsahuje 4 strany textu (vC. titulnich listd).

I.B. Graficka ¢ast Zmény C. | Regulacniho planu obsahuje vyrezy z vykres(:
I.B.1. Hlavni vykres
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Obsah

Uv
A.
B.

J.
K.
Se

od
Postup pofizeni Zmény €. | Regulacniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich

vztah(, véetné vyhodnoceni souladu regulacniho planu s politikou tzemniho
rozvoje, se zasadami uzemniho rozvoje a s Uzemnim planem

Udaje o spInéni pozadavkd na obsah Zmény &. | regulaéniho planu

. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni

D.1 Vymezeni feSené plochy

D.2 Sociodemografické podminky a bydleni

D.3 Kulturni, historické a pfirodni hodnoty tuzemi

D.4 Urbanisticka koncepce

D.5 Koncepce zelené

D.6 Koncepce dopravni infrastruktury

D.7 Koncepce technické infrastruktury

D.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatfeni, vymezeni verejné
prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky

pGdni fond a na pozemky urcéené k pInéni funkci lesa

Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

. Vyhodnoceni souladu Zmény €. | regulacniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

. Vyhodnoceni souladu Zmény €. | regulaéniho planu s pozadavky stavebniho zdkona

a jeho provadécich predpist
Vyhodnoceni souladu Zmény €. | regulacniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich

predpisl a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich predpisd,
popfripadé s vysledkem feseni rozporu

Rozhodnuti o ndmitkach, véetné jejich odlvodnéni
Vyhodnoceni pfipominek

znam pouzitych zkratek

Pfiloha — Zména ¢. | Textové casti LA Regulaéniho planu RP-21 SidliSté Brnénska — I.
P.Pavlova, vydaného Zastupitelstvem mésta Olomouce opatfenim obecné povahy ¢. 5/2017
dne 19.12.2017, s nabytim ucinnosti dne 5.1.2018.

(Text s vyznacenym zmeén)



uvoD

a) Udaje o podkladech

Zména C. | Regulaéniho planu RP-21 SidliSté Brnénska — I. P. Pavlova je zpracovana na zakladé
smlouvy o dilo ¢. ODUR/SOD/002527/2019/Zam uzaviené mezi objednatelem, Statutarnim
méstem Olomouc a zhotovitelem, ALFAPROJEKT OLOMOUC a.s., IC 25849280, Tylova
1136/4, 779 00 Olomouc dne 21.10.2019. Se Zadatelem a platcem Zmeény ¢. | spolec¢nosti
SIBOM s.r.o., IC 483 95 625, U Silnice 70/7, 751 24 Pterov je uzavfena Dohoda o Ghradé na-
kladti €ODUR/DOH/002529/2019/Zam ze dne 23.10.2019.

Podklady po zpracovani Zmény €. | regulacniho planu:

- Regulacni plan RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova vydany Zastupitelstvem mésta
Olomouce opatfenim obecné povahy ¢. 5/2017 dne 19.12.20117, s nabytim ucinnosti dne
5.1.2018;

- Uzemni pldn Olomouc (KNESL + KYNCL s.r.0.), vydany Opatfenim obecné povahy
¢. 1/2014 Zastupitelstvem mésta Olomouce, s nabytim ucinnosti dne 30. 9. 2014, ve zné-
ni pozdéjsich zmén (dale jen Uzemni plan);

- Uzemné analytické podklady ORP Olomouc — IV. aktualizace (Magistrat mésta Olomou-
ce, odbor koncepce a rozvoje, prosinec 2016);

- Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (Aktualizace €. 1, schvale-
na usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015; €. 2 a €. 3 schvalenych dne 2.9.2019);

- Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, vydané formou
opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22. 4. 2011 usnesenim
UZ/19/44/2011, s nabytim Gcinnosti dne 14. 7. 2011, ve znéni Aktualizace ¢. 2b, vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 24. 4. 2017 usnesenim ¢. UZ/4/41/2017 formou
opatfeni obecné povahy pod ¢j.: KUOK 41993/2017, které nabylo ucinnosti dne
19.5.2017 a Aktualizace ¢. 3 vydané dne 25.2 2019, kterd nabyla ucinnosti dne
19.3.2019;

- Aktualni katastralni mapa, prevzata z Katastru nemovitosti Ceského Gfadu zeméméfic-
kého a katastralniho (www.cuzk.cz).

b) Obsah a rozsah elaboratu
Zména ¢. | Regulaéniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova obsahuje:
I.  Zména ¢.1 Regulacniho planu RP-21 SidliSté Brnénska - I. P. Pavlova
I.LA. Textova Cast
I.B. Graficka ¢ast
[.B.1. Hlavni vykres 1:2000

Il. Oddvodnéni Zmény ¢. | Regulacéniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska —I. P. Pavlova
[lLA. Textova Cast
II.B. Graficka ¢ast

I1.B.1. Koordinacni vykres 1:2000

Ostatni vykresy platného regula¢niho planu se Zménou €. | neméni.


http://www.cuzk.cz)/

A. POSTUP PORIZENi ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU RP-21 SiDLISTE BRNENSKA
—1. P. PAVLOVA

Zména €. | Regula¢niho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova je potizena jako zména
regulaéniho planu dle navrhu v souladu § 62 odst. 2 stavebniho zakona (zdkon ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisd) a v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Regulaéni plan RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova byl vydan Zastupitelstvem mésta Olo-
mouce opatfenim obecné povahy ¢. 5/2017 dne 19. 12. 2017 a nabyl Ucinnosti dne 5. 1. 2018.
Statutdrnimu méstu Olomouc byl dne 29. 13 2018 dorucen Ndvrh na potizeni Zmény ¢. | Regu-
la¢niho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova od spole¢nosti SIBOM s.r.o., IC 483
95 625, U Silnice 70/7, 751 24 Prerov.

O pofrizeni Zmény €. | Regulaéniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova rozhodlo Zastu-
pitelstvo mésta Olomouce rozhodnutim ze dne 26. 4. 2019; dle ustanoveni § 72 az 74 stavebni-
ho zdkona, zkrdcenym postupem, jejimz obsahem je provéfeni zvySeni max. podlaznosti novych
staveb na pozemcich v plose OV8, za podminky uzavieni dohody o Uhradé nakladd na zpracovani
zmény regulaéniho planu a vyhotoveni Uplného znéni regulaéniho planu a ndsledné uhrady na-
kladl do 30 dnl ode dne zaslani ndvrhu dohody o Uhradé naklad( ze strany statutarniho mésta
Olomouce.

Pofizovatelem Regula¢niho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova je Statutdrni mésto
Olomouc, odbor dopravy a Uzemniho rozvoje, ufad uzemniho planovani, zpracovatelem re-
gulaéniho planu je ALFAPROJEKT OLOMOUC a.s., IC 25849280, Tylova 1136/4, 779 00 Olo-
mouc, zodpovédnym projektantem je Ing. arch. Pavel Vrba, autorizovany architekt CKA
01540.

B.VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZi{VANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSIiCH
UZEMNICH VZTAHU, VEETNE VYHODNOCENi SOULADU zmény &. | REGULACNIHO
PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE, SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJEA S
UZEMNIiM PLANEM

a) Koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich uizemnich vztaht

Resend plocha regula¢niho planu — sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova leii v jihozapadni ¢asti
mésta Olomouce, v k.U. Nova Ulice, jihozapadné historického jadra mésta. Je souéasti husté
zastavéné obytné zastavby, kterd tvofi prstenec sidlist kolem historického jadra mésta. Jde
o stabilizované obytné Uzemi s charakterem volné sidliStni struktury. Z vychodni strany je
feSend plocha lemovana vyznamnou méstskou tfidou, ulici Brnénskou (silnice 1/46), severo-
vychodné navazuje na feSené Uzemi aredl Fakultni nemocnice Olomouc, jihozdpadné ob-
chodni a komeréni zéna, severozdpadné obytna zastavba sidlisté Nova Ulice.

Regend plocha je nedilnou funkéni souc¢asti méstského obytného Uzemi, s prevazujici funkci
obytnou a s doplrikovou funkci ob¢anského vybaveni — jsou zde situovany stabilizované area-
ly zakladni Skoly a gymnazia, materské sSkoly a nakupniho centra.



Zménou €. | dochdzi pouze k jedné dil¢i Upravé max. podlaznosti novych staveb obéanského vy-
baveni na ulici Hrani¢ni (OV8 + A8) platného regulac¢niho planu; tyto Upravy nemaji Zadny dopad
na SirSi Uzemni vazby.

b) Vyhodnoceni souladu Zmény €. | regulacniho planu s politikou izemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni pozdéjsich aktualit, (Aktualizace &. 1, schvalend usnese-
nim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015; €. 2 a €&. 3 schvalenych dne 2.9.2019) stanovi pozadav-
ky a podminky pro naplriovani tkoll uzemniho planovani. Z republikovych priorit Uzemniho pla-
novani pro zajiténi udriitelného rozvoje Gzemi, stanovenych v PUR CR, se problematiky fe$ené
regulacnim pldnem a jeho Zménou ¢. | tykaji zejména nasledujici:

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou
infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Pfedmétem reSeni Zmény C. | regulacniho planu je zamér spole¢nosti SIBOM s.r.o., ktera je
vlastnikem pozemku parc. ¢. 647/1 k.4. Nova Ulice pfi ul. Hranicni, realizovat objekt vysky 4
NP s komerénim parterem a vyuZitim pro kanceldfre a ubytovani, coz je vsouladu
s ob&anskym vybavenim v této plose. Dle Uzemniho planu Olomouc (dale jen ,UPO*) je ma-
ximalni vyska stanovend 13/17 m. Jako max. vysku by Zadatel o Zménu ¢. | regulaéniho planu
vyuzil stavajici vysku objektu na pozemku tj. 12,66 m v souladu s UPO. Dle UPO je pfedmét-
ny pozemek soucasti stabilizované plochy smisené obytné 14/118S v zastavéném uzemi.
Z hlediska podminek prostorového usporaddani plch je pro tuto plochu stanovena struktura
zastavby sidlistni volny typ s maximalni vyskou zastavby 13/17 m.

Regend plocha je nedilnou funkéni sou¢asti méstského obytného Gzemi, s prevazujici funkci
obytnou a s doplrikovou funkci ob¢anského vybaveni.

¢) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. | regulacniho planu se zasadami izemniho rozvoje

Priority Uzemniho planovani Olomouckého kraje, stanovené v Zasadach Uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje, Aktualizace €. 1, vydané formou opatfeni obecné povahy Zastupitel-
stvem Olomouckého kraje dne 22. 4. 2011 usnesenim UZ/19/44/2011, s nabytim Gcinnosti
dne 14. 7. 2011, ve znéni Aktualizace ¢. 2b, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne
24.4.2017 usnesenim ¢.UZ/4/41/2017 formou opatieni obecné povahy pod ¢j.: KUOK
41993/2017, které nabylo uc¢innosti dne 19. 5. 2017 a Aktualizace ¢. 3 vydané dne 25.2 2019,
kterd nabyla Gcinnosti dne 19.3.2019, jsou naplnény v UPO, ve znéni pozdé&jsich zmén. Pro-
blematiky resené regulacnim planem se tyka zejména priorita stanovena v kapitole A.1, bodé
2.2. ,konkretizovat ochranu verejnych zajm( v Uzemi“. Ochrana verejnych zajm0 byla zakladnim
ukolem zpracovani regula¢niho planu.

Uzemi mésta Olomouc je v Zasadach tzemniho rozvoje Olomouckého kraje souéasti rozvojo-
vé oblasti narodniho vyznamu RO1 Olomouc. Ukoly stanovené pro tuto oblast byly Feseny



Uzemnim planem Olomouc a nemaji ptimy dopad na Gzemi Fedené Zménou ¢&. | regulaénim
planem.

Dle predchoziho textu, Zména €. | méni navrZené prostorové regulace spocivajici v max. podlaz-
nosti novych staveb obcanského vybaveni na ulici Hrani¢ni (OV8 + A8) regulac¢niho planu na za-
kladé pozadavku spole¢nosti SIBOM s.r.o., IC 483 95 625, U Silnice 70/7, 751 24 Pterov.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. | regulaéniho planu s tzemnim planem

Uzemi Fe$ené Zménou ¢&. | Regulaéniho planu je v UPO, ve znéni pozd&jsich zmén, vymezeno
jako stabilizované, s vyraznym rezidencnim charakterem, ktery by mél byt zachovan. Zahrnu-
je stabilizovanou plochu, pro kterou jsou stanoveny nasledujici podminky:

Kod Vyuziti Max. vy$ka | Zastavénost | Struktura Min. podil | Zpfesnéni
plochy plochy zastavby zastavby zelené vyuziti
(m)
14/118S plocha 13/17 - sidlistni
smiSend obytnd volny typ

Regulacni plan vymezil plochy s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti i podminky pro jejich vyuziti,
stanovené UPO, které respektuje a upfestiuje do vétsich podrobnosti. Zména ¢. | regulaéniho
planu spliiuje podminky UPO z hlediska prostorové regulace a ponechavé stanovenou vysku
13/17m. Pivodné stanovena vyskova regulace v ramci regulaéniho planu se Zménou ¢. | mé-
ni ze 2 NP na 4NP, co? odpovida platnému UPO.

C. UDAJE O SPLNENi POZADAVKU NA OBSAH ZMENY C. | REGULACNIHO PLANU

Rozsah a obsah Zmény €. | je stanoven v bodé IV.2. smlouvy o dilo takto:

Zména C. | Regulacniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — |.P.Pavlova bude obsahovat textovou
a grafickou ¢ast. Ve vyrokové ¢asti budou uvedeny a zobrazeny pouze ty jevy, které jsou v
regulacnim planu ménény. Textova ¢ast odlivodnéni bude odpovidat rozsahu uvedenému

v pfiloze ¢. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., a dale bude obsahovat nalezZitosti vyplyvajici ze
spravniho fadu a z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona. V od{ivodnéni zmény €. | regulacniho
planu budou uvedeny ddvody vyroku, podklady a Gvahy pro jeji vydani. Soucéasti odivodnéni
bude srovnavaci text s vyznacenim zmén oproti plvodni vyrokové ¢asti. Graficka ¢ast odU-
vodnéni mlze byt doplnéna schématy. Zpracovany budou jen vykresy znazornujici ménéné
jevy.

Vsechny tyto pozadavky jsou ve Zméné ¢. | splnény.

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi ZMENY C.I
D.1 Vymezeni fesené plochy

Redenou plochou regulaéniho planu je sidlisté Brnénskd — I. P. Pavlova v k.U. Nova Ulice. Re-
Sena plocha je situovadna v zdpadni ¢asti mésta Olomouc, je vymezena ulicemi Brnénskou,
Vojanovou, |. P. Pavlova a Hranicni. Jeji rozloha je 20,07 ha.



Re$end plocha Zménou &. | regulaéniho planu zahrnuje stabilizovanou plochu 14/118S vy-
mezenou UPO.

D.2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd

Soucasny stav vyuZziti Uzemi a bydleni se Zménou €. | neméni.

Regené Gzemi predstavuje typickou sidli$tni zastavbu 60.-70. let minulého stoleti s charakte-
ristickymi kompozi¢nimi principy, vedenymi snahou o dUsledné oddéleni prostoru
pro dopravni obsluhu a prostor( klidovych, s obytnou zeleni a détskymi htisti. Zastavbu sid-
listé tvori prevainé dlouhé bloky deskovych panelovych domu s vyskou 4 — 8 NP, doplnéné
nékolika vyskovymi domy s 13 NP, pouze dva bloky bytovych dom( v prostoru krizovatky ulic
I. P. Pavlova a Vojanovy maji 4 NP. Uvnitf sidlisté, v klidové oblasti, jsou situovany aredly ma-
teFské koly a zakladni 8koly s gymndziem a sportovni halou (Cajkaréna); objekty mateské
Skoly maji 1 —2 NP, objekty zakladni Skoly a gymnazia 2 — 3 NP. Na severnim okraji reSeného
Uzemi, na ulici I. P. Pavlova, je situovano tzv. okrskové centrum — ndkupni stfedisko
s prostory pro stravovani a sluzby. Tento objekt je v soucasné dobé vyuZit pouze zl3sti
a v feSeném Uzemi predstavuje urcitou estetickou zavadu. S ndkupnim centrem sousedi kos-
tel Panny Marie Pomocné a Zakladni uméleckd sSkola Miroslava Stratila. Dale je na ulici
I. P. Pavlova fecka restaurace Zorba — jednopodlazni stavba v proluce mezi bytovymi domy.

Ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi, na ulici Pionyrské, je situovana nizkopodlaZni zastavba ro-
dinnych domU (vesmés 2 NP), dalsi rodinné domy jsou podél ulice Vojanovy (v jednom z nich
je materska $kola — &.p. 342 — MS Michalské stromoradi 11; samostatna zahrada materské
$koly je umisténa v dolni &asti ulice Vojanovy) a v severovychodni ¢asti ulice Cajkovského; za
rodinnymi domy na ulici Cajkovského je skupina fadovych garazi.

Na ktiZovatce ulic Brnénské a Hranicni je v objektu vily Frantisky Lip¢ikové umisténa pobocka
Knihovny mésta Olomouce a veterindrni klinika, k objektu pfiléha jeden rodinny ddm.
V prostoru kfizovatky ulic Hrani¢ni a Cajkovského se nachdzi vila rodiny Stratilovych, momen-
talné bez vyuZiti a ve Spatném stavebnim stavu. K objektu vily necitlivé pfiléha objekt s Pivni-
ci Zubr a (patrné) prodejnim skladem Barev a lak(l. Objekt pivnice je s vilou spojen velmi ne-
citlivou pristavbou. Cely komplex téchto staveb v soucasné dobé predstavuje v Uzemi este-
tickou zavadu.

Dale se v feSeném uUzemi vyskytuje nékolik staveb technické vybavenosti — zdéné distribucni
trafostanice a vyménikové stanice.

Zastavba je doplnéna pomérné kvalitni vzrostlou zeleni, nejvyznamnéjsi plochy parkové
upravené zelené jsou v dolni ¢asti ulice Hrani¢ni (s détskym hfistém), za nakupnim stredis-
kem a v prostoru kolem kostela Panny Marie Pomocné a zakladni umélecké skoly.

D.3 Kulturni, historické a pfrirodni hodnoty tzemi

Zménou €. | se podminky D.3. neméni.

D.4 Urbanisticka koncepce

Zménou €. | regulaéniho planu se urbanistickd koncepce méni zde:

- Pozemky a stavby obc¢anského vybaveni na ulici Hrani¢ni — v souc¢asné dobé pivnice Zubr
(OV8 + A8) — moZnost pristaveb a novych staveb do celkové maximadlni hodnoty zastavéni
pozemku plochy OV8 65 %, maximalni podlaznost novych staveb 2-MNP. 4 NP, u stavajici



stavby se ndastavby nepfipoustéji. Pro nové stavby a pfistavby stavajici stavby je stanove-
na jednak stavebni ¢ara podél ulice Hrani¢ni ve vzddlenosti 4,0 m, jednak stavebni hranice
podél jizni strany pozemku ve vzdalenosti 4,0 m od hranice vymezené plochy. Stavebni ¢a-
ra je stanovena jako linie, urcujici polohu zdstavby vici vefejnému prostranstvi, ve které
musi byt umisténa prevazujici ¢ast pruceli hlavni stavby na pozemku, tzn., Ze nesmi ustu-
povat smérem do hloubky pozemku, ani predstupovat; stavebni hranice je stanovena jako
linie ur€ujici maximalni rozsah zastavby; zastavba nemusi dosahovat az k této linii, ale ne-
smi ji prekrocit. Pozaduje se demolice ¢asti stavby — spojovaciho kréku s vilou rodiny Stra-
tilovych, ktery objekt vily znehodnocuje (viz prfedchozi odstavec). Oploceni pozemku se
nepfipousti.

Dalsi urbanistickd koncepce Vv ramci kapitoly D.4 v platném regulacnim planu zlstava beze
zmény.

D.5 Koncepce zelené

Systém sidelni zelené tvofi soustavu ploch, které maji vyznam pro zvyseni kvality obytného

prostiedi, jeho estetické vnimani a zalenéni do krajiny i pro zvyseni hygieny prostredi. Zmé-
nou €. | se zasady koncepce vysadby zelené neméni.

D.6 Koncepce dopravni infrastruktury
Zménou €. | se zakladni dopravni koncepce regula¢niho planu neméni.
D.7 Koncepce technické infrastruktury

Koncepce rozvoje technické infrastruktury, stanovend v platném regula¢nim planu, se Zmé-
nou €. | neméni, do stavajicich ani navrienych siti a zafizeni technické infrastruktury se neza-
sahuje

D.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, vymezeni verejné prospésnych
staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfredkupni pravo

Verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni s moznosti vyvlastnéni podle § 170
stavebniho zdkona ani vefejné prospésna opatieni nebo verejna prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit predkupni pravo podle § 101 stavebniho zdkona, se regula¢nim planem nevymezily a
ani Zménou C. | se stav neméni.

E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi ZMENY C. |
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Regulacni plan nezasahuje do zemédélského pldniho fondu ani do pozemk( urcenych
k pInéni funkci lesa a Zménou €. | se stav neméni.

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VECETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Pozadavek na vyhodnoceni vlivQi navrzeného feseni na udrzitelny rozvoj Uzemi ani na vyhod-
noceni vlivl na Zivotni prostfedi nebyl uplatnén a ani Zménou ¢. | se neuplatnuje.



G. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi

Cile a ukoly uzemniho planovani stanovuje stavebni zadkon (zdkon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti) v § 18 a 19.

Z cili uzemniho planovani je ve vztahu k feSeni Zmény €. | regulaéniho planu RP-21 nutno
zdUraznit predevsim odst. 2 § 18, ktery stanovuje, Ze Uzemni planovani zajisStuje predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporada-
ni Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na
rozvoji Uzemi.

Z ukoll uzemniho planovani se k feseni Zmény €. | regulacniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska
—I. P. Pavlova vztahuji zejména nésledujici:

- Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb.

- Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspora-
dani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi.

Pfedmétem reSeni Zmény €. | RP-21 je Uprava stanovenych prostorovych podminek (podlaz-
nost) v souladu s UPO ve stabilizované plose 14/118S. Zména €. | je pofizovana na zakladé
zadosti spolec¢nosti SIBOM s.r.o., ktera je vlastnikem pozemku parc. ¢. 647/1 k.4. Nova Ulice
pfi ul. Hranicni, realizovat objekt vySky 4 NP s komercnim parterem a vyuZitim pro kancelare a
ubytovani.

H. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.1 REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména C. | regulaéniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova je pofizena v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpis, obsah je v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analy-
tickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

I. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €. | REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

e Vyhodnoceni souladu Zmény &. | regulacniho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlo-
va s pozadavky zvlastnich pravnich predpist



Zména C. | regula¢niho planu RP-21 Sidlisté Brnénska — I. P. Pavlova je zpracovana
v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist takto:

zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi — verejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou v regula¢nim planu respektovany; veskeré nemo-
vité kulturni pamatky, které se nachazeji v reSeném Uzemi, jsou v regulac¢nim planu re-
spektovany a nepfipousti se na nich Zzadné stavebni zasahy

zadkon ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis — verejné
zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou v regulaénim planu respektovany

zdkon ¢&. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkon(l (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpistii — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou regu-
lacnim planem dotcéeny

zdkon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpistd — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou regulaénim pla-
nem dotéeny

v

zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou regulacnim planem dotcéeny

zadkon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist — verej-
né zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou v regulaénim plan respektovany — pamatny
strom — Cajkovského lipa, i jeho ochranné pasmo, jsou respektovany

zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou regulaénim planem dotceny

zdkon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona,
nejsou regulac¢nim planem dotcéeny

v

zdkon €. 59/2012 Sbh., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpec-
nymi chemickymi latkami a chemickymi ptipravky a o zméné zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéj-
Sich predpis(, a zakona ¢. 320/2002 Sb., o zméné a zruseni nékterych zakonu v souvislosti
s ukoncenim cinnosti okresnich Uradl, ve znéni pozdéjSich predpist (zdkon o prevenci
zavaznych havarii) — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou regulacnim pla-
nem dotcéeny

zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou
v regulaénim planu respektovany

zédkon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd — vefejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou v regulac¢nim planu respektovany

zadkon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni pécéi a o zméné nékterych souvisejicich predpisu (ve-
terinarni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zako-
na, nejsou regulacnim planem dotéeny

zadkon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zako-
nl, ve znéni pozdéjSich predpisli — verejné zdjmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou
v regulaénim planu respektovany



- zdkon ¢. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, nejsou regulaénim pla-
nem dotcéeny

- zékon €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpis
—verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zdkona, jsou v Uzemnim planu respektovany.

¢ Vyhodnoceni souladu Zmény &. | regulacniho planu RP-13 Sidlisté Brnénska - I. P. Pavlo-
va se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem Feseni rozporu

Bude doplnéno po verejném projednani navrhu Zmény ¢. | regulacniho planu.

J. ROZHODNUTI O NAMITKACH, VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po vetrejném projednani ndvrhu Zmény €. | regulaéniho planu.

K. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplnéno po verejném projedndni ndvrhu Zmény ¢. | regulacniho planu.
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A. Vymezeni feSené plochy
B. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk{

C. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

C.1 Dopravni infrastruktura
C.2 Technicka infrastruktura

. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi
Podrobné podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi

Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu
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. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

I. Vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahrazuje

J. Udaje o poétu listl regulaéniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti

A. VYMEZENi RESENE PLOCHY

e Redend plocha je situovana v zdpadni ¢asti mésta Olomouc, v k.U. Nova Ulice. Je vymeze-
na ulicemi Brnénskou, Vojanovou, I. P. Pavlova a Hranicni. Jeji rozloha je 20,07 ha.

e Redend plocha zahrnuje stabilizované plochy 14/107S, 14/108S, 14/109S, 14/110S,
14/111S, 14/112S, 14/113S, 14/114S, 14/117S, 14/118S, 14/119S, 14/120S, 14/121S
a 14/122S, vymezené Uzemnim pldnem Olomouc.

¢ Vymezeni feSené plochy je vyznaceno v grafické &asti regulacniho planu.

B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

1. Regulacni plan stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuZziti pozem-
k(i v feSené ploSe pro umisténi a prostorové usporadani staveb, ochranu
hodnot a charakteru Uzemi, a pro umisténi a prostorové usporadani sta-
veb vefejné infrastruktury v souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim
planem Olomouc. Regulac¢ni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, ale je
zavazny pro rozhodovani v Uzemi.

2. Regulacni plan vymezuje v fesené plose nasledujici pozemky:



Pozemky dopravni infrastruktury (P)

Pozemky verejnych prostranstvi — komunikace (K)

Pozemky verejnych prostranstvi — parkova zelenn (PZ), v podrobnéjsim clenéni na dilci
plochy PZ1 - PZ6

Pozemky obytné zelené (0Z)

Pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni (OV), v podrobnéjsim ¢lenéni na dilci
plochy OV1 - 0V9

Pozemky bytovych domu (BH)

Pozemky staveb pro bydleni (BI).

. Regulaéni plan vymezuje v feSené plose nasledujici typy staveb:
Stavby obcanského vybaveni (A1 — A12)

Stavby bytovych domu (B)

Stavby pro bydleni (C, C1)

Stavby technické infrastruktury (D)

Stavby radovych garazi (E).

4.Pro jednotlivé druhy pozemk a staveb stanovi regulacni plan nasledujici podminky vy-
uZiti:

4.1. Pozemky dopravni infrastruktury a pozemky staveb radovych garazi (P + E)

a) Hlavni vyuziti:
esamostatna stavajici a navrzena parkovisté
e stabilizované fadové garaze na ulici Cajkovského

b) Pripustné vyuziti:

nezbytné stavebni Upravy stavajicich garazi

e sité a zafizeni technické infrastruktury

vozidlové komunikace, manipulacni plochy

chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi

e zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky max. 1,4 m,
umisténé mezi komunikaci a chodnikem mimo pohledové exponované polohy, jed-
notné architektonicky resené

¢ nizka a vzrostla zelen

pralehy pro zasakovani srazkovych vod

e terénni Upravy potiebné k radnému a bezpe¢nému uzivani pozemku a staveb

c) Podminéné pripustné vyuziti, za predpokladu, Zze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuZziti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

e zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky max. 1,4 m,
jednotné architektonicky resené

d) Nepfipustné vyuziti:

¢ stavby novych garazi
e pfistavby a nastavby stavajicich garazi
* ajiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

e) PloSna a prostorova regulace:



e pfi realizaci novych parkovist ve vymezenych pozemcich dopravni in-
frastruktury zajistit min. 10 % rozlohy vymezené plochy parkovisté pro rastr
z vzrostlych stroma.

4.2. Pozemky verejnych prostranstvi — komunikace (K)

a) Hlavni vyuziti:
¢ vozidlové komunikace, manipulacéni plochy
e prilehla parkovaci stani (podélnd, Sikma nebo kolma)
* nizka a vzrostla zelen
e prulehy pro zasakovani srazkovych vod
e chodniky a stezky pro pési, podchody, zpevnénd prostranstvi, cyklotrasy
a cyklostezky
b) Pripustné vyuziti:
e sité a zafizeni technické infrastruktury
e zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, umisténé mezi komunikaci a chodnikem mimo pohledové ex-
ponované polohy, jednotné architektonicky fesené
e pristfesky méstské hromadné dopravy
e terénni Upravy potirebné k fadnému a bezpeénému uzivani pozemka a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

e zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, jednotné architektonicky reSené

d) Nepfipustné vyuziti:
e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
e pfi realizaci parkovacich stani podél komunikaci zajistit min. 10 % rozlohy
vymezené parkovaci plochy parkovisté pro vzrostlou zelen v parkovacim
pasu nebo na bezprostfedné pfilehlych plochach.

4.3. Pozemky verejnych prostranstvi — parkova zelen (dil¢i plochy PZ1 - PZ6)

a) Hlavni vyuziti:

e parkova zelenn — souvislé plochy verejné pfistupné zelené, vytvarejici opti-
malni podminky pro odpocinek v pfirodnim prostfedi, s nejvy$simi naroky
na kvalitu vysadeb véetné kvétinovych zahont, na udrzbu a na dopliikovy
méstsky mobilidf a drobnou architekturu

b) Pripustné vyuziti:
¢ komunikace pro pési (chodniky, stezky pro pési)
e drobnd architektura a mobiliar, pergoly
o détska hristé (piskovisté, prolézacky, apod.)
¢ vodni prvky a vodni plochy



terénni Upravy potfebné k Fadnému a bezpecnému uzivani pozemk a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Zze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuZiti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostredi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

oploceni détskych hrist do max. vysky 1 m, s pouZitim ptirodnich materiald
retencni nddrze pfirodniho charakteru pro zadrZovani srazkovych vod
stavby siti technické infrastruktury pfi co nejmensim naruseni ploch zelené

d) Nepfipustné vyuziti:

vozidlové komunikace

zpevnéna sportovisté

prodejni stanky

zpevnéné plochy a pfistfesky pro odpadové kontejnery

a jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné.

e) Podrobné podminky pro jednotlivé dili plochy:

Plocha PZ1 — respektovat hlavni osu pohledu v SirSim uhlu (od vchodu
do kostela Panny Marie Pomocné k ulici I. P. Pavlova), s mozZnosti vyhledu
na budovu s vodojemem

Plocha PZ2 — respektovat hlavni osu kolmou na ulici I. P. Pavlova s optickym
propojenim od chodniku podél ulice I. P. Pavlova do centra plochy zelené,
obnovit a doplnit opticky izolujici vysadby kryjici zasobovaci rampy a plochy
z neuli€ni strany objektu

Plocha PZ3 — zalozZit a doplnit opticky izolujici vysadby mezi parkovacimi
stanimi a plochou zelené (nizsi kere), plochu zelené z vétsi ¢asti ponechat
bez porostu dievin — stromy a kefe ponechat a obnovovat ve skupinach;
premistit do plochy umélecké dilo VIna a ptak

Plocha PZ4 — plochu fesit jako samostatnou parkovou plochu s vyssim podi-
lem porostd drevin (stromU a kefl) — podil dfevin max. do 40 % z celkové
rozlohy plochy PZ4; doplnit plochu o komunikacni okruh; doplnit G¢innou
optickou izola¢ni vysadbu podél ulice Hranicéni; udrzovat pohledové izolujici
bariéru podél ulice Brnénské; zfidit odpovidajici vysadbu za sochou Panny
Marie Immaculaty a pohledové ji otevrit pro pohled z pfilehlého dopravni-
ho pruhu ulice Brnénské

Plocha PZ5 — vysadit izola¢ni zelen podél ulice Brnénské

Plocha PZ6 — plochu resit jako kratkou promenddni trasu s alejovou (dvou-
Fadou) stromovou vysadbou; respektovat pamatny strom Cajkovského lipa.

f) PloSnd a prostorova regulace: nestanovuje se.

4.4. Pozemky obytné zelené (0Z)

a) Hlavni vyuziti:

obytna zelen — sadovnicky upravena verejnd zelen a vnitroblokova zelen
polovefejného charakteru, urenda predevsim pro kaZdodenni rekreaci
a sportovni vyZiti obyvatel prilehlé obytné zastavby



b) Pfipustné vyufZiti:
¢ chodniky a pési stezky, zpevnéna prostranstvi
e drobna architektura a mobiliar
o détska hristé (piskovisté, prolézacky, apod.)
e vefejné pristupna sportovisté
e oploceni sportovist a détskych hrist
e stavby technické infrastruktury
e retencni nadrze pro zadrzovani srazkovych vod
e terénni Upravy potfebné k radnému a bezpeénému uzivani pozemka a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za pfedpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZz na danych a souvisejicich
pozemcich:

e zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, jednotné architektonicky fesené
e stavby siti technické infrastruktury pfi co nejmensim naruseni ploch zelené

d) Nepfipustné vyuziti:
¢ vozidlové komunikace, manipulacni plochy
e prodejni stanky
* a jiné vyuZiti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) PloSna a prostorova regulace: nestanovuje se.
4.5. Pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni (OV1 — OV9 + Al - A12)
4.5.1. Pozemky a stavby zdkladni umélecké skoly (OV1 + Al)

a) Hlavni vyuziti:
e obcanské vybaveni verejné infrastruktury

b) Pfipustné vyuziti:
e chodniky a stezky pro pési, zpevnénad prostranstvi

c) Podminéné pripustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuZiti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostredi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZz na danych a souvisejicich
pozemcich:

e pfistavby v rozsahu nezbytné nutném pro zajisténi provozu zafizeni (scho-
disté, kryté vstupy, apod.)

e stavebni Upravy (napf. Upravy vstupd, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

e zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, jednotné architektonicky resené

e stavby siti technické infrastruktury

d) Nepftipustné vyuZziti:
e oploceni pozemku



e zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoz provoz by vyvolaval negativni
ucinky na Zivotni prostredi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvysené naroky na dopravni obsluhu

e nastavby

e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
* max. rozsah pfistaveb do rozlohy 5 % stavajici zastavéné plochy.

4.5.2. Pozemky a stavby nakupniho stiediska (OV2 + A2)

a) Hlavni vyuziti:
e obcanské vybaveni

b) Pfipustné vyuZiti:
¢ chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi, manipulacni plochy

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

e bydleni

* ndastavby

e pfistavby v rozsahu nezbytné nutném pro zajisténi provozu zatizeni (scho-
disté, kryté vstupy, zasobovaci rampy, apod.)

e stavebni Upravy (napf. Upravy vstupd, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

e zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, jednotné architektonicky reSené

e stavby siti technické infrastruktury

e predzahradky pouze sezénni, demontovatelné

d) Nepfripustné vyuziti:
e oploceni pozemku
e zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoz provoz by vyvoldval negativni
ucinky na Zivotni prostredi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu
e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
e max. rozsah pfistaveb do rozlohy 5 % stavajici zastavéné plochy
* nastavby stavajiciho objektu max. o 1 NP.

4.5.3. PozemKky a stavby arealu mateiské Skoly na ulici Pionyrské (OV3 + A3)

a) Hlavni vyuziti:
¢ obcanské vybaveni verejné infrastruktury

b) Pfipustné vyuziti:



e drobné stavby pro potfeby materské skoly (altdny, pfistiesky, apod.)

o détska hristé

¢ chodniky a stezky pro pési, zpevnénad prostranstvi

e stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

e zpevnéné plochy a pfristfesky pro odpadové kontejnery

e terénni Upravy potirebné k radnému a bezpeénému uzivani pozemka a sta-
veb

e retencni nadrze pro zadrzovani srazkovych vod

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Zze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuZiti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

¢ vozidlové komunikace, manipulacni plochy

e parkovisté pro zaméstnance a navstévniky

e pfristavby a nastavby

e stavebni Upravy (napf. Upravy vstupd, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

* nové stavby pro verejné obcanské vybaveni

d) Nepfipustné vyuziti:

e zména funkéniho vyuziti na vyuziti, jehoZz provoz by vyvoldval negativni
ucinky na Zivotni prostfedi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvoldval zvySené naroky na dopravni obsluhu

e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
e max. rozsah pristaveb do rozlohy 20 % stdvajici zastavéné plochy.
* nastavby stavajicich objektd max. o 1 NP
¢ celkova max. hodnota zastavéni pozemku OV3 40 %.

4.5.4. PozemKky a stavby zdravotnického zatizeni (OV4 + A4)

a) Hlavni vyuziti:
e obcanské vybaveni verejné infrastruktury

b) Pfipustné vyuziti:
¢ chodniky a stezky pro pési, zpevnénad prostranstvi
e stavby siti a zafizeni technické infrastruktury
e zpevnéné plochy a pfristfesky pro odpadové kontejnery
e terénni Upravy potirebné k radnému a bezpeénému uzivani pozemka a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkd a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostredi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZz na danych a souvisejicich
pozemcich:

¢ vozidlové komunikace, manipulaéni plochy



e parkovisté pro zaméstnance a navstévniky

e pristavby v rozsahu nezbytné nutném pro zajisténi provozu zafizeni (scho-
disté, kryté vstupy, zasobovaci rampy, apod.)

e nastavby

e stavebni Upravy (napf. Upravy vstupt, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

d) Nepfipustné vyuziti:

e zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoz provoz by vyvolaval negativni
ucinky na Zivotni prostredi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu

e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) PloSna a prostorova regulace:
* max. rozsah ptistaveb do rozlohy 10 % stavajici zastavéné plochy
¢ ndastavby stavajiciho objektu max. o 1 NP.

4.5.5. PozemKky a stavby arealu zakladni Skoly a gymnazia (OV5 + A5)

a) Hlavni vyuziti:
¢ obcanské vybaveni verejné infrastruktury

b) Pripustné vyuziti:
e drobné stavby pro potreby Skoly (altany, ptistfesky, apod.)
¢ hfisté a sportovisté
e chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi
e stavby siti a zafizeni technické infrastruktury
e zpevnéné plochy a pfistfesky pro odpadové kontejnery
e terénni Upravy potrebné k radnému a bezpeénému uzivani pozemka a sta-
veb
¢ retencni nadrze pro zadrzovani srazkovych vod

c) Podminéné pripustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zatizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

¢ vozidlové komunikace, manipulacni plochy

e parkovisté pro potreby zaméstnancli a navstévnika

e pfistavby a nastavby

e stavebni Upravy (napf. Upravy vstupd, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

* nové stavby pro obcanské vybaveni verejné infrastruktury a stavby spor-
tovnich zafizeni

d) Nepfipustné vyuziti:
e zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoZz provoz by vyvolaval negativni
ucinky na Zivotni prostredi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu



e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
e max. rozsah pristaveb do rozlohy 20 % stavajici zastavéné plochy
* nastavby do celkové max. podlaznosti 3 NP
¢ celkova max. hodnota zastavéni pozemku OV5 40 %.

4.5.6. Pozemky a stavby arealu materské skoly na ulici Vojanové (OV6/1 + A6)

a) Hlavni vyuziti:
e obcanské vybaveni verejné infrastruktury

b) Pripustné vyuziti:
e drobné stavby pro potfeby materské Skoly (altany, pristfesky, apod.)
e détska hristé
e chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi
e stavby siti a zafizeni technické infrastruktury
e zpevnéné plochy a pristfesky pro odpadové kontejnery
e terénni Upravy potirebné k fadnému a bezpecnému uzivani pozemka a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

¢ vozidlové komunikace, manipulacni plochy

e pfistavby v rozsahu nezbytné nutném pro zajiSténi provozu zafizeni (scho-
disté, kryté vstupy, zasobovaci rampy, apod.)

e stavebni Upravy (napf. Upravy vstupt, zadvefi, schodist, ndstupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

d) Nepfipustné vyuziti:

e zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoz provoz by vyvoldval negativni
ucinky na Zivotni prostfedi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu

* nastavby

e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
e max. rozsah pfistaveb do rozlohy 5 % stavajici zastavéné plochy.

4.5.7. Pozemky samostatné zahrady matefské skoly na ulici Vojanové (OV6/2)

a) Hlavni vyuziti:
¢ zahrada matefské Skoly
b) Pfipustné vyuziti:
¢ drobné stavby pro potfeby materské Skoly (altany, pristiresky, apod.)
e détska hristé
¢ chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi



e stavby siti technické infrastruktury
e terénni Upravy potirebné k radnému a bezpeénému uzivani pozemk a sta-
veb

c) Podminéné pfipustné vyuziti: nestanovuje se

d) Nepfipustné vyuziti:
e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace: nestanovuje se.
4.5.8. PozemKky a stavby arealu vily rodiny Stratilovych (OV7 + A7)

a) Hlavni vyuziti:
¢ vhodné spolecenské uplatnéni nemovité kulturni pamatky

b) Pripustné vyuziti:

e obcanské vybaveni

e bydleni

e stavebni Upravy, pfi kterych dojde k obnoveni plvodniho vzhledu neoklasi-
cistniho objektu — Upravy fasady pfi zachovani historizujicich prvkd, obno-
veni plvodnich okennich a dvernich otvorl, vyména oken a dvefi pfti re-
spektovani pivodniho ¢lenéni a materidlu, vyména zdbradli pfi pouZiti his-
torizujici struktury a materialu, obnova schodist v plivodnim tvaru, vyména
stfesni krytiny pfi pouziti tradi¢nich materialQ

e v zahradé objektu drobné stavby pro potieby jeho vyuziti (altany, pristres-
ky, apod.)

e détska hristé

e chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi

e stavby siti technické infrastruktury

c) Podminéné ptipustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zatizeni ne-
omezi hlavni vyuZiti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostredi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZz na danych a souvisejicich
pozemcich:

¢ vozidlové komunikace, manipulacni plochy
e zpevnéné plochy a pristfesky pro odpadové kontejnery

d) Nepfipustné vyuziti:

e pristavby a nastavby stavajiciho objektu

e stavebni Upravy, pfi kterych by doslo k nepfiznivym zméndm stavu kulturni
pamatky nebo jejiho prostredi — Upravy fasady, pti nichz by doslo k naruse-
ni nebo odstranéni neoklasicistnich prvkl, dpravy okennich a dvernich ot-
vord, pfi nichZ by doslo k naruseni jejich plvodniho tvaru, vymény oken-
nich a dvernich vyplni za pouziti nevhodnych modernich materiala (kovova
¢i plastova okna a dvere, apod.) a pfi nerespektovani jejich plvodniho ¢le-
néni

e umisténi anténnich prvkdl, klimatizacnich jednotek a reklamnich staveb a
zafizeni



e funkCni vyuzZiti, jehoZz provoz by vyvoldval negativni ucinky na Zivotni pro-
stfedi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech nebo ktery by vyvolaval
zvySené naroky na dopravni obsluhu

* nové stavby v plose OV7

e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) PloSna a prostorova regulace: nestanovuje se.
4.5.9. Pozemky a stavby obcanského vybaveni na ulici Hrani¢ni (OV8 + A8)

a) Hlavni vyuziti:
e obcanské vybaveni

b) Pripustné vyuziti:
e chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi
e stavby siti technické infrastruktury
e zpevnéné plochy a pfistfesky pro odpadové kontejnery
¢ retencni nadrze pro zadrzovani srazkovych vod
e terénni Upravy potirebné k fadnému a bezpeénému uzivani pozemka a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostifedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a neptfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

e pfistavby

* nové stavby obc¢anského vybaveni

e stavebni Upravy (napf. Upravy vstupd, zadvefi, schodist, nadstupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

¢ vozidlové komunikace, manipulacni plochy, parkovisté pro potreby zafizeni

d) Nepfipustné vyuziti:

e oploceni pozemku

e zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoz provoz by vyvoldval negativni
ucinky na Zivotni prostredi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu

e nastavby

e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
e max. podlaznost novych staveb 2-NP 4ANP
¢ celkova max. hodnota zastavéni pozemku OV8 65 %
e nové stavby a pfistavby musi byt umistény ve stanovené stavebni care
a musi respektovat stanovenou stavebni hranici

d) Dalsi pozadavky:
¢ demolice spojovaciho kréku s vilou rodiny Stratilovych

4.5.10. Pozemky a stavby arealu vily Frantisky Lipcikové (OV9 + A9)



a) Hlavni vyuziti:

vhodné spolecenské uplatnéni nemovité kulturni pamatky

b) Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni

v zahradé objektu drobné stavby pro potieby jeho vyuziti (altany, pristies-
ky, apod.)

chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi plochy

stavby siti technické infrastruktury

c) Podminéné pripustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuZiti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

stavebni Upravy, pfi kterych nedojde k nepfiznivym zméndm stavu kulturni
pamatky — Upravy fasady bez naruseni jejich typickych prvkd, vyména oken
a dvefi pfi zachovani plvodniho ¢lenéni a materidlu, vyména stiesni krytiny
pfi pouziti tradi¢nich materialQ

vozidlové komunikace, manipulacni plochy

zpevnéné plochy a pristfesky pro odpadové kontejnery

d) Nepfipustné vyuziti:

pfistavby a ndstavby stdvajiciho objektu

stavebni Upravy, pfi kterych by doslo k neptiznivym zménam stavu kulturni
pamatky nebo jejiho prostfedi — Upravy fasady, pfi nichZz by doslo k naruse-
ni nebo odstranéni kubistickych prvk( (fimsy, Sambrany, pilastry), Gpravy
okennich a dvernich otvord, pfi nichz by doslo k naruseni jejich plivodniho
tvaru, vymény okennich a dvernich vyplni za pouziti nevhodnych moder-
nich materidld (kovova Ci plastova okna a dvere, apod.), zasahy do koncep-
ce zelené na pozemku

umisténi anténnich prvkd, klimatizac¢nich jednotek a reklamnich staveb a
zafizeni

funkéni vyuziti, jehoZz provoz by vyvoldval negativni ucinky na Zivotni pro-
stfedi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech nebo ktery by vyvolaval
zvySené naroky na dopravni obsluhu

nové stavby v plose OV9

jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace: nestanovuje se.

4.5.11. Stavba kostela Panny Marie Pomocné (A10)

a) Hlavni vyuziti:

cirkevni vyuziti

b) Pripustné vyuziti: nestanovuje se

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

stavebni Upravy, pfi kterych nedojde k nepfiznivym zménam stavu a vzhle-
du objektu — upravy fasady bez naruseni jejich typickych prvkd (fimsy,



Sambrany, pilastry), vyména oken a dvefi pfi zachovani pavodniho ¢lenéni a
materialu, vyména stfesni krytiny pfi pouziti tradi¢nich materialQ

d) Nepfipustné vyuziti:

e pfistavby a nastavby

e stavebni Upravy, pfi kterych by doslo k nepfiznivym zménam stavu a vzhle-
du objektu — Upravy fasady, pfi nichz by doslo k naruseni nebo odstranéni
historickych prvk(, dpravy okennich a dvernich otvorl, pfi nichZz by doslo
k naruseni jejich plvodniho tvaru, vymény okennich a dvernich vyplni za
pouziti nevhodnych modernich materidll (kovova ¢i plastova okna a dvere,
apod.)

e umisténi anténnich prvkl, klimatizacnich jednotek a reklamnich staveb a
zafizeni

e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) PloSna a prostorova regulace: nestanovuje se.
4.5.12. Stavba obcanského vybaveni na ulici I. P. Pavlova (A11)

a) Hlavni vyuziti:
e obcanské vybaveni

b) Pripustné vyuziti: nestanovuje se

c) Podminéné pfripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostifedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

* nastavba
e stavebni Upravy (napf. Gpravy vstupt, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

d) Nepfipustné vyuziti:
e pfistavby
e zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoz provoz by vyvoldval negativni
ucinky na Zivotni prostfedi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu
e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
* nastavba stavajiciho objektu max. o 1 NP.

4.5.13. Stavby drobnych prodejen za rodinnymi domy na ulici Pionyrské (A12)

a) Hlavni vyuziti:
¢ obcanské vybaveni

b) Pripustné vyuziti: nestanovuje se

¢) Podminéné pripustné vyuziti:
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stavebni Upravy (napf. Upravy vstupd, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

d) Nepfipustné vyuziti:

nastavby a pristavby

zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoz provoz by vyvolaval negativni
ucinky na Zivotni prostredi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu

jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace: nestanovuje se.

Pozemky a stavby bytovych domt (BH + B)

a) Hlavni vyuziti:

bytové domy a jejich bezprostredni okoli

b) Pripustné vyuziti:

chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi, manipulacéni plochy
drobnd architektura a mobiliar

détska hristé (piskovisté, prolézacky, apod.)

verejné pristupna sportovisté

oploceni détskych hrist a sportovist

nizka a vzrostld zelen

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, umisténé mezi komunikaci a chodnikem mimo pohledové ex-
ponované polohy, jednotné architektonicky fesené

retenéni nddrze pro zadrzovani srazkovych vod; preferovat nadrze pfirod-
niho charakteru

terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemk( a sta-
veb

c) Podminéné ptipustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zatizeni ne-
omezi hlavni vyuZziti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

pristavby nezbytné nutné pro zajisténi provozu staveb, komfortu bydleni
a pohody obyvatel (kryté vstupy a schodisté, zadveri, apod.)

stavebni Gpravy (napf. Upravy schodist a nastupnich ramp, zvétseni ploch
balkdnl a lodzii, nahrazeni balkonl lodziemi a zaskleni balkéna a lodzii), za-
tepleni staveb

moznost vyuziti nebytovych prostor pro zafizeni obcanského vybaveni
za predpokladu, Ze budouci provozovana ¢innost nevyvola potfebu navyse-
ni parkovacich kapacit v Uzemi

zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, jednotné architektonicky reSené

d) Nepfipustné vyuZziti:



stavby novych bytovych dom{
nastavby stavajicich bytovych dom{

e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné

pfipustné

e) PloSna a prostorova regulace: nestanovuje se.

4.7. Pozemky a stavby pro bydleni (Bl + C + C1)

a) Hlavni vyuziti:

pozemky a stavby pro bydleni

b) Pripustné vyuziti:

okrasné a uzitkové zahrady

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

zpevnéné plochy a pristfesky pro odpadové kontejnery

reten¢ni nddrze pro zadrZovani srazkovych vod

terénni Upravy potrebné k radnému a bezpeénému uzivani pozemka a sta-
veb

c) Podminéné pfripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

nastavby a pfistavby

zvySovani poctu bytl za predpokladu zajisténi potifebnych parkovacich
a odstavnych stani na vlastnim pozemku

drobné stavby, které pini funkci doplrikovou (napf. gardz, sklad zahradniho
naradi, altan, pergola, bazén), pokud tyto stavby nelze zabezpecit ve stavbé
pro bydleni

na pozemku jedné stavby pro bydleni jedna stavba pro podnikatelskou cin-
nost; tyto stavby nesmi svym vzhledem a ucinky na okoli narusovat obytné
a zivotni prostredi a nesmi vyvolavat potfeby novych parkovacich mist mi-
mo vlastni pozemek

d) Nepfipustné vyuziti:

pro stavbu soznacenim C1 stavebni upravy, pfi kterych by doslo
k nepfiznivym zméndm stavu a vzhledu objektu — Upravy fasady, pfi nichz
by doslo k naruseni nebo odstranéni historickych prvkd a k naruseni drevé-
nych konstrukénich prvkd, upravy okennich a dvernich otvor(, pfi nichz by
doslo k naruseni jejich pivodniho tvaru, vymény okennich a dvernich vypl-
ni, pfi kterych by doslo k naruseni plvodniho ¢lenéni a k pouziti nevhod-
nych modernich material (kovova ¢i plastova okna a dvere, apod.)

nové stavby pro bydleni

stavby prodejnich stank

vyuziti zahrad staveb pro bydleni jako skladistnich nebo sklddkovych ploch
jiné vyutZiti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
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e nastavby do max. podlaznosti 2 NP, pfistavby do max. hodnoty souctu
vSech zastavénych ploch na pozemku 40 % z celkové plochy pozemku
e max. zastavéna plocha stavby pro podnikatelskou ¢innost 25 m2, max. 1NP.

Stavby zatizeni technické infrastruktury (D)

a) Hlavni vyuziti:
e zafizeni technické infrastruktury

b) Pfipustné vyuziti: nestanovuje se

c) Podminéné pripustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni neo-
mezi hlavni vyuZiti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi, kvali-
tu ovzdusi a kvalitu obytného prostredi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich
hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich pozem-
cich:

e pfistavby nezbytné nutné pro zajisténi provozu prislusného zafizeni

d) Neptipustné vyuZiti:
e jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosnd a prostorova regulace: nestanovuje se.

1. Koncepce zelené

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

V pozemcich dopravni infrastruktury (P) zajistit vysadbu vzrostlé zelené ve volnych
vysadbovych plochdch nebo pésech se zajisténym kofenovym prostorem a vysadbu
vzrostlé nebo popinavé zelené k odclonéni parkovist od okoli.

V pozemcich verejnych prostranstvi — komunikaci (K) zajistit vysadbu vzrostlé zelené
ve volnych vysadbovych plochdach se zajisténym kofenovym prostorem mezi parko-
vacimi stanimi nebo jako liniovou zeleri podél parkovacich stani.

Zachovat stavajici liniovou zelert podél ulice Brnénské (mezi podchodem a ulici Vo-
janovou) a v prostoru ulice Pionyrské.

Podél ulic I. P. Pavlova, Hrani¢ni a jizni ¢asti Brnénské vysadit liniovou zelen (aleje,
stromoftadi), podél tseku ulice Cajkovského v plode PZ6 vysadit dvoutadou alej.

Pti kaceni drevin, vyvolaném vystavbou novych komunikaci nebo parkovacich a od-
stavnych stani, zajistit ndhradni vysadby prednostné v rdmci feSené plochy.

Zachovat zelen Skolskych aredll; tyto plochy komponovat jako plochy s vyuZitim
vzdélavacim a rekreacnim.

Opticky oddélit dievinnou vysadbou souvislé plochy zelené od parkovacich mist
a komunikaci pro motorova vozidla.

Zachovat a doplnit vzrostlou zelen vzajemné opticky izolujici obytnou zastavbu (pro-
ti sobé stojici bytové domy) na ulici Hrani¢ni, Vojanové a Cajkovského.

Technické suterény a zasobovaci vjezdy budov odclonit izolacni zeleni. Pohledové
zastinovat slepé fasady bytovych domu.



1. Pro potteby regulac¢niho planu se stanovuje nasledujici definice pouzitych pojma:

obcanské vybaveni — stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélani a vychovu, so-
cidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu
obyvatelstva, dale stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro obchodni prodej, télovy-
chovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

obcanské vybaveni verejné infrastruktury — stavby, zafizeni a pozemky slouZici
pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ve-
fejnou spravu a ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané ve vefejném zdjmu

stavajici stavba — stavba zkolaudovana nebo rozestavéna ke dni nabyti U¢innosti re-
gula¢niho planu

stdvajici zastavéna plocha — zastavéna plocha ke dni nabyti Ucinnosti regulaéniho
planu

stavebni ¢ara — linie, urcujici polohu zastavby vici vefejnému prostranstvi; ve sta-
vebni ¢are musi byt umisténa prevazujici ¢ast praceli hlavni stavby na pozemku,
tzn., Ze nesmi ustupovat smérem do hloubky pozemku, ani predstupovat; mensi
¢ast praceli hlavni stavby a pruceli vedlejSich staveb mohou v{ci stavebni ¢are ustu-
povat; pred stavebni ¢aru mohou predstupovat schodisté, zavétri, zadvefi, balkony,
arkyre, fimsy, pfipadné jiné konstrukce, pfimérené rozsahem, tvarem a funkci, které
jsou soucdsti hlavniho objemu stavby

stavebni hranice — linie ur€ujici maximalni rozsah zastavby; zastavba nemusi dosa-
hovat az k této linii, ale nesmi ji prekrocit

vozidlova komunikace — dopravni cesta urcena k uziti silni¢nimi a jinymi vozidly
vzrostla zelen — stromy, které v béznych podminkach dosahuji vysky pfes 8 m

drobnd architektura a mobiliadf (napf. lavi¢ky, stojany na kola, zabradli, odpadkové
kose, pitka, umélecka dila, informacni tabule, apod.).

C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE

INFRASTRUKTURY

C.1 Dopravni infrastruktura

1. Stavby pozemnich komunikaci a ploch pro motorovou dopravu v zemi se umistuji v zasa-
dé v pozemcich verejnych prostranstvi — komunikaci (K). V obtiznych podminkach Ize pfi-
pustit prfesah dopravnich staveb i do okolnich pozemkd, pokud nebude umisténi takové
stavby v dotéeném pozemku prevladajici. Obtizné podminky jsou takové, kde by pouziti
béZznych normovych ndvrhovych prvkl uvedenych vyZzadovalo neimérné zvysené naklady

(zemni prace, demolice atd.).

2. Stavby pozemnich komunikaci a ploch pro nemotorovou dopravu v Uzemi (chodniky, stez-
ky pro pési, cyklostezky) je pfipustné umistovat ve vSech druzich vymezenych pozemka.

3. Stavby draini infrastruktury (tramvajova trat, tramvajové zastavky) lze umistit vyhradné
v pozemcich verejnych prostranstvi — komunikaci (K) vymezenych podél ulice I. P. Pavlova

a Vojanovy.

4. Regulaéni plan vymezuje ndasledujici stavby dopravni infrastruktury:



prestavba ulice I. P. Pavlova, navrzend v souvislosti s uvazovanym protazenim tramva-
jové trati uliénimi prostory ulice Vojanovy a I. P. Pavlova (zdmér uzemniho planu
s oznacenim DH-06: tramvajova trat v trase Brnénskda — Vojanova — I. P. Pavlova
(po Aquapark), kterd bude realizovana v ramci pozemk( verejnych prostranstvi — ko-
munikaci podél ulice I. P. Pavlova

komplexni pfestavba ulice Brnénské s posunem trasy mimo stavajici stopu

prestavba ulice Pionyrské na dvoupruhovy typ Sirkového usporadani v celém priibéhu
reSenym Uzemim

propojeni spojky ulice I. P. Pavlova a Vojanovy s ulici Pionyrskou, véetné zpfistupnéni
pozemk( ob&anské vybavenosti v aredlu MateFské $koly Cajkovského

parkovaci a odstavné plochy na ulici Cajkovského od ulice Vojanovy

parkovaci a odstavné plochy na ulici Pionyrské v tseku I. P. Pavlova — Cajkovského

parkovaci a odstavné plochy na ulici Pionyrské v iseku Cajkovského — Brnénska

parkovaci a odstavné plochy v ramci propojeni spojky I. P. Pavlova — Vojanova a Pionyr-
ské a odbocky k bytovym domim Vojanova 12 — 20

oba uUseky ulice Hrani¢ni v feSeném uzemi, kde je navriena zména organizace a uspo-
fadani parkovacich ploch

parkovaci a odstavné plochy v rdmci prestavby ulice Vojanovy, kterd je koncepcné na-
vrzena Uzemnim planem Olomouce (stavba DS-48 s popisem ,,zékladni komunikaéni sit
mésta — prestavba ulice Vojanovy, véetné Upravy kfiZzovatky ulic”)

kapacitni parkovi$té na terénu na ulici Cajkovského v misté stavajici parkovaci plochy

stezky pro chodce (event. i pro cyklisty) mezi severni a jizni (resp. vychodni) ¢asti sidlis-
té& (stezky mezi ulicemi I. P. Pavlova — Cajkovského — Pionyrskd — Vojanova)
s propojenim k ulici Pionyrské a Hranicni.

. Regulacni plan stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb doprav-
ni infrastruktury takto:

5.1. Silni¢ni komunikace a mistni sbérné komunikace (mistni komunikace Il. tfidy):

e pficné usporadani silni¢nich komunikaci a mistnich komunikaci Il. tfidy bude
dvoupruhové s obousmérnym provozem s parametry dle platnych vyhlasek
a technickych predpist

b) podél komunikaci budou chodniky realizovany jako jednostranné nebo obou-
stranné a budou reSeny jako dvoupruhové

e inZenyrské sité je pripustné ukladat do vozovek a chodnikd (pfednostné)
* pripustén je provoz méstské hromadné dopravy a realizace souvisejicich doprav-
nich zarizeni (autobusové zastavky, véetné zaliva, pristresky pro cestujici)

e povrch komunikaci bude fesen z asfaltobetonu, vyjimeéné z cementobetonu ne-
bo s dlazdénym povrchem bez blizsi specifikace (napf. povrchy autobusovych za-
stavek); povrch chodnik( podél komunikaci bude fesen jako dlazdény bez blizsi
specifikace, vyjimeéné je pfipustny povrch z asfaltobetonu



5.2.

5.3.

5.4.

provoz cyklistl bude fesen prednostné jako spolecny, v pfipadé zajisténi vyhovu-
jici Sitky jizdniho pruhu pro motorova vozidla je pfipustné vymezovat jednosmér-
né pruhy pro cyklisty v hlavnim dopravnim prostoru se zakladni Sitkou 1,00 m.

Mistni obsluzné komunikace (mistni komunikace Ill. tfidy):

b)

pricné usporadani mistnich komunikaci lll. tfidy bude jednopruhové i dvoupru-
hové s jednosmérnym i obousmérnym provozem s parametry dle platnych vyhla-
Sek a technickych predpisu

podél komunikaci budou chodniky realizovdny jako jednostranné nebo obou-
stranné a budou rfeSeny jako dvoupruhové

inZenyrské sité je pripustné ukladdat do vozovek a chodnikd (pfednostné)

povrch komunikaci bude fesSen z asfaltobetonu, vyjimecné z cementobetonu ne-
bo s dldzdénym povrchem bez blizsi specifikace

provoz cyklistll bude fesen jako spolecny.

Chodniky, stezky pro chodce a cyklisty (mistni komunikace IV. tfidy), vyznamné plo-
chy pési dopravu:

chodniky jsou povazovany za soucast prostoru mistnich komunikaci a budou fe-
Seny uvnitf tohoto prostoru

pficné usporadani mistnich komunikaci IV. tfidy s vylou¢enym provozem moto-
rovych vozidel (stezky pro chodce, stezky pro cyklisty, stezky pro spole¢ny provoz
pési a cyklistické dopravy) bude dvoupruhové s parametry dle platnych vyhlasek
a technickych predpis(

sité technické infrastruktury je pfipustné ukladat do celého prostoru komunikace

povrch komunikaci bude fesen s dlazdénym povrchem bez blizsi specifikace, pfi-
padné s povrchem z asfaltobetonu

usporadani vsech komunikaci musi zajistovat bezpecny a samostatny pohyb osob
s omezenou schopnosti pohybu a orientace a musi byt zfizen funkéni systém pfi-
rozenych, nebo umélych vodicich linii

vedeni cyklotras je pripustné na vSech komunikacich kromé chodnikd a stezek
pro chodce bez pruh( pro cyklisty.

Parkovaci a odstavné plochy a garaze:

v feSeném Uzemi je nepfipustné realizovat nové fadové a hromadné garaze
na terénu, samostatné stojici jednotlivé nadzemni gardze lze realizovat pouze
v plochach rodinnych dom (BI)

parkovaci a odstavné plochy na terénu je pfipustné realizovat ve vymezenych
pozemcich dopravni infrastruktury (P) a v pozemcich verejnych prostranstvi —
komunikaci (K); parkovaci a odstavné plochy budou realizovany jako verejné (ur-
¢ené pro verejnost); podminéné pripustna je realizace parkovacich ploch
v pozemcich aredlu materské Skoly na ulici Pionyrské (OV3), arealu zdravotnické-
ho zafizeni (OV4) a arealu zakladni Skoly a gymnazia (OV5), a to pouze pro potie-
by zaméstnancu a ndvstévnikl aredlu



e v parkovacich a odstavnych plochach na terénu lze ukladat sité technické in-
frastruktury

e povrch parkovacich a odstavnych ploch bude fesen s dldazdénym povrchem
bez blizsi specifikace, pfipadné s povrchem z asfaltobetonu

e prostorové usporadani parkovacich a odstavnych stani a pristupovych komunika-
ci bude odpovidat pfislusnym normovym hodnotam

e zavazny stupen automobilizace pro veskerd nova parkovaci a odstavna zafizeni je
stanoven hodnotou 1 : 2,5.

C.2 Technicka infrastruktura

Stdvajici sité a zafizeni technické infrastruktury v feSené plose jsou stabilizované.

Regulacni plan nevymezuje nové trasy siti technické infrastruktury ani nenavrhuje nové
stavby zafizeni technické infrastruktury. Nezbytné prelozky siti, zvySovani jejich kapacity
a dimenzi jsou pfipustné.

Veskeré prelozky stavajicich siti technické infrastruktury a pfipadné stavby novych siti
budou feseny jako podzemni a budou vedeny prednostné v pozemcich verejnych pro-
stranstvi — komunikacich (K). Vedeni siti technické infrastruktury v jinych pozemcich se
pfipousti pouze v nezbytnych pfipadech, a to pokud moZzno v trasach chodnikl nebo
soubéziné s nimi.

Srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ploch je nutno prednostné likvidovat vsakova-
nim pomoci vhodnych terénnich Uprav a zasakovacich pruleh(, pfipadné jejich zadrzova-
nim v reten¢nich nddrzich (povrchovych nebo podzemnich) a regulovanym odvadénim
do destové nebo jednotné kanalizace; v pozemcich verejnych prostranstvi — parkové ze-
lené PZ1 — PZ6 se pozaduji retenéni nadrze pfirodniho charakteru.

Prostor pro ukladani domovniho odpadu u zastavby rodinnych doma a u aredlovych zafi-
zeni obfanského vybaveni (arealy matefskych Skol, areal zakladni Skoly a gymnazia) musi
byt vymezen v ramci vlastniho pozemku. Prostor pro ukladani domovniho odpadu na ve-
fejné pristupnych pozemcich musi byt resen jako zpevnéné plochy s moznym ohrazenim
do vysky max. 1,4 m, jednotné architektonicky fesené, prednostné umisténé mezi komu-
nikaci a chodnikem mimo pohledové exponované polohy.

. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMIi

Zachovat charakter reSené plochy jako obytného uzemi s kvalitnimi kompozi¢nimi princi-
py a dislednym oddélenim klidovych obytnych prostord, dopravnich prostor(, obcanské-
ho vybaveni a vefejné pfistupné zelené.

Chranit nize uvedené hlavni hodnoty v feSené plose:

e nemovité kulturni pamatky, u nichz nesmi dojit k ohroZeni, poskozeni nebo znehodno-
ceni, k nepfiznivym zménam jejich stavu ani jejich prostfedi a nesmi byt naruseno je-
jich vhodné spolecenské uplatnéni:



e 33234/8-1754 — socha Panny Marie Immaculaty, ulice Brnénska, parc. ¢. 1081

e 41993/8-1752 — sochy Krista a sv. Jana Nepomuckého, u kostela Panny Marie Po-
mocné, parc. ¢. 21/1

e 15191/8-1755 — sloup se sochou P. Marie, u kostela Panny Marie Pomocné, parc.
¢.21/1

e 22365/8-2607 — vila Frantisky Lipc¢ikové (A9), ulice Brnénska, parc. ¢. 92 st., 93 st.

e 22660/8-3125 — vila rodiny Stratilovych (A7), ulice Cajkovského, parc. €. 675 st.,
676 st.

e stavby a socharska dila vyznamné z hlediska kulturnich a historickych hodnot:
e kostel Panny Marie Pomocné na ulici I. P. Pavlova, parc. €. 51 st. (A10)
e vila na ulici Vojanové ¢.p. 224, parc. €. 275 st. (C1) s pfilehlou zahradou
e kfiZ na ulici Pionyrské
e plastiky a socharskd dila, kterd vznikla soucasné s vystavbou sidlisté — plastika
u vstupu do bytového domu na ulici I. P. Pavlova, plastika za nakupnim stfediskem

e charakter volné sidlistni struktury s vysokym podilem zelené s charakteristickymi kom-
pozi¢nimi principy, vedenymi snahou o dUlsledné oddéleni prostor(i pro dopravni ob-
sluhu a prostor( klidovych s obytnou zeleni; typicka sidlistni zdstavba z 60. — 70. let
20. stoleti

e Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy

e stavajici plochy parkové zelené, u nichz nesmi dojit k jejich naruseni, omezeni jejich
plochy nebo naruseni plsobeni v zemi — plochy PZ1 -6

« pamatny strom — Cajkovského lipa véetné ochranného pasma.

Plastiku VIna a ptak Vojtéch Adamce, situovanou v ploSe navrZeného parkovisté, premis-
tit do plochy verejnych prostranstvi — parkové zelené PZ3, variantné do plochy PZ4.

Zachovat pohledové osy na kostel Panny Marie Pomocné, na sochu Panny Marie Imma-
culaty, na vilu Frantisky Lip¢ikové, na vilu rodiny Stratilovych, na vilu na ulici Vojanové
a na dim s vodojemem na severni strané ulice I. P. Pavlova.

Pti stavebnich Upravach fasad bytovych dom( véetné zatepleni dodrzet jednotné archi-
tektonické reseni a jednotnou barevnost ucelenych blokl pfi zachovani architektonické
kompozice a ¢lenéni fasad.

. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI

V maximalni mife zachovat stavajici vzrostlou zelen, zejména liniovou zelen podél ulice
Brnénské a v prostoru ulice Pionyrské a zeleri za vilou Frantisky Lip¢ikové v plose PZ4 (po-
zUstatky byvalého parku, ktery byl soucasti vily).

Pfi realizaci navrzenych parkovacich a odstavnych stani v maximalni mite zachovat stava-
jici vzrostlou zelen, pfi nezbytné nutném kaceni dievin zajistit ndhradni vysadby.

Zelen, ktera nespliiuje estetické, kompozicni nebo kvalitativni poZzadavky na tvorbu verej-
ného prostoru, odstranit a podle potfeby nahradit novou vysadbou.



F. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

e Regulacni plan nestanovuje podminky pro ochranu verejného zdravi ani pro pozarni
ochranu nad rdmec platnych zakon(, vyhlasek a norem.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI

POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

e Regulacni plan nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni,
stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani pozemky pro asanaci.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

1. Regulacni plan nevymezuje verejné prospésné stavby ani verejnd prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRAZUJE

1. Regulaéni plan nenahrazuje zadna Uzemni rozhodnuti.

J. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

ILA. Textova ¢ast Regulaéniho planu obsahuje 22 strany textu.

I.B. Graficka ¢ast Regulaéniho planu obsahuje tyto vykresy:
I.B.1. Hlavni vykres

I.B.2. Vykres koncepce dopravy
I.B.3. Vykres koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

I.B.4. Vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, spoje






