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A-TEXTOVA CAST UZEMNIi STUDIE
A1. uvobD
1.1. Zakladni udaje

PoZadavek na zpracovani studie byl vyvolan aktualni potfebou ZS Drozdin fesit objekt chybgjici t&locviény.
KMC dale potvrdila potfebu kultivovat cely prostor navsi, fesit misto pro setkavani ob&ant a Fesit vyuziti
navazujicich nemovitosti ve vlastnictvi mésta Olomouce (zamecek, Skola) v horizontu nasledujicich 20 az
30 let (tj. objektd ZS a MS). Na projednani zadani s KMC a mistnimi ob&any dne 13.7.2020 bylo dale
potvrzeno, ze pro MC Drozdin je dlleZité Fesit misto pro setkavani ob&an( (formaini i neformalni, venkovni
i vnitfni), rozvoj ob&anského vybaveni (zejména ZS a MS), volno&asové hfisté pristupné détem a mladeZi
v odpolednich hodinach, celkové zklidnéni dopravy a kryté sportovisté pro miCové hry pro obyvatele
Drozdina (zejména pro zajmové volno¢asové spolky).

ZS Drozdin se nachazi pfi ul. Gagarinova, na navsi, a neméa v soudasnosti t&locviénu, pouze venkovni
hristé. Objekt télocvicny by mél slouzit zakladni Skole i mistnim obyvateldm (napf. volnoCasové aktivity,
mensi spoleCensko — kulturni a sportovni akce). Provéfeni umisténi télocviény je feSeno v ramci
koncepc&niho FeSeni prostoru celé navsi véetné provéreni dalSich zamérl mistni ¢asti Drozdin. Pro centrum
mistni ¢asti Olomouce Drozdin je evidovana uzemni studie ,Drozdin — naves® z roku 2009. ktera je
podkladem pro aktualizaci navrhovaného feseni.

1.2. Podklady pro pofizeni studie

Zadani uzemni studie

Uzemni plan mésta Olomouce

Katastralni mapa uzemi

Informace spravcu siti technické infrastruktury o existenci a poloze siti Tl v uzemi
Fragmenty dochovalé dokumentace objektu zakladni Skoly + vlastni doméfeni konstrukci
Fragmenty dochovalé dokumentace objektu matefské Skoly + vlastni doméfeni konstrukci
Prohlidka a analyza uzemi

Uzemné analytické podklady

evidovana uzemni studie ,Drozdin — naves* 2009

studie ,Hospodareni se srazkovymi vodami — cesta k modrozelené infrastrukture*
Koncepce vodniho hospodaistvi mésta Olomouce

dokumentace pro spole¢né povoleni ,Drozdin — okruzni kfizovatka silnic 111/4436 a 111/4433
investiéni zamér na stavebni Upravy $kolniho hiité ZS Gagarinova

nvestiéni zamér na stavebni tpravy $kolniho hiisté ZS Gagarinova

3D model zastavby (okapova a hfebenova vyska)

1.3. Cile porizeni tzemni studie

Cilem studie je provéfit prostorové moznosti pro umisténi télocviény skoly (slouzici také mistni komunité) a
to ve variantach v€etné hodnoceni téchto variant, sou€asné provéfit moznosti rozvoje matefské a zakladni
Skoly a stanovit cile, ke kterym by méla postupné sméfovat investi¢ni stavebni ¢innost mésta v zajmovém
Uzemi, soudasné provéfit moznou pfistavbu objektu hasiéské zbrojnice, vyuziti arealu MS, pfipadné
roz8ifeni obchodu, celkovou revitalizaci vefejného prostranstvi navsi Drozdina a konkretizovat podminky
vyuziti celého feSeného uzemi v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi
a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, a zajistit soulad s obecnymi
pozadavky na vyuzivani uzemi.

Umisténi objektu bylo provéfeno na pozemcich v majetku mésta (pro télocvi¢nu jsou vytipovany pro var. 1
— stavajici pozemek Skoly parc. €. 1 a 2 v k.u. Drozdin

pro var. 2 — stavajici pozemky v arealu matefskeé Skoly tj. parc. €. 47/1 a 47/2 a dale 45/1, 45/2, 46/1, 46/31,
46/32 a 48, vSe-v k.U. Drozdin).

Uzemni studie bude slouzit jako podrobné&j$i podklad pro rozhodovani v tzemi. V &astech, odli$nych od
podminek Uzemniho planu Olomouc, bude slouzit jako podklad pro jeho moznou zménu. Soudasti studie
bude architektonicko - urbanistické feSeni objektl pristavby zakladni Skoly, objektu hasi¢ské zbrojnice a
navsi, ostatni zaméry budou na urovni ideového navrhu.

1.4. Zpusob zpracovani a projednani izemni studie

1. Zadani uzemni studie - navrh zadani byl projednan 13.7.2020 na vefejné debaté se zastupci
komise méstské Casti a vefejnosti

1. vyrobni vybor, UHA — prezentace rozpracovaného konceptu feseni, 16.02. 2021

2. vyrobni vybor, UHA — projednani variantnich navrha, 04.03. 2021

Projednani konceptl se zastupci KMC, 29. 03. 2021

Projednani variantnich feSeni v komisi pro AaU, 21. 04. 2021

Verejné projednani navrhu v Drozdiné spojené s hlasovanim verejnosti, 03. 09. 2021

Schvaleni vybrané varianty 1 Radou mésta Olomouce, 25. 10. 2021

Nogakwd

A2. VYMEZENiIi RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY, PODMINKY OCHRANY UZEMi

2.1. Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi se nachazi v centru méstské &asti Drozdin, katastralni Gzemi Drozdin. Z hlediska
dopravnich vazeb bude lokalita i nadale navazovat na stavajici komunikacni sit, dopravni vazby zdstanou v
principu zachovany. Pfirozenym zplsobem se bude rozvijet stavajici systém dopravni obsluhy Gzemi.

2.2. Vymezeni feSeného uzemi

Jedna se o Uzemi pfiméstského subcentra DroZdina na ulici Gagarinova. Re$ené uzemi bylo historickou
navsi a zahrnuje vefejné prostranstvi navsi, areal zakladni Skoly, areal matefské Skoly, plochy zelené
s rybnickem a objektem hasi¢ské zbrojnice.

2.3. Podminky pro zpracovani tzemni studie vyplyvajici z 1zemniho planu

Z hlediska platného Uzemniho planu Olomouce, ktery nabyl uginnosti dne 30. 9. 2014, ve znéni pozdé&jsich
zmén, zahrnuje feSené uzemi ¢asti:

e stabilizovanych ploch smiSenych obytnych 20/001S, 20/004S, 20/010S a 20/012S s max. vySkou
zastavby 7/10m a kompaktnim rostlym vesnickym typem struktury zastavby,

o stabilizovanych ploch vefejného vybaveni 20/006S se solitérnim typem struktury zastavby a
20/003S s kompaktnim rostlym vesnickym typem struktury zastavby, obé s max. vySkou zastavby
7/10m,

o stabilizované plochy vefejné rekreace 20/008S s max. vySkou zastavby 5/7m a solitérnim typem
struktura zastavby,

o stabilizované plochy vefejnych prostranstvi 20/007S,

e ulice Gagarinova je soucasti stabilizované plochy dopravni infrastruktury 20/011S a ulice pplk.
Sochora je soucasti stabilizované plochy dopravni infrastruktury 20/094S, obé ulice jsou vedeny
jako komunikace II. TFidy.

Plochy stabilizované v zastavéném uzemi se dle UP vymezuiji pro zajiSténi stabilizované struktury zastavby
nebo jejich stavajiciho vhodného vyuziti. Ve stabilizovanych plochach v zastavéném Uzemi se stavajici
zastavénost a funkéni vyuziti v zasadé neméni, pficemz za zmény se pfi respektovani pozadavkl na
ochranu hodnot uzemi a pfi zajisténi souladu s charakterem uzemi nepovazuiji:

e zmény funkce zachovavajici nebo zlepSujici kvalitu prostfedi;



stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby podzemnich objektd;

stavby doplfujici hlavni funkci na pozemcich staveb pro bydleni;

pfistavby objekty;

nastavby nejvySe o 1 podlazi nad prevazujici vySku okolni zastavby, které neprekracuji maxim.

stanovenou vysku;

e ve struktufe zastavby kompaktniho rostlého vesnického typu (v) dostavby objektl v prolukach
analogicky k pudorysné stopé puvodni zastavby a podél vefejnych prostranstvi v souladu s
charakterem puvodni zastavby, to vSe se zachovanim rekreacniho charakteru vnitroblokU;

e ve struktufe solitérniho typu (s) nejsou stanoveny.

Vyuziti uzemi je fedeno v souladu s podminkami pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuziti ploch smiSenych obytnych a vefejnych prostranstvi stanovenych uzemnim planem. Pfitom je
zohlednéna skuteCnost, Ze realizovat terénni Upravy a umistovat stavby a zafizeni Ize v celém
uzemi pouze v souladu s jeho charakterem a s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot.

2.4. Ochrana hodnot a charakteru uzemi

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot lokality 20 Drozdin stanovuiji:

« chranit a rozvijet pfiméstské subcentrum v centru Drozdina na ulici Gagarinové v prostoru historické
navsi na plochach 20/003S, 20/006S, 20/008S a na castech ploch 20/001S, 20/004S, 20/005S,
20/007S, 20/010S a 20/011S;

« chranit a posilovat stavajici obéanskou vybavenost zejména na plochach 20/003S, a 20/006S;

» chranit a rozvijet rostlou vesnickou zastavbu okoli historické navsi.

» zachovat pési propojeni ulici V Rynkach (od ulice Gagarinovy kolem rybnika k ulici Vitézstvi),

« upravit tok Adamovky (VT-08) z dliivodu zvySeni kapacity a protipovodnové ochrany.

2.5. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Studie navazuje na pozadavky zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v UP
a na pozadavky koncepce rozvoje lokality 20 (Drozdin) a ochrany a rozvoje hodnot lokalit (vyCet viz bod 4).
Dal$i pozadavky plynouci z UP:

e Rozvijet polycentricnost mésta tj. rozvijet pfiméstska subcentra na uzemi pfiméstskych solitérnich
sidel;

e Regulovat vefejné a soukromé zajmy v Uzemi, tj. rozliSit jejich priority tj. zejména Uzemné zajistit
zakladni potfeby vefejného zajmu, tj. rozvijet verejna prostranstvi, verejné vybaveni, prostupnost
Uzemi a dopravni i technickou infrastrukturu;

e chranit a rozvijet stromofadi v obraze mésta a krajiny zajisténim dostateCného profilu uli€niho
prostoru v plochach a koridorech dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvich, zejména téch,
které lezi na hranici kompaktniho sidla;

e chranit a rozvijet hodnotné funkéni vyuziti tj. chranit a rozvijet ob&anské vybaveni jako zaklad
polyfunkénosti a polycentricnosti mésta;

e chranit a rozvijet prostupnost uzemi tj. zejména:

e chranit a vytvaret dostatecné Siroky profil pfidruzeného prostoru pro pési v ramci uliéniho prostoru
uvniti hranice kompaktniho sidla a

e chranit a vytvaret dostate¢né Siroky profil uliéniho prostoru pro cyklisty v hlavnim dopravnim
prostoru v plochach a koridorech dopravni infrastruktury uvnitf hranice kompaktniho sidla;

e chranit a rozvijet obsluhu Uzemi preferovanim hromadné a nemotorové dopravy;

e chranit a pfipadné obnovovat historickou cestni sit.

Prostor navsi lezi na marianské ose: MP-10: pohled na historické jadro od poutniho chramu Navstiveni
Panny Marie na Svatém Kopecku; cil pohledu — véZ chrdmu sv. Vaclava, v€etné marianskych os.

Subcentrum Drozdina je soucasti urbanisticky cenné zastavby. Zachovana je historicky rostla ulicni
struktura, ktera se rozvijela mezi dvéma panskymi dvory. Zastavba je dochovana hlavné v okoli ,navsi“
(dnes ul. Gagarinova), kde se nachazi i byvalé sidlo spravy jednoho ze statku.”

Architektonicky cenné stavby v Uzemi

. Stary diim, ul. V Rynkach — Budova s klenutym, dnes zazdénym prljezdem, tzv. ,zamedcek®.
Dfive slouzil jako sidlo spravy drozdinského statku, dnes jeho prostory vyuziva
matefska Skola.

. pomnik padlych I. Svétové valky; ul. Horni l:{lehla, p.C. 368;
. pomnik padlych Il. Svétove valky; ul. Horni Ulehla, p.C. 5;
. kamenny kfiz; ul. Horni Ulehla, p.¢. 69;

Zakladni charakteristika Uzemi

Historické jadro byvalé vesnice Drozdin ma strukturu zastavby typickou pro kompaktni rostly vesnicky typ,
charakteristicky pro historické jadro byvalych samostatnych vesnic. Jedna se o sevienou fadovou zastavbu
plvodné pfizemnich, pozdéji patrovych domu, ktera je orientovana zejména podélnou stranou k vefejnému
prostranstvi - ulici. Stavebni Cara je uzaviena (kompaktni) a je zpravidla identicka s uliéni ¢arou. Ulice je
uz8i. Z urbanistického pohledu slouzi ulice jako obsluzna i dopravni. Ulice ma také obchodné-spole¢enskou
funkci. Z hlediska typu komunikaci a jejich provozu je doprava cilova i tranzitni. Komunikace Ize zafadit do
funkéni skupiny C. Je zde pfitomna MHD. Parkovani je vzhledem k uzkému profilu ulice problematické.

A3. NAVRH RESENI

Umisténi télocvicny bylo provéfeno na dvou vytypovanych vhodnych mistech celkem v péti variantach.
Z verejné debaty vyplynula mirna preference varianty 1, kterou rovnéz jednoznaéné upfednostiiuji zastupci
ZS. Na jednani komise pro architekturu byly $iroce diskutovany rtizné moznosti fe$eni véetné& umisténi
nové Skoly a jeji feSeni formou architektonické soutéze, z urbanistického hlediska byla doporucovana
varianta 2a, z hlediska ekonomického a funkénich potieb Skoly varianta 1. Komise nepfijala v této véci
usneseni. Na vefejné debaté byly rovnéz diskutovany pfinosy pro méstskou &ast a jednoznacné byla
preferovana moznost co nejSirSiho komunitniho vyuziti télocviény, u varianty 1 byl zdiraznén potencial
vzniku vefejného prostranstvi pro komunitni aktivity v prostoru pfed ,zameckem®. Tato varianta byla proto
vybrana jako nejvhodnéjsi feSeni.

3.1. Urbanistické reSeni

Dle vybrané varianty 1 bude t&locviéna realizovana jako pristavba ke stavajicimu objektu ZS. Lokalizace
Skoly na navsi ve stavajici poloze, jako zakladni ob&anska vybavenost, ma své pevné misto a zustane
zachovana. Nova télocvi¢na o vnitfnich puadorysnych rozmérech 13 x 26 m bude situovana na plose
sou€asného venkovniho sportovisté. Jeji poloha bude oproti pldorysu Skoly pootoCena o 28,6 stupné,
takze bocni (podélné) pruceli bude orientovano soubézné s osou upravené mistni komunikace pod svahem
rybnika. Mezi objekt nové télocvicny a zakladni Skolu bude vloZena stavba zajiStujici hlavni vstup do
objektu Skoly i do télocviény. V pfistavbé bude situovano chybéjici zazemi Skoly a potfebné zazemi
télocvi€ny. Navrzené feSeni musi umoznovat bezbariérovy pohyb v pfizemi komplexu a propojeni
télocvi¢ny se Skolou suchou nohou.

Orientace hlavniho vstupu do klidné;jSi ¢asti navsi nerespektuje ptvodni polohu hlavnich vstupnich dvefi do
ZS, které jsou situovany v jiznim pradeli (do krajské komunikace). Vytvafi véak predpoklad pro vybudovani
komfortniho venkovniho pfedprostoru jako mista setkavani a rozptylové plochy pfed vstupem do objektu
ob&anské vybavenosti “3kola, t&locviéna) a do zahrady ZS, ktera bude ve stanoveném rezimu pfistupna
verejnosti.

Zastavka MHD ve sméru na Olomouc v€etné zalivu bude ponechana na plvodnim misté. Prichod k
samoobsluze a ke vstupu do Skoly bude rozsifen, dopInén lavickami a informaénimi tabulemi. Zaliv pro
zastavku autobusU v opacném sméru (na Bukovany) situovan naproti této zastavce bude zrusen ve
prospéch parkovaci kapacity. Druhy ze zalivli bude ponechan pro sou¢asnou funkci.

K severnimu pruceli objektu starSi hasi¢ské zbrojnice bude mozné pfistavit garaz pro hasiSské vozidlo o
max. vnitinich rozmérech 5,0 x 9,0 m. Jedna se o jediné mozné misto vhodné k tomuto zaméru. Pfistavba



prostoru pro vystaveni historického hasiCského zafizeni je navrzena na opaéné strané zbrojnice - jako
sklenéna vitrina s plochou zelenou stfechou, zabudovana do svahu pod rybni¢kem. Vnitini padorysné
rozméry — cca 3,0 x 8 m bude mozné upravit dle rozméra historické stfikacky.

Navrh pocita s vyraznéj§im zapojenim prostoru rybni¢ka do vefejného prostoru. Podél jeho jizniho okraje
bude dobudovan chodnik — pé&Si propojka lokality V Rynkach smérem ke Skole. Na svahu pod nadrzi se
pocita s vybudovanim velkorysej$iho pohodiného schodisté se sedacimi zidkami, na bfehu se zpevnénymi
odpocivkami s lavickami, mozné je i rozSifeni venkovniho odbytového prostoru hospody podél chodniku,
Caste€né i nad hladinou vody.

Tézisté verejného prostranstvi pro komunitni aktivity je situovano v prostoru mezi ,zameckem* a vodni
nadrzi. Objekt byvalého zamecku zUstane zachovan a bude revitalizovan. Zahrada matefské Skoly, ktera je
v objektu provozovana, bude pfemisténa na pozemky situované severné nad objektem. Prostor pfed
objektem MS bude otevien do navsi prolomenim vétsi &asti ohradni zdi a bude upraven tak, aby zde bylo
vytvofeno vefejné prostranstvi zajistujici konani ruznorodych kulturnich a spoleenskych aktivit.
Konfigurace terénu zde nabizi rizné varianty stupriovitého uspofadani kolem centralniho prostoru (sedaci
a opérné zidky). Vhodné je také propojeni tohoto prostranstvi s vodni plochou blizkého rybnic¢ka a jeho
vtaZeni do kompozice prostoru, napf. molem. Pfi hledani vhodného uspofadani celého vefejného prostoru
je nutné respektovat pozadavek na zajisténi dopravni obsluhy objektu MS a posileni parkovaci kapacity v
celém feSeném uzemi.

Historicky kzfiz a pamatniky padlym zlGstanou zachovany na plvodnich mistech. Jejich okoli bude v ramci
Uprav vefejného prostranstvi upraveno.

Nadoby na separovany odpad budou situovany ve vymezeneém zalivu podél severni linie oploceni arealu
ZS, aby byly dobfe pfistupné z vozovky a chodniku.

3.2. Architektonicko — urbanistické provéreni zaméru

Dvojpodlazni objekt zakladni Skoly zlstane ve svém objemu zachovan. V ramci planovanych budoucich
stavebnich uprav by mélo dojit k zatepleni a celkové Upravé jeho fasady. Tvar a sklony valbové stiechy,
vySka okapu a hiebene se vSak nebudou ménit. Objekt nové télocvicny nebude prevySovat objem Skoly.
Pfedpoklada se zastfeSeni télocvicny sedlovou stfechou s tim, Ze konstrukeni feSeni stfechy umozni vyuziti
vnitfniho prostoru pod stfechou pro dosazeni pozadovanych svétlych vySek v télocvicné. PouzZiti ploché,
resp. mélké pultové stiechy na télocviéné je pfipustné pouze v pfipadé, Ze bude v modelech provéfeno a
kladné vyhodnoceno celkové objemové feSeni s timto typem stfechy. Objekt télocviény a Skoly budou
propojeny jednopodlaznim objektem hlavniho vstupu a spole¢ného zazemi.

Objekt byvalého zamecku, ve kterém sidli MS, jidelna ZS a ktery pIni ¢asteéné funkci komunitniho centra,
bude zachovan. Nutna je vSak celkova rekonstrukce této historické dvojpodlazni budovy. Moznosti jejiho
dalSho vyuZziti zavisi od naro¢nosti zvoleného vyuzZiti a s tim souvisejiciho objemu vloZzenych investic
(podrobngji - viz samostatna nize Ffazena Cast textu). Stavebni upravy zamecku by nemély sméfovat k
vyrazné zmeéné jeho dochovalého historického vyrazu (tvaroslovi, rytmus oken, zvar stfechy), mimo
jednopodlazni pfistavbu situovanou zapadné od prujezdu, ktera je nehodnotna.

Objekt hasi¢ské zbrojnice byl v nedavné dobé upraven a bude ponechan beze zmény. Mozné jsou pouze
jednopodlazni pfistavby k jeho obéma bolnim Stitovym sténam, pouze vSak za podminky, Ze pristavby
neomezi dopravni situaci v Uzemi a pfistavované objemy zUstanou potlaceny oproti stavajicimu objemu
hasiCské zbrojnice.

3.3. Kapacity uzemi

Unosnou kapacitou tizemi se rozumi maximalni jednorazové nebo dlouhodobé zatizeni daného Gzemi za
uritych vnéjSich a vnitfnich podminek bez snizeni kvality Zivotniho prostfedi, ekosystému, zazitk( a
spokojenosti navstévnika, bez nezadoucich a neakceptovatelnych negativnich dopadl na mistni komunitu,
jejich socio-ekonomickou strukturu, aktivity a kulturu dané oblasti.

Fyzicky unosna kapacita odpovida maximalnimu rozvoji, ktery mize lokalita ustat, aniz by doslo k jejimu
fyzickému poSkozeni. V nasem feSeném Uzemi se jedna prfedevS§im o provéfeni maximalni mozné zatéze
dopravni obsluhou (samoobsluha, ZS, MS, hasiéska zbrojnice) v souvislosti s rozsifenim aktivit
(vybudovani télocvicny a vefejného prostranstvi), pfedevSim v dobé& konani spoleCenskych a kulturnich
aktivit, a v této souvislosti o zatéz spojenou predevsim se zajisténim statické dopravy navstévniku.

V soucasné dobé nejsou v celém uzemi fedené zadné plochy statické dopravy. K parkovani slouzi pouze
zpevnéné plochy u krajnic mistnich komunikaci. Navrzeny koncept vyclenuje plochy statické dopravy, které
soucCasny problém s parkovanim v uzemi Castecné fesi.

Vyuzivanim pfistavby télocviény verejnosti se zvysi naroky na parkovaci kapacity v uzemi. Tyto aktivity
v8ak budou probihat v dobé& mimo Skolni vyu€ovani (odpoledne, vikendy, prazdniny), takze vefejnost bude
moci vyuzivat parkovaci kapacity uréené pro MS a ZS. Situace v Gzemi se vyraznéji zméni pouze v dobé&
konani spoleenskych, kulturnich a  dalSich vefejnych aktivit konanych na navrzeném vefejném
prostranstvi pred objektem MS. Bude se jednat pfedevdim o aktivity spojené s Zivotem drozdinské
komunity. Pfesto Ize v tomto pfipadé oCekavat zvySenou dopravni zatéz v uzemi, kterou bude mozné fesit
pfechodnymi dopravnimi opatfenimi.

3.4. Koncepce dopravy

Z hlediska dopravy navazuje feSena lokalita na stavajici komunikacni sit, kterou pfirozenym zplsobem
rozviji a dal upravuje stavajici systém dopravni obsluhy uzemi. Provéfend a navrzena je kapacita dopravy
v klidu, a to umérné centralni ¢asti obce. Byla provéfena moznost pfiméfeného zuzeni krajské komunikace
lll. tfidy a zohlednéna jeji Uprava v navaznosti na navrzeny kruhovy objezd na kfizeni ul. Gagarinova ul.
pplk. Sochora. K uUpravé (redukci ploch a poloméru hran kfizovatek) jsou navrzeny plochy mistni
komunikace u zakladni Skoly a plocha kfizovatky ulic Gagarinova a Vitézstvi. Zajisté€na je navaznost uzemi
na stavajici chodniky a cyklotrasy.

Resené Uzemi je prostor historické navsi vymezen (az na vyjimky) typickou fadovou zastavbou, v jehoZ
centru je umistén trojuhelnikovy ostivek s arealem zakladni Skoly. Jiznim okrajem navsi prochazi trasa
krajské komunikace — pomérné frekventovana silnice lll.tfidy €. 4433 (Olomouc, Drozdin — Velka Bystfice).
Po obvodu zbylych dvou stran ostrivku je situovana mistni komunikace (vSechny vySe zminéné oznacené
jako ulice Gagarinova), severovychodnim smérem navazuje na prostor uzka dlazdéna ulicka V Rynkach.
Ze vSech zminénych komunikaci jsou pfes sjezdy pfistupné jednotlivé nemovitosti (rodinné domy,
usedlosti, prodejna i hospoda). Objekt ZS, MS a hasi¢ska zbrojnice jsou dopravné navazany na severni a
severovychodni plochu mistni komunikace.

Soucasny koncept dopravni obsluznosti v Uzemi bude zachovan. Je nutné jej zachovat z diivodu zajisténi
pFijezdu k jednotlivym objektum. Pojizdéné plochy jsou vSak zbyte¢né pfedimenzované. Budou redukovany
ve prospéch ploch vyhrazenych pro parkovani (zastaveni a stani), ve prospéch ploch vyhrazenych pro pési
pohyb a ve prospéch ploch zelené.

Pro zajisténi ploSného zklidnéni dopravy je celé feSené uzemi vyhlaseno zénou s celoploSnym omezenim
nejvySsi dovolené rychlosti na 30km/h (dale jen Zéna 30). Dopravni znacky oznacujici zaCatek a konec
Zb6ny 30 (SDZ ¢&.IP25a, 25b) jsou umistény na silnici lll.tfidy €. €.4433. V celé z6né plati celoplo$né
prfednost zprava. Je navrzeno ¢lenéni dopravnich ploch na vozovky a chodniky. Na hranici mistni
komunikace pfi vjezdu z krajské silnice bude vybudovan zklidAujici prvek — zpomalovaci prah. V misté
vyusténi mistni komunikce do krajské silnice bude provedena zvySena plocha kfizovatky.

Severni usek mistni komunikace od spomalovaciho prahu po plochu pfed hasi¢skou zbrojnici bude
ponechan s jednosmérnym provozem. Navazujici useky mistnich komunikaci jsou navrZzeny jako
obousmérné jednopruhové komunikace.

Krajska komunikace bude v feSeném uzemi zUzena na Sifku 7,0 m. Ziskané plochy budou vyuzité ve
prospéch chodnikll a navazujicih ploch zelené. Dva autobusové zalivy (kazdy pro jeden smér) budou
zachovany, jeden ze zalivi (oproti zastavce MHD) ve sméru na Bukovany bude zruSen a vyuzity pro



pfilezitostné parkovani. Parametry vozovek na méstskych pozemcich budou rovnéz upraveny
(redukovany). Jednosmérny usek komunikace pfed prodejnou umozni zajizdéni ke kolmym stanim, dal
bude pruh vozovky vyclenén k podélnému parkovani. Chodnik v této €asti bude prfemistén na stranu
ostriivku — pro bezpeé&ny pohyb zakil od zastavky MHD k prostranstvi pfed vstupem do ZS. Plocha pred
hasi¢skou zbrojnici je ponechana v rozsahu a tvaru, aby bylo mozné zajizdét a vyjizdét autim z garazi a
aby byl mozny prijez autobusem kolem centralni &asti. Cast vozovky smérem od ZS k MS bude provedena
z jiného materialu a bude prioritné slouzit chodciim.

MHD - Gzemnim prochazi trasa autobusu linky €. 15 (Olomouc — Bukovany) — cca 30 spojd denné (5. - 23.
hodina) v kazdém sméru, o vikendu cca 1x za hodinu. Kolem centralniho ostrivku se ZS se otadi linka
Skolniho aoutobusu €. 11 (2x rano, 2x v poledne).

Staticka doprava - klidova doprava vypoétena dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

Odstavovani osobnich vozidel mistnich obyvatel je a zlstane zajiSt€éno na vlastnich pozemcich rodinnych
domU mimo uliéni prostor. Pro pfilezitostné odstaveni vozidel I1ze u domu situovanych ve vzdaleng;si
poloze od komunikaci vyuzit i samotnych ploch vjezda.

Bilance parkovacich stani dle CSN 736110 : ka=1,0, kp=0,6

Pocet obyvatel v feSeném uzemi — 20 rodinnych doma, celkem max. 80 obyvatel, poCet ucelovych jednotek
- 20 obyvatel / 1 stani, 100% kratkodobych

O, = 4 stani

Skolstvi, matefska $kola (kapacita 28 déti) — Gcel. jednotka : 1 stani /5 déti P, = 6 stani
Skolstvi, zakladni $kola (kapacita 90 déti) — G&el. jednotka : 1 stani /5 déti P, = 18 stani
Prodejna : (prodejni plocha cca 100 m2) — ucel. jednotka : 1 stani / 50 m? plochy, P, = 2 stani
Télocviéna*** : (navstévnici) - Ucel. jednotka : 1 stani / 2 navstévniky, P, = cca 10 stani
P,=6+18+2 = 26 stani

N=0, x ka +Poxkaxk, = 4x1,0 +26x1,0x0,6 = N =20 stani

V lokalité je dle vypoctu potieba zabezpedit na vefejném prostranstvi celkem 20 stani, navrzena
jsou :

4 kolma stani - u prodejny (1 stani pro osoby se shizenou schop.pohybu a orientace) (P1)

5 podélnych stani - u vstupu do zakladni Skoly (P2)

9 kolmych stani — pfed matefskou $kolou (P3)

3 podélna stani na ploSe zrusené autobusové zastavky (P4)

2 podélna stani — pfed zakladni 8kolou na krajské komunikaci — (v ranni dobé pfed vyu€ovanim uréena
pouze pro zastaveni) (P5)

Navrzeny poéet 23 stani spliiuje pozadavky CSN 6371110.

*** Télocvi€na bude vyuzivana vefejnosti v dobé mimo Skolni vyuku, takze pro zajisténi provozu télocviény
bude vyuzivana parkovaci kapacita uréena pro zakladni Skolu.

Cyklistickd doprava - Uzemi je a zUstane propustné pro cyklistickou dopravu. Pievazujici druh
cyklistického provozu je mistni, v mensi mife regionalni (jedna z moznych tras Olomouc - Bukovany,
Olomouc - Svaty Kopecek). Cyklisté budou vyuZzivat vozovky mistni a krajské komunikace. Podle sCitani
intenzity dopravy se v roce 2011 i v roce 2017 pohybovalo v méfeném Useku na ulicich pplk. Sochora a U
Cihelny max. 400 cyklisttl za den. Udaje o poétu zajizdgjicich cyklist(l na naves a dal na Bukovany nejsou k
dispozici.

V Cyklogenerelu Olomouc (2017) je uzemi oznaceno jako piktogramovy koridor pro cyklisty V20 s
obousmérnym provozem cyklistl i v jednosmérnych komunikacich.

Pro usek cyklotras v feSeném uUzemi je jako nejvhodnéjSi zpUsob provozu stanoven spoleny provoz
cyklistt s automobily v prostoru vozidlovych komunikaci. Oddéleni cyklistd od motorové dopravy vzhledem
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mozné. V Uzemi se predpoklada umisténi stojant pro kola, u zakladni Skoly maze byt situovana koje pro
ulozeni kol zak(. Orientaéni znaceni pro cyklisty bude podrobnéji feSeno v dalSich stupnich PD.

krajské komunikace bude oboustranné vedeny chodnik o upravené Sifce 2,0 m.

Bezpeény pohyb i s moZnym zastavenim se a posezenim je umoznén po obvodu celého aredlu ZS, s
rozsifenym velkorysym prostranstvim pied vstupem do ZS i t&locviény a v prostoru u historického kFize.
Pé&si trasy a pochozi dlazdéné plochy budou doplnéné odpocinkovymi lavickami, dalSim mobiliafem,
stromofadim i solitérnimi dfevinami.

Centralni prostor pfed objektem MS bude upraven tak, aby mohl slouzit ke konani kulturnich,
spoleCenskych a komunitnich aktivit. Zpevnéna centralni plocha bude urCena vyhradné pro pési provoz.
Vhodné bude protaZeni tohoto prostoru az nad hladinu rybnicku. Na centralni prostor navazujici zahrada by
méla byt zapojena do celkové kompozice a vyuzita k dalSim aktivitam.

LepSi propustnost uzemi od ulice V Rynkach zaijisti novy chodnik, jehoZ trasa je navrZzena kolem hraze
rybni€ku a po rozSifeném schodisti (doplnéném o sedaci zidky) na svahu pod rybni¢kem. Chodnik vyusti v
prostranstvi pobliZ kfize.

V souvislosti s Upravou parametr( kfizovatky ul. Vitézstvi vzniknou podminky pro Upravu prostoru pred
hospodou a pro vybudovani jednostranného chodniku smérem k ulici v Rynkach. Cely prostor ulice V
Rynkach bybylo vhodné fesit jako obytnou zénu.

3.5. Koncepce inzenyrskych siti
Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni fad v prostoru navsi i budouci pfistavby télocvicny bude ponechan beze zmény. Pfedpoklada se
napojeni pfistavby na vnitfni rozvod vody v objektu ZS. V této souvislosti bude nutné provéfit stavebné
technicky stav a kapacitu vodovodni pfipojky. NavySeni souc¢asného odbéru vody (sprchy, toalety) je
unosné.

V souvislosti s budovanim vefejného prostranstvi pfed objektem MS bude nutné respektovat ochranné
pasmo vodovodu vedeného v zemi uhlopfi¢né smérem od rybnicka k parcele p.¢. 46/10. Neni vylou¢eno,
Ze z duvodu terénnich uprav bude nutné provést prelozeni ¢asti trasy do nového koridoru.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V ulici Gagarinova a V Rynkach vedou fady jednotné kanalizace - patefni sbéraC K a napojujici se stoka
Klll, s napojenim na stoku do Chvalkovic a napojenim do sbéraCe E. Trasy téchto kanalizaci byly
pfizplisobeny stavajici zastavbé a stavajici poloze zatrubnéného toku vodote¢e Adamovky. Tyto stoky
budou ponechany beze zmény. Predpoklada se, ze do stoky Klll budou vyustény splaskové vody z
pfistavby télocvicny, a to gravitacnim zpUusobem pfFes zrevidovanou kanaliza¢ni pfipojku. Bude se jednat o
bézné odpadni vody.

Povodi kmenové stoky K (lokalita Drozdin a Svaty Kopecek) nevykazuje zadné hydraulické pfetiZzeni. Na
.,mapé pretizeni“ jsou sice v lokalité vyznacené nékteré useky, ty ale ve skutecnosti nejsou pfetizeny, nebot
se jedna o Skrtici traté za odlehCovaci komorou, kde se natlakovani pfedpoklada a neni na zavadu.

Reseni likvidace dest'ovych vod

Nakladani s destovymi vodami v uzemi je potfebné feSit tak, aby byly zachovany a dale rozvijeny principy s
destovymi vodami podle schvalené studie ,Hospodafeni se srazkovymi vodami — cesta k modrozelené
infrastrukture” a podle pfipravovaného dokumentu ,Standardy objektll hospodareni s deStovymi vodami a
objektdi modrozelené infrastruktury“. MnoZstvi vod pfivadénych na COV je tteba chranit pred balastnimi



vodami, cizimi vodami, nehydrologickymi vodami a ¢asti relativné “Cistych” destovych vod.

Neznecisténé vody budou pfednostné zasakované v uzemi, pokud to nebude mozné ¢i vhodné, budou tyto
vody odvadény do vodniho toku, v tomto pfipadé do zatrubnéného toku Adamovky s tim, Ze bude zajisténo
jejich zadrzeni (retence) s fizenim odtoku tak, aby sit byla zatéZzovana rovnhomérné a aby nedochazelo
klokalnim hydraulickym pfetizenim stokového systému. Souasné s odvodnénim novostavby télocvicny
bude feSeno i nakladani s destovymi vodami ze stfechy objektu ZS, v pfipadé realizace vefejného
prostranstvi i ze stfech objektu MS.

Bude dbano, aby systém odvodnéni uzemi byl v souladu s celkovou koncepci mésta. Hlavni ddraz bude
kladen na interakci a propojeni systému odvodnéni s recipientem. Bude vSak nutné respektovat mistni
pomeéry. Omezujicim faktorem v tomto pfipadé jsou Sifky koridort ulic. V Uzemi budou aplikovany razné
formy nakladani s destovymi vodami se zachycenim a jejich jimanim na misté - kombinace stromu a
vsakovacich ryh, popfipadé osazené prulehy. Pochozi plochy budou navrzeny z polopropustnych materiald,
podobné také parkovaci stani, které Ize doplnit o retenéni ryhy. Re$eny bude vhodny zplsob pfedgisténi
srazkoveho odtoku.

DesStové vody ze stfechy télocviény budou jimany v retenéni nadrzi, dle zavéru hydrogeologického
prizkumu s moznym vsakem do podlozi a s regulovanym pifepadem do Adamovky. Spojovaci
jednopodlazni objekt mezi Skolou a télocvicnou bude vhodné fesit jako konstrukci s vegetacni stfechou. V
pfipadé, Ze bude rozhodnuto o plochém tvaru stfechy na objektu télocviény, bude vhodné i tuto FeSit
obdobnym zpusobem.

Plochy nové budovaného vefejného prostravstvi budou feSeny jako pIné, resp. Caste¢né propustné,
umoznujici vsak destovych vod pfimo do podlozi. Podminkou je kladny zavér hydrogeologického prizkumu
v Uzemi.

Zasobovani zemnim plynem

V ulici Gagarinova oboustranné a v ulici V Rynkach vedou podzemni fady stfednétlakého plynového
vedeni. Navrzené Upravy v Uzemi nebudou mit na tuto sit’ zadny vliv.

V souvislosti s budovanim vefejného prostranstvi pred MS vSak bude nutné provést prelozku HUP a
pfipojky plynu do objektu zamecku.

Plyn je médiem, které zajistuje vytapéni objektu ZS a vyrobu teplé vody. Vytapéni piistavby t&locviény se
zazemim by predpokladalo navySeni soucasného odbéru Skoly o cca 250 GJ ro¢né. S ohledem na
soucasnou energetickou situaci je potfeba zvazit predevsim alternativni moznosti vytapéni pristavby, napf.
tepelnym E&erpadlem (vzduch — vzduch, resp., s ohledem na blizky rybnik, i voda — vzduch. MoZnosti
vytapéni pfistavby je nutné posoudit s ohledem na provozni naklady télocvicny v dalSim stupni PD.

Zasobovani elektrickou energii

V ulici Gagarinova oboustranné a v ulici V Rynkach vedou nadzemni sité elektrického vedeni. V nejblizsi
dobé se predpoklada jejich prelozeni do zemé, projektova dokumentace je ve fazi zpracovani. Vystavba
télocvicny se uvedeného zaméru nedotkne. Napojeni pfistavby télocvicny na elektrické rozvody bude
provedeno z vnitfnich rozvod( objektu ZS s moznosti podruzného méfeni energie. Predpokladané
navyseni rocni spotfeby (velmi orientaéné) c&ini cca 13 000 kWh v pfipadé vyuzivani elektfiny pro sviceni a
vzduchotechniku. V pfipadé vytapéni tepelnym Cerpadlem bude tento udaj nutné propocitat.

Spoje, zarizeni spoju
V ulici Gagarinova oboustranné a v ulici V Rynkach vedou podzemni sit&¢ komunikaéniho vedeni.
Vystavbou télocvicny nedojde ke styku se sit€mi. V souvislosti s budovanim vefejného prostranstvi pred

MS v&ak bude nutné provést preloZeni telekomunikaénich siti sméktujicih do objektu zameeku.

Vliv navrzenych uprav uzemi na technickou infrastrukturu v uzemi

A - Prostor budouci pristavby télocviény - zdmér nevyzaduje pfelozky stavajicich siti Tl. V souvislosti s
nakladanim s destovymi vodami ze stfech nové budovanych objekti a ze zpevnénych ploch bude nutné
fesit retencni, resp. retentné zasakovaci objeky v uzemi.

B - Prostor navrzené skolni zahrady s viceu€elovym hfistém — uzemim prochazi podzemni sité STL
plynovodu, destové kanalizace a zemni kabel elektronické komunikace - nutno dohodnout podminky
realizace stavebniho zaméru s jednotlivymi dot€enymi spravci siti.

C - Prostor navrzeného veiejného prostranstvi pired MS — V souvislosti s predpokladanymi terénnimi
Upravami prostoru se pfedpoklada, ze bude nutné provést prelozky siti Tl (vodovodni fad) a pFipojek do
objektu MS (STL plynovod, silnoproudé rozvody NN, elektr. Komunikace, kanalizace splaskova i destova),
bud’ve stejném koridoru v upravené hloubce, pfipadné v nové trase. Sou€asné bude nutné dohodnout
podminky ochrany siti Tl s jednotlivymi spravci.

Nakladani s odpady

V uzemi jsou v souCasné dobé& umisténé nadoby na ukladani separovaného odpadu. Nachazeji se zhruba
naproti prodejné, volné umisténé podél krajnice mistni komunikace. Navrh pfedpoklada ponechani
sbérného mista v sou¢asné poloze, prostor pro umisténi kontejneri vSak bude situovan mimo vozovku,
podél oploceni Skolni zahrady a bokem odclonény od pésiho tahu stromofadim, pfipadné treldzi a Zivym
plotem.

3.6. Koncepce zelené

NavrZzené feSeni pfedpoklada redukci sou€asnych pojizdénych ploch ve prospéch ploch pési dopravy a
ploch zelen&. Ve stfedu navsi v navaznosti na ZS a predprostor obchodu a zastavek budou v ramci
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi 20/007S uplatnény zelené plochy se vzrostlou zeleni. Kvalitni a
zdravé dreviny v Uzemi budou ponechany a doplnéné novou vysadbou. Podél komunikaci jsou na vSech
vhodnych plochach navrzena stromoradi (respektuji se ochranna pasma siti Tl). U pomnikd a kolem kfize
budou provedeny vysadby trvalkovych zahond. Podélné i uzsi ostrivky zelené umozni vhodnéjsi nakladani
s deStovymi vodami a na nékolika frekventovanych mistech oddéli p&Si dopravu od vozovek.

Pro stabilizovanou plochu vefejné rekreace 20/008S (rybni¢ek a jeho okoli) je navrzena jeho celkova
kultivace. LepSimu vyrazu a zapojeni do prostoru prospéje nové materialové a vytvarné pojeti zabradli,
které z bezpelnostniho hlediska rybni¢ek ohrazuje. Podél jizniho okraje rybni¢ka je navrzena pési stezka
smeérem do ulice V Rynkach. U této stezky mlze byt umisténo venkovni posezeni s obsluhou ze sousedni
hospody. Severni okraj rybni¢ka by bylo vhodné provazat s navrzenym vefejnym prostranstvim, jeho
protaZzenim az nad hladinu vody prostfednictvi mola. DalSi moZnosti, jak oZivit Zivot na bfehu rybnika, je
vytvofit podminky pro venkovni aktivity mladych hasi€i (besedy, vyuka, Skoleni za objektem hasiCské
zbrojnice. PostacCi zpevnéna plocha a jeji doplnéni mobiliafem. Prostor bfehu pod rybnickem bude celkové
kultivovan, v pfipadé vystavby vystavniho prostoru pro historickou stfikacku tento situovat jeko "vestavbu
do bfehu" napravo od hasiC¢ské zbrojnice, s vegetacni, zelenou stfechou.

Po odstranéni &asti ohradni zdi pfed objektem MS a pfemisténi Skolni zahrady na pozemek situovany
severné nad zameckem bude mozné na uvolnéném prostoru vybudovat verejné prostranstvi. Dfive ohradni
zdi oddéleny, uzavieny pozemek se stane centrem budouciho spolecenského Zivota Drozdina.

Prostranstvi bude po upravach slouzit jako nové centrum setkavani obyvatel, v duchu ochrany a rozvoje
hodnotné funkéniho vyuziti ob&anského vybaveni jako zakladu polyfunkénosti a polycentriénosti mésta.
Charakter terénu umozfiuje po obvodu centralniho prostoru, ktery by mél byt zpevnény, navrhnout
stupfovité, terasové Upravy se sedacimi zidkami, vychodnim smérem pak mékkymi travnatymi valy které
umozni pozvolné prejit do klidnéjsi vzdalenéjsi polohy zahrady. Soucasti tohoto arealu by mél byt i starSi
sklep situovany u severniho okraje arealu, s vhodnym vyuzitim pro doplfikové spoleCenské a kulturni
aktivity.

V ramci navrzenych Uprav lze konstatovat, Zze vefejna prostranstvi u zastavky MHD vedle arealu Skoly
budou (o rozloze cca 500 m?) redukovana ve prospéch venkovniho zazemi $koly — na plo$e je navrzena
Skolni zahrada s viceucCelovym sportovistém, hernimi prvky a lavickami, které mimo Skolni vyuCovani



(odpoledne, vikendy, prazdniny) budou zpfistupnéné vefejnosti. Zahrada bude ohrazena 6 m vysokym
transparentnim oplocenim, které umozni vnimat prostor navsi v celém kontextu. Vefejné prostravstvi
situované na uvolnéné plosSe pfed objektem zamecku prevezme funkci "navsi" — spole¢enského centra
déni. Celkova plocha tohoto prostoru ¢ini 2600 m? Pfemisténa zahrada mateiské $koly s rozlohou cca
1200 m? ma dostate&nou rozlohu pro kapacitu déti MS. Bude v$ak nutné tento (svazity) prostor kultivovat a
doplnit novymi hernimi prvky a mobiliafem.

3.7. Popis objektu Mateiské Skoly

Jedna se o historicky dvojpodlazni objekt byvalého ,zamecku®, ve kterém je situovana materska skola (1
oddéleni s 28 détmi), vydejna stravy pro déti ZS, a v zapadni jednopodlaZni pfistavbé jsou vyhrazeny
prostory pro KMC a klub dlichodcti. Objekt je bariérovy, technicky i moraln& zastaraly a prostorové,
zejména pro vyuziti MS, nevyhovujici. Jeho stavebné technicky stav vyzaduje vyraznéj$i stavebni zasahy
souvisejici pfedevSim s odstranénim pronikani zemni vihkosti do konstrukci. Na hranici hygienickych
predpisU provoz, zejména dispozi¢ni uspofadani matefské skoly.

Nutna je celkova rekonstrukce objektu. MozZnosti, jak fesit pfedevsim nevhodné uspofadani MS (tfida
v patfe, hygienické zazemi v pfizemi, nevyhovujici schodisté, bariérovost atd...) je vicero. Jako
byt provedena dvoupodlazni pfistavba pro dvé tfidy MS se zazemim situovanym v plGvodnim objektu.
S témito Upravami by bylo sou¢asné feSeno i bezbariérové zpfistupnéni plvodniho historického objektu a
zbylé uvolnéné prostory 2.np by byly vyuzity jako komunitni centrum obyvatel. Koncept feSeni — viz
graficka ¢ast — objekt MS — vykresy &. 6-8 (varianta C). Vyhodou této investice bude:

. Celkova revitalizace historického objektu — zlepSeni stavu jeho konstrukci a zvyraznéni jeho
architektonickych hodnot

. Zvy$eni kapacity MS na dvojnasobek — dvé samostatna oddéleni pro celkem 50 (56) déti

. Zaijisténi bezbariérového pohybu v objektu

. Vytvoreni dustojnych prostor pro komunitni Zivot obyvatel méstské Casti

V souvislosti se zamérem vytvoreni vefejného prostranstvi pfed objektem "zamedku" bude zahrada MS
pfemisténa na volnou plochu za objekt p.¢. 46/1 a p.€.46/32. V této souvislosti by byly v jejim prostoru
osazené nové herni prvky a vytvofen zajimavy koncept zahrady v mirné svazitém terénu. Celkova vyméra
zahrady — 1140 m2 je vyhovuijici i pro dvojnasobnou kapacitu MS.

3.8. Popis objektu Zakladni skoly

Jedné se o dvojpodlazni solitérni objekt situovany v centru navsi. V objektu sidli pétitfidni zakladni Skola (1.
- 5. ro¢nik) s celkovou kapacitou 90 zakl, ve Skolni druziné zlstava po vyu€ovani 60 zakl. Objekt je
bariérovy a prostorové stisnény. Hlavnimi problémy Skoly jsou :

Absence télocvicny — vyuka TV se uskute&riuje v prostoru byvalé tfidy v 1.np o rozloze 47 m2.
Nevyhovuijici stav dispozice s priichozimi tfidami ve 2.np

Absence Satny zakl — jako Satny slouzi chodby

Bariérovost

Minimalni hygienické zazemi zakul i personalu

Kapacitni limity tfid — souvisejici s jejich ploSnou vymérou

PFistavbou t&locviény k objektu ZS se vyresi :

o Zaijisténi kvalitnéjSi vyuky télesné vychovy, lepsi vedeni déti k pohybu a sportu

« Casova Uspora pfi presunech zakd na t&lesnou vychovu (oproti varianté s télocviénou situovanou dle
konceptu 2 pfed zameckem)

o Flexibilni vyuziti télocvicny pro odpoledni ¢innost Skolni druziny a zajmovych krouzku

o Vyuziti télocviCny jako prostoru pro setkavani vétSiho poctu lidi pfi akcich Skoly (50 - 300) - tfidni
schlzky, den otevienych dvefi, besedy se studenty a rodi€i, zapis, adaptacni pobyt pro zaky. Dale pfi

konani venkovnich slavnosti, které se v pfipadé nepfiznivého po€asi nemohou konat — slavnostni
zahajeni Skolniho roku, vanoc¢ni jarmark, zahradni slavnost

e Vyuzivani télocviény jako prostoru pro konani celoSkolnich projektd, pfi kterych pracuji déti ve
smiSenych skupinach a potfebuji se sejit zaci i ucitelé celé Skoly nékolikrat v pribéhu dne

e Vznik nové tfidy v 1.np (zruSenim soucasného prostoru pro télocvik), ktery by umoznil méné narocnou
stavebni upravou (posunutim pfi¢ek) vyfesit nevyhovuijici stav prachozich tfid ve 2. np

« Ve spojovacim a vstupnim prostoru mezi objektem ZS a pfistavbou t&locviény by bylo mozné vyresit
problém nevyhovujich souCasnych Saten ve Skole (nedostateCna kapacita, stisnéné prostorové
moznosti, mi prolinani Spinavé a Cisté zony)

« Bariérovost — soucasti feSeni by méla byt i pfistavba vytahu a dalSi bezbariérové upravy

« Kapacita hygienického zazemi — v souvislosti s pfistavbou télocvicny je nutné provést propocet toalet
pro upravenou kapacitu tfid a fesit oddéleni hygienického zazemi pro personal.

e Prostory pro Skolni druzinu — prostory 2.np nad pfistavovanou halou, pfipadné nad celou plochou
zazemi télocvicny by bylo mozné vyuzit pro Skolni druzinu, aby déti po vyu€ovani nemuseli travit Cas ve
tfidach. V idealnim pfipadé by v téchto prostorach mohla byt kumulovana i funkce Skolni jidelny.

Tato uzemni studie méla za cil zhodnotit stavebné technicky stav a perspektivy obou objektt — matefské a

zakladni Skoly. Rovnéz méla za cil rozhodnout o umisténi objektu télocvicny.

Objekt materské Skoly, tzv. zamecek je v pomérné Spatném stavu a je nutna jeho celkova obnova.

Nicméné se jedna o jednu z nejvyznamnégjSich a nejplvabnéjSich dochovalych pavodnich staveb
v Drozdiné, ktera si zaslouzi celkovou obnovu. Studie nastinila moznost, jakym zpusobem pfistoupit
k revitalizaci objektu pfi zachovani jeho sougasnych funkci a souéasné zajistit zvy$eni kapacity MS o dalsi
oddéleni.

Objekt zakladni Skoly je v pomérné dobrém stavebné technickém stavu. Jedna se o men3i pétitfidni Skolu,
ktera vytvafi velmi pfijemné rodinné prostfedi. Je v8ak nutné fesit vySe popsané problémy, které by se
mohly ¢asteCné vyresit jako soucast investice souvisejici s vystavbou télocvicny. Lokalizace Skoly na navsi
ve stavajici poloze, jako zakladni ob&anska vybavenost, ma své pevné misto. Vystavba télocvicny jako
pFistavba k objektu zakladni $koly se jevi jako optimalni feSeni vyhovujici provozu ZS i mistni komunité.
Vznikne tak velky blok $koly uprostfed navsi a klidova &ast se rozsifi o predprostor vstupu do ZS a vefejné
prostranstvi pfed MS s rybniékem. S ohledem na danosti terénu bude mozné &asteéné zanofeni hmoty
télocviény do terénu. Tvar stfechy — sedlovy, resp. plochy, s hranou Zlabu sedlové stfechy ZS a se
zvazenim zelené stfechy na télocviéné bude nutné provéfit a upfesnit v dalSim stupni PD.

Konkrétni pozadavky na dispoziéni feSeni ZS a MS bude potfeba provéfit a upfesnit v dal$im stupni PD,
uzemni studii byla provéfena prostorova realnost navrhovaného vyuziti.

3.9. Popis regulaénich prvki
Uliéni a stavebni &ary jsou specifikovany v grafické &asti této studie. Uzemi je stabilizované.
Podminky prostorové a plosné regulace pro nové specifikované stavby umist'ované v izemi

Pfipustné jsou:

Pristavba objektu télocviény se zazemim k severovychodnimu praceli objektu zakladni Skoly. Max. vy$ka
zastavby — 13 m. Objemove feSeni a tvar stfech novych pristaveb musi byt provéreno prostorovymi
modely a odsouhlaseno UHA a ODUR.

- Vyuziti prostranstvi pfed zapadnim pragéelim ZS k vybudovani $kolni zahrady.

- Jednopodlazni pfistavby ke Stitovym sténam hasi¢ské zbrojnice pro garaz hasi¢ského auta a expozici
historického €erpaciho stroje. Pfistavby budou feSeny jako bocni kfidla k hlavni stavbé, s plochymi,
optimalné vegetacnimi stfechami, max. vySka zastavby 5m, event. 3m. Podminkou je zachovani
dostate¢ného prujezdného profilu v misté vyusténi ulice v Rynkach do Gagarinovy ulice.

Prolomeni ohradni zdi a vytvoFeni vefejného protranstvi pred arealem MS.



- MoZnost rozSifeni objektu obchodu o nastavbu jednoho podlazi s vySkou hiebene max. 10m. Objemové
feSeni a tvar stfechy nastaveby musi byt provéfeny prostorovym modelem a odsouhlaseny UHA a
ODUR. Predprostor pred prodejnou Musi z(istat vyuZity ve prospéch vefejného prostranstvi.

- Prestavba neplvodni jednopodlazni pfistavby k zapadni Stitové sténé objektu byvalého zamecku.
Maximalni vysSka fimsy pfistavby nesmi pfesahovat fimsu historického objektu. Tvar a sklon stfechy
pristavby musi odpovidat stfeSe nad historickym objektem zamécku.

- Vystavba samostatné stojiciho RD na pozemku p.¢. 54, s max. vySkou fimsy a hfebene - 4/7m. Sikmy
tvar stfech se sklonem 30-40°, hieben stfechy nad hlavni hmotou rovnobézny s osou komunikace.
Garaz Ize umistit bud jako soucast hlavni stavby, nebo jako stavbu pfiléhajici ke stavbé hlavni. Zajisténa
musi byt minimalné dvé parkovaci mista na vlastnim pozemku stavebnika. Stavebni ¢ara hlavniho
pruceli bude navazovat na sousedni objekt usedlosti. Uli¢ni &aru tvofi linie oploceni pfedzahradky.
Zapadnim smérem (k samoobsluze) bude stavebni ¢ara vzdalena 3,0m od uliéni Cary.

Podminky plo$né a prostorové regulace pro zbylou ¢ast reSeného tzemi :

a) Dodrzovat a respektovat linii zalozeni praceli staveb, ktera je vymezena hranici plochy
ve sméru k vefejnému prostranstvi.

b) Pristavby a nastavby k existujicim objektim na navsi jsou pfipustné za podminky dodrzeni uli¢ni
¢ary a koncepce prostorové regulace zakotvené v uzemnim planu.

c) Koeficient zastavéni BV (pomér mezi souctem vymér vSech zastavénych ploch na pozemku
k vymérfe tohoto pozemku) — pro plochy bydleni = max. 0,50.

d) Sikmy tvar stfech se sklonem 30-40° , hfeben stfech rovnob&zny s osou komunikace.

e) Dopravni napojeni uzemi ze stavajici krajské komunikace.

3.10. Etapizace vystavby

Jedna se o pomérné rozsahly zamér s vysokymi investicnimi naroky. Z tohoto duvodu bude etapizacet
vystavby jedinym moznym zplsobem, jak jej postupné realizovat.

Principiené lIze roz¢lenit objem vSech navrzenych Uprav do relativné samostatnych celkd, ¢im pfirozené
vznikne i navod a priority, jak postupné, po etapach cely zamér realizovat:

Jedna se o:

1.) Pfistavbu télocvi¢ny k objektu zakladni skoly, s Upravou vefejného prostranstvi v nejblizSim okoli stavby
a s vybudovanim 8kolni zahrady,

2.) Vybudovani nové $kolni zahrady matefské $koly na plo$e situované severné nad MS,
3.) Vybudovani vefejného prostranstvi na plose pfed objektem byvalého zameéku (MS),
4.) Uprava pojizdénych ploch, chodnik(i a vysadba zelené& v centralnim prostoru navsi,
5.) Revitalizace ploch v okoli rybni¢ka,

6.) Uprava tvaru kfizovatky ulic Vitézstvi a Gagarinova a souvisejici Gpravy okoli

8.) Uprava vefejného prostranstvi ulice V Rynkach,

7.) Celkova obnova a revitalizace objektu byvalého zameéku (MS)

3.11. Odlavodnéni navrzeného reseni a struény popis dalSich variantnich reseni

Vzhledem k potiebé proveéfit navrh v ruznych diskutovanych variantach byl koncept zpracovan ve dvou
zakladnich konceptech 1 (pfistavba télocvicny k objektu ZS) a 2 (novostavba objektu v prostoru pred
matefskou Skolu) s podvariantami 1, 1a, 1b a 2a, 2b.

Varianty byly projednany s pfislusnymi odbory magistratu, zastupci ZS, KMC a komisi pro architekturu.
Dne 13. 9. 2021 probéhla vefejné debata v Drozdiné. Zaznamy z obou debata zadani jsou zvefejnény
na https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/verejna-prostranstvi).

Jako optimalni feSeni byl vybran navrh konceptu 1 — s pfistavbou télocvi¢ny o vnitinich rozmérech 13 x 26
m ke stavajicimu objektu ZS, pfitemz je pristavba t&locviény pootoena va&i objektu ZS tak, aby jeji
praceli bylo rovnob&zné s vozovkou pod hrazi rybnicka. spolegny vstup do ZS i t&locviény je orientovany do
klidnéjsi Casti navsi — ze severu (ponechan ve stavajici poloze). Venkovni zazemi 3koly je pfemisténo pFed

v v

zapadni pruceli Skoly. Tézisté vefejného prostranstvi je navrzeno v prostoru pfed ,zameckem?®.
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V&echny zpracované varianty byly projednany s ptislusnymi odbory magistratu, zastupci ZS, KMC
a komisi pro architekturu. Dne 13. 9. 2021 probéhla vefejné debata v Drozdiné. Zaznamy z obou
debat a zadani jsou zvefejnény na https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/verejna-
prostranstvi).
Podvarianty konceptu 1 se liSi v konkrétnim navrhu umisténi télocviény
a z toho vyplyvajiciho rozsahu zazemi télocvicny.

Varianta 1a — pfistavba té&locviény je rovnob&zna viisi objektu ZS,
hlavni vstup do ZS je navrZen ze severni (klidngjsi) ¢asti navsi.
Do télocvi¢ny je navrzen samostatny vstup pro komunitni aktivity.
Nevyhoda:

Minimalni zazemi télocvicny,
bariérovy vstup do télocviény z pfedsali pro komunitni aktivity

S =

Varianta 1b — pfistavba t&locviény je rovnob&zna vigi objektu ZS,
spole¢ny vstup do ZS i télocviény je orientovan z jizni,
dopravné zatizené ¢asti navsi.

Nevyhody:

Vstup do objektu Skoly ze strany frekventované krajské komunikace,
potladena priorita bezpecnosti déti, minimalni zazemi télocviény.

Koncep¢éni feseni 2 — télocviéna (13 x 26 m) je navrzena v prostoru

pred ,,zameékem* bez pfimé vazby na stavajici ZS,
tézisté verejného prostranstvi je navrzeno v prostoru stavajiciho hfisté u ZS

Varianta 2a — télocvicna je navrzena na misté stavajiciho dopravniho hfiste,
jeji zazemi je v prostoru stavajici pfistavby ,zamecku®
(hmotové je provéfena rovnéz novostavba ZS pred MS).

Nevyhody:
Minimalni zazemi télocvicny, které by muselo byt vybudovano
v levé pfistavbé tzv. Zamecku.
Zru$eni soudasnych komunitnich prostor (KMC, diichodci) bez nahrady.
Bariérovy vstup do télocvicny.

Varianta 2 b — t&locvi¢na je navrzena v prostoru pied stavajici MS.
Nevyhoda:
Zastinéni prostor zamecku (pobytové mistnosti MS),
potla¢eni dominantni funkce jediného historicky hodnotného objektu na navsi.

Ing. Arch. Iveta Trtilkova, prosinec 2021
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A4. ODHAD INVESTICNICH NAKLADU NA REALIZACI ZAMERU
4.1. Zakladni udaje

Resené Uzemi je pomérné rozsahlé. Soubor vdech navrzenych, hlavnich i souvisejicich stavebnich zaméru
predstavuje rozsahly stavebni program. Realizace zdméru v celém rozsahu bude pfedstavovat dlouhodoby
proces s postupnymi kroky realizovanymi po jednotlivych etapach, které budou muset na sebe logicky
navazovat.

Ceny stavebnich surovin nebo komodit, které se obchoduji na trzich na zakladé globalni nabidky a po-
ptavky, neustale rostou. Naklady ve stavebnictvi ovliviuji v posledni dobé& zejména ceny oceli, médi, hliniku
a dfeva. Za posledni 2 roky vzrostly jejich ceny o desitky, v pfipadé oceli a dfeva dokonce o stovky procent.
Hruby odhad nakladl na realizaci zaméru je proto stanoven hrubym odhadem, velmi orientaéné, a to na za-
kladé agregovanych cen roku 2016, zvySenych o primérnou miru inflace1,385, coz odpovida primérnému
vyvoji cen v oblasti stavebnictvi v poslednich péti letech. S ohledem na rlst inflace (primérna inflace se
podle odhadl Ceské bankovni asociace bude jenom letos pohybovat kolem 7,5%) bude v dobé& pfipravy
zaméru potieba do kalkulace ceny zahrnout i tuto skuteénost. K odhadovanym cenam je nutno pficist DPH
ve vySi 21%.

Ozn. Popis Hruby odhad
nakladd v K&
A1 Pfistavba té&locviény ZS se zazemim 52 020 000
78 A2 Souvisejici stavebni upravy objektu zakladni Skoly 12 800 000
A3 Areal Skolni zahrady (oploceni, mobiliaf, hfisté) 3 200 000
A4 Vefejné prostranstvi bezprostfedné navazuijici na areal ZS 2 850 000
. B1 PFistavba dvou tfid MS k objektu "zamec&ku" a souvisejici Upravy 15 000 000
M3 B2 Stavebni upravy historického objektu "zamecku" 16 800 000
B3 Nové zahrada pro MS (povrchy, mobiliaF, oploceni) 1 800 000
VP C Vefejné prostranstvi pied objektem MS 9 500 000
D Pfistavby k objektu hasi€ské zbrojnice 5400 000
E Revitalizace zbylych zpevnénych ploch v uzemi 7 800 000

(povrchy mistnich komunikaci, chodnik(, parkovacich stani)
F Revitalizace zbylych ploch vefejné zelené v feSeném uzemi 2900 000
G Uprava krajské komunikace 5600 000
H Celkové naklady na pfedprojektovou a projektovou pfipravu pro 10 850 000

v8echny stavebni etapy — cca 8% z investi¢nich nakladd

Ing. Arch. Iveta Trtilkova, prosinec 2021
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DROZDIN - NAVES - sou&asny stav, majetkopravni vztahy

. 50/11
50/15

50/5

66/3 | 6672 62
50/2

Q
50/4 50/1

o 9 A
o 4973
6o/t a
Q \ e
63
67/2
Q
Q 57
] 60
67/1 p ] U \c —
. \ Nl
64 |
. ) 55
7113 »
355/3 | 358
| | | | 369
| wzo | Gaga, POZEMKY A OBJEKTY VE VLASTICTVi
| 359/1 . | E ey, STATUTARNIHO MESTA OLOMOUC
‘ | 365/1 | Horni namésti &.p. 583, 779 11 Olomouc
| |:| OPLOCENY AREAL ZAKLADNi SKOLY
| - 370 . S o
3711 [ ] OPLOCENY AREAL MATERSKE SKOLY
- : / [ ] voDNiPLOCHA - RYBNIGEK
POZEMKY VE VLASTNICTVi OLOMOUCKEHO KRAJE

Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, 779 00 Olomouc,

Hospod. se svéfenym majetkem kraje:
Sprava silnic Olomouckého kraje, Lipenska 753/120, 779 00 Olomouc

ZBYLE POZEMKY A OBJEKTY V RESENEM UZEMi JSOU
VE VLASTICTVI JINYCH FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB

362

357/12 359/1 359/2
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Objekty ob&anské vybavenosti - sou¢asné Objekty a plochy ob&anské vybavenosti - navrzeny stav
23 - Dfevéné molo, moznost pfedzahradky - vazba na hospodu
1 - Objekt zakladni Skoly 10 - Uprava ZS - pfistavba vstupniho objektu se $atnou a zazemim télocvicny 24 - Dievéné molo, prodlouzeni vefejného prostranstvi az nad hladinu vody
2 - Objekt matefské Skoly 11 - Vefejné prostranstvi - predprostor vstupu do ZS a t&locviény 25 - Zpevnéna plocha u vstupu do hasi¢ské zbrojnice
3 - Objekt hasi¢ské zbrojnice 12 - Novostavba objektu télocvicny - sél 13 x 26 m 26 - Dlouhy prah - zvy$ena Uroven vozovky pro zpomaleni dopravniho provozu
4 - Prodejna 13 - Ponechani historického kfize na pdvodnim misté 27 - Zvy$ena plocha kfizovatky pro zpomaleni dopravniho provozu
5 - Hostinec 14 - Zahrada ZS - druzina, mimo vyuku pfistupna vefejnosti 28 - Prostor vymezeny pro umisténi kontejner(i separovaného odpadu (mozno i podzemni)
6 - Rybnitek 15 - Vicelcelové sportovisté ZS 10 x 15 m 29 - Viykladec - vystavni prostor (historicka stfikacka) ve svahu se zelenou stfechou ” \ — o
7 - Pristfe$ek zastavky MHD 16 - Zamecek - prestavba, pristavba schodisté s vytahem pro bezbariérové zpfistupnéni 2.np 30 - Chodnik - pé&Si propojeni ulice V Rynkach —
17 - Zahrada MS - Gprava plochy pro Ugely MS 31 - Chodnik k samoobsluze, lavi¢ky, nova poloha pro umisténi vyvések a plakatovacich ploch -
18 - Zajisténi parkovacich stani v prostoru pfed MS 32 - Novy chodnik ke vstupu do hasi¢ské zbrojnice
19 - Vefejné prostranstvi pro vzajemné setkavani ob&anu 33 - Historicky sklep - vyuzit k roz$ifeni atraktivity vefejného prostranstvi it
20 - Vyuziti sklonu terénu ke stupriovitému posezeni 34 - Predzahradka hospody - pfimknout k objektu, oddélit od vozovky zeleni a chodnikem
21 - Pristavba garaze k objektu hasi¢ské zbrojnice (nutno provéfit skute¢nou potfebu) 35 - Oplocené predzahradky RD

22 - Terénni schodisté k rybnicku a molu - rozsifit, moznost posezeni na schodech 36 - DoCasné oplocena zahrada
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DROZDIN - NAVES - koncepce dopravy
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LEGENDA

—— Linie obrubnik( - sou¢asny stav
——— Linie obrubniku a hrany ploch - navrh
e OIY's Objektd rodinnych domu
e Obrys objektl obCanské vybavenosti
Plochy vozidlové - z asfaltobetonu
Plochy vozidlové - dldZdéné ze Zulové kostky
Plochy vozidlové - s pfednosti pohybu chodcl
Plochy statické dopravy
Plochy pochozi - dlazdéné
Plochy pochozi - dlazdéné a mlatové

Objekty obCanské vybavenosti - souasné

1 - Objekt zakladni Skoly

2 - Objekt matefské Skoly

3 - Objekt hasiCské zbrojnice
4 - Prodejna

5 - Hostinec

6 - Rybnicek

7 - PfistfeSek zastavky MHD

RSN 4 GAR/

PLOCHY VYHRAZENE STATICKE DOPRAVE

AZ - Zzaliv autobusové zastavky - sou¢asna poloha - zachovat

P1 - kolma parkovaci stani u prodejny - 4 mista

P2 - podélna parkovaci stani u zakladni Skoly - 5 mist

P3 - kolma parkovaci stani u matefské Skoly - 9 mist

P4 - podélna parkovaci stani na ploSe zruSeného zalivu zastavky - 3 mista
P5 - podélna parkovaci stani u zakladni Skoly - 2 mista

P6 - plosna rezerva pro vybudovani podéinych stani za kfizovatkou

Objekty a plochy ob&anské vybavenosti - navrZeny stav

10 - Uprava ZS - pfistavba vstupniho objektu se $atnou a zazemim télocvicny
11 - Vefejné prostranstvi - predprostor vstupu do ZS a t&locviény

12 - Novostavba objektu t&locvicny - sél 13 x 26 m

13 - Ponechani historického kfize na pavodnim misté

14 - Zahrada ZS - druzina, mimo vyuku pfistupna vefejnosti

15 - Vicetgelové sportovisté ZS 10 x 15 m

16 - Zamecek - pfestavba, pfistavba schodisté,

17 - Zahrada MS

18 - Uprava ploch zahrady MS, a - provéFeni moznosti smény pozemk

19 - Verejné prostranstvi pro vzajemné setkavani ob&anu

20 - Vyuziti sklonu terénu ke stupriovitému posezeni

21 - Pristavba garaze k hasi¢ské zbrojnici (nutno provéfit skuteCnou potfebu)
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PROVERENI PRUJEZDU UZEMIM

AU - Autobus - dalkovy a linkovy autobus DLA L=12,00 m
HA - Hasi¢ské auto bez specifikace L = 8,00 m
OS - Osobni automobil

22 - Terénni schodisté k rybni¢ku a molu - rozsifit, moznost posezeni na schodech

23 - Dfevéné molo, moznost pfedzahradky - vazba na hospodu

24 - Dfevéné molo, prodlouzeni vefejného prostranstvi az nad hladinu vody

25 - Zpevnéna plocha u vstupu do hasi¢ské zbrojnice

26 - Dlouhy prah - zvy$ena uroven vozovky pro zpomaleni dopravniho provozu

27 - ZvySena plocha kfiZzovatky pro zpomaleni dopravniho provozu

28 - Prostor vymezeny pro umisténi kontejnert separovaného odpadu (mozno i podzemni)
29 - Vykladec - vystavni prostor (historicka stfikacka) ve svahu se zelenou stfechou

30 - Chodnik - pési propojeni ulice V Rynkach

31 - Chodnik k samoobsluze, lavi¢ky, nova poloha pro umisténi vyvések a plakatovacich ploch
32 - Novy chodnik ke vstupu do hasiCské zbrojnice

33 - Historicky sklep - vyuzit k rozSifeni atraktivity vefejného prostranstvi

34 - Predzahradka hospody - pfimknout k objektu, oddélit od vozovky zeleni a chodnikem
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DROZDIN - NAVES - koncepce technické infrastruktury

\ A
__—\\((\\ u““ \
: ss\ ~~
— \
0

|
| & LEGENDA SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
|
|
| =

MOVO - KANALIZACE DESTOVA (zatrubnény tok Adamovky) véetné pfipojek

‘\\ - — — — 4 — — — - MOVO - KANALIZACE JEDNOTNA v&etné pripojek

. MOVO - VODOVODNI RAD v¢etné pripojek

o

———————————————— CEZ DISTRIBUCE - sougasné nadzemni vedeni NN do 1kV (pfipravuje se prekladka)

LEGENDA

-~ —~——~ —~——- — CEZDISTRIBUCE - navrzené kabelové vedeni (trasa preloZeni vzdugného vedeni do zemé&) 5 D =
~— Linie obrubnikl - soucasny stav A - Prostor budouci pfistavby télocviecny — ~ TORS
) o zamér nevyzaduije prelozky siti Tl ! )
GASNET - TRASA VEDENI STL PLYNU v¢éetné pl’IpOJek Llnle obrubnikﬂ a hrany ploch - névrh —<
B - Prostor navrzené Skolni zahrady s viceu¢elovym hfistém . >
CETIN - TRASA VEDENiI KOMUNIKAGNICH SiTi véetng pripojek e Obrrys objektl rodinnych domd nutno dohodnout podminky ochrany siti Tl se spravci :
(STL plyn, kanalizace destova, elektronické komunikace) ’
] ) Obrys objekttl ob&anské vybavenosti - __
---------------- VEREJNE OSVETLENI - situovano na sougasnych sloupech NN - piehodnotit rozmisténi nové navrzené objekty v feSeném Uzemi C - Prostor navrzeného vefejného prostranstvi - nutno = Ny
provést prelozky siti Tl a pfipojek do objektu MS,
resp. dohodnout podminky ochrany siti Tl se spravci
(STL plyn, kanalizace splaskova, elektronické komunikace,
vodovod, silnoprudé elektroinstalace)
Objekty ob&anské vybavenosti - soutasné Objekty a plochy ob¢anské vybavenosti - navrZeny stav
22 - Terénni schodisté k rybni¢ku a molu - rozsifit, moznost posezeni na schodech
1 - Objekt zakladni $koly 10 - Uprava ZS - pfistavba vstupniho objektu se $atnou a zazemim t&locviény 23 - Dfevéné molo, moznost pfedzahradky - vazba na hospodu L°
2 - Objekt matefské Skoly 11 - Vefejné prostranstvi - predprostor vstupu do ZS a télocviény 24 - Dievéné molo, prodlouzeni vefejného prostranstvi az nad hladinu vody o
3 - Objekt hasiéské zbrojnice 12 - Novostavba objektu télocviény - s&l 13 x 26 m 25 - Zpevnéna plocha u vstupu do hasi¢ské zbrojnice e ’
4 - Prodejna 13 - Ponechani historického kFize na plvodnim misté 26 - Dlouhy prah - zvy$ena Uroven vozovky pro zpomaleni dopravniho provozu -
5 - Hostinec 14 - Zahrada ZS - druzina, mimo vyuku pfistupna vefejnosti 27 - ZvySena plocha kfiZzovatky pro zpomaleni dopravniho provozu - ’
6 - Rybnicek 15 - Viceugelové sportovité ZS 10 x 15 m 28 - Prostor vymezeny pro umisténi kontejner(i separovaného odpadu (mozno i podzemni) ’
7 - Pistfedek zastavky MHD 16 - Zamecek - prestavba, pfistavba schodisté, 29 - Vykladec - vystavni prostor (historicka stfikacka) ve svahu se zelenou stfechou ’
17 - Zahrada MS 30 - Chodnik - péSi propojeni ulice V Rynkach ’

18 - Uprava ploch zahrady MS, a - provéFeni moznosti smény pozemk 31 - Chodnik k samoobsluze, lavi¢ky, nova poloha pro umisténi vyvések a plakatovacich ploch
19 - Vefejné prostranstvi pro vzajemné setkdvani ob¢ant 32 - Novy chodnik ke vstupu do hasi¢ské zbrojnice
20 - Vyuziti sklonu terénu ke stupriovitému posezeni 33 - Historicky sklep - vyuzit k rozSifeni atraktivity vefejného prostranstvi : Y

21 - Pristavba garaze k hasi¢ské zbrojnici (nutno provéfit skuteCnou potiebu) 34 - Predzahradka hospody - pfimknout k objektu, oddélit od vozovky zeleni a chodnikem
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Objekty obCanské vybavenosti - souCasné

1 - Objekt zakladni Skoly

2 - Objekt matefské Skoly

3 - Objekt hasiCské zbrojnice
4 - Prodejna

5 - Hostinec

6 - Rybnicek

7 - PristfeSek zastavky MHD

REGULATIV PODLAZNOSTI

2+P-7/10

2. = max. pocet nadzemnich podlazi (bez podkrovi)

P = vyuZitelné podkrovi
7/10 = max. vySka hlavni fimsy / hfebene v metrech

LEGENDA

ULICNi CARA
rozhrani ve formé oploceni, vymezuijici zastavitelné Uzemi od nezastavitelnych
ploch vefejného prostranstvi

STAVEBNi CARA
oteviena stavebni ¢ara - rozhrani vymezujici zastavéni, pferusované na hranicich

sousednich pozemku stavebnimi mezerami

STAVEBNI CARA TOTOZNA S ULICNi CAROU
uzviena Cara tvofici rozhrani zastavitelnych ploch Uzemi od nezastavitelnych

ploch vefejného prostranstvi

LINIE OPLOCENI AREALU MS (soucasny stav beze zmény)

DROZDIN - NAVES - regulaéni prvky v tzemi

N

1+ P-4/7

2+P-9/13

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY DOPRAVY
plochy pozemnich vozidlovych komunikaci a statické dopravy

plochy pésich komunikaci - chodniky a rozptylové plochy a plochy vjezdi k RD

PLOCHY VEREJNE ZELENE
travnaté predzahradky doplnéné trvalkovymi a letnickovymi zahony a dfevinami

plochy doprovodné liniové a izolaéni zelené

PLOCHY S FUNKCI PRIMESTSKEHO SUBCENTRA
verejné prostranstvi se zpevnénymi pochozimi plochami a pobytovou zahradou

STABILIZOVANE PLOCHY SMISENE, OBYTNE
plochy s kompaktnim rostlym vesnickym typem zéstavby, rozvoj téchto
ploch je mozny, pokud je v souladu s poZzadavky na zachovani kvality prostfedi

PLOCHY VEREJNE REKREACE
20/008S s max. vy$kou nové zastavby (pouze pfistavby k objektu HZ) 5 m

PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI - SKOLSTVi

20/006S se solitérnim typem struktury zastavby

20/003S s kompaktnim rostlym vesnickym typem struktury zastavby
PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI KOMERCNIHO TYPU

PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI - HASICSKA ZBROJNICE

e A
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MS DROZDIN - PUDORYS 1. NADZEMNIHO PODLAZI - MOZNE UPRAVY, VARIANTA A

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 1.NP - SOUCASNY STAV

D [
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| H e T.]
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_ CHODBA

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 1.NP - MOZNOSTI UPRAV

matefska Skola < J M
| zékladni Skola B e Tk N
| komise méstske Casti a spolky |
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MS DROZDIN - PUDORYS 2. NADZEMNIHO PODLAZI - MOZNE UPRAVY, VARIANTA A

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 2.NP - SOUCASNY STAV

!IIIIIIII
iIlIIIIII

JIDELNA

DENNi MISTNOST \ . i
o . LOZNICE ‘I
s.v. 3170 m SKLAD ‘I

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 2.NP - MOZNOSTI UPRAV

materska skola

| zakladni skola
| komise méstske Casti a spolky

ST
lIIIIIIIi

MATERSKA SKOLA
LOZNICE

MATERSKA SKOLA
JIDELNA

MATERSKA SKOLA MATERSKA SKOLA
DENNi MISTNOST DENNI MISTNOST

‘I SKLAD ‘I
‘l .v. 2720 m




MS DROZDIN - PUDORYS 1. NADZEMNIHO PODLAZI - MOZNE UPRAVY, VARIANTA B

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 1.NP - SOUCASNY STAV
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MS DROZDIN - PUDORYS 2. NADZEMNIHO PODLAZI - MOZNE UPRAVY, VARIANTA B

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 2.NP - SOUCASNY STAV

JIDELNA UCEBNA UCEBNA
s.v.3180m s.v. 2720 m s.v. 2720 m

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 2.NP - MOZNOSTI UPRAV

materska skola
.| zakladni skola
| komise méstske Casti a spolky
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ZASEDACI MiISTNOST

KLUBOVNA KLUBOVNA KLUBOVNA




MS DROZDIN - PUDORYS 1. NADZEMNIHO PODLAZI - MOZNE UPRAVY, VARIANTA C

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 1.NP - SOUCASNY STAV
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TECHNICKA MiISTNOST = : 3 T’\i%ﬁr’:‘lgg?
S |
MATERSKA SKOLA - PUDORYS 1.NP - MOZNOSTI UPRAV
| materska skola
.| zakladni skola
| komunikace a spoleCné prostory
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MS DROZDIN - PUDORYS 2. NADZEMNIHO PODLAZI - MOZNE UPRAVY, VARIANTA C

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 2.NP - SOUCASNY STAV

JIDELNA UCEBNA UCEBNA
s.v. 3180 m s.v. 2720 m s.v. 2720 m

MATERSKA SKOLA - PUDORYS 2.NP - MOZNOSTI UPRAV v ey
| materska skola

.| zakladni skola

komise mestské Casti a spolky
Y ] komunikace a spolecné prostory
@@@ @ KABINET M$ (@] 6
I OO0 g wo we wez
P @ IMO
UMYVARNA —] UKLID SCHODISTOVA
2.odd&leni MS - 25 déti @ HALA ZASEDACI MISTNOST KLUBOVNA
UKLID
SKLAD
SATNA

CAJOVA KUCHYNKA, ZAZEMI
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MS DROZDIN - HLAVNI PRUCELI, MOZNE UPRAVY DLE VARIANTY C
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ZS DROZDIN - POHLEDY, SOUCASNY STAV
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ZS DROZDIN - PUDORYSY - SOUCASNY STAV

- ——— -
| | | |
ZADVERI ID k j @I
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Drozdin - naves
Zaznam z vyrobniho vyboru ze dne 16. 02. 2021

Pfitomni : Dle prezenéni listiny

Vyrobni vybor byl zahdjen stru¢nou analyzou soucasného stavu navsi v Drozding, pfedevSim
informacemi o prubéhu siti technické infrastruktury, graficky byly znazornény koridory ochrannych
pasem jednotlivych siti Tl, byly zhodnoceny moznosti odtrubnéni Adamovky se zavérem, Ze toto
feSeni neni vhodné z divodu:

Otevienim koryta potoka v linii sou€asné zatrubnéné trasy by vznikl problém se zajiSténim
dopravni obsluhy objektl situovanych po obou stranach mistni komunikace, v€éetné prodejny
potravin, zakladni Skoly i vySe situovaného aredlu matefské Skoly. V misté pod valem
rybni¢ka, by pfimo nad korytem musela byt vybudovana mostovka pro zajisténi pohybu
vozidel z a do hasi&ské zbrojnice, k arealu MS a do ulice V Rynkéach.

Muselo by dojit k pfemisténi tras siti technické infrastruktury v koridoru odtrubnéné c&asti
potoka

Pfemisténi trasy otevieného koryta do linie soubézné s krajskou komunikaci neni z s ohledem
na Sifkové poméry v uzemi mozny

V neposledni fadé se jako vodni prvek v uzemi uplatriuje mistni rybnicek, dalSi, byt zajimavé
vodni prvky nejsou v jinak stabilizovaném uzemi nezbytné nutné, zvlasté, kdyz se jejich
realizace jevi jako mimofadné nakladna investice.

Projektantka informovala o tom, Ze byla provedena prohlidka a zaméfeni objektd zakladni a
materskeé Skoly. Z prohlidky vyplyva:

A)

Zhodnoceni stavu objektl zakladni a materské Skoly

Objekt zakladni Skoly, ani objekt matefské Skoly nesplnuji pozadavky Vyhlasky ze dne 26. zafi

2017, kterou se méni vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
vyhlasky €. 20/2012 Sb.

Hlavni problémy Zakladni Skoly:

- Prachozi tfidy ve 2.np

- Prostorové a plo$né zcela nevyhovuijici Satna zaku

- Absence zazemi ugitelt a dal$ich pracovnik(i ZS

- Bariérovost

- Chybéjici télocvicna

- Nevyhovuijici obalka objektu z hlediska tepelné technické charakteristiky

Navrh na reSeni:

- Pristavba télocvicny
- Pristavba vstupniho objektu s prostorem pro umisténi Saten
- Relativné levnymi upravami lze posléze upravit dispozici v ZS tak, aby vzniklo pét samostatné

pristupnych tfid a jeden kabinet

Hlavni problémy Objektu materské Skoly:

Bariérovost :

- Pobytové mistnosti MS jsou situovany ve 2.np s kapacitné nedostateénym hygienickym

zazemim déti, toalety a umyvarna jsou umistény v 1.np

- Pfipravna jidla v 1.np, vSechno jidlo se nosi na tacech pres jediné, zcela nevyhovujici

schodisté do 2.np

- Prostory pro pobyt déti tvofi nékolik za sebou fazenych mistnosti — problematické hlidani déti



Spatny stavebné technicky stav objektu, pfedevim v levé &asti, nicméné v celém 1.np je patrny
vliv pronikani zemni vihkosti do zdiva projevujici se vSemi typickymi doprovodnimi jevy
(opadavani omitek, vihké mapy na sténach atd.)

Navrh na feSeni:

- Vybudovani pfistavby s novym dvojramennym schodistém a s vytahem

- Vybudovani umyvarny déti s pozadovanou kapacitou ve vazbé& na pobytové prostory déti ve
2.np

- Moznost pfemisténi MS do ptizemi — do prostor KMC, tyto klubovny a prostory premistit do
2.np (vybudovani nového schodisté a vytah zlstavaji podminkou obou zamér)

Zavér:

Prostory byvalého zamecku zcela vylu€uji moznost umisténi zakladni Skoly v tomto objektu (v
pfipadé budouciho rozvoje méstské &asti a prehozeni provozi ZS a MS by to znamenalo
novostavbu ZS). Provedenim navrzenych stavebnich Uprav (variantng) lze dosahnout Feseni,
ktera budou v souladu s poZadavky dle vySe citované vyhlasky a platnych hygienickych pfedpisu.
ZvySeni kapacity MS o dali tfidu Ize docilit vyuZitim prostor v pfizemi objektu (komplexni
rekonstrukce prostor, které vyuziva KMC a klub diichodcti), pokud tyto prostory nelze piemistit
jinam, nové oddéleni by muselo byt feSeno pfistavbou, resp. vybudovanim nového pavilonu v
prostoru zahrady MS.

B) Reseni télocviény, vefejného prostranstvi a souvisejici Gpravy navsi
Pfedstaveny byly dva koncepty feSeni prostoru

Koncept 1
Pristavba objektu télocviény k zakladni $kole, vefejné prostranstvi pred objektem M$S

Hlavni vyhody:

PF¥ima vazba ZS s télocviénou

Komfortni prostor pro vefejné prostranstvi pred objektem MS, moZnost vyuziti terénniho zlomu k
vybudovani amfiteatru

Moznost rozsiteni vefejného prostranstvi do zadni &asti byvalé zahrady MS (ohni$té apod.)
Nevyhody:  MenSi prostor pro vystavbu — mensSi télocvicna, max. 13 x 26 m

Koncept 2 ; ;
Vystavba objektu télocviény v prostoru pired MS, verejné prostranstvi vedle objektu ZS

Vyhody: Moznost vétsi télocvicny, cca 14 x 28 m

Nevyhody : Bez vazby na ZS - 8asové ztraty pfi pfesunech na hodiny TV do t&locviény.

Porovnani vyhod a nevyhod obou konceptl — viz samostatna pfiloha.

Zavéry z projednani a pokyny pro dalsi praci:

- Upravit (mirné& zmensit) rozméry a dispozici télocviény v konceptu 1 (pro zlepSeni parametri pro
vyjezd aut z hasi¢ské zbrojnice - ovéfit podminky vyjezdu HZS u obou konceptt)



Prostor dopravné fesit jako“Zénu 30“
Zachovat soucasny jednosmérny prijezd dolniho useku komunikace pfed prodejnou (rozhledové
uhly v misté zastavky MHD)
Zatrubnény tok Adamovky ponechat v pavodni trase, respektovat jeho ochranné pasmo a ochranna
pasma vsech stézejnich siti technické infrastruktury
Vypracovat prostorové modely obou variant
Projednat oba koncepty s pani feditelkou zakladni Skoly
Navrhnout opatfeni pfed vstupem do Skoly zabranujici vbéhnuti déti do vozovky pfed Skolou, a
v této souvislosti zvazit i potfebnost zalivu pfimo pfed vchodem
- Doplnit stavajici pfechody pro chodce v blizkosti zastavek
- doplnit jako variantu provéfeni t&locviény v poloze kolmo na MS v misté stav. prostor KMC (jiz
existujici fedeni z evidované studie pfedchozi) — mensi zasah do obrazu navsi, byla by umoznéna
v budoucnu napf. dostavba ZS / MS ve vazbé na stavebni &aru objektl na severni stran& navsi
atd.

doplnila: RGzi¢kova



Ing. arch. IVETA TRTILKOVA, autorizovany architekt CKA 2861

Atelier ViP Na Bystfiéce 26, 779 00 Olomouc IC 466 155 47
tel. 585 204 990, mobil 774 664 650, e-mail:arch.trtilkova@seznam.cz, dat.schranka: 7xkufv7

Olomouc, dne 17. 02. 2021

DROZDIN - NAVES oL . )

PROJEDNANI KONCEPTU RESENI S PANI REDITELKOU ZS GAGARINOVA OLOMOUC

Pani feditelka byla seznamena s obéma navrhy feseni:

1.) Jednozna&né se pfiklani k varianté fesit objekt télocviény jako pfistavbu k zékladni Skole tak, aby byl
zaji$tén pohyb 2zakl do télocviény suchou nohou. Dale bude mozné vyuzivat t&locviénu denné
k mimoskolni ¢innosti pro zajmové pohybové krouzky a Skolni druzinu.

2.) Upiednostiiuje ponechani hiavniho vstupu do ZS z boéni ulice t.j. zachovani sougasného stavu.

3.) Z davodu minimalizace naklad( souvisejicich s Upravou dispozice Skoly se kloni k ndzoru vybudovat ze
soudasné "t&locviény" novou tfidu a jako novou investici fesit pouze jednopodlazni pfistavbu Satny Zaka

pied vstupem do objektu $koly. Méné nakladnymi Gpravami se vyie$i nevyhovujici stav prichozich tfid ve
2.np objektu. Tim bude zaji$tén vyhovujici stav bez dalSich stavebnich Gprav v budoucnu.

Zapsaly:

Mgr. Katefina Kone&n4, feditelka ZS “\/’

—~ et
Ing. Arch. Iveta Trtilkov4, projektantka Q’% \ LL?
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US DroZdin - naves
Zapis z vyrobniho vyboru ze dne
4.3.2021

Pfitomni : dle prezencni listiny
Viyrobni vybor byl zahajen shrnutim priorit pro feSeni US:

1. t&locviéna — pro potfebu ZS a vefejnosti — moZnost feseni
a. pristavba (dle projektantky vhodngjsi feSeni) — velikost optimalné 13x26, max. 14x28 m)
b. dostavba mimo stfedovy Spalicek

vefejné prostranstvi pro setkdvani

vstup do ZS - komfortni a bezpeény

skloubeni dalSich funkci — MS, obchod, MHD, hasii ...

revitalizace navsi

SANE S N

Projektantka predstavila jednotlivé varianty konceptu a hmotova feseni, (véetné provéfeni natocené varianty pistavby ZS,
ovéfeni umisténi télocviény pred budovou MS pied ¢asti sidla KMC, vyznaceni rozmérli haly pro sporty jako florbal a
hazend — coZ prostorové moznosti navsi neumoZiuiji) — viz prezentace.

koncept 1b - PRISTAVBA

(vstup do ZS od severu s komfortnim predprostorem, dostatecné zézemi pro provoz ZS a veiejnost navstévuijici tlocvicnu,
vytvoreni velkorysého prostranstvi pfed MS, ponechéni hist. kiiZe na plvodnim mist&, moZnost prestavby MS dle konceptu
predstaveného dél v prezentaci, okoli zastavky upraveno se zelenou plochou, stanovisté kontejner(l odsunuto pfed obchod
ve vazbé na zed' oploceni pozemku RD p.¢. 54 (nevyhoda - mimo pozemky ve vlastnictvi mésta, nutno navrhnout na jiném
misté), vyjezd z hasicky mozny, doplnéni vystaveni histor. hasi¢. vozu)

koncept 1c - natocend PRISTAVBA )
(vstup do ZS od severu s komfortnim predprostorem, zazemi pro provoz ZS a vefejnost navstévujici télocviénu je doplnéno
dalSim prostorem napt¥. klubovnou, jinak obdobné jako 1b)

koncept 1a - PRISTAVBA s doplnénym zazemim

(vstup do ZS od jihu s dostatecnym rozptylovym prostorem a zelenym pasem chranicim proti vbéhnuti déti do vozovky,
doplnéné o zazemi, které Ize vyuZit jak pro Skolu, kluby, KMC tak pro vicedcelové uZivani vefejnosti (plesy apod.), hristé
otoGeno, stanovisté pro odpad na pozemku mésta za ZS, jinak obdobné jako 1b)

koncept 2 - DOSTAVBA TELOCVICNY

(t8locvicna 14x28 m pred MS s prostornym zazemim, vefejné prostranstvi s amfiteatrem pod rybnickem na vychodni strané
od ZS, vstup do ZS od severu, ponechani hist. kfize na pdvodnim mist&, moZnost pfestavby MS dle konceptu
predstaveného dal v prezentaci, okoli zastavky upraveno zelenou plochou, stanovi§té kontejnerd odsunuto pred obchod ve
vazbé na zed’ oploceni pozemku RD p.¢. 54 (nevyhoda - mimo pozemky ve vlastnictvi mésta, nutno navrhnout na jiném
mist&), vyjezd z hasicky mozny historicky hasic. viz vedle pfistavby hasicky)

Revitalizace MS - umozZiuje rozsifeni na dvé pinohodnotna oddéleni tj. 50, max. 56 déti (dnes 1 odd. cca 20-23 déti)
Revitalizace ZS - postaci pfistavba vstupniho prostoru se Satnou pro Zaky a stavebni tpravy mensiho rozsahu v interiéru
ZS postaci k vyfeseni soucasnych problémd skoly.

Diskuze:

- provéfeni pfesunu MS a ZS - provoz MS Ize presunout do objektu ZS, dispozice umozni vytvofit dvé oddéleni (celkova
kapacita 50 max. 56 mist). Nutné je vyfesit vydejnu jidla, nejspis formou pristavby k severnimu praceli. V tomto pripadé
by bylo nutné vybudovat ZS jako novostavbu v areélu soucasné skolky.

- bylo prov&feno umisténi t&locvicny pfed MS kolmo ke stavajici budové - v této poloze byla v evidované studii (2007)
navrZena novostavba objektu s vyuZitim jako kulturné — spolecensky sal o rozmérech 10x18 s nezbytnym zdzemim.
Pidorysné a prostorové v tomto misté objem t&locviény s potfebnym zézemim nelze realizovat . ReSeni bude
doloZeno zékresem napt. do ortofotomapy vyznacenim prostorovych narokd.

- Dopravni feSeni - zéna 30 a jeji rozdily oproti obytné z6n€, zaveér: lokalitu FeSit jako zénu 30 s vjezdem pfes
vyvysené prahy, lokalitu zklidnit a vySkové sjednotit nivelitu chodnikii a pojizdénych ¢asti komunikaci.

- pohyb autobus(i - provéfit otaceni autobust MHD,

- provéfit souéasny zplisob zasobovani prodejny z ulice Horni Ulehla,



- potfeba parkovacich stani a jejich mozZnost redukce (legislativné je v Gizemi potfeba situovat 27 stani, s ohledem na
rozdilny ¢asovy rezim jednotlivych instituci (Skola, prodejna, t€locvi¢na pro vefejnost atd.) Ize tento pocet redukovat na
cca 1/3 -1/2 pozadovaného poctu stani. Zvazit skuteCnou potfebu v uzemi, ve kterém je vhodné preferovat pési
provoz,

- vyieSit situovani plochy pro kontejnery separovaného odpadu na méstském pozemku — proveéfi se umisténi podél
oploceni v blizkosti mista, kde jsou kontejnery situované v souc¢asnosti

- pozemek p.C. 7 za rybniCkem je méstsky — dnes vyuZivaji viastnici pozemku p.¢. 8- idedlni by bylo rozsifit zde vefejnou
zelen s détskym hfistém

Zaveéry z projedndni a pokyny pro dopracovani variant:

— upravit pocty park. stani (redukce podélnych stani na jizni strané ul. Gagarinova, v konceptu 1b také podél
pfistavby télocvi€ny),

— dofesit umisténi stanovisté tfidéného odpadu (alt. integrovat do zidky zahrady Skoly naproti obchodu, alt. najit
umisténi podzemnich kontejnerti napf. vedle hasicky apod.),

—  provéfit provoz MHD v feSeném tizemi,

— rozsifit chodnik od zastavky k obchodu z navrZzenych 3m napf. na 4m,

— provéiit dopravni feSeni viz diskuze - konzultovat pfipadné jeste s kolegy dopravaky (Luriaéek, RGZickova M. ),

— zvaZit a doporudit pfipadnou sménu &asti pozemki pro MS v pfipadé realizace zdméru rozsiteni MS
naznacenou ve var. 1la - ¢ast p.¢. 53/1 za 46/32 ¢ast 46/1 v rozsahu asi cca 300 m2 (feSeni by ale na sméné
nemélo byt zavislé, potfebny pozemek je ve vlastnictvi majitel(i objektu p.€.52 a pfedstavuje zmé&nu UP),

— ve findlni verzi studie (izemni studie) urcité hmotové zékresy zjednodusit na abstraktni hmoty bez naznaku
Clenéni fasad (Je na zvdZeni, jestli i pro vefejné projednani nemiiZe byt naznacené architektonické reseni
trochu dvojsecné, sice si laik udéld predstavu, na druhou stranu se miiZe chytit nepodstatného detailu),

—  koncepty budou dopracovany dle doplnéni k variantdm nize do var. 1 a var 2, s tim, Ze v dokumentaci budou
zaroven doloZeny vSechny varianty prezentované na VV z divodu doloZeni vyvoje projektu idedlné se
struénym shrnutim +/- variant a s tim, co bylo pouZito do konceptu 1/2.

0 voe v

zapsala: RuZickova P., Trtilkova
doplnil: Sobr

doplnéni k variantdm: jednoznacné za nas nejlepsi varianta 1c, tj. s pooto¢enou télocviénou. Pfijde mi nejlepsi vici okolnim
vefejnym prostranstvim (pfedprostor Skoly, narozZi s pomnikem), i ve hmotovych zakresech.

- pro koncept 1.
Vyjl'[ z var. 1c + doplnit zavéry z VV + déle:

na jizni strané ul. Gagarinova rozsifit chodnik od pfechodu na tkor parkovacich zalivd (pfipadné doplnit zeleny
pas, od pfechodu viak zbyte¢ny)
opravit pfechod od zastavky, ktery kon¢i v zeleném pasu
doplnit zvySené prahy atd. viz dohodnuté zmény dopravy
22 — rozSifit terénni schodisté
23 — ponechat molo
26 doplnit hfisté — herni prvky jako je v 1a
zvaZit rozsiteni chodniku kolem Skolniho hfisté
vice zddraznit dopinéni linky strom(i ve vefejném rozsifeném prostranstvi pfed MS, které pohledové ,odcloni*
parkovaci auta pfi pohledu z amfitedtru, zvaZit ponechani €asti ohradni zdi vedle park. stani nebo jinak
artikulovat vymezeni navsi (do hmotového feSeni zejména)
MS kreslit ve varianté navrhu ,moznosti tiprav*

- pro koncept 2: dopinit pouze ze zavérl VV (zejména dopravni feseni, pfechod pro chodce, rozsiteni chodniku od
zastavky k obchodu, MS nechat v 2. varianté, stanovisté odpadu posunout...)



Zaznam z jednani komise pro architekturu, Wizemni plianovani a pro program regenerace
pamatek MPR

datum jednani: 21.4.2021, 15.00 - 17.30, on-line

. pfitomni: Ing. arch. Michal Giacintov, Ing. arch. Pavel Vrba, Mgr. David Novak, Ing. arch. Radek
Liska, Mgr. Petr Tilkeridis, Vaclav Kryl, Ing. arch. Pavel Grasse, Ing. arch. Petr Maly,
Radim Schubert, EvZen Stehlik, Ing. arch. Luka$ Blazek

omluveni: -

hosté: Ing.arch. Iveta Trtilkova, Ing. Radek Pavlacka

tajemnik: Ing. arch. Jana K¥enkova

Program:
1. studie parku na ul. Dlouha
2. studie navsi v DroZdiné s FeSenim umisténi télocvi¢ny
3. ruzné

Jednéni komise probiha on-line a ¥idi ho jeji pfedseda Ing. arch. Michal Giacintov.
Na uvod byl schvélen vySe uvedeny program jednani komise (nikdo se nevyslovil proti).

1. studie parku na ul. Dlouha

Ing. Pavla¢ka prezentoval navrh studie ve variantich — var.1 s vodnim ramenem, var.2 bez vodniho
ramene. Studie je koncepcné feSena pro celé uzemi mezi Mlynskym potokem a ul. Dlouh4, pro 1.
etapu (prostor stévajictho zemédélsky obhospodafovaného pozemku) je feSena v podrobnosti
investi¢niho zaméru. ) ]
R. Schubert — rovnéz jako predseda KMC Lazce — navrh ve var.l je uZasny, dotaz na upfesnéni ke
zpiistupnéni pravého biehu Mlynského potoka.

Ing. Pavlatka — pozemky na pravém biehu nezbytné pro jeho zpfistupnéni jsou v majetku mésta a
v sou€asné dob& pronajaty vlastnikiim navazujicim staveb pro bydleni, Povodi Moravy poZaduje
pfistup mechanizace pro udrzbu vodniho toku, navrZeny ostrov ve var. 1 je jednoznaén& vhodn&jsi
nechat v pfirodni podob& bez pfistupu mechanizace pro udrzbu spravce toku a soudasné umoznit
pfirozené zpritonéni vodniho ramene, zpfistupnéni pravého bfehu je tak jednozna&né nejvhodn&jsi
feSeni, zarovenl umozZni lepsi zpfistupnéni vodniho toku.

R. Schubert — KMC toto feseni podporuje.

Ing.arch. Liska — studie je zdafil4, slabsi misto je rozsah pozemku ve vlastnictvi UPOL, stélo by za to
déle intenzivné jednat o jeho zmenSeni.

Ing.arch. Kfenkova — probéhla sloZita jednani na urovni vedeni UPOL a mésta a navrZeny rozsah
aredlu UPOL je jiz po jeho zmenSeni zejména v pasu podél Mlynského potoka, kde je feSena
prostupnost Gzemi pro pé&si a cyklisty, zpfistupnéni a ozelenéni vodniho toku.

Ing.arch. Grasse — studie je zdafilou ukazkou fe3eni zapojeni feky do organismu mésta, pfipojuji se
k nazoru, Ze aredl UPOL do prostoru nepiijemné zasahuje.

K dotazu na €asovy rdamec piipravy Ing.arch. Kfenkova uvedla, Ze zdmér je ptipravovén tak, aby bylo
moZné Cerpat z dotacnich titul (Ceka se na jejich vypsani pro piisti planovaci obdobi), v ptipadg, Ze
budou na akci v rozpoétu finanéni prostfedky, je pfedpoklad projektové ptipravy nejdfive v roce 2022
a realizace v roce 2023.

Ing. Pavlacka — akci lze piipadné etapizovat tak, aby napf. cestni sit’ nebo jeji &4st byla realizovana az
ve 2. etapé. g :

Dale probéhla diskuse ohledn& zavlaZzovani — pfedpoklad je, Ze po zapé&stovani stromii (cca 3 roky)
nebude zavlaZovani vzhledem k vysoké hladin& spodni vody potieba.

Zavér: komise podporuje realizaci parku dle navrhu var.1.

pro — 11, proti — 0, zdrZel se — 0, usneseni bylo pfijato

2. studie navsi v DroZdiné s FeSenim umisténi télocviény
Ing.arch. Trtilkova prezentovala navrh studie ve variantach



— var. 1 - t&locviéna je navrZena jako piistavba stavajici ZS, t&Zisté vefejného prostranstvi pro
komunélni aktivity je situovano v prostoru mezi ,zdmetkem*“ a vodni nadrZi, tato varianta je
rozpracovana ve tfech podvariantach (1 — pristavba télocviény je vyosend vii¢i objektu ZS, spoleény
vstup do Z8 i télocviény ve stavajici poloze, 1a — piistavba t&locviény je rovnobé&zna viici objektu ZS
hlavni vstup do ZS je navrZen v piivodni poloze z ul. Gagarinova, do t&locviény je navrzen samostatny
vstup pro komunitni aktivity, 1b — pfistavba t&locviény je rovnob&zné vii¢i objektu ZS, spole&ny vstup
do Z8 i t&locviény ve stavajici poloze), _

- var. 2 - télocvidna je navrZena bez pfimé vazby na stavajici ZS v predprostoru ,,zame&ku®, t&zist&
vefejného prostranstvi pro komunalni aktivity je situovano v prostoru mezi ZS a vodni nadr#i, tato
varianta je rozpracovana ve dvou podvariantach (2 — télocvi¢na v prostoru mezi ,,zime¢kem* a vodni
nadrzi, 2a — t€locvi¢na piimo sousedi s objektem na navazujicim pozemku, jeji zdzemi je v prostoru
stavajici ptistavby ,,zamecku‘),

Ing.arch. Maly — prioritni je fesit budoucnost ZS, jeji poloha u Gagarinovy ul. neni optimélni, pokud
by poloha ZS ziistala stavajici je vhodna t&locvitna ve var. u ZS, vefejné prostranstvi u , zamedku®,
Ing.arch. LiSka — ocefiuje provéfeni ve variantach, ale navrhované feSeni je rozpacité, vhodné je
provéfit, zda neni jesté i jind moZnost, stavajici Skola méa své méfitko, té€locviéna bude vZdy hmotové
dominantnéjsi, var. u ,,zdmec¢ku* je bokem, nejvhodn&jsi varianta se hled4 obtiZné&, o néco vhodnéjsi je
varianta umisténi u 8koly, vhodné by bylo provéfeni sniZeni pfistavby.

Ing.arch. Vrba — souhlasi s pfedfe¢niky, pfirovnani ,,velky zadek do malych kalhot®, o néco vhodné&jsi
je varianta umisténi u koly.

Ing.arch. Grasse — var. 2a z urbanistické¢ho hlediska obec vyrazné neposkodi, 1ze zvaZit i jinak FeSenou
stfechu, poloha v urbanistické struktufe nezasahuje vyznamné do podoby vefejnych prostranstvi,

var.l — ostrovni poloha, solitérni stavba, v minulosti pfemistény vstup do budovy je signifikantni,
hlavni vstup by mél byt tam, kde je komponovana fasida, princip pfistaveb utvrzuje v tom, cesta neni
formou ,prilepki”, pfistavovat drahou pfistavbu ke Spatnému zékladu neni vhodné, feSenim je
novostavba ve stavajici poloze, kterd by byla vhodné dispozi¢né feSend, pak by se mohl pfemistit
vstup,

problém s ru$nou komunikaci je vhodné fesit tak, Ze bude provedena uvaha o charakteru ulice
Gagarinova a jejim zklidnéni,

studie ve variantach je dobra reSer$e pro vypsani architektonicko-urbanistické sout&Ze, misto by si to
zaslouZilo,

budova ,,zametku“ (MS) je ve $patném stavu, ale neni vhodné ji zbourat, pokud by nebylo mozné
budovat vhodné prestavét pro MS, bylo by mozZné ji adaptovat pro jinou vefejnou funkci s tim, ze MS
by vznikla jako novostavba.

Mgr. Novak — souhlasi s tim, Ze ul. Gagarinova je potfeba zklidnit, nikoliv zazdit hlavni vstup do
budovy, dotaz k moZnostem var. 2a.

Ing.arch. Trtilkové — Gpravy ,,zame&ku* pro MS s rozifenim o 1 t¥idu byly ve studii provéfeny, k var.
2a — objekty dvoupodlazni ZS a télocviény jsou vyskové pfiblizné stejné, umisténi t&locviny v poloze
podél stavajiciho objektu ve var. 2a je vhodné vzhledem k tomu, Ze v pfipadé télocviény postaduje
jednostranné osvétleni, objekt ,,zamecku* povaZuje za vhodné z hlediska zachovéani hodnot nebourat.
Ing.arch. BlaZek — v centralni poloze névsi by $kola méla zistat, mé&lo by dojit k revizi stavajiciho
stavu a postavit novou Skolu na misté stavajici, v pfipadé prostoru ,zdmecku“ je vhodné jeho
zahus$tovani a zvyraznéni vztahu k vodni plose.

Ing.arch. Maly — uvital by novostavbu ZS, ale prostor v centralni navsi nebude zfejmé dostadujici,
uprostied navsi by uvital jiny objekt ob¢anského vybaveni, pokud by se méla stavét novostavba, mél
by byt vybran adekvatni prostor.

Ing,arch. Giacintov — to znamen4 vybrat pro novostavbu ZS jiné misto nebo ji provéfit na stavajicim
misté. .

Ing.arch. Kfenkova — upozornila na rozpo&tové moZnosti mésta, které neumozni v dohledné dobé
poditat s novostavbou ZS a MS, cilem studie proto bylo najit vhodné umisténi pro télocviénu
v kontextu feSeni celé navsi, pro realizaci t&locvi¢ny, ktera v DroZding citeln& chybi,

by bylo moZné uvazovat o financovéani z dotace.

Ing.arch. Grasse — centrum obce tvofi funkce, které jsou zde soustfedéné, $kolu by nevymistoval,
doporucuje tedy hledat dalsi postup s ohledem na omezené finanéni moZnosti mésta, doporuduje



nevazat se na stavajici strukturu a vymyslet koncept fungujici i ekonomicky, forma piistaveb je
prostorové sloZzit&jsi.

Ing.arch. Maly — prioritni je vyuZivat télocviénu i pro komunitni funkce.

Ing.arch. Trtilkova — s komunitnim vyuzitim télocviny se pogita, téidy stévajici ZS jsou poloviéni
oproti dnes platnym pozadavkd, pétitfidni novostavba s t&locviénou by se do prostoru uprostied navsi
ziejmé nevesla.

Ing.arch. Liska — dotaz na potencial podkrovi.

Ing.arch. Trtilkova — vedeni $koly pogita se vznikem z4zemi pro pedagogicky sbor.

Ing.arch. Giacintov — vzhledem k riznorodosti nazorii — vyjadfeni &lenti komise do chatu nebo e-
mailem:

E. Stehlik: vzhledem k problematice financovani a nedostate&né funkci v soudasnosti jednoznaéné
varianta 1.

Mgr. Novak: z prezentovanych variant preferuji rozpracovéani posledni prezentované varianty v aredlu
zdmedku s premisténim ZS. Dale jako moZnou alternativu podporuji v diskuzi zminénou moznost
vystavby zcela nové ZS v misté soudasné Z8 v ostriivku navsi.

Ing.arch. Giacintov Michal : varianta 2a.

Magr. Tilkeridis: z ekonomickych divodi jednozna¢né varianta 1.

Ing.arch Vrba : jsem pro variantu 1 s tim, Ze by bylo pochopitelné lepsi postavit novou $kolu na daném
misté.

V. Kryl: preferuji variantu 2a.

Ing.arch. LiSka: preferuji var.l1A za pfedpokladu max. zanofeni hmoty télocvi¢ny do terénu v
kombinaci s rovnou stiechou, nejlépe s hranou Zlabu sedlové stfechy a se zvaZenim zelené stiechy na
t€locviéné a moZnym vystupem z podkrovi stavajici $koly.

Ing.arch. Maly: z mého pohledu urbanisticky vhodné&jsi je verze 2a, ale s ohledem na realnost ziméru,
aktuélni potfebu, soucasné ekonomické moZnosti a asovy horizont vystavby hlasuji pro variantu 1.
Ing.arch. BlaZek: $kola je Ghelny kdmen névsi, nyni se mé jeji objem zdvojnésobit, méfitko i malé
télocvieny je velké stavba, nic proti velkym vefejnym stavbam. Stavajici ZS je mila venkovsk4 $kola,
ale na hranici moZnosti kapacity, komfortu a dal3i rozvoj je velmi omezeny. Je otazkou, zda je tato
podoba udrzitelnd. Nebo zda by nebylo lepsi $kolu postavit novou, v&etn& t&locviény. Budovu, ktera
by reagovala na celou néves, napi. by v ni mohla byt integrované zastavka, v predprostoru k¥{z atd.
Hmota nové Skoly by ur€ovala situace na névsi - tvaf k rybniku, k silnici, .... UZ nyni se pfistavuje
kiidlo... Z verzi 1 jsem pro verzi la. Vznikne tak velky blok $koly uprostied a klidové &4st navsi se
rozsifi o predprostor MS s rybni¢kem.

Ing.arch. Grasse:

1) souhlasim s komentdfem Lukase Blazka.

Jsem piesvédCeny, Ze po shrnuti viech problémi stavajici Skoly je jedinym vychodiskem $kola nova
véetné t€locviCny a tfid, které svymi kapacitami, dispoziénim uspofdddnim i provoznimi moZnostmi
splni néroky dne$ni doby. Nevidim perspektivu v pfistavbach a prestavbach stavajici gkoly, které si
podle mého nézoru nemohou uspokojivé poradit s omezenymi moznostmi stavajiciho konstruk&éniho
uspofadani 8koly, coZ mi dokladaji pfedloZené varianty 1.

Libi se mi lokalizace Skoly na navsi ve stavajici poloze, jako zékladni ob&anska vybavenost zde ma
sv€ pevné misto. Za optimalni hledani nového obsahu i formy povazuji urbanisticko - architektonickou
soutéz, nejlépe vefejnou, v krajnim piipadé vyzvanou. Je potiebné jesté jednou zrekapitulovat zadani,
napfiklad o venkovni htisté, pfipadné o dalsi funkce, i ty moZné integrované, jak uvadi Luk4s B.

2) pokud by se postupem ad 1) prokazalo, Ze $kolu o poZadovaném stavebnim programu v tomto misté
nelze realizovat, hlasoval bych pro variantu 2a, které podle mé reflektuje urbanistickou souvztaznost
mista,

Zavér: komise se neusnesla na doporuéujicim zavéru.

3. ruzné

a) prodej pozemkii v lokalité Lazce — Kouty

Ing.arch. Grasse — informace o prodeji pozemki jezdeckého aredlu, nesouhlasi s odprodej pozemku
v Gizemni rezervé pro dopravni infrastrukturu.



Ing.arch. Liska — KMC Hejéin mé k prodeji negativni stanovisko, pozemky jsou v najmu a tak by to
mélo ziistat, nejprve by se méla dofesit dopravni infrastruktura.

R. Schubert — KMC Lazce se rovnéZ vyjadila opakovan& negativng, vhodny je dlouhodoby pronajem.
Ing.arch. Grasse — komise pro architekturu by se mohla vyjadfovat k zdsadnim zdmérim na prode;j
pozemkil.

Ing.arch. Kfenkovd: UHA se standardné vyjadfuje k odprodeji pozemkd v plochich vefejnych
prostranstvi, plochach dopravni infrastruktury, plochach vefejné rekreace negativng, tento princip je
rovnéz zakotven ve schvalené dlouhodobé koncepci nakladani s majetkem mésta.

Dodate¢né ovéteni informace na odboru majetkopravnim: jedna se o pozemky severné od v izemnim
planu vymezené rezervy UR-03 pro tzv. ,,severni spoj*, tedy pozemky stavajiciho aredlu (nejedné se o
zamér jezdeckého aredlu jiZzné od uzemni rezervy, ktery komise projedndvala). Materidl k zdméru
prodeje by mél byt piedloZen na jednéni rady mésta 26.4. a nasledné vyvésen na elektronické tfedni
desce. Vyjéadieni z hlediska izemniho planu vydaval odbor koncepce a rozvoje v roce 2018 a rozsah
navrhovaného prodeje respektuje ponechani &asti pozemkii pod komunikaci dle tGzemni studie
https.//www .olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/16_/16683/234.cs.pdf, nikoliv dle
celého rozsahu tizemni rezervy UR-03 v Uzemnim pléanu Olomouc.

b) zména & XI UPO

Ing.arch. Giacintov informoval, Ze ke zméné &. XI UPO, ktera fesi Ihiitu pro podmin&ni rozvojovych
ploch pofizenim Uzemni studie nebo regulaéniho planu z podnétu, bylo podédno pé&t v podstaté
shodnych namitek a pfipominek, které se opiraji o pravni argumenty vyplyvajici z judikatury. Lhiita
skonéila v zaf 2020, potizuje se aktualizace UPO (zména & X), ktera fesi vyhodnoceni ploch
komplexn€, zména ¢. XI meéla umoZnit fedit rozvojové plochy do vydani zmény & X i nadale
podrobn&j$imi koncepénimi dokumenty. Ufad uzemniho planovani doporuduje némitkim a
pfipominkam vyhovét.

Ing.arch. Kfenkova: UPO v principu potital s podrobnéj$im feSenim rozvojovych ploch tzemnimi
studiemi nebo regulaénimi plany zejména s ohledem na odpovidajici feSeni vefejné infrastruktury
v nezbytnych navaznostech, coZ je urbanisticky jednoznaéné vhodny a odivodnény pfistup.

Na zavér bylo dohodnuto, Ze pFiSti jednani komise probéhne ve stiredu 19.5.2021 v 15.00.

Zapsala Ing. arch. Jana K¥enkova




Uzemni studie centra méstské ¢asti Olomouc - Drozdin

Zapis z verejného projednani konaného dne 13.9.2021

1) DOTAZY A PRIPOMINKY K VARIANTE 1

> Bylo by mozZné toto reseni realizovat s plochou stfechou? Nebo se zelenou stfechou?
Ano, toto reSeni je mozné, vzhledem k pozadované svétlé vySce télocvicny je viak
nutné provéfit dopad tohoto feSeni na objem navriené konstrukce, vysku Fimsy atd.,
z tohoto pohledu se jako vyhodnéjsi jevi pouZiti sedlové stfechy s otevienym
prostorem pod konstrukci stfechy.

> Budova se stane dominantou obce, namét situovat pristavbu télocvi¢ny ,,pod” skolou.

- Umisténi télocvicny na této plose s ohledem na profilaci terénu neni vhodné, objekt
by pusobil velmi dominantné. Pfistavba na opacné strané skoly umozni zapustit
budovu télocvi¢ny ¢astecné do terénu (ca o 0,5 m) a pfitom respektovat pozadavek
bezbariérovym pohybem mezi objektem skoly a novou télocvicnou.

» Bylo by vhodné zahloubit budovu télocviény v maximalni mozné mire. Tato varianta
vytvari klidné zazemi pro komunitni Zivot obce.

» Détské hristé je v soucasnosti vnimano také jako naves. Ve varianté 1 vznika oploceny
blok (pokud uvazujeme, Ze Skolni hristé se presune do dolni ¢asti a ta se oploti), ktery
uz neptsobi jako naves, funkce ndvsi se presune do nové polohy — pied objekt MS.

» Areal zdkladni Skoly se rozsiti a zabere zbytek ostrlivku svym oplocenym hristém.
- HFisté musi byt z bezpecnostnich divod( oplocené, ale v dobé mimo vyucovani bude
verejnosti volné pristupné.

2) POZITIVA VARIANT 1, 1a,1b

» Varianta 1 pfinasi nejvice benefitl pro skolu — souc¢asti nového zazemi télocviény
bude i novy vstupni prostor se Satnou pro zaky, ktery ve Skole v souc¢asnosti chybi.
Funkci télocviény v tuto chvili pIni jedna z plvodnich tfid, pokud by bylo mozné tuto
tfidu uvolnit, vznikla by jedna tfida navic, dalSimi mensimi Upravami by bylo mozné
nynéjsi prlichozi tridy (Ctyfi z celkovych péti tfid) zneprichodnit.

> Otevfeni nového vefejného prostranstvi u MS
» Z hlediska bezpecnosti déti se jako optimalni jevi varianta 1

3) NEGATIVA VARIANTY 1
> Jednd se o velkou hmotu



4)

5)

6)

>

Varianta 1 a — nevyhoda — orientace hlavniho vstupu do prostoru s frekventovanym
dopravnim provozem (bezpecnost déti)

DOTAZY A PRIPOMINKY K VARIANTAM 2, 2a
Lepsi je umistit soubézné se statkem a resit pristavbu zdmecku + maximalné zapustit
do terénu (varianta 2a), nez umistovat ,hmotu” doprostired navsi.

POZITIVUM VARIANTY 2

Terénni schody a sedaci zidky na bfehu pod hrazi

DOTAZY/PRIPOMINKY K OBEMA VARIANTAM SOUCASNE

Jaké presné bylo zaddni — fesime celkovou podobu ndvsi, nebo pouze umisténi
télocvicny?

Obé otazky spolu Uzce souviseji, celkova podoba navsi se bude odvijet od umisténi
télocvicny (ve variantach 1, 1a a 1b dochazi prakticky k premisténi verejného
prostoru navsi pred zadmecek).

Jaky je financni ramec celého reseni? Je néjakd maximdlni ¢dstka, do které se musi
vejit?

V soucasnosti neni striktné stanoven financni limit. Snahou je nalézt feseni
maximalné efektivni, isporné, ale predevsim funkcni. Poté, co bude rozhodnuto o
realizaci konkrétni varianty, budou se hledat pfislusné finan¢ni zdroje na realizaci.
Odhadované néklady jsou ca 30 mil. télocvicna + 12 mil. pfistavba (s DPH az 50 mil.),
naklady na feSeni souvisejicich ploch, vefejného prostranstvi atd. - cca 30 mil. —
predpoklddand vysledna investice zavisi od vyvoje cen na trhu, muize se pohybovat
kolem 100 mil. korun. Bude nutna etapizace — télocvi¢na bude zahrnuta do prvni
etapy.

Financovdni — Jak bude feseno financovdni zaméru?

Predpoklada se kombinace investic mésta a dotaci z prostiedkd statu nebo EU fond(
a kofinancovani. Z prostfedk( mésta by mohly byt hrazeny néaklady ve vysi ca 15-20
%. Odhadované naklady na projekéni ¢innost jsou ca 1-2 mil. korun.

Jaké muzZe byt vyuZiti télocvicny, kdyzZ nejvétsi mozZnd velikost haly v daném prostredi
je 13x26m ?

Tato velikost zcela postaci ucellim vyuky TV ve $kole, rovnéz pro tréning a pfipravu
mladeZe a dorostu, ktery se vénuje florbal. V hale bude mozné hrat volejbal, malou
kopanou, streetball, vybijenou a dalsi mi¢ové hry. Hlavni ocekdvané vyuZiti je ale pro
potreby skoly.

Kdy by mohla byt zahdjena vystavba?



S ohledem na cely proces projektovani a stavebniho fizeni se da predpokladat
zahajeni stavby nejdfive v roce 2024-2025. Pfipravné prace jsou Casoveé témér stejné
narocné, jako samotna vystavba, ktera je relativné rychla.

Jak bude reseno parkovdni? Pro ndvstévniky télocvicny bude treba zajistit dostatek
parkovacich mist.

Predpokladaji se kolma stani u samoobsluhy, podélna stani u zadni ¢asti ZS, v predni
Casti u Skoly zalivy pro kratkodobé zastaveni (K+R). Dalsi kolma parkovaci mista
vzniknou pied MS. Rozsah parkovaci kapacity Ize oproti véem predloZenym
variantam rozsifit, ovSsem vzdy na uUkor ploch verejné zelené. Cela oblast je v tzv. z6né
30, tedy lze zastavit kdekoliv, kde to neni vyslovené zakdzano.

Bylo by vhodné doplnit vizualizaci ,,z Urovné oci chodce”.

Télocvi¢na by byla vyuzivana v ¢ase vyucovani + odpoledni druziny, po 17:00 hoding,
o vikendech a v dobé prazdnin bude mozné jeji vyuziti Sirokou verejnosti.

Je pldnovdno néjaké referendum, elektronické hlasovdni, nebo jind moZnost, jak zjistit
ndzory verejnosti?

Ne, tento Ucel ma plnit praveé toto setkdni, které je jiz druhé v poradi (prvni se konalo
loni v ¢ervenci 2020).

Soucasnd skola s 90 Zdky je jiz na samé hranici norem. Télocvicna bude bez problému
fungovat 50-60 let, ale budou moci déti po celou tuto dobu ziistat ve staré Skole?
Neni ke zvdZeni vystavba nové skoly i s télocvicnou na Gregordku?

Zadani zni — fesit centralni prostor navsi, jiné lokality se nehodnoti. Pokud by se
zvaZovala moznost vystavby nové skoly, prostorové moznosti v této ¢asti Drozdina
jsou omezené a, nova Skola by byla opét pouze 5- tfidni. Do prostoru centralniho
ostrlivku se nova Skola i s télocvicnou vejde jen velmi obtizné.

V soucasnosti je Skola kapacitné naplnénd, kazdoro¢né odmita 7-10 zaku.

Vystavba nové skoly je spiSe nerealna, odhadovany naklad 600 mil.

Télocvicna je rozméroveé stejnd ve varianté 1 2.
Pristavba chybéjici Satny Zaku ke Skole je zahrnuta ve vSech variantach.

Bude novd télocvicna obsahovat i zdzemi pro plesy, prondjmy atd?

Varianta 1 ANO, ve sniZené ¢asti je navrhovana klubovna.

Varianta 1a — ANO i s vlastnim vstupem, ale z bo¢niho vstupu uz bude nutné
bezbariérovy pristup resit plosinou.

Varianta 1b — NE

Varianta 2a — NE

Naslapna vrstva podlahy z vlys( v télocviéné umozni i tanec.



7) DOPLNUJICi PODNETY A OTAZKY

» Jaka je vize rozvoje obce? Kolik predpokladame obyvatel, kolik déti?

-V soucasnosti je v obci ca 120 déti, odhadem polovina z nich by télocvi¢nu vyuzivala,
fotbal urcitée.

> Je treba zahrnout také zklidnéni dopravy, ostrivky, zuZeni komunikace atd.

- Navrh do znac¢né miry jiz zahrnuje. Prvni investice v tomto sméru budou uskutecnény
uz pristi rok.

Bude soucdsti télocvicny také prostor vyuzitelny pro mistni spolky, knihovnu atd.?

- Pro toto vyuziti je vhodné pouZit prostory byvalého zamecku po provedeni jeho Uprav. U
variant 1, 1a a 1b, které umistuji pfistavbu télocviény k zakladni skole, Ize pfestavbou
neptivodni levé €asti ( kde se nyni schazi KMC a dlichodci) vybudovat dvoupatrovy objekt,
kde by byly nové umistény dvé tiidy MS (nad sebou), a prava &ast stavajiciho zamecku by se
upravila pro zmifiované vyuziti.

- Uvariant 1,1a a 1b Ize tedy provést celkovou revitalizaci zamecku.

8) ORIENTACNIi HLASOVANI K JEDNOTLIVYM VARIANTAM:
Varianta 1 — celkem 13 hlasti (11 pro variantu 1, dva pro variantu 1b)

Varianta 2 — celkem 8 hlast (7 pro variantu 2a, jeden pro variantu 2)

Facilitace a zapis: Ing. Miroslava Florianova, Mgr. Martin Nawrath



Magistrat mésta Olomouce ‘Odbor strategie a fizeni
Utvar hlavniho architekta

Davodova zprava
STUDIE DROZDIN — NAVES

Pozadavek na zpracovani studie byl vyvolan potfebou ZS Drozdin Fesit objekt télocviény a poza-
davkem KMC kultivovat cely prostor navsi véetné FeSeni vyuziti navazujicich nemovitosti ve
vlastnictvi mésta Olomouce (zamedek, $kola). ZS Drozdin se nachazi pfi ul. Gagarinova, na navsi,
a nema v soucasnosti télocvi¢nu, pouze venkovni hfisté. Objekt télocvicny by mél slouzit zakladni
Skole i mistnim obyvatellm. DUvodem pofizeni uzemni studie je provéreni umisténi télocvicny
v ramci koncepcéniho feSeni prostoru celé navsi véetné provéreni dalSich zamérd mistni ¢asti Droz-
din. Pro centrum mistni ¢asti Olomouce Drozdin je evidovana uzemni studie ,Drozdin — naves*
z roku 2009.

Odbor strategie a fizeni, Utvar hlavniho architekta, zpracoval v Cervnu 2020 navrh zadani uzemni
studie, ktery nasledné projednal s ufadem Uuzemniho planovani a zapracoval jeho pfipominky. Na-
sledné byl navrh zadani projednan 13. 7. 2020 na vefejné debaté s ob&any Drozdina — tj. se za-
stupci komise méstské Casti a vefejnosti.

Pfipominky, které bylo mozné v zadani zohlednit, byly zapracovany, a zadani bylo schvaleno ura-
dem uzemniho planovani. Nasledné byli osloveni tfi autorizovani architekti s odpovidajicimi refe-
rencemi s zadosti o nabidku v ramci podminek vybéru zpracovatele vefejné zakazky malého roz-
sahu, vybrana byla nejvyhodnéjsi nabidka podana Ing. arch. lvetou Trtilkovou.

Vzhledem k potifebé provéfit navrh v riznych diskutovanych variantach byl koncept zpracovan ve
dvou zakladnich variantach s podvariantami:

v vew

prostranstvi je navrzeno v prostoru pied ,,zameckem®, podvarianty se liSi v konkrétnim
navrhu umisténi télocviény a z toho vyplyvajiciho rozsahu zazemi, venkovni zazemi Sko-
ly je pfemisténo pred zapadni priceli Skoly

Var. 1. — pristavba télocviény je vyosena viéi objektu ZS, spoleény vstup do ZS i télo-
cviény ve stavajici poloze

Zprava pro schizi RMO konanou dne 25. 10. 2021 1/4
Nazev bodu: STUDIE DROZDIN — NAVES



Magistrat mésta Olomouce ‘Odbor strategie a fizeni
Utvar hlavniho architekta

Var. 1.a — pristavba télocviény je rovnobézna viéi objektu ZS hlavni vstup do ZS je navr-
Zen v puvodni poloze z ul. Gagarinova, do télocviény je navrzen samostatny vstup pro
komunitni aktivi’ty"

Var. 1.b — pristavba télocviény je rovnobézna viéi objektu ZS, spoleény vstup do ZS i té-
locviény ve stéyg{ici _poloze
»

Var. 2. — télocviéna (13 x 26 m) je navrzena v prostoru pred ,,zame¢kem* bez pfimé vaz-

v wEw

§té uzs

Var. 2. a — télocviéna je navrzena na misté stavajiciho dopravniho hristé, jeji zazemi je
v prostoru stavajici pristavby ,,zamecku“ (hmotové je provérena rovnéz novostavba ZS
pred stavajici MS)

Zprava pro schizi RMO konanou dne 25. 10. 2021 2/4
Nazev bodu: STUDIE DROZDIN — NAVES



Magistrat mésta Olomouce ‘Odbor strategie a fizeni
Utvar hlavniho architekta

Var.2. b - télocyiéna je 'navriena v prostoru pred stavajici MS
T 9 P A |

Varianty byly projednany s pfislusnymi odbory magistratu, zastupci ZS, KMC a komisi pro architek-
turu. Dne 13. 9. 2021 probéhla vefejné debata v Drozdiné (zaznamy z obou debat a zadani jsou
zvefejnény na https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/verejna-prostranstvi).

Z vefejné debaty vyplynula mirna preference var.1, kterou rovnéz jednoznacné upfednostiiuji za-
stupci ZS. Na jednani komise pro architekturu byly Siroce diskutovany rtizné moznosti feseni
v€etn& umisténi nové Skoly a jeji FeSeni formou architektonické soutéze, z urbanistického hlediska
byla doporu€ovana var. 2.a, z hlediska ekonomického a funk&nich potfeb Skoly var. 1. Komise ne-
pfijala v této véci usneseni. Na vefejné debaté byly rovnéz diskutovany pfinosy pro méstskou ¢ast
a jednoznacné byla preferovana moznost co nejSir§iho komunitniho vyuziti télocvicny, u var. 1 byl
zdlraznén potencial vzniku vefejného prostranstvi pro komunitni aktivity v prostoru pfed ,za-
meckem®.

Zprava pro schizi RMO konanou dne 25. 10. 2021 3/4
Nazev bodu: STUDIE DROZDIN — NAVES
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Magistrat mésta Olomouce ‘Odbor strategie a fizeni
Utvar hlavniho architekta

Vzhledem k vyse uvedenému predkladatel a utvar hlavniho architekta doporucuji dopra-
covat studii ve var. 1 se zohlednim pfipominek vzesSlych ze vSech projednani s tim, ze ne-
dilnou soucasti ,,odivodnéni“ studie budou vSechny varianty s popisem jejich vyhodno-
ceni.

Na jednani RMO bude pfizvana k vykladu k jednotlivym variantdm zpracovatelka studie Ing. arch.
Trtilkova.

NAVRH USNESENI:
Rada mésta Olomouce po projednani:
1) bere na védomi predloZenou divodovou zpravu

Zprava pro schizi RMO konanou dne 25. 10. 2021 4/4
Nazev bodu: STUDIE DROZDIN — NAVES



ZADANI UZEMNIi STUDIE
,Drozdin - naves*

Zpracoval: Magistrat mésta Olomouce, odbor dopravy a uzemniho rozvoje, ufad uzemniho planovani
fijen 2020

barevné vyznadené &asti jsou dopInény nad ramec uzemni studie Utvarem hlavniho architekta

z dlivodu upfesnéni kapacit Uzemi a potfeby provéfeni urbanistické koncepce a realnosti
navrhovaného feSeni, fijen 2020

1. Duvod pofizeni Gzemni studie

Pozadavek na zpracovani studie je vyvolan aktudlni potfebou ZS Drozdin Fesit objekt t&locviény a
pozadavkem KMC kultivovat cely prostor navsi véetné feSeni vyuZiti navazujicich nemovitosti ve
vlastnictvi mésta Olomouce (zamedek, $kola). ZS Drozdin se nachazi pfi ul. Gagarinova, na navsi, a
nema v soucasnosti télocvi¢nu, pouze venkovni hfisté. Objekt télocviény by mél slouzit zakladni Skole
i mistnim obyvatelim. D{vodem pofizeni Uzemni studie je provéfeni umisténi télocvi¢ny v ramci
koncepcniho feSeni prostoru celé navsi véetné provéfeni dalSich zamérl mistni ¢asti Drozdin. Pro
centrum mistni ¢asti Olomouce Drozdin je evidovana uzemni studie ,Drozdin — naves” z roku 2009.
ktera feSi tento prostor s moznosti pfistavby viceuCelového objektu ob&anské vybavenosti o velikosti
cca 29 x 12m.

2. Cil a ucel porizeni Gizemni studie

Cilem studie je provéfit prostorové moznosti pro umisténi télocviény Skoly a to ve variantach véetné
vyhodnoceni téchto variant, sou€asné provéfit moznosti rozvoje matefské a zakladni Skoly, mozZnou
pristavbu objektu hasiCské zbrojnice, pfipadné rozSifeni obchodu, celkovou revitalizaci vefejného
prostranstvi navsi Drozdina a konkretizovat podminky vyuZiti zajmového uzemi v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi v souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi.

Umisténi objektu bude provéfeno na pozemcich v majetku mésta (pro télocvi€énu jsou vytipovany pro
var. 1 — pozemek 3koly parc. €. 1 a 2 v k.0. DroZdin, pro var. 2 — pozemKy v arealu matefské Skoly tj.
parc. €. 45/1, 45/2, 46/1, 46/31, 46/32 47/1, 47/2 a 48, vSe k.U. Drozdin).

Uzemni studie bude slouzit jako podrobné&j$i podklad pro rozhodovani v Gizemi. V &astech, odlidnych
od podminek Uzemniho planu Olomouc, bude slouZit jako podklad pro jeho moznou zménu. Navrh
studie bude podloZzen provéfenim architektonicko- urbanistického feSeni objektl pfistavby zakladni
Skoly, objektu hasi¢ské zbrojnice a Uprav navsi, ostatni zaméry budou provéfeny v urovni ideového
navrhu.

3. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni studie bude zpracovana pro tizemi pfiméstského subcentra DroZdina na ulici Gagarinova viz
P¥iloha (Schéma vys$kové regulace a polycentrického systému &. 1/S1 vyrokové &asti Uzemniho planu
Olomouc — dale také ,UP*).

Regené uzemi bylo historickou navsi a zahrnuje vefejné prostranstvi navsi, areal zakladni $koly, areal
matefské Skoly, plochy zelené s rybni¢kem a objektem hasi¢ské zbrojnice.

4. Podminky vyplyvajici z Uzemniho planu Olomouc
Resené tzemi z hlediska platného Uzemniho planu Olomouce, ktery nabyl G&innosti dne 30. 9. 2014,
ve znéni pozdéjSich zmén, je soucasti:

e stabilizovanych ploch smiSenych obytnych 20/001S, 20/004S, 20/010S a 20/012S s max.
vysSkou zastavby 7/10m a kompaktnim rostlym vesnickym typem struktury zastavby,

o stabilizovanych ploch vefejného vybaveni 20/006S se solitérnim typem struktury zastavby a
20/003S s kompaktnim rostlym vesnickym typem struktury zastavby, ob& s max. vy3kou
zastavby 7/10m,

o stabilizované plochy vefejné rekreace 20/008S s max. vySkou zastavby 5/7m a solitérnim
typem struktura zastavby,

o stabilizované plochy vefejnych prostranstvi 20/007S,

e ulice Gagarinova je soudasti stabilizované plochy dopravni infrastruktury 20/011S a ulice pplk.
Sochora je soucasti stabilizované plochy dopravni infrastruktury 20/094S, obé ulice jsou
vedeny jako komunikace II. tfidy.



Plochy stabilizované v zastavéném uzemi se dle UP vymezuji pro zajisténi stabilizované struktury
zastavby nebo jejich stavajiciho vhodného vyuzZiti. Ve stabilizovanych plochach v zastavéném uzemi
se stavajici zastavénost a funkéni vyuziti v zasadé neméni, pfiemz za zmény se pfi respektovani
pozadavkul na ochranu hodnot Gzemi a pfi zajisténi souladu s charakterem Gzemi nepovaZzu;ji:

zmény funkce zachovavajici nebo zlepsujici kvalitu prostiedi;

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby podzemnich objekt(;

stavby doplriujici hlavni funkci na pozemcich staveb pro bydleni;

pristavby objekty;

nastavby nejvyse o 1 podlazi nad pfevazujici vydku okolni zastavby, které nepfekracuji maxim.
stanovenou vysku;

ve struktufe zastavby kompaktniho rostlého vesnického typu (v) dostavby objektl v prolukach
analogicky k pudorysné stopé plvodni zastavby a podél vefejnych prostranstvi v souladu s
charakterem puUvodni zastavby, to vSe se zachovanim rekreacniho charakteru vnitrobloku;

ve struktufe solitérniho typu (s) nejsou stanoveny.

Vyuziti tzemi bude feSeno v souladu s podminkami pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuziti ploch smiSenych obytnych a vefejnych prostranstvi stanovenych Uzemnim planem. Pfitom
bude zohlednéna skute€nost, Ze realizovat terénni Upravy a umistovat stavby a zafizeni Ize v celém
Uuzemi pouze v souladu s jeho charakterem a s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot lokality 20 Drozdin stanovuiji:

chranit a rozvijet pfiméstské subcentrum v centru DroZdina na ulici Gagarinové v prostoru
historické navsi na plochach 20/003S, 20/006S, 20/008S a na ¢astech ploch 20/001S, 20/004S,
20/005S, 20/007S, 20/010S a 20/011S;

chranit a posilovat stavajici ob&anskou vybavenost zejména na plochach 20/003S, a 20/006S;
chranit a rozvijet rostlou vesnickou zastavbu okoli historické navsi.

Pozadavky na rozvoj lokality 20 Drozdin stanovuiji:

zachovat pési propojeni ulici V Rynkach (od ulice Gagarinovy kolem rybnika k ulici Vitézstvi),
upravit tok Adamovky (VT-08) z divodu zvySeni kapacity a protipovodriové ochrany.
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5. Zasady vyplyvajici z tzemni studie ,,Drozdin — naves* 2009

Pro feSené uzemi je evidovana uzemni studie ,Drozdin — naves” z roku 2009, ktera se v Casti reSeni
stala podkladem pro platny UP.

Studie fesi prostor navsi vCetné pristavby viceucelového objektu ob&anské vybavenosti o velikosti cca
29 x 12m ve dvou variantach, které jsou odliSné pravé v umisténi tohoto objektu. Funk&ni a prostorové
usporadani navsi je jinak stejné, redukuji se zpevnéné plochy komunikaci ve prospéch parkovacich
stani a zelené, je navrzeno dokonceni vysadby stromoradi, dopInéni a rozSifeni chodnikd, zruseni
jednoho ze dvou autobusovych zalivli ve sméru na Bukovany ve prospéch parkovani.

Varianta A. umistuje viceucelovy objekt ve vazbé na objekt hasi¢ské zbrojnice, ¢aste¢né nad vodni
plochu rybni¢ka (pozarni nadrze).

Varianta B. umistuje viceu€elovy objekt v prostoru arealu matefské Skoly, na mist&, kde historicky
objekt staval (dnes prostor nevyuzZivaného dopravniho hfitg). V aredlu MS se poéitalo se vznikem
vefejného prostranstvi — pfedprostoru — pro konani spole€enskych akci.

Varianta A. byla nasledné vyhodnocena jako méné vhodna pro dalSi postup a nebyla tedy zohlednéna
v platném Uzemnim planu.

vice: https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/uzemni-studie

6. Pozadavky na obsah feseni izemni studie

Uzemni studie navrhne a provéfi:

o celkovou Upravu navsi v€etné zapojeni do celkového organismu sidla (okoli rybnicku, zeler,
Sifky komunikace ve prospéch pésSich a cyklistu, apod.).

e potencial rozvoje zakladni obanské vybavenosti v méstské €asti Drozdin, ktera nevyhovuje
souCasnym potiebam mistnich obyvatel, zejména prostorové nevyhovujici a technicky i
moralné zastaralé budovy zakladni i matefské Skoly a absence budovy pro Skolni i mimoskolni
télovychovu a sport a volnoCasové aktivity, v€etné zhodnoceni stavajiciho vyuziti a stavu
budov ZS a MS a moznosti vyuZiti obéanské vybavenosti v horizontu 30 let,

soudasna kapacita MS: 28 déti



soudasna kapacita ZS: 90 déti
Skolni druzina. 60 déti

e umisténi t&locviény ZS, dopInéni hfisté pro ZS - ve dvou variantach:
var. 1 — pozemek Skoly parc. €. 1 a 2 v k.U. Drozdin,
var. 2 — pozemek v arealu matefské Skoly parc. €. 45/1, 45/2, 46/1, 46/31, 46/32, 47/1, 47/2 a
48, v8e v k.u. Drozdin, varianty budou hodnoceny také z pohledu dopadu na strukturu
zastavby v ramci cilll a ukolt uzemniho planovani i z pohledu pfipadné etapizace
(v obou variantach se poéita s provéfenim rozsahu rozsiteni arealu ZS — pozemek parc. &. 69,
a 70 k.u. Drozdin)

kapacita télocvicny: bude provéfena moznost umisténi, co nejuniverzalngjsi
velikosti télocvieny umérné meéfitku navsi s vyhodnocenim
moznosti vyuZiti i pro dalSi sporty nejen zakladni télocvicny
pro Skolu + samostatny vstup, mala nafadovna, Satna, sprcha,
WC

kapacita pro setkavani obyvatel: az 400 osob

Pro obé varianty budou vyhodnoceny vazby a dopad na provoz ZS a MS. Bude zhodnocena
moznost rozvoje $kolskych zafizeni napf. moznost zamény umisténi funkce MS a ZS
s vyhledem cca za 30 let a popsany dopady, negativa a pozitiva vSech variant.
Varianty budou hodnoceny zejména:

z pohledu dopadu na strukturu zastavby a celkovy obraz navsi

z pohledu investi¢nich nakladi

z pohledu dopadu na provoz Skolnich zafizeni a jejich pfipadného rozvoje

z pohledu nutné etapizace

z pohledu dal$ich benefitd (napf. vyuziti télocviény pro dali skupiny mimo Skoly, tj.

setkavani mistnich obyvatel, vyuziti sportovnimi oddily, pronajem télocvicny).

e moznost Upravy arealu MS ve prospé&ch vefejného prostranstvi, rozsifeni venkovni zahrady
(napf. za objektem MS), provéFi moznosti vyuZiti prostoru dopravniho hfité véetn& zapojeni
arealu smérem do navsi (odstranéni zdi smérem do navsi),

e moznosti pFistavby objektu hasi¢ské zbrojnice (rozSifeni garaze pro vozidlo ZHS),

e moznosti rozsifeni objektu obchodu (plosSny a vyskovy limit atd.),

e provéfi zatrubnéni Adamovky a jeji dopad do Uzemi (napf. moznosti pfistaveb), pfipadné
navrhne opatfeni ve smyslu VT-08 a provéfi realnost odkryti Adamovky event. doplnéni
dalsiho vodniho prvku,

e provéfi moznosti umérné kapacity dopravy v klidu na navsi véetné zklidnéni v prostoru ZS a
MS,

e zohledni trasu pro cyklisty ve sméru na Olomouc a na Bukovany a pfipadné vybavenosti pro
cyklisty,

e navrhne stanovisté tfidéného odpadu a stanovi podminky pro jeho prostorové feseni,

provefi vedeni siti technické infrastruktury (pfelozeni vzdusného vedeni elektro do zemé —

planuje CEZ) a navrhne optimalni uspofadani v ramci uli¢nich profil{,

etapizaci jednotlivych ¢asti zamért studie,

odhad investi¢nich nakladu (oddélené na ¢ast Skolskych zafizeni a ostatnich Uprav),

moznost vyuziti nebo obnovy studny na ulici Gagarinova (pozemek parc.€. 5 k. . Drozdin),

pravidla pro umisténi informaénich a reklamnich ploch.

_ 6.1. Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb )
Uzemni studie podrobnéji rozpracuje nasledujici prostorové regulace vyplyvajici z Uzemniho planu
Olomouc:

plocha typ struktury zastavby max. vySka
20/001S stabilizovana kompaktni rostly vesnicky 7/10m
20/003S stabilizovana kompaktni rostly vesnicky 7/10m
20/004S stabilizovana kompaktni rostly vesnicky 7/10m
20/006S stabilizovana solitérni 7/10m
20/007S stabilizovana - -
20/008S stabilizovana solitérni 5/7Tm



20/010S stabilizovana kompaktni rostly vesnicky 7/10m
20/011S stabilizovana - -
20/012S stabilizovana kompakini rostly vesnicky 7/10m
20/094S stabilizovana -

Uzemni studie dale stanovi limity pro pfistavby a dostavby proluk vjadru obce a pro vefejné
prostranstvi navsi (stavebni, ulicni ¢ary, stavebni hranice a prostorové regulativy), a to na zakladée
provéfeni Uprav navsi, doplnéného venkovniho mista pro setkavani mistnich obyvatel, moznosti
pFistavby télocviény ZS, hasiéské zbrojnice atd. Architektonicko — provozni &ast studie na zakladé
konkrétnich variant feSeni stanovi do Casti - Uzemni studie regulativy pro Uzemi. K provéfeni je
zejména pusobeni hmotového feSeni pristavby télocviény v celku navsi, které zohledni provozni
vazby.

Uzivané definice:

Uliéni ara: hranice stavebniho pozemku a verejného prostranstvi, tvofena zpravidla uli¢nim oplocenim,
pfipadné ulicnim prucelim stavby (v tomto pfipadé je totozna se stavebni Carou, zpravidla u fadové
zastavby bez oplocenych pfedzahradek).

Stavebni ¢ara: linie uréujici polohu zastavby vuci vefejnému prostranstvi (uliéni ¢are). Ve stavebni ¢are
musi byt umisténa (tj. nesmi ustupovat smérem do hloubky pozemku, ani pfedstupovat — s vyjimkou
arkyfu, balkonll apod.) pfevazujici ¢ast priceli hlavni stavby na pozemku; mensi ¢ast priceli hlavni
stavby a priiceli vedlejSich staveb mohou vi¢i stavebni ¢are ustupovat.

Stavebni hranice: linie uréujici maximalni rozsah (hloubku) zastavby, zpravidla smérem do vnitrobloku
pro zachovani jeho klidového charakteru; zastavba nemusi dosahovat az k této linii, nesmi ji oviem
prekrodit.

6.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Uzemni studie podrobnéji rozpracuje pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot v UP a poZadavky koncepce rozvoje lokality 20 (Drozdin) a ochrany a rozvoje
hodnot lokalit (viz bod 4). Dal$i pozadavky plynouci z UP:

e rozvijet polycentricnost mésta tj. rozvijet pfiméstska subcentra na Uzemi pfiméstskych
solitérnich sidel;

e regulovat vefejné a soukromé zajmy v Uzemi, tj. rozliSit jejich priority tj. zejména Uzemné
zajistit zakladni potfeby vefejného zajmu, tj. rozvijet vefejna prostranstvi, vefrejné vybaveni,
prostupnost Uzemi a dopravni i technickou infrastrukturu;

e chranit a rozvijet stromoradi v obraze mésta a krajiny zajisténim dostate¢ného profilu uliéniho
prostoru v plochach a koridorech dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvich, zejména
téch, které lezi na hranici kompaktniho sidla;

e chranit a rozvijet hodnotné funkéni vyuziti tj. chranit a rozvijet obéanské vybaveni jako
z&klad polyfunk&nosti a polycentri¢nosti mésta;

e chranit a rozvijet prostupnost Uzemi: tj. chranit a vytvaret dostate¢né Siroky profil pfidruzeného
prostoru pro pési v ramci ulicniho prostoru uvnitf hranice kompaktniho sidla, chranit a
vytvaret dostatecné Siroky profil uli€niho prostoru pro cyklisty v hlavnim dopravnim prostoru v
plochach a koridorech dopravni infrastruktury uvnitf hranice kompaktniho sidla;

e chranit a rozvijet obsluhu Gzemi preferovanim hromadné a nemotorové dopravy;

e chranit a pfipadné obnovovat historickou cestni sit’.

Prostor navsi lezi na marianské ose: MP-10: pohled na historické jadro od poutniho chramu
Navstiveni Panny Marie na Svatém Kopecku; cil pohledu — véz chramu sv. Vaclava, véetné
marianskych os.

Uzemni studie doplni poZadavky na kvalitni podobu a rozvoj subcentra v DroZdiné pfi zachovani a
rozvoji jeho hodnot.

6.3. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Technicka infrastruktura

e bude provéfen technicky stav stavajicich inzenyrskych siti,

e bude respektovana studie ,Koncepce vodniho hospodarstvi mésta Olomouce” a provéfena
moznost hospodareni s deStovymi vodami a pfipadna moznost odvedeni destovych vod ze
zpevnénych ploch pfirodé blizkym zplsobem,

e v navrhu vefejnych prostranstvi budou respektovany principy hospodafeni s deStovymi
vodami podle studie ,Hospodafeni se srazkovymi vodami — cesta k modrozelené




infrastruktufe” a podle dokumentu ,Standardy objektd hospodafeni s destovymi vodami a
objekt modrozelené infrastruktury®,

e umisténi prvkd technické infrastruktury véetné prvk( hospodareni s deStovymi vodami bude
koordinovano s vysadbou stromd, tvofici nezbytnou soucast modrozelené infrastruktury ve
méste,

e bude respektovan koncepcni prvek VT-08: upravit tok Adamovky (VT-08) z divodu zvySeni
kapacity a protipovodfiové ochrany,

e vramci ul. Gagarinova — Horni Ulehla se nachéazi stfedotlaky plynovod, kanalizaéni stoka
jednotna, vodovodni fad, trasy sdélovacich kabell, v ul. Vitézstvi, V Rynkach a pfi severni
strané navsi dale stoka desStové kanalizace. Elektro vedeni je nadzemni, spravce sité
predpoklada prelozeni do zemé — vyhled 2021 (pozn. v dokladové &asti budou dolozena
vyjadfeni spravcu dotéenych siti).

Dopravni infrastruktura

Z hlediska dopravy bude feSena lokalita navazovat na stavajici komunikacni sit' - bude pfirozenym
zplsobem rozvijet stavajici systém dopravni obsluhy uzemi. V pfipadé potfeby bude navrzena zména
dopravniho uspofadani zajmového Uzemi a moznosti kapacity dopravy v klidu umérné centralni ¢asti
obce. Bude provéfena moznost zuZzeni komunikace Il. tfidy a navaznosti na kruhovy objezd na kfizeni
ul. Gagarinova ul. pplk. Sochora a kfizovatky ul. Gagarinova a ul. Vitézstvi. Dale bude zaji$téna
navaznost na stavajici pési a cyklotrasy.

6.4. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladil a ze zvlastnich predpist

Subcentrum DroZdina je soucasti urbanisticky cenné zastavby (soubor 1-0301: Analyza hodnot pro
UP Olomouc- Zemanova): ,Historickd struktura centra méstské &asti; Zachované je historicky rostléa
ulicni struktura, ktera se rozvijela mezi dvéma panskymi dvory. Zastavba je dochovana hlavné v okoli
,navsi“ (dnes ul. Gagarinova), kde se nachazi i byvalé sidlo spravy jednoho ze statku.*”

»,Neortogonalni navesni lokace vsi vrcholné stfedovékého aZ pozdné stredovékého zaloZeni s navsi
vietenového tvaru ... plvodné malé sidlo s oslabenym historickym stavebnim fondem, silueta
naruSena individualni i ploSnou obytnou a rekreacni vystavbou, plvodni urbanisticky typ je z casti
Citelny...”

architektonicky cenna stavba:
Stary diim, ul. V Rynkach — Budova s klenutym, dnes zazdénym prUjezdem, tzv. ,zamecek". Dfive
slouzil jako sidlo spravy drozdinského statku, dnes jeho prostory vyuziva matefska Skola.

a dale:

pomnik padlych I. svét. Valky; ul. Horni Ulehla, p.&. 368;
pomnik padlych Il. svét. Valky; ul. Horni Ulehla, p.¢. 5;
kamenny kfiz; ul. Horni Ulehla, p.&. 69;

6.5. Pozadavky na feSeni zelené a rekreaéniho zazemi

PoZadavky na rekreadni zazemi vychazejici zejména z pozadavku UP pro stabilizovanou plochu
vefejné rekreace 20/008S (rybniCek a jeho okoli) s maximalni vySkou 5/7m a solitérnim typem
struktury zastavby s upfesnénim ,zelefi parkova“ (vykres ,Koncepce uspofadani krajiny a vefejné
zelen&” 1/2.4 UP). Zelen parkova je uréena k ochran& a rozvoji vefejn& pfistupnych parkové
upravenych ploch pro zajisténi zazemi kazdodenni rekreace s vysokym podilem zelené; veSkeré
zpusoby vyuziti ploch musi probihat v souladu se zajmem kultivace vefejného prostranstvi ve
prospé&ch zelené a rekreadniho zazemi obyvatel. Uzemni studie provéfi moZnost kultivace rybniku a
jeho bfehu.

Ve stfedu navsi v navaznosti na ZS a predprostor obchodu a zastavek se v ramci stabilizované plochy
vefejnych prostranstvi 20/007S uplatfiuje zelena plocha se vzrostlou zeleni. Uzemni studie provéfi
Upravu této pohledové exponované &asti v€etné doplnéni o vzrostlou zeler mj. v souvislosti s VT-08.

7. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti tzemni studie

Textova &ast bude obsahovat:
identifikaéni udaje
vymezeni feSeného uzemi
urbanistické feseni
kapacity uzemi



koncepci dopravy

koncepci inZenyrskych siti

koncepci zelené

pfipadnou etapizaci

odlvodnéni navrzeného feSeni (vyhodnoceni variant feSeni) — tj. v€etné architektonicko —
urbanistické provéreni pozadavkl zadani, véetné jejich odhadu investi¢nich nakladu
dokladovou ¢&ast

Zaveérem textové Casti budou stanoveny zasady pro rozhodovani v Uzemi, dale budou konkretizovany
¢asti v rozporu s UP, které budou podkladem pro zménu uzemniho planu.

Graficka ¢ast bude dokumentovat:

vykres SirSich vztah(

stavajici stav uzemi, majetkopravni vztahy v feSeném uzemi

urbanistickou koncepci s navrhem regulacnich prvka (stavebni a uliéni ¢ar, stavebni hranice,
feSeni profill vCetné dopravni obsluhy a koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury,
feSeni pasu doprovodné a izolaéni zelené)

koncepci verejné infrastruktury

charakteristické pficné fezy zastavby a ulicniho profilu véetné schematického zobrazeni
sousedni zastavby a navrhovaného uspofadani inZenyrskych siti v souladu s modrozelenou
infrastrukturou

architektonicko — urbanistické provéfeni zamért (pldorysy, pohledy vcetné navazujici
zastavby, prostorové zobrazeni).

Uzemni studie bude odevzdana v ti§téné podobé ve 3 vyhotovenich a jedenkrat v digitalni podobé
s grafickou ¢asti ve formatu *.dgn (nebo *.dwg) a *.pdf a textovou ¢asti ve formatu *.docx a *.pdf .

Pro zpracovani uzemni studie jsou k dispozici nasledujici podklady:

a)

Uzemni plan Olomouc (dalkovy pfistup:  http://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-
planovani/novy-uzemni-plan)

Uzemné analytické podklady (dalkovy pFistup: http://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-
planovani/uzemne-analyticke-podklady)

Katastralni mapa v digitalni podobé

Evidovana uzemni studie ,Drozdin — naves® 2009 (dalkovy pfistup: https://www.olomouc.eu/o-
meste/uzemni-planovani/uzemni-studie)

Koncepce vodniho hospodarstvi mésta Olomouce, zpracovatel DHI a.s., 2012-2014 (dalkovy
pFistup: http://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/pro-projektanty/kvh)

Studie ,Hospodareni se srazkovymi vodami — cesta k modrozelené infrastrukture® (dalkovy
pFistup: https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/pro-projektanty/modrozelena-
infrastruktura)

Ostatni podklady dopini Odbor strategie a fizeni, utvar hlavniho architekta:

9)

h)

)

k)

Investiéni zamér na stavebni Gpravy $kolniho hiisté ZS Gagarinova, Ing. arch. Iveta Trtilkova,
2019

Geodetické zaméreni vnéj§i ptdorys budovy ZS a aredlu $koly — podklad pro zpracovani
studie hristé

Dokumentace pro spole¢né povoleni ,Drozdin — okruzni kfizovatka silnic 111/4436 a 111/4433* —
Ing- Petr Dolezel 2020

3D model zastavby (okapova a hiebenova vyska) ve formatech dgn a shp véetné terénu
(trojuhelnikovy model) — aktualizace 2013

Dokumentace k ZS a MS Dvorského



8. Dalsi pozadavky:

Uzemni studie bude zpracovana autorizovanym architektem ve spolupraci s pfislusnymi specialisty
(dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, zelen), v pribéhu zpracovani bude projednana
s pofizovatelem minimalné na dvou vyrobnich vyborech. Dale bude Uzemni studie v odpovidajicim
rozsahu projednana se spravci inzenyrskych siti a toku a pfislusnymi dotéenymi organy.

Pofizovatel si vyhrazuje pravo na zakladé vyrobnich vyborl upfesnit rozsah a obsah Guzemni
studie.

Priloha viz nize: )
Vymezeni feSeného tzemi — vykres Zakladniho ¢lenéni UP, priméstské subcentrum ve Schématu
I/S1, ortofotomapa, vyrez z mapy stabilniho katastru, majetkopravni vztahy
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