DŮVODOVÁ ZPRÁVA

pro jednání Zastupitelstva města Olomouce konaného dne 30. 11. 2009

k bodu programu č. 6  – Prodej domů

1.       POZEMKY

1.1.       Opětovná žádost o prodej pozemku parc. č. 64/5, zahrada, o výměře 108 m2,
v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – žádost paní Sabiny Hercikové – PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
Zahrada se nachází za domem Žerotínovo náměstí 13. Pozemek je přístupný pouze přes tento dům. 

O prodej pozemku opětovně žádá jeden ze spoluvlastníků tohoto domu, a to paní Sabina Herciková. V domě se nachází 6 jednotek, z toho 2 vlastní paní Sabina Herciková a každá další má jiného vlastníka.

Paní Sabina Herciková o prodej celého pozemku pouze do jejího výlučného vlastnictví žádala vícekrát a v této věci byla přijata následující usnesení:

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 12. 10. 2007:

a) usnesení č. 5 bod 37 - nevyhovělo žádosti paní Sabiny Hercikové ve věci prodeje pozemku parc. č. 64/5, zahrada, o výměře 108 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, 
b) usnesení č. 5 bod 38 - schválilo prodej pozemku parc. č. 64/5 zahrada, o výměře 108 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za kupní cenu celkem 292.315,- Kč, z toho pozemek 289.340,- Kč a náklady 2.975,- Kč, dle spoluvlastnických podílů na domě Žerotínovo náměstí 13 takto: 

manželům Liboru a Aleně Gašparovičovým do jejich SJM podíl 307/2148 za 41.779,- Kč, Ivanu Dudášovi podíl 185/2148 za 25.176,- Kč, Sabině Hercikové podíl 1039/3222 za 94.263,- Kč, manželům Mgr. Radomíru a Mgr. Marii Surmovým do jejich SJM podíl 1223/6444 za 55.478,- Kč, manželům Mgr. Jaroslavu a Andree Kratochvílovým do jejich SJM podíl 1667/6444 za 75.619,- Kč.
Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 28. 04. 2008:

Usnesení č. 11 bod 10 - nevyhovělo žádosti paní Sabiny Hercikové o revokaci usnesení ZMO ze dne 12. 10. 2007,  bod 5, část 37 a 38 ve věci prodeje pozemku parc. č. 64/5, zahrada,
o výměře 108 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Vyjádření ostatních spoluvlastníků domu - citace:

,,… v žádném případě nesouhlasíme s tím, aby byl pozemek prodán pouze do výlučného vlastnictví paní Sabiny Hercikové, ale navrhujeme jeho prodej do vlastnictví všech vlastníků jednotek domu, a to stejným dílem podle jejich počtu (5) ………“

Vyjádření odboru majetkoprávního:

Pozemek parc. č. 64/5, zahrada, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, je vlastnictvím statutárního města Olomouce. Jedná se o dvůr domu Žerotínovo nám. č. 13. K pozemku není uzavřena nájemní smlouva. 

Vyjádření OKR:

Předmětný pozemek se nachází na území městské památkové rezervace. V regulačním plánu MPR je pozemek veden jako plocha vnitrobloku kategorie 2 – klidové plochy se zelení. Základní funkce těchto prostorů je klidové zázemí domů. Jak vyplývá z výše uvedených regulativů, v případě předmětného pozemku je žádoucí, aby možnost jej užívat jako klidové zázemí měli všichni obyvatelé přilehlého domu Žerotínovo nám. 13, č.p. 250.

Vyjádření KMČ:

KMČ bere v úvahu vyjádření ostatních spoluvlastníků domu, že chtějí koupit pozemek do podílového spoluvlastnictví všech vlastníků jednotek domu  a nesouhlasí s prodejem pouze paní Hercikové.

Dle tel. informací Mgr. Surmy není společenství schopné se dohodnout jakým způsobem budou legalizovat užívání dvora, zda prodejem nebo nájmem. V domě také řeší úpravu spoluvlastnických podílů na domě vzhledem k rozšíření některých bytových jednotek a to je také příčinou nemožnosti se dohodnout na prodeji předmětného pozemku.

Surmovi – mají zájem o nájem pozemku, nabídnutá cena je pro ně vysoká,
Kratochvílovi - mají zájem o nájem pozemku, nabídnutá cena je pro ně vysoká,
Gašparovičovi – přizpůsobí se většinovému rozhodnutí vlastníků bytových jednotek,
Ing. Václav Dostál – koupil bytovou jednotku od p. Dudáše, Ing. Dostál má zájem o koupi pozemku.
Zápis z jednání komise ze dne 06. 10. 2009:

Komise bere na vědomí situaci v domě Žerotínovo náměstí 13 doporučuje posečkat s prodejem pozemku parc. č. 64/5, zahrada, o výměře 108 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, spoluvlastníkům domu Žerotínovo náměstí 13 do vyřešení změn spoluvlastnických podílů na domě Žerotínovo náměstí 13.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Sabiny Hercikové ve věci prodeje pozemku parc. č. 64/5, zahrada, o výměře 108 m2, 
v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Sabiny Hercikové ve věci prodeje pozemku parc. č. 64/5, zahrada, o výměře 108 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
1.2.       Žádost o prodej pozemku parc. č. st. 602/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 526 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc – žádost Prof. MUDr. Ivo Stárka, CSc. – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Jedná se o pozemek jenž se nachází pod domem Chválkovická 82A a částečně tvoří dvůr
k tomuto domu. Pozemek není pronajatý.
Prof. MUDr. Ivo Stárek, CSc. jako vlastník ideální ½  domu Chválkovická 82A žádá o prodej předmětného pozemku. Ostatní spoluvlastníci domu nemají o prodej předmětného pozemku zájem – doloženo písemně s ověřenými podpisy.
Vyjádření odboru majetkoprávního:
pozemek parc. č. st. 602/1, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, je vlastnictvím statutárního města Olomouce. Pozemek není pronajatý.
Rada města dne 15. 9. 2009 schválila záměr prodat pozemek parc. č. st. 602/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 526 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc.
Záměr prodat předmětný pozemek byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 29. 09. 2009  – 22. 10. 2009.

Výpočet kupní ceny:

Cena administrativní 309.400,- Kč

Cena obvyklá 299.820,- Kč

cena pozemku dle ZP


299.820,- Kč x 0,2 =  59.964,- Kč


náklady na ZP






  2.100,- Kč

celkem







62.064,- Kč

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. st. 602/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 526 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, Prof. MUDr. Ivo Stárkovi, CSc., za kupní cenu celkem 62.064,- Kč, z toho pozemek 59.964,- Kč a náklady 2.100,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. st. 602/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 526 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, 
Prof. MUDr. Ivo Stárkovi, CSc., za kupní cenu celkem 62.064,- Kč, z toho pozemek 59.964,- Kč a náklady 2.100,- Kč.

2.       PRODEJ DOMŮ

2.1.       Žádosti nájemců  o odkoupení bytů a nebytového prostoru v budově č. p. 593 (tř. Spojenců 14) s pozemkem parc. č. st. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 619 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
O odkoupení bytů a pozemku požádali nájemci v domě tř. Spojenců 14

„Jsme nájemníci bytů na adrese tř. Spojenců 14, Olomouc, a z tohoto titulu si vás dovolujeme oslovit jako vlastníky výše uvedené nemovitosti s žádostí o její odkoupení do osobního vlastnictví. Nemovitost je v současné době ve velmi špatném stavu. My bychom rádi založili společenství vlastníků nebo bytové družstvo. Přes projektové financování získané od bankovního ústavu bychom následně rádi nemovitost opravili a uvedli ji do stavu, který by vyhovoval nám i městu“.

Dva nájemníci zaslali také žádost i o odprodej nebytového prostoru (jeslí) v budově tř. Spojenců 14, včetně pozemku parc. č. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem založení Bytového družstva či Společenství vlastníků složeného ze současných nájemníků dojmu z důvodu nutné rekonstrukce domu v důsledku jeho špatného technického stavu.

Vyjádření evidence majetku:

Pozemky parc. č. st. 1039 zast. plocha o výměře 619 m2 se stavbou domu čp. 593 na pozemku parc. č. st. 1039 zast. plocha a parc. č. 192 zahrada o výměře 816 m2  v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc jsou vlastnictvím statutárního města Olomouce.  Jedná se o pozemek se stavbou samostatně stojícího domu čp. 953, tř. Spojenců 14 s oplocenou zahradou kolem domu. V patře a v půdním prostoru jsou umístěny byty, přízemní části domu jsou jesle ve správě odboru sociálních služeb a zdravotnictví Magistrátu města Olomouce. Část zahrady slouží pro provoz těchto jeslí. Další část zahrady slouží jako zázemí obyvatel domu. Ve sklepní části domu je umístěna kotelna na tuhá paliva v majetku statutárního města Olomouc, kotelna je dle smlouvy z 30. 12. 1994 v nájmu, správě a provozování společnosti OLTERM & TD Olomouc. Stavba domu čp. 593 spolu s pozemky parc. č. st. 1039 zast. plocha a parc. č. 192 zahrada jsou ve správě společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a.s. K žádosti je nutné vyžádat si stanovisko správce nemovitostí a odboru sociálních služeb a zdravotnictví Magistrátu města Olomouce. 

Vyjádření Správy nemovitostí Olomouc, a.s.

Jedná se o zděný samostatně stojící objekt se zahradou. Zastavěný pozemek včetně zahrady je oplocen. Objekt má čtyři podlaží, z toho jedno podzemní. v 1. PP jsou sklepy nájemců, zázemí jeslí a nebytová prostora ateliér. V 1. NP je situována nebytová prostora – oddělení dětských jeslí. Ve 2. NP jsou umístěny tři bytové jednotky. V půdním prostoru – 3. NP, jsou vybudovány dvě bytové jednotky nákladem nájemců. Objekt má sedlovou střechu, dřevěný krov, střešní krytinu z hliníkových šablon. V roce 2000 byla v objektu provedena rekonstrukce zdravoinstalace a plynoinstalace, v roce 2001 pak rekonstrukce ústředního vytápění. Náklady od roku 2002 – 2008 činí 974.189,- Kč. Dům vyžaduje opravu fasády a oplocení. Vlastník plánuje rekonstrukci prádelny jeslí situované v 1. PP. Na tuto rekonstrukci je zpracována PD a vydáno stavební povolení. Dále vlastník zamýšlí úpravy manipulačního prostoru pro jesle v 1. PP a to vybudováním z části plynové kotelny. na tuto realizaci bude zpracována PD a vydáno stavební povolení (bylo by vhodné nás co nejrychleji informovat, zda předmětné práce zastavit, nebo v nich pokračovat).

Objekt je vytápěn z plynové kotelny umístěné v 1. PP, kterou provozuje OLTERM & TD Olomouc, a.s., vyjma atelieru a půdních vestaveb, ohřev vody je zajišťován el. ohřívači a plynovými karmami. 

V budově  se nachází dvě nebytové prostory:

· Jiří Frait, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem ateliéru o výměře 70,70 m2 nacházející se v 1. PP. Měsíční nájemné činí 2.185,- Kč.
· nebytová prostora – oddělení dětských jeslí o výměře 369 m2 nacházející se v 1. PP a 1. NP.

V budově se dále nachází 5 bytů, z toho dva byty jsou půdní vestavby vybudované nákladem nájemců.

Vyjádření odboru sociálních služeb a zdravotnictví:

sdělujeme vám, že v současné době je ve stotisícovém statutárním městě Olomouc v provozu pouze jedno zařízení dětských jeslí, které poskytuje nezastupitelné služby pro děti ve věku od 1 do 3 let a jehož kapacita je 35 míst. Tato služba je občany města velmi žádaná. Vzhledem k tomu, že od roku 1990 klesl počet jeslí z počtu 22 na jedny, považujeme za důležité provoz tohoto jeselského zařízení, jehož zřizovatelem je SmOl, zachovat. Nedoporučujeme vyhovět žádosti o odkoupení nebytových prostor oddělení dětských jeslí.

Poznámka odboru majetkoprávního k oddělení dětských jeslí:

Kapacita je 35 míst pro zdravé děti. Skládá se ze dvou oddělení. Oddělení mladších batolat je pro 15 dětí, o které pečují 3 dětské sestry a oddělení starších batolat je pro 20 dětí o ně pečují 2 dětské sestry. Odbornou péči provádí registrované všeobecné sestry se specializací dětská sestra. Každé oddělení má vybudované dvě herny, ložnici a sociální zařízení. Pro pobyt dětí venku je využívána jeslová zahrada, která je vybavena dřevěným domečkem, vláčkem, skluzavkou, pískovištěm, které je kryto pergolou. Za pobyt v jeslích se platí v měsíčních intervalech, částka se skládá ze stravného a provozních nákladů.

Pracovní skupina navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců bytů o odkoupení bytů popřípadě budovy č. p. 593 (tř. Spojenců 14) stojící na pozemku parc. č. st. 1039, a pozemek parc. č. st. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 619 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
Pracovní skupina navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců Bc. Lenky a Jiřího Bittnerových a Mgr. Denisy a Petra Kubešových o odprodej nebytového prostoru – oddělení dětských jeslí v budově č. p. 593 (tř. Spojenců 14) stojící na pozemku parc. č. st. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 619 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců bytů o odkoupení bytů popřípadě budovy č. p. 593 (tř. Spojenců 14) stojící na pozemku parc. č. st. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 619 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců Bc. Lenky a Jiřího Bittnerových a Mgr. Denisy a Petra Kubešových o odprodej nebytového prostoru – oddělení dětských jeslí v budově č. p. 593 (tř. Spojenců 14) stojící na pozemku parc. č. st. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 1039, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 619 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
2.2.       Žádost o odkoupení bytu v budově č. p. 424 (Horní náměstí 23) stojící na pozemku parc. č. st. 375/1, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc - město, obec Olomouc – PŘED ZVEŘEJNĚNÍM 

O odkoupení nájemního bytu požádali nájemci Milan Jirásek a Luiza Kuzmenková. Dle žádosti si nájemci celý prostor bytu zrekonstruovali na vlastní náklady.
Vyjádření Správy nemovitostí Olomouc, a.s.

· jedná se o řadový zděný pětipodlažní objekt. V 1. PP, 1. a 2. NP jsou nebytové prostory, v ostatních podlažích bytové jednotky. Nebytová prostora ve 2. NP -Moravská filharmonie je stavebně propojena s objektem Horní náměstí 22 - Moravské divadlo,
· na objektu obnovena fasády včetně výměny oken, provedena rekonstrukce ZTI, plynoinstalace a ÚT,

·  náklady od roku 2002 do 2008 činí 3.492.240,- Kč,

· výnosy byty 693.480,- Kč/rok, nebytové prostory 595.448,- Kč/rok,

· na objektu je potřeba provádět pouze záchovnou údržbu,

· objekt je vytápěn s plynové kotelny situované v 1. PP, ohřev vody el. bojlery a plynovými průtokovými ohřívači.
Nedoporučujeme prodej objektu.

Popis budovy:

Řadový pětipodlažní cihlový dům jehož historie začíná v roce 1872, kdy na místě původních dvou domů dal Karl Lauer postavit rozlehlou novostavbu hotelového domu. V prvním podzemním podlaží je umístěna centrální plynová kotelna, která vytápí byty i nebytové prostory, dále jsou zde situovány nebytové prostory. V prvním a druhém nadzemním podlaží jsou nebytové prostory a v ostatních podlažích jsou byty jednotlivých nájemců. Ve čtvrtém nadzemním podlaží je nebytový prostor využívaný jako ubytovna pro Moravskou filharmonii. Krov je dřevěný sedlový a pultový, střešní krytina plechová Pz. Okna dřevěná dvojitá. Schodiště je kamenné. V roce 2001 proběhla rozsáhlá rekonstrukce opravy fasády včetně výměny oken (směrem do náměstí), oprava komínových těles – přezdění mrazuvzdornými cihlami KLINKER a vyspárována cementovou omítkou, nátěr střešní krytiny. 
Ohřev teplé vody je zajišťován plynovými, nebo elektrickými ohřívači vody. 

Pracovní skupina navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců Milana Jiráska a Luizy Kuzmenkové o odkoupení bytu v budově č. p. 424 (Horní náměstí 23) stojící na pozemku parc. č. st. 375/1, zastavěná plocha a nádvoří, 
v k. ú. Olomouc - město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců Milana Jiráska a Luizy Kuzmenkové o odkoupení bytu v budově č. p. 424 (Horní náměstí 23) stojící na pozemku parc. č. st. 375/1, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc - město, obec Olomouc.
2.3.       Budova č. p. 195 (Dolní náměstí 6) stojící na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 998 m2,  v k. ú. Olomouc - město, obec Olomouc – PŘED ZVEŘEJNĚNÍM
Vyjádření Správy nemovitostí Olomouc, a. s.

Jedná se o řadový zděný objekt sestávající ze tří traktů. Přední trakt je sedmipodlažní, vybavený výtahem, dvorní boční i zadní trakt je třípodlažní. V 1. NP předního traktu jsou situovány NP. V ostatních nadzemních podlažích všech traktů jsou umístěny bytové jednotky.  Vynaložené náklady od roku 2002 – 2008 činí 15.548.902,- Kč. V objektu je nová elektroinstalace včetně rozvodů STA, zdravoinstalace, rozvody ÚT včetně radiátorů, rekonstruován výtah (v předním traktu), vyměněna střešní krytina, obnovena fasáda, vyměněna všechna okna. Dům vyžaduje pouze záchovnou údržbu. Objekt je vytápěn plynovou kotelnou situovanou v 1. PP předního traktu včetně centrálního ohřevu vody, kde jsou zároveň umístěny i sklepy nájemníků a společné prostory.

Nájemní smlouvy v budově č. p. 195 (Dolní náměstí 6) 

Nebytové prostory:

· Ing. Michal Španner, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny „Marion“ o výměře 67 m2. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nacházející se v 1. NP. Měsíční nájemné 6.237,- Kč,

· Josef Endl, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování cukrárny o výměře 191,45 m2. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nacházející se v 1. NP. Měsíční nájemné 25.117,- Kč,

· T-Mobile Czech, nájemní smlouva uzavřena na dobu určitou do 04. 06. 2017 za účelem instalace, provozování, udržování, opravování nebo výměny telekomunikačního zařízení. Telekomunikační zařízení umístěné na střeše předního traktu budovy. Měsíční nájemné 12.474,- Kč.

· Telefónica O2 Czech Republic, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou o výměře 10 m2 v 1. PP za účelem umístění traťového rozvaděče. Měsíční nájemné 2.398,- Kč.
Roční nájemné z nebytových prostor činí celkem 554.712,- Kč.

Byty:

V budově je celkem 26 bytů. U šesti bytů uzavřena nájemní smlouva na dobu určitou, u zbývajících bytů uzavřena nájemní smlouva na dobu neurčitou. Podlahová plocha bytů činí 321,62 m2. Roční nájemné za byty činí 1.287.132,- Kč.

Vyjádření evidence majetku:

Pozemek parc. č. st. 616 zast. plocha o výměře 998 m2 s domem čp. 195 v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc je vlastnictvím statutárního města Olomouce. Jedná se o pozemek se stavbou bytového domu s nebytovými prostorami čp.195, Dolní náměstí č. 6 a dvůr tohoto domu, který je přístupný pouze přes tento dům. V domě je umístěna plynová kotelna v majetku statutárního města Olomouc, tepelný zdroj je dle smlouvy z 30. 12. 1994 v nájmu, správě a provozování společnosti OLTERM  & TD Olomouc, a.s. Pozemek i stavba jsou ve správě společnosti Správa nemovitostí, a.s., proto je nutné vyžádat si k žádosti stanovisko této společnosti.

Vyjádření stavebního odboru:

Ze spisové dokumentace vyplývá, že dům je samostatný, bez propojení se sousedními objekty.

Vyjádření odboru koncepce a rozvoje:

Dům č. o. 6 na Dolním náměstí č.p. 195 na parcele č. 616 v k.ú. Olomouc-město není památkově chráněný (s výjimkou pavilonku v severovýchodním cípu parcely). Jde o třípatrový řadový bytový objekt s ustupujícím čtvrtým patrem (páté podlaží), který byl postaven v 1. polovině 20. století na místě několika původních objektů.

V plánu funkčního využití (výkres č. 2 grafické části RP MPR) je dům č. 6 na Dolním náměstí uveden jako bytový objekt, pro nějž je závazné zachovat minimálně 50 % z celkové užitkové  plochy pro bydlení (byty). 

Podmíněně přípustná je změna bytového objektu na nebytový objekt s ubytovací funkcí (ubytovna, penzion, hotel …):

Plán regulačních prvků (výkr. č. 3 grafické části RP MPR) pro dům č.p. 195 stanoví  následující  závazné regulativy:

· Památkově chráněný „zahradní pavilon“ ve východním cípu parcely č.616

· Průběh stavební a uliční čáry na Dolním náměstí

· Výška hlavního objektu (západní část obrácená do náměstí) max. 5 – 5,5 podlaží 

· Výška dvorních objektů max. 2 – 2,5 podlaží (stávající stav)

Východní část parcely č. 616 zasahuje do společného vnitroblokového prostoru označeného v RP MPR symbolem „2“ – klidové plochy se zelení (klidová zázemí domů), pro které RP MPR uvádí: „Hodnotné prostorné dvory uvnitř jednotlivých objektů nebo bloků ... zpravidla doplněné zelení vnitrobloků, přispívající ke zvýšení kvality základní funkce těchto prostorů jako klidového zázemí domů v centru města.“. Na uvedeném pozemku se nachází památkově chráněný „renesanční pavilonek s arkádami“.

Hlavní dvorní plocha v centru parcely č. 616 je v RP MPR označená symbolem „3“ – ostatní dvorní plochy, které regulační plán charakterizuje jako:

„ … plochy smíšeného charakteru, zpravidla zastavěné stávajícími funkčními doplňkovými objekty, dvorky o malé půdorysné ploše, často jen světlíky, které nemohou uspokojivě sloužit k relaxaci obyvatel okolních objektů …“

Pro uvedenou kategorii dvorních ploch stanoví RP MPR následující přípustné funkce:

· vegetační úpravy a úpravy povrchů zpevněných ploch, které svým charakterem odpovídají funkci plochy,

· stavby a zařízení, které svým charakterem odpovídají funkci plochy a mají doplňkovou funkci,

· drobná architektura a vhodný mobiliář (odpočívadla, lavičky, prvky dětských hřišť, osvětlení, pergoly, fontány ... )

Kromě přípustných funkcí uvádí RP MPR pro „ostatní dvorní plochy“ také poměrně široký rejstřík podmíněně (výjimečně) přípustných funkcí uvedených v následujícím výčtu:

· venkovní posezení cukráren, denních kaváren, drobných provozoven veřejného stravování, venkovní sezónní prodej nebo zcela výjimečně i rozšíření nebytových prostorů v hlavním objektu do dvorní části, kterou lze ve zvlášť odůvodněných případech zcela zastřešit a zahrnut do objemu okolních budov. Řešení musí být podmíněno návrhem nových úprav suplujících na nové střešní konstrukci (terase) funkce zrušeného dvorku (denní osvětlení bytů ve vyšších podlažích, případně i klidové plochy se zelení atd. (nutno prověřit podrobnější dokumentací),
· drobná hospodářská a podnikatelská činnost obyvatelů bloku (jejíž charakter není v rozporu se základní funkcí dvorního prostoru) provozovaná ve stávajících dvorních objektech (doplňkové objekty, sklady ...), které mohou být v odůvodněných případech po prověření podrobnější dokumentací rekonstruovány (nikoliv však rozšiřovány na úkor dvorní plochy),

· garáže a parkovací plochy pro menší počty osobních automobilů výhradně pro obyvatele a návštěvníky domu (přednostně pod úrovní terénu případně ve stávajících suterénních prostorách).

Odbor majetkoprávní eviduje žádost nájemců v budově Dolní náměstí 6 o odkoupení bytů:

Citace: „Navazujeme na naši žádost o koupi bytů do osobního vlastnictví ze dne 23. 04. 2003 a sdělujeme Vám, že náš návrh trvá i nadále. Přestože někteří nájemníci projevili zájem o koupi bytu individuálně a dostali od Vás negativní odpověď, myslíme si, že odprodeji bytů v případě domu č. 6 by nemělo nic bránit. Znovu uvádíme, že se cítíme poškozeni a diskriminováni postupem Magistrátu města Olomouce a byli bychom rádi, kdybyste nově přehodnotili své stanovisko“.

Doposud přijatá usnesení:

Zastupitelstvo města Olomouce dne 25. 06. 2003 schválilo „Seznam domů ve vlastnictví SmOl., které nebudou nabízeny k odprodeji“. V tomto Seznamu je zařazena budova č. p. 195 (Dolní náměstí 6) s pozemkem parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, k. ú. Olomouc -město, obec Olomouc

Zastupitelstvo města Olomouce dne 28. 04. 2008 nevyhovělo žádosti nájemců v budově Dolní náměstí 6 o odkoupení bytů a Zastupitelstvo města Olomouce dne 23. 06. 2008 nevyhovělo žádosti nájemce pí Z. Nesvadbové o odkoupení nájemního bytu v budově Dolní náměstí 6.

Pracovní skupina navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců bytů o odkoupení bytů v budově č. p. 195 (Dolní náměstí 6) stojící na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří,  v k. ú. Olomouc - město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců bytů 
o odkoupení bytů v budově č. p. 195 (Dolní náměstí 6) stojící na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc - město, obec Olomouc.

2.4.       Prodej budovy č. p. 394 (Riegrova 17) a pozemku parc. č. st. 388, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 282 m2, pozemku parc. č. st. 400/5, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 14 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – OPĚTOVNÁ ŽÁDOST O REVOKACI – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 21. 09. 2009 schválilo prodej budovy č. p. 394 (Riegrova 17) s pozemkem parc. č. st. 388, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 282 m2, a s pozemkem parc. č. st. 400/5, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 14 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, a to:

a) nebytovou jednotku č. 394/1 v budově č. p. 394 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1065/5278 na společných částech budovy  č. p. 394 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1065/5278 na pozemku parc. č. st. 388, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 400/5, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, společnosti Moravel a. s. za kupní cenu ve výši 4.993.340,- Kč, 
b) nebytovou jednotku č. 394/2 v budově č. p. 394 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 526/5278 na společných částech budovy č. p. 394 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 526/5278 na pozemku parc. č. st. 388, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 400/5, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, paní Evě Zatloukalové, za kupní cenu ve výši 2.971.404,- Kč, 
c) bytovou jednotku č. 394/3 v budově č. p. 394 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1504/5278 na společných částech budovy č. p. 394 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1504/5278 na pozemku parc. č. st. 388, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 400/5, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, Jaromíře Gofrojové, Jaromíru Gofrojovi, každému jednou ideální polovinou, za kupní cenu ve výši 3.352.589,- Kč, 
d) bytovou jednotku č. 394/4 v budově č. p. 394 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1559/5278 na společných částech budovy č. p. 394 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1559/5278 na pozemku parc. č. st. 388, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 400/5, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, manželům Liboru a Aleně Gašparovičovým,  za kupní cenu ve výši 3.475.190,- Kč, 
e) bytovou jednotku č. 394/5 v budově č. p. 394 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 624/5278 na společných částech budovy č. p. 394 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 624/5278 na pozemku parc. č. st. 388, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 400/5, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, manželům Marku a Romaně Novákovým, za kupní cenu ve výši 1.390.969,- Kč.

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 21. 09. 2009 nevyhovělo žádosti nájemců bytů v budově Riegrova 17 o snížení kupních cen bytových jednotek.

Nájemci bytů se opětovně obrátili na pana primátora s žádostí o snížení kupních cen bytů v budově Riegrova 17:

Citace: „Dovolujeme si opětovně obrátit na Vás v záležitosti prodeje budovy Riegrova 17 a sdělit naše stanovisko k této záležitosti. Dne 30. 6. 2008 jsme dopisem žádali Radu statutárního města Olomouce o přezkoumání kupní ceny bytových prostor budovy Riegrova 17. Odvolávali jsme se na usnesení Zastupitelstva města Olomouce konaného dne 23. 6. 2008, které schválilo na svém 11. zasedání prodej budovy č. p. 622 (nám. Národních Hrdinů 4) s pozemkem parc. č. st. 771. V zápisu z 11. zasedání zastupitelstva je uvedeno, že při výpočtu kupních cen jednotlivých bytů výše uvedené budovy č.p. 622 byla stanovena částka 
7.500,- Kč/m2. Dopisem jsem navázali i na náš dopis ze dne 20.5.2008, ve kterém jsem rovněž žádali o přezkoumání kupních cen bytových jednotek 394/3, 394/4 a 394/5, jejichž prodej schválilo Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 28.4.2008.

Rada města Olomouce na svém zasedání doporučila Zastupitelstvu města Olomouce naší žádosti o snížení kupních cen bytových jednotek v budově Riegrova 17 nevyhovět.

Připouštíme, že se budova Riegrova 17 nachází blíže k samotnému centru města – jedna se o vzdálenost přibližně 150 metrů – nežli budova nám. Národních Hrdinů 4 a může být tudíž považována k bydlení atraktivnější. Připomeňme však, pokud dovolíte, jeden z mnoho limitujících faktorů, kde se právě Rada města Olomouce rozhodla zásadně omezit pohyb motorových vozidel bydlících občanů v tzv. Pěší zóně, což nám velmi znepříjemňuje příjezd k místu trvalého bydliště; o parkování ani nemluvě…

Hlavně pro tyto skutečnosti nám připadá rozdíl navrhované prodejní ceny mezi uvedenými objekty neúměrný. Prodejní cenu za bytovou jednotku v budově Riegrova 17, přesahující 22.000,- Kč/m2, považujeme v porovnání s realizovanou prodejní cenou za budovu nám. Národních Hrdinů 4 za neadekvátní.

Rádi bychom opětovně připomněli, že jako nájemci bytových jednotek, jsme v posledních letech věnovali nemalé finanční prostředky do všech tří bytových jednotek za účelem rekonstrukcí. V průběhu času bude dále nutno do výše uvedených bytů a společných prostor investovat další finanční prostředky. Dovolte, abychom Vám dále upozornili na skutečnost, že vybrané nájemné, které řádně Správě nemovitostí, a.s. měsíčně hradíme, za léta placení, výrazně převyšuje investici 2.344.852,- Kč, která byla do budovy v letech 2002 – 2006 v rámci rekonstrukce vložena.

Z uvedených důvodů se na Vás znovu obracíme se žádostí o snížení kupních cen výše uvedených bytových jednotek v budově Riegrova 17. Pokud by měla cena zůstat podle rozhodnutí Rady města Olomouce, obáváme se, že v důsledku hospodářské a ekonomické krize, by bylo pro nás takové enormní zatížení hypotéční půjčkou, na dlouhá léta, jenom těžce řešitelné. V neposlední řadě si dovolujeme upozornit na skutečnost, že byty v budově Riegrova 17, které pro nás a naše rodiny znamenají dlouhá léta domov, nekupujeme na volném trhu za komerční ceny, ale jako dlouholetí nájemci, kteří řádně plnili a plní vůči městu a státu svoje občanské povinnosti“.

Vynaložené náklady za období 2002 – 2006:   2.344.852,- Kč

Měsíční nájemné (byty + nebyty):  16.984,- Kč + 46.684,- Kč, celkem 63.668,- Kč.

Nájemní smlouvy:

· Moravel a. s., nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování papírnictví (výměra 111 m2),
· Eva Zatloukalová, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny orientu, bižuterie, porcelánu, textilního zboží a parfumerie (výměra 51,20 m2),

· nájemní smlouvy na 3 byty, nájemní smlouvy uzavřeny na dobu neurčitou.

Nájemci prováděli v bytech vlastním nákladem stavební úpravy:

· Jaromíra Gofrojová – dohoda o vybudování o provedení stavební úprav z roku 2003 spočívající ve vybudování etážového plynového vytápění a úprav plynu s tím spojených, 

· Alena a Libor Gašparovičovi – dohoda o provedení stavebních úprav z roku 2004 spočívající v předělení pokoje do dvora lehkými demontovatelnými příčkami se vznikem 2 pokojů a předsíní a sprchou a v novém řešení stávající šatny, kuchyně a rozšíření koupelny. Vstupní hala zvětšena o prostor světlíku. Současně provedeny rozvody odvětrávání a úpravy rozvodů elektro, plynu, vody a kanalizace s výměnou zařizovacích předmětů v kuchyni a soc. zařízení,
· Marek a Romana Novákovi – dohoda o provedení stavebních úprav z roku 2004 spočívající ve vybudování koupelny.

Na základě uzavřené dohody o provedení stavebních úprav v pronajatém bytě vlastním nákladem a finančním vyrovnání, bylo dohodnuto, že pronajímatel bude po stavebních či jiných úpravách nadále účtovat nájemné dle současné kategorie a stavu.

Původní vyjádření nájemců nebytových prostor:

· nájemce Moravel a. s., nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování papírnictví (výměra 111 m2) – citace: „prodejnu papírnictví na tomto místě provozujeme již více jak 40 let a dle našeho názoru, by bylo škoda tuto tradici ukončit. Máme zájem o odkoupení naší provozovny jako spoluvlastnického podílu domu č. p. 394 včetně pozemku určeného velikostí tohoto podílu. V případě nezájmu ostatních nájemců jsem ochotni odkoupit i jejich podíly a to až na úroveň odkupu celého domu. Respektujeme přitom Vámi stanovenou cenu“,
· Eva Zatloukalová, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny orientu, bižuterie, porcelánu, textilního zboží a parfumerie (výměra 51,20 m2) – citace: „Mám velký zájem o odkoupení ideálního spoluvlastnického podílu domu č. p. 394 a pozemku parc. č. st. 388, určeného podle velikosti podlahové plochy mnou užívaného nebytového prostoru. V případě nezájmu a. s. Moravel o odkoupení prostor v jejich užívání, mám zájem i o tyto nebytové prostory. Plně respektuji cenu, kterou navrhnete“,

Původní vyjádření nájemců bytů:

· Byt č. 1 – Marek Novák a Romana Nováková, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou o výměře 53,05 m2 – citace: „Máme zájem o odkoupení ideálního spoluvlastnického podílu domu č. p. 394 a pozemku parc. č. st. 388, určeného podle velikosti podlahové plochy námi užívaného bytu,
· Byt č. 2 - nájemce Libor Gašparovič a Alena Gašparovičová, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou o výměře 153,76 m2 – citace: „Máme zájem o odkoupení ideálního spoluvlastnického podílu domu č. p. 394 s pozemkem parc. č. st. 388, podle velikosti podlahové plochy námi užívaného bytu, nebo máme zájem o odkoupení celého domu včetně pozemku. Rozhodnutí orgánů statutárního města Olomouce o způsobu prodeje domu a stanovení jeho kupní ceny respektujeme“,

· Byt č. 3 – nájemce Jaromíra Gofrojová, Jaromír Gofroj, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou o výměře 134,14 m2 – citace: „Máme zájem o odkoupení ideálního spoluvlastnického podílu domu č. p. 394 a pozemku parc. č. st. 388, určeného podle velikosti podlahové plochy a stavu námi užívaného bytu“.

	Riegrova 17
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	11.997.901,- Kč
	16.000.000,- Kč

	Pozemek
	1.412.820,- Kč
	

	Náklady
	29.992,- Kč
	29.992,- Kč

	Celkem
	13.440.713,- Kč
	16.029.992,- Kč

	Pracovní propočet na nebytové jednotky (dle nezavkladovaného prohlášení vlastníka)

	Nebytová jednotka č. 394/1

Moravel a.s.
	912.800,- Kč
	4.950.000,- Kč

	Náklady
	7.000,- Kč
	7.000,- Kč

	Nebytová jednotka č. 394/2

Textil – E. Zatloukalová
	436.770,- Kč
	2.950.000,- Kč

	Náklady
	6.500,- Kč
	6.500,- Kč

	Výkup pozemku parc. č. st. 400/5 od České spořitelny a.s.
	140.000,- Kč
	140.000,- Kč


Poznámka:

Výpočet kupních cen schválených Zastupitelstvem města Olomouce 21. 09. 2009 byl proveden tak, že od ceny obvyklé za budovu se odečetly ceny obvyklé za nebytové prostory, zbylá částka se rozpočetla mezi byty dle velikosti podlahové plochy bytů (stejný výpočet jak byl v ZMO 28. 04. 2008, navíc byla rozpočítána dle velikosti jednotek kupní cena za výkup pozemku od České spořitelny a.s.). Při tomto způsobu výpočtu kupních cen by prodejem všech jednotek v budově získalo město částku 16.183.492,- Kč.
Vklad prohlášení vlastníka do katastru nemovitostí byl z důvodu projednání žádosti nájemců pozastaven. 
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců bytů v budově Riegrova 17 o snížení kupních cen bytových jednotek a trvat na usnesení ZMO ze dne 21. 09. 2009, bod 6, část 58, ve věci schválení prodeje budovy č. p. 394 (Riegrova 17) s pozemkem parc. č. st. 388, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 282 m2, 
a s pozemkem parc. č. st. 400/5, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 14 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, nájemcům bytových a nebytových jednotek.

2.5.       Prodej budovy č. p. 1202 (Horní Lán 25) stojící na pozemku parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 236 m2, a pozemku parc. č. 913/72, ostatní plocha,  o výměře 85 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc– PO ZVEŘEJNĚNÍ
STAŽENO
Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 21.09.2009 schválilo záměr prodat budovu č. p. 1202 (Horní Lán 25) stojící na pozemku parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, pozemek parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 236 m2, a pozemek parc. č. 913/72, ostatní plocha,  o výměře 85 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc. Záměr města prodat předmětné nemovitosti byl zveřejněn na úřední desce statutárního města Olomouce ve dnech 29. 09. 2009 – 22. 10. 2009.

Popis nemovitosti:

Statutární město Olomouc se stalo vlastníkem budovy č. p. 1202 (Horní Lán 25), vč. příslušenství bytových domů, pozemku parc. č. st. 2215/1 a pozemku parc. č. 913/72, ostatní plocha, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, na základě darovací smlouvy uzavřené mezi Správou vojenského bytového fondu Praha a statutárním městem Olomouc.

Nemovitost se nachází v zástavbě obytných domů na ulici Horní Lán. Jedná se o řadový netypový, částečně podsklepený dům se čtyřmi nadzemními podlažími a jedním podzemním podlaží. Konstrukčně je objekt řešen jako skelet s monolitickými sloupy, zdivo výplňové z tvarovek Porotherm tl. 375 mm, suterén železobeton. Střecha sedlová, střešní krytina betonová Bramac, vstup do domu plastovými dveřmi, sklepy jsou zděné s dřevěnými dveřmi. Okna a balkónové dveře v celém objektu jsou plastová. Vlez na půdu je kovovým poklopem a kovovým žebříkem umístěným v posledním mezipatru. Schodiště je jednostranně vetknuté, zábradlí kovové s dřevěným madlem. Zábradlí na balkonech je rovněž kovové, podlahy keramická dlažba. Podlahy ve společných částech domu – dlažba, podlahy v bytech PVC a dlažba. Rozvody tepla, TUV a SV jsou vedeny v plastu. Dodávky tepla pro vytápění a ohřev TUV je zajišťováno z centrálního zdroje ve správě GEMO Olomouc, a.s., z objektové předávací stanice umístěné v domě č. o. 27, která je ve vlastnictví Společenství jednotek domů Horní Lán 27, 29, 31. Rok kolaudace  budovy 1998. V budově je celkem 8 bytů. Přístup na přilehlý pozemek parc. č. 913/72, ostatní plocha,je pouze z bytu v 1. NP.

V 1. PP i v některých bytech jsou praskliny pravděpodobně způsobené dodatečným sednutím objektu, plastová okna v jednotlivých bytech se mlží, případně jsou zkřivená a netěsní. Střešními okny ve 4. NP zatéká, okna se mlží, tvoří se plíseň. Částečně zatéká střechou v dilatační spáře na styku se sousedním objektem. Stropní konstrukce nejsou pravděpodobně dostatečně kročejově izolovány. I přes nízké stáří objektu se dá stavebně technický stav považovat za stav s předpokladem provedení  menších stavebních úprav.

Ke standardnímu vybavení a zařizovacím předmětům bytů patří: elektrický kuchyňský sporák, kuchyňská linka, vestavěná skříň, WC mísa kombi, baterie vanová, sprchová, dřezová a umyvadlová, vana, popřípadě sprchový kout, umyvadlo (vždy 1 ks) a příslušný počet topných těles s termoventily. Měření spotřeby tepla a TUV je zajištěno bytovými stanicemi Meibes. V jednotlivých bytech jsou instalovány podružné měřiče spotřeby studené vody po 1 ks.

Stanovisko Správy nemovitostí Olomouc, a .s. k případnému prodeji:

Objekt byl kolaudován v roce 1998. Technický stav domu je velmi dobrý, žádné zásadní opravy neplánujeme. Pouze v jednom podkrovním bytě nám byla hlášena závada – zatékání kolem střešních oken, výskyt plísně – zřejmě špatně provedená izolace střechy a nesprávně osazené střešní okno, kterou lze řešit opravou. Veškeré instalace v domě jsou v pořádku, bez závad. 

Považujeme za důležité Vás informovat, že tento bytový dům, který má osm bytových jednotek, je v současné době vytápěn z horkovodní objektové předávací stanice umístěné v bloku č. o. 27, která připravuje otopnou vodu pro oba bytové domy. Objektová předávací stanice je ve vlastnictví Společenství vlastníků jednotek domů Horní Lán č. o. 27, 29, 31. Topná voda pro dům č. o. 25 je samostatně měřena. Aktuální výše nájemného z bytů pro rok 2009 v objektu Horní Lán 25 činí 501.564,- Kč. Ponecháváme na vlastníkovi rozhodnout 
o prodeji domu Horní Lán 25.

Vyjádření evidence majetku:

Pozemky parc. č. st. 2215, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 236 m2 a parc. č. 913/72 ostatní plocha, o výměře 85 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc jsou vlastnictvím statutárního města Olomouce.  Jedná se o pozemek se stavbou domu čp. 1202, Horní Lán 25 a oplocenou zahrádku u štítové zdi tohoto domu užívanou jako součást přízemního bytu. Pozemek parc. č. st. 2215 není pronajatý, úhrada za užívání pozemku parc. č. 913/72 je zahrnuta do předpisu nájemného za užívání bytu. Pozemek parc. č. 913/72 je zatížen věcným břemenem umístění,  provozování a udržování kanalizačního řadu DN 300 mm ve prospěch společnosti GEMO Olomouc, spol. s r.o.

Vyjádření OKR:

Předmětné nemovitosti jsou součástí zastavitelného území z hlediska ÚPnSÚ Olomouc vymezeného po bydlení ve funkci „BI“ – bydlení čisté, intenzivní. Pozemek parc.č. 913/72 je užíván jako zahrádka k bytu situovanému v přízemí domu Horní Lán 25. Pozemek parc.č. 2215/1 je zastavěn bytovým domem č.p. 1202 v ul. Horní Lán 25. 

Z hlediska územně plánovacího je případný odprodej zmiňovaných nemovitostí možný za předpokladu, že budou užívány v souladu se závaznou částí ÚPnSÚ Olomouc pro bydlení.  

Cena budovy a pozemků stanovená znaleckým posudkem:

	Horní Lán 25
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova 
	7.861.091,- Kč
	17.400.000,- Kč

	Pozemek parc. č. st. 2215/1
	354.000,- Kč
	

	Pozemek parc. č. 913/72, ost. plocha
	117.500,- Kč
	

	Náklady
	8.000,- Kč
	8.000,- Kč

	Celkem
	8.340.591,- Kč
	17.408.000,- Kč


Poznámka:

Soudní znalec stanovil obvyklou cenu objektu ve dvou variantách, a to:

a) obvyklá cena – tržní nájem

· obvyklá cena objektu (při pronajímání za tržní nájemné) k datu ocenění se podle znalce bude pohybovat v rozmezí 19.900.000,- Kč – 17.900.000,- Kč se střední hodnotou 17.400.000,- Kč. Při stanovení soudní znalec přihlédl k výnosové metodě a k vyjádření realitní kanceláře. Cena je stanovena pro danou lokalitu, stav a opotřebení nemovitosti.
b) obvyklá cena – regulovaný nájem

– obvyklá cena objektu (při pronajímání za regulované nájemné) k datu ocenění podle názoru soudního znalce činí 10.300.000,- Kč. Při stanovení obvyklé ceny přihlédl znalec k výnosové metodě. Cena je stanovena pro danou lokalitu, stav a opotřebení nemovitosti.

Nájemníci žádají o prodej domu po jednotkách:

Citace: 
„Na základě schválení záměru prodeje budovy č. p. 1202 (Horní Lán 25) s pozemkem parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 236 m2, a pozemku parc. č. 913/72, ostatní plocha, o výměře 85 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, upřesnili všichni současní nájemníci bytového domu č. p. 1202, č. or. 25, ul. Horní Lán, Olomouc, při společném jednání dne 18. 10. 2009 způsob převodu vlastnictví k bytovým jednotkám výše zmíněné budovy.

Současní nájemníci se při společném jednání dne 18. 10. 2009 jednoznačně vyslovili pro převod bytů výše popsaného bytové domu č. p. 1202, č. or. 25, ul. Horní Lán, Olomouc, se souvisejícími parcelami do vlastnictví formou odkoupení jednotlivých nájemních bytů (bytových jednotek) každý samostatně s následným vytvořením Společenství vlastníků bytů (jednotek).

Zároveň se současní nájemníci dohodli, že pozemek parc. č. 913/72, ostatní plocha, o výměře 85 m2 odkoupí současný majitel přízemního bytu, ke kterému tento pozemek přiléhá z důvodu nemožnosti vstupu na tento pozemek jinak než průchodem chodbou a pokojem tohoto bytu“.

Velikosti bytů dle evidenčních listů (stanovení spoluvlastnických podílů):

Byt. č. 1 – Bc. Jan Tkaczik – 60,60 m2 – ideální podíl 606/7363

Byt. č. 2 – Ing. Marek Vaněk – 103,50 m2 – ideální podíl 1035/7363

Byt. č. 3 – Ing. Vojtěch Matuška – 101,20 m2 – ideální podíl 1012/7363

Byt č. 4 – Pavel Neděla – 91,80 m2 – ideální podíl 918/7363

Byt č. 5 – Libuše Zaoralová – 102,00 m2 – ideální podíl 1020/7363

Byt č. 6 – Ing. Ivo Zbořil – 91,80 m2 – ideální podíl 918/7363

Byt č. 7 – Petr Soldán – 96,20 m2 – ideální podíl 962/7363

Byt č. 8 – Jan Prokop – 89,20 m2 – ideální podíl 892/7363

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců o prodej budovy č. p. 1202 (Horní Lán 25) stojící na pozemku parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, po bytových jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 1202 (Horní Lán 25) stojící na pozemku parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 236 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví nájemcům budovy č. p. 1202 za kupní cenu celkem 17.290.500,- Kč, z toho za budovu č. p. 1202 částku 16.928.500,- Kč, za pozemek parc. č. st. 2215/1, zastavěná plocha a nádvoří, částku 354.000,- Kč a náklady 8.000,- Kč, a to:

ideální podíl 606/7363 shora uvedené budovy a pozemku PhDr. Janu Tkaczikovi do jeho výlučného vlastnictví za kupní cenu 1.423.068,- Kč, ideální podíl 1035/7363 shora uvedené budovy a pozemku Ing. Marku Vaňkovi do jeho výlučného vlastnictví za kupní cenu 2.430.486,- Kč, ideální podíl 1012/7363 shora uvedené budovy a pozemku Ing. Vojtěchu Matuškovi do jeho výlučného vlastnictví za kupní cenu 2.376.475,- Kč, ideální podíl 918/7363 shora uvedené budovy a pozemku Pavlu Nedělovi do jeho výlučného vlastnictví za kupní cenu 2.155.735,- Kč, ideální podíl 1020/7363 shora uvedené budovy a pozemku Libuši Zaoralové do jejího výlučného vlastnictví za kupní cenu 2.395.261,- Kč, ideální podíl 918/7363 shora uvedené budovy a pozemku Ing. Ivo Zbořilovi do jeho výlučného vlastnictví za kupní cenu 2.155.735,- Kč, ideální podíl 962/7363 shora uvedené budovy a pozemku Petru Soldánovi do jeho výlučného vlastnictví za kupní cenu 2.259.060,- Kč, ideální podíl 892/7363 shora uvedené budovy a pozemku Janu Prokopovi do jeho výlučného vlastnictví za kupní cenu 2.094.680,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej pozemku  parc. č. 913/72, ostatní plocha, o výměře 85 m2, v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, panu Ing. Miroslavu Vaňkovi, za kupní cenu celkem 117.500,- Kč.

2.6.       Prodej budovy č. p. 596 (tř.  Svobody 21) s pozemkem parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 929 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Záměr prodat budovu č. p. 596 (tř. Svobody 21) s pozemkem parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 929 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, byl schválen  Zastupitelstvem města Olomouce 13. 08. 2007 (záměr města byl zveřejněn na úřední desce statutárního města Olomouce ve dnech 16. 08. 2007 – 10. 09. 2007) a Radou města Olomouce dne 13. 10. 2009 (záměr města byl zveřejněn na úřední desce statutárního města Olomouce ve dnech 14.10.2009 – 30. 10. 2009).

Popis budovy:

Cihlový dům postavený na atraktivním místě v centru města na nároží ulic tř. Svobody a Barvířské. Jedná se o provozní víceúčelový dům s nebytovými prostorami a dvěma nájemními byty. Budova postavená kolem roku 1895. Objekt je plně podsklepený, má celkem 4 nadzemní podlaží, členitou mansardovou střechu – v části je podkrovní vestavba herny domova mládeže. Ve dvoře na hlavní budovu navazuje nepodsklepená, dvoupodlažní vedlejší stavba s přistavěným venkovním schodištěm.

V 1. PP jsou pod úrovní terénu komerční prostory – klientské centrum banky propojené s prodejnou elektroniky Sony Centrum. V 1. NP je z ulice přístup do menší prodejny elektroniky v pravé části domu. Budova má uprostřed vstup do průchozí chodby, nachází se zde vrátnice, zakázková kancelář tiskáren, dílna a další tiskařské provozy s tiskařskými stroji. Ve 2. NP jsou prostory domova mládeže, ubytovací místnosti (9 pokojů), kulturní místnost, sociální zařízení s WC a sprchami. Ve 3. NP obdobně (8 pokojů) navíc jídelna a kancelář vedení domova, ve 4. NP obdobně prostory domova mládeže (7 pokojů) včetně sociálních zařízení a dále 2 byty I. kategorie dispoziční řešení 3+1 a 2+1. V půdě je v části upravené podkroví ve kterém je umístěna herna mládeže.

Krov dřevěný, střecha sedlová, střešní krytina plechová z CU šablon, klempířské prvky z Cu. Okna jsou atypická dřevěná dvojitá zasklená sklem DITERM. Nebytové prostory i dvě bytové jednotky jsou vytápěny lokálně. SOU – polygrafické má svoji vlastní kotelnu umístěnou v prvním podzemním podlaží domu. Ohřev teplé vody je zajišťován plynovými, nebo elektrickými ohřívači vody. 

Věcná břemena:  nejsou

Vyjádření evidence majetku:

Pozemek parc. č. st. 328/2 zast. plocha o výměře 629 m2 a stavba domu čp. 596 na pozemku parc. č. st. 328/2 zast. plocha v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc jsou vlastnictvím statutárního města Olomouce. Jedná se o pozemek se stavbou objektu Moravských tiskáren, tř. Svobody 21 a dvůr tohoto domu. Dvorní trakt je přístupný pouze přes budovu čp. 596.  Na oddělení evidence majetku nejsou vedeny žádné nájemní smlouvy ani jiné smlouvy týkající se výše uvedených nemovitostí.
Vyjádření OKR:

Nemovitost tř. Svobody 21 leží v centru města v plochách územním plánem vymezeným ve funkci "SJ" (jádro města). Jádro města je posuzováno dle platného Regulačního plánu MPR. Vzhledem k tomu, že užívání této nemovitosti je v souladu s RP MPR, je odprodej předmětné nemovitosti v zásadě možný.
Vyjádření Správy nemovitostí Olomouc, a. s.:

Vynaložené náklady za období 1999 - 2007:   6.406.338,- Kč

Měsíční nájemné:  byty – 10.117,- Kč, nebytové prostory – 90.261,- Kč

Rekonstrukce:

V roce 1999 obnovena fasáda a vyměněna okna ze strany ulice tř. Svobody.

Nájemní smlouvy:

· Střední odborné učiliště polygrafické, smlouva uzavřena na dobu neurčitou (Rada města Olomouce na svém jednání konaném dne 13.10.2009 schválila změnu doby trvání nájemní smlouvy o nájmu nebytových prostor z doby neurčité na dobu určitou do 31. 12. 2012 – NS je v současné době připravena k podpisu)  za účelem provozování středního odborného učiliště polygrafického. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nacházející se v 1. PP (kotelna, strojovna), 1. NP (dílna, vrátnice), 2. NP (kanceláře, dílna, chodba), 3. NP (pokoje, chodba, soc. zařízení), 
4. NP (pokoje, chodba, soc. zařízení), 5. NP (pokoje, chodba, soc. zařízení), 6. NP (herna) a ve dvorním traktu v 1. NP (provozovna) a 2. NP (kanceláře, dílna, chodba) o celkové výměře 1.711,50 m2. Rozhodnutím RMO z 11.9.2001 a 20.11.2001 udělen souhlas s investicemi ve výši 371.161,- Kč s odpočtem z nájmu v období 5/2002 – 11/2002, dále RMO z 24.1.2006 a 23.5.2006 a 11.9.2006 udělen souhlas s investicemi ve výši 384.202,- Kč s odpočtem z nájmu v období 5/2006 – 6/2007. RMO 5.8.2008 schválila provedení stavebních úprav do výše 110.000,- Kč s následným odpočtem proinvestované částky z nájemného (stavební úpravy – vybudování přívodu teplé vody a osazení nových zařizovacích předmětů v sociálním zázemí budovy), měsíční nájemné 31.203,- Kč, 

· Marcela Balášová, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny spotřební elektroniky. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nacházející se v 1. NP o výměře 57,10 m2, měsíční nájemné 7.696,- Kč,

· Marcela Balášová, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování prodejny spotřební elektroniky. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nacházející se v 1. PP o výměře 250,68 m2, měsíční nájemné 32.315,- Kč

Rada města Olomouce na svém jednání konaném dne 30.06.2009 souhlasila s podnájem nebytových prostor o výměře 250,68 m2 v 1. PP a nebytových prostor o výměře 57,10 m2 v 1. NP v budově třída Svobody č.p. 596, č.o. 21 na pozemku parc. č. st. 383/2 zast. pl. v k. ú. Olomouc - město, obec Olomouc společnosti BAZO, s.r.o.,

· eBanka, a.s. (Raiffeisen bank), smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem poskytování informačních a finančních služeb. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nacházející se v 1. PP o výměře 94 m2. Rozhodnutím RMO z 23.4.2002 udělen souhlas s investicemi ve výši 2.427.047,- Kč a odepisováním investované částky do zhodnocení v účetnictví nájemce.  V nájemní smlouvě na předmětný nebytový prostor je v čl. 6.6 uvedeno: „Nájemce prohlašuje, že po ukončení nájemního vztahu předá vlastníkovi objektu zpět nebytový prostor, nemusí jej uvádět do původního stavu a není oprávněn požadovat po vlastníkovi úhradu nákladů za provedené technické zhodnocení“. Dle sdělení nájemce dosud nebyly vložené investice odečteny ve vlastním účetnictví nájemce, měsíční nájemné 18.455,- Kč

· nájemní smlouvy na 2 byty (velikost 2+1 a 3+1) – doba neurčitá, měsíční nájemné 10.146,- Kč, podlahová plocha za byty 208,40 m2.

· k budově je dále uzavřena smlouva o pronájmu části společných prostor domu, nájemce Accor Service CZ, s.r.o., smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování komunikačního zařízení, roční nájemné 7.102,- Kč

O odkoupení budovy s pozemkem žádá:

a)   Jan Fichna,

a) POTYLA s.r.o.,

b) Ing. Michal Záhora,

c) Petr Doležel,

d) Matt Taylor (Impact UK),

e) Fantasy management, a.s.,

f) Lenka Hrabalová,

g) Česká inspekce životního prostředí (mají zájem odkoupit budovu, která by umožnila vytvořit zázemí pro cca 60 pracovníků České inspekce životního prostředí a územního odboru Ministerstva životního prostředí)

h) Marcela Balášová, nájemce nebytových prostor,

i) DOMY MORAVIA spol. s r.o., zast. Mgr. Marcelou Horákovou

O odkoupení nájemního bytu žádají:

· manželé Dana a Martin Bendovi  (nájemníci bytu 3+1 o velikosti cca 124 m2) – ve své žádosti uvádějí: „Tento byt jsme získali výměnou v roce 1994, byt byl v takovém stavu, že jeho rekonstrukce bylo opravdu nevyhnutelná. Kuchyň jsme celou zrekonstruovali, v bytě byla provedena kompletní instalace nových odpadů, pořízena nová kuchyňská linka, položena dlažba, ze zdí odstraněny latexové nátěry. Dále jsme provedli kompletní rekonstrukci koupelny, nová rohová plastová vana, nové rozvody vody, odpadů, pořízení sanity a vodovodních baterií, obkladů a dlažby. Instalace nového etážového topení v bytě (dříve pouze 2x VAF), oprava a nátěry všech dvoukřídlých dveří mezi pokoji, instalace ve dvou místnostech nových dřevěných plovoucích podlah, pořízení vestavěných skříní.

Počítali jsme s tím, že nám město tak jako ostatním nájemníkům byt nabídne k odprodeji jako prvním možným zájemcům. Proto Vás žádáme o zvážení možnosti odprodeje bytu, manželka je na druhé mateřské dovolené a sociálně by pro naši rodinu bylo neúnosné pořídit jiné, nové bydlení.“

Manželé Bendovi zaslali dne 05. 10. 2009 vyjádření k záměru města prodat budovu tř. Svobody 21. Citace: „Na vaši žádost sdělujeme, že máme zájem odkoupit pouze bytovou jednotku 3+1, kterou obýváme, nikoli však celou budovu. Přikládáme naši žádost ze dne 3.11.2007 i další korespondenci týkající se provedení dílčích prací vedoucí k modernizaci tohoto bytu. V případě, že tento dům nebude prodán dílčím nájemníkům, žádáme objasnění, za jakých okolností bude dům prodáván a jakou úlohu budeme plnit my při jeho prodeji novému majiteli (budeme uvedeni jako věcné břemene v kupní smlouvě? Investovali jsme zde nemalé finanční prostředky, jakým způsobem se s námi Město Olomouc vyrovná? Nabídne nám jiný byt k odkoupení? Bude mít nový majitel povinnost nám poskytnout jiný byt pokud by měl zájem, abychom byt uvolnili?) Žádáme o písemnou odpověď na tyto naše otázky. Věřím, že při rozhodování o osudu tohoto domu velmi zvážíte všechny možnosti a pokud to půjde, vyjdete nám prodejem bytové jednotky vstříc.“

Cena stanovená znaleckým posudkem:

	Tř. Svobody 21
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova s příslušenstvím
	23.471.530,- Kč
	34.000.000,- Kč

	Pozemek
	9.076.330,- Kč
	

	Náklady
	44.288,- Kč
	44.288,- Kč

	Celkem
	32.592.148,- Kč
	34.044.288,- Kč


Odbor majetkoprávní obeslal nájemce v budově tř. Svobody 21  s dotazem, zda nájemci mají zájem odkoupit celou budovu. 
Vyjádření nájemců:

· Marcela Balášová – má zájem odkoupit budovu s pozemkem, navíc zaslala paní Balášová podnikatelský záměr,

· eBanka, a.s. (Raiffeisen bank) – nemají zájem o odkoupení budovy s pozemkem,
· Olomoucký kraj – dne 09. 01. 2008 byla zaslána Olomouckému kraji nabídka na odkoupení předmětné budovy s pozemkem. Náměstek hejtmana Pavel Sekanina dne 31. 03. 2009 zaslal vyjádření: „Po zvážení všech okolností a zejnéma s přihlédnutím k ceně dle znaleckého posudku předběžně sděluji, že Olomoucký kraj o odkopení tohoto objektu nebude mít zájem. Upozorňuji na skutečnost, že část budovy je stále příspěvkovou organizací Olomouckého kraje využívána a tento fakt je třeba mít na zřeteli při možném odprodeji celého objektu eventuelnímu zájemci“. Dne 22. 09. 2009 byl Olomoucký kraj vyzván ke sdělení závazného stanoviska ve věci přijetí nabídky na odkoupení budovy tř. Svbody 21 s pozemkem. Rada Olomouckého kraje dne 22. 10. 2009 doporučila Zastupitelstvu Olomouckého kraje neakceptovat nabídku statutárního města Olomouce na odkoupení budovy, Olomouc, č.p. 596, obč. vybavenost včetně pozemku parc. č. st. 383/2 zast. pl. o výměře 929 m2 v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc z vlastnictví statutárního města Olomouce do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Střední školy polygrafické, Olomouc, Střední Novosadská 55, z důvodu navržené výše kupní ceny. Podmínkou je, že statutární město Olomouc změní nájemní smlouvu na pronájem nebytových prostor v předmětné nemovitosti, uzavřenou se Střední školou polygrafickou, Olomouc, Střední Novosadská 55, a to na dobu určitou minimálně do 31. 12. 2012. Jednání Zastupitelstva Olomouckého kraje se uskuteční 11. 12. 2009,

· Dana a Martin Bendovi (nájemci bytu) – nemají o odkoupení budovy zájem, potvrzují ale zájem o odkoupení bytu,
· Jiří Florýk (nájemce bytu) – pan Jiří Florýk nemá o odkoupení budovy zájem.

Prodejem budovy tř. Svobody 21 se zabývala na svém jednání dne 09. 10. 2009 pracovní skupina. Pracovní skupina byla informována o podnikatelském záměru paní Marcely Balášové – viz příloha č. 1 důvodové zprávy.

Dne 23. 10. 2009 byla odboru majetkoprávnímu doručena žádost společnosti DOMY MORAVIA spol. s r.o. o odkup budovy tř. Svobody 21.

Bod byl z jednání Rady města Olomouce konané dne 03. 11. 2009 stažen z projednávání.

Pracovní skupina navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 596 (tř.  Svobody 21) stojící na pozemku parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 929 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, paní Marcele Balášové, za kupní cenu ve výši 34.044.288,- Kč, z toho za budovu č. p. 596 částku 24.923.670,- Kč, za pozemek parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, částku ve výši 9.076.330,- Kč, náklady 44.288,- Kč.

Pracovní skupina navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Jana Fichny, společnosti POTYLA s.r.o., Ing. Michala Záhory, Petra Doležela, Matta Taylora (Impact UK), společnosti Fantasy management, a.s., Lenky Hrabalové, České inspekce životního prostředí, oblastního inspektorátu Olomouce, o odkoupení budovy č. p. 596 (tř.  Svobody 21) stojící na pozemku parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 929 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Pracovní skupina navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců Dany a Martina Bendových o odkoupení bytu č. 2 v budově č. p. 596 (tř.  Svobody 21) stojící na pozemku parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 929 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 596 (tř.  Svobody 21) stojící na pozemku parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 929 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, paní Marcele Balášové, za kupní cenu ve výši 34.044.288,- Kč, z toho za budovu č. p. 596 částku 24.923.670,- Kč, za pozemek parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, částku ve výši 9.076.330,- Kč, náklady 44.288,- Kč, kupní cena bude uhrazena do 18. 12. 2009, za podmínky vyjádření nezájmu Olomouckého kraje o odkup budovy a pozemku pod ní.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Jana Fichny, společnosti POTYLA s.r.o., Ing. Michala Záhory, Petra Doležela, Matta Taylora (Impact UK), společnosti Fantasy management, a.s., Lenky Hrabalové, České inspekce životního prostředí, oblastního inspektorátu Olomouce, a společnosti DOMY MORAVIA spol. s r.o., o odkoupení budovy č. p. 596 (tř.  Svobody 21) stojící na pozemku parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 929 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců Dany a Martina Bendových o odkoupení bytu č. 2 v budově č. p. 596 (tř.  Svobody 21) stojící na pozemku parc. č. st. 383/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 929 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

2.7.       Prodej budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) stojící na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ 

STAŽENO
Záměr prodeje domu byl schválen zastupitelstvem města dne 14. 12. 2004 a byl zveřejněn na úřední desce ve dnech od 12. 01. 2005 do 01. 02. 2005. Konkrétní způsob prodeje domu nebyl doposud zastupitelstvem města schválen. 

Popis nemovitosti:

Předmětná budova se nachází v centru města v městské památkové rezervaci na rohu ulic tř. Svobody a Švédská. Budova se původně sestávala ze dvou samostatných domů (tř. Svobody 27 a Švédská 12), obě části jsou však v 1. a 2. NP navzájem provozně propojeny ve štítových zdech. Bylo provedeno sloučení obou nemovitostí, budova má dvě č.p. a č. o. a jedno číslo parcelní.
Zděná budova, převážně podsklepena se sedlovou členitou střechou s rohovou kupolí, půda s převážně vestavěným podkrovím. Dům není na seznamu nemovitých kulturních památek. Budova má ze tř. Svobody uprostřed vstup do zastřešené pasáže ústící na Horním náměstí. V přízemí v levé části se nachází prodejna tabáku, na ni navazuje kavárna „Pasáž Café“, po mezischodišti je přístup v levé části do prodejny a kanceláře Tabloservisu (nájemce Ing. Václav Dostál). Po pravé straně při vstupu do pasáže je prodejna potravin Jas, dále cukrárna a kavárna Bohéma ve dvou výškových úrovních, na ni navazuje v pasáži vchod do domu – ze vstupní chodby přístup na dvouramenné schodiště do patra a k výtahu, dále vstup na menší dvorek a vstup do sklepa. Vedle vstupu do domu je dále v pasáži nebytová prostora s kopírovacími službami Tip Studio a nad mezischodištěm vstup do domu Švédská 12 a do nebytové prostory M1 mobil. Ze strany ulice Švédská je vstup do prodejny M1 mobil společnosti EGLON s.r.o. v prostorách bývalého kina JAS. V patrech se nacházejí byty, v části domu tř. Svobody 27 se nachází 19 bytů, v části domu Švédská 12 se nachází 5 bytů.

Dům byl postaven kolem roku 1910, v posledních letech provedeny významnější vestavby dvou podkrovních bytů, úprava nebytových prostor původního kina JAS na prodejnu mobilních telefonů, a úpravy a modernizace dalších nebytových prostor.

Nájemní smlouvy:

· Ing. Miroslav Šitavanc, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování bistra a čajovny a trafiky (výměra 157,89 m2). Nájemci na základě rozhodnutí RMO ze dne 18. 05. 1999 udělen souhlas s provedením výkladce vlastním nákladem nepřesahující částku 20.000,- Kč, a na základě rozhodnutí RMO ze dne 10. 06. 2003 udělen nájemci souhlas s realizací stavebních úprav k přebudování na bistro v 1. NP a čajovnu v 2. NP vlastním nákladem nepřesahující částku 200.000,- Kč (dle vyjádření SNO, a.s. nebyla nájemci poskytnuta sleva z nájemného, ani nebyl dán souhlas pronajímatele s odepisováním vložených investic v účetnictví nájemce),

· Ing. Václav Dostál, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování inzertní kanceláře, sběrny zakázek polygrafických prací, výroby razítek (výměra 
24 m2),

· Jana Setínská, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování mlékárny (výměra 71,10 m2),

· Jiří Moser, smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem provozování cukrárny a kavárny (výměra 72 m2),

· EGLON, s. r. o. nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou za účelem zřízení a provozování prodejny mobilních telefonů, elektroniky a servisu mobilních telefonů (výměra 192,24 m2). Na základě rozhodnutí RMO ze dne 15. 07. 2003 udělen nájemci souhlas s realizací stavebních úprav spočívající ve zřízení prodejny mobilních telefonů, elektroniky a servisu mobilních telefonů za podmínky, že tyto provede nájemce vlastním nákladem nepřesahující částku 2.775.979,50 Kč (dle vyjádření SNO, a.s. nebyla nájemci poskytnuta sleva z nájemného, ani nebyl dán souhlas pronajímatele s odepisováním vložených investic v účetnictví nájemce),

· TIP STUDIO s. r. o. nájemní smlouva uzavřena na dobu určitou do 31. 01. 2011 za účelem provozování kopírování, prodeje kancelářských potřeb, tiskopisů pro lékaře a podnikatele, výroby razítek, gravírování dveřních štítků, výroby reklamních tabulí. V souladu s rozhodnutím RMO ze dne 2.12.2003 odečítá pronajímatel nájemci částku proinvestovanou do přístavby a stavebních úprav provozovny TIP STUDIA 
s. r. o. ve výši 1.221.790,- Kč od 01. 09. 2002 z nájemného do úplného umoření (výměra 53,62 m2), k 31. 12. 2007 zbývá vypořádat 792 000,- Kč (dle vyjádření SNO, a.s pronajímatel odečítá nájemci vložené investice ve výši 1.221.790,- Kč od 1.9.2002 z  nájemného. Předpokládaný termín úplného umoření je 12/2016. K 31.12.2007 zbývalo k odpočtu 792.798,- Kč. Pronajímatel neudělil nájemci souhlas k odepisování vložených investic ve vlastním účetnictví. Rovněž výše nájemného byla stanovena dle tabulek platných v r. 2003, sleva z nájmu není poskytována),

· Invespol s. r. o. – smlouva o umístění reklamní vitríny,

· Tourist centrum, s. r. o. – smlouva o umístění reklamní vitríny.

· nájemní smlouvy na 24 bytů (tř. Svobody 27 – 19 bytů, Švédská 12 – 5 bytů.)

Roční nájemné za byty činí 1.324.272,- Kč,

Roční nájemné za nebytové prostory činí 802.188,- Kč.

Cena budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 dle znaleckého posudku činí:

	Tř. Svobody 27, Švédská 12

(ocenění z 18. 01. 2008)
	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova
	23.516.984,- Kč
	26.000.000,- Kč

	Pozemek
	4.929.840,- Kč
	

	Celkem
	28.446.824,- Kč
	26.000.000,- Kč


Dříve zaslané žádosti o odkoupení:

-   O odkoupení jednotlivých bytů a nebytových prostor mají zájem nájemci

K prodeji budovy tř. Svobody 27 - Švédská 12 je evidována Petice nájemníků bytů  a nebytových prostor městských domů Tř. Svobody 411/27 a Švédská 415/12 v Olomouci pro liknavý průběh jejich prodeje a jeho neřešení (Petice projednána v RMO dne 26. 06. 2007).  

        Dne 25. 01. 2008 byl doručen dopis panu primátorovi Martinu Novotnému od zvolených zástupců bytů a nebytových prostor v domě Švédská 12, tř. Svobody 27, Olomouc, citace: „Po předchozích kontaktech s Vámi ohledně následného prodeje domu tř. Svobody 27 a Švédská 12 v Olomouci, kdy byla zadána projektová dokumentace řešící nový vstup do objektu a po jejím zamítnutí památkovým ústavem, jsme na jednání s náměstkyní primátora pí Tesařovu v měsíci prosinci upozornili na nutnost nechat vypracovat novou projektovou dokumentaci a možnost řešení vstupu, které památkový ústav sám doporučil a které by zajistilo bezproblémové stavební řešení. Do dnešního dne se v této věci nepodniklo nic. Celá tato vaše nečinnost zadává prostor spekulacím, že se jedná o korupci a že je již dávno o postupu prodeje rozhodnuto. Šest let již trvá 100% zájem nájemníků všech prostor na odkup do osobního vlastnictví a po naší petici nám byl prodej po jednotkách přislíben. Žádáme Vás, aby jste z titulu své funkce celou věc prověřil tak, abychom mohli celý problém posunout dále k našemu prodeji“.

· Samostatným dopisem žádá o odkoupení nebytové prostory „Cukrárny – Kavárny Bohéma“, nájemce Jiří Moser. Citace ze žádosti: „Dne 14. 12. 2004 byl schválen záměr prodeje domu tř. Svobody 27 z majetku statutárního města Olomouce. Následně byli oprávnění nájemce bytových i nebytových jednotek osloveni, aby se vyjádřili, zda mají zájem o koupi příslušných jednotek. vzhledem k tomu, že zatím neproběhly žádné další kroky, chtěl bych tímto požádat o sdělení dalšího postupu v této záležitosti a současně tímto opětovně potvrdit svůj zájem ohledně odkoupení nebytových prostor, jejichž jsem nájemcem na základě řádně uzavřené nájemní smlouvy na dobu neurčitou. Cukrárnu provozuji již od roku 1998, za tuto dobu má vybudovanou pevnou pozici a zcela objektivně mohu potvrdit, že patří mezi nejvyhledávanější podniky svého druhu v Olomouci vůbec. Ostatně potvrzují mi to stovky spokojených zákazníků. Zvláště poté, co byla přesunuta cukrárna Maruška z tradičního „Dejmala“ do menších prostor, je to snad jediná klasicky pojatá cukrárna s obrovským výběrem zákusků, situovaná přímo v centru města. Díky velmi příznivým cenám ji navštěvují především starší lidé a maminky s dětmi. Vést tuto cukrárnu neznamená pro mě a mé zaměstnance pouze zdroj obživy, ale je to srdeční záležitost – mám radost, když vidím, jak se k nám stálí zákazníci vracejí a pravidelně se setkávají u šálku kávy. Z tohoto důvodu mám obrovský zájem cukrárnu zachovat i do budoucna, a proto i v případě, že se dané prostory budou prodávat jinou formou niž přímou nabídkou oprávněnému nájemci (např. ve veřejné dražbě, obálkovou metodou,…), chtěl bych se určitě zúčastnit.“.

· O odkoupení celého domu žádá nájemce nebytového prostoru společnost EGLON, s.r.o. – Citace: „Na základě rozhodnutí RMO ze dne 14. 1. 2003 a 15. 7. 2003 má firma EGLON, s.r.o., provozovna Švédská 12, Olomouc, pronajaté nebytové prostory za účelem zřízení a provozování prodejny mobilních telefonů, elektroniky a servisu mobilních telefonů. Máme zájem o odkoupení celého domu č. p. 411 (tř. Svobody 27) s pozemkem parc. č. st. 377/2 a domu č. p. 415 (Švédská 12) s pozemkem parc. č. st. 405, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. Máme zájem o zrekonstruování těchto domů tak, aby se po dohodě s památkáři staly důstojnou vizitkou pro město Olomouc. Jsme rovněž připraveni řešit citlivou otázku ponechání volného průchodu těmito domy do pasáže, a to v součinnosti se statutárním městem Olomouc“,

· O odkoupení celého domu žádá společnost HOTEL LAFAYETTE s. r. o., jejíž původní nabídka výše kupní ceny činila 30 mil. Kč. Citace  žádosti: „Naše žádost o odprodej domů tř. Svobody 27 a Švédská 12 je vedena snahou opravit celý dům. Sjednanou kupní cenu za obě nemovitosti jsme připraveni uhradit při podpisu kupní smlouvy. Žádáme Vás, abychom společně zvážili šanci vybudovat důstojnou a živou obchodní komunikaci dle návrhu ing. arch. Patrika Kotase. Pokud bude rozhodnuto jinak, jsem toho názoru, že tato šance se již nikdy nevrátí. I rekonstrukce byť jen části pasáže postrádá smysl, neboť není záruka rekonstrukce celých domů tř. Svobody 27 a Švédská 12. Naši žádost o odprodej nemovitostí na tř. Svobody 27 a Švédská 12 v Olomouci doplňujeme následovně. V současné době jsme jedinými vlastníky domu Horní náměstí 26 včetně celé pasáže. Tato budova spolu s odprodávanými domy by měla mít jednoho vlastníka a to z těchto důvodů:

· i v minulosti měly nemovitosti přilehlé k pasáži jednoho majitele (od r. 1910 až do cca r. 1956) – Pražskou úvěrovou banku a poté Státní banku Československou. V 50tých letech došlo při převodu pasáže na Družstvo invalidů k nešťastnému rozdělení a vliv dvou vlastníků je znát,

· v současné době jsou vzájemné vlastnické vztahy tak komplikované, že celá podlaha pasáže, střecha a levá zeď spodní části pasáže od schodů je v našem vlastnictví, ale nebytový prostor je již majetkem města, tzn. že vchod do nebytového prostoru pod schody (Tip studio) je tedy v naší stěně a přes naši podlahu. Nad schody je vstup do bytů domu Švédská 12, který je také v naší stěně a z naší podlahy. Na pravé straně od schodů je stav také komplikovaný – stěna na pravé straně nad schody a pod nimi je majetkem města, ale podlaha a střecha jsou v našem vlastnictví. Tím dochází k paradoxní situaci, kdy do Tip studia a bytů se chodí přes naši podlahu do prostoru, který není náš a rovněž kavárna napravo používá ke vstupu naši podlahu a v letním období na ní prodává zmrzlinu. Přitom se tito nájemci bytů a provozoven nijak nepodílí na úklidu a údržbě tohoto prostoru. Paradoxem je také skutečnost, že střecha  nad pasáží je na levé straně na naší zdi a na pravé straně na obecní zdi,

· ve spodní části pasáže je neustále nepořádek, který není pravidelně uklízen a spíše odrazuje od vstupu,

· jelikož chceme pasáž rekonstruovat, tak aby se stala nejen důstojnou průchozí ulicí, ale aby fungovala převážně i jako obchodně společenské centrum a přitáhla do centra více obyvatel i návštěvníků, je zřejmé, že pro rekonstrukci je nezbytné, aby tyto okolní nemovitosti vlastnil jeden majitel,

· dům na tř. Svobody 27 je v takové stavu, že pokud chceme zajistit důstojný vstup do obchodní pasáže, musí nutně také projít rekonstrukcí,

· máme velký zájem na tom, aby pasáž zůstala průchozí, což je i záměrem magistrátu – zajistit průchodnost pasáže, opětné spojení všech budov pod jednoho majitele je zárukou zachování komunikačního průchodu,

· rekonstrukcí dle návrhu ing. arch Kotase se otevřou veřejnosti unikátní prostory intravilánu sousedních domů,

· jakožto majitelé objektu na Horním náměstí 26 s přilehlou pasáží bychom při rekonstrukci pasáže provedli i opravu sousedních domů, a to včetně fasády a průčelí domu na tř. Svobody

Posléze společnost HOTEL LAFAYETTE s. r. o. sdělila, že za budovu je ochotna zaplatit kupní cenu ve výši 40 000 000,- Kč.

Bytové družstvo PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 nabízí za budovu s pozemkem 25.000.000,- Kč.
Vybudování nového vstupu do domu tř. Svobody 27

Rada města na svém jednání dne 12. 06. 2007:

· schválila pokračování příprav prodeje domu č. p. 411 na pozemku parc. č. st. 377/2 a č. p. 415 na pozemku parc. č. st. 405, k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, (tř. Svobody 27 – Švédská 12)

· uložila náměstkovi primátora RNDr. L. Šnevajsovi zajistit zpracování projektu na vybudování nového vstupu do domu tř. Svobody 27 a přeměnu stávajícího vchodu do domu na nebytovou jednotku, jejímž příslušenstvím by byla celá vstupní část pasáže ze strany od tř. Svobody.

Projektová dokumentace k vybudování nového vchodu do domu tř. Svobody 27, vyjádření Národního památkového ústavu a oddělení památkové péče OKR

Dle usnesení rady města byla zpracována projektová dokumentace, nebylo však vydáno stavební povolení, neboť Národní památkový ústav vyjádřil s navrženým projektovým řešením zásadní nesouhlas. 

Dle vyjádření NPÚ navržená studie přestavby domovních vchodů nebude v rozporu se zájmy památkové péče za těchto podmínek:

· U objektu ve Švédské ulici č. or. 12 bude při zazdění vchodů z pasáže zachován pískovcovým rám dveřního otvoru. Nesmí dojít k jeho poškození.

· U objektu na Třídě Svobody č. or. 27 bude zachován nástupní prostor z pasáže v celém rozsahu, tzn. nedojde k oddělení vstupní haly od domovního schodiště zdí, nedojde k odstranění keramické podlahy, schodů v průchodu a štukové výzdoby záklenku průchodu. Nedojde k vybourání nového vchodu ze Švédské ulice a tím souvisejícím bouracím pracem.

Na základě vyjádření Národního památkového ústavu vydal Magistrát města Olomouce, odbor koncepce a rozvoje, oddělení památkové péče, toto závazné stanovisko:

„Realizace prací na objektu  tř. Svobody č.o. 27, č. p. 411, parc. č. 377/2 a Švédská č. o. 12, č. p. 415, parc. č. 405, k.ú. Olomouc-město, které se nachází na území městské památkové rezervace Olomouc vyhlášené dne 21.12.1987 výnosem Ministerstva kultury ČSR, č. j. 16.417/87-VI/1, podle předložené projektové dokumentace, tj. přestavba vstupů do domů je  z hlediska zájmů státní památkové péče nepřípustná. 
Výše uvedené závazné stanovisko Národního památkového ústavu bylo oddělením prodeje domů konzultováno dne 21. 01. 2008 s Národním památkovým ústavem (Mgr. Kubeš), který vyjádřil doporučení, aby v případě opětovné snahy o zpracování projektu přestavby vstupu do domu tř. Svobody 27 byl nejprve projektantem dotázán Národní památkový ústav, aby projektant předem věděl, jaké detailní podmínky Národního památkového ústavu bude muset projekt splnit, aby s ním vyjádřil Národní památkový ústav souhlas potřebný k vydání stavebního povolení. Zejména jde o zazdění současného vchodu do domu tř. Svobody 27 z pasáže, neboť v tomto vchodu se nachází štukové omítky, které nesmí být zazděním vchodu poškozeny. 

Pozn.: Vybudování nového vstupu do domu by podle předběžného propočtu Ing. Rafaela Plase stálo přibližně 700 000,- Kč, podle odhadu Správy nemovitostí Olomouc, a. s. ze dne 28. 02. 2007 by takové náklady mohly být až 900.000,- Kč. 

Mgr. Křížková, JUDr. Hyravá a Mgr. Kleisl však upozorňují na nebezpečí, že by mohlo dojít po stavebních úpravách k tomu, že by katastrální úřad vklad takového prohlášení vlastníka, kde v domě by z původního vstupu do domu byla zbudována samostatná jednotka a vstupní část pasáže by byla v tomto prohlášení určena jako příslušenství této jednotky, neprovedl. Pak by veškeré náklady vynaložené na stavební úpravy a úsilí zůstaly městu k tíži. Předběžným projednáním případu náměstkyní Tesařovou na katastrálním úřadu bylo zjištěno, že varianta přičlenění části pasáže k jedné jednotce by prohlášením vlastníka mohla být řešitelná. Naprostou jistotu však katastrální úřad předem nedává nikdy, vždy bude s konečnou platností věc posuzovat a rozhodovat až na základě oficiálního podání návrhu na vklad prohlášení vlastníka do katastru nemovitostí.

Dne 21. 02. 2008 se uskutečnilo jednání ve věci prodeje domu tř. Svobody 27 – Švédská 12 za účasti náměstků primátora Hany Tesařové a RNDr. Ladislava Šnevajse, vedoucí oddělení památkové péče odboru koncepce a rozvoje MmOl Mgr. Kauerové a Mgr. Kleisla. 

Dle vyjádření Mgr. Kauerové k věci je studie přestavby pasáže předložená představitelem společnosti HOTEL LAFAYETTE s. r. o. z hlediska památkové péče nepřípustná (záměr revitalizace celé pasáže). Co se dále týče případného prodeje budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12, zaujímá Mgr. Kauerová toto stanovisko: ve věci zřízení přestavby vstupů do domů v souvislosti s reálným oddělením pasáže a tím umožnění samostatných přístupů do objektů, vydalo OPP již negativní stanovisko na základě rovněž negativního vyjádření odborné organizace Národního památkového ústavu, územní odborné pracoviště v Olomouci.
Ve věci chystané rekonstrukce samotného prostoru pasáže byl OPP předložen návrh na její revitalizaci s tím, že tato zahrnuje i část pasáže, která je v současné době v majetku města. Ve věci bylo vydáno již negativní písemné vyjádření odborné organizace, správní řízení na OPP není však ještě ukončeno, žadatel byl v souladu s ust. správního řádu vyzván, aby se k podkladu pro rozhodnutí vyjádřil.
Z hlediska zájmů památkové péče se OPP domnívá, že není vhodným krokem prodat zbývající část pasáže soukromému vlastníku a to již na konkrétních zkušenostech i z jiných měst a ztratit tak možnost vlivu i na revitalizace tohoto cenného městského prostoru.  Předložený návrh studie vzbuzuje bohužel pochybnosti o osudu pasáže. Rovněž je nutné upozornit na platný regulační plán MPR Olomouc, který zaručuje v závazných regulativech tento prostor jako veřejný průchodný.
Posloupnost dalších jednání a skutečností:

Z jednání pracovní skupiny dne 14. 04. 2008 vyplynul pro odbor majetkoprávní, oddělení prodeje domů, úkol vypracovat propočty potenciálních výnosů pro jednotlivé způsoby prodeje budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 a vyhodnotit klady a zápory jednotlivých způsobů prodeje pro statutární město Olomouc.
Rada města Olomouce na svém jednání konaném dne 03. 06. 2008 uložila odboru majetkoprávnímu připravit orgánům města k projednání podklady pro prodej budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 po jednotkách s tím, že nebytové jednotky bezprostředně související s pasáží by si město ponechalo v majetku. Odbor majetkoprávní objednal vypracování prohlášení vlastníka.

Společnost HOTEL LAFAYETTE s. r. o., která nabízí za odkup celé budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 kupní cenu 40.000.000,- Kč, se opětovně obrátila na statutární město Olomouc a ve svém dopise ze dne 22. 07. 2008 upozorňuje, že vstup do bytových jednotek nacházejících se v části budovy pod adresou Švédská 12 je nyní výlučně možný pouze z pasáže, a to z části patřící společnosti HOTEL LAFAYETTE, s. r. o. Stejně tak do nebytových prostor užívaných nájemcem TIP STUDIO, s. r. o. a na protější straně pasáže Ing. Václavem Dostálem (výroba razítek), se vstupuje výlučně z pasáže z části patřící společnosti HOTEL LAFAYETTE, s. r. o. Dále společnost HOTEL LAFAYETTE, s. r. o. zasílá právní rozbor, v němž její právník upozorňuje na hrozící právní spory.

Společnost HOTEL LAFAYETTE, s. r. o. již nyní předjímá, že v případě, že bude budova tř. Svobody 27 – Švédská 12 prodána po jednotkách jejich nájemcům, umožní těmto osobám přístup do jejich jednotek pouze za úplatu.

Na základě místních šetření byla možnost vybudování samostatného vstupu do objektu Švédská 12 z ulice Švédské (přes část nebytových prostor užívaných společností EGLON, s.r.o.) shledána jako reálná.

Zpracovatel prohlášení vlastníka potřebuje k jeho dokončení znát názor vlastníka budovy, zda vycházet ze stávajícího stavu, či zda dojde k nějakým stavebním úpravám budovy, které by měnily její dispozici. 

Na vedení města, odbor majetkoprávní i Správu nemovitostí Olomouc, a. s. se v současné době opakovaně obracejí nájemci budovy a požadují urychlený  prodej nebo okamžité opravy budovy.  

Rada města dne 01. 12. 2008 svým usnesením schválila:

– změnu nájemních smluv u nebytových prostor v budově č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, na dobu určitou tři roky, a ukládá náměstku RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit tuto úpravu nájemních smluv před prodejem budovy.

– změnu nájemních smluv u bytů v budově č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, na dobu neurčitou a ukládá náměstku RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit tuto úpravu nájemních smluv před prodejem budovy.

– doporučila zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, společnosti HOTEL LAFAYETTE, s. r. o., za kupní cenu 40.000.000,- Kč, z toho za budovu 35.065.150,- Kč, za pozemek 4.934.850,- Kč.

– doporučila zastupitelstvu města nevyhovět žádosti nájemců bytů a nebytových prostor o odkoupení budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 15. 12. 2008 nepřijalo žádné usnesení a bod byl z projednávání stažen.

 Rada města Olomouce na svém jednání konaném dne 16. 12. 2008 vzala na vědomí „Petici nájemníků a pronajímatelů nebytových prostor městských domů tř. Svobody 411/27 a Švédská 415/12 v Olomouci proti nečekané změně varianty prodeje“

Dne 13. 01. 2009 ustanovila rada města pracovní skupinu k projednání prodeje budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 ve složení Hana Tesařová, Mgr. Marta Vláčilová, Jiří Martinák, Ing. Jan Dostál, Ing. Jiří Rozbořil.

Ve dnech 02. 02. 2009 a 03. 04. 2009 se tato pracovní skupina ve složení Hana Tesařová, Mgr. Marta Vláčilová, Jiří Martinák, Ing. Jan Dostál, Ing. Jiří Rozbořil sešla, odborně po právní i technické stránce posoudila veškeré okolnosti a skutečnosti s budovou spojené a s ohledem na to, že není možné vyhovět všem žadatelům a současně není možné do budoucna ošetřit právní jistoty všem nájemcům v budově, doporučuje pracovní skupina ponechat budovu v majetku města. 

Nájemci v domě tř. Svobody 27 – Švédská 12 založili  Bytové družstvo PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 (datum zápisu v obchodním rejstříku 24. 02. 2009). Bytové družstvo PASÁŽKA nabízí statutárnímu městu Olomouc za prodej budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, částku ve výši 25.000.000,- Kč.

Rada města Olomouce dne 07. 04. 2009 revokovala:

· své usnesení ze dne 01. 12. 2008 bod 4, část 38, ve věci doporučení zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, společnosti HOTEL LAFAYETTE, s. r. o., za kupní cenu 40.000.000,- Kč, z toho za budovu 35.065.150,- Kč, za pozemek 
4.934.850,- Kč.

· své usnesení ze dne 01. 12. 2008 bod 4, část 39, ve věci schválení změny nájemních smluv u nebytových prostor v budově č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, na dobu určitou tři roky, a uložení náměstku RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit tuto úpravu nájemních smluv před prodejem budovy.

· své usnesení ze dne 01. 12. 2008 bod 4, část 40, ve věci schválení změny nájemních smluv u bytů v budově č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, na dobu neurčitou a uložení náměstku RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit tuto úpravu nájemních smluv před prodejem budovy.

Zastupitelstvo města dne 20. 04. 2009 nevyhovělo žádosti Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 ve věci prodeje budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Zastupitelstvo města dne 20. 04. 2009 nevyhovělo žádosti společnosti HOTEL LAFAYETTE s.r.o. ve věci prodeje budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, popřípadě nebytových prostor v budově č. p. 411, 415, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Zastupitelstvo města dne 20. 04. 2009 nevyhovělo žádosti společnosti EGLON, s.r.o. ve věci prodeje budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, popřípadě odkoupení pronajaté nebytové prostory v budově č. p. 411, 415 vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Zastupitelstvo města dne 20. 04. 2009 nevyhovělo žádosti nájemců bytů a nebytových prostor ve věci prodeje jednotlivých bytů a nebytových prostor v budově č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Rada města 13. 10. 2009 uložila odboru majetkoprávnímu vyzvat Bytové družstvo PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 a Hotel LAFAYETTE s.r.o. k vyjádření ohledně zájmu k odkoupení budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. Zájemci ve svém vyjádření uvedou nabízenou kupní cenu za předmětné nemovitosti, budoucí záměr využití,  plánované investice, termín a způsob úhrady kupní ceny. Nabídky budou doručeny do 29.10.2009 odboru majetkoprávnímu Magistrátu města Olomouce.

Dne 16. 10. 2009 byla statutárnímu městu Olomouc doručena žádost Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 o posunutí termínu pro podání nabídky na odkup budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 do 29. 12. 2009. Nájemci sdělili statutárnímu městu Olomouc, že členská schůze družstva, která bude jednat o odkupu budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 se uskuteční dne 02. 11. 2009.

Dne 26. 10. 2009 byla statutárnímu městu Olomouc a odboru majetkoprávnímu doručena žádost nájemníků domů tř. Svobody 27/411 a ul. Švédská 12, kteří jsou sdruženi v Bytovém družstvu Pasážka, o vysvětlení usnesení Rady města Olomouce ze dne 14. 10. 2009 ve věci záměru prodeje výše zmíněných domů.

Citace z žádosti:

„Vážená paní náměstkyně,

žádáme Vás o vysvětlení usnesení Rady města Olomouce ze dne 14. 10. 2009 ve věci záměru prodeje domů tř. Svobody 27/411 a ul. Švédská 12.

Nerozumíme mu z níže uvedených důvodů:

Pravidla převodu některých nemovitostí z majetku Statutárního města Olomouce

(dále jen Pravidla):

Článek 7. Způsob převodu

Po zveřejnění záměru statutárního města Olomouce prodat nemovitosti podle čl. 6 Pravidel a po vypracování znaleckého posudku a všech podkladů potřebných pro prodej nemovitostí doporučí Rada města Olomouce Zastupitelstvu města Olomouce prodej nemovitostí některým z následujících způsobů:

a) právnické osobě založené oprávněnými nájemci za účelem koupě domů,

b) jednomu oprávněnému nájemci do výlučného vlastnictví,

c) několika nebo všem oprávněným nájemcům do podílového spoluvlastnictví,

d) po jednotkách podle zvláštního předpisu – zákon č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů,

e) v neveřejné dražbě podle části druhé Pravidel (účast na neveřejné dražbě je omezena na oprávněné nájemce),

f) ve veřejné dražbě podle zvláštního předpisu – zákon č. 26/222 Sb., o veřejných dražbách, ve znění pozdějších předpisů

jestliže má město při převodu postupovat tímto způsobem, nabýváme přesvědčení, že společnost Lafayette není ve čl. 7 písmeno a) – e) oprávněným nájemcem. Taktéž se nejedná o veřejnou dražbu.

Nájemníci proto žádají paní náměstkyni Kaštilovou Tesařovou o právní vysvětlení zaslaného usnesení Rady města Olomouce ze dne 14. 10. 2009, kde oslovila o písemné vyjádření společnost Lafayette. Dle našeho posouzení se jedná o porušení Pravidel o způsobu převodu dle článku 7. Pokud tomu tak není, pak sdělte nájemníkům, podle jakého právního předpisu Rada města Olomouce postupovala.

Dále Vám sdělujeme, že nabídka Bytového družstva Pasážka na odkup domů tř. Svobody 27/411 a ul. Švédská 12, kterou jsme městu zaslali 23. 3. 2009, je stále platná.“

Rada města Olomouce dne 29. 10. 2009 nevyhověla žádosti Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 o prodloužení lhůty pro podání  vyjádření ohledně zájmu k odkoupení budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, pro Bytové družstvo PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 a Hotel LAFAYETTE, s. r. o. do 29. 12. 2009.

Rada města Olomouce dne 29. 10. 2009 uložila odboru majetkoprávnímu vyzvat Bytové družstvo PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 ke sdělení výsledku projednání věci odkupu budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 na členské schůzi družstva statutárnímu městu Olomouc, a to v zapečetěné obálce do 03. 11. 2009 do 09:00  hodin do kanceláře Mgr. Gabriely Křížkové, vedoucí odboru majetkoprávního Magistrátu města Olomouce, číslo kanceláře 3.37, Hynaisova 10, Olomouc, nabídky Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 a společnosti Hotel LAFAYETTE, s. r. o. budou otevřeny a vyhodnoceny při jednání Rady města Olomouce dne 03. 11. 2009. 

Dne 03. 11. 2009 proběhlo na jednání Rady města Olomouce pod dohledem notářky JUDr. Václavkové otevření nabídek na odkoupení budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, od společnosti Hotel LAFAYETTE, s.r.o. (doručeno dne 29.10.2009) a od Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 (doručeno dne 03.11.2009).

Nabídka společnosti Hotel LAFAYETTE, s.r.o. je přílohou č. 2 důvodové zprávy
Nabídka Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 je přílohou č. 3 důvodové zprávy
Bytové družstvo PASÁŽKA zároveň doručilo před jednáním Rady města Olomouce 03. 11. 2009 právní stanovisko advokátky Mgr. Jany Hamplové ve věci prodeje předmětné budovy a pozemku. Právní stanovisko je přílohou č. 4 důvodové zprávy.

Dne 02. 11. 2009 byla doručena statutárnímu městu Olomouc „Petice nájemců proti chystanému tzv. obálkovému prodeji domů tř. Svobody 411/27 a Švédská 415/12 v Olomouci a za odprodej bytových jednotek nájemcům – petice je předložena v důvodové zprávě samostatným bodem.

Věc prodeje budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 byla z jednání Rady města Olomouce konané dne 03. 11. 2009 stažena.

Dne 03. 11. 2009 bylo doručeno statutárnímu městu Olomouc stanovisko advokáta Mgr. Ing. Petra Konečného ke stanovisku Mgr. Hamplové. Právní stanovisko je přílohou č. 5 důvodové zprávy.
Dne 09. 11. 2009 bylo doručeno statutárnímu městu Olomouc stanovisko Advokátní kanceláře Ritter – Šťastný ke stanovisku Mgr. Hamplové. Právní stanovisko je přílohou č. 6 důvodové zprávy.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) stojící na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, společnosti Hotel LAFAYETTE, s. r. o., za kupní cenu 35.000.000,- Kč, z toho za budovu 30.070.160,- Kč, za pozemek 4.929.840,- Kč, kupní cena bude uhrazena do 18. 12. 2009.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 ve věci prodeje budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) stojící na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

2.8.       Petice nájemců proti chystanému tzv. obálkovému prodeji domů tř. Svobody 411/27 a Švédská 415/12 v Olomouci a za odprodej bytových jednotek nájemcům

STAŽENO
Dne 02. 11. 2009 byla doručena statutárnímu městu Olomouc „Petice nájemců proti chystanému tzv. obálkovému prodeji domů tř. Svobody 411/27 a Švédská 415/12 v Olomouci a za odprodej bytových jednotek nájemcům“. Petice byla podepsána 17 nájemci budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12.

Rada města Olomouce dne 13. 10. 2009 uložila odboru majetkoprávnímu vyzvat Bytové družstvo PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 a Hotel LAFAYETTE, s.r.o. k vyjádření ohledně zájmu k odkoupení budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. Zájemci ve svém vyjádření uvedou nabízenou kupní cenu za předmětné nemovitosti, budoucí záměr využití,  plánované investice, termín a způsob úhrady kupní ceny. Nabídky budou doručeny do 29.10.2009 odboru majetkoprávnímu Magistrátu města Olomouce.

Rada města dne 29. 10. 2009 nevyhověla žádosti Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 o prodloužení lhůty pro podání  vyjádření ohledně zájmu k odkoupení budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, pro Bytové družstvo PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 a Hotel LAFAYETTE, s.r.o. do 29. 12. 2009.

Rada města dne 29. 10. 2009 uložila odboru majetkoprávnímu vyzvat Bytové družstvo PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 a Hotel LAFAYETTE, s. r. o. k vyjádření ohledně zájmu k odkoupení budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. Zájemci ve svém vyjádření uvedou nabízenou kupní cenu za předmětné nemovitosti, budoucí záměr využití,  plánované investice, termín a způsob úhrady kupní ceny. Nabídky budou doručeny v zapečetěné obálce do 03. 11. 2009 do 09:00 hodin do kanceláře Mgr. Gabriely Křížkové, vedoucí odboru majetkoprávního Magistrátu města Olomouce, číslo kanceláře 3.37, Hynaisova 10, Olomouc. Nabídky Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 a společnosti Hotel LAFAYETTE, s. r. o. budou otevřeny a vyhodnoceny při jednání Rady města Olomouce dne 03. 11. 2009.

Dne 03. 11. 2009 proběhlo na jednání Rady města Olomouce pod dohledem notářky JUDr. Václavkové otevření nabídek na odkoupení budovy č. p. 411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) a pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 985 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, od společnosti Hotel LAFAYETTE, s.r.o. (doručeno dne 29.10.2009) a od Bytového družstva PASÁŽKA na Tř. Svobody 411/27 a ulici Švédská 415/12 (doručeno dne 03.11.2009).

Prodej budovy tř. Svobody 27 – Švédská 12 a pozemku byl z jednání Rady města Olomouce dne 03. 11. 2009 stažen.
Rada města Olomouce dne 10. 11. 2009 vzala na vědomí Petici nájemců proti chystanému tzv. obálkovému prodeji domů tř. Svobody 411/27 a Švédská 415/12 v Olomouci a za odprodej bytových jednotek nájemcům a uložila náměstkyni primátora Haně Kaštilové Tesařové odpovědět petentům dle závěrů diskuse a usnesení Rady města Olomouce.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti petentů o odprodej bytových jednotek v budově č. p.  411, 415 (tř. Svobody 27 – Švédská 12) stojící na pozemku parc. č. st. 377/2, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, nájemcům.

2.9.       Prodej nebytové jednotky č. 726/49 v domě č. p. 726 (Voskovcova 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 220/39592 na společných částech domu č. p. 726 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 220/39592 na pozemku parc. č. st. 801, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc – 
PO  ZVEŘEJNĚNÍ
Zastupitelstvo města Olomouce na svém zasedání dne 15. 12. 2008 schválilo prodej  domu
č. p. 726 (Voskovcova 4) po jednotkách dle zákona č. 72/1994 Sb., vlastnictví bytů, oprávněným nájemcům. 

Předmětný nebytový prostor o velikosti 22 m2 je umístěný v ustupujícím 13. nadzemním podlaží na budově Voskovcova 4. Slouží jako telekomunikační zařízení s drobnou technologií mobilních telefonů T–Mobile Czech Republic a. s., tak zvaný SITE. Přístup k NP není z budovy bytové, ale je po střeše. Je bez inženýrských sítí, je zde jen elektřina. Nemá okna jen plechové dveře. Jiné využití nebytového prostoru vzhledem k přístupu není vhodné.

Nájemné dle nájemní smlouvy činí 73.224,- Kč/rok. – nájemce T–Mobile Czech
Republic a. s.

Cena obvyklá dle znaleckého posudku činí 324.720,- Kč, z toho pozemek 2.022,- + náklady 4.426,- Kč, celkem 329.146,- Kč.

Nájemce má zájem o odkoupení.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej nebytové jednotky č. 726/49 v domě č. p. 726 (Voskovcova 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 220/39592 na společných částech domu č. p. 726 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 220/39592 na pozemku parc. č. st. 801, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, společnosti T-Mobile Czech Republic a. s.  za kupní cenu ve výši 329.146,- Kč, z toho za jednotku 324.720,- Kč, za pozemek 2.022,- Kč, náklady 4.426,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej nebytové jednotky č. 726/49 v domě č. p. 726 (Voskovcova 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 220/39592 na společných částech domu č. p. 726 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 220/39592 na pozemku parc. č. st. 801, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, společnosti T-Mobile Czech Republic a. s. za kupní cenu ve výši 329.146,- Kč, z toho za jednotku 324.720,- Kč, za pozemek 2.022,- Kč, náklady 4.426,- Kč.

3.       Prodej  zůstatkových  bytů

3.1.       Prodej bytové jednotky č. 743/2 v domě č. p. 743 (Wanklova 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 657/6968 na společných částech domu č. p. 743 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 657/6968 na pozemku parc. č. st. 1055, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Jedná se o bytovou jednotku s nájemci Věrou (naroz. 1952) a Petrem (naroz. 1945) Novotnými č. 743/2 v domě č. p. 743 (Wanklova 4), o velikosti 2+1 (65,70 m2), v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. Jedná se o zůstatkovou jednotku v prodaném domě.

Manželé Novotní užívají byt od roku 1980. Byt byl přidělen paní Novotné jako služební (domovnický), ale ihned po nastěhování paní Novotná oznámila, že ze zdravotních důvodů nebude domovnické práce vykonávat. 

Dle sdělení Správy nemovitostí Olomouc, a. s. v  průběhu užívaní bytu požadovali nájemci provedení nejrůznějších až absurdních oprav a zároveň odmítali do bytu pouštět řemeslníky. Sami odmítali v bytě provádět drobné opravy, které má povinnost zajistit a uhradit nájemce (např. vymalování pokojů). Složenky k úhradě nájemného a záloh zasílali zpět proškrtnuté s tím, že s výší nájemného nesouhlasí a žádají slevu, kterou si od roku 1989 svévolně stanovili 
a platili nižší částky. V roce 1994 vydal Okresní soud v Olomouci rozsudek proti manželům Novotným pro zmeškání částky 1.663,- Kč, v roce 1998 byl vydán rozsudek pro zmeškání částky 18.515,-Kč s příslušenstvím, který byl v květnu 2004 předán k vymáhání exekutorskému úřadu. Dluh stále trvá, poplatek z prodlení v březnu 2009 činil 186.677,50,- Kč a stále narůstá. Věc je u soudu řešena pod spisovou značkou 51 Nc 4928/2004.

Zastupitelstvo města na svém jednání dne 21. 09. 2004 schválilo prodej domu 
č. p. 743 (Wanklova 4) po jednotkách. 

Manželé Věra a Petr Novotní převzali nabídky na prodej výše uvedené jednotky včetně podílu na budově a pozemku za kupní cenu 135.694,-Kč, a to 07. 02. 2005 a 09. 02. 2005. Poté manželé Novotní opakovaně žádali o odkoupení bytu za symbolickou cenu z důvodu špatného stavu domu a vlastních slabých sociálních poměrů. Jinak požadují možnost dožití v bytě.

Vzhledem k narůstajícím dluhům manželů Novotných podala Správa nemovitostí Olomouc, a. s.  v srpnu 2005  k Okresnímu soudu v Olomouci žalobu na přivolení k výpovědi z nájmu bytu z důvodu dluhu. Manželé Novotní poté asi omylem zaslali soudu rozsudek 8 C 95/83-6 ze dne 29. 03. 1983, kterým jim již byl zrušeno užívací právo k bytu a byla jim dána povinnost byt po zajištění náhradního ubytování vyklidit, proto soud žalobu z roku 2005 usnesením 25 C 183/2005 zamítl a konstatoval, že právo užívání bytu Novotným zaniklo již v roce 1983. Na základě tohoto rozsudku podala Správa nemovitostí Olomouc, a. s. návrh na výkon rozhodnutí vyklizením z bytu s tím, že manželům Novotným zajistila bytovou náhradu na Přichystalové 70 - sp. zn. 50 E 19/2009. Jednání u soudu v této věci se konalo 17. 09. 2009 a z rozsudku soudu vyplynulo, že tento byt není přiměřenou náhradou. Rozsudek není pravomocný a Správa nemovitostí Olomouc, a. s. se proti němu odvolá.        

Paní Věra Novotná podala na statutární město Olomouc žalobu pod spisovou značkou 15 C 402/2008 – o určení údajné existence nájemního vztahu, o určení zákonné formy bytové náhrady, o specifikaci prostor. Žaloba již byla soudem zamítnuta, ale rozhodnutí ještě není pravomocné a dle Mgr. Trávníčkové, která ve sporu zastupuje Správu nemovitostí Olomouc, a. s.,  se paní Novotná jistě odvolá. Kromě toho údajně paní Novotná podala u soudu novou žalobu na „slevu z nájemného“.

Manželé Novotní v současné době v předmětném bytě bydlí.

Dne 13. 08. 2009 obdrželo statutární město Olomouc, majetkoprávní odbor, oddělení prodeje domů žádost pana Hynka Spurného o odkoupení bytové jednotky č. 743/2 v budově č. p. 743 stojící na pozemku parc. č. st. 1055, zastavěná plocha a nádvoří, a s ní související podíly na budově a pozemku s nájemci za kupní cenu 820.000,-Kč.

Rada města dne 01. 09. 2009 schválila záměr prodat bytovou jednotku č. 743/2 v domě č. p. 743 (Wanklova 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 657/6968 na společných částech domu č. p. 743 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 657/6968 na pozemku parc. č. st. 1055, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, předem určenému zájemci – panu Hynku Spurnému za  820.000,-Kč.

Cena obsazené bytové jednotky navržená žadatelem:

	BJ č. 743/2

Wanklova 4
	Cena (pozemek a náklady spočítány z původní nabídky manželům Novotným)

	Bytová jednotka
	810.237,- Kč

	Pozemek
	7.155,- Kč

	Náklady
	2.608,- Kč

	Cena celkem
	820.000,- Kč


Záměr prodat předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 
07. 09. 2009. – 03. 10. 2009.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 743/2 v budově č. p. 743 (Wanklova 4) stojící na pozemku parc. č. st. 1055, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 657/6968 na společných částech budovy č. p. 743 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 657/6968 na pozemku parc. č. st. 1055, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouce, Hynku Spurnému, za kupní cenu ve výši 820.000,- Kč, z toho za jednotku 810.237,- Kč, za pozemek 7.155,- Kč, náklady 2.608,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 743/2 v budově č. p. 743 (Wanklova 4) stojící na pozemku parc. č. st. 1055, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 657/6968 na společných částech budovy č. p. 743 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 657/6968 na pozemku parc. č. st. 1055, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouce, Hynku Spurnému, za kupní cenu ve výši 820.000,- Kč, z toho za jednotku 810.237,- Kč, za pozemek 7.155,- Kč, náklady 2.608,- Kč.

3.2.       Prodej bytové jednotky č. 722/49 v domě č. p. 722 (Voskovcova 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 748/39901 na společných částech domu č. p. 722 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 748/39901 na pozemku parc. č. st. 800, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 455 m2, v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
	Nájemce:  manželé                       Vladimír Třeský

Štefánia Třeská
	Prodej domu schválen ZMO dne:  15. 12. 2008
	Velikost jednotky:  74,80  m2           

	Schválená kupní cena celkem:
	Cena za jednotku
	Cena za pozemek
	Náklady
	

	486.200,- Kč
	479.352,- Kč
	5.118,- Kč
	1.730,- Kč
	


Zastupitelstvo města Olomouce dne 15. 12. 2008 svým usnesením schválilo prodej budovy 
č. p. 722 (Voskovcova  6) s pozemkem parc. č. st. 800, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 455 m2, v k. ú. Nové Sady, obec Olomouc, dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, tj. po jednotkách, oprávněným nájemcům.

Majetkoprávní odbor předkládá ke schválení nové oprávněné kupujíci z důvodu rozšíření nájemní smlouvy o manželku - dříve Vladimír Třeský, nyní manželé Vladimír Třeský a Štefánia Třeská.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 722/49 v domě č. p. 722 (Voskovcova 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 748/39901 na společných částech domu č. p. 722 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 748/39901 na pozemku parc. č. st. 800, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 455 m2, v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, manželům Štefánii a Vladimíru Třeským, za kupní cenu ve výši 486.200,- Kč, z toho za jednotku 479.352,- Kč, za pozemek 5.118,- Kč, náklady 1.730,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 722/49 v domě č. p. 722 (Voskovcova 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 748/39901 na společných částech domu č. p. 722 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 748/39901 na pozemku parc. č. st. 800, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 455 m2, v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, manželům Štefánii a Vladimíru Třeským, za kupní cenu ve výši 486.200,- Kč, z toho za jednotku 479.352,- Kč, za pozemek 5.118,- Kč, náklady 1.730,- Kč.
3.3.       Žádost o prodej bytové jednotky č. 1022/7 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 580/26273 na společných částech domu č. p. 1022, 1023 (Vojanova 18, 20) a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 580/26273 na pozemku parc. č. st. 1371, 1372,   zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Jedná se o volnou zůstatkovou bytovou jednotku č. 1022/7 v domě č. p. 1022, 1023 (Vojanova 18, 20), o velikosti 2+1 (58 m2), v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc.

Rada města dne 01. 12. 2008 schválila postup prodeje volných zůstatkových  bytových jednotek takto: 

· nejprve budou volné bytové jednotky obsazeny nájemním vztahem v rámci doporučení bytové komise a schválení Radou města Olomouce, 

· následně při prodeji jednotek bude kupní cena stanovena ve výši 0,5 násobku ceny obvyklé dle znaleckého posudku plus náklady na vypracování znaleckého posudku.

Dle sdělení Správy nemovitostí Olomouc, a. s. dne 30. 06. 2009 Rada města Olomouce schválila uzavření nájemní smlouvy na předmětnou bytovou jednotku s manžely Robertem a Dagmar Konšelovými.

Manželé Konšelovi nyní žádají o odkoupení předmětné bytové jednotky. 

Cena obvyklá dle znaleckého posudku činí 1.470.000,- Kč.

	BJ č. 1022/7

Vojanova 18
	Cena obvyklá jednotky  volné
	Cena obvyklá x koeficient 0,5

	Bytová jednotka
	1.462.441,-
	731.220,-

	Pozemek 
	7.559,-
	3.780,-

	Náklady
	3.700,-
	3.700,-

	Cena celkem
	1.473.700,-
	738.700,-


Rada města na svém zasedání dne 11. 8. 2009 schválila záměr prodat bytovou jednotku č. 1022/7 v budově č. p. 1022, 1023 (Vojanova 18, 20) v k. ú. Nová Ulice – nájemcům manželům Robertovi a Dagmar Konšelovým.

Záměr prodat předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 
03. 09. 2009. – 29. 09. 2009.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 1022/7 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 580/26273 na společných částech domu č. p. 1022, 1023 (Vojanova 18, 20) a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 580/26273 na pozemku parc. č. st. 1371, 1372,   zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, za kupní cenu celkem 738.700,- Kč, z toho za jednotku 731.220,-Kč, za pozemek 3.780,- Kč, za náklady 3.700,- Kč, manželům Robertovi a Dagmar  Konšelovým.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 1022/7 se spoluvlastnickým podílem o velikosti 580/26273 na společných částech domu č. p. 1022, 1023 (Vojanova 18, 20) a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 580/26273 na pozemku parc. č. st. 1371, 1372,   zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc, za kupní cenu celkem 738.700,- Kč, z toho za jednotku 731.220,- Kč, za pozemek 3.780,- Kč, za náklady 3.700,- Kč, manželům Robertovi a Dagmar  Konšelovým.

3.4.       Prodej bytové jednotky č. 940/14, v budově č. p. 940 (Masarykova 58) stojící na pozemku parc. č. st. 1089, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 574/13138 na společných částech domu č. p. 940 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 574/13138 na pozemku parc. č. st. 1089, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ 
Jedná se o volnou zůstatkovou bytovou jednotku č. 940/14 v domě č. p. 940 (Masarykova 58), o velikosti 2+1 (57,40 m2), v k. ú. Hodolany. 

Rada města dne 01. 12. 2008 schválila postup prodeje volných zůstatkových  bytových jednotek takto: 

· nejprve budou volné bytové jednotky obsazeny nájemním vztahem v rámci doporučení bytové komise a schválení Radou města Olomouce, 

· následně při prodeji jednotek bude kupní cena stanovena ve výši 0,5 násobku ceny obvyklé dle znaleckého posudku plus náklady na vypracování znaleckého posudku.

Dle sdělení Správy nemovitostí Olomouc, a. s. dne 01. 09. 2009 Rada města Olomouce schválila uzavření nájemní smlouvy na předmětnou bytovou jednotku s paní  Mgr. Markétou Čožíkovou.  Nájemní smlouva byla podepsána dne 14. 09. 2009.

Rada města schválila záměr prodat bytovou jednotku č. 940/14, v domě č. p. 940 (Masarykova 58) na svém zasedání dne 15. 9. 2009. 
Záměr prodat předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 
29. 09. 2009. – 22. 10. 2009.
Cena obvyklá bytové jednotky dle znaleckého posudku činí: 1.550.000,- Kč

	BJ č. 940/14

Masarykova 58
	Cena obvyklá jednotky  volné
	Cena obvyklá x koeficient 0,5

	Bytová jednotka
	1.533.477,-
	766.738,-

	Pozemek 
	16.523,-
	8.262,-

	Náklady
	3.500,-
	3.500,-

	Cena celkem
	1.553.500,-
	778.500,-


Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 940/14, v budově č. p. 940 (Masarykova 58) stojící na pozemku parc. č. st. 1089, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 574/13138 na společných částech domu č. p. 940 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 574/13138 na pozemku parc. č. st. 1089, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, nájemci, paní Mgr. Markétě Čožíkové, za kupní cenu ve výši 778.500,- Kč, z toho za jednotku 766.738,- Kč, za pozemek 8.262,- Kč, náklady 3.500,- Kč. 

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 940/14, v domě č. p. 940 (Masarykova 58) stojící na pozemku parc. č. st. 1089, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 574/13138 na společných částech domu č. p. 940 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 574/13138 na pozemku parc. č. st. 1089, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, nájemci, paní Mgr. Markétě Čožíkové, za kupní cenu ve výši 778.500,- Kč, z toho za jednotku 766.738,- Kč, za pozemek 8.262,- Kč, náklady 3.500,- Kč. 

3.5.       Prodej bytové jednotky č. 298/23 v budově č. p. 298 (Karafiátova 1), stojící na pozemku parc. č. st. 369, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 596/20915 na společných částech domu č. p. 298 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 596/20915 na pozemku parc. č. st. 369, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Neředín, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Zastupitelstvo města na svém jednání konaném dne 19. 12. 2007 schválilo prodej bytové jednotky č. 298/23 v domě č. p. 298 (Karafiátova 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 596/20915 na společných částech domu č. p. 298 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 596/20915 na pozemku parc. č. st. 369, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Neředín, obec Olomouc nájemcům Věře Iwachowové, Vladimíru Uvízlovi, za kupní cenu ve výši 113.096,-Kč, z toho za jednotku 110.233,- Kč, za pozemek 829,- Kč, náklady 2.034,- Kč, a za podmínky zřízení předkupního práva dle § 603 odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce za kupní cenu celkem 113.096,-, a to po dobu 5ti let od uzavření kupní smlouvy.

Nájemci Vladimír Uvízl a Věra Iwachowová podepsali dne 30. 06. 2008 smlouvu o převodu jednotky. Větší část kupní  ceny ve výši 96.000,- Kč byla uhrazena do 30. 09. 2008. Dne 01. 10. 2008 požádali o prodloužení termínu splatnosti zbývající části kupní ceny ve výši 17.096,- Kč za předmětnou bytovou jednotku z důvodu zajištění finančních prostředků, a to do 31. 01. 2009. Zastupitelstvo města na svém zasedání dne 15. 12. 2008 prodloužení splatnosti kupní ceny schválilo. Dne 02. 02. 2009 požádala paní Iwachowová znovu o prodloužení splatnosti kupní ceny do 30. 04. 2009 z důvodu finanční tísně.

Zastupitelstvo města schválilo na svém zasedání dne 20. 04. 2009 prodloužení splatnosti kupní ceny za bytovou jednotku č. 298/23 v domě č. p. 298 (Karafiátova 1), paní Věře Iwachowové a panu Vladimíru Uvízlovi, a to do 30. 06. 2009. Poté byla kupní cena uhrazena v plné výši. Po předložení smlouvy o převodu jednotky katastrálnímu úřadu k provedení vkladu vlastnického práva a předkupního práva katastrální úřad sdělil, že vklad práv provést nemůže, neboť jsou vůči panu Uvízlovi vedena exekuční řízení, a tudíž není možno zapsat předkupní právo do katastru nemovitostí. 

Pan Uvízl a paní Iwachowová poté od smlouvy odstoupili, požádali o vrácení kupní ceny a současně požádali o změnu nájemní smlouvy na paní Iwachowovou a o prodej bytové jednotky do výlučného vlastnictví paní Iwachowové. Nájemní smlouvu paní Iwachowová podepsala 04. 08. 2009.

Rada města na svém zasedání dne 15. 09. 2009 schválila záměr prodat bytovou jednotku
č. 298/23 v domě č. p. 298 (Karafiátova 1), obec Olomouc, nájemci - paní Věře Iwachowové.
Záměr prodat předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SmOl ve dnech 
29. 09. 2009. – 22. 10. 2009.

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 298/23 v budově č. p. 298 (Karafiátova 1) stojící na pozemku parc. č. st. 369, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 596/20915 na společných částech domu č. p. 298 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 596/20915 na pozemku parc. č. st. 369, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Neředín, obec Olomouc, nájemci, paní Věře Iwachowové, za kupní cenu ve výši 113.096,- Kč, z toho za jednotku 110.233,- Kč, za pozemek 829,- Kč, náklady 2.034,- Kč, a za podmínky zřízení předkupního práva dle § 603 odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce, za kupní cenu celkem 113.096,- Kč, a to po dobu 5ti let od uzavření kupní smlouvy. 
Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 298/23 v budově č. p. 298 (Karafiátova 1) stojící na pozemku parc. č. st. 369, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 596/20915 na společných částech domu č. p. 298 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 596/20915 na pozemku parc. č. st. 369, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Neředín, obec Olomouc, nájemci, paní Věře Iwachowové, za kupní cenu ve výši 113.096,- Kč, z toho za jednotku 110.233,- Kč, za pozemek 829,- Kč, náklady 2.034,- Kč, a za podmínky zřízení předkupního práva dle
§ 603 odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce, za kupní cenu celkem 113.096,- Kč, a to po dobu 5ti let od uzavření kupní smlouvy. 
3.6.       Prodej bytové jednotky č. 727/33 v budově č. p. 727 (Voskovcova 2) stojící na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na společných částech budovy č. p. 727 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc – ŽÁDOST O REVOKACI

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 21. 09. 2009 schválilo prodej bytové jednotky č. 727/33 v budově č. p. 727 (Voskovcova 2) se spoluvlastnickým podílem 
o velikosti 318/40311 na společných částech budovy č. p. 727 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, paní Kamile Richterové, za kupní cenu ve výši 413.400,- Kč,  z toho za jednotku 410.528,- Kč, za pozemek 2.144,- Kč a náklady 728,- Kč, a za podmínky zřízení předkupního práva dle § 603, odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce za kupní cenu celkem 413.400,- Kč, a to po dobu 5ti let od uzavření kupní smlouvy. 

Paní Kamila Richterová zaslala dne 07. 10. 2009 paní náměstkyni primátora žádost – odvolání proti rozhodnutí o navýšení ceny prodávané bytové jednotky č. 727/33 v domě Voskovcova 2.

Citace ze žádosti:
 „Na 20. zasedání zastupitelstva města Olomouce bylo rozhodnuto o navýšení ceny 6.500,- Kč/m2 na 13.000,- Kč/m2 za prodávanou bytovou jednotku č. 727/33, Voskovcova 2. Proti tomuto znevýhodňujícími rozhodnutí, které navyšují prodejní cenu o 100% oproti ceně za kterou jsou prodávány všechny ostatní byty původním nájemníkům na Voskovcově ulici podávám odvolání.

Na 13. zasedání zastupitelstva byly schváleny podmínky prodeje pro bytové jednotky oprávněným nájemníkům a cena pro všechny bytové jednotky byla stanovena 6.500,- Kč/m2. Nebylo stanoveno žádné cenové rozpětí, žádné výjimky podle sympatií či jiné. Nežádám tedy žádné snížení ceny protože jsem teď s dcerou sama, nežádám žádné zvýhodnění. Žádám jen rovné podmínky prodeje, podle kterých bylo postupováno při prodeji ostatních bytových jednotek na Voskovcově ulici. Nevím podle jakého nařízení jsem znevýhodněna a cena mi byla navýšena o 100%. Myslím, že není spravedlivé, aby měla každá bytové jednotka snad podle sympatií či jiného mě neznámého klíče jiné podmínky. Jsme nájemníkem jako všichni ostatní, platím včas a řádně nájemné, starám se o bytovou jednotku. To že se rozvádím není podle mého vůbec podstatné. Připadá mi ponižující se zpovídat, proč mě manžel opustil ještě v době těhotenství. Já samozřejmě gratuluji všem, kterým se manželství podařilo na první pokus. Bohužel já jsem neměla štěstí na muže, který se nelekl závazků a omezení plynoucích 
z narození dítěte. Myslím si, že je to moje soukromá věc, která nemá mít vliv na cenu prodávané bytové jednotky, ve které s dcerou bydlím. Protože ale tyto mé soukromé rodinné záležitosti jsou podávány neúplně jsem nucena opět uvést vše na pravou míru: Na zasedání zastupitelstva bylo uvedeno, že jsem majitelkou rozestavěného domu před kolaudací. V prosinci loňského roku byl dům pouze zastřešená hrubá stavba – rozhodně nebyl dům před kolaudací jak je uváděno. Nyní manžel pokračuje v dostavbě domu za pomocí jeho rodičů. Ti také trvaly ještě před samotným rozvodem na převedení rozestavěného domu na manžela, aby mohli do domu investovat a nebyl už později předmětem rozvodového řízení. Mně zůstala 
část pozemku, která má zaručit vrácení mých vložených finančních prostředků do stavění domu. Souhlasím ale s radou města, že se stává, že zakoupené bytové jednotky jsou obratem se ziskem prodávány. Proto souhlasím s 5letým předkupní právem pro město Olomouc. Nevím sice, jestli tento dodatek byl použit při prodeji ostatních bytových jednotek, ale pokud chce město z důvodu pochybností tento dodatek dát do smlouvy, nemám nic proti. Sama chci 
totiž byt využívat k vlastnímu bydlení, ne k obchodování, takže toto mi nevadí. Žádám ale o rovné podmínky prodeje, z hlediska ceny, které byly schváleny pro všechny oprávněné nájemníky domů na Voskovcově ulici a tou je prodejní ceny 6.500,- Kč/m2“.

Průběh projednávání prodeje předmětné bytové jednotky:

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání konaném dne 15. 12. 2008 schválilo prodej budovy č. p. 727 (Voskovcova 2) s pozemkem parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, 
o výměře 453 m2, v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, tj. po jednotkách, oprávněným nájemcům za kupní ceny 6.500,- Kč/m2 podlahové plochy bytu.

Předmětem schválení nebyl v zastupitelstvu města dne 15. 12. 2008 z důvodu prověřování, zda nájemce nevlastní další nemovitosti, kupující bytové jednotky č. 727/33. Jedná se o byt 1+0 o velikosti 31,80 m2 umístěný v 7. NP, nájemce paní Kamila Richterová, nájemní smlouva uzavřena na dobu neurčitou. 

Ohledně případu paní Richterové a jí obdobných, požádal odbor majetkoprávní o vyjádření pana náměstka primátora RNDr. Šnevajse, který sdělil, že na základě rozhodnutí porady vedení města nebude v tomto i obdobných případech (tj. nájemce má rozestavěný dům) prozatím řešen prodej bytových jednotek těmto nájemcům. Z tohoto důvodu nebyl projednán prodej jednotky v orgánech města (paní Richterová byla spoluvlastníkem ideální ½ rozestavěného rodinného domu stojící na pozemku parc. č. st. 834 v k. ú. Náměšť na Hané, obec Náměšť na Hané, který ještě nebyl zkolaudovaný k užívání a nebyl proto dán výpovědní důvod z nájmu podle ust. § 711 odst. 2 písm. c) o. z.).

Paní Kamila Richterová požádala pana primátora dopisem ze dne 29. 04. 2009 o pomoc v nejasné situaci ohledně odprodeje nájemního bytu č. 33 v domě Voskovcova 2. Pan primátor dopisem ze dne 21. 05. 2009 sdělil paní K. Richterové, že z ohledem na skutečnost, kdy jako nájemce městského bytu bude mít paní Richterová v dohledné době zajištěnou vlastní možnost bydlení, bylo poradou primátora statutárního města Olomouce rozhodnuto, že ji nebude předmětný byt v domě Voskovcova prodán.

Rada města Olomouce na svém jednání dne 11. 08. 2009 svým usnesením doporučila zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Kamily Richterové ve věci odkoupení bytové jednotky č. 727/33 v budově č. p. 727 (Voskovcova 2) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na společných částech budovy č. p. 727 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc.

Dne 13. 08. 2009 byla odboru majetkoprávnímu postoupena od pana primátora k vyřízení žádost – odvolání paní Kamily Richterové proti neprodeji bytové jednotky.

Citace: „Na základě dopisu ze dne 21.05.2009 podávám odvolání proti rozhodnutí o neprodeji bytu č. 33 v domě Voskovcova 2, Olomouc, kterého jsem v současné době nájemníkem. V současné době se nacházím ve velmi svízelné situaci a nemít jistotu bydlení spolu s mnou 3 týdenní dcerou je rána, kterou dostávám.

Je pravda, že před 2 lety jsme se rozhodli řešit bydlení tím, že jsme začali stavět. Zadlužili jsme se úvěry na 20 let, ale přesto jsme neměli dostatek peněz a proto jsme se rozhodli stavět svépomoci. Tento postup stavby je jak víte zdlouhavý a na několik let. Staví se, jak jsou peníze. Dům není zdaleka dostavěný a není obyvatelný. Pro neshody jsme s manželem přestali také fungovat jako pár a žijeme odděleně. Situace je tedy taková, že nemáme asi jeden peníze na vyplacení toho druhého z toho, co jsme do rozestavění domu investovali, stavba je v podstatě na nulovém bodě. Já jsme navíc nastoupila na mateřskou a sníží se mi tím rapidně i příjem. Zřejmě nebude jak splácet úvěry, které jsme si z dobré vůle na sebe ušili a rozestavěný dům se bude muset prodat. Vidina jiného bydlení pro mě a moji dceru není tedy žádná. Jsem ráda, že naše garsonka o rozloze 38 m2 je pro mě a dceru útočiště o které by jsme opravdu neradi přišli. Je to jistota, kterou potřebuji pro sebe a svoji dceru. Z tohoto důvodu vás žádám o znovu projednání předchozího rozhodnutí. Vždy jsem řádně platila nájemné a o byt se řádně starala. Dejte mi proto prosím stejnou možnost jako ostatním v tomto domě byt odkoupit a zajistit tak bydlení pro mě a moji dceru.“

Paní Kamila Richterová na základě smlouvy ze dne 23. 07. 2009 (právní účinky vkladu
20. 08. 2009) zúžila SJM k rozestavěné budově v Náměšti na Hané, jediným vlastníkem budovy se tak stal pan David Richter. Paní Kamila Richterová zůstala pouze spoluvlastníkem pozemku parc. č. st. 834, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Náměšť na Hané.

V současné době tak již není paní Kamila Richterová spoluvlastníkem rozestavěného domu, je tedy řádnou nájemkyní bytu č. 33 v domě Voskovcova 2. V případě prodeje bytu má dosavadní vlastník bytu povinnost nabídnout převod bytu nájemci (§ 22 odst. 1 zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů). Paní Kamila Richterová žádá o odkoupení bytu od roku 2007.

Rada města dne 01.09.2009 revokovala své usnesení ze dne 11. 08. 2009 bod 7, část 33 a doporučila zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 727/33 v budově č. p. 727 (Voskovcova 2) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na společných částech budovy č. p. 727 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, paní Kamile Richterové, za kupní cenu ve výši 206.700,- Kč a za podmínky zřízení předkupního práva dle § 603, odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce za kupní cenu celkem 206.700,- Kč, a to po dobu 5ti let od uzavření kupní smlouvy.

V rámci projednání prodeje bytové jednotky č. 727/37 v budově č. p. 727 (Voskovcova 2) panu Jiřímu Výsluchovi byla Radou města Olomouce dne 15.09.2009 otevřena otázka obdobného prodeje bytové jednotky v témže domě paní K. Richterové. Z projednání vzešel závěr postupovat při prodeji obou bytových jednotek stejným způsobem tj. kupní cena bude stanovena ve výši 13.000,- Kč/m2 podlahové plochy jednotky.

Poznámka: pan Jiří Výslucha v době schvalování prodeje budovy Voskovcova 2 po jednotkách byl vlastníkem rozestavěného domu na parcele 162/17, orná půda, v k. ú. Bohuňovice, obec Bohuňovice, který ještě nebyl zkolaudovaný k užívání. Z tohoto důvodu nebyl dán výpovědní důvod z nájmu podle ust. § 711 odst. 2 písm. c) o. z. Pan Jiří Výslucha dne 20. 04. 2009 převedl na základě smlouvy darovací vlastnické právo na paní Pospíšilovou a není tak již vlastníkem rozestavěné budovy.

Rada města dne 15.09.2009 revokovala své usnesení ze dne 01. 09. 2009, bod 4, část 8, ve věci doporučení zastupitelstvu města schválit prodej bytové jednotky č. 727/33 v budově č. p. 727 (Voskovcova 2)  v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, paní Kamile Richterové, za kupní cenu ve výši 206.700,- Kč,  a za podmínky zřízení předkupního práva dle § 603, odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce za kupní cenu celkem 206.700,- Kč, a to po dobu 5ti let od uzavření kupní smlouvy a doporučila zastupitelstvu města schválit prodej předmětné bytové jednotky paní Kamile Richterové za kupní cenu ve výši 413.400,- Kč, a za podmínky zřízení předkupního práva dle § 603, odst. 2 občanského zákoníku ve prospěch statutárního města Olomouce za kupní cenu celkem 413.400,- Kč, a to po dobu 5ti let od uzavření kupní smlouvy. 

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Kamily Richterové ve věci snížení kupní ceny za bytovou jednotku č. 727/33 v budově 
č. p. 727 (Voskovcova 2) stojící na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na společných částech budovy č. p. 727 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Kamily Richterové ve věci snížení kupní ceny za bytovou jednotku č. 727/33 v budově č. p. 727 
(Voskovcova 2) stojící na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na společných částech budovy č. p. 727 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 318/40311 na pozemku parc. č. st. 802, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc.

3.7.       Žádost paní Jarmily Žáčkové o snížení kupní ceny bytové jednotky č. 135/10 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 584/10462 na společných částech domu č. p. 135 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 584/10462 na pozemku parc. č. st. 338, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc
Zastupitelstvo města na svém jednání dne 21. 06. 2005 schválilo prodej domu 
č. p. 135 (Černá cesta 4) po jednotkách. Paní Jarmile Žáčkové nebyla zaslána zákonná nabídka  z důvodu dluhu vůči městu, který evidovala Správa nemovitostí Olomouc, a. s.

Rada města na své jednání dne 25. 03. 2008 schválila způsob prodeje zůstatkových obsazených bytových jednotek za cenu stanovenou na základě znaleckého posudku na cenu obvyklou jednotky, s výpočtem kupní ceny ve výši 0,5 násobku ceny obvyklé dle znaleckého posudku + cena za vypracování znaleckého posudku.

Dne 27. 05. 2008 podala paní Jarmila Žáčková žádost o odkoupení bytové jednotky
č. 135/10 v domě Olomouc, Černá cesta 4 za původní cenu  podle „Pravidel“.

Zastupitelstvo města na svém jednání dne 15. 09. 2008 nevyhovělo žádosti paní Jarmily Žáčkové ve věci  prodeje bytové jednotky č. 135/10 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) s výpočtem kupní ceny podle původních „Pravidel“ a schválilo prodej předmětné bytové jednotky paní Jarmile Žáčkové za kupní cenu ve výši 744.045,- Kč, z toho za pozemek 2.180,- Kč, náklady 6.545,- Kč, t.j. za polovinu ceny obvyklé – tržní. 

Dne 31. 10. 2008 požádala paní Žáčková znovu o odkoupení předmětné bytové jednotky za cenu původní dle „Pravidel“.

Zastupitelstvo města  na svém zasedání dne 15. 12. 2008 nevyhovělo žádosti paní Jarmily Žáčkové ve věci prodeje bytové jednotky č. 135/10 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) za kupní cenu vypočítanou podle ,,Pravidel“. 

Dne 20. 04. 2009 paní Žáčková podala žádost o nové vyhotovení znaleckého posudku a prodloužení lhůty pro přijetí nabídky převodu předmětné bytové jednotky.   

Zastupitelstvo města na svém zasedání dne 22. 06. 2009 nevyhovělo žádosti paní Jarmily Žáčkové o vyhotovení nového znaleckého posudku na bytovou jednotku č. 135/10 v budově č. p. 135 (Černá cesta 4), v k. ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc, a prodloužení lhůty pro přijetí nabídky převodu předmětné bytové jednotky č. 135/10.

Dle sdělení Správy nemovitostí Olomouc dne 20. 05. 2009 paní Žáčková podepsala kupní smlouvu na předmětnou bytovou jednotku.

Dne 08. 07. 2009 paní Žáčková podala žádost o prodloužení lhůty splatnosti kupní ceny.   

Zastupitelstvo města na svém zasedání dne 21. 9. 2009 schválilo prodloužení splatnosti kupní ceny za předmětnou bytovou jednotku  paní Jarmile Žáčkové do 30. 11. 2009. 

Dne 22. 9. 2009 podala paní Žáčková novou žádost o snížení kupní ceny bytu, citace ze žádosti: „Žádám o snížení ceny bytu v domě Černá cesta 4 na 300.000,-, a to z těchto důvodů:

· Situace na trhu s nemovitostmi de od loňského roku, resp. od října 2008, kdy byl zpracován znalecký posudek pro účely prodeje tohoto bytu, podstatně změnila. Ceny nemovitostí stále klesají,

· podmínky pro přidělování  hypoték  se v letošním roce zpřísnily. Vzhledem k tomu, že nemám k dispozici žádné finanční prostředky a také vzhledem k mému nízkému příjmu, není žádná banka ochotna mi půjčit vyšší částku než zmiňovaných 300.000,- Kč, 

· bydlím v tomto bytě již 20 let a chci v něm bydlet i nadále. V žádném případě nemám v úmyslu byt prodat. Chci jej koupit pouze k bydlení pro sebe a svou dceru, tak jak mělo tuto možnost spoustu nájemníků přede mnou.

Na závěr Vás tímto také žádám o zohlednění skutečnosti, že v r. 1990 byly byty v této lokalitě přidělovány jako „sociální“. Město Olomouc je nestavělo a po celých 20 let do nich neinvestovalo.

V poslední řadě uvádím také fakt, že byty v této lokalitě jsou téměř neprodejné (zejména z důvodu přítomnosti romského etnika, možnosti povodní apod.) a Vámi stanovená prodejní cena 750.000,-Kč je přehnaně vysoká. Děkuji a věřím v kladné vyřízení věci.“

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Jarmily Žáčkové o snížení kupní ceny bytové jednotky č. 135/10 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) na 300.000,- Kč. 

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Jarmily Žáčkové 
o snížení kupní ceny bytové jednotky č. 135/10 v domě č. p. 135 (Černá cesta 4) na 300.000,- Kč. 
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