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Stanovisko k prevodu spoluvlastnickych podilti na bytovych domech v katastralnich izemich

Slavonin, Nefedin a Hodolany pfipadajicich na Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc,

Jiraskova

Vazeni,

na zakladé emailového pozadavku ze dne 3. 3. 2022 si Vam dovolujeme predlozit stanovisko vypracované za uc¢elem
prevodu spoluvlastnickych podild na bytovych domech pfipadajicich na Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo
Olomouc, Jiraskova (spole¢né dale také ,Druzstva“) na Statutarni mésto Olomouc. Pfedmétnymi bytovymi domy se

rozumi nemovité véci:

i) ve vlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jizni evidované Caste¢né v katastralnim
Uzemi Slavonin na listech vlastnictvi ¢. 2150, 2167, 2177, 1120, 1156, 1134 a ¢aste¢né v katastralnim Gzemi

Nefedin na listu vlastnictvi €. 1197 (vSe spole¢né déale také ,Nemovitosti Jizni“);

i) ve vlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jirdskova evidované v katastralnim uzemi
Hodolany na listech vlastnictvi €. 1555, 4780, 4785, 4791, 4817, 4797 (vSe spole¢né dale také ,Nemovitosti

Jiraskova"“).

(Nemovitosti Jizni a Nemovitosti Jiraskova dale také spole¢né ,Nemovitosti Olomouc®)

Predkladané stanovisko bylo zpracovano nasi spole¢nosti Grant Thornton Appraisal services a.s. (déle také jako

,GT*“ nebo ,my*).

Nize jsou uvedeny jednotlivé kapitoly tykajici se problematiky pfevodu spoluvlastnickych podilt na bytovych domech

pfipadajicich na Druzstva.
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1 STANOVENI OBVYKLE CENY PODILU PRIPADAJICICH NA DRUZSTVA ZA
JEDNOTLIVE BYTOVE DOMY

Na zakladé nami vypracované cenové studie ,Analyza obvyklé ceny bytl (vCetné jejich pfipadnych uprav) v
podilovém spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jiraskova, resp. v podilovém
spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc a Druzstva Olomouc, Jizni ve vice variantach® ze dne 24. 11. 2021 (dale
také jen ,Cenova studie®) je obvykla cena pfipadajici na Druzstva stanovena porovnavacim pfistupem. Databaze
srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych zdroji (jednd se o nemovitosti
s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi leden 2021 az zafi 2021). Stafi jednotlivych nabyvacich tituld bylo
zohlednéno pFepoétem kupnich cen na cenovou Uroven k datu ocenéni, a to na zakladé Indexu cen bytd pro
Olomoucky kraj publikovanym Ceskym statistickym Ufadem. S ohledem na datum vypracovani Cenové studie Ize
uvazovat vySe obvyklych cen Nemovitosti Olomouc pfipadajici na Druzstva, jak jsou uvedeny v tabulkach nize.

Upozorfiujeme, ze pro potfeby stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc pfipadajici na Druzstva nebylo
provedeno mistni Setfeni a na bytové jednotky nahlizime v primérném stavu stejné jako u Cenové studie.

Podily obvyklé ceny Nemovitosti Jizni pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 1 Podily obvyklé ceny Nemovitosti Jizni pripadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni

Nemovitosti Jizni Podil obvyklé ceny pripadajici na Druzstvo Olomouc, Jizni [K¢]

Topolova 1 34 308 541
Topolova 2 31 684 809
Topolova 4 31047 191
Topolova 6 29 844 330
Topolova 7 31419 766
Topolova 9 27 326 949
Rumunska 11 64 239 321

Zdroj: vlastni vypocet

Podily obvyklé ceny Nemovitosti Jiraskova pfipadajici na Druzstvo Olomouc, Jiraskova jsou uvedeny v nasledujici
tabulce.

Tabulka 2 Podily obvyklé ceny Nemovitosti Jiraskova pripadajici na Druzstvo Olomouc, Jiraskova

Podil obvyklé ceny pripadajici na Druzstvo Olomouc, Jiraskova [K¢]

Sladkovského 1 12 862 548
Sladkovského 1A 17 998 884
Sladkovského 1B 18 400 883
Sladkovského 1C 14 764 614
Sladkovského 1D 13911 279
Sladkovského 1E 11 566 375
Jiraskova 10 7724783
Jiraskova 10A 13 124 357
Jiraskova 10B 7 798 276
Jiraskova 10C 10 470 006

Zdroj: vlastni vypocet
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2 VYJADRENI K ROZDILUM PODILU OBVYKLE CENY DRUZSTEV OPROTI
DOPLATKU KUPNi CENY DRUZSTEV VE VARIANTE 2 CENOVE STUDIE

Obvykla cena Nemovitosti Olomouc pfipadajici na Druzstva byla stanovena na zakladé porovnavaciho pfistupu viz
kapitola 1 tohoto stanoviska. Z porovnani s doplatkem kupni ceny DruZstev ve Varianté 2A a Varianté 2B Cenové
studie vyplyva, ze jsou doplatky kupnich cen Druzstev nizsi, nez je stanoveny podil obvyklé ceny Nemovitosti
Olomouc pfipadajici na Druzstva.

Predné je tfeba konstatovat, Ze tyto €astky nelze zaménovat. Uvedeny rozdil je zpGsoben skute¢nosti, Ze doplatek
kupnich cen Nemovitosti Olomouc pfipadajici na Druzstva je vypocten jako rozdil podilu obvyklé ceny Nemovitosti
Olomouc pfipadajici na Druzstva a akontace pfipadajici na Druzstva, jak uvadi Cenova studie. Od téchto hodnot je
dale odectena Sleva Zadavatele, jejiz vySe vyplyva ze zadani Zadavatele této Cenové studie. Plati tedy, Ze ¢astky
doplatkd kupnich cen Druzstev vychazi z podilu obvyklé ceny, ktera je dale upravovana.

3 VYJADRENI K ZOHLEDNENi MOZNEHO SNiZENi OBVYKLE CENY Z TITULU
UZAVRENYCH SMLUV O SMLOUVE BUDOUCI

S ohledem na fakt, Ze nam nepfislusi pfedjimat platnost ¢i neplatnost danych smluv o smlouvé budouci, nejsme
schopni se vyjadfit k jejich pfipadnému vlivu na obvyklou cenu Nemovitosti Olomouc pfipadajici na Druzstva. Ze
stejného dlvodu, pokud bychom pfijali fakt, Ze existence téchto smluv ma vliv na obvyklou cenu Nemovitosti Olomouc
pfipadajici na Druzstva, nelze dle naseho nazoru exaktné kalkulovat, v jaké mife Ize dané zohlednit do obvyklé ceny
Nemovitosti Olomouc pfipadajici na Druzstva.

4 VYJADRENI SE K MOZNOSTEM ZOHLEDNENI| PODILOVEHO VLASTNICTVI

Dle nasSeho nazoru zohlednéni podilového vlastnictvi do obvyklé ceny Nemovitosti Olomouc pfipadajici na Druzstva
v podobé diskontu za minoritu neni v daném pfipadé opodstatnéné, jelikoz se jedna o obvyklou cenu nemovitosti,
ktera pfechazi na majitele zbyvajici ¢asti téchto nemovitosti, €¢imz dojde k jejimu zceleni a pfipadna aplikace diskontu
za minoritu potom neni, jak jiz bylo uvedeno vySe, opodstatnéna.

Dovolujeme si vas upozornit, ze v pfipadé tohoto stanoviska se nejedna o znalecky posudek. Tento dokument neni
evidovan v ramci znaleckého deniku ani v jiné znalecké evidenci nasi spole¢nosti.

Zaroven upozorfujeme, Ze zavéry tohoto stanoviska vychazi z GT aktualné dostupnych informaci o realitnim trhu.
Vzhledem k tomu, Ze nelze predjimat dalSi vyvoj situace spojené s pandemii virové choroby covid-19, kterou
zpusobuje koronavirus SARS-CoV-2, nelze ani kvantifikovat jeji mozné dopady na hodnotu nemovitosti.

V pfipadé jakychkoliv dotaz( ¢i pfipominek se na nas nevahejte kdykoliv obratit.

S pozdravem
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