DŮVODOVÁ ZPRÁVA

I. PRODEJ DOMŮ

1. Prodej domu č. p. 484 (Vodární 1) s pozemkem parc. č. st. 107/1, zast. pl., (dle GP 793-007/2005), o výměře 554 m², v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc

Předmětný  netypový obytný dům  je situován v severozápadním rohu při styku ulic Vodární a Pekařská. Dům je v převážné části  užíván pro účely bydlení- jedná se o 9 bytových jednotek a 2 NP z toho jeden ateliér. 

Jedná se o atypický cihlový dům.
Označené varianty nájemci 
Počet nájemců  9 BJ + 2  NP

Zájem o koupi podle zákona č. 72/1994 Sb., po jednotkách
9 + 2

Návrh kupních cen jednotek domu - příloha č. 5
Pan Michael Keprt, žádá o snížení kupní ceny. Kupní cena bytové jednotky č. 481/7 činí 
252 666,- Kč. Jako důvodu své žádosti uvádí: citace: ,,cena byla určena pouze plochou ve čtverečních metrech a nezohledňuje aktuální stav bytu. Pominu- li okolnost, že byt vyžaduje komplexní rekonstrukci ( úplní zničené omítky, podlahy atd.) chci upozornit na to, že se jedná o byt bez koupelny a bez WC. Obojí je nutné v bytě vybudovat, protože doposud užívané WC je na chodbě, vzdálené 10 m od mého bytu. Investice vyžaduje minimálně částku ve výši 
100 000,- Kč. Odbor prodeje  domů  a SNO a.s. doporučuje  snížení kupní ceny o 20 %.

Komise navrhuje radě města  doporučit zastupitelstvu města schválit prodej domu č. p. 484 (Vodární 1) s pozemkem parc. č. st. 107/1, zast. pl., (dle geom. pl. č. 793-007/2005),  o výměře 554 m², v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc oprávněným nájemcům domu Vodární 1 po jednotkách za kupní ceny vypočtené dle ,,Pravidel“ a přílohy č. 5 důvodové zprávy

Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Michaela Keprta ve věci snížení kupní ceny bytové jednotky č. 481/7 v domě Vodární 1.
Rada města  doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej domu č. p. 484 (Vodární 1) s pozemkem parc. č. st. 107/1, zast. pl., (dle geom. pl. č. 793-007/2005),  o výměře 554 m², v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc oprávněným nájemcům domu Vodární 1 po jednotkách za kupní ceny vypočtené dle ,,Pravidel“ a přílohy č. 5 důvodové zprávy.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Michaela Keprta ve věci snížení kupní ceny bytové jednotky č. 481/7 v domě Vodární 1.
Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 20. 9. 2005 schválilo kupní ceny u domu Vodární 1 svým usnesením bod 7 část. 21. Současně nevyhovělo žádosti pana Michaela Keprta ve věci snížení kupní ceny bytové jednotky č. 481/7 v domě Vodární 1 (usnesení  bod 7 část. 22).

Pan Michael Keprt se proti tomu rozhodnutí odvolal. 

Odbor prodeje domů požádal o stanovisko soudního znalce.

Z vyjádření soudního znalce  Ing. Petra Václavka vyplývá:

V době mé poslední prohlídky byl tento zhoršený stav bytu:

- zanedbaná údržba,

- trhliny ve zdivu a v uložení stropů,

- při chůzi "houpání" podlah,

- původní přestárlé rámové náplňové dveře,

- byt je bez předsíně - vstup je do kuchyně,

- byt nemá koupelnu, pouze umyvadlo se studenou vodou v kuchyni,

- byt nemá vlastní WC (jen jako společný prostor na chodbě),

- rozvod pouze studené vody, bez ohřevu vody,

- přestárlá plynová kamna i sporák,

- celkově byt nevyhovuje požadavkům na bydlení.

Z výše uvedených podkladů navrhuje odbor prodeje domů  snížení kupní ceny o 30%.  V minulosti bylo u domů podobného stáří jako Vodární 1  stejné snížení uplatněno.

Schválená kupní cena  

snížení o 30%

 byt             218 653,-Kč 

 174 922,- Kč

 pozemek      31 210,-Kč 

   31 210,- Kč

 náklady         2 803,-Kč 

     2 803,- Kč

 celkem      252 666,-Kč 

 208 935,- Kč

Předkladatelka navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města revokovat své usnesení ze dne 20.9.2005, bod 7 část 21 a schválit snížení kupní ceny o 30% - kupní cena činí  208 935,-Kč z toho cena za jednotku  174 922,- Kč, za pozemek 31 210,-Kč a náklady 2 803,-Kč .

Rada města doporučuje zastupitelstvu města revokovat usnesení  ze dne 20. 9.2005 bod  7 část. 21 a schválit   snížení kupní ceny za bytovou jednotku č. 481/7  v domě Vodární 1 o  30%. Kupní cena činí  208 935,-Kč z toho cena za jednotku  174 922,- Kč, za pozemek 31 210,-Kč a náklady 2 803,-Kč .

2. Prodej nebytové jednotky č. 746/104 v domě č. p. 746 (Legionářská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti  3014/21732 na společných částech domu č. p. 746 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti  3014/21732  na pozemku parc. č. st.  1040,  zast. pl., o výměře 614 m², vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc 

Jedná se o nebytovou jednotku  kanceláře o  podlahové ploše  301,40 m2

nájemce   Dopravní podnik a.s. Olomouc

Cena  dle znaleckého posudku nákladovou metodou.

Odhadní cena za NP




    1 393 616,- Kč

Odhadní cena 
za podíl na příslušenství a pozemku
       356 800,- Kč   

Náklady





         29 250,- Kč

Celkem




                1 779 130, -Kč

Pro informaci uvádíme, že obvyklá  (tržní) cena nemovitosti je  4 850 000,- Kč a je tvořena z částky odhadní cena za  NP
 4 493 200,- Kč, odhadní cena za podíl na příslušenství a pozemku  356 800,-  Kč.  

Z důvodu veřejné podpory nelze schválit kupní cenu ve výši 1 779 130,-Kč ( kupní cena dle znaleckého posudku). Veřejná finanční podpora podle článku 2, nařízení Komise  č. 69/2001 o použití čl. 87 a 88 Smlouvy o ES  na podporu de minimis znamená,  že subjekt nesmí v jakémkoliv tříletém období  v souhrnu všech veřejných podpor  malého rozsahu poskytnutých v tomto období získat podporu vyšší než je částka 100 000 EUR. Pro přepočet do korun českých se použije  kurz vyhlášený  Evropskou centrální bankou.
Z tohoto důvodu nelze  schválit kupní cenu dle znaleckého posudku, odbor prodeje domů navrhuje kupní cenu ve výši  2 150 000,- Kč + náklady ve výši 29.250,- Kč
Komise navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města  schválit prodej nebytové jednotky č. 746/104 v domě č. p. 746 (Legionářská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti  3014/21732 na společných částech domu č. p. 746 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti  3014/21732  na pozemku parc. č. st.  1040,  zast. pl., o výměře 614 m², vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc Dopravnímu  podniku a.s. Olomouc za kupní cenu ve výši 2 179 250,-Kč. 

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej nebytové jednotky č. 746/104 v domě č. p. 746 (Legionářská 1) se spoluvlastnickým podílem o velikosti  3014/21732 na společných částech domu č. p. 746 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti  3014/21732  na pozemku parc. č. st.  1040,  zast. pl., o výměře 614 m², vše 
v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc Dopravnímu  podniku a. s. Olomouc za kupní cenu ve výši 2 179 250,- Kč. 

3. Schválení nových kupujících

Jedná se o schválení nových kupujících bytových jednotek v případech, kdy v době po schválení prodeje domů v ZMO do doby sepsání kupní smlouvy dojde ke změně kupujícího

( nájemce)

Změna kupujících po administrativní úpravě  nájemní smlouvy (např. úmrtí, sňatek, rozvod manželů, odstěhování apod.)

PaedDr. Hynek Seidl  (dříve PaedDr. Hynek Seidl a Marie Seidlová) bytová jednotka č. 523/4 v domě  8. května  3,  prodej dle ,,Pravidel“

Předkladatelka navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit nového kupujícího.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit nového kupujícího.
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