ZMO 13-10-2006

SmOl/OI/13/3007/2006/Hp
Spisový znak: 51/4

Skartační znak / lhůta: V/10

RMO 02-10-2006

SmOl/OI/2709/2006/Gi


ODBOR INVESTIC
       1.

57/OI/2006
Uzavření budoucí směnné smlouvy na pozemky parc.č. 732/4 ostatní plocha o dotčené výměře cca 350 m2 a parc.č. 732/11 ostatní plocha o dotčené výměře cca 127 m2, vše v k.ú. Hodolany, obec Olomouc, jak je zapsáno na LV č. 991 v podílovém spoluvlastnictví Otakara Wittnera (id. 1/3) za spoluvlastnický podíl ideální 1/3 statutárního města Olomouc na pozemku parc.č. 90/14 zahrada o výměře 413 v k.ú. Olomouc-město, jak je zapsáno na LV č. 10001

Odbor investic připravuje k realizaci schválenou investiční akci „Přichystalova ul. – rekonstrukce komunikace“, org. 4195. Touto stavbou jsou dotčeny pozemky jiných vlastníků.

Touto stavbou jsou mj. dotčeny pozemky parc.č. 732/4 ostatní plocha a parc.č. 732/11 ostatní plocha, vše v k.ú. Hodolany ve spoluvlastnictví Otakara Wittnera, Václava Wittnera a statutárního města Olomouc.  Václav Wittner souhlasí s majetkovým vypořádáním formou uzavření budoucí kupní smlouvy na jeho spoluvlastnický podíl, Otakar Wittner požaduje na svůj podíl uzavřít směnnou smlouvu. Ke směně si zvolil spoluvlastnický podíl statutárního města Olomouc ideální 1/3 na pozemku parc.č. 90/14 zahrada o výměře 413 m2 v k.ú. Olomouc-město, jehož je sám také podílovým spoluvlastníkem (id. 1/3).

Vyjádření oddělení evidence majetku: SmOl je spoluvlastníkem pozemku parc.č. 90/14 zahrada v k.ú. Olomouc-město, obec Olomouc s vlastnickým podílem k 1/3 z celku. Jedná se o zahradu ve vnitrobloku domů ul. Jiřího z Poděbrad a ul. Masarykova. Pozemek je v užívání rodiny Wittnerovy a je přístupný přes dům tř. Masarykova 2, který je jejich majetkem. SmOl je rovněž spoluvlastníkem pozemků parc.č. 732/4 a parc.č. 732/11 oba ost. Pl. V k.ú. Hodolany, obec Olomouc s vlastnickým podílem 4/12 z celku. Pozemek parc.č. 732/4 je travnatá plocha před domem Přichystalova 70 na rohu s ul. Rybářskou. Pozemek parc.č. 732/11 je přístupová komunikace k domu Přichystalova 70 a parkoviště před tímto domem. Pozemky nejsou pronajaty. K pozemkům parc.č. 732/4 a parc.č. 732/11 byl dán souhlas s rekonstrukcí komunikace ul. Přichystalova.

Vyjádření odboru koncepce a rozvoje: Pozemky parc.č. 732/4 a parc.č. 732/11 v soukromém vlastnictví žadatele jsou součástí současně zastavěného území z hlediska ÚpnSÚ vymezeného pro bydlení ve funkci „BO“. Pozemky tvoří veřejné prostranství, komunikaci, parkoviště a zeleň v ul. Přichystalova. Vzhledem k užívání pozemků pro veřejné účely je vhodné tyto pozemky získat do vlastnictví SMO. Pozemek parc.č. 90/14 je z hlediska ÚpnSÚ součástí současně zastavěného území vymezeného pro bydlení ve funkci „BO“. Pozemek leží v uzavřeném vnitrobloku obklopen soukromými bytovými domy a bez samostatného přístupu z veřejného prostranství. Vnitroblok je užíván jako klidové zázemí obyvatelům okolních domů. Dva z těchto bytových domů jsou spoluvlastnictvím žadatele o směnu. S ohledem na výše uvedené je možno navrhovanou směnu pozemků akceptovat.

Provedení majetkového vypořádání s Otakarem Wittnerem je nezbytnou podmínkou pro žádost o stavební povolení.

Cena: dle požadavku Otakara Wittnera bez cenového doplatku

           pozemek parc. č. 732/4 a parc. č. 732/11 ostatní plocha – 490,- Kč /m2

pozemek parc. č. 90/14 zahrada – 920,- Kč /m2

MPK ze dne 26. 9. 2006 navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit budoucí směnnou smlouvu na pozemky parc.č. 732/4 ostatní plocha o dotčené výměře cca 350 m2 a parc.č. 732/11 ostatní plocha o dotčené výměře cca 127 m2, vše v k.ú. Hodolany, obec Olomouc, jak je zapsáno na LV č. 991 v podílovém spoluvlastnictví Otakara Wittnera (id. 1/3) za spoluvlastnický podíl ideální 1/3 statutárního města Olomouc na pozemku parc.č. 90/14 zahrada o výměře 413 v k.ú. Olomouc-město, jak je zapsáno na LV č. 10001, bez cenového doplatku.

Rada města ze dne 2. 10. 2006 doporučuje zastupitelstvu města schválit budoucí směnnou smlouvu na pozemky parc.č. 732/4 ostatní plocha o dotčené výměře cca 350 m2 a parc.č. 732/11 ostatní plocha o dotčené výměře cca 127 m2, vše v k.ú. Hodolany, obec Olomouc, jak je zapsáno na LV č. 991 v podílovém spoluvlastnictví Otakara Wittnera (id. 1/3) za spoluvlastnický podíl ideální 1/3 statutárního města Olomouc na pozemku parc.č. 90/14 zahrada o výměře 413 v k.ú. Olomouc-město, jak je zapsáno na LV č. 10001, bez cenového doplatku.

Zastupitelstvo města schvaluje uzavření budoucí směnné smlouvy na pozemky parc.č. 732/4 ostatní plocha o dotčené výměře cca 350 m2 a parc.č. 732/11 ostatní plocha o dotčené výměře cca 127 m2, vše v k.ú. Hodolany, obec Olomouc, jak je zapsáno na LV č. 991 v podílovém spoluvlastnictví Otakara Wittnera (id. 1/3) za spoluvlastnický podíl ideální 1/3 statutárního města Olomouc na pozemku parc.č. 90/14 zahrada o výměře 413 v k.ú. Olomouc-město, jak je zapsáno na LV č. 10001, bez cenového doplatku, za podmínky uzavření směnné smlouvy do sedmi let od uzavření smlouvy budoucí.
2.

21/2005
Souhlas s neplatností právního úkonu, a to kupní smlouvy  na pozemky parc. č. 1687/3 ostatní plocha o výměře 62 m2, pozemek parc. č. 1687/4 ostatní plocha o výměře  672 m2, pozemek parc. č. 1687/5 ostatní plocha o výměře 296 m2, pozemek parc. č. 1678/58 orná půda o výměře 28 796 m2, pozemek parc. č. 1688/1 orná půda o výměře 822 m2, pozemek parc. č. 1689/2 orná půda o výměře 73 m2 a pozemek parc. č. 1690/2 orná půda o výměře 179 m2, vše  k.ú. Holice u Olomouce, obec Olomouc, původně ve vlastnictví manželů Bartošových, jak bylo zapsáno na LV č. 989 u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc, nyní ve vlastnictví statutárního města Olomouce, jak je zapsáno na LV č. 10001 u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc.



Odbor investic připravuje k realizaci stavbu „Kanalizační sběrač H“, org. 1063. Touto stavbou jsou dotčeny pozemky jiných vlastníků.

Vlastníci pozemku požadovali uzavření kupní smlouvy na části předmětných pozemků dotčených stavbou o rozloze cca 1480 m2 z celkových 30900 m2.

ZMO dne 22.  2. 2005 schválilo uzavření kupní smlouvy na všechny celé předmětné pozemky, tj. celkovou výměru 30900 m2, za cenu dle znaleckého posudku 30,- Kč/m2, tj. celkem 938.430,- Kč.

V důvodové zprávě do ZMO bylo chybně uvedeno, že vlastník žádá uzavření kupní ceny na celé pozemky. Měl zájem odprodat pouze dotčené části předmětných pozemků o výměře 1480 m2. Chybně byla uvedena cena 30,- Kč/m2 dle ZP, protože pozemky byly oceněny na 440,- Kč/m2 dle ZP. 

                                                         Správné údaje:

Chybné údaje:

Celková plocha pozemků:


30900 m2



Cena za m2 dle ZP:


           440,- Kč/m2

            30,- Kč/m2

Celková hodnota pozemků dle ZP: 

13.596.000,- Kč

938.430,- Kč

Dotčená plocha:

 

 1480 m2

Hodnota dotčených částí pozemků:

651.200,- Kč

Záměnou celkové plochy a ceny 30 Kč/m2 tedy došlo k chybné interpretaci jak požadavku SmOl tak manželů Bartošových. 

Na základě chybných údajů uvedených v důvodové zprávě byla vypracována kupní smlouva. Vlastníci pozemků si chyby nevšimli a smlouvu podepsali. Vklad práva byl zapsán v katastru nemovitostí dne 22. 8. 2006 s právními účinky vkladu vlastnického práva ke dni 3. 8. 2006.

Poté teprve vlastníci na chyby upozornili. Dalším negativním dopadem celé záležitosti je i povinnost manželů Bartošových uhradit do 30. 11. 2006 daň z převodu nemovitostí ve výši 3% z ceny (dle ZP) 13.596.000,- Kč, tj. 407.880,- Kč.

Dle právní porady s AK Ritter a Šťastný: ZMO tak schválilo právní úkon, u něhož došlo k neshodě vůle účastníků kupní smlouvy s jejím projevem. Podle objektivních okolností tohoto konkrétního případu je zřejmé, že ani jedna z jednajících  stran nechtěla svým projevem vůle způsobit právní účinky, které s takovým projevem vůle normy občanského práva spojují. Dle § 37 odst. 1 občanského zákoníku je takový právní úkon absolutně, tj. od samého počátku, neplatný.

Jediným schůdným a zároveň efektivním řešením k napravení tohoto nedorozumění je učinit před notářem souhlasné prohlášení obou stran o neplatnosti právního úkonu, a to ve formě notářského zápisu a předložit jej k zápisu do evidence nemovitostí.

Vzhledem k velkému daňovému zatížení platbou daně z převodu nemovitostí musí manželé Bartošovi neprodleně požádat o odklad platby – daně z převodu nemovitosti. 

Až bude na základě notářského zápisu proveden zápis do příslušné evidence nemovitostí a bude celá záležitost navrácena do původního stavu, bude opět řešen majetkoprávní vztah s původním vlastníkem - dle nového požadavku manželů Bartošových zřízením úplatného věcného břemene.

Rada města Olomouce ze dne 2. 10. 2006 doporučuje Zastupitelstvu města Olomouce souhlasit s neplatností právního úkonu, a to kupní smlouvy  na pozemky parc. č. 1687/3 ostatní plocha o výměře 62 m2, pozemek parc. č. 1687/4 ostatní plocha o výměře  672 m2, pozemek parc. č. 1687/5 ostatní plocha o výměře 296 m2, pozemek parc. č. 1678/58 orná půda o výměře 28 796 m2, pozemek parc. č. 1688/1 orná půda o výměře 822 m2, pozemek parc. č. 1689/2 orná půda o výměře 73 m2 a pozemek parc. č. 1690/2 orná půda o výměře 179 m2, vše  k.ú. Holice u Olomouce, obec Olomouc, původně ve vlastnictví manželů Bartošových, jak bylo zapsáno na LV č. 989 u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc, nyní ve vlastnictví statutárního města Olomouce, jak je zapsáno na LV č. 10001 u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc.
Zastupitelstvo města Olomouce souhlasí s neplatností právního úkonu, a to kupní smlouvy  na pozemky parc. č. 1687/3 ostatní plocha o výměře 62 m2, pozemek parc. č. 1687/4 ostatní plocha o výměře  672 m2, pozemek parc. č. 1687/5 ostatní plocha o výměře 296 m2, pozemek parc. č. 1678/58 orná půda o výměře 28 796 m2, pozemek parc. č. 1688/1 orná půda o výměře 822 m2, pozemek parc. č. 1689/2 orná půda o výměře 73 m2 a pozemek parc. č. 1690/2 orná půda o výměře 179 m2, vše  k.ú. Holice u Olomouce, obec Olomouc, původně ve vlastnictví manželů Bartošových, jak bylo zapsáno na LV č. 989 u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc, nyní ve vlastnictví statutárního města Olomouce, jak je zapsáno na LV č. 10001 u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc.
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