Důvodová zpráva

AQUAPARK OLOMOUC, a.s. se sídlem Kafkova 526/21, Olomouc, Slavonín, PSČ 783 01,                IČ 27820378,  obchodní společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, pobočka v Olomouci v oddíle B, vložka 3425 (dále jen „AQP“)  je dle Koncesní smlouvy ze dne 30.11.2007 Koncesionářem (dále také označován jako „Koncesionář“ nebo „Společnost“) PPP projektu AQUAPARK OLOMOUC.  Statutární město Olomouc je dle stejné smlouvy Zadavatelem (dále také označován jako „Zadavatel“).
Zadavatelem je statutární město Olomouc od počátku, stejně jako koncesionářem koncesní smlouvy je od počátku AQUAPARK OLOMOUC, a.s. (dále také jen AQ), akciová společnost se základním kapitálem 219.200.000,-Kč (21 920 ks kmenových akcií na jméno v listinné podobě ve jmenovité hodnotě 10.000,-Kč, splaceno 100 %) mající od počátku 2 akcionáře, jejichž poměr na společnosti se postupně měnil v souladu s uzavřenou smlouvou, když ke dni zpracování této důvodové zprávy má statutární město Olomouc 20.824 kusů kusů akcií (95 %) a společnost  TECPROM a.s. se sídlem Dlouhá 562/22, 772 35  Olomouc, Lazce, IČ 27914461  1.096 kusů upsaných akcií (5 %). 

Společnost TECPROM a.s. je akcionářem koncesionáře, tj. AQUAPARK OLOMOUC, a.s. , nikoliv koncesionářem.
1. Odkup akcií
Akcionářská dohoda ze dne 23.10.2007 ve znění pozdějších dodatků zakládá aktuálně minoritnímu akcionáři (vlastníkovi) Koncesionáře , kterým je společnost TECPROM a.s. se zbývajícími  5% akcií, právo odprodat a majoritnímu akcionáři (vlastníkovi) Koncesionáře, kterým je statutární město Olomouc,  povinnost odkoupit takový počet akcií, kterým se statutární město Olomouc stane 100% vlastníkem Společnosti.
Realizace předkládané poslední 3. tranše odkupu akcií o celkové hodnotě ve výši 23.660.448 Kč (1.096 ks akcií, 21.588 Kč za akcii) má být zahájena dle shora uvedeného smluvního vztahu v návaznosti na doručení výzvy ze strany minoritního vlastníka, tj. od společnosti TECPROM a.s. vůči statutárnímu městu Olomouc, a to výzvy k odkupu akcií a k uzavření smlouvy o převodu akcií ve lhůtě 30 pracovních dnů se splatností do 4.12.2017. Tato výzva byla doručena spolu s podepsaným návrhem „Smlouvy o převodu akcií“ společností TECPROM a.s. dne 25.10.2017 a jsou přílohou č. 1 a přílohou č.7 této Důvodové zprávy.  U obou předcházejících tranší došlo ke schválení smlouvy o převodu akcií zastupitelstvem po předchozím projednání v RMO, tedy i tento návrh smlouvy je navrhováno předložit ZMO.
Výše uvedená transakce, pokud bude realizována v souladu se smluvními ujednáními (akcionářská smlouva včetně dodatků, zejména dodatku č.3 z 2.3.2012), mimo výsledného stavu vlastnictví 100% akcií společnosti AQUAPARK OLOMOUC, a.s. (dále také jen AQ)  statutárním městem Olomouc zároveň skýtá statutárnímu městu Olomouc dohodnutou slevu ve výši cca 3,5 mil. Kč (viz tabulka níže) oproti ceně, která by vyplývala či mohla vyplývat z dodatku č.2. Podmínkou pro poskytnutí ujednané „slevy“, či přesněji zvýhodněné ceny Akcií,  je dle dodatku č.3 Akcionářské dohody uzavřené dne 2.3.2012 mezi SMOl a TECPROM a.s. , který je přílohou č.5 této Důvodové zprávy, mimo jiné uhrazení ujednané zvýhodněné ceny v jedné splátce nejpozději k 4.12.2017, když v podrobnostech je odkazováno na přesné znění uvedeného dodatku, ze kterého je zjevné v čl. I snížení ceny akcií poslední tranše na částku 21.588,-Kč za akcii (1096 ks celkem) oproti původně sjednané částce v akcionářské dohodě ze dne 23.10.2007,- když původní cena dle čl. 10.2.2 písm. iii) měla činit 24.782,-Kč za akcii (při menším počtu akcií, tj. bez akcií vzniklých v návaznosti na zvýšení základního kapitálu ve společnosti AQ v roce 2010).  

K doplnění pro úplnost a pro pochopení tehdejší potřeby uzavření dodatku č.3 k akcionářské dohodě v roce 2012 je možno také odkázat na dodatek č.2 k této akcionářské dohodě ze dne 15.9.2010 (dodatek č.1 ze dne 24.6.2008 řešil pouze „administrativní“ záležitosti ) , který reagoval ve vztahu k akciím vznikajícím v souvislosti s navýšením kapitálu tak, že „ponechal“ ceny akcií ve stejné výši pro jednotlivé tranše (jednalo se o složité jednání a ujednání, kde SMOl nebylo v nějaké „nadřízené“ či „zvýhodněné“ pozici vůči druhému akcionáři, a to i s přihlédnutím k tehdejšímu poměru akcií), když jednotlivé tranše sice (i po zvýšení kapitálu) „procentuálně“ zůstaly stejné, tedy ujednané procento převáděných akcií ve vztahu k základnímu kapitálu se v tranši nezměnilo, ale zvětšil se absolutní počet převáděných akcií v tranši. Všechny tranše nadále v souladu s původními cíli smlouvy směřovaly k vynulování účasti TECPROM a.s. na společnosti Aquapark Olomouc, a.s., tedy pokud tomu tak mělo být, bylo tehdy nezbytné řešit i právo na „nově vzniklé“ akcie, ale současně bylo písemně smluvně ujednáno jako určitý kompromis, že se smluvní strany zavazují dále jednat o dalším uspořádání těchto jejich vzájemných vztahů a jejich podrobnější úpravě tak, aby došlo k jejich rozumnému uspořádání. Právě tato dohoda typu "dohodli jsme se, že se ještě dohodneme" byla právním základem a určitým závazkem pro další jednání mimo jiné právě o ceně akcií, když jinak pozice druhého akcionáře - protistrany TECPROM a.s. ve vztahu k navyšování základního kapitálu byla natolik silná, že mohla tento postup případně i zmařit, když bez dohody obou akcionářů nebyla věc takto řešitelná (jiné varianty byly postupně opuštěny, a to i v návaznosti na stanoviska banky a jejích právníků, když banka se účastnila řešení vzniklé situace, a to i s ohledem na smluvní vztah banky k celému projektu, na který je pro stručnost odkazováno). Předmětné shora uvedené ujednání z dodatku č.2 se následně patrně naplnilo právě dodatkem č.3, který byl vyjednán v roce 2012, schválen zastupitelstvem v únoru 2012 a po schválení podepsán 2.3.2012 oběma stranami, když právě až tímto dodatkem č.3 došlo ke snížení ceny akcií vzniklých po navýšení kapitálu, aby nedošlo k tomu, že by byl ze strany TECPROM a.s. požadavek na stejnou cenu akcií i pro akcie vzniklé navýšením základního kapitálu, čemuž by odpovídalo znění dodatku č.2, pokud by nedošlo k dohodě.
Tabulka k posouzení vývoje ceny akcií
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XI/2009 45% 98 640 000 Kč

9 864 ks

10 000 Kč/ks 0 Kč 0 Kč

24.10.2012 - 4.12.2012 85% 186 320 000 Kč

18 632 ks

8 768 ks 15 742 Kč/ks 138 025 856 Kč 69 012 928 Kč

leden 2013 69 012 928 Kč

24.10.2014 - 8.12.2014 95% 208 240 000 Kč

20 824 ks

2 192 ks 18 876 Kč/ks 41 376 192 Kč 41 376 192 Kč

24.10.2014 - 5.12.2017 100% 219 200 000 Kč 21 920 ks 1 096 ks 24 782 Kč/ks 27 161 072 Kč 23 660 448 Kč

Celkem odkup akcií 206 563 120 Kč 203 062 496 Kč

Úspora 3 500 624 Kč
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převodu akcií


Je třeba poukázat také na to, že uvedený dodatek č.3 Akcionářské dohody uzavřený dne 2.3.2012 byl před jeho podpisem schválen v únoru 2012 zastupitelstvem, když výpis z usnesení ZMO dne 29.2.2012 je přílohou č. 6 této důvodové zprávy.  Případná nerealizace tohoto dodatku či jiný postup v rozporu s tímto dodatkem č.3 schváleným ZMO v únoru 2012, pokud by nebyla předkládaná smlouva o převodu akcií  realizující převod 3. tranše ZMO schválena, popř. ze strany RMO vůbec ZMO nepředložena, by měla mít odraz v nějakém rozhodnutí ZMO tak, aby nevznikala rozporná situace, tj.  ZMO schválený dodatek č.3 a  ZMO neschválená smlouva (popř. ZMO nepředložená smlouva) o převodu akcií poslední 3. tranše, která jej „pouze“ provádí či naplňuje, když navíc 3. tranše zahrnuje nejen akcie vzniklé navýšením základního kapitálu v roce 2010, ale i zbytek „původních akcií“. Patrně by mělo dojít k rozhodnutí ZMO, které by přes podepsaný dodatek č.3 revokovalo či nějak měnilo rozhodnutí ZMO z února 2012, kterým byl dodatek č.3 schválen, byť je otazný právní význam takové revokace pro druhou smluvní stranu, tj. TECMAR a.s. s ohledem na již podepsaný tento dodatek, a to i při uvážení všech uvedených souvislostí a při uvážení přesného znění usnesení RMO z 6.12.2016 a ZMO z 19.12.2016. Navíc je třeba vidět, že i v případě, že by dodatek č.3 byl nějak zrušen, platil by nadále dodatek č.2, který je sám o sobě méně příznivější, tedy by se musel řešit prve i tento dodatek, pokud by mělo dojít k nějaké další redukci ceny.

Pro případ, že by přes shora uvedené, žádné rozhodnutí nebylo ZMO přijato, by patrně nezbylo než smlouvu o převodu akcií neuzavřít,  když všechny předchozí smlouvy ZMO schvalovalo, a patrně nelze už postupovat jinak než cestou ZMO. V dané situaci je třeba postupovat i s vědomím možného soudního sporu včetně možných nákladů a s vědomím, že pro případ neúspěchu ve sporu by bylo třeba patrně uhradit mimo jiné i plnou cenu akcií (nikoliv zvýhodněnou) tj. cca o 3,5 mil. Kč vyšší, když by patrně nebyly splněny ujednané shora uvedené podmínky pro cenu zvýhodněnou, jakož i s uvážením rizika smluvních sankcí a škod, pokud by byly uplatněny, resp. soudem přiznané. Současně by měla být případně provedena i odpovídající rozpočtová změna, a to i v návaznosti na usnesení ZMO 19.12.2016 a RMO 6.12.2016. Taková rozhodnutí ZMO by měla být řádně odůvodněna a připravena včetně odpovídající argumentace, což je nad rámec tohoto materiálu.
2. NAPLNĚNÍ USNESENÍ RMO z 6. 12. 2016 
RMO na svém zasedání 6.12.2016 pod bodem 46 vzala na vědomí důvodovou zprávu, na kterou je pro stručnost odkazováno, a uložila náměstku primátora JUDr. Martinu Majorovi , MBA zadat zpracování ekonomického posouzení dosavadního postupu a odkupu 3. tranše akcií SMOl               od akcionáře TECPROM, a.s.  
ZMO na svém zasedání 19.12.2016 v rámci návrhu rozpočtu na rok 2017 vzalo na vědomí důvodovou zprávu k Návrhu rozpočtu SMOl na rok 2017 včetně všech příloh, tj. i včetně přílohy k bodu 4  - Aquapark, na kterou je pro stručnost odkazováno a jejíž závěr zněl:
RMO uložila dne 7. 12. 2016 zadat zpracování ekonomického posouzení dosavadního postupu                a odkupu 3. tranše akcií SMOl od akcionáře TECPROM, a.s., když podle výsledku zadaného posouzení bude možno buď dokončit odkup akcií v 3. tranši nebo jednat se společností TECPROM, a. s. o úpravě podmínek odkupu akcií v 3. tranši, byť je nadále zájem SMOl stát se 100% akcionářem Společnosti. Materiál je předkládán do zastupitelstva s ohledem na to, že smlouva, resp. dodatek ke smlouvě, ze které vyplývá cena akcií pro třetí tranši, byla schválena v ZMO                           dne 29. 2. 2012, a pokud by mělo dojít k její změně, předložila by RMO do ZMO návrh na revokaci rozhodnutí včetně nového návrhu dodatku, a tedy o tomto postupu schváleném RMO                               je informováno i ZMO. Taktéž ze zápisu z 19.12.2016, na který je pro stručnost odkazováno,                  je zřejmé, že záležitost Aquaparku byla na ZMO projednávána i v bodě programu 20 – různé               (p. Chladnuch , p. Feranec, JUDr. Major, Ing. arch. Pejpek), což nelze taktéž opomenout, stejně jako všechna předcházející rozhodování ZMO (a RMO) ve věci Aquapark Olomouc.
Ze shora uvedených rozhodnutí RMO ze dne 6.12.2016 a ZMO ze dne 19.12.2016 lze dovodit,                 že k jejich naplnění bylo nezbytné zadat zpracování ekonomického posouzení dosavadního postupu a odkupu 3. tranše akcií statutárním městem Olomouc od akcionáře TECPROM, a.s.  K naplnění těchto usnesení byl zadán a vypracován znalecký posudek č. 2984-87/2017 „Posouzení navýšení základního kapitálu, stanovení obvyklé výše a posouzení přiměřenosti výnosů investice“ ze dne 10.8.2017 s datem ocenění k 31.12.2016 a předmětem ocenění „Posouzení navýšení základního kapitálu společnosti AQUAPARK OLOMOUC, a.s. (dále také jen AQ) v roce 2010 z finančního hlediska, stanovení obvyklé výše a posouzení přiměřenosti výnosů investice společnosti TECPROM, a.s. do společnosti AQUAPARK OLOMOUC, a.s. , zpracovaný znaleckým ústavem Grant Thornton Valuations, a.s. Praha (GT), který je přikládán jako Příloha č. 3 této Důvodové zprávy , a na který je pro stručnost odkazováno. Znalecký ústav GT dospěl k závěru, že zvýšení úrovně hotovosti ve společnosti AQ v roce 2010 bylo nezbytné a optimálním řešením bylo navýšení základního kapitálu společnosti finančním vkladem akcionářů, že předpokládaný výnos investice společnosti TECPROM, a.s. do společnosti AQ lze považovat za přiměřený a že cenové podmínky odkupu akcií reprezentujících 5% podíl na vlastním kapitálu společnosti AQ za podmínek akcionářské dohody a jejích platných dodatků lze hodnotit jako přiměřené. 
3. EKONOMICKÉ INFORMACE AQP
Pro přehlednost je v Příloze č. 2 této Důvodové zprávy předkládán přehled vývoje základních ukazatelů AQ v období let 2009 – 2016, ze kterého je zřejmý trend příjmu tržeb a výsledků hospodaření společnosti AQ, když v posledních dvou letech bylo dosaženo i kladného hospodářského výsledku oproti předchozím obdobím, kdy byl vykázán pouze kladný provozní výsledek, a to za situace vytvořeného nutného rezervního fondu na opravy, údržbu a modernizaci           ve výši 2,5 mil. Kč v souladu s plánem údržby. Přednostně je sledován ukazatel růstu tržeb nad ukazatelem růstu návštěvnosti. Pro informaci je doplněn aktuální vývoj letošního roku 2017 s grafem vývoje tržeb za období leden – zaří 2017. Ve snaze o růst tržeb ( i návštěvnosti) proběhlo několik modernizací AQ v uplynulých letech (naposled vybudování nového wellness včetně saun), aktuálně do konce roku 2017 v rámci modernizace ve snaze o zvýšení atraktivitu (žlutého) tobogánu se připravuje doplnění tzv. cinema projekce. Jedná se o promítání obrázků a videosekvencí v doprovodu akustických efektů na specifickém místě uvnitř tobogánu. S touto možností rozšíření se počítalo již při výstavbě a díky tomu má tobogán pro tuto rozšiřující atrakci přípravu z výroby. Další novinkou by pak mělo být doplnění časomíry pro měření rychlosti sjezdu tobogánu. Instalace by měla proběhnout začátkem měsíce prosince 2017. Tento záměr měl AQ již v roce 2015, avšak z důvodu nové nadstavby wellness se investice posunula o cca 2 roky.
V roce 2017 se podařilo společnosti AQP získat dotaci z operačního programu Zaměstnanost z Evropského sociálního fondu ve výši cca 800 tis. Kč – viz Příloha č. 4 této Důvodové zprávy.
4. ZÁVĚR
S ohledem na závěry uvedeného posudku Grant Thornton Valuations, a.s. Praha, rozhodnutí ZMO ze dne 29.2.2012, dodatku č.3 akcionářské dohody ze dne 2.3.2012,  a v neposlední řadě s přihlédnutím k ust. čl. 11.3. (principy, které budou strany respektovat) a 11.7. (smluvní pokuty)  a 11.9. (náhrada škody) uvedené v akcionářské dohodě z 23.10.2007, které nebyly změněny, je předkládána žádost spol. TECPROM a. s. a návrh Smlouvy o převodu akcií k rozhodnutí ZMO. 
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