ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5115-27/22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis pfedmeétu znaleckého posudku

stanoveni ceny pro nepenézity vklad do spole¢nosti Vystavisté Flora Olomouc a.s. IC 25848526:

-V 24161 - Opérné zdi - ul. Wolkerova + Smetanovy sady - KU Olomouc - mésto parc. ¢. 105/76 -
pouze stavba bez pozemku

-V 24162 - Osvétleni venkovnich ploch - ul. Wolkerova + Smetanovy sady - KU Olomouc - mésto
parc. €. 105/76 - pouze stavba bez pozemku

k.u. Olomouc-mésto, obec Olomouc, okres Olomouc

Znalec: Ing. Miroslav Dvorak
Jos. Fialy 279/9
78334 Skrben
telefon: 602 149 927
e-mail: dvorak_miroslav@seznam.cz
IC: 16602340 datova schranka: gnes7tf

Zadavatel:  Vystavité Flora Olomouc, a.s., RC/ICO: 25848526
Wolkerova 37/17
779 00 Olomouc

OBVYKLA CENA 489 900 K¢

Pocet stran: 20 PocCet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 1. 6. 2022 Vyhotoveno: Ve Skrbeni 7. 6. 2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni ceny pro nepenézity vklad do spole¢nosti Vystavisté Flora Olomouc a.s. IC 25848526:

-V 24161 - Opérné zdi - ul. Wolkerova + Smetanovy sady - KU Olomouc - mésto parc. &. 105/76 -
pouze stavba bez pozemku

-V 24162 - Osvétleni venkovnich ploch - ul. Wolkerova + Smetanovy sady - KU Olomouc - mésto
parc. ¢. 105/76 - pouze stavba bez pozemku

k.U. Olomouc-mésto, obec Olomouc, okres Olomouc

1.2. Ugel znaleckého posudku
stanoveni ceny pro nepenézity vklad do spolecnosti Vystavisté Flora Olomouc a.s. IC 25848526

1.3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéeru
znaleckého posudku
Znalci nebyly sdéleny zadné skuteCnosti majici vliv na presnost posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 1. 6. 2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat

Dne 1.6.2022 bylo provedeno ohledani na misté samém, bylo provedeno zaméreni hodnocenych
staveb.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- Wpis z katastru nemovitosti LV k.U. Olomouc-mésto

- kopie katastralni mapy

- Cast projektové dokumentace od hodnocenych staveb

- Udaje z evidence od zadavtele posudku

- vysledky mistniho Setfeni

- Udaje z vlastni databaze, internetu a mistnich realitnich kancel&fi pro trzni hodnoceni
- stavebni zakon

- zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku

2.3. Vérohodnost zdroje dat

ziskané Udaje povaZzuji za vérohodné, nejsou v rozporu s pfedanymi podklady

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sh. v
aktualnim znéni, kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku.



Obvykléa cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku - se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi se rozumgji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
pfirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd 1VSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivl mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolngé prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i GCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena Véci sniZzend o priméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staFi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbé uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité Veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat
pFi zpracovani posudku byly prostudovany jednotlivé podklady

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
ziskana data byla zpracovéana do vypocetniho programu pro oceflovani nemovitosti

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Olomouc, k.0. Olomouc-mésto
Adresa nemovité véci:  Olomouc, 779 00 Olomouc

Vlastnické a evidencni udaje

pozemku, na némz jsou hodnocené stavby:
Vystavisté Flora Olomouc, a.s., Wolkerova 37/17, 779 00 Olomouc, podil 1 /1

vlastnické Udaje staveb neni mozné posoudit dle katastru nemovitosti, hodnocené véci se nezapisuji
do KN.

Dokumentace a skutecnost
skuteCnost odpovida pfedané dokumentaci skutecného provedeni stavby

Mistopis
Hodnocené nemovité véci se nachazi na uzemi Statutarniho mésta Olomouc. Mésto je s Uplnou

spravni, zdravotnickou, Skolskou a kulturni vybavenosti. Ve méste jsou vybudovany rozvody
inZzenyrskych siti.

Celkovy popis nemovité véci

Hodnocené nemovité véci  osvétleni (v evidenci V24162 na p.C. 105/76 k.. Olomouc-mésto) a
opérné zdi (v evidenci V24161 na p.¢. 105/76 k.0. Olomouc-mésto) se nachazi v sousedstvi pavilonu
»A” je situovan na ulici Wolkrova. Nemovitosti jsou soucasti vystavniho arealu Flory Olomouc, svoji
polohou bezprostfedné navazuji na centrum mesta.

Nemovitosti nejsou pronajaté.

Na stavbu bylo vydano stavebni povoleni Mag. mésta Olomouce ¢€.j. SMOI/OPS/42/3562/2011/Fil,
ze dne 21.11.2011, vCetné zmeény stavby pfed dokoncenim €.j. SMOI/OPS/42/113/2013/Fil ze dne
28.1.2013 a ¢.J. SMOI/OPS/42/290/2014/Fil ze dne 29.1.2014 k CemuZ byl udélen Kolaudacni
souhlas Mag. meésta Olomouce ¢.J. SMOI/OPS/2/798/2014/Fil ze dne 8.4.2014 a Statutarni mesto
provedlo pfistavbu na zakladé stavebniho povoleni ¢€.j. SMOI/OPS/42/3563/2011/Filze dne
23.11.2011 vCetné zmény stavby pfe dokoncenim €.j. SMOI/OPS/42/112/2013/Fil ze dne 28.1.2013
a C.J. SMOI/OPS/42/291/2014/Fil ze dne 29.1.2014 k ¢emuZ byl udélen Kolaudacni souhlas ¢.j.
SMOI/158563/2014/OPS/PS/Filze dne 24.7.2014.



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu

osvétleni V 24162

1. osvétleni ¢ast |
2. osvétleni cast Il

opérne zdi V 24161

1. opérna zd' - Cast |

2. opérna zd - Cast I

3. opérna zd - Cast 1l
Obsah trZzniho ocenéni majetku
osvétleni V 24162

opérné zdi V 24161

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Oceneéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: navazujici objekty v aredlu Vystavisté Flora Olomouc
Adresa pfedmétu ocenéni: Olomouc
779 00 Olomouc
Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Olomouc
Katastralni tzemi: Olomouc-mésto
Pocet obyvatel: 100514

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zékonl G¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Shb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sh., €. 340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sh., ¢. 228/2014 Sh., ¢. 225/2017 Sh. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sh., ¢.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sh., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi
Néazev znaku

X
0

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSi nez 11 0,04
nabidka - v soucasné dobé je poptavka po nemovitostech vyssi

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby) - stavby na pozemku a pozemek maji riizné
vlastniky
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand |l 0,00
Uzemi
4. Vliv pravnich vztah(l na prodejnost: Bez vlivu | 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv Il 0,00
6. Povodriové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi \ 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pFilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném Useku silnice do 10 km
vCetné - pfedmeétem ocenéni je pouze stavba
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnick zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy €. 3

ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg* Py * (1+ S P;)=1,082
i=1

V ostatnich pFipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg* Py * (1+ S P)=1,010

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku C. P,

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku - hlavni stavbou je inZenyrska stavba

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba - Bez I 0,00
vlivu na cenu.

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vdechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02



6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Bez vlivu na cenu. Il 0,00

7
Index polohy 1, =P, *(1+ SP;)=0,588
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I, = 0,636

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I, = 0,594

osvétleni V 24162

1. osvétleni Cast|

jedna se o osvétlovaci stozary vySky 10 m umisténé pfed hlavnim vstupem do pavilonu ,,A”,
jednotkova cena je stanovena za 1 kus stoZaru véetné podilu kabelového vedeni. Kabeloveé vedeni je
Vv zemi.

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrickeé - sité osvétlovaci nizkého
napéti

Sité kabelové se sloupy uliénimi pfes 8 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (v¢. podilu ceny kabel())

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

MnoZstvi: 2,00 m (nebo ks)

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Z&kladni cena dle prilohy €. 15: = 30 000,-

Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2650

Pro liniové inZzenyrskeé stavby v zastavéném uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou zvySena
na 1.265
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5960

-7-



Zakladni cena upravena cena K&/m = 98 518,20
PIné cena: 2,00 m * 98 518,20 K¢&/m = 197 036,40 K&

Vypocet opotiFebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokl 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ):V22 rokd
Predpokladana celkova iivo'gnost (PCZ): 30 rokd
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 8 /30 = 26,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733
Nakladové cena stavby CSy = 144 427,68 K&
Koeficient pp * 0,636
Cena stavby CS = 91 856,- K¢
Osvétleni Cast | - zjisténa cena = 91 856,- K¢

2. osvétleni castll

jedna se o osvétlovaci stoZary vysky 5 m umisténé podél chodniku u SV fasady v poctu 7 ks a jeden
kus pfed hlavnim vstupem do pavilonu ,,A”, jednotkova cena je stanovena za 1 kus stoZaru vCetné
podilu kabelového vedeni. Kabelové vedeni je v zemi.

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: 8§17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrickeé - sité osvétlovaci nizkého
napéti

Sité kabelové se sloupy ulicnimido 8 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (v¢. podilu ceny kabel()

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

MnozZstvi: 8,00 m (nebo ks)

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle pfilohy €. 15: = 22 000,-

Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2650

Pro liniové inZenyrské stavby v zastavéném Gzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaSkou zvysena
na 1.265
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5960

Z&kladni cena upravena cena K&/m = 72 246,68



PIna cena: 8,00 m * 72 246,68 KC¢/m = 577 973,44 KC

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokl §

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 8 /30 = 26,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733
Nakladova cena stavby CSy = 423 654,53 K¢
Koeficient pp * 0,636
Cena stavby CS = 269 444,28 K¢
Osvétleni Cast 11 - zjisténa cena = 269 444,28 K¢

opérné zdi V 24161

1. opérna zed - Cast |

Opérna zd je situovana podél ulice Zamenhofova, podél chodniku, ze strany parku. Provedena je
jako montovana sténa ze Zelezobetonovych prva.FTI. stény je 250 mm, vyska stény je 1,80 m.

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: 8§17

Typ stavby: 3. Opémné zdi

Objekt Opérné zdi

Konstrukéni charakteristika (druh svislé montovana z dilcli betonovych tySovych
konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

MnoZstvi: 17,90*0,25*1,80 = 8,06 m?
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Z&kladni cena dle prilohy €. 15: = 3 750,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravena cena K&/m?3 = 11 953,99

PIna cena: 8,06 m3* 11 953,99 K&/m? 96 349,16 KE



Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 8 rokd

Predpokladana dalSi Zivotnost (PDZ):V42 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotrebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 8 /50 = 16,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 16,0 %/ 100) * 0,840
Nékladové cena stavby CSy = 80 933,29 K&
Koeficient pp * 0,636
Cena stavby CS = 51 473,57 KC

Opérna zed - Cast | - zjiSténa cena 51 473,57 KC
2.0pérnazed - ¢ast Il
Opérné zd je situovana po prave strané pfijezdu k rampé u nové pfistavby pavilonu ,,A”. Provedena

je jako montovana sténa ze Zelezobetonovych prvkd. TI. stény je 250 mm, vyska stény je proménliva
od 1,80 do 2,00 m.

Zatridéni pro potFeby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: 8§17

Typ stavby: 3. Opérneé zdi

Objekt Opérné zdi

Konstrukéni charakteristika (druh svislé montovana z dilcli betonovych tyovych
konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

MnozZstvi: 11,00%0,25*1,9 = 5,23 m3
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 3 750,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravena cena K&/m? = 11 953,99
PIna cena: 5,23 m3* 11 953,99 K¢&/m?3 = 62 519,37 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stari (S): 8 rokl



Predpokladana dalSi Zivotnost (PDZ):V42 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 8 /50 = 16,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Néakladové cena stavby CSy = 52 516,27 K&
Koeficient pp * 0,636
Cena stavby CS = 33 400,35 K¢

Opérna zed - Cast 11 - zjisténa cena 33 400,35 K&

3. 0pérna zed - Cast IlI

Opérna = je situovana okolo kvétinového zahonu ze strany ulice Wolkerovy, pfi pohledu na pavilon
na levé strané. Provedena je jako montovana sténa ze Zelezobetonovych prvk(. TI. stény je 250 mm,
pldorys stény ohrazujici zahon je ¢lenity o rdiznych vyskach.

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: 817

Typ stavby: 3. Opémné zdi

Objekt Opérné zdi

Konstrukéni charakteristika (druh svislé montovana z dilcli betonovych tySovych
konstrukce):

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Mnozstvi:

0,25*(15,90*0,35+5,20*0,6+1,80*0,6+5,16*0,7+6,95*0,85+5,0*0,4+5,90*0,4+4,85*0,5+1,80*0,4
+1,90%0,3) = 6,84 m®
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Z&kladni cena dle pfilohy €. 15: = 3 750,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravena cena K&/m?3 = 11 953,99
PIna cena: 6,84 m®* 11 953,99 K¢&/m?3 = 81 765,29 K¢

Vypocet opotFebeni linearni metodou
Stari (S): 8 rokl
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokii



Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 8 /50 = 16,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Nakladova cena stavby CSy = 68 682,84 KC
Koeficient pp * 0,636
Cena stavby CS = 43 682,29 K¢
Opérna zed - Cast Il - zjiSténa cena = 43 682,29 K¢
TrZzni ocenéni majetku
osvétleni V 24162
opérné zdi V 24161
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:
osvétleni V 24162

1. osvétleni Cést | 91 856,- K¢

2. osvétleni cast Il

osvétleni V 24162 - celkem:
opérne zdi V 24161
1. opérna zd'- Cast |

2. opérna zd - Cast I
3. opérna zd - Cast Il

opérné zdi V 24161 - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: CtyfistaosmdesatdevéttisicosmsetSedesat K&

269 444,30 K¢
361 300,30 K¢

51 473,60 K&
33 400,30 K¢
43 682,30 K¢

128 556,20 K¢

489 856,50 K¢

489 860,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
489 860 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdevéttisicosmsetsedesat K&




Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

osvétleni V 24162

osvétleni V 24162 - Obvykla cena
361 300 K¢

slovy: TtistaSedesatjednatisictrista K¢

opérne zdi V 24161

opérneé zdi V 24161 - Obvykla cena
128 600 K¢

slovy: JednostodvacetosmtisicSestset K¢

Obvykla cena
489 900 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdevéttisicdevétset K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nebylo mozné stanovit na zakladé porovnavaci metody z diivodu, Ze se nepodarilo
dohledat prodeje srovnatelnych nemovitosti, s podobnymi inZenyrskymi stavbami se neobchoduje.
Stavby plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni - pavilonu.

Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouzita na zékladé dale uvedeného komentafe MF nakladova
metoda dle aktualné platného ocenovaciho pfedpisu.

Cena zjisténa:

- osvétleni venkovnich ploch V 24162 --- 361 300,-- KC

- opérné zdi V 24161 --- 128 600,-- K¢

celkem: 489 900,-- K¢

Obvykla cena - kupni cena je stanovena na zakladé ceny zjisténé:

Podle ocernovaciho predpisu vyhl. 424/2021 Sh. a zak. 151/1997 Sh. se obvykla cena stanovi na
z&kladé ceny zjisténé, jedna se potom o trZni hodnotu.

Na zakladé uvedeného je obvykla cena po zaokrouhleni: 489 900,-- K¢



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpoved

OBVYKLA CENA 489 900 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdevéttisicdevétset K&

stanoveni ceny pro nepenézity vklad do spole¢nosti Vystavisté Flora Olomouc a.s. IC 25848526:

-V 24161 - Opérné zdi - ul. Wolkerova + Smetanovy sady - KU Olomouc - mésto parc. ¢. 105/76 -
pouze stavba bez pozemku

-V 24162 - Osvétleni venkovnich ploch - ul. Wolkerova + Smetanovy sady - KU Olomouc - mésto
parc. €. 105/76 - pouze stavba bez pozemku

k.u. Olomouc-mésto, obec Olomouc, okres Olomouc

a) popis nepenéziteho vkladu
predmétem ocenéni jsou inZenyrské stavby osvétleni venkovnich ploch a opémé zdi v okoli pavilonu
LA” vystavisté Flora. Hodnocené nemovité véci jsou na pozemku p.C. 105/76, pozemek neni
predmétem ocenéni. Vlastnik pozemku je Vystavisté Flora Olomouc a.s.

--- 489 900,-- K¢ -

b) zplsob ocenéni véetné oddvodnéni
Ocenéni vySe uvedeného nepenézitého vkladu je provedeno na zékladé zakona 151/1997 Sb o
ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlasky 424/2021 Sb. vSe v aktualnim znéni ke dni ocenéni

b1) pro ocenéni nebylo mozné pouzit porovnavaci metodu z diivodu, Ze s podobnymi vécmi
se na trhu s nemovitostmi neobchoduje.

b2) Pro vyhodnoceni jednotlivych metod ocenéni je pouZit vyklad ministerstva financi
Komentaf MF uverejnéném na
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-c
eny-oceneni-19349
cena obvykla se pro Ucely ocenovani majetku urci podle 82, odst. 1 zakona €. 151/1997 Sh., o
oceriovani majetku, ve znéni pozdgjsich predpist, vyhradné porovnanim cen dosazenych pri prodeji
stejného €i obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Nelze-li
stanovit cenu obvyklou dle vySe uvedeného postupu, nebo je-li cena obvykla niZ8i nez cena
Zjisténd, navrzenou kupni cenou se stava cena zjisténa.
Obvykléa cena - kupni cena je stanovena na zakladé ceny zjisténé:
Podle oceriovaciho predpisu vyhl. 424/2021 Sh. a zak. 151/1997 Sh. se obvykla cena stanovi na
z&kladé ceny zjisténé, jedna se potom o trzni hodnotu.
Na zakladé uvedeného je obvykla cena po zaokrouhleni: 489 900,-- K¢.

Hodnota nepenézitého vkladu ve wai podle dale uvedeného odst, ¢) odpovida ve smyslu 8251 odst.
2, pism. b zakona €. 90/2012 Sh. o obchodnich korporacich Ghrnnému emisnimu kursu akcii, které
maji byt spolecnosti vydany jako proti plnéni za tento nepenézity vklad.



c) hodnota, na kterou se nepenézity vklad ocenuje odpovida arovni obvyklé ceny ve wsi :
489 900,-- K¢
Slovy: CtyfFistaosmdesatdevéttisicdevétsetkorungeskych



Konzultant a diivod jeho pfibrani
konzultant nebyl pFibran

Odména nebo nahrada nakladu

Znaleéné a nahradu nakladd uctuji dokladem €. 21/22.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 4.5.1990 €.j. 2347/90 pro z&kladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod €islem 5115-27/22 evidence posudk.

Ve Skrbeni 7. 6. 2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Miroslav Dvofak
Jos. Fialy 279/9
78334 Skrben

Zpracovano programem NE MExpress AC, verze: 3.12.2.



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5115-27/22

pocet stran A4 v pfiloze:

specifikace zadani ocenéni 1
situace s hodnocenymi Castmi 1
situace z projektové dokumentace - osvétleni 1
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