Důvodová zpráva

(ZMO 21.9. 2009)

Vydání souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc

V souladu s ust. § 54 zákona č. 183/25006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění zákona č. 68/2007 Sb. a zákona č. 191/2008 Sb. (stavební zákon) předkládá odbor koncepce MMOl jako pořizovatel souboru změn územního plánu Zastupitelstvu města Olomouce návrh na vydání opatření obecné povahy – souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc. Soubor změn se týká 15 dílčích lokalit v k.ú. Černovír, Droždín, Hodolany, Chválkovice, Lošov, Neředín, Nemilany, Nová Ulice, Slavonín, Svatý Kopeček.
Návrh souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc byl zpracován v souladu s požadavky stavebního zákona a vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a projednán v souladu s ust. § 46 – 53 stavebního zákona ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona a za použití ustanovení § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád ve znění pozdějších předpisů. Návrh na vydání opatření obecné povahy – souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc byl projednán na zasedání RMO dne 1.9. 2009.
1. Postup při pořízení souboru změn
O pořízení souboru změny č.XIX ÚPnSÚ Olomouc rozhodlo svým usnesením Zastupitelstvo města Olomouce dne 12.10.2007, a 19.12.2007 (lokality 32,33). 

Zadání souboru změn 

Projednání návrhu zadání bylo zahájeno v souladu s požadavky zákona č. 183/25006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění zákona č. 68/2007 Sb. a zákona č. 191/2008 Sb. (stavební zákon). Projednání bylo oznámeno veřejnou vyhláškou vyvěšenou od 15.2.2008 do 2.4.2008 na úřední desce Magistrátu města Olomouce a elektronicky způsobem umožňujícím dálkový přístup. Návrh zadání byl vystaven k veřejnému nahlédnutí od 3.3.2008 do 1.4.2008. V uvedené lhůtě mohl každý uplatnit své připomínky. Dotčeným orgánům, sousedním obcím a krajskému úřadu byl návrh zadání zaslán jednotlivě s možností uplatnit požadavky do 30 dnů od obdržení návrhu zadání. Pořizovatel ve stanovené lhůtě obdržel 12 stanovisek dotčených orgánů, 9 připomínek organizací, 5 připomínek občanů, obeslané okolní obce žádné podněty neuplatnily.  Dle stanoviska KÚOK uplatněného k návrhu zadání nebylo nutno posoudit soubor změn územního plánu z hlediska vlivů na životní prostředí. Zásadní pro úpravu návrhu zadání byly požadavky uplatněné MŽP jako orgánem ochrany ZPF a požadavky Ministerstva dopravy (Ředitelství silnic a dálnic)  týkající se úprav              a doplnění stávajícího systému dopravní obsluhy řešeného území. Na základě projednání návrhu zadání byla ze souboru změn vyřazena lokalita č. 10 v Hodolanech, ulice Klimeckého, Farského.
Ve spolupráci s určeným zastupitelem - Martinem Novotným, primátorem města - byl návrh zadání upraven dle požadavků vyplývajících ze stanovisek dotčených orgánů a předložen ke schválení. Zadání souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc bylo schváleno usnesením Zastupitelstva města Olomouce dne 28. 4. 2008.

Návrh změny 

Na základě schváleného zadání vypracovali autorizovaní architekti Ing. arch. Šárka Moráňová     a Ing. arch. Eva Tempírová (zpracovatel Alfaprojekt Olomouc a.s) návrh souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc. V průběhu zpracování návrhu byly ze souboru změn č.XIX ÚPnSÚ vyřazeny dílčí změny č. 26 a 29, u kterých žadatelé nedoložili potřebné podklady.
Společné jednání o návrhu souboru změn se uskutečnilo dne 28.1.2009 v zasedací místnosti odboru koncepce a rozvoje Magistrátu města Olomouce. Místo a doba konání společného jednání byla oznámena jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím 15 dnů předem. Dotčené orgány mohly uplatnit svá stanoviska k uvedenému návrhu ve lhůtě 30 dnů ode dne jednání, tedy do 27.2. 2009. Ve stejné lhůtě mohly sousední obce uplatnit své připomínky. Po tuto dobu bylo možné nahlížet do návrhu uvedeného souboru změn na odboru koncepce a rozvoje Magistrátu města Olomouce. Pořizovatel obdržel ve stanovené lhůtě 6 souhlasných stanovisek dotčených orgánů            a stanovisko krajského úřadu jako nadřízeného orgánu územního plánování. Dále obdržel nesouhlasné stanovisko Ministerstva životního prostředí - orgánu ochrany ZPF (č.j.570/105/09-My ze dne 26.2.2009) k dílčím lokalitám č. 4, 12, 16, 17, 21, 22, 31. Na základě tohoto stanoviska byly uvedené dílčí změny ze souboru změn č. XIX ÚPnSÚ vyřazeny. 
Posouzení návrhu krajským úřadem

Pořizovatel předložil návrh souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc a zprávu o jeho projednání, zpracovanou dle § 12 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, k posouzení krajskému úřadu dne 8.6. 2009. Stanovisko Krajského úřadu Olomouckého kraje obdržel pořizovatel dne 18.6.2009.

Řízení o souboru změn
Veřejné projednání návrhu opatření obecné povahy – souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc bylo oznámeno veřejnou vyhláškou vyvěšenou od 22.6.2009 do 7.8.2009 na úřední desce Magistrátu města Olomouce a způsobem umožňujícím dálkový přístup. Návrh souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc byl vystaven k veřejnému nahlédnutí od 22.6.2009 do 6.8.2009 na odboru koncepce             a rozvoje Magistrátu města Olomouce a na elektronické úřední desce. Dotčené orgány a sousední obce byly k veřejnému projednání přizvány jednotlivě 30 dnů předem. Veřejné projednání návrhu se uskutečnilo dne 6.8. 2009 v zasedací místnosti odboru koncepce a rozvoje Magistrátu města Olomouce, jeho součástí byl odborný výklad projektantů - autorizovaných architektů Šárky Moráňové a Evy Tempírové. O průběhu projednání byl proveden záznam. V průběhu řízení – veřejného projednání souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc - byly v zákonné lhůtě uplatněny: 3 námitky (fyzické osoby), 1 připomínka veřejnosti (fyzická osoba), 1 připomínka organizace (Český hydrometeorologický ústav) a sdělení krajského úřadu jako nadřízeného orgánu územního plánování, že bere na vědomí oznámení o konání veřejného projednání. Ministerstvo životního prostředí, Hasičský záchranný sbor, Úřad pro civilní letectví, ČR-Státní energetická inspekce a SMP Net, s.r.o. sdělily pořizovateli, že k návrhu změny nemají připomínek.
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem - Martinem Novotným, primátorem města - vyhodnotil výsledky projednání, zpracoval návrh rozhodnutí o námitkách uplatněných k návrhu souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc a zajistil úpravu návrhu v souladu s výsledky projednání. Na základě námitek vlastníků dotčených pozemků byla ze souboru změn č. XIX vyřazena lokalita č. 27 Slavonín, protipovodňová opatření.
2. Návrh rozhodnutí o námitkách
Námitky podali vlastníci pozemků parc.č. 78, 79, 84/2 a 84/3 v k.ú. Slavonín, dotčených návrhem veřejně prospěšné stavby - suché nádrže jako součástí protipovodňových opatření (lokalita XIX/27). Vlastníci uvedených pozemků nesouhlasí s výstavbou poldru na pozemcích. V odůvodnění námitky zpochybňují nezbytnost budování poldru, a navrhují jeho případné umístění v sousední ploše biokoridoru.  
Námitka č. 1 a 2: Ludmila Dobrovská, Zolova 26a, Olomouc, Vlasta Mlčochová, Hněvotín 363, Hněvotín – vlastníci pozemku parc.č. 79 k.ú. Slavonín; Jindra Janečková, Trnkova 3, Olomouc - vlastník pozemků parc.č. 84/2 a 84/3 k.ú. Slavonín (obsah námitek je totožný)
Odůvodnění námitky:
1) Nekoncepční a z hlediska kumulace dešťových vod chybná řešení odvodnění všech zpevněných ploch komerčních center Horního lánu a Pod Vlachovým, zejména pak naprostá absence údržby          a úklidu tohoto vodního toku hodlá Statutární město Olomouc řešit pouze na úkor soukromých vlastníků rodinných domů nebo zahradních chat. Navrhovaná výstavba poldru je situována pouze na tyto pozemky, přičemž je zřejmé, že při rozhodování o umístění nejsou brány v úvahu výškové rozdíly       a profil lokality.
2) Ze všech dostupných dokumentů, zpracované dokumentace Hydroprojektem a místních šetření je patrná snaha řešit toto dílo na úkor vlastníků rodinných domů. Hranice poldru kopírují hranice pozemků vlastníků obydlí, přičemž nejsou brány skutečně nejvhodnější opatření, které využívají dalších možností a využití pozemků patřících podnikatelským subjektům. Je zřejmé, že nebyla hledána jiná řešení dočasné kumulace dešťových vod pro Q 20 na veřejných nebo městských pozemcích. Například to mohlo být kaskádou dílčích suchých nádrží podél toku Nemilanky mezi komunikací        a západní plochou obchodního centra Pod Vlachovým. 
3) Výpočty Hdroporojektu specifikující nezbytnost realizace poldru, berou i nadále v potaz neudržovaný stav vodoteče a předpoklad opětovného nezájmu o jeho údržbu. Veškeré problémy, které dešťové vody způsobily, vznikly v důsledku zanesení příkopu podél komunikace Zolova, následně vniknutím těchto vod do Nemilanky a zanesením česla na vstupu do Nemilanky do zatrubněné části. Další příčinou je současná situace s retenční nádrží „U hvězdárny“. Nádrž nefunguje a skutečnost, že mělké žlaby odvádějící vody z nádrže vtrhnou do vrbin na pozemcích parc.č. 1081/18, 1081/3, 1081/4 a 1051/8 a vyplaví vše, co se na těchto neudržovaných pozemcích nachází a způsobí zanesení česla     a následné vylití Nemilanky z koryta. 
4) Dalším problémem je situace s odvedením vod z obchodních center, kdy způsobí zanesení jediného česla a následnou pohromu. Je naprosto zřejmé, že pravidelná údržba, čištění koryta, břehů, příkop by postačilo na bezproblémový stav na tomto toku. 
5) Na studii Hydroprojektu nenavazovalo žádné podrobnější prověření vlivu poldru na životní prostředí, na užívání stávajících nemovitostí, na omezující podmínky, které s sebou taková stavba pro okolní stavby přinese. 
6) V projektu není zahrnuto svedení dešťových vod z poldru u dálnice, které se maximální měrou podílejí na zanášení koryta vodoteče Nemilanky. Přívalová vlna vyplaví z biokoridoru veškeré suché větve a další nečistoty, které zanesou vtokový otvor do zatrubněné části vodoteče. Přívalová vlna díky velkému výškovému rozdílu hladin vyrazí na několika místech, které jsou na první pohled viditelné, a podemílá stávající břehy.
7) V návrhu změn není plánován chodník od dálničního mostu směrem do Slavonína. 
8) Vlastníci dotčených pozemků nebyli se záměrem města Olomouce seznámeni, toto bylo provedeno pouze na úřední desce, byť se tato změna dotýká pouze malého počtu vlastníků – cca 4 či 5 pozemků. Změna využití pak také znamená, že se zcela zásadním způsobem znehodnocuje cena jednotlivých parcel, když na těchto nebude možno dále provádět např. výstavbu rodinných domů. Historicky tyto pozemky vždy náležely k zemědělským usedlostem, byly vždy zastavěny nebo se jednalo o zahrady a jsou po generace takto užívány. Do doby výrazných stavebních zásahů v lokalitě Horní lán se pozemky zaplavovaly částečně a na krátkou dobu, což platí i pro současný stav, avšak s tím, že množství vody, které Nemilankou protéká, se s ohledem na svedení dešťových vod z Horního lánu právě do tohoto toku zvýšilo. Docházíme tak ke stavu, kdy pozemky jednoho vlastníka (především ve vlastnictví společnosti GEMO Olomouc spol.s r.o.) jsou co do ochrany ze strany města a navrhovaného územního plánu výrazně zvýhodněny před pozemky v našem vlastnictví. Je také s podivem, že plánovaný poldr končí přesně právě u hranic pozemků společnosti GEMO Olomouc a také u pozemku ve vlastnictví společnosti Forme Italia.
9) V neposlední řadě musíme opět zdůraznit, že za našimi pozemky se nachází zcela neudržované vegetací zarostlé pozemkové parcely, které by právě z důvodu své vegetace a z důvodu jejich využití byly nepochybně vhodnější pro zamýšlený záměr. Pokud město zamýšlí vlastníkům parcel přiléhajících k toku Nemilanka skutečně pomoci, pak se zcela jako dostačující jeví zvětšení odtokových rour, které budou schopny pojmout vody z případných přívalových dešťů. V této souvislosti zdůrazňujeme, že valná většina pozemků navržených jako poldr nebývá záplavami, a to ani při výrazných přívalových deštích, nijak dotčená.
10) S navrhovanou změnou v žádném případě nesouhlasíme, a to také proto, že výstavba suchého poldru by nutně znamenala i výrazné zásahy do nivelety jednotlivých pozemků, když tyto jsou uspořádány kaskádovitě.
11) Jak chce město řešit otázku současných staveb v lokalitě plánovaného poldru? Přistoupí město k vyvlastňování těchto nemovitostí? Pokud ano, za jakou náhradu? Zvážilo město myšlenku, že plánovaným poldrem bude značně znehodnoceno užívání okolních nemovitostí? Jak bude město řešit problém staveb nacházejících se na okraji poldru?
Návrh řešení: Navrhujeme, aby budoucí záchytná nádrž byla situována na parcely 1105/1, 1105/2, 1100/3, 1081/8, 1081/3, 1081/4 a 1081/18. Plocha těchto parcel je totožná s uvažovanou studií. Je zde tedy jedinečná možnost provést asanaci parcel 1105/1, 1105/2, 1100/3, 1081/8, 1081/3, 1081/4 a 1081/18, na těchto parcelách vybudovat záchytnou nádrž včetně osázení okolí kulturními dřevinami (existuje studie na biokoridor, která uvažuje o budoucích vodních plochách) – pak lze tvrdit, že se jedná o funkční biokoridor. Pro potřebu údržby lze využít parcelu č. 1118 jako obslužnou komunikaci. Do vybudovaného vodního díla zaústit koryto vodoteče Nemilanky a odvodňovací koryto vodoteče z poldru z dálnice. Tvrzení, že z výškových důvodů nelze toto dílo realizovat a je neproveditelné je bezpředmětné. Záchytná nádrž může mít dno i několik metrů pod úrovní současného terénu a díky stávajícím spádům vodotečí je jeho výstavba reálná.

Nesouhlasíme s tím, aby změna funkčního využití v této dílčí lokalitě Návrhu souboru změn č.XIX ÚPnSÚ byla schvalována dříve, než proběhnou výše uvedená a majetková jednání, technická posouzení, prověření alternativ a specifikace vlivů na stávající zástavbu!

Návrh rozhodnutí: námitkám Ludmily Dobrovské, Vlasty Mlčochové a Jindry Janečkové se vyhovuje.
Odůvodnění:


V současné době dochází na Nemilance opakovaně několikrát do roka k povodňovým stavům. Z důvodu dlouhodobých stížností obyvatel Slavonína a z podnětu náměstka primátora Bc. Petříka svolal MmOl, odbor životního prostředí dne 21.9.2005 jednání, na kterém bylo mj. dohodnuto, že odbor koncepce a rozvoje nechá provést detailní přepočet Nemilanky a navrhne k realizaci nápravná opatření z přepočtu vzešlá. Odbor koncepce a rozvoje zadal v roce 2006 u firmy Hydroprojekt CZ zpracování materiálu „Přepočet kapacity koryta vodoteče Nemilanka“, jehož výsledky byly předloženy RMO dne 20.2.2007.

Drobný vodní tok Nemilanka je v současné době ve správě Povodí Moravy. Zatrubněné úseky jsou v majetku SmOl.  Do Nemilanky je v současné době zaústěna dešťová kanalizace, která slouží k odvádění dešťových vod z Nemilan, Slavonína, části Nové Ulice (cihelna, Balcárkova, I.P.Pavlova), z komunikací, zahrádek, z rychlostní komunikace R 35, z areálu Aholdu. Přepočet kapacity odhalil kritická místa na toku Nemilanka. 

Nemilanka původně sloužila pouze jako meliorační kanál. V současné době se již jedná o vodní tok, jehož kapacita však ve stávajícím stavu nedosahuje ani Q1. Na toku se nachází množství nekapacitních propustků a mostků, které zasahují do průtočného profilu. Tyto objekty mají při vyšších průtocích za následek vzdouvání vodní hladiny, což způsobuje vylévání vody z koryta do přilehlého okolí. V některém úseku nesplňuje požadavky na kapacitu ani samotné koryto toku, které není schopno pojmout Q2. 

Na základě výsledků modelování a po zhodnocení variant úpravy koryta Nemilanky byla navržena opatření pro čtyři návrhové průtoky: Q2 Q5 Q10 Q20. Při projednávání rozpracovaného díla za účasti zástupců Hydroprojekt CZ, KMČ Nemilany, KMČ Slavonín, Zemědělské vodohospodářské správy, odboru ochrany, odboru ŽP, odboru majetkoprávního a odboru koncepce a rozvoje bylo jednoznačně doporučeno opatření, které tok Nemilanka zkapacitní na návrhový průtok Q20.  

Pro variantu opatření na Q20 navrhnul projektant dva poldry na soukromých pozemcích. RMO schválila dne 20.2.2007 přepočet kapacity koryta vodoteče Nemilanka – variantu protipovodňových opatření pro Q20 a to jako územně plánovací podklad pro zapracování do územního plánu. Dne 17.4.2007 schválila RMO zpracování DUR a navržení protipovodňových opatření na Nemilance do dotačního programu MZe 229 110 „Podpora prevence před povodněmi“.

Dne 27. 7. 2007 byla mezi statutárním městem Olomouc (objednatel) a AGROPROJEKTEM Olomouc – proj. a inž. sdružením – Ing. Vaculín (zhotovitel), na základě výběrového řízení, uzavřena smlouva o dílo (SoD/OI/101/2007/Ti) na zhotovení dokumentace stavby pro územní řízení a inženýrskou činnost s tím související na akci „Protipovodňová opatření na Nemilance“. 

Na výrobních výborech ke zpracování DUR, konaných dne 2. 11. 2007, 28. 11. 2007, a dílčím projednání svolaném odborem koncepce a rozvoje dne 20. 11. 2007, byly zhotovitelem PD předloženy návrhy na změnu koncepce převedení a odvedení srážkových vod mimo zastavěné území městských částí oproti schválené studii. Tyto změny ve způsobu převedení a odvedení srážkových vod přes zastavěná území městských částí Slavonín a Nemilany byly vynuceny upřesněním vstupních hodnot (hydrometeorologických údajů) a komplexním výškovým zaměřením území. Zhotovitel DUR (dokončena v 11/2007), Agroprojekt Olomouc, vycházel z údajů poskytnutých ČHMÚ; zhotovitel studie (Hydroprojekt Praha) použil pro výpočet odtoků z území metodiky HEC-RAS. RMO dne 15.1.2008 souhlasila s předložením této DUR bez poldrů ministerstvu zemědělství k posouzení získání dotace.  S ohledem na námitky občanského sdružení Nemilanka ke změně koncepce v DUR a probíhajícímu posuzování návrhu na dotaci na MZe nebylo rozhodnuto o definitivním vypuštění poldrů jako alternativní koncepci ke schválené DUR.  

Dne 10.3.2009 bylo město náměstkem ministra zemědělství informováno, že „Protipovodňová opatření na Nemilance“ (schválená alternativa dle DUR bez poldrů, zprůtočnění koryta) byla zařazena do programu 129 120 Podpora prevence před povodněmi II. 

Odpověď na některé vznesené námitky a hledání alternativ by vyžadovalo zpracování podrobnějšího územně plánovacího podkladu. Vzhledem k tomu, že v DUR bylo nalezeno řešení protipovodňové ochrany Nemilanky bez poldru, navrhuje se  námitkám soukromých vlastníků nemovitostí k umístění poldru na jejich pozemku vyhovět a s umístěním poldru nadále neuvažovat. Navrhuje se vypustit lokalitu č. 27/XIX Slavonín - protipovodňová opatření. Protipovodňová ochrana Nemilanky na povodňový průtok Q20 nebude nadále řešena umístěním poldrů, ale zkapacitněním koryta Nemilanky v souladu s projektovou dokumentací, zpracovanou Agroprojektem Olomouc.   

Námitka č. 3: Miloslav Pikna, Jana Piknová, Zolova 20, Olomouc, – vlastníci pozemku parc.č. 78 k.ú. Slavonín

Odůvodnění námitky:

1) náš pozemek p.č. 78 a ostatní předmětné pozemky jsou míněny jako zahrady, řádně udržovány a výpěstky na nich slouží pro potřeby vlastníků. Nemáme zájem přijít o tyto produkty. 

2) odebráním p.č. 78 (zahrady) od nemovitosti na p.č. 77, ztrácí tato svoji hodnotu i půvab zemědělské usedlosti a stane se téměř nefunkční. Dochází jednoznačně k újmě vlastnických práv k užívání.
3) realizací suchého poldru dojde k necitlivému zásahu do této lokality a to vše v těsné blízkosti obytných staveb. 
Jaké budou negativní vlivy této stavby na obyvatel? Lze předpokládat že:
a) suchý poldr nebude suchý, dno bude částečně zamokřené a lze předpokládat i bahnité (zemní vody)

b) v důsledku trvalé vlhkosti bude travnatý porost bujet a přerůstat do výšky – poldr se stane bažinou

c) rozhodně dojde k přemnožování komárů a ostatního létajícího hmyzu, které budou značně znepříjemňovat život obyvatel v blízkém okolí a také nekontrolovaná líheň plžáků nebude zanedbatelná. Domy se stanou obtížně obyvatelné, a tím i neprodejné. 
Závěrem lze pouze konstatovat, že poldr bude mít velmi silný vliv na zhoršení životního prostředí obyvatel žijících v této lokalitě. Jako vlastníci žijící v této lokalitě nesmíme dopustit realizaci poldru na uvedených pozemcích, který jednoznačně poškozuje i zájmy ostatních nezúčastněných obyvatel zde žijících.
Na základě výše uvedených připomínek navrhujeme toto řešení:

a) záchytnou nádrž – poldr posunout o 100 metrů směrem k dálnici a situovat na pozemky určené pro mokřadní biotop:

p.č. 1081/18 vlastník město Olomouc

p.č. 1081/3 vlastník Miloslav a Jana Piknovi
p.č. 1081/4 vlastník město Olomouc

Celková plocha těchto parcel je větší než v původním návrhu. Lze rozšířit o další pozemky:

p.č. 1081/8 vlastník GEMO

p.č. 1105/2 vlastník GEMO

b) Náš návrh sleduje nejen vybudování poldru, ale také dobudovat funkční mokřadní biotop, který nebyl dosud dokončen. Stávající rozpracovaná část biotopu je zarostlá vysokým travnatým porostem a je nefunkční. 

c) Je nutné provést asanaci na zmíněných parcelách, vybudovat zahloubením záchytnou nádrž včetně vytvoření několika malých ostrůvků – pro živočichy.

d) Do vybudovaného vodního díla zaústit koryto vodoteče a odvodňovací koryto vodoteče z poldru od dálnice. Odvodnění nádrže pak provést s regulací na vstupu a to zatrubněním zpět do stávajícího koryta Nemilanky na p.č. 83. 

Jsme přesvědčeni, že náš návrh splňuje nejen funkční podmínky záchytné nádrže, ale také zajišťuje funkčnost mokřadního biotopu pro ivočichy a zvláště nezhoršuje životní prostředí obyvatel v této lokalitě a nebere pozemky vlastníkům předkládaného návrhu Změny. Převážně je situován na pozemky Města Olomouce. 

Návrh rozhodnutí: námitce Miloslava Pikny a Jany Piknové se vyhovuje.
Odůvodnění:

Viz námitky č.1 a 2

3. Vypořádání připomínek

Připomínka č. 1: Ing. Jan Kolenyák, Svolinského 83, Lošov, lokalita XIX/02 Lošov – pod hvězdárnou
1. Uvádí, že lokalita se nachází v severovýchodní oblasti městské části Olomouc Lošov v jižní části přírodního parku  Údolí Bystřice.
2. Uvádí, že lokalita je ve stávající, ale i v nově připravované územně plánovací dokumentaci charakterizována jako trvalý travní porost se zdůrazněnou funkcí zachování zeleného horizontu kdy plánovaná výstavba nevyhnutelně posune jeho hranici.
Vypořádání bodu 1 a 2 připomínky: 

Využití navržené plochy 1451 BV je podmíněno pořízením územní studie s průkazem ochrany krajinného rázu včetně ochrany krajinného horizontu dle ÚPnSÚ. 

3. Uvádí, že po předešlém poškození lokality Kluče tato lokalita z části převzala funkci pro oddychové a volnočasové aktivity pro občany z přilehlých ulic kde výstavbou dojde k jejímu znehodnocení.
Vypořádání bodu 3 připomínky: 


Lokalita je dle platného ÚPnSÚ součástí plochy ZPF – louky a pastviny. Tyto plochy slouží  zejména pro hospodaření se zemědělskou půdou a pro činnosti, které s hospodařením souvisejí, nikoliv pro rekreační využití. Navržená plochy funkčního typu BV slouží pro bydlení včetně souvisejících funkcí, např. sportovních zařízení. 
4. Uvádí, že grafické znázornění použité pro presentaci neodpovídá plošně rozsahu jenž je presentován v průvodní dokumentaci. 

Vypořádání bodu 4 připomínky: 


Návrhová plocha je ve výkresové dokumentaci jednoznačně definována pozemkem parc.č. 1878 v k.ú. Lošov.
5. Uvádí, že napojení na zdroj pitné vody je problematické z důvodu vertikální polohy vzhledem k umístění vodojemu – lze očekávat srovnatelné problémy s napojením jako v lokalitě Kluče (vyvrcholilo nutností provádět hloubkové vrty).

Vypořádání bodu 5 připomínky: 


Tak jak je uvedeno v kapitole 7 odůvodnění, je výstavbu v lokalitě nutno doplnit o domovní stanice AT pro zvýšení tlaku vody. Potřeba požární vody bude zajištěna z požární nádrže mimo řešené území, hasební zásah bude prováděn mobilní technikou.
6. Uvádí, že lokalita navazuje na soubor pozemků v soukromém vlastnictví využívaných v současnosti jako louky.

Vypořádání bodu 6 připomínky: 


Jedná se o konstatování. Změna funkčního využití plochy pro bydlení nijak neovlivní využívání okolních pozemků.
7. Uvádí, že dle presentovaného grafického znázornění lokalita navazuje na původní polní cestu nyní převedenou do soukromého vlastnictví v majetku předkladatele kdy po realizaci výstavby by nepochybně došlo k jejímu záboru a reálnému znepřístupnění sousedících parcel – využívání náhradní polní cesty je nereálné.

Vypořádání bodu 7 připomínky: 

Přístup k ploše 1451 BV je ze stávající komunikační sítě v majetku SmOl, stávající komunikace při jižním a severozápadním okraji plochy jsou vymezeny jako ostatní plochy (místní komunikace mimo základní komunikační síť, prostranství mimo základní komunikační síť, malé odstavné plochy, kultury pozemků - ostatní plochy, neoznačené jako ZPF ani zeleň). Využití navržené plochy 1451 BV je podmíněno pořízením územní studie, jejíž součástí bude mimo jiné vymezení veřejných prostranství. 

8. Uvádí, že předkladatel – tajemník KMČ Lošov (ODS) nabyl předmětný pozemek do soukromého vlastnictví formou směny se statutárním městem Olomouc po nákupu nemovitosti v lokalitě kde byl potvrzen záměr realizace investiční akce statutárního města Olomouc (kanalizační přivaděč Radíkov – Lošov u Lošovské přehrady). Mezi obyvateli vnímáno jako společensky a sociálně patologické jednání v příkrém rozporu s dobrými mravy.
Vypořádání bodu 8 připomínky: 

Připomínka nesouvisí s problematikou územního plánu.
9. Uvádí, že vzhledem k blízkosti místní Lidové hvězdárny Lošov by další přibližování zástavby mohlo mít negativní dopad na světelné znečištění oblohy a znemožnilo by tím její další využívání a rozvoj.

Vypořádání bodu 9 připomínky: 

Plocha 1451 BV se nachází ve stejné vzdálenosti od hvězdárny jako stávající plochy bydlení 1414 a 1450 BV.
10. Uvádí, že stávající cestní síť neumožňuje masivní provoz težké stavební techniky především na ulici Koperníkova.

Vypořádání bodu 10 připomínky: 

Připomínka nesouvisí s problematikou územního plánu. 
11. Uvádí, že obyvatelé ulice Koperníkova se staví ke zvýšenému dopravnímu zatížení a především těžké stavební techniky značně odmítavě. 

Vypořádání bodu 11 připomínky: 

Jedná se o konstatování. 
Připomínka č. 2: Český hydrometeorologický ústav
Upozorňuje, na ochranná pásma hydrologických vrtů - vrt Chválkovice VB 65, Hodolany VB 66, Nemilany VB 69, a pramen v části Olomouc – Lošov. K uvedeným měrným objektům požaduje zajištění trvalého a bezpečného přístupu pro pracovníky provádějící režim měření. Dále upozorňuje, že stavební činností nesmí dojít k ovlivnění režimu a kvality podzemních vod. 
Vypořádání připomínky: 

Připomínka byla uplatněna při projednání zadání souboru změn, návrh uvedené vrty a pramen respektuje. Zajištění přístupu na pozemky a regulace stavební činnosti nesouvisí s problematikou územního plánu.
4. projednání v komisi
Návrh souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc byl dne 26.1.2009 projednán v Komisi pro architekturu a územní plánování, která doporučila vydat soubor změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc.
5. závěr

Odbor koncepce a rozvoje jako pořizovatel přezkoumal soulad návrhu změny územního plánu s politikou územního rozvoje, s cíli a úkoly územního plánování, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, a předkládá Zastupitelstvu města Olomouce návrh na vydání souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc s jeho odůvodněním. Rada města Olomouce doporučuje Zastupitelstvu města Olomouce vydat předkládaný soubor změn. 
Příloha usnesení:

Návrh na vydání opatření obecné povahy č. 3/2009 – souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc
(kompletní návrh na vydání opatření obecné povahy č. 3/2009 – souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc včetně všech výkresů grafické části je přiložen v digitální podobě)
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