ukládací znak.podznak – 56.4, skartační znak/skart. lhůta – A/5
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čj.: SMOl/Maj/22/4294/2007/S                                                                             
Smlouva o zřízení předkupního práva jako věcného práva
č. MAJ-PR-J/9/2013/S,
kterou uzavřely tyto smluvní strany:

1)  NAMIRO s.r.o., se sídlem Palackého 1198/14, 779 00 Olomouc,

      zastoupená jednateli Romanem Navrátilem a Pavlem Mollem, 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Ostravě, oddíl C, vložka 19711,

 IČ 25 82 57 04,

 jako povinný z předkupního práva
a

2) Statutární město Olomouc, se sídlem Horní náměstí č. p. 583, 779 11 Olomouc,

zastoupené náměstkem primátora JUDr. Martinem Majorem, MBA,
IČ 00 29 93 08,


jako oprávněný z předkupního práva
I.

Povinný z předkupního práva je na základě kupní smlouvy, vlastní výstavby a kolaudačního souhlasu pro stavbu „Administrativní a parkovací objekt NAMIRO, SO 01 – administrativní a parkovací objekt, SO 03 zídky IO 07 – veřejné osvětlení“, vydaného dne 25. 2. 2013 pod č.j. SMOl/OPS/42/7/2013/Fil, vlastníkem Administrativního a parkovacího objektu NAMIRO, tj. budovy č.p. 1198 stavba pro administrativu na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří a pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc a na základě  prohlášení vlastníka zapsaného vkladem do katastru nemovitostí pod čj. V – 2908/2013-805 s právními účinky vkladu ke dni 4. 4. 2013 vlastníkem nebytové jednotky č. 1198/106 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnického podílu o velikosti 183/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti 183/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále vlastníkem nebytové jednotky č. 1198/1 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnického podílu o velikosti 6220/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti 6220/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále vlastníkem nebytové jednotky č. 1198/12 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnického podílu o velikosti 18466/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti 18466/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále vlastníkem nebytové jednotky č. 1198/13 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnického podílu o velikosti 18477/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti 18477/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále vlastníkem nebytové jednotky č. 1198/14  v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnického podílu o velikosti 18022/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti 18022/156643  na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále vlastníkem nebytové jednotky č. 1198/104 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, spoluvlastnického podílu o velikosti 157/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti 157/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří a vlastníkem nebytové jednotky č. 1198/107  v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, spoluvlastnického podílu o velikosti 186/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti 186/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, jak je vše zapsáno na listu vlastnictví u Katastrálního úřadu  pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc. 
Povinný z předkupního práva je dále vlastníkem spoluvlastnického podílu o velikosti ideální 109/155 nebytové jednotky č. 1198/101 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnického podílu o velikosti ideální 109/155 ze spoluvlastnického podílu o velikosti 35537/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti ideální 109/155 ze spoluvlastnického podílu o velikosti 35537/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, jak je vše zapsáno na listu vlastnictví u Katastrálního úřadu  pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc.
II.

Účastníci této smlouvy se dohodli ve smyslu ustanovení § 602 a násl. zákona č. 40/1964 Sb., ve znění pozdějších právních předpisů (dále jen ObčZ), na sjednání předkupního práva jako věcného práva ve prospěch oprávněného z předkupního práva k níže uvedeným nebytovým jednotkám: k  nebytové jednotce č. 1198/106 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnickému podílu o velikosti 183/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnickému podílu o velikosti 183/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále k nebytové jednotce č. 1198/1 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnickému podílu o velikosti 6220/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnickému podílu o velikosti 6220/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále k nebytové jednotce č. 1198/12 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnickému podílu o velikosti 18466/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnickému podílu o velikosti 18466/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, k nebytové jednotce č. 1198/13 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnickému podílu o velikosti 18477/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnickému podílu o velikosti 18477/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále k nebytové jednotce č. 1198/14  v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  spoluvlastnickému podílu o velikosti 18022/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnickému podílu o velikosti 18022/156643  na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále k nebytové jednotce č. 1198/104 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, spoluvlastnickému podílu o velikosti 157/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnickému podílu o velikosti 157/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, k ideálnímu podílu ½ nebytové jednotky č. 1198/107  v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, ideálnímu spoluvlastnickému podílu o velikosti ½ ze 186/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a ideálnímu spoluvlastnickému podílu o velikosti ½ ze 186/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří a dále k ideálnímu podílu  109/155 nebytové jednotky č. 1198/101 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří,  ideálnímu podílu 109/155 ze spoluvlastnického podílu o velikosti 35537/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a ideálnímu podílu 109/155 ze spoluvlastnického podílu o velikosti 35537/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc. 
Povinný z předkupního práva jakož i jeho právní nástupci jsou povinni v případě zájmu v budoucnu převést či jakýmkoliv způsobem zcizit výše uvedené nemovitosti nebo některou z nich nebo jen ideální podíl některé z nich, nabídnout je ke koupi na prvém místě oprávněnému z předkupního práva, a to za cenu ke dni doručení nabídky v místě a čase obvyklou, stanovenou soudním znalcem předem odsouhlaseným oběma smluvními stranami.

Povinný z předkupního práva není oprávněn převést či jakýmkoliv jiným způsobem zcizit výše uvedené nemovitosti nebo některou z nich nebo jen ideální podíl některé z nich za cenu nižší než byla nabídnuta oprávněnému z předkupního práva, pokud nenabídnul za tuto cenu předmětnou nemovitost oprávněnému z předkupního práva a oprávněný z předkupního práva svého předkupního práva nevyužil, tedy povinný z předkupního práva se zavazuje nezcizit vlastnické právo k výše uvedeným nemovitostem nebo některou z nich nebo jen ideální podíl některé z nich jiné osobě, aniž by ji za cenu, za kterou by ji měla koupit jiná osoba nabídnul oprávněnému z předkupního práva a oprávněný svoje předkupní právo za tuto cenu nevyužil. 

III.
Předkupní právo podle této smlouvy se mezi smluvními stranami sjednává bezplatně. 

Smluvní strany se dohodly, že kupní smlouva na prodej nemovitostí uvedených v čl. II. této smlouvy nebo některé z nich nebo jen ideální podíl některé z nich bude uzavřena nejpozději do 12 měsíců od doručení návrhu smlouvy o převodu jednotky statutárnímu městu Olomouc. Kupní cena za prodané nemovitosti musí být statutárním městem Olomouc vyplacena společnosti NAMIRO s.r.o. do 90 dnů ode dne, kdy bude statutárnímu městu Olomouc doručena kupní smlouva s doložkou o nabytí právních účinků vkladu a zápisu práv do katastru nemovitostí. 
IV.

V případě, že povinný z předkupního práva poruší povinnosti vyplývající z předkupního práva, tj. nenabídne statutárnímu městu Olomouc jako oprávněnému z předkupního práva nemovitosti nebo některou z nich nebo jen ideální podíl některé z nich uvedenou v čl. II. této smlouvy  ke koupi na prvém místě, je oprávněný z předkupního práva oprávněn požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši ceny, za kterou byla nemovitost či její část při porušení předkupního práva třetí osobě prodána nebo ve výši ceny v místě a v čase obvyklé stanovené soudním znalcem, a to ke dni převodu vlastnického práva k předmětným nemovitostem na třetí osobu, přičemž statutární město Olomouc je oprávněno vybrat si jeden z výše uvedených způsobů stanovení výše smluvní pokuty. Povinný z předkupního práva je povinen zaplatit smluvní pokutu ve lhůtě 60 dnů ode dne, kdy byla povinnému z předkupního práva doručena písemná výzva oprávněného k jejímu zaplacení. Pokud je písemná výzva doručována prostřednictvím veřejné datové sítě do datové  schránky, řídí se doručování příslušnými ustanoveními zákona č. 300/2008 Sb., o elektronických úkonech a autorizované konverzi dokumentů, v platném znění. Pokud je písemná výzva doručována prostřednictvím držitele poštovní licence, pak v případě jakýchkoli pochybností ohledně doručení se má za to, že písemná výzva byla druhé straně doručena pátý kalendářní den následující po dni, v němž byla zásilka obsahující odstoupení od smlouvy předána držiteli poštovní licence. 
I po uplatnění práva statutárního města Olomouce na smluvní pokutu a jejím zaplacení zůstává předkupní právo zachováno. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo statutárního města  Olomouce na náhradu škody.
V.

Oprávněný z předkupního práva nabývá předkupní právo podle čl. II. této smlouvy vkladem do katastru nemovitostí.

Předkupní právo se zřizuje na dobu neurčitou.
VI.
Společnost NAMIRO, s.r.o. se zavazuje, že po uzavření této smlouvy bez předchozího souhlasu statutárního města Olomouce nezruší nebo nezmění vymezení jednotek dle čl. I. této smlouvy v nemovitosti č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc.
V případě, že společnost NAMIRO, s.r.o. poruší tuto povinnost, tedy bez předchozího souhlasu zruší nebo změní vymezení jednotek v nemovitosti specifikované v čl. I. této smlouvy, je statutární město Olomouc oprávněno požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši  400.000.000,- Kč, slovy: čtyřistamilionů korun českých, a to ve lhůtě  60 dnů ode dne, kdy byla společnost NAMIRO s.r.o. doručena písemná výzva statutárního města Olomouce k jejímu zaplacení. Pokud je písemná výzva doručována prostřednictvím veřejné datové sítě do datové  schránky, řídí se doručování příslušnými ustanoveními zákona č. 300/2008 Sb., o elektronických úkonech a autorizované konverzi dokumentů, v platném znění. Pokud je písemná výzva doručována prostřednictvím držitele poštovní licence, pak v případě jakýchkoli pochybností ohledně doručení se má za to, že písemná výzva byla druhé straně doručena pátý kalendářní den následující po dni, v němž byla zásilka obsahující odstoupení od smlouvy předána držiteli poštovní licence. 

Společnost NAMIRO s.r.o. se zavazuje převést tento závazek na všechny právní nástupce společnosti NAMIRO s.r.o., jako vlastníka shora uvedených nemovitostí, a   stejně tak i povinnost k úhradě sankcí spojených s jeho porušením. V případě, že společnost NAMIRO, s.r.o. poruší tuto povinnost, je statutární město Olomouc oprávněno požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 400.000.000,- Kč, slovy: čtyřistamilionů korun českých, a to ve lhůtě 60 dnů ode dne, kdy byla společnosti NAMIRO s.r.o. doručena písemná výzva statutárního města Olomouce k jejímu zaplacení. Pokud je písemná výzva doručována prostřednictvím veřejné datové sítě do datové  schránky, řídí se doručování příslušnými ustanoveními zákona č. 300/2008 Sb., o elektronických úkonech a autorizované konverzi dokumentů, v platném znění. Pokud je písemná výzva doručována prostřednictvím držitele poštovní licence, pak v případě jakýchkoli pochybností ohledně doručení se má za to, že písemná výzva byla druhé straně doručena pátý kalendářní den následující po dni, v němž byla zásilka obsahující odstoupení od smlouvy předána držiteli poštovní licence. 

Shora uvedenými ujednáními o smluvních pokutách není dotčeno právo statutárního města Olomouce na náhradu škody.  
VII.
Účastníci této smlouvy žádají, aby podle ní, na základě jejich návrhu provedl Katastrální úřad pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc, v oddíle C listu vlastnictví vedeném pro obec Olomouc, katastrální území Olomouc-město, zápis vkladu předkupního práva jako věcného práva k nebytovým jednotkám uvedeným v čl. II. této smlouvy pro oprávněného z předkupního práva.

VIII.
Oprávněný z předkupního práva podpisem této smlouvy potvrzuje, že tento právní úkon byl schválen Zastupitelstvem města Olomouce dne …..

IX.
Tato dohoda byla sepsána v 6 vyhotoveních, přičemž 1 vyhotovení bude úředně ověřeno podpisy účastníků. Z toho 4 vyhotovení budou předána katastrálnímu úřadu a po 1 vyhotovení bez ověřených podpisů obdrží zástupce účastníků po jejím podpisu.

Účastníci této smlouvy prohlašují, že byla sepsána podle jejich skutečné a svobodné vůle, že si smlouvu přečetli a že s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují svými vlastnoručními podpisy.

V Olomouci dne 

Povinný z předkupního práva:                                     Oprávněný z předkupního práva:

NAMIRO s. r. o.                                                         Statutární město Olomouc

zastoupená jednateli                                                   zastoupené náměstkem primátora      

Romanem Navrátilem                                                JUDr. Martinem Majorem, MBA
a Pavlem Mollem
