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Č.j.: SmOl/22/4294/2007/S                                            ukládací znak.podznak – 56.4, skartační znak/skart. lhůta – A/15
Smlouva o převodu spoluvlastnického podílu k jednotce 
                                         č. MAJ-PR-KS/20/2013/S
kterou uzavřely tyto smluvní strany:

1)
NAMIRO s.r.o., se sídlem Palackého 1198/14, 779 00 Olomouc,

zastoupená jednateli Romanem Navrátilem a Pavlem Mollem,

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Ostravě, oddíl C, vložka 19711,

IČ 258 25 704,

jako prodávající

a

2) Statutární město Olomouc, se sídlem Horní náměstí č. p. 583, 779 11 Olomouc,

zastoupené náměstkem primátora JUDr. Martinem Majorem, MBA,
IČ 00 29 93 08,

jako kupující

I.

Prodávající je na základě  kupní smlouvy, vlastní výstavby, kolaudačního souhlasu pro stavbu „Administrativní a parkovací objekt NAMIRO, SO 01 – administrativní a parkovací objekt, SO 03 zídky IO 07 – veřejné osvětlení“, vydaného dne 25. 2. 2013 pod č.j. SMOl/OPS/42/7/2013/Fil, vlastníkem Administrativního a parkovacího objektu NAMIRO, tj. budovy č.p. 1198 stavba pro administrativu na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří a pozemku parc. č. st.  1873 zast. pl. a nádvoří , vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc a prohlášení vlastníka zapsaného vkladem do katastru nemovitostí pod čj. V – 2908/2013-805 s právními účinky vkladu ke dni 4. 4. 2013 vlastníkem nebytové jednotky č. 1198/101 v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, spoluvlastnického podílu o velikosti 35537/156643 na společných částech domu č. p. 1198 a spoluvlastnického podílu o velikosti  35537/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, jak je zapsáno na listu vlastnictví v katastru nemovitostí vedeném u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Olomouc.
Prodávající prohlašuje, že není omezen v nakládání se shora uvedenými nemovitostmi a že vlastnické právo k těmto nemovitostem nepozbyl převodem na jinou osobu ani jiným způsobem a že je oprávněn k tomuto právnímu úkonu. 

II.

Popis nebytové jednotky č. 1198/101:
Nebytová jednotka č. 1198/101 jiný nebytový prostor – hromadná garáž je umístěná ve 2.PP budovy. Jedná se o parkovací halu se 155 parkovacími stáními pro automobily a motocykly. Celková podlahová plocha nebytové jednotky je 3.553,7 m2.
Nebytová  jednotka se skládá z:

Garáž o výměře 3.553,7 m2.

Součástí nebytové jednotky je veškerá její vnitřní instalace (potrubní rozvody vody, elektroinstalace, odpady, vzduchotechnika apod.) kromě stoupacích vedení včetně uzavíracích ventilů.
K vlastnictví jednotky patří: podlaha, garážová vrata, nenosné vnitřní příčky, vnitřní dveře a veškeré případné pevně zabudované vybavení jednotky.

Společnými částmi budovy jsou:

a)  základy včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny, průčelí a štíty
b)  střecha, klempířské konstrukce,

c)  hlavní svislé a vodorovné konstrukce (skelet) včetně izolací,

d)  vchod do budovy (pasáž),
e)  výtahová šachta č. 1(od 2. PP do 5. NP), výtahová šachta č. 2 (od 2. PP do 1. NP), včetně technologie výtahu a strojovny,
f)  schodišťový prostor v každém podlaží, hlavní schodiště od 2. PP do 5. NP, únikové schodiště mezi 2. PP a 1. NP, podesty, vstupní chodba, okna, dveře přímo přístupné ze společných částí, 

g)  v 2. PP rozvodna NN,
v 1. NP rozvodna NN, rozvodna VN, strojovna CZT (bez technologického zařízení, které je ve vlastnictví dodavatele tepelné energie), strojovna VZT,
v 5. NP – chodby, úklidová komora, venkovní prostor (terasa pro umístění venkovních technologií,
h)  hlavní rozvody vody, odpadů, ústředního vytápění, vzduchotechniky, elektroinstalace, silnoproudé rozvody včetně hromosvodů, elektrický protipožární systém, STA a slaboproudé rozvody (domácí telefon).
Všechny tyto společné části budovy mají právo užívat a povinnost podílet se na jejich opravách a údržbě všichni spoluvlastníci z titulu svého spoluvlastnického práva.

Spoluvlastnické podíly vlastníků jednotek na společných částech budovy se řídí vzájemným poměrem podlahové plochy jednotlivých jednotek k celkové ploše všech jednotek podle § 8 odst. 2) zák. č. 72/1994 Sb.

Spoluvlastnické podíly jsou vyjádřeny zlomkem a jsou uvedeny u každé jednotky, přičemž se vztahují ke všem společným částem v domě společným všem vlastníkům jednotek.

V budově jsou vymezeny části společné vlastníkům jen některých jednotek takto: 

1. Vlastníkům jednotek č. 1198/1, č. 1198/12, č. 1198/13 a č. 1198/14 jsou společné tyto společné části budovy: 
    a) schodiště 1. NP – 4. NP, 

    b) schodišťová chodba, 

    c) strojovna výtahu v 1. NP, 

    d) 2 výtahové šachty 1. NP – 4. NP, 

    e) 2 výtahy, 

    f) únikové schodiště s přístupovou chodbou 1. NP - 4. NP, 

    g) technická místnost v 5. NP. 

Vlastníci jednotek, kteří mají spoluvlastnické právo jen k některým společným částem budovy, jsou oprávněni je užívat a mají povinnost podílet se na jejich opravách a údržbě z titulu svého spoluvlastnického práva. 

Velikost spoluvlastnického podílu na společných částech budovy, které jsou ve spoluvlastnictví vlastníků pouze některých jednotek, se řídí vzájemným poměrem velikosti podlahové plochy příslušné jednotky k celkové ploše všech jednotek, jejichž vlastníci budou spoluvlastníky těchto částí (§8 odst. 2) věta druhá zák. č. 72/1994 Sb.). Tento spoluvlastnický podíl se do katastru nemovitostí nezapisuje. 
Spoluvlastnické podíly jsou vyjádřené zlomkem a jsou uvedeny u každé jednotky, přičemž se vztahují ke společným částem v domě společným vlastníkům jednotek:
	Jednotka č. 
	Nadzemní podlaží 
	Výměra podl.   plochy (m2) 
	Spoluvlastnický podíl 

	1198/1 
	1 
	622,0 
	6220/61185 

	1198/12 
	2 
	1846,6 
	18466/61185 

	1198/13 
	3 
	1847,7 
	18477/61185 

	1198/14 
	4 
	1802,2 
	18022/61185 

	CELKEM
	
	6118,5
	61185/61185


2. Vlastníkům jednotek č. 1198/101, č. 1198/105 jsou společné tyto společné části budovy: 

    a) rampa z 1. PP do 2. PP, 

    b) rampa z 2. PP do 1. PP. 

Vlastníci jednotek, kteří mají spoluvlastnické právo jen k některým společným částem budovy, jsou oprávněni je užívat a mají povinnost podílet se na jejich opravách a údržbě z titulu svého spoluvlastnického práva. 
Velikost spoluvlastnického podílu na společných částech budovy, které jsou ve spoluvlastnictví vlastníků pouze některých jednotek, se řídí vzájemným poměrem velikosti podlahové plochy příslušné jednotky k celkové ploše všech jednotek, jejichž vlastníci budou spoluvlastníky těchto částí (§8 odst. 2) věta druhá zák. č. 72/1994 Sb.). Tento spoluvlastnický podíl se do katastru nemovitostí nezapisuje. 

Spoluvlastnické podíly jsou vyjádřené zlomkem a jsou uvedeny u každé jednotky, přičemž se vztahují ke společným částem v domě společným vlastníkům jednotek: 
	Jednotka č. 
	Nadzemní podlaží 
	Výměra podl. plochy (m2) 
	Spoluvlastnický   podíl 

	1198/101 
	-2 
	3553,7 
	35537/70180 

	1198/105 
	-1 
	3464,3 
	34643/70180 

	Celkem
	
	7018
	70180/70180


Vlastníci jednotek č. 1198/101 a č. 1198/105 (garážové haly) jsou povinni umožnit průchod k jednotkám č. 1198/102, č. 1198/103, č. 1198/104, č. 1198/106 a č. 1198/107 a k těm částem a prostorám, které jsou vymezeny jako společné části budovy. 

III.

Prodávající touto smlouvou prodává kupujícímu do jeho výhradního vlastnictví ideální podíl 46/155 nebytové jednotky č. 1198/101  v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále ideální podíl 46/155 z podílu o velikosti 35537/156643 na společných částech domu č. p. 1198 a dále ideální podíl 46/155 z podílu o velikosti 35537/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc, za kupní cenu celkem ve výši   14.490.000,- Kč  (slovy: čtrnáctmiliónůčtyřistadevadesát-tisíc korun českých), a kupující výše uvedené nemovitosti za takto sjednanou kupní cenu do svého výhradního vlastnictví přijímá.
IV.

Kupní cena ve výši 14.490.000,-Kč (slovy: čtrnáctmilónůčtyřistadevadesáttisíc korun českých) bude uhrazena na účet prodávajícího č. účtu 43-9119130217/100 u Komerční banky, a.s. pobočka ve Zlíně takto: částka ve výši 7.245.000,-Kč bude uhrazena do 31. 1. 2014 a částka ve výši  7.245.000,- Kč bude uhrazena do 31. 1. 2015.
V.

Kupující se na základě této smlouvy stane vlastníkem ideálního podílu 46/155 nebytové jednotky č. 1198/101  v budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, dále ideálního podílu 46/155 z podílu o velikosti 35537/156643 na společných částech domu č. p. 1198 a dále ideálního podílu 46/155 z podílu o velikosti 35537/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc.

Smluvní strany se dohodly na užívání společné věci tak, že statutární město Olomouc bude užívat výlučně 46 parkovacích míst dle snímku, který tvoří  přílohu č. 1 této smlouvy.

Další podmínky užívání výše uvedených parkovacích míst, včetně nákladů na úklid, údržbu apod. budou řešeny stanovami společenství vlastníků jednotek, domovním řádem, popřípadě dohodou všech spoluvlastníků jednotky č. 101 o užívání společné věci.
VI.

Kupující bere na vědomí, že na něho nabytím vlastnického práva k předmětu prodeje přecházejí veškerá práva a závazky prodávajícího.
Prodávající upozorňuje kupujícího, že k předmětu prodeje je uzavřena Smlouva na dodávku tepelné energie uzavřená dne  12. 11. 2012 se společností OLTERM & TD Olomouc a.s. a Smlouva o umístění  technologie horkovodní výměníkové stanice, o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene a o smlouvě budoucí o dodávce tepelné energie č. 3000751111 uzavřená dne 29. 9. 2011 se společností OLTERM & TD Olomouc, včetně závazku zřídit věcné břemeno dle zák. č. 458/2000 Sb. a s jeho zřízením souhlasí.
Prodávající dále upozorňuje kupujícího, že k předmětu prodeje je uzavřena Smlouva o uzavření budoucí smlouvy o zřízení věcného břemene uzavřená dne 8. 8. 2012 se společností ČEZ Distribuce, a.s. včetně závazku zřídit věcné břemeno dle zákona č. 458/2000 Sb., a s jeho zřízením souhlasí.
Prodávají dále prohlašuje, že k budově č. p. 1198 na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl. a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc – město, obec Olomouc byl zpracován dle zákona č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, v platném znění Průkaz energetické náročnosti budovy, když předmětná budova byla zařazena do klasifikační třídy C a kupující prohlašuje, že mu byl výše uvedený Průkaz energetické náročnosti budovy předán před podpisem této smlouvy.

Kupující podpisem této smlouvy prohlašuje, že je mu stav předmětu prodeje znám dle údajů z katastru nemovitostí a v tomto stavu jej přebírá. 

VII.

Převod vlastnictví nemovitostí podle této smlouvy nabude právní účinnosti podle § 2 zák. č. 265/1992 Sb., na základě pravomocného rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o povolení zápisu vkladu do katastru nemovitostí ke dni, kdy bude návrh na zápis vkladu práva do katastru nemovitostí doručen příslušnému katastrálnímu úřadu.

Povolením zápisu vkladu práva do katastru nemovitostí přejde na kupujícího vlastnictví nabývaných nemovitostí, nebezpečí zhoršení a zničení a povinnost platit z nich daně a poplatky.

Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podá statutární město Olomouc po podpisu této smlouvy.
V případě, že katastrální úřad zamítne, a to z jakéhokoliv důvodu, povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této smlouvy, zavazují se smluvní strany k odstranění katastrálním úřadem uvedených vad. 
VIII.

Poplatníkem daně z převodu nemovitostí je prodávající, kupující se zavazuje zaplatit poplatek 
za zápis vkladu práva do katastru nemovitostí.

IX.
Statutární město Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, že tento právní úkon byl schválen Zastupitelstvem města Olomouce dne …………
X.
Tato smlouva je sepsána v šesti vyhotoveních, každému s platností originálu. Čtyři vyhotovení jsou určena pro vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí a každý z účastníku obdrží jedno vyhotovení.
XI.
Smluvní strany podepisují tuto smlouvu na důkaz toho, že si ji řádně přečetly a s jejím obsahem souhlasí jakož i na důkaz toho, že vyjádřený souhlas je projevem jejich pravé a svobodné vůle, nikoli tísně či nápadně nevýhodných podmínek.

V Olomouci dne 

Přílohy: 

1) zákres parkovacích míst

Prodávající:                                                                          Kupující:

NAMIRO s. r. o.                                                                Statutární město Olomouc

zastoupená jednateli                                                          zastoupené náměstkem primátora
Romanem Navrátilem                                                       JUDr. Martinem Majorem, MBA 
a

Pavlem Mollem

