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1 UVOD

V Mezindrodnim paktu o hospodatskych, socialnich a kulturnich pravech (International
Covenant on Economic, Social and Cultural Rights) z roku 1966, jehoz je Ceska republika
smluvni stranou,' se v ¢lanku 11 uvadi, Ze smluvni staty Paktu uznavaji pravo kazdého na
pfimétenou zivotni troveil pro sebe i svou rodinu, véetné pfimétené vyzivy, oSaceni a bydleni
a na trvalé zlepSovani zivotnich podminek. Na podporu realizace zavazkli tohoto
mezinarodniho dokumentu byla Vyborem OSN pro lidska prava vypracovana cetna
doporuceni, vyklady a komentafe. Prdvo ,na piiméfené¢ bydleni" je trvale predmétem
mezinarodnich komparaci, pracovnich jednani experti apod.

Vnitrostatni legislativa Ceské republiky, konkrétng &l. 10 Ustavy, stanovi bezprostiedni
zavaznost mezinarodnich smluv ratifikovanych Parlamentem CR a jejich aplikaéni pfednost
pred narodnimi zadkony. Pravo vyjadiené ve ¢l. 11 Paktu svéd¢i tedy bez dalSiho kazdému
ob&anu Ceské republiky. Samotna Ustava ani Listina zakladnich prav a svobod? pravo na
bydleni, tim spiSe na pifimétené bydleni explicitné neupravuji. V §irsim smyslu by toto pravo
mohlo byt obsazeno ve formulaci €l. 30 odst. 1 Listiny v rdmci prava na pfiméfené hmotné
zabezpeceni ve stafi a pfi nezpusobilosti k praci, jakoz i pfi ztraté Zivitele, a v odst. 2 téhoz
¢lanku, dle kterého kazdy, kdo je v hmotné nouzi, ma pravo na takovou pomoc, kterd je
nezbytnd pro zajisténi zakladnich zivotnich podminek. Nicméné se ani v jednom ptipadé
nejednd o pravo bezprostfedné vymahatelné na statu, jelikoz odst. 3 odkazuje na podrobné&;si
upravu téchto prav zédkonem a teprve v mezich takové zdkonné tpravy se lze téchto prav
domdhat. I kdyz by bylo mozno vykladem dojit k tomu, Ze soucasti shora zminénych
obcanskych (odst. 1) a lidskych (odst. 2) prav je pravo na zajisténi distojného bydleni aspon

V minimalnim rozsahu, nutno zaroven na tomto misté fici, ze zdkon upravujici problematiku
socialniho bydleni v soucasném ceském pravnim fadu neexistuje.3

! Publikovan ve Sbirce zdkont spoledné s Mezinarodnim paktem o ob&anskych a politickych pravech pod
&. 120/1976 Sb. jako zavazny pro CSSR, ozndmenim ze dne 22. 2. 1993 se stala Ceska republika ke dni 1. 1.
1993 nastupcem zavazkit CSSR plynoucich z Paktu.

2 Ustava Ceské republiky vyhlasena pod &. 1/1993 Sb. Dle jejiho &l. 112 odst. 1 je soucasti ustavniho poiadku
i Listina zékladnich prav a svobod, vyhlaSena pod ¢. 2/1993 Sb.

¥ Srov. ¢l. 41 odst. 1 Listiny. Zakon explicitn& upravujici socialni bydleni ale v Geském pravnim fadu neexistuje,
piiprava zakona zabyvajiciho se touto problematikou byla aktualng ze strany vlady ukoncena a vlada namisto néj
pfijala pouze nafizeni ¢. 112/2019 Sb., o podminkéach pouziti finan¢nich prostfedk Statniho fondu rozvoje
bydleni na potizeni socialnich a dostupnych bytl a socialnich, smiSenych a dostupnych domii. Drobné zablesky
upravy socialniho bydleni mizeme tak vysledovat pouze v institutu najmu bytt zvlastniho urceni (§ 2300 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisti, resp. v definovani rozsahu samostatné
pusobnosti obci dle § 35 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich piedpist. Toto ustanoveni

Stranka 4 z 154



Jelikoz na narodni Urovni nemame legislativni oporu, zniz bychom dovodili asponl

ramcové aspekty prava na piimétené bydleni v prostiedi Ceské republiky, nezbyva nez ¢erpat

pfimo z Paktu, resp. komentéit rozvijejicich jeho ¢l. 11, ve kterém je obsazeno pravo kazdého

na priméfené bydleni. Z publikaci Organizace spojenych narodii je pravu na bydleni v ramci

tohoto mezindrodniho paktu vénovan piedevsim Fact Sheet ¢. 21 (informacni list), v némz

jsou formulovany jednotlivé aspekty prava na primérené bydleni:

pravni jistota vlastnictvi — zahrnujici napf. i opatfeni proti nucenému opusténi
majetku;

dostupnost sluZeb, potfebnych materidli a infrastruktury — zahrnujici pfistup
k pfirodnim zdrojam - tj. pitné vod¢, kanalizaci, energii, vytapéni, osvétleni apod.;
cenové dostupné bydleni — zahrnujici zejména takovou uroven cen bydleni, kterd
by zarucila naplnéni zékladnich potieb v oblasti bydleni; véetné moznosti ziskat
socialni podporu v téch ptipadech, kdy je toto naplnéni vlastnimi silami rodiny
nedostupné. Tato opatfeni se vztahuji jak na vlastnické, tak na najemni bydleni;
obyvatelné bydleni — zahrnujici odpovidajici prostorovy standard, v¢etné ochrany
pied chladem, vlhkem, vétrem apod. véetné zdravotni nezavadnosti bydleni,
dostupné bydleni — zejména pro ohrozené a znevyhodnéné osoby - tj. seniory, déti,
zdravotné¢ postizené osoby, obéti prirodnich a jinych katastrof apod.;

umisténi — zahrnujici opatfeni k podpote dostupnosti pracovnich mist, zdravotnich
zafizeni, Skol apod., v€etné kritérii kvality zivotniho prostiedi;

kulturné priméfrené bydleni — definované jako bydleni, které umoznuje vyjadiit
kulturni identitu obyvatel a jejich speciﬁka.4

uklad4 obcim pecovat v souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro

uspokojovani potieby bydleni.
*MPSV: Koncepce bydleni Ceské republiky 2015-2025.
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2 VYCHODISKA A CIiL KONCEPCE

Nejvyznamnéjsi ¢asti Koncepce je popis budouciho zadouciho stavu v oblasti dostupného
bydleni a opatieni, jejichz prostfednictvim by mélo byt tohoto stavu dosazeno, povinnosti
zucCastnénych subjektd, postup sledovani a vyhodnocovani plnéni planu. Za ucelem tvorby
Koncepce byla vytvofena pracovni skupina, ve které jsou jako garanti procesu ucastni
naméstci primatora vécné odpoveédni za bytovou a socialni oblast a jsou do ni zahrnuti
zastupci vsech dotcenych odborGt Magistratu mésta Olomouce a odbornych komisi Rady
mésta Olomouce.”

Cilem této Koncepce je navrhnout systém feSeni situace v oblasti bydleni v Olomouci
smérem k osobam, které nemohou za trznich podminek ziskat vyhovujici najemni bydlent,
a navrhnout opatieni k feSeni dané problematiky. Potfeba socialniho a dostupného bydleni se
tyka celé fady specifickych skupin obyvatel, jak jiz bylo zminéno vyse.

Koncepce dostupného a socialniho bydleni pro rtizné skupiny obyvatel Olomouce je
zpracovavana na zakladé Programového prohlaseni Rady mésta Olomouce na obdobi 2018—
2022 (schvaleno 30. 1. 2019) a dale v navaznosti na cil 4.4 Strategického planu rozvoje mésta
Olomouce na obdobi 2018-2023. V sedmé c¢asti Programového prohlaseni, kterd se vénuje
socialni oblasti, je mimo jiné uvedeno, ze bude

e zpracovana Koncepce rozvoje dostupného bydleni na obdobi 2019-2023 a budou
realizovana konkrétni opatieni z ni vyplyvajici;

e rozsifena kapacita Azylového domu pro zeny a matky s détmi;

e vybudovdno minimalné 20 bytli v rezimu dostupného bydleni a vystavba dalSich
bytl bude pfipravena v roviné projektové piipravy.

Cile 4.4, teSit problematiku dostupnosti bydleni Strategického planu rozvoje mésta
Olomouce, ma byt dosazeno vytvofenim komplexniho udrzitelného systému dostupného
bydleni zahrnujiciho moznosti dustojného bydleni zejména pro

e nizkopiijmové a chudobou ohroZené rodiny ¢i jednotlivce;
e osoby se snizenou sobéstacnosti z divodu zdravotniho postizeni nebo chronického
¢i dusevniho onemocnéni;

e starobni ¢i invalidni diichodce (byty v domech zvlastniho ur€eni, bezbariérové

byty).

® Seznam &lent Pracovni skupiny — viz Ptiloha &. 4.
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Cilem je také vybudovat startovaci byty pfedevsim pro mladé rodiny s détmi.

Cel4 tada dokumentt uvadi jako jednu z hlavnich vyzev pro Ceskou republiku zajisténi
dostate¢né kapacity dostupného (a socialniho bydleni), tak aby se snizily socialni nerovnosti
arizika socialniho vylouceni skupin obyvatel. Narodni koncepce realizace politiky
soudrznosti po roce 2020 uvadi, ze zajisténi dostupného a socialniho bydleni (nedostate¢né
kapacity socialniho bydleni) je jednou ze slabych stranek Ceské republiky.

Zasttesujicim dokumentem pro Cerpani financnich prostfedkt z Evropskych strukturalnich
a investi¢nich fondt je Dohoda o partnerstvi. Dohoda 0 partnerstvi pro obdobi 2021-2027
probiha schvalovanim. V prvni verzi je jednim z cilt ,,Socialngjsi Evropa®™ (cil politiky 4).
V odivodnéni cili politiky je mimo jiné uvedeno, ze ,i nadile je nutné pokracovat
Vv systematickém rozvoji piistupu vSech skupin socidlné¢ vyloucenych osob ke sluzbam
socidlni, zdravotni, vefejné a dlouhodobé péce, véetné rozvoje infrastruktury a poskytovani
potravinové a zékladni materidlni pomoci. Socioekonomickou integraci socialn¢ vylouc¢enych
osob, véetn¢ Romt, dojde k jejich intenzivnéjSimu zaclenéni, i za vyuziti inovovaného
koordinovaného pfistupu. Autofi dokumentu dale uvadéji, ze ,,[m]ira chudoby je sice nizka,
vzrista vsak osobni zadluzeni nékterych skupin obyvatel a mira bezdomovectvi. Nedostatek
cenove dostupného a kvalitniho ¢i socidlniho bydleni pfedstavuje dlouhodoby problém, ktery
destabilizuje nejen znevyhodnéné osoby, ale i osoby ve standardni pfijmové hlading. Je tedy
nutné¢ podporovat feSeni tohoto problému prostfednictvim dlouhodobé koncepce.” Autofi
dokumentu dale upozoriuji, ze ,,v souvislosti s demografickym vyvojem se zvySuje pocet
zdravotné€ znevyhodnénych osob, které z diivodu neptiznivého zdravotniho stavu a soucasné
I nepiiznivé socialni situace potfebuji efektivni poskytovani sluzeb dlouhodobé péce na
socialné-zdravotnim pomezi. Zaroven bude potfeba v souvislosti s deinstitucionalizaci
rozvijet podporu neformalné pecujicich, asisten¢nich sluzeb a komunitniho ptistupu.*

2.1 Bydleni v rozvojovych a strukturalnich dokumentech
relevantnich subjektu

Na rozvoj bydleni, véetné bydleni socialniho a dostupného maji vliv dalsi dileziti aktéfi,
zejména Olomoucky kraj, Univerzita Palackého v Olomouci a Charita Olomouc. VSechny
zminéné subjekty se zabyvaji bydlenim, cilové skupiny, na néZ specificky mifi, se vSak lisi
sohledem na charakter instituce. Olomoucky kraj se zabyva problematikou bydleni jako
celku, téma socialniho a dostupného bydleni a jejich rGznych forem je pro kraj dilezité
s ohledem na zajiSténi kvalitniho Zivota vSem skupindm obyvatel s dirazem na rozvoj kraje.
Univerzita Palackého v Olomouci se zamétuje na zajisténi odpovidajiciho bydleni pro ¢eské
I zahrani¢ni studenty, tak aby byla univerzitou s kvalitnim zadzemim, a tudiz univerzitou
vyhledévanou. Charita Olomouc se pak zaméfuje na podporu osob a domécnosti, které spadaji
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do cilovych skupin jednotlivych sluzeb, a to s dirazem na minimalizaci rizika socidlniho
vylouceni a maximalizaci podpory pro socidlni zaclenéni. VSechny tfi instituce spole¢né
s mestem tak hraji dalezitou roli pfi tvorbé kvalitniho zivotniho prostoru, ktery vychazi vstiic
potfebam obyvatel a zajist'uje napliiovani vSech zékladnich potfeb obyvatel.

Olomoucky kraj

V prioritni oblasti navrhové Casti Strategie rozvoje uizemniho obvodu Olomouckého kraje
2021-2027 svyhledem do roku 2030, D. Zdravotnictvi a socialni sluzby, konkrétné
Vv podoblasti D. 2 Zkvalitiovani a rozvoj sité socidlnich sluzeb jsou uvedeny tyto strategické
cile (sttednédobé priority):

D.2.1 UdrZet systém socialnich sluzeb a jejich kvalitu
D.2.2 Optimalizovat sit’ socialnich sluzeb

Ve zdivodnéni cilti je zminovan piedpokladany demograficky vyvoj, a tedy ocekavané
starnuti populace. Roste tudiz poptavka po socidlnich zafizenich pro seniory a po sluzbach se
specialnim rezimem.

V prioritni oblasti D. Zdravotnictvi a socialni sluzby, konkrétné v podoblasti D.3
Zmirfiovani socidlniho vylouceni, jsou uvedeny tyto strategické cile:

e D.3.1 - Minimalizovat pocet obyvatel ohrozenych socialnim vylouc¢enim

e D.3.2 - Omezit vyskyt socidlné¢ vyloucenych oblasti

e D.3.3-ZvySeni kapacity a dostupného socialniho bydleni

Ve zdivodnéni cilii je mimo jiné uvedeno, ze vyse starobniho diichodu v kraji patii mezi

rovnéZ zaméfena na zmirflovani socidlniho vylouceni, a to zejména v socialné vyloucenych
lokalitach. Jednim z diivodu je skuteCnost, ze se v téchto lokalitdich koncentruje vétsi mira
socidlné-patologickych jevi, jejichz vyskyt je potfeba minimalizovat. Jednim ze zminénych
opareni je podpora budovani socialniho bydleni v obcich

Univerzita Palackého v Olomouci

Univerzita je dulezitym aktérem v oblasti bydleni. Ackoliv vroce 2018 studovalo na
Univerzité 20 298 studentti, na kolejich jich bydlelo 4 787, tedy 23,5 % studentli. Je namist¢
predpokladat, ze ¢ast studentd dojizdi za studiem z domova, at’ uz v ramci mésta Olomouce ¢i
celého Olomouckého kraje. 1 s pfihlédnutim na tuto skutecnost je ziejmé, Ze studenti bydli
také v podnajmu v bytech v Olomouci, coz ma dopad na nabidku volnych bytt a jejich cenu.
Dle Dlouhodobého zdméru Univerzity Palackého v Olomouci na obdobi 2016-2020 je cilem
navySovat ubytovaci kapacitu a rozvijet diverzitu kapacit — ubytovani rodinného typu, matek
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s détmi, socidlni bydleni, ubytovani pro studenty s omezenim hybnosti, bydleni pro

vvvvvvvv

Studenti maji stale vice zajem o kvalitni zdzemi, soukromi. Proto se da predpokladat, ze
budou, ptfedev§im v poslednich roénicich preferovat ubytovani v podndjmu, nikoliv na
kolejich. Zaroven se budou muset studentské koleje piiblizit ocekdvanému standardu
a snizovat pocet studentll na pokojich. Dulezité je také zaméfit se na navySovani dostupného
bydleni, které by bylo pro absolventy motivaénim prvkem pro dlouhodobé usazeni
vV Olomouci, a to vcetné trvalého bydlisté. Dostupné bydleni by piitom mélo byt natolik
rozmanité, aby bylo mozné jej nabizet jednotliveim i mladym rodinam.

Charita Olomouc

Charita Olomouc je vyznamnym poskytovatelem socidlnich sluzeb na tzemi mésta.
Zajistuje sluzby pro lidi bez domova (nocleharny, azylové domy, denni centra, terénni
sluzbu), pecovatelské sluzby, podporu lidem v krizi a rodindm s détmi. V oblasti socialniho
bydleni organizace chce i1 nadale rozvijet své kapacity. Ve strategickém planu se orientaéné
pocita se zajisténim cca 15 bytd v nasledujicich dvou az tfech letech. Z ekonomického
hlediska je vSak otevienou otazkou, zda budou byty pofizovany v Olomouci ¢i mimo
Olomouc, jelikoz byty v Olomouci jsou drahé.

S ohledem na omezenou moznost ziskat cenové dostupné bydleni v Olomouci je socilni
bydleni zajistovano pfedevSim mimo uzemi meésta. Z ditvodu cenové nedostupnosti jiného
typu bydleni jsou v ramci Azylového domu pro muze a Azylového domu pro zeny nabizena
lZka v socialnich bytech. Jedna se o moZny, avSak nikoliv idealni koncept, klienti a klientky
zustavaji nadale v podstaté v ramci sluzby. Navic s ohledem na nedostatek volnych a cenové
dostupnych byti je velmi obtizné klienty a klientky uspéSné podpofit pii hledani
odpovidajiciho bydleni mimo sit' socidlnich sluzeb. Tim ovSem dochazi k dlouhodobému
cykleni mezi sluzbami.

2.2 Koncepce socialni bydleni Ceské republiky 2015-
2025

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 (MPSV, 2015) vymezuje
cilovou skupinu prostfednictvim Evropské typologie bezdomovectvi, resp. osob v bytové
nouzi, vylouc¢enych z bydleni (ETHOS). Cilova skupina je stanovena také na zakladé poméru
piijmul osob a jejich vydaji spojenych s bydlenim. Autofi Koncepce vychazeji z predpokladu,
ze hlavnim problémem v oblasti bydleni je vysoké zatiZzeni nékterych domacnosti vydaji na
bydleni, ohrozeny tak jsou predevsim nizkoptijmové domacnosti, zejména pak domacnosti
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S jednim pfijmem a domdcnosti jednotlivell, véetné seniorti a seniorek. Skupina definovana
prostfednictvim ETHOS je rozsifena o domécnosti, které vynakladaji na bydleni vice nez 40
% svych disponibilnich pf{jmd.

Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 (MPSV, 2015) definuje prioritni
cilové skupiny:

e seniofi, zdravotn¢ postizeni, rodiny s détmi, samozivitelky a samozivitelé,
osoby nachazejici se v situacich definovanych v ETHOS® nebo spliiujici
ptijmovou podminku (vice nez 40 % disponibilnich ptijmt vynakladanych na
bydleni),

e obéti domaciho nasili,

e o0soby opoustéjici instituce (napt. déti odchazejici z détskych domovtt),

e 0soby opoustéjici péstounskou péci,

e ohroZené domacnosti s détmi nebo tam, kde je nutné zajistit slouceni rodiny.
Jako prioritni skupina pro ziskani formy socialniho bytu byla stanovena tato skupina:

e rodiny s détmi a osoby ptezivajici venku.

Jako prioritni skupina pro ziskani krizového bydleni’ byla stanovena tato skupina:
e o0soby, u kterych je vyrazné riziko ohrozeni na zdravi ¢i zivote.

Dalsi definice dostupného a socidlniho bydleni a dalSich zékladni pojmt, vychazejici
z definic koncepci a vyzev MMR, je uvedena v kapitole tieti.

2.3 Dostupné bydleni dle koncepce Ministerstva pro
mistni rozvoj

Revidovana Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 se v fadé svych kapitol
a podkapitol vénuje problematice dostupného bydleni jako jednoho z nastroji prevence
socidlniho vylouceni a motivace obcanll k tomu, aby si byli schopni zajistit bydleni vlastnimi
silami. Za hlavni problém je oznacen mistni nedostatek pfimétenych a cenové dostupnych
byti. Podminkou pro naplnéni stanoveného cile Koncepce je vytvoreni stabilniho prostiedi

® Evropska typologie bezdomovstvi a vylou¢eni z bydleni v prostiedi CR.
"MPSV: Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025.
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s dirazem na dostupnost bydleni zejména v malych a stfednich méstech, a to piedev§im pro
mladé domacnosti. Dalsi podminkou je schopnost reagovat na nové vznikajici potieby
rozvojovych regiont s nedostatkem volného bytového fondu.

Dostupné bydleni cili rovnéz na seniory a seniorky. Dle Koncepce maji byt podporovany
vystavba a pofizeni tzv. peCovatelskych bytd, ale také nového typu bydleni, tzv. komunitnich
domu seniorti. Stejn¢ jako u bytl socialnich i zde je nezbytné, aby se dostupné byty nachazely
v oblasti s dostatecnou obcanskou vybavenosti.

Dalsi definice dostupného a socidlniho bydleni a dal§ich zakladnich pojmt vychazejici
z definic koncepci a vyzev MMR je uvedena v kapitole treti.
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3 VS{ME,ZENi Z’AKLADNiCH POJMU
A PRAVNIHO RAMCE

Bydleni — obecny pojem pro standardni a bézné bydleni v byté.

Bytova nouze — absence bydleni, ohrozeni ztratou bydleni ¢i nevhodné bydleni. Roli
nehraje jen fyzickd podoba mista, ale také to, zda md domacnost uzavienu platnou najemni
smlouvu. Dle Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 se osoba nachézi
V bytové nouzi také, pokud zije v pteplnéné domacnosti ¢i pod stdlou hrozbou domaciho
nasili.

Socialni vylou€eni — dle § 3 odst. f) zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve
znéni pozdé¢jSich predpisi se socidlnim vylouc¢enim rozumi vyélenéni osoby mimo bézny
zivot spolecnosti a nemoznost se do néj zapojit v disledku neptiznivé socidlni situace. Dale
Ministerstvo prace a socialnich véci dopliuje, Ze za socidlné vyloucené se povazuji osoby ¢i
skupiny osob, které¢ se nachazeji v situaci charakterizované trvalou nebo chronickou deprivaci
tykajici se dosazitelnosti zdroja, vyuziti schopnosti, moznosti volby, bezpe¢i a moci, jez jsou
nutné pro dosazeni sluSné Zivotni trovné a uzivani si ob¢anskych, kulturnich, hospodatskych,
politickych a socialnich prav.

Osoby socialné znevyhodnéné — socialni znevyhodnéni neni v ¢eském pravnim prostiedi
ukotveno, blize neni tento termin specifikovan ani MPSV. Obecné je moZno fici, Ze socialnim
znevyhodnénim se rozumi situace, kdy pro osobu ¢i skupinu osob existuji prekazky limitujici
jejich socidlni rlst a zapojeni do spolecnosti. Jedna se o stav, kdy jedinec ¢i osoba ma
omezeny piistup ke spoleCenskym a materidlnim statkim.

Osoba v nepfiznivé socialni situaci — dle § 3 odst. b) zadkona ¢. 108/2006 Sb. se jedna
0 osobu v situaci, kdy dojde k oslabeni nebo ztraté z diivodu véku, neptiznivého zdravotniho
stavu, pro krizovou socialni situaci, Zivotni navyky a zpusob zivota vedouci ke konfliktu se
spole¢nosti, socialné znevyhodiujici prostiedi, ohrozeni prav a z4jmu trestnou ¢innosti jiné
fyzické osoby nebo z jinych zavaznych divodl fesit vzniklou situaci tak, aby toto feSeni
podporovalo socidlni za€lenéni a ochranu pfed socidlnim vyloucenim. Pro potieby této
Koncepce se jedna o cilové skupiny: osoby s psychickym onemocnénim, osoby se zdravotnim
postizenim, seniory, osoby socidln¢ znevyhodnéné (pfedevsim rodiny s détmi) a klienty tzv.
startovacich bytu.
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Socialni bydleni — je poskytovdno osobam v bytové nouzi nebo bytovou nouzi
bezprostiedné ohrozenym, vcetné domacnosti, které na bydleni vynakladaji nepfimétenou
vysi svych piijmi. Socialni bydleni méa nastavena jasna pravidla, jasn¢ nastaveny smluvni
podminky najmu, v ptipad¢ potieby je domécnostem poskytovana socidlni prace. Socialni
bydleni miize byt tietim stupném takzvaného prostupného bydleni (housing ready). Stejn¢ tak
muze jit o socidlni bydleni v systému housing first (bydleni pfedevsim). Socidlni bydleni je
poskytovano vzdy v bytech, které spliuji stavebné technické parametry dané stavebnimi
predpisy budov pro bydleni. Socidlni bydleni musi byt umisténo v lokalité, kterd nevede
k segregaci cilové skuping, je v zastavbé s obCanskou vybavenosti a je zde zajiSténa vefejna
doprava.

Socialni byt — je standardnim zkolaudovanym bytem, ktery svou lokalizaci spliluje
podminky socidlniho bydleni. Socidlni byt je bytem ve vlastnictvi obce nebo dobrovolného
svazku obci, mé alesponi zékladni vybaveni bez ndbytku (dle nastaveni IROP se zékladnim
vybavenim rozumi umyvadlo, sprcha nebo vana, WC, kuchynska linka, varna deska a trouba)
a podlahova plocha dosahuje alespoii 23 m? a nepfesahuje 120 m® Socialni byt je domacnosti
pridélovan na zdklad¢ posouzeni bytové nouze, poskytovani bydleni mize byt v ptipadé
nutnosti doprovazeno socialni praci, jejiz mira zavisi na individualnich potfebach domacnosti.

Obcanska vybavenost — dle nastaveni IROP se ob¢anskou vybavenosti rozumi dostupnost
Skolskych zafizeni (matetfskd Skola, zdkladni Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici
charakteru lokality), zdravotni a socialni péce (sluzby praktického 1ékafe a socialni sluzby
podporujici socialni za¢lenéni cilové skupiny v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru
lokality), dostupnost prodejen poskytujicich zakladni potraviny a nepotravinové zbozi
a vetejna doprava v dochazkové vzdalenosti.

Dostupné bydleni — predstavuje termin pro bydleni osob, které maji nizké piijmy
az tohoto diivodu nejsou schopny zit v komerénim byté¢ a zaroven je u nich vylouceno, Ze
mobilizaci svych schopnosti jsou schopny si zvysit ptijem. Domacnosti v dostupném bydleni
nepotiebuji za ucelem udrzeni si bydleni podporu ze strany socidlnich pracovnik.

Krizové bydleni — rychly nastroj pomoci v krizovych situacich. Zpravidla se jedna
0 socidlni sluzbu azylovy dim nebo specidlné vyclenéné byty, které podléhaji zrychlenym
postuptm pii schvalovani najemni smlouvy ¢i smlouvy o ubytovani. Jde o kratkodobé formy
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ubytovani, zpravidla poskytované nejdéle na obdobi do jednoho roku. Pro potieby obéti
domaciho nasili je vhodné, ba dokonce nezbytné, aby bylo krizové bydleni zfizeno na
anonymni adrese (tj. mimo azylové domy, méstské ubytovny apod.).?

Prostupné bydleni — nazyvéano také jako Housing Ready, je systémem vicestupniového
bydleni ¢i bydleni ,,po piipravé”, vychazi tedy z predpokladu, ze nékteré osoby a skupiny
osob je potfeba na samostatné bydleni postupné pfipravit. Prostupnost mezi jednotlivymi
stupni je vazana na ziskani konkrétnich kompetenci potfebnych k udrzeni si bydleni. Diraz je
kladen na individualni ptistup, zasluhovost a motivaci. Systém prostupného bydleni je svazan
s intenzivnim poskytovanim podpory ze strany socialnich pracovnikd vedoucim k ziskani
a nepozbyti kompetenci nezbytnych pro udrzeni si bydleni, v¢etné¢ financ¢ni stabilizace.
Bydleni je rozde¢leno do tii stupni: krizové ubytovani (okamzitd pomoc v bytové nouzi, sSem
patii naptiklad azylové domy ¢i nocleharny), tréninkové bydleni (upeviiovani kompetenci
a navykua samostatného bydleni), dlouhodobé socialni bydleni.

Housing First — neboli bydleni pfedev$im. Pfistup vychazi z ptedpokladu, Ze stabilni
bydleni je zékladnim pilifem pro stabilizaci komplexni socidlni situace domacnosti. Bydleni
by tedy mélo mit nizky vstupni prah. Domécnosti by nemély prochézet prostupnym bydlenim.
Bydleni v odpovidajicich bytech je doprovéazeno intenzivni socidlni podporou. Diky jistoté
bydleni ziskdva domacnost postupné kompetence, motivaci a energii na feSeni dalSich
zélezitosti jako jsou rodinné vztahy, finan¢ni a dluhova situace, seberozvoj dospélych i déti.

Startovaci bydleni — celorepublikové platna definice startovaciho bydleni neexistuje, pro
potieby této Koncepce startovacimi byty rozumime druh cenové zvyhodnéného najemniho
ubytovani, které je poskytovano na dobu urcitou pfedevS§im mladym rodindm s nizkymi
pfijmy, jeZ zahajuji samostatny Zivot, osamostatiiujicim se mladym dospélym a parim.

Chranéné bydleni — dle § 51 zakona ¢. 108/2006 Sb. je chranéné bydleni pobytova sluzba
poskytovana osobam, které maji snizenou sobéstacnost z diivodu zdravotniho postiZzeni nebo
chronického onemocnéni, véetné¢ duSevniho onemocnéni a jejichz situace vyzaduje pomoc
jiné fyzické osoby.

& Srov. http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/.
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Azylové zarizeni — dle § 57 zdkona ¢. 108/2006 Sb. se jednd o pobytovou sluzbu
poskytovanou na ptechodnou dobu osobdm v nepiiznivé socidlni situaci spojené se ztratou
bydleni.

Statutarni mésto Olomouc postupuje pii nakladdni s majetkem predevsim v souladu se
zékonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi, jehoz § 38 stanovi méstu
jednoznacné podminky pro toto nakladani:

,»(1) Majetek obce musi byt vyuzivan uceln¢ a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly
vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené pusobnosti. Obec je povinna peCovat o zachovani
a rozvoj svého majetku. Obec vede evidenci svého majetku.*?

Zakon o obcich také stanovi: ,,Obec v samostatné ptisobnosti ve svém uzemnim obvodu
dale pecuje v souladu s mistnimi predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek
pro rozvoj socidlni péfe a pro uspokojovani potieb svych obcant. Jde predevsim
0 uspokojovani potifeby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoji, potieby
informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany vefejného

poiadku.*°

Vzhledem k pozadavkiim ob¢anti na poskytovani Sirokého okruhu sluzeb, které musi mésto
Olomouc zajistit v souladu s vykonem své samospravy a prenesenych ¢innosti statni spravy
(dale sluzeb), novym trendiim a v souvislosti s celkovym vyvojem spole¢nosti zakonité stoupa
tlak na vefejné rozpoCty a rozsifovani poctu vetejnych tukold primarné zajistovanych
Vv podobé obligatornich a fakultativnich vetejnych a vefejné prospésnych sluzeb.

Za tzv. vetejné sluzby mizeme oznacit sluzby v obecném z4jmu. Pfi poskytovani téchto
sluzeb obCantim nemuze byt, na rozdil od béZného trzniho prostiedi, cilem zisk a rentabilita,
ale kroky meésta vzdy musi sméfovat k tomu, aby vefejné sluzby zajistovalo ucelné
a hospodarn¢ dle moznosti svého rozpoctu. V ramci ¢innosti mésta musi byt stale respektovan
vefejny zdjem na poskytovani sluzeb vSem obyvatelim a piedevSim péfe o osoby
znevyhodnéné, socialné€ vyloucené ¢i socialnim vylouc¢enim ohrozené.

Z vySe uveden¢ho je ziejmé, Ze se od obci ocekéava, aby v souladu s mistnimi zvyklostmi
vytvafely podminky pro uspokojovani potieb svych ob¢ani, mezi néZ na prvnim misté
patii zajisténi bydleni. Zaroven se vSak obcim uklada, aby se o sviij majetek staraly s péci
radného hospodare.

% Zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisa.
10 Srov. § 35 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjiich predpisiL.
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3.1 Vymezeni pojmii dle narizeni vlady ¢. 112/2019 Sb.

Nafizeni vlady ¢. 112/2019 Sb., o podminkach pouziti finan¢nich prostiedki Statniho
fondu rozvoje bydleni na pofizeni socialnich a dostupnych byt a socidlnich, smisenych a
dostupnych domii, vymezilo pro ucely tohoto ptedpisu pojmy, tykajici se problematiky
socidlniho a dostupného bydleni nasledovné:

Zpusobilou domacnosti je spolecné hospodafici domacnost, ktera ma nizky piijem
a nevyhovujici bydleni.

Spole¢né hospodarici domacnosti je spolecenstvi fyzickych osob, které spolu trvale Ziji
a spolecné uhrazuji ndklady na své potieby; spoleéné hospodatici domécnosti mize byt
i jedna fyzicka osoba.

Nizkym prijmem je zapocitatelny piijem podle zdkona o zivotnim a existencnim
minimu®! viech ¢leni spoleénd hospodatici domécnosti, ktery neptesdhne v ptipadé

1. jednoc¢lenné domacnosti 0,6nasobek hrubé primérné mésicni mzdy,
2. dvouclenné domécnosti 0,8ndsobek hrubé primérné mésicni mzdy,
3. tficlenné domacnosti 0,9nasobek hrubé primérné mési¢ni mzdy,

4. ¢tyiclenné domécnosti hrubou primérnou mési¢ni mzdu,

5. vice nez Ctyf¢lenné domacnosti 1,2nasobek hrubé primérné mésicni mzdy,

Hruba primérna mésiéni mzda je nomindlni mzda na pfepoctené pocty zaméstnanct
v narodnim hospodaistvi dosazena podle zvefejnénych tdaji Ceského statistického tifadu za
minuly kalendaini rok, bude-li ndjemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od
1. ¢ervence do 31. prosince, nebo za predminuly kalendaini rok, bude-li ndjemni smlouva
k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna.

11 7akon &. 110/2006 Sb., o Zivotnim a existenénim minimu, ve znéni pozd&jsich predpisii.
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Nevyhovujicim bydlenim je byt neodpovidajici specifickym pozadavkim c¢lena spole¢né
hospodatici domécnosti vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni, bydleni spole¢né
hospodatici domacnosti v prostorach, které nejsou uréeny k trvalému bydleni, nekvalitni byt
nebo prelidnény byt za podminek uvedenych v pfiloze k tomuto natizeni.

Socialnim bytem je byt ve vlastnictvi obce nebo dobrovolného svazku obci, ktery ma
alesponl zdkladni vybaveni, ureny k prondjmu zpusobilé domacnosti, ktera si nemuze zajistit
vyhovujici bydleni na trhu, pofizeny s podporou podle tohoto nafizeni, jehoz podlahova
plocha dosahuje alespoii 23 m? a nepfesahuje 120 m?,

Dostupnym bytem je byt urCeny k pronajmu ve vlastnictvi obce nebo dobrovolného
svazku obci pofizeny s podporou podle tohoto nafizeni, ktery neni socidlnim bytem, nebo byt
v dostupném nebo smiseném domé, ktery neni socidlnim bytem, a jehoz podlahova plocha
dosahuje alespofi 23 m? a nepiesahuje 120 m?,

Socialnim domem je bytovy diim s vyhradné socidlnimi byty, tvoieny alespon 4 a nejvyse
12 socidlnimi byty a u domu s nejméné 6 socidlnimi byty také mistnosti pro osobu poskytujici
domovni sluzby nebo socidlniho pracovnika a samostatnou mistnosti se zachodem
a umyvadlem.

Dostupnym domem je bytovy dim s vyhradné dostupnymi byty.

SmiSenym domem je bytovy diim s vyhradné socidlnimi a dostupnymi byty, ve kterém je
z celkového poctu byt v domé alesponn 20 % socialnich bytli a nejméné 1 dostupny byt,
pficemz, je-li ve smiSeném domé

1. vice nez 12 bytd, mize byt socialnich bytd nejvyse tolik, kolik ¢ini soucet 12 bytl
a 20 % ze zbyvajiciho poctu byt ve smiSeném domg, a

2. alespon 12 socidlnich bytl, musi byt vybaven mistnosti pro osobu poskytujici domovni
sluzby nebo socidlniho pracovnika a samostatnou mistnosti se zachodem a umyvadlem.
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4 ANALYZA SOUCASNEHO STAVU
BYDLENI A BYTOVE NOUZE V CESKE
REPUBLICE

Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+ uvadi, Ze ackoliv se v letech 2011-2019
nepotvrdila prognoza zhorSeni finan¢ni dostupnosti bydleni velké ¢asti domécnosti, zdvaznym
problém zlistavd pomérné vysoka zatéz nakladi na bydleni u osob nové vstupujicich na trh
s bydlenim (zejména tedy mladych lidi) a u nékterych skupin obyvatel vcéetné seniorti
V njjemnim bydleni. Vyznamnym problém zlstava rovnéz prostorové a socialni vylouceni.
Mira pielidnénosti dosahovala v CR 15,7 % domécnosti, aviak u populace ohrozené
chudobou se jednalo o 28,7 % domdacnosti. Mira deprivace v oblasti bydleni zahrnuje kromé
prelidnénosti rovnéz dalsi aspekty nevyhovujiciho bydleni jako je absence vany/sprchy ¢i
toalety uvnitt bytu, prosakujici sttechu v byté ¢i nedostatek svétla. V roce 2018 mira zdvazné
deprivace v oblasti bydleni ¢inila 2,3 %, u osob ohrozenych chudobou pak 5,3 %.

Od roku 2010 do roku 2018 prodejni cena nemovitosti nepietrzité rostla, vyvoj cen zavisel
predev§im na druhu nemovitosti a jeji lokalizaci. Rostly rovnéz naklady na bydleni, avSak
podil nakladl na bydleni s ohledem na Cisty pen¢zni piijem domécnosti stoupal ,,jen* mezi
roky 2010-2014, poté zacal klesat. To bylo dano piedev§im pomérné dobrou ekonomickou
situaci. Podil domacnosti s vysokou zatézi nakladi na bydleni (vynakladajicich vice nez 40 %
z ¢istého piijmu, bez zapocitani davek statni socialni pomoci, na bydleni) v roce 2018 ¢inil
7,8 %. (Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+).

Soudasny stav v otazce vyloudeni z bydleni v Ceské republice velmi podrobné predklada
Zprava o vylouceni z bydleni za rok 2018 (dale jen ,Zprava®), kterd vznikla v ramci
spoluprace Platformy pro socialni bydleni a organizace LUMOS. Nezbytnou soucinnost také
poskytlo oddéleni statistiky a centralniho reportingu odboru finan¢niho fizeni Ministerstva
prace a socialnich véci, a také poskytovatelé socialnich sluzeb.'?

Autofi zpravy se zaméfuji predevSim na ty nejohrozenéjsi skupiny obyvatel z pohledu
bydleni, konkrétné se jedna o jedince a domacnosti, které

2 Srov. KLUSACEK, J. (ED) Zprdva o vylouceni z bydleni za rok 2018. Praha: Platforma pro socialni bydleni,
LUMOS, 2019. Dostupna z Internetu na https://bit.ly/3yWVLdP.
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e jsou bez stiechy nad hlavou nebo ptezivaji v provizornim piistiesi;

e 7iji v azylovych domech ¢i na ubytovnach;

e 7iji v ustavnich zafizenich, ackoli v pfipadé poskytnuti podpory v oblasti
bydleni (poptipad¢ komunitnich sluzeb) by mohli zit v pfirozeném prostiedi;

e 7iji ve vazné nevyhovujicich bytech, kde chybé&ji zékladni sluzby a vybaveni
jako tekouci ¢i tepla voda, elektiina, zachod, koupelna ¢i sprcha, kuchyn nebo
kuchynsky kout;

e 7iji v nejistych podminkéch pfechodného bydleni u piibuznych ¢i znamych.

oy

V zévazné bytové nouzi se nachazi 83 tisic osob zijicich v 54 tisicich domdacnostech.
Z toho v 10 tisicich rodinach zije 20 tisic déti. Nejvice lidi v bytové nouzi bud’ Zije na
ubytovnach, nebo jsou bez stiechy nad hlavou. Alarmujici je také 70% nardst poctu
domacnosti s osobami nad 65 let zijicich na ubytovnadch mezi lety 2015 a 2018. Autofi
uvadeji, ze mésta zpravidla nemaji prehled o poctu rodin s détmi v bytové nouzi zijicich na
jejich izemi, resp. nedochdzi k systematickému sbéru dat a jejich interpretaci, a pripadna
opatfeni tak nereaguji na konkrétné zjisténou situaci.
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Tabulka 1 - Odhad poltu domdcnosti v zdvainé bytové nouzi v Ceské republice v roce
2018. Zdroj: Zprava o vylouceni z bydleni za rok 2018.

Z toho .
Calkem Bezdétné VdotEenych v detSenych
Rodiny s détmi demacnosti domacnostech
celkem
Celkem v zavazné bytové nouzi 54 000 8600 44 600 83 000 20500
Z toho rediny & détmi a bezdétné domacnosti, které jsou aktualné:
V azylovych domech 3200 200 2300 5700 2000
Na ubytovnach 17 900 2300 15700 25 300 5000
V nevyhovujicich bytech 4900 4000 1000 14 700 2300
U pfibuznych, znamych (nejisté, 4100| 2100 2000 9400 A500
tasto prelidnéné bydleni)
i L .
mecllwnewhm‘.ruyc.lch‘formach 1700 200 1400 2 600 700
bydleni (neschvalené ubytovny)
Ohrozeni uzivatelé sluzby
podpora samostatného bydleni 600 ° 600 §00 ¢
Bez stiechy 16 600 [ ] 16 600 18 400 ]
Z toho lidé Zijici v ustavni pédi, kteri by mohli zit v komunité:
V riimoi reformy 2500 . 2500 2500 .
psychiatrické péce
V domovech pro oscby se 2600 . 2600 3900 .
zdravotnim postizenim
® Tyto pripady se vyskytuji minimalné nebo viibec.
Spolehlivost odhadu*® Velmi vysoka Pomé&meé vysoka Spige nizka

Ptekazkou pro odpovédné a relevantni nastaveni systému socidlniho bydleni je nedostatek

bytového fondu, kterym jednotlivé obce disponuji. K socialnim bytim se dostane jen velmi
omezené mnozstvi rodin, pficemZ jen 15 % se nachazi v zdvaZzné bytové nouzi. Autofi
poukazuji také na znacnou regionalni nerovnost v pfistupu k feSeni a prevenci ztraty
bydleni/bydleni v nevyhovujicich podminkach. Celkem se b&hem dvou let (2016-2017)
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Vv dotazovanych 24 méstech uvolnilo 7 113 bytii. Vice nez 500 uvolnénych bytii za dva roky
uvedla ¢tyfi mésta: Ostrava (1 593), Brno (1 209), Havitov (974) a Praha (616). Mezi 250
a 500 byty se uvolnilo ve tfech méstech: v Kolin¢ (469), Plzni (381) a Liberci (273). Mezi 100
a 250 byty se uvolnilo v sedmi méstech (DéCin, Ceské Bud¢jovice, Prerov, Kladno, Olomouc,
Karvina a Pibram). Mezi 51 a 100 byty se uvolnilo ve tfech méstech (Ceska Lipa, Most,
Teplice) a méné nez 50 uvolnénych byt za dva roky uvedlo celkem sedm mést (Chomutov —
0, Prostéjov —14, Louny — 15, Karlovy Vary — 16, Chrudim — 19, Litoméfice — 27, Hradec
Kralové — 50).

Z nize uvedené tabulky vyplyva, ze v roce 2018 disponovalo statutarni mésto Olomouc
1 520 byty ve svém vlastnictvi. V rezimu socialniho bydleni bylo v roce 2017 ptidéleno pét
bytdi, rodindm s détmi z azylovych domt a ubytoven byly piidéleny Ctyfi méstské byty.
Celkovy pocet rodin s détmi v bytové nouzi byl odhadovan na 170 domdacnosti, pocet rodin
s détmi v azylovych domech a na ubytovnach byl odhadovan na 70 domacnosti, pocet rodin
s détmi v nevyhovujicich bytech na 90 domécnosti. V celém spravnim obvodu ORP Olomouc
je odhadem 1 060 domacnosti v bytové nouzi. Pfi stavajici rychlosti zabydlovani autofi
Zpravy odhaduji, Ze doba potfebnd k ukonceni bytové nouze rodin s détmi v azylovych
domech a na ubytovnéch zabere 18 let.
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Tabulka 2 - Bytovy fond v dotazovanych méstech, piidélené byty a pocty rodin v bytové

nouzi. Zdroj: Zprava o vylouceni z bydleni za rok 2018.

Poéet rodin 8 d&tmi

Podat bytd Calkovy podat rodin Potet rodin 8 d&tmi =
PoZat byth pfidElamych 5 % 8 détmiv bytovs vazylowych v nevyhovyjicich | == =
v majethu méeta 2017 Efm . domach cE 2
VI -g 2 @ nouzi a ubytounach bytach dmEg
= 5 ET &,
= '§__E 2% §
2335 2593
sEE ZB55
Mésto - ®E= Epaml
Radingm . o ... |BEmEM
Colker | & 1000 |Vrezimu | & detmi | 'S g% N&& d”:“l neg | a1 g | R 1S G S
lkem obyvatal goc. [z ADnebo 'E‘ S | wypodet '; f"? wypodet ‘; f"? vypotet ‘; ?"? ﬂ--g -E'E
bydieni | ubytoven| £ @ 2 réstam méatam mastam | = 2 0%
=0 o o
B afo
] =L
=
Oiatrava 12800 44 B2 naeviduji | nesviduji [ 1000 | meswviduji as0 neswiduji | E50 reaviduji P
Brna 2BE50 T8 43 18 IEW ETOD 499 270 198 300 300 15 let
Praha 34 000 - . .
(magistrat) {8 130%) 26 a7 10 T 540 | meswiduji | 200 | meswiduji 150 neaviduji | 20 let
Usti nad Labem 830 T nedadéne | nesviduji L] a0 nesviduji 130 neawiduji 180 reaviduji P
Karving 70 14 v] 1] 0% 230 | nesviduji BO 48 150 neaviduji ¥
Havwifow T&TO 106 i] naeviduji L] 200 | meswiduji 20 22 180 neaviduji ¥
Kladno 1970 29 13 nagviduji » 220 | mesviduji 120 neaviduji | 100 neaviduji ¥
Maost 260 4 g 3 IBEW 7o nesviduji 10 & 160 neaviduji | 3 roky
Olomouc 1520 15 5 4 BO% 7o nesviduji TO neaviduji a0 neaviduji | 1B lat
Pfibram 610 18 12 10 3% 160 nesviduji | 140 neaviduji 0 neaviduji | 14 let
Chomutov 280 [ 10 1] 0% 130 1022 30 22 100 1000 ¥
Liberec 1220 12 a3 3 1% 130 BT 40 22 a0 =11 13 let
Kolin 1880 ] 12 2 1T % 140 nesviduji | 100 43 40 neaviduji | 50 let
Plzefi 2980 17 T naeviduji L] 130 nesviduji BO 48 &0 neaviduji ¥
Hradec Krélowé | 1240 13 T | 43 % 130 T2 &0 57 TO 15 20 let
Teplica 360 T V] o] 0% "o nesviduji 10 neaviduji Ho neaviduji ¥
Progtéjov 1160 26 24 3 13 % 120 nesviduji 30 42 i neaviduji | 10 let
Pfarow 1430 k] 10 1] 50 % "o 5B 40 38 &0 23 8 lat
Dé&in 650 13 v] 1] 0% 100 g3 10 9 a0 T4 ¥
Cinalad 1820 9 87 iduii | @ 100 &0 75 50 ?
Buddjovics neeviduj nesviduji reeviduji
Louny 160 B V] o] 0% a0 nesviduji 40 neaviduji &0 neaviduji ¥
Karlovy Vary 200 4 i] [i] 0% 80 nesviduji &0 & 40 neaviduji ¥
Cacks Lipa 440 12 i] T L] BO nesviduji 40 neeviduji 40 neaviduji | & lat
Chrudim 470 20 &0 1] 0% TO 121 40 60 20 &1 ¥
Litom&fice 20 ] i] naeviduji » 50 nesviduji 30 49 0 neaviduji ¥
Calkam
(25 mast) 689 060 21 466 1] 16% 5130 L] 2080 . 2890 L] ]

* Udaj pouze za by towy fond ve sprévE magistrétu

{bez bytd evéfenych do aprévy méstekym Edstem).

** Informace poskytnutd méstem sa wijramnd rozchézi & odhady ziskampmi od mistnich
expartll a je velmi nepravd@podobné.
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5 ANALYZA DOSTUPNOSTI BYDLENI
VE MESTE OLOMOUCI

Z hlediska tvorby Koncepce rozvoje socialniho a dostupného bydleni v Olomouci jsou
dilezité demografické udaje o poctu a charakteristice obyvatel zijicich ve mésté
aVvneposledni tadé¢ také analyza ubytovacich kapacit v majetku mésta Olomouce.
V nasledujici kapitole kromé dale uvedenych dokument vychazime z Vystupii z dotazniku

pro projekt OECD tykajici se dostupnosti bydleni ve méstech.

Olomouc je Sestym nejvétsim méstem v Ceské republice. Ve stfedu Moravy zaujima
vyrazné postaveni jako silné kulturni a spravni centrum. Samo stiedovéké kralovské mésto
bylo zalozeno pied polovinou 13. stoleti na zakladech star§i femeslnicko-kupecké osady
v podhradi. Vyhodna geografickd poloha mu umoznila rychly ekonomicky rozvoj. Dnesni
Olomouc se rozklada na plose 103 km? a Zije zde zhruba 100 000 obyvatel. Historické jadro
meésta bylo v roce 1971 prohlaSeno méstskou pamatkovou rezervaci.

Na potieby v oblasti bydleni odkazuje Strategicky plan rozvoje mésta Olomouce 2018—
2023. Zde je jako slaba stranka identifikovana mj. vysoka trzni cena byt v porovnani
S jinymi krajskymi mésty, ¢imz se pro urCité skupiny obyvatel stava bydleni z ekonomického
hlediska obtizn¢ dostupné. Hrozbou je starnuti obyvatelstva a nedostatek domu
S peCovatelskou sluzbou, dale nesoulad mezi poptavkou a nabidkou na trhu s bydlenim
a vV neposledni fad€ neschopnost mladych a socialné slabych obyvatel fesit vlastni bytovou
situaci v dusledku snizovani jejich Zivotni Grovné. Coby pfilezitost je uvedena zvysujici se
uroven bydleni ve mésté€ (napojeni na technickou infrastrukturu, zvySovani celkové i obytné
plochy bytu na osobu) a postupnad regenerace bytového fondu, stejn¢ jako revitalizace
vefejnych prostranstvi v ramci Integrovaného pldnu rozvoje mésta Olomouce. Na potieby
Vv oblasti bydleni reaguje 1 tato Koncepce.

5.1 Analyza vybranych socialné—demografickych
aspektt

Statutdrni mésto Olomouc nevytvaii vlastni demografické prognozy, v piipadé potieby
vychazi z demografické studie Ceského statistického ufadu (CSU). Mésto Olomouc obyvalo
na konci roku 2019 vice nez sto tisic obyvatel, ptesné¢ 100 663, a nasledujici graf a tabulka
znazoriuji vyvoj poctu a vékové slozeni obyvatel mésta Olomouce.
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Graf 1 - Vyvoj poétu obyvatel v letech 1999-2019 (k 31. 12.). Zdroj: CSU, 2020.
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Tabulka 3 - Vyvoj poctu obyvatel dle vékovych kategorii v letech 2011-2019 (k 31. 12.).
Zdroj: CSU, 2020.

zllfuk:i‘r;i 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
0-14 13903 | 14174 | 14504 | 14962 | 15406 15787 16133 | 16432 16 566
15-64 68534 | 67618 | 66849 | 66287 | 65731 65 036 64381 | 63705 | 63212
65+ 17092 | 17679 | 18136 | 18560 | 19017 19 555 19980 | 20386 | 20885

Celkem 99529 | 99471 | 99489 | 99809 | 100154 | 100378 | 100494 | 100523 | 100 663

PtirGstek/ubytek obyvatel mize byt zplisoben dvéma faktory — migraci obyvatel nebo

jejich ptirozenou vymeénou. Jak zobrazuje graf €. 2, zatimco v obdobi od roku 2013 do roku

2015 vidime narast celkového piiristku obyvatel ve mésté, od roku 2015 byl zaznamenan

pokles celkového pfirtistku. V roce 2016 dochézi ke zlomu, ktery je zplisoben zapornymi

hodnotami migracniho salda. Pocet odchozich obyvatel ptevySuje pocet piichozich také
Vv letech 2017 a 2018.
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Graf 2 - Piiriistek/itbytek obyvatelstva v letech 2013-2019, Olomouc. Zdroj: CSU, 2020.
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Nasledujici graf ¢. 3 se vénuje srovnani vékového rozlozeni obyvatel mésta Olomouce
podle tfi hlavnich vékovych skupin v letech 2009, 2014 a 2019. Lze pozorovat, Ze nartista
pocet obyvatel v neproduktivnich vékovych kategoriich — podil déti do 15 let se mezi lety
2009 a 2019 zvysil o 3,2 %, podil obyvatel ve véku 65 a vice let o 4,5 %. Nejvice
zastoupenou skupinou jsou obyvatelé v produktivnim véku. Klesd podil obyvatel
v produktivnim véku, mezi roky 2009 a 2019 se jejich podil snizil o 7,7 % ze 70,5 % na
62,8 %.
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Graf 3 - Obyvatelstvo podle hlavnich vékovych skupin, porovndni let 2009, 2014 a 2019,
Olomouc (k 31. 12.). Zdroj: CSU, 2020.
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Strom zivota na grafu ¢. 4 ukazuje zastoupeni obyvatelstva v pétiletych vékovych
skupinach a podle pohlavi. Je zfejmé, Ze znateln€ nejsilné€j$i vékovou skupinou je
obyvatelstvo ve véku 40—44 let (8 665 osob), nasledovana obyvateli ve véku 35-39 let (7 845
osob). Zeny viditeln& poetné pievysuji muZe ve starsich vékovych kategoriich 55 let a vice.
Nejméné pocetné jsou vékové skupiny osob dosahujicich 75 let a vice (75 az 79 let — 3 884
osob; 80 az 84 let — 2 393 osob; 85 a vice let — 2 330 osob). Mezi mladSimi ro¢niky je
nejméné zastoupena vékova skupina 15-19 let, kterou reprezentuje 3 918 osob.

Stranka 26 z 154



Graf 4 - Strom %ivota, Olomouc 2018 (k 31. 12.). Zdroj: CSU, 2020.
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Demografické starnuti je celorepublikovym trendem a Olomouc vykazuje tento trend
stejn€ jako ostatni velka mésta. Index stafi v Olomouci vzrostl z hodnoty 113,0 v roce 2006
na 124,1 na konci roku 2018. Primérny vék na konci roku 2019 dosahoval 42,7 let, coz je
0 1,9 roku vice nez v roce 2006. Podle obou téchto ukazateltl vS§ak vykazuje mésto Olomouc
druhou nejnizsi intenzitu demografického starnuti oproti ostatnim statutarnim méstim.*®

Zaméstnanost ve mésté Olomouci

Pocet uchazect o zaméstnani s bydlistém na izemi mésta Olomouce se mezi lety 2017 a
2019 snizil 0 939 osob (1. 0 35 %) a podil nezaméstnanych osob klesl o 1,4 %. Na konci zafi
2020 vsak pocet registrovanych nezaméstnanych osob dosahoval 2 460 osob a podil

B Srov. Socioekonomickou analyzu statutdrniho mésta Olomouce zrt. 2017 dostupnou z Internetu na
https://bit.ly/3mo3tuj.
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nezameéstnanych osob 3,9 %. Pro srovnani uvadime, Ze v ramci celého okresu Olomouc
dosahoval na konci roku 2019 podil nezaméstnanych osob 2,6 %.

Tabulka 4 - Pocet nezaméstnanych v letech 2017-2020 (k 31. 12.), Olomouc.
Zdroj: Uiad price CR, krajskd pobocka Olomouc, CSU.

Nezaméstnanost
2017 2018 2019 2020 Zména 2019/2020
Pocet nezaméstnanych 2607 | 1934 | 1883 2703 +820
— Olomouc
Podil nezaméstnanych osob (%) 4,2 3,0 2,8 4,1 +1,3

Pocet uchazecli o zaméstnani s bydliStém na uzemi mésta Olomouce se mezi lety 2017
a 2020 prakticky nezménil. Mezirocné se vSak mezi lety 2019/2020 vyrazné zvysil o 820 osob
(tj. 0 30 % vzrostl), coz lze s urcitou mirou nejistoty interpretovat jako dusledek oslabeni
ekonomiky v souvislosti s pandemickou situaci v roce 2020.

DavKky statni socialni podpory a pomoci v hmotné nouzi

Mrwe

nezameéstnanosti a tim zvySenim piijmu klientt (davky jsou zavislé na vysi pfijmu). Z toho
pak vyplyva jejich mensi zavislost na davkach. DalSim faktorem bylo nabyti ucinnosti
nckolika novel piislusnych zakonl (o statni socialni podpote, o pomoci v hmotné nouzi),
které zpftisnily naroky na tyto davky, a v souvislosti stim i dusledné provéfovani trvani
naroku na davky ze strany Utadu prace CR.
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Tabulka 5 - Pocet vyplacenych socidalnich ddavek zavislych na vysi piijmu v letech
2017/2020 v Olomouci. Zdroj: U¥ad price CR, krajskd pobo¢ka Olomouc.

Vyplacené socialni davky zavislé na vysi prijmu

2017 2018 2019 2020
Davky pomoci v hmotné nouzi
Prispévek na Zivobyti 13 841 9693 6438 6 423
Doplatek na bydleni 6213 4713 3732 3731
Mimoradna okamzZita pomoc 982 497 318 216
Davky statni socialni podpory
Prispévek na bydleni 27528 23 840 22 465 20 560

Vyznamné meziro¢ni poklesy v letech lze vysvétlit vyrazné zptisnénymi podminkami
Utadu prace CR pro poskytovani davky. U piispévku na Zivobyti i p¥ispévku na bydleni se
mezirocni pokles v letech 2019/2020 jiz neprojevil, vtom se jiz patrné¢ projevil dopad
pandemické situace na nizkoptijmové rodiny, zejména rodi¢ti samozivitelt.

Pocty osob v neuspokojivé bytové situaci

Celkovy pocet nize uvedenych osob vychdzi z internich evidenci Magistraitu meésta
Olomouce a Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., a S vysokou piesnosti 1ze takto kvantifikovat

pocty osob v neuspokojivé bytové situaci.
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Tabulka 6 - Piehled o poctu Zdadosti a poZadavkit na ubytovini v Olomouci

za roky 2018-2020

2018 2019 2020
Osoby Zijici v do¢asném ubytovani Pocet osob Pocet osob Pocet osob
Osoby ubytované v azylovych domech a
294 316 253
nocleharné¢ SMOI
- z toho matky s détmi 65 131 95
Osoby ubyt < lovych d h
) y’u y ované v azylovych domech a 561 560 485
nocleharnach Charity Olomouc
Celkova k; ita poctu mist v ub ach
ve.:” ov.a} ’apa01 a poctu mis ’V ul yjcovnac 896 935 909
ptijimajicich osoby v hmotné nouzi
- z toho rodiny s détmi 132 144 168
Zadatelé o najemni &i specifické najemni
bydleni
Z4dosti evidované Spra itosti
adosti evi ovane':. pra}/ou nen}ow osti 354 462 383
Olomouc, a.s. o najemni bydleni
Zadosti evidované Spravrou Onemowtostl 99 117 92
Olomouc, a.s., o hotelovy dim
Zadosti o byt pro seniory (BPS) 907 927 912
Zadosti o bezbariérové byty (BB) 58 57 63
Osoby, které navstivily oddéleni SPP na
OSV Magistratu mésta Olomouce 497 553 579
z diivodu feseni své bytové nouze
- 7z toho rodiny s détmi 189 228 257

Ostatni faktory ovlivitujici bytovou situaci v Olomouci

Dal$im dutleZitym prvkem ovliviiuyjyicim bytovou situaci v Olomouci je pfitomnost
Univerzity Palackého v Olomouci a jejich studentti. Dle statistickych tdajia Univerzity je na
vysokoskolskych kolejich ubytovano necelych 5 000 studentti a dle redlnych odhadt existuje
minimalné stejny pocet studentd, ktefi jsou ubytovani v najemnich bytech.
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Tabulka 7 - Statistické tidaje UPOL za rok 2018. Zdroj: Vyrocni zprdava UPOL
za rok 2018

Pocet
Studenti v akreditovanych studijnich programech 20298
Studenti samoplatci 423
Zahrani¢ni studenti 4045
Liazka na koleji 4787
Podanych zadosti o ubytovani 4809

5.2 Demograficky vyvoj

Demograficky vyvoj a jeho predikce je dulezitym podkladem pro strategické planovani
a tvorbu relevantnich koncepci. Umoziuje dopiedu se dostatecné pfipravit na ocekavané
trendy, zajistit odpovidajici infrastrukturu. V ptipad¢ strategie bydleni je vychozim bodem pro
planovéani vystavby, typu vystavby a zamySlenim se nad tim, jakym zpisobem zajistit
odpovidajici nabidku (podptrného) bydleni.

Z hlediska celorepublikového plati, ze pocet obyvatel z dlouhodobého hlediska roste.

Mrve

MV

mnoha faktory, jako je situace na pracovnim trhu, situace spojena se vzdélavanim, bydlenim,
kvalitou zivotniho prostfedi, obanské vybavenosti apod. Olomoucky kraj nepatii ani ke
krajim s nejvétSim piirastkem, ale ani k t€ém s nejvyraznéjSim ubytkem poctu obyvatel,
ackoliv 1 zde mezi lety 2010 a 2019 byl ptirtstek obyvatel zdporny.

Celorepublikové se rovnéz méni I demograficka struktura obyvatelstva. Dochazi ke
starnuti obyvatelstva. Zarovein se zvySuje pramérna doba doziti. To vSe se poji s m€nicimi se
potifebami bydleni. Je mozno ptedpokladat, Ze mladé rodiny se ptesunou do téch mést, kde je
dobra situace na pracovnim trhu, ale kde je zarovenl cenové dostupné a kvalitni, odpovidajici
bydleni. Zaroven lze pfedpokladat zvySenou potiebu domu pro seniory, a to nejen s ohledem
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na specifické potifeby spojené se zdravotnim stavem, ale také s ohledem na finan¢ni
dostupnost odpovidajiciho bydleni, véetné¢ bydleni malometrazniho. Méni se rovnéz struktura
domacnosti. Zvysuje se pocet domacnosti tvofenych jednotlivci, poc¢et domacnosti se tiemi
avice Cleny se naopak snizuje. Ztoho se opét odviji predpoklad nutnosti zvysit nabidku
malometraznich, cenové dostupnych byta.

Nastinéni mozného demografického vyvoje vychazi z dat a analyzy Ceského statistického
ufadu. V ramci Projekce obyvatel v Olomouckém kraji do roku 2070 se uvadi, ze pocet
obyvatel do tohoto roku klesne na 506,6 tis. osob, pficemz hlavnim divodem bude pokles
poctu obyvatel pfirozenou ménou (o 130,1 tis.) doplnény o zéporné vnitini st¢hovani (22,6
tis). Kladnd bilance je ocekavana u st€éhovani zahrani¢niho (o 26,8 tis.). Pokles pod
Sestisettisicovou hranici je pii dosavadnim vyvoji ocekéavan jiz v roce 2037.

Obrazek 1 - Predikce vyvoje poctu obyvatel do roku 2071, Olomoucky kraj.
Zdroj: CSU, 2020.

rok 2019

632,5 tis.
rok 2045

578,0 tis.

rok 2071

506,6 tis. V

Zasadné se proméni také struktura obyvatelstva Olomouckého kraje. Predpoklada se
pokles obyvatelstva ve véku 0-14 a 15-64 let a oproti tomu nardst obyvatelstva ve véku 65 let
a vice. Snizovani podilu a poctu obyvatel v produktivnim véku a nartst podilu starsi populace
nad 65 let sledujeme také v ramci mésta Olomouce. Pocet osob v produktivnim véku (15-64
let) poklesne ze 406,1 tis. v roce 2019 na 285,2 tis. v roce 2071. Pocet obyvatel ve véku 65
a vice let se oproti tomu navysi ze 128 tis. v roce 2019 na 152,7 tis. v roce 2071. Podobné
veékove sloZzeni obyvatelstva lze pfedpokladat také ve mésté Olomouci, kde by se pfi aplikaci
této predikce mohl na pocatku roku 2071 podil déti do 15 let na obyvatelstvu pohybovat okolo
15 %, produktivni populace pfiblizn€ 55 % a podil seniort by mohl dosahovat 30 %.
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Obrazek 2 - Vékova struktura v letech 2019 a 2071, Olomoucky kraj (k 1. 1.).

Zdroj: CSU, 2020.
15,6 % 20,2 % 13,6 % 30,1 %
98 361 406 113 128 018 68 756 285 159 1562 725
rok 2019 rok 2071

Index stafi, tj. pocet osob ve véku 65 a vice let na 100 osob ve veku 0 az 14 let, poukazuje
na vzajemny pomér nejstarsi a nejmladsi slozky populace. K 1. lednu 2019 ¢inil index staii
V Olomouckém kraji 130,2. Na pocatku roku 2071 bude podle predikci index stafi
v Olomouckém kraji dosahovat hodnoty 222, tedy na 100 déti do 15 let bude piipadat 222
osob ve véku 65 a vice let. Pokud bychom stejny narust aplikovali na mésto Olomouc, pak by
index stafi, ktery na konci roku 2018 dosahoval 126,1, mohl na poc¢atku roku 2071 piesahovat
hodnotu 200 (na 100 osob ve véku mladSich 15 let by ptipadalo vice nez 200 osob ve véku 65
a vice let).

Obrazek 3 - Index staii v letech 2019 a 2071, Olomoucky kraj (k 1. 1.).
Zdroj: CSU, 2020.

rok 2019 rok 2071

Tyto ptedpoklady podporuji deklarovanou potfebu zaméfit se na zajiSténi dostupného
bydleni pro seniory. Zaroven je to vSak také podklad pro vymysleni relevantnich strategii
cilicich na zajisténi dostupnych ¢i startovacich bytt pro rodiny s détmi a osoby opoustéjici
ustavni vychovu, stejné jako byt socidlnich pro ty domacnosti, jez pfijem a socialni situace
limituje v moznosti ziskat adekvatni a kvalitni bydleni.
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Trend starnuti je charakteristicky pro celou Ceskou republiku. S tim se poji nutnost
strategického planovani rozvoje mést tak, aby odpovidalo na ocekdvané zmény a zajistovalo
a nabizelo dostate¢n¢ kvalitni zédzemi pro vsechny skupiny obyvatelstva. Dlouhodoba
nezameéstnanost a vyrastani v nestandardnim prostfedi ma velky vliv na dals$i zivotni drahu
jednotlivce. Tzv. socialni a kulturni kapitél jsou dilezitym faktorem pro uspéch na trhu prace
a schopnost samostatn¢ fesit kazdodenni zalezitosti. Socidlni a kulturni kapital jednotlivcl
a domécnosti zijicich v nevyhovujicich podminkéch je vSak ¢asto nizsi, protoze (dlouhodoby)
zivot v substandardnich podminkach s sebou pifindsi mnoha omezeni v pfistupu ke kvalitnimu
vzdélani, bydleni i zaméstnani, pfiCemz tyto kategorie jsou Uzce propojeny. Z toho vyplyva
potieba zajisténi odpovidajiciho podporovaného bydleni pro domécnosti v bytové nouzi, at’ uz
jednotlivce, ¢i domécnosti s détmi. Ziskdni odpovidajiciho bydleni je zakladnim
predpokladem stabilizace zivotni a nasledné finan¢ni situace domacnosti, vcetné nalezeni
zameéstnani, feSeni dluhové situace a zvySeni vzdélanostnich aspiraci déti.

5.3 Domovni a bytovy fond v Olomouci

5.3.1 DOMOVNI FOND

V roce 2011 bylo na Gzemi mésta Olomouce evidovano celkem 10 657 domi, coz je
01 173 domt vice (tj. 12,4 %) nez v roce 2001. Ve srovnani se stavem pied deseti lety byl
zaznamenan narust absolutniho poctu obydlenych domt (celkem o 1 011), na druhou stranu si
je ale tfeba vSimnout relativniho poklesu obydlenych domt, a to o0 0,9 % (z 94,3 % na 93,4
%).

Tabulka 8 - Domovni fond ve vybranych regionech v letech 2001 a 2011. Zdroj: CSU.

Obydlené domy Neobydlené domy
Obec, region Celkem 2 toho %
Celkem Rodinne Bytové Celkem z cvelkoveh?
poctu domu
domy domy
2001 9484 8941 6114 2614 543 57
Olomouc
2011 10 657 9952 6 858 2816 705 6,6
2001 40 312 35929 31026 4347 4383 10,9
Okres
Olomouc 1 H41q 44 423 39 747 34 480 4 663 4676 10,5
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| 2001 | 127680 111193 98 122 11220 16 487 12,9
Olomoucky
Y 2011 | 137345 118 882 105 081 11961 18 463 13,4
2001 | 1969018 | 1630705 | 1406806 | 195270 | 338313 17,2
CR
2011 | 2158119 | 1800075 | 1554794 | 211252 | 358044 16,6

Pozn.: Obydienost domii (i bytit) v roce 2011 je odvozena od poctu skutecné bydlicich osob na rozdil od roku
2001, kdy byl urcujici pocet trvale bydlicich osob.

Nejvétsi podil obydlenych domt je ve vlastnictvi fyzickych osob (72,5 %), coz ptiblizné
odpovida podilu rodinnych domti z celkového pocétu obydlenych domi (ten ¢ini 68,9% podil).

A4

Obecné se u mest v porovnani s vys$imi izemnimi celky jedna o podprimérnou hodnotu,

v

naopak vyssich hodnot ve méstech dosahuje spoluvlastnictvi vlastnikl byt (SVB).

Tabulka 9 - Obydlené domy podle viastnictvi v r. 2011. Zdroj: CSU.

Vlastnictvi domut
Obec, region
Fyzicka osoba Obec, stat Bytové druzstvo SVB
n; 7 220 247 171 1549
Olomouc
P; 72,5 % 25% 1,7% 15,6 %
Okres n; 33537 997 424 3313
LI P 84,4 % 2,5 % 1,1% 8,3 %
i n; 101 294 2767 1473 9109
Olomoucky
krgj P, 85,2 % 2,3% 1,2 % 7.7%
n; 1499512 48 948 31509 137 687
CR
P; 83,3 % 2,7 % 1,8 % 7,6 %

Pozn.: SVB — spoluvlastnictvi viastnikii bytii. Obydlenost domii (i bytit) v roce 2011 je odvozena od poctu
skutecnée bydlicich osob na rozdil od roku 2001, kdy byl urcujici pocet trvale bydlicich osob.

* V tabulce nejsou uvedeny pocty a podily byti, které v ramci statistického Setieni spadaly do kategorie
,, heuvedeno/nezjistéeno “ — z tohoto ditvodu jednotlivé procentni podily neddvaji v souctu 100 %.
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Primérné stari olomouckych domu je nadprimérnych 52,2 let a neustale dochazi k jeho
zvySovani. V porovnani s velikostné stejnymi mésty jsou na tom hilife pouze severoCeska
mésta — Liberec a Usti nad Labem.

Tabulka 10 - Priimérné staii obydlenych domii v letech 2001 a 2011. Zdroj: CSU.

: Ceské Usti H k 1 Ky
Rok Olomouc | Liberec Cf,s ¢ Usti nad r?dec’ Okres 10 omouckyl  ¢r
Budéjovice | Labem | Kralové | Olomouc kraj
2001 49,7 55,6 46,4 51,1 45,3 47,6 46,5 46,9
2011 52,2 57,5 48,4 56,5 48,3 50 50,2 49,8
5.3.2 BYTOVY FOND

Ptevazujici soucasné kapacity méstského bydleni jsou realizovany v bytovych domech
sidlistni zastavby, v prvorepublikové zdstavbé bytovych doml méstského typu,
popf. V nizkopodlazni méstské zastavbé rodinného bydleni. V piiméstskych vesnickych
obcich pficlenénych do spravniho tzemi mésta pievazuje bydleni v rodinnych domech
venkovského charakteru, doplnénych novodobou rodinnou zastavbou piedméstského
charakteru.

Zastavénd plocha mésta Olomouce zabird rozlohu 3 380 ha z 10 333 ha, tj. 32,7 % celkové
plochy mésta. Stabilizované plochy B se strukturou jinou nez aredlovou s doplnénim ploch
B zastavénych od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (tedy stabilizované plochy bydleni bez
vymezenych ploch dopravy, vetejnych prostranstvi (véetné parcikl v sidliStich) maji rozlohu
1050 ha tj 10,2 % rozlohy spravniho uzemi. Plocha uréend pro obytnou zastavbu, avSak
nezastavéna, tvoii 257 ha. Klzemim intenzivné zastavénym bytovou zdstavbou patii
vV Olomouci pfedevsim rozsahla panelova sidlisté soustfedéna zejména na jiznim a zapadnim
okraji mésta (mezi nejintenzivnéji zastavéné patti sidlisté Uzké Dily v Nefeding ¢&i sidliste
Povel) a také historické centrum Olomouce. Podil panelovych byt v bytovych domech na
uzemi mesta Olomouce piedstavuje 42,78 % a ve srovnani s velikostné podobnymi sidly je
zatizeni panelovou vystavbou v Olomouci spole¢né s Hradcem Kralové na nejnizsi trovni.

V soucasné dob¢é se na Uzemi mésta nenachazi Zadné panelové sidliSté s hrozicimi
¢i hromadicimi se socidlné ekonomickymi problémy obyvatel jako je zvySend kriminalita,
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dlouhodobd nezaméstnanost apod. Ve mésté jsou presto negativné vnimany lokality jako
socialni byty na Holické ulici,** ubytovna v Riegrové ulici, ¢astecné také sidliste Cernd cesta.
Jedna se o lokality s vyssim vyskytem osob pobirajicich doplatek ¢i piispévek na bydleni.
Zaroven se jedna o lokality s vyssi fluktuaci obyvatel a horsi ob¢anskou vybavenosti.

Uzemni plan statutdrniho mésta Olomouce povazuje za zésadni problém panelovych sidlist
jejich monofunkénost stejné jako deficit statické dopravy a s nim souvisejici kvalitu vetejnych
prostranstvi. Z tohoto divodu je v poslednich letech pozornost soustiedéna mj. na regeneraci
téchto lokalit s cilem vytvofit atraktivni polyfunkéni méstské casti.

Podle dat CSU se na uzemi mésta Olomouce v roce 2011 nachazelo celkem 46 680 byt.
Z téchto byt bylo v porovnani s Vys§imi uzemnimi celky obydleno nadprimérnych 43 070
byt (92,3 %). U obydlenych byti (OB) lze pozorovat stejné charakteristiky jako
u obydlenych domt. Zatimco ve srovnani se stavem pied deseti lety doslo k nartstu jejich
absolutniho poctu, a to o 2 703 bytd, u jejich podilu (z celkového bytového fondu) doslo
k nepatrnému poklesu (o 0,01 p. b.).

Y K tomu blize srov. Socioekonomickou analyzu statutdrniho mésta Olomouce z r. 2017 dostupnou z Internetu
na https://bit.ly/3mo3tuj. Tyto byty jsou méstem vedeny jako byty socialni, a to i piesto, Ze jejich lokalizace ani
prostorovd a socialné-ekonomickd segregace obyvatel neodpovida vySe definovanému socidlnimu
bydleni/socialnimu bytu. Rekonstrukce byti probéhla za finan¢ni podpory z IROP.
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Tabulka 11 - Bytovy fond ve vybranych regionech v letech 2001 a 2011. Zdroj: CSU.

Obydlené byty Neobydlené byty
z toho %
Obec, region Celkem z celkov
Callem v rodinnych v bytovych Calem eli(t)
domech domech L u
byt
2001 | 43744 40 367 7808 32279 3377 77
Olomouc
2011 | 46 680 43070 8685 34038 3610 77
2001 | 92496 83720 36 867 46 143 8776 9,5
Okres
Olgmots 2011 | 100719 90 054 40 761 48510 10 665 10,6
| 2001 | 259240 | 232048 115 080 114731 27192 10,5
Olomoucky
Y 2011 | 279323 | 243624 122 522 118 373 35699 12,8
2001 | 4366293 | 3827678 | 1632131 | 2160730 | 538615 123
CR
2011 | 4756572 | 4104635 | 1795065 | 2257978 | 651937 137

Pozn.: Obydlenost domii (i bytii) v roce 2011 je odvozena od poctu skutecné bydlicich osob na rozdil od roku
2001, kdy byl urcujici pocet trvale bydlicich osob.

Nadpolovi¢ni vétSina byt (celkem 24 871, tj. 57,7 %) je v osobnim vlastnictvi, z toho
7107 vlastnikidt (16,5 %) bydli ve vlastnim domé&. Nejvetsi podil na bytovém fondu tvori
Vv Olomouci byty s vice nez tfemi mistnostmi (celkem 72,6 %). Naopak za poslednich deset let
vyrazné poklesl pocet i podil jedno- a dvoupokojovych byt (0 10 192 bytd, tj. 54,4 %), které
jsou ale na trhu s byty stale velmi poptavany. Za timto poklesem lze mj. spatfovat odlisné
vymezeni obytné mistnosti. Podle mezinarodnich doporuceni byla v SLDB 2011 do poctu
obytnych mistnosti bytu zahrnuta i kuchyn, pokud spliiovala velikostni parametry obytné
mistnosti (tj. pokud méla plochu 8 m? a vé&tsi). V SLDB 2001 byla kuchyii povazovéna za
obytnou mistnost pouze v piipadech, kdy byla jedinou mistnosti bytu (tzv. obytna kuchyii).

Podil byti postavenych pted rokem 1970 je v Olomouci vice nez 2/5 (piesné se jedna
0 44,3 %), coz bude v budoucnu piedstavovat zvySené naroky na jejich obnovu, rekonstrukei
nebo zajisténi ndhrady napt. formou nové bytové vystavby. Nejintenzivnéj$i vystavba zde
probihala v 60. az 80. letech minulého stoleti, a to v souvislosti s vystavbou panelovych
sidlist, ¢imz byla z architektonického hlediska negativné ovlivnéna tvar mésta.
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Tabulka 12 — Skladba bytového fondu v Olomouci v roce 2018. Zdroj: RUIAN.

. . . i i jisté X
1 pokoj 2 pokoje 3 pokoje 4 pokoje Sa Vl.coe Nezjisténo Celkem
pokoju
2723 7420 11 936 14742 5724 3250 45795

Z jednotlivych ukazatelli urovné bydleni v letech 2001 a 2011 je patrné, Ze ve mésté
Olomouci se postupné zvySuje celkova turoven bydleni. Ve sledovaném obdobi byl
zaznamenan pokles primérného poc¢tu osob na jeden obydleny byt (z 2,51 na 2,28) i na jednu
obydlenou mistnost nad 8 m? (z 1,00 na 0,71). Za hlavni pfic¢inu tohoto jevu lze povaZovat
nartist celkového poctu obydlenych domt i bytl, ktery ale nekoresponduje s poklesem poctu
obyvatel mezi r. 2001 a 2011. Na druhou stranu doslo ke zvyseni celkové (z 69,7 na 78,2 m?)
i obytné plochy bytu (z 45,4 na 59,4 m?), stejné jako obytné plochy na jednu osobu (z 17,9 m?
na 23,7 m).

Tabulka 13 - Vybrané ukazatele tirovné bydleni ve mésté Olomouci v letech 2001 a 2011.
Zdroj: CSU.

Prumérny Pocet osob Pramérna Prumérna obytna ;
= . Obytna plocha
Rok pocet osob na na obytnou celkova plocha plocha bytu 2
i 5 5 5 na osobu (v m°)
byt mistnost 8+ m bytu (v m°) (vmo)
2001 2,51 1,00 69,7 454 17,9
2011 2,28 0,71 78,2 59,4 23,7

Pozn.: Pfi scitani 2011 byla oproti sc¢itani 2001 rozdilnd definice obytné plochy bytu. V roce 2011 byla
obytnd plocha bytu souctem plochy viech obytnych mistosti a kuchyné, pokud méla plochu minimalné 8 m?,
V roce 2001 se zapocitavala do obytné plochy bytu z kuchyné pouze plocha presahujici 12 m®.

S kvalitou urovné bydleni také souvisi velikost domacnosti zijicich v jednom byté.
Ve mésté¢ Olomouci bylo v roce 2011 zaznamenano celkem 43 070 bytovych domécnosti.
Bytové domacnosti jsou z 96,1 % tvofeny jednou hospodatici domécnosti a 3,9 % dvéma
a vice hospodaticimi domacnostmi (celkovy pocet hospodaticich domécnosti: 45 410).
Nejvétsi pocet byt je ve mésté Olomouci obydlen jednou (v r. 2011 se jednalo o 33,7 %)
nebo dvéma (30,9 %) osobami, coz Ize na jednu stranu spojovat s kvalitou bydleni, na druhou
stranu je to spojeno s demografickym trendem starnuti populace a spoleCenskym trendem
»singles®. PocCet jednoClennych domécnosti se od r. 2001 zvysil o 6,7 p. b., pocet
dvouclennych doméacnosti o 2,8 p. b. S poklesem primérné velikosti domacnosti v bytech a se
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zvySujicim se pocCtem i podilem jednoclennych domacnosti roste ve mést€¢ poptavka

po mensich a levnéjSich bytech.

Tabulka 14 - Bytové domdcnosti podle poétu ¢lenii ve vybranych regionech

v letech 2001 a 2011. Zdroj: CSU.

Jedno-

Obec, region Slenné Dvoudlenné Triclenné Ctyiélenné Viceélenné Celkem
Olomouc 2001 10915 11 326 8074 7678 2 374 40 367

2011 14 510 13293 7594 5616 2 057 43070
Okres 2001 19 653 22 019 16 418 18 084 7 546 83720
Olomouc

2011 25 327 26 548 16 853 14713 6613 90 054
Olomoucky 2001 53 646 60 938 44 885 50 295 22 284 232 048
kraj

2011 67 911 71 744 44 587 40 426 18 956 243 624
CR 2001 957 757 1049 211 743 672 746 289 330 749 3827678

2011 1214201 1211977 737515 629 420 311522 4104 635

Bytovy fond a vystavba

Nova bytova vystavba je ve mésté¢ Olomouci realizovana soukromymi developerskymi
spole¢nostmi, statutarni mésto Olomouc se jiZ na této vystavbé aktivné nepodili. Pocet
dokoncenych bytl nemé zadny jasny trend, tyto informace nemaji jednotny charakter a lisi se
dle dat CSU a RUIAN. Dle dat CSU se mezi roky 1999 az 2018 postavilo 6 991 byti, dle dat
RUIAN se v Olomouci béhem let 2000 az 2019 postavilo 7 486 bytd.
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Graf 5 — Pocty dokonéenych bytii v jednotlivych letech dle CSU a RUIAN

Pocet dokonéenych bytld v jednotlivych letech

S99 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 20010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2047 2018 2019

=== Polty dokondenych bytd v jednotlivych letech - CSU === Pofty dokonfemych byt v jednotlivgch letech - RULAN

Dle dat RUIAN (2000-2019) se v nové dokon¢enych stavebnich objektech typu bytového
domu (zpusoby vyuziti stavebniho objektu je bytovy dim nebo objekt bydleni s vice nez
tfemi bytovymi jednotkami) nachidzi 5 711 bytd. Dle CSU bylo v obdobi 1999-2018
dostavéno 4 820 byt v bytovych domech (byty v novych objektech i dostavby ve
stavajicich). Na zelené louce bylo postaveno 3 413 bytovych jednotek (RUIAN), 787
bytovych jednotek ve stavebnich objektech dokonéenych dle RUIAN v letech 2000-2019
bylo v plochach pramyslu dle stavu UPnSU 1999, 2 430 bytovych jednotek ve stavebnich
objektech dokoncenych dle RUIAN v letech 2000-2019 bylo v plochéch obytného uzemi
(bydleni, smigené a méstska zeleti) dle stavu UPnSU 1999. Statutirni mésto Olomouc
nedisponuje informacemi o tom, u kolika nové dokon¢enych bytovych jednotek se jedna
0 pronajmy, véetné pripadného socialniho bydleni.
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Tabulka 15 - Pocet dokoncenych bytii ve vybranych regionech v letech 1997-2019.
Zdroj: CSU.

1997Y | 1998Y | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Olomouc 90 261 249 465 389 348 189 276 99 209 516 482
Okres
201 495 491 864 783 731 631 637 470 588 891 973
Olomouc
Olomoucky
R 814 1332|1738 | 1813|1753 1675|1413 1481|1118 | 1307|1766 | 1839
Ceska
. 15159 | 20027 | 23734 | 25207 | 24 758 | 27 291 | 27 127 | 32268 | 32863 | 30 190 | 41 649 | 38 380
republika
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Olomouc 694 350 223 282 253 480 217 425 482 363 701
Ol 1156 | 887 | 652 | 708 | 603 | 893 | 534 | 733 | 860 | 897 | 1135
Olomouc
Olomoucky
o 2026 | 1648 | 1305|1490 | 1231|1420 | 1095 (1337|1479 | 1630 | 1984
Ceska
) 38473 | 36 442 | 28630 | 29467 | 25238 | 23954 | 25095 | 27 322 | 28 569 | 33 850 | 36 406
republika

Pozn.: V letech 1997 a 1998 bez bytit v domovech pro seniory a domovech-penzionech, bytii v nebytovych
budovach a bytii ziskanych stavebnimi upravami nebytovych prostor.

Spravu a provoz meéstskych bytovych a nebytovych prostor zajist'uje od r. 2002 spolecnost
Sprava nemovitosti Olomouc, a. s. (SNO, a. s.) zalozend statutarnim meéstem Olomouc
zakladatelskou listinou ze dne 22. 11. 2001. Pocet téchto prostor v zavislosti na jejich
odprode;ji postupné klesa. Také v budoucnu bude dochazet k jejich poklesu, a to na zakladé
schvalené ,,Dlouhodobé koncepce hospodafeni s vybranym nemovitym majetkem ve
vlastnictvi statutarniho mésta Olomouce na obdobi r. 2019-2022%, ktera mj. obsahuje seznam
nemovitych véci, zejména objektli s nebytovymi prostory, které jsou urceny k prodeji, smeéné
nebo darovani. V Koncepci se mimo jiné uvadi: ,,V ramci schvaleného Strategického planu
mésta v kapitole ReSeni problematiky dostupnosti bydleni je cilem daldi rozSiFovani
bytového fondu urceného pro twcely dostupného bydleni. Danou zalezitosti se zabyva
ustanovena pracovni skupina pro vytvoreni koncepéniho materialu zahrnujici
problematiku dostupného a sociilniho bydleni a projektové pripravy investi¢nich
projektu.“ Pozemky uvedené v této Koncepci byly dale specifikovany usnesenim Rady
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mésta Olomouce ze dne 23. 11. 2020. Tento organ schvalil k dalSimu rozpracovani a
projektové ¢innosti pro dostupné bydleni nasledujici lokality, které by mély ztstat v majetku:
a) Horova — Mrazirny I. — k. 4. Hodolany, b) Cerna cesta — Pasteurova — k. 1. Klasterni
Hradisko, c¢) Lidicka — U Sokolovny — k. . Nemilany, d) Brnénska — Janského — k. 0. Povel,
e) Vrchlického — k.u. Hodolany, f) Pfed Lipami— k. u. Nova Ulice. V roce 2020 Sprava
nemovitosti Olomouc, a.s. spravovala celkem 1527 bytt a 343 nebytovych prostor ve 142
domech vlastnénych statutarnim méstem Olomouc. V okamzZiku piechodu ze statu na obec
(r. 1991) mésto Olomouc mélo ve svém vlastnictvi celkem 16 578 byta, na konci 90. let
20. stoleti (r. 1999) vlastnilo jiZ o cca polovinu méné — 8 359 obecnich bytii.

Tabulka 16 - Méstské bytové a nebytové prostory spravované Sprdvou nemovitosti
Olomouc, a.s. v letech 2007-2020. Zdroj: Sprdva nemovitosti Olomouc, a.s.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Domy 169 171 163 147 150 143 143 141 158
Byty 2255 1 2246 | 2095 | 1912 | 1863 | 1844 | 1819 | 1643 | 1516
Byty v prodanych 14 | 76 | 92 | 44 26 22 20 10 19
domech
Nebytové prostory 25 16 19 9 6 5 4 1 4
v prodanych domech
Nebytové prostory 417 409 378 342 342 332 322 319 394
Méstské zahradky 247 241 231 263 239 237 223 219 216

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Domy / objekty 137 133 132 137 142
Byty 1513 | 1517 | 1517 | 1518 | 1523
Byty v prodanych 12 8 4 4 4
domech

Nebytové prostory 4 4 4 4 3

v prodanych domech

Nebytové prostory 336 338 338 339 340
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2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Meéstské zahradky 216 193 192 181 184

Mésto Olomouc ma vypracovan platny uzemni plan, regulacni plany pro Cast tzemi
(historické jadro, sidlisté, nekteré rozvojové lokality) a uzemni studie pro podstatnou cast
rozvojovych uzemi. Vyzvou je napliovani téchto dokumenta a zpracovani regulacnich plant
a izemnich studii pro rozvojova uzemi, pro ktera doposud zpracovany nejsou.

Za poslednich 20 let vydal stavebni Gfad Magistratu mésta Olomouce celkem 15 560
stavebnich povoleni, pfiCemz vétSina staveb je zahajovdna do Sesti mésicii od vydani
povoleni. U rodinnych domil je povoleni vydano do jednoho mésice, u bytovych domi
ptiblizn¢ do dvou mésict. V ptipadé ndmitek ucastnikil fizeni se stavebni fizeni prodluzuje.
Bytové jednotky jsou povolovany jako soucdst rodinného domu nebo bytového domu,
pfipadné jako vestavby do stavajicich staveb. Stavbu je tfeba umistit a povolit, a to bud’
jednim uzemnim souhlasem spojenym s ohldSenim stavby, nebo Uzemnim rozhodnutim
a ndslednym stavebnim povolenim, pficemz dnes se preferuje forma spolecného povoleni.
K povoleni je potfeba dolozit zddost, dokumentaci stavby, zdvazné stanovisko Hasi¢ského
zachranného sboru, Krajské hygienické stanice, organi na useku Zzivotniho prostiedi,
stanovisko ufadu Uzemniho planovani, stanovisko vlastnikii inZenyrskych siti v misté
stavby.™ B&zny spravni poplatek &ini 1000 K&, u vétsich bytovych staveb miize byt jeho vyse
az 10 000 K¢. Nejcastéjsim divodem zamitnuti vydani povoleni je nesoulad s tzemnim
planem, nesouhlasné stanovisko dotéen¢ho organu.

Ceny bytii a stavebnich pozemki

Z porovnani priamérnych cen prodanych byt (zapsanych v katastru nemovitosti
Vv podobé kupnich smluv) v jednotlivych krajskych méstech za posledni rok je patrné,

A4 W

7e statutarni mésto Olomouc se vramci Ceské republiky Fadi k nejdraz§im méstiam.

Po Praze, Brné a Hradci Kralové tu jsou v priméru ¢tvrté nejvyssi trzni ceny bytt a tyto byty

se pro urcité skupiny obyvatel (zejména pro mladé rodiny, skupiny obyvatel s niZz§imi piijmy
¢i socidlné slabé) stavaji z ekonomického hlediska ¢im dal tim mén¢ dostupné.

15 Seznam pozadovanych dokumentt je k dispozici na internetovych strankach statutirniho mésta Olomouce
- https://bit.ly/3m97Ysl.
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Tabulka 17 - Priimérné trini ceny bytii v krajskych méstech (v K&/m®)
V obdobi Q4 2015 — Q4 2019*. Zdroj: Deloitte v Ceské republice (Www.cenovamapa.org).

Q42015 [Q12016 [Q22016 [Q32016 |Q42016 |Q12017 |Q22017 |Q32017 Q4 2017
Brno 41200 42 500 46 100 46 800 49 100 49 200 50 700 52100 52 000
Ceské
Budgjovic
e 28 900 28 300 27900 31700 32 600 31800 33700 36 600 37 600
HI. mésto
Praha 56 400 57700 60 300 61 500 62 200 64 200 65 700 66 900 70 800
Hradec
Kralové |31 200 31300 32700 37100 35700 36 600 36 900 40 800 39 000
Jihlava 23000 24 700 23900 26 500 27 900 27 800 29 000 29 400 31600
Karlowy
Vary 22 400 21300 23600 22 100 23500 22 300 22700 24 300 24 500
Liberec |23 300 26 200 26100 25000 28 700 27 500 28 500 29 600 31 600
Olomouc (29 100 31400 33400 32 000 34 300 33500 33600 36 800 39 100
Ostrava 17 300 16 200 17 300 18 400 17 600 18 600 19 600 20700 20 700
Pardubice |28 400 28 900 31700 31900 32900 34 400 35500 34 500 36 200
Plzen 29 400 29 500 33800 32100 34 800 34900 35100 36 700 36 000
Usti nad
Labem 10000 10400 11400 10 700 11100 11900 11 800 13 100 13 800
Zlin 25800 28 800 28 200 27 500 28 000 28 500 28 900 32900 31800

Primér |Index
Q3 2016/ (Q3 2016/
Q12018 |Q22018 [Q32018 |Q42018 |Q12019 [Q22019 |Q32019 |Q42019 Q42015 |Q4 2015

Brno 54200 53 500 55 800 56 600 59700 60 500 58 200 62 400 52 388 51,46%
Ceské
Budgjovic
e 37 500 34 800 36 700 38 600 44 200 42 200 41 300 46 600 35941 61,25%
HI. mésto
Praha 76 500 71 800 76 500 77 400 77 700 84 200 85 400 86 200 70671 52,84%
Hradec
Kralov¢ |39 200 42 300 39800 45 300 43 600 42 700 45 100 43 900 39012 40,71%
Jihlava 33100 33 800 32400 34 000 34 400 34 900 36 100 37 800 30 606 64,35%
Karlovy
Vary 23 600 26 700 26 500 26 600 25 600 27 300 29 800 28 900 24 806 29,02%
Liberec 32 600 34 300 34 300 35700 39000 35500 36 500 43 300 31629 85,84%
Olomouc |37400 (37900 (40200 [40900 (42200 (42600 |42700 |42 400 37029 |45,70%
Ostrava [25300 (22100 |22200 23 600 24100 24300 24800 |25600 21082 |47,98%
Pardubice |36 800 37 300 39100 38 500 39500 40 300 38 400 41 800 35725 47,18%
Plzen 39200 38 000 39300 40 100 41 400 42 300 44 500 40 100 36 894 36,39%
Usti nad
Labem 14 700 15300 15 300 16 300 16 000 17 000 17 700 18 100 13800 81,00%
Zlin 31 800 37 000 34 900 35800 34200 35500 41 500 42 400 32559 64,34%

Pozn.: * Vychazi ze skutecnych prodejnich cen nemovitosti evidovanych katastralnimi urady.

O cené za m? bytové jednotky rozhoduje zejména lokalita, velikost bytového domu,

skladba bytti, architektonicka a stavebni kvalita projektu. Cena novostavby bytu stavéného na

»zelené louce® miize byt niz8i nez novostavba stavénd na misté pramyslového areédlu a jindy
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mize byt zase cena takového bytu vys§i. Primérnd cena bytu v novostavbé se aktudlné
pohybuje v rozmezi 45000-65000 K&m?. Primémé ceny novostaveb se v roce 2019
pohybovaly okolo 50000 K&m?. Cena bytu za m? nezavisi jen na velikosti bytu, ale také na
stafi — viz tabulku.

Tabulka 18 - Prodej bytit v Olomouci v K¢ v roce 2018. Zdroj: Handckd realitni kancelai

Velikost bytu / Metraz Cena novostavby Puvodni zastavby — panel Pivodni zastavby

2 v = «

bytu (m°?) (K& (K¢) — cihla (K¢)
1+0/27-40 1350 000 — 1 750 000 1200 000 — 1 350 000 1 300 000 — 1 500 000
1+1/35-40 1550 000 — 1 850 000 1250 000 — 1 550 000 1 350 000 — 1 650 000
2+1/45-65 1900 000 — 2 900 000 1500 000 — 2 000 000 1750 000 — 2 400 000
2 300 000 — 3 500 000

3+1/57-95 2 600 000 — 4 500 000 2 000 000 — 2 800 000

4+1/85-120 3800 000 — 6 000 000 2 300 000 — 3 300 000 2 700 000 — 4 600 000

Cenovéa hladina stavebnich pozemkii v Olomouci klesd smérem od méstského jadra
(méstské pamatkové rezervace) k okrajim mésta. Prestoze od roku 2007 dosahly nejvyssiho
nartstu primérnych cen pozemky v okrajovych a venkovskych ¢astech mésta (o 66,0 %, a to
pirevazné v novych rozvojovych lokalitdich), doSlo ve sledovaném obdobi k rozevieni
cenovych nizek mezi témito pozemky a pozemky v méstském jadru (u nich doslo k nartstu
praimérych cen o 29,3 %). Nutno ovSem podotknout, ze se samostatnymi pozemky
v méstském jadru (tzn. s pozemky bez objektu) se prakticky neobchoduje.
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Tabulka 19 - Ceny stavebnich pozemkii ve mésté Olomouci (v K&/m?) v zdvislosti na
jejich poloze v letech 2007-2015. Zdroj: Cenova mapa stavebnich pozemkii na uzemi
statutdarniho mésta Olomouce.

Index
Poloha 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2015/20
07

f;:;“er“a 3452 | 3484 | 3863 | 3903 | 3906 | 4246 | 4643 | 4466 | 4464 | 293%
.I\I/Iestske Minimalni 550 750 750 750 750 750 750 750 750 36,4 %
jadro cena

imé 1027 | 1027 | 1027 | 1252 | 1252

Maximdln | 776 | 9770 | 9770 | 1057 | 1027 | 10 || 1250 | 2810

1cena 0 0 0 0 0

f:::‘er“a 935 | 1024 | 1127 | 1138 | 1176 | 1253 | 1286 | 1451 | 1474 | 57,6%
Vnitrni Mimimalnt |50 | 100 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 200%
mésto cena

Maximl

Lo 0| 3780 | 3780 | 3780 | 3780 | 3780 | 3780 | 3780 | 3780 | 3780 | 00%

1

f::;“er“a 712 | 792 | 907 | 920 | 971 | 1025| 1053 | 1169 | 1182 | 66,0%
Okrajové Minimalni
avenkovské | TN | 120 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 250%
casti

Maximaln | 9 610 | 1610 | 2100 | 2220 | 2400 | 3000 | 3000 | 3000 | 3000 | 86,3%

1cena
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Graf 6 - Primérné ceny stavebnich pozemkii ve mésté Olomouci (v K&/m2) v zavislosti
na jejich poloze v letech 2007-2015. Zdroj: Cenova mapa stavebnich pozemkii na uizemi
statutdrniho mésta Olomouce.
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Z tabulky dale je zfejmé, Ze draz§i stavebni pozemky jsou na zemi rodinnych domi nez

domil bytovych, stejné jako v lokalitach zivnostenskych provozii neZ u vyrobnich areald.

Tabulka 20 - Priimérné ceny stavebnich pozemkii podle druhu vizemi ve mésté Olomouci
(v K&/m?®) vletech 2007-2015. Zdroj: Cenovd mapa stavebnich pozemkii na tizemi
statutarniho mésta Olomouce.

- Index
Druh uzemi 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 9015/2007
Uzemi rodinnych
X 865 [ 1029 | 1171 | 1320 | 1332 | 1400 | 1458 1701 [ 96,60 %

domii
Uzemi bytovych 868 | 921 | 1008 | 1229 | 1247 | 1274 | 1312 1611 | 85,60 %
domi
Vyrobni arealy 505 505 649 672 691 749 832 846 | 67,50 %
Z. kr

ivnostenske 608 620 751 788 783 768 893 907 49,20 %
provozy
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Tabulka 21 - Vyvoj cen stavebnich pozemkit podle jejich zarazeni dle uizemniho plinu
mésta 2018. Vyvoj cen stavebnich pozemkit podle jejich zai'azeni dle izemniho planu mésta
2018.

Poloha Primérna jednotkova Primérna jednotkova Rust v %
cena 2018 (K&m?) cena 2019 (K&m?)

Plochy smiSené obytné 1805 1902 5,37

Plochy smiSené vyrobni 1061 1102 3,86

Plochy verejné rekreace 787 831 5,59

Primérné mési¢ni najemné v bytovych jednotkach v roce 2018 €inil 165 K¢&/m? (bez zaloh
na poskytované sluzby). Vyse najemného pak opét zavisi na velikosti a typu bytu.

Tabulka 22 - Obvyklé trini najemné bytit v Olomouci v K&/mésic v roce 2018.

Zdroj: Handcka realitni kanceldr.

Standardni vybaveni Novostavba
Velikost bytu (najemné véetné sluzeb, | (najemné véetné sluzeb,
K¢) K¢)
1+1 6 500 — 8 000 8 000 - 10 000
2+1 7 000 - 10 000 10 000 — 14 000
3+1 9500 - 16 000 12 000 - 16 000
4+1 10 000 — 18 000 15 000 — 25 000

Bydleni v sousednich obcich je vétSinou vyrazné levnéjs$i — v okolich obcich pfevazuje
nabidka rodinnych domii. V obcich v nejbliz§im okruhu Olomouce s dobrou dopravni
dostupnosti se ceny pozemku i ceny novostaveb rodinnych domu blizi cenam v Olomouci.
Nékteré mestské ¢asti Olomouce (napt. Svaty Kopecek, Losov, Chomoutov, Topolany nebo
Nedvézi) maji charakter samostatnych obci. V okruhu do 15 km, s horsi dopravni obsluznosti
jsou ceny rodinnych domu vyrazné nizsi nez v Olomouci. V obecné roviné lze uvést, Ze
bydleni v sousednich obcich je zpravidla vyrazné levnéjsi nez piimo v Olomouci.
Podrobnéjsi srovnani je z vice divodil obtizné. V okolnich obcich zcela prevazuje nabidka
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rodinnych domt, nabidka byt je velmi omezena. V obcich v nejbliz§Sim okruhu Olomouce
s dobrou dopravni dostupnosti (napt. Dolany, Hnévotin, Horka, Velkd Bystiice) se ceny
pozemk i ceny novostaveb rodinnych domut téméf blizi cenam v Olomouci. Nékteré méstské
casti Olomouce maji charakter samostatnych, sousednich obci, coz srovnani komplikuje.
V obcich mimo nejbliz§i okruh Olomouce, v okruhu do 15 km, s horsi obsluznosti vefejnou
dopravou (napf. Majetin, Drahanovice, Pohofany) jsou ceny starSich rodinnych domti vyrazné
levnéjsi nez v Olomouci. Z vyvoje cen stavebnich pozemki vyplyva, ze meziro¢né jejich cena
stoupa.

5.3.3 SHRNUTI

V Olomouci se podle jednotlivych ukazateld bydleni v letech 2001 a 2011 postupné
zvySuje celkova trovenl bydleni. Mezi poslednimi lety S¢itani lidii domi a byti (SLDB) rostl
pocet obydlenych domt ibytl, vyss$i pocet byl zaznamenan ale i u neobydlenych domu
a bytl. Stafi olomouckych doml je nadprimérnych 52,2 let a neustdle dochdzi k jeho
zvySovani. V porovnani s velikostné stejnymi mésty jsou na tom hilife pouze severoceska
mésta — Liberec a Usti nad Labem. Vysoky je v Olomouci podil bytii postavenych pied rokem
1970 (vice nez 2/5), coz bude v budoucnu piedstavovat zvySené naroky na jejich obnovu,
rekonstrukci nebo zajiSténi ndhrady napt. formou nové bytové vystavby. Mezi lety 2007-2015
vV Olomouci probihala intenzivni bytova vystavba provadénd zejména developerskymi
spole¢nostmi. Ve srovnani s velikostné podobnymi sidly byl v Olomouci (spole¢né s Hradcem
Kralové) zaznamenan nejnizsi podil panelovych bytdi v bytovych domech. Uzemni plan
Olomouce povazuje za zasadni problém panelovych sidlist’ jejich monofunkénost stejné jako
deficit statické dopravy a s nim souvisejici kvalitu vefejnych prostranstvi. Pfi porovnani mezi
krajskymi mésty se Olomouc fadi co do primérné ceny prodanych byt Kk nejdrazsim méstim
v ramci Ceské republiky. Po Praze, Brné a Hradci Kralové jsou tu v priméru étvrté nejvyssi
trzni ceny bytl.

5.4 Bytova politika mésta Olomouce

Politika bydleni v Olomouci nebyla jasné nastavena, coz mimo jiné napravuje tato
Koncepce. Hlavni ptfekazkou komplexniho feSeni je omezeny vliv. SMOI na celkovou
dostupnost bydleni v Olomouci: k 31. 12. 2019 mélo SMOI ve vlastnictvi 1 527 bytd, coz jsou
3 % z celkového bytového fondu. Dal§im problémem v oblasti bydleni je skutecnost, Ze 1 pfes
nadprimémy (ve srovnani s celou CR) ro¢ni piirGistek novych byti a miniméalni podet
nevyuzivanych byti ptfesahuje poptavka velmi vyrazné nabidku — coz se odrdzi v rychlém
narastu cen byti 1 jejich ngjemného. Vyznamnym faktorem ovliviiujicim dostupnost byta je
mimo jiné Univerzita Palackého v Olomouci, jejichz minimalné 5 000 studenti je ubytovano
v najemnich bytech. V neposledni fad¢ se mésto potyka ze strany soukromych pronajimatelii
S diskrimina¢nim pfistupem vi¢i Romim, osobdm pobirajicim doplatek na bydleni,
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pfijemctim starobniho diichodu a rodindm s détmi. Tyto skupiny obyvatel pak nasledné maji

ztizeny pfistup na trh s byty, jsou nuceny piijmout nekvalitni bydleni, v¢éetné¢ bydleni na

ubytovnach ¢i mimo mésto Olomouc.

V Olomouci jsou momentalné dostupné tyto byty spadajici dle SMOI do rezimu socidlniho
bydleni:

byty zvlastniho uréeni s najemnym 63-83 K&/m? mésicng; najemné je rozdilné dle
kvality a stafi bytu. Celkem se jedna o 623 bytii, z toho 555 pro seniory a 68 pro osoby
se zdravotnim postizenim (bezbariérové byty — prednostné pro osoby na voziku
a nevidomé);

socialni byty v domé Holicka 51 — celkem 26 byti, najemné je stanoveno na 64,70
K&/m? mésicné. Tyto byty byly zrekonstruovany v roce 2013 ze zdevastovaného
bytového domu, ktery byl ¢aste¢né prazdny, castecné obyvan a mél statut socidlniho
ghetta. Byty jsou vedeny jako socidlni i1 pfesto, ze neodpovidaji vySe uvedené definici
parametrl socidlniho bydleni/bytu (pravidlo desegregace, minimalni plocha 23 mz).

Vybér zajemcu o socialni bydleni probiha nasledujicim zptisobem:

Bézny bytovy fond — rozhoduje Rada mésta Olomouce na navrh bytové komise.
K zéadosti o najem bytu zadatel dolozi potvrzeni, ze nema zadné dluhy vici SMOI ani
méstem ziizenym ¢i vlastnénym pravnickym osobam; totéz plati 1 pro manzela
zadatele. NedoloZeni takového potvrzeni k zadosti neni divodem pro nepfiijeti
a neprojednani zadosti. Spravnost a pravdivost daji uvedenych v Zadosti o najem
bytu v rezimu bézného bydleni provéfuje bytové odd€leni Spravy nemovitosti
Olomouc, a.s. V ptipad¢ opravnéné ¢i diivodné pochybnosti nebo zjisténi nesouladu
udaji uvedenych v zadosti se skuteCnosti je zadatel vyzvan k doloZeni listin
prokazujicich uvadéné skuteCnosti (naptf. potvrzeni od zaméstnavatele apod.).
Nasledné je zadost ptedlozena bytové komisi RMO k posouzeni. Podobné je zadost
provétena (véetné mistniho Setfeni) bezprosttedné pied pripadnym uzavienim najemni
smlouvy k bytu. Posouzeni ndsledn¢ probihd na zakladé bodovaciho systému, ktery
zjistuje predevSim trvaly pobyt ve mést€¢ a zaméstnani Zadatele. Podminkou pro
uzavieni smlouvy je slozeni jistoty ve vysi 10 — 15 000 K¢ dle velikosti bytu.

Byty v rezimu socialniho bydleni — rozhoduje Rada mésta Olomouce na navrh odboru
socidlnich véci MMOI a bytové komise RMO. Podminkou pro podéani zadosti
Vv rezimu socidlniho bydleni je, Ze mési¢ni piijem zadatele a pfijem osob Zijicich s nim
ve spole¢né domacnosti (uvedenych na zadosti o ndjem bytu) sledovany za tfi mésice
pfedchazejici mésici, kdy Zadatel podal Z&dost o najem bytu, nesmi ptesahnout
trojnasobek c¢astky Zivotniho minima spoleéné posuzovanych osob. Vybér zadatelli
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probiha rovnéz na zékladé¢ bodovaciho systému, ktery ma vSak pouze podplrny
vyznam.

Najemné v bytech zvlastniho urceni je stanovovano rozhodnutim Rady mésta Olomouce, je
aktualizovano zpravidla jednou za jeji funk¢ni obdobi. Pfi rozhodovani o vysi najemného
V bytech zvlastniho urceni je zohlednovan rist trzniho ndjemného, vyvoj starobnich dichoda
a kvalita (pfipadné¢ zhorSend kvalita) bytového fondu. Najemné v bézném meéstském byté
(104-120 K&m? mési¢ng) zohlediiuje zejména velikost bytu (104 K& ve vétsich bytech, 120
K¢ v menSich bytech). Najemné v bytech zvlaStniho uréeni zohlednuje velikost i stafi bytu
(ndjemné 63-83 K&/m? mésiéng). N4jemné v socidlnich bytech v dom& Holicka 51 je
stanoveno vyhlaskou MMR na 64,70 K&/m? mési¢ng. Byty zvlastniho uréeni a socialni byty
jsou pronajimany méstem za 37-50 % podilu trzniho ndjemného.

Zajisténi dostupného bydleni s ohledem na narodni politiky brani pfedev§im neexistence
jednotného legislativniho ramce, ktery by zakotvoval kompetence a povinnosti obci ve vztahu
k dostupnému a socialnimu bydleni. Problematicka je také reSortni roztfisténost ptistupi K
bydleni (odlisny pifistup MPSV a MMR). Obce maji omezené kompetence v procesu
uzemniho planovani, po developerech nemohou u velkych bytovych projektd zadat, aby cast
vystavby byla provozovéana v rezimu dostupného bydleni. Limitujici je rovnéz neexistence
dlouhodobych dota¢nich programi na socidlni bydleni (SFPI Vystavba je planovéana vzdy jen
na jeden rok).

5.5 Bytovy fond v majetku mésta Olomouce

Pocet byti Vv majetku statutarniho meésta Olomouce a vysi najemného znazoriuje
nasledujici ptehled zpracovany dle tidajii Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., k 31. 12. 2019:

Tabulka 23 - Pocet bytii v majetku statutirniho mésta Olomouce (k 31. 12. 2019).
Zdroj: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

Pocet v§ech byt v majetku SMOI 1527
- z toho byt pro seniory (BPS) 557
- Z toho bezbariérovych bytd v majetku SMOI (BB) 62
- z toho v domé Holicka 51 26
- z toho ziistatkové byty v prodanych domech 4
- z toho byty v rezimu bézného najemniho bydleni 878
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Pocet byti v podilovém spoluvlastnictvi SMOI a Druzstva Olomouc, JiZzni a DruZstva

Olomouc, Jiraskova 457
- z toho byt v najmu, bez BKS 19
- Z toho bezbariérovych byt (BB), bez BKS 6
- Z toho bytd v domé Peskova 2, bez BKS 56
- Z toho bytd s uzavienou BKS 376"
Pocet byt v majetku Spravy nemovitosti Olomouc, a.s. 66
- z toho bytd v domé Pfichystalova 70 (byty pro seniory) 53
- Z toho byt v domée Pfichystalova 70 (BB) 6
- z toho byt v domé Skolni 2 7

SMOIl nema k dispozici informace o tom, jaky podil celkového bytového fondu

v Olomouci je pronajiman za trzni najemné. Bydleni pod trzni cenou je poskytovano ve vsech
bytech v majetku SMOI, celkem se jedna o 1 527 bytd, tedy 3 % bytového fondu ve mésté.
Pro osoby v hmotné nouzi a nizkopiijmové rodiny je vyélenéno 26 bytd, pro nizkopiijmové

seniory a osoby se zdravotnim postizenim 619 bytu.

Tabulka 24 - Pitehled o dispozicich bytii v majetku SMOI (mimo byty BPS a BB)

Velikost bytu Pocet byta
1+0, 1+kk 76 byt
1+1, 2+0, 2+kk 268 byt
2+1, 3+kk 250 byta
3+1 305 bytd
4+1 9 bytt
Celkem 908 byta

1® Ngjemci maji uzavieny Smlouvy o budouci Smlouvé o prevodu vlastnického prava k bytu a spoluvlastnického

podilu ke spole¢nym ¢astem domu a pozemku (BKS).
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Tabulka 25 - VySe ndjemného u bytit v majetku SMOI. Zdroj: Sprdava nemovitosti Olomouc

Zakladni najemné u méstskych byt 110 K&/m?*/mésic
- do 55 m?
Zakladni najemné u méstskych byt 104 K&/m?/mésic
- nad 55 m’
Najemné v domé 1. P. Pavlova 62 u bytt o vel. 3+1 84 K&/m®*/mésic
Najemné v domé Dolni namésti 47 (dim po rekonstrukci) 120 K&/m%/mésic
Néjemné v domé Holicka 51 (socialni bydleni) 64,70 K&/m®’/mésic
Najemné v domé Prichystalova 70 (byty pro seniory + 7 800 Ké&/mesic (2+1)
bezbariérove byty) 7 200 K&/mésic (2-+kk, nad 50 m?)
5 300 K&/mésic (2+kk, do 50 m?)
4 000 K¢/mésic (1+kk)

vvvvvv

dobu neurcitou. Z nich ve 43 bytech je sazba 35,65 K¢/m? mésic. Ostami byty se smlouvou na dobu neurditou
maji bézné sazby najemného.

Tabulka 26 - Vy¥e komeréniho ndjemného v Olomouci (2019). Zdroj: U¥ad price CR,
krajska pobocka Olomouc

Najemné v bytech — do 40 m? od 166,66 do 229,17 K&/m?*/mésic
Najemné v bytech — od 40 m?do 70 m? od 116,66 do 121,42 K&/m?*/mésic
Najemné v bytech — nad 70 m? od 87,21 do 125,67 K&/m*mésic

Tabulka 27 - Vy$e ndjemného u bytii pro seniory + bezbariérovych bytit Usnesenim Rady
mésta Olomouce

BPS Peskova 1 68 K&/m?/mésic

BPS Ostatni 63 K&/m?/mésic

(Prichystalova 64, 66, 68, Pri¢na 2, 4, 6, 8, Politickych vézii 4,
Erenburgova 26, Holeckova 9, Handkeho 1, Fischerova 2,4,6)

BB Druzebni 4, Rooseveltova 90 63 K&/m?/mésic
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U nové pridélenych zrekonstruovanych byt je sazba najemného navySena o 15
K&m?/mésic.

Tabulka 28 - VySe ndjemného u bytii v podilovém spoluvlastnictvi SMOIl a DruZstva
Olomouc, Jizni a Druzstva Olomouc, Jirdskova, které jsou urcéeny pouze k najmu (ndjemce
nemd uzavienou budouci kupni smlouvu)

Byty (Druzstvo Olomouc, Jizni a Druzstvo Olomouc, Jiraskova) 40 a 50 K&/m®/mésic

Tabulka 29 - Vynosy z ndajemného opravy a udribu, éastka odvedena do rozpocétu SMOI
a prostiedky mimo bytové hospodareni za poslednich pét let (tis. KC)

Piijmy 2015 2016 2017 2018 2019

Najemné z byt 67 129 64 645 65 937 66 798 78 680
N&jemné z nebytovych prostor 15279 15 861 16 178 16 056 14 692
Ostatni 1261 1405 5276 5401 6 337

Piijmy celkem 83 669 81911 87 391 88 255 99 709
Néklady na opravy hrazené z vynost najmu 22 675 20 466 18 541 31 366 38 243
Odvody do rozpo¢tu mésta: 58 700 70501 56 800 56 000 72 500

- z toho hrazené investice zajistované
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. a
smluvni odména Spravy nemovitosti

Olomouc, a.s. 15384 40 490 33 162 42 042 40 217

- prostiedky v rozpoctu mésta 43 316 30011 23 638 13 958 32 283

Pozn.: Prijmy celkem se rovnaji celkovym prijmim z ndajmu v daném roce. Odvody do rozpoctu mésta se
rovnaji celkové Castce v daném roce, kterd byla odvedena do rozpoctu mésta, z této castky byly ndsledné hrazené
investice zajistované Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. a smluvni odména Spravy nemovitosti Olomouc, a.s.
V daném roce. Radek , Néklady na opravy hrazené z vynosii ndjmii* jsou vydaje v daném roce, které jsou viak
hrazeny z prostiedkii v rozpoctu mésta za vSechna obdobi (nejsou tedy odecitany z vynosi pouze konkrétniho
roku).
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5.5.1 DOMY S BYTY ZVLASTNIHO URCENI

Byty zvlastniho urceni se rozumi ,,byty pro seniory” (BPS) a ,,bezbariérové byty* (BB).
Byty pro seniory (diive byty v domech s pecovatelskou sluzbou) jsou uréeny pro bydleni
obCant se zdravotnim postizenim — invalidni dichod 3. stupné - a seniorGim, tj. pfijemcim
starobniho dichodu. Bezbariérové byty jsou také byty zvlastniho uréeni a jsou zvlast
upraveny pro bydleni osob se zdravotnim postizenim. Postizeni téchto osob spociva
piedevSim v postizeni nosného a pohybového aparatu nebo se jedna o osoby nevidomé.
Piednostné jsou tyto byty urCeny pro osoby, které se pohybuji na voziku, nebo pro osoby
s omezenou hybnosti — viz tabulku nize.

Najemni vztahy k témto bytim se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku
a Pravidly pro poskytovani najmu bytl zvlastniho ureni v majetku statutarniho mésta
Olomouce schvalenymi Radou mésta Olomouce. Smlouvy o najmu s konkrétnimi ndjemci
uzavird a prodluzuje v zastoupeni SMOI Sprava nemovitosti Olomouc, a. s., na zikladé
usneseni Rady mésta Olomouce o schvéleni ndjmu bytl. Jednd se vétSinou o malometraZzni
a nizkondkladové bydleni. N4jemné je stanoveno ve vysi 63 a 68 K&/m?. U nové a zcela
zrekonstruovanych byti je vySe ndjmu 78, resp. 83 K&/m?.

Tabulka 30 - Pitehled o poctech BPS v majetku statutarniho mésta Olomouce

Velikost bytu
Dim
0+1 1+1 0+2 1+2 celkem

Pfichystalova 64, 66, 68 79 79 158
Fischerova 2, 4, 6 115 9 124
Holeckova 9 26 26
Politickych véznt 4 79 79
Erenburgova 26 18 18
Pritna 2, 4, 6, 8 46 45 91
Peskova 1 47 12 59
Celkem 143 312 91 9 555

Stranka 56 z 154



Tabulka 31 - Piehled o poctech BB v majetku statutarniho mésta Olomouce

Dim 0+1 1+1 0+2 1+2 1+3 celkem
Rooseveltova 90 0 0 0 8 4 12
Druzebni 4 0 0 0 8 4 12
Handkeho 1 0 0 0 16 8 24
Topolova 7 0 1 0 1 0 2
Peskova 2 0 0 1 0 0 1
Peskova 1 0 8 0 0 0 8
Balbinova 3, 5, 7,9 4 0 0 0 0 4
Sladkovského le, 1d 0 3 0 0 0 3
Prichystalova 64 0 0 1 0 0 1
Pficna 2 0 0 0 1 0 1
Celkem 4 4 1 33 16 68

5.5.2 SOCIALNI BYTY
Socialni byty — Holicka 51

Objekt je situovan pobliz pramyslové zony, stranou bézné zastavby. Jedna se o budovu se
ttemi patry, kterd je vlastnictvim mésta. Dim proSel kompletni rekonstrukei v roce 2013
a z pivodnich holobytii zde byly vybudovany obecni byty I. kategorie s vlastnim socidlnim
zafizenim a kuchyni. Byty jsou standardné vybaveny umyvadlem, sprchou/vanou, WC,
elektrickym bojlerem, kuchynskou linkou. Mésto Olomouc vlastni a spravuje prostfednictvim
spravce V tomto domé celkem 26 bytd. Tyto bytové jednotky jsou vedeny jako socidlni, za
timto ucelem doslo v roce 2013 k jejich rekonstrukci z dotaci IPRM. Divodem rekonstrukce
byl stav objektu, ktery byl znaéné€ zdevastovan. Tyto byty vSak nejsou v souladu s vyse
uvedenou definici socialniho bydleni a bytu dle MMR/MPSV, s ohledem na velikost ani dle
nafizeni vlady & 112/2019 Sh. (pravidlo desegregace, minimélni plocha 23 m?). Byty jsou
zadatelim nabizeny na zéklad¢ podané Zzadosti o najem bytu a bodového hodnocené této
zadosti.

V domé je 26 bytovych jednotek, 12 o velikosti 1+kk, 13 o velikosti 2+kk a jeden
o velikosti 3+kk. Nejmensi byty jsou o rozloze 22,30 m? a nejvétsi byt ma 77,60 m2. Skladba
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obyvatel je riznoroda jak socidlnim statusem, vékem i etnicky. Bydli zde samostatné osoby,
pracujici, zeny na rodi¢ovské dovolené, rodiny S détmi, nezaméstnani, dichodci a také osoby
omezené ve svépravnosti.

Byty jsou ptidélovany v rezimu zadosti o pfid€leni bytu ze socialnich diivoda (posuzovani
socialni situace zadatele, snizené najemné, vyjadieni OSV MMOI). Pti uzavirani smlouvy se
sleduje vysSe ptijmi za tfi mesice predchazejici mésici, kdy zadatel podal zddost o najem bytu,
nesmi presdhnout trojnasobek ¢astky zivotniho minima spoleéné posuzovanych osob. Vyse
najemného je stanoveno a Radou mésta Olomouce schvaleno na 64,70 K&/m?a néajemni
smlouva je uzavirana bez povinnosti slozeni penézité jistoty na byt. S obyvateli domu na
zlepSeni jejich socialné nepiiznivé situace pracuji socialni pracovnici OSV Magistratu mésta
Olomouce.

Bytovy diim — Klasterni Hradisko, Na Hrazi 4

Statutarni mésto Olomouc a soukromy investor uzavieli dne 17. 5. 2012 kupni smlouvu na
pozemek parc. ¢. 51/1 ost. pl. v k. u. Klasterni Hradisko, obec Olomouc. Soukromy investor
se v této smlouvé zavazal nejpozdéji do 30. 6. 2017 predlozit statutarnimu méstu Olomouc
kolaudacni souhlas na 1 bytovy dim o celkové kapacité 12 bytovych jednotek vybudovany na
predmétném pozemku. V tomto bytovém domé se po dobu Sesti let od vydani kolauda¢niho
souhlasu (tj. do 27. 6. 2023) zavazal uzavirat ndjemni smlouvy vyluéné se zadateli
schvalenymi Radou mésta Olomouce, a to za podminek stanovenych Pravidly pro
poskytovani bydleni v ndjemnich bytech statutarniho mésta Olomouce. VySe ndjemného bude
odpovidat sazb& volného ndjemného stanoveného Radou mésta Olomouce.

V ramci jednani bytové komise dne 31. 1. 2017 prob&hl vybér zdjemct o byty v tomto
domé, a to na zakladé doporu¢eni OSV MMOI. Celkem se jednalo o 12 bytovych jednotek.
Bylo vybrano 12 zajemcti a k 1. 7. 2021 zde stale bydli 10 z nich.

Byty v majetku SMOI pronajimané neziskovym organizacim

Osm byt v majetku mésta Olomouce je pronajimano za uc¢elem poskytovani socialnich
sluzeb.

Tabulka 32 - Byty v majetku SMOI pronajimané neziskovym organizacim

Poskytovatel Adresa
ISIS — ob¢anské sdruzeni pro pomoc nahradnim rodinam, z. s. Horni nam. 21, Olomouc
Hefmanek, z.s. Naves Svobody 41, Olomouc

Stranka 58 z 154




Charita Olomouc Cerné cesta 11, Olomouc
Cerné cesta 14, Olomouc
Cerné cesta 19, Olomouc
Druzebni 4, Olomouc

U letisté 4, Olomouc

Pfichystalova 62, Olomouc

5.6 Pobytové socialni sluzby

5.6.1 SOCIALNI SLUZBY PRO OSOBY SE ZDRAVOTNIM POSTIZENIM

Podle Vybérového Setieni zdravotng postizenych osob za rok 2007 Zije v CR celkem
1015 548 lidi se zdravotnim postizenim, coz predstavuje 9,87 % celé populace. Na zaklad¢
tohoto udaje 1ze dovodit, ze v Olomouci Zije pfiblizné 10 tis. osob se zdravotnim postiZzenim.
Poslanim socidlnich sluzeb pro zdravotné postizené je zejména pomoc a podpora témto
osobam ve zvladani Zivota a nalézdni moznosti seberealizace v souladu s mirou jejich
postizeni. Celkova kapacita téchto sluzeb v Olomouci je 58 liZek.

Tabulka 33 - Socidlni sluZby pro osoby se zdravotnim postizenim

Provozovatel Druh sluzby Cilova skupina Kapacita
JITRO Olomouc, | Chranéné osoby s kombinovanym postizenim 5 luzek
0.p.s. bydleni (osoby s kombinovanym postizenim, z

nehoz urcujici pro poskytovanou podporu
je postizeni mentalni) a osoby s
mentalnim postiZzenim (s lehkym az
sttedné t€Zkym mentalnim postiZzenim)

KIi¢ — centrum Chranéné osoby ve véku od 18 let (bez omezeni 16 lizek
socialnich sluzeb, | bydleni horni vékové hranice), které ma;ji
ptispévkova sniZenou sobéstacnost z diivodu

17 vysledky Vybérového Setfeni jsou dostupné z Internetu na https:/bit.ly/3z0GAQM.
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Provozovatel Druh sluzby Cilova skupina Kapacita
organizace mentalniho postizeni lehkého az stiedniho
stupné, popi. kombinovaného s télesnym
¢1 smyslovym postizenim
Domov pro 0soby ve véku od 7 do 64 let, jejichz 19 lazek
osoby se situace vyzaduje pravidelnou pomoc jiné
zdravotnim fyzické osoby, které maji snizenou
postizenim sobéstacnost z diivodu mentalniho
postizeni stfedniho az hlubokého stupné,
popt. kombinovaného s télesnym,
smyslovym postizenim ¢i s poruchou
autistického spektra
Tydenni osoby ve vé€ku od 7 do 64 let, jejichz 6 luzek
stacionaf situace vyzaduje pravidelnou pomoc jiné
fyzické osoby, které maji sniZenou
sobéstacnost z divodu mentalniho
postizeni stfedniho az hlubokého stupné,
popt. kombinovaného s télesnym,
smyslovym postiZenim ¢i s poruchou
autistického spektra
Podpora osoby ve véku od 18 let (bez omezeni 7
samostatného horni vékové hranice), které maji uzivatell
bydleni sniZenou sobéstacnost z diivodu lehkého
(terénni forma) az sttedniho mentalniho postizeni, popf.
kombinovaného s télesnym ¢i smyslovym
postiZzenim, Zijici v domacnosti (byté ¢i
domé) na tzemi mésta Olomouce, jejichz
situace vyZzaduje pomoc jiné fyzické
osoby
Charita Podpora dospélé osoby s duSevnim onemocnénim, | 5
samostatného jez maji zajisténo bydleni a maji zdjem o | uZivatelt
bydleni (terénni | podporu s vedenim vlastni domacnosti
forma)
Celkem 58 lizek
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5.6.2 SOCIALNI SLUZBY PRO SENIORY

Ve mésté Olomouci zije aktualné kolem 20 000 osob starSich 65 let. Primérnd vyse
starobniho diichodu v CR se ke konci roku 2020 dostala na &astku 14 502 K& (15 898 K&
prumér u muzt, 13 221 K¢ u Zen). V poslednich letech se prosazuje trend, aby seniofi
zustavali co nejdéle doma za podpory terénnich sluzeb. Pro tyto seniory je nutné mit na izemi
meésta Olomouce piipraven dostateCnou kapacitu dostupného bydleni, kterda by odpovidala
jejich zdravotnimu stavu a financnim moznostem. Pokud jiz senior nemutze kvili svému
zdravotnimu stavu zlistat v domacim prostiedi, jsou na uzemi mésta k dispozici pobytové
sluzby (domov pro seniory, domov se zvlasStnim rezimem). Poslanim socialnich sluzeb pro
seniory je odborn¢ poskytovat pomoc, podporu a péci lidem se sniZzenou sobéstacnosti
zejména z divodu véku ¢i zdravotniho stavu a vytvofit jim distojné prostfedi s diirazem na
individualni potieby, kvalitu a uctu. Celkova kapacita téchto sluzeb v Olomouci je 587 lazZek.

Tabulka 34 - Socidlni sluZby pro seniory

Provozovatel Druh sluzby | Cilova skupina Kapacita
Domov seniort Chranéné seniofi — 0soby s chronickym 34 Iuzek
POHODA bydleni onemocnénim, vékova kategorie dospéli
Chvalkovice, (50-64 let) - mladsi seniofi (65-80 let) -
ptispévkova star$i seniofi (nad 80 let)
organizace
Domov pro seniofi (osoby starsi 60 let) se ztratou 334 luzek
seniory sobéstacnosti zplisobenou veékem,

zménou zdravotniho stavu, ptipadné se
syndromem poruch intelektu ziskanym
v prubéhu stafi, kteti z téchto divodi
nemohou zit ve své vlastni domacnosti
a pottebuji podporu a pomoc druhé

osoby
Socialni sluzby pro | Chranéné dospélé osoby od 50 let véku s 77 lazek
seniory Olomouc, bydleni chronickym onemocnénim, které maji
piispeévkova snizenou sobéstacnost, jsou zavislé na
organizace pomoci jiné fyzické osoby, ale soucasné

jsou schopny alesponi ¢aste¢né
sobéstacnosti a mobility ve vlastni
domacnosti
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Provozovatel

Druh sluzby

Cilova skupina

Kapacita

SeneCura
SeniorCentrum
MOPT a.s.

Domov pro
seniory

osoby, které dosahly 55 let véku nebo
veéku rozhodného pro ptiznani
starobniho diichodu, jejichz potieba
socialni a zdravotni podpory je takova,
Ze jim neumoznuje pobyt v domacim
prostiedi.

32 lazek

Domov se
zvlastnim
rezimem

osoby, které dosahly 55 let véku nebo
veéku rozhodného pro piiznani
starobniho diichodu, jejichz potieba

80 lizek

socialni a zdravotni podpory zplsobené
Alzheimerovou chorobou, stafeckou
demenci nebo ostatnich typ demenci je
takova, Ze jim neumozZznuje pobyt

V domacim prostiedi

QOdlehcéovaci 30 luzek

sluzby

Hospic na Svatém osoby, které maji sniZenou sobéstacnost

Kopecku z divodu chronického onemocnéni.
Jsou to osoby v jakémkoliv véku v
poslednim stadiu nevylé€itelného
onemocnéni, kdy neni v silach rodiny ¢i
jinych osob zajistit témto nemocnym po
ptechodnou dobu odpovidajici péci

Celkem 587 lizek

5.6.3 SOCIALNI SLUZBY PRO OSOBY OHROZENE ZTRATOU BYDLENI

Do kategorie socidlnich sluzeb pro osoby ohroZzené ztratou bydleni se fadi predevSim
azylové bydleni, nocleharny, diim na ptli cesty Ci sluzby nasledné péce, tedy sluzby zaméiené
zejména na osoby bez piistiesi, osoby ohrozené zavislosti nebo zavislé, osoby v krizi ¢ili
osoby ohrozené socialnim vyloucenim ¢i socidlné vyloucené. Posldnim téchto sluzeb je
podpofit prostfednictvim ubytovani na pfechodnou dobu a individualni socialni prace osoby
V nepiiznivé socialni situaci spojené se ztratou bydleni v jejich ukotveni, stabilizaci, zaclenéni
do spolecnosti, rozvoji schopnosti pro hleddni vhodnych vychodisek a aktivnim feSeni jejich
zivotni situace a zvlddani narok kazdodenniho Zivota. Celkova kapacita téchto sluzeb
v Olomouci je 269 luzek.
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Tabulka 35 - Socidlni sluZby pro osoby ohroZené ztrdatou bydleni

Provozovatel Druh sluzby Cilova skupina Kapacita
Statutarni Azylovy dim zeny, matky s nezletilymi 65 luzek
mesto pro zeny a détmi a t¢hotné Zeny starsi (23 Tuzek
Olomouc matky s détmi 18 let, pokud se ocitnou pro matky
V mimotadné& obtizené a 42 lazek
socialni situaci spojené se pro déti)
ztratou bydleni (obéti
domaciho nasili, osoby
v Krizi, rodiny
s ditétem/détmi)
Azylovy dim muzi ve véku od 18 let, ktefi | 48 luzek
pro muze se ocitli v nepfiznivé
socialni situaci souvisejici se
ztratou bydleni.
Nocleharna sluzba je poskytovéna 10 luzek
pro muze muzim bez pristresi starSim
(ambulantni 18 let, ktefi jsou fyzicky
forma) sobé&stacni a maji zajem
0 pfenocovani a vyuziti
hygienického zatizeni
Charita Azylovy dim osoby v nouzi — zena star§i | 15 luzek
pro zeny 18 let nemajici dité ve
vlastni péci v obtizné
socialni situaci a bez
piistiesi
Azylovy dim 0Soby v nouzi — muzi star§i | 46 lizek
pro muze 18 let v obtizné socialni
situaci a bez piistiesi
Azylovy dim nesobéstacna osoba starsi 30 lazek
pro osoby se 18-ti let, kterd nemuze svou
sniZzenou nepiiznivou soc. situaci fesit
Sobéstacnosti vlastnimi silami, ani

S pomoci svého okoli ¢i

Stranka 63 z 154




Provozovatel

Druh sluzby

Cilova skupina

Kapacita

béznych soc. sluzeb,
pricemz je tato osoba
ohroZena stavem bez
pristfesi a v dasledku toho
muze dojit k ohrozeni na
zdravi a zivote

Nocleharna
pro zeny
(ambulantni
forma)

sluzba je urcena zenam od
18 let, v obtizné socialni
situaci a bez piistresi.

10 lazek

Nocleharna
pro muze
(ambulantni
forma)

sluzba je ur¢ena muzim od
18 let, v obtizné socialni
situaci a bez pristiesi.

18 lazek

Krizova
pomoc

pro osoby starsi 18 let,
parim nebo rodinam

S détmi, které jsou obét'mi
domaéciho nasili (piipadné
jiného typu nasili), nebo
pfisli akutné o bydleni

z diivodu exekuce ¢i jinych
pravnich komplikaci,
nejedna se o dlouhodobou
ztratu bydleni; nebo se ocitli
Vv akutni krizi a potfebuji
bezpecny prostor ke
zvladnuti své situace, aby
nedoslo k jejimu zhorSeni

6 luzek

Diakonie CCE
— stfedisko v
Sobotiné

Dtim na ptli
cesty

osoby do 26 let opoustéjici
skolska zafizeni pro vykon
ustavni péce, osoby do 26
let, které nemaji uspokojivé
zézemi (naruSené vztahové
a rodinné vazby, nevhodné
podminky pro dokonceni

2 byty o
dispozici
4+1 a 5+1
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Provozovatel

Druh sluzby

Cilova skupina

Kapacita

vzdélani, ztrata bydleni,
tyrani, doméci nasili apod.)
a soucasn¢ potiebuji
podporu a jsou motivovani
K feSeni své situace

P — Centrum

Sluzby
nasledné péce

osoby ohrozené zavislosti
nebo zavislé na navykovych
latkach ve véku nad 18 let
(podminkou je ptedchozi
minimalné 3mésicni
reziden¢ni 1écba zavislosti

a nastoupeni bezprostiedné
po 1écbe)

12 lazek

Celkem

269 lizek

5.7 Ubytovny a jejich kapacita

Ve mésté Olomouci

funguje tada komercnich ubytoven. Piehled dlouhodobych

ubytovacich zafizeni, ktera maji schvaleny provozni fad na tzemi mésta, je uveden v tabulce

¢. 35. Piehled dalSich ubytovacich zafizeni na tizemi mésta Olomouce uvadime v tabulce

¢. 36. Celkova kapacita téchto zatizeni je 926 liZek a 216 byti a ubytovacich jednotek.

Tabulka 36 - Piehled ubytovacich zaiizeni se schvilenym provoznim iddem na tizemi

mésta Olomouce

Nazev Provozovatel Adresa Kapacita | Rodiny | Osoby v
v, . | hmotné

s détmi ]

nouzi

Ubytovna Riegrova Ing. Bedfich Riegrova 377/14, | 96 Iuzek | ANO ANO

Mrazek

Olomouc

Riegrova 378/16,
Olomouc
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Ubytovani U Malinkt | Ladislav Petiikova 10/14, | 14 luzek | NE ANO
Malinek Olomouc
Ubytovna Olomouc — | Ing. Josef Hron | Jablonského 80 luzek | NE ANO
Cernovir 86/112, Olomouc
Ubytovna U Leona U botanické 26 lizek | NE ANO
botanické zahrady Skopalikova zahrady 794/6,
Olomouc
Ubytovna Sokolka Miroslav Rooseveltova 30 lazek | NE ANO
Sekanina 127/34, Olomouc
Ubytovna Libusina Marek Toul Libusina 342/97, | 42 luzek | NE ANO
Olomouc
Ubytovna Na Zakopé | Moravska Na Zakop¢ 443/2, | 11 lizek | NE ANO
doprava, s.r.0. Olomouc
Ubytovna Chodska Moravska Chodska 293/18, | 11 lazek | NE ANO
doprava, s.r.o. Olomouc
Penzion Bellis Miroslav Semberova 46/2, | 25 lazek | NE NE
Pospisil Olomouc
Penzion a ubytovna MORELLO, Holicka 1099/31, | 93 lizek | NE NE
MORELLO, s.r.o. S.r.o. Olomouc
Penzion Barborka Ladislav Stan€k | Tovarni 1304/36, | 56 luzek | NE NE
Olomouc
Ubytovna Zelezni¢ni | Dagmar Zelezniéni 28 ltizek | NE ANO
Ministrova 590/4c, Olomouc
Ubytovna U Karel Marek U cukrovaru 40 lazek | NE ANO
cukrovaru 825/3c, Olomouc
Penzion U Sempry Sergo-Dag, Slechtitelt 630/8, | 110 NE ANO
S.r.o. Olomouc luzek
Penzion Janza Roza-West, U cukrovaru 96 lizek | NE NE
S.r.o. 724/3D, Olomouc
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Penzion Pupek Libéna Mala Repéinska 27 lazek | ANO ANO
322/40a,
Olomouc
Ubytovna Hodolany | BEST Factor, Pavelkova 42 lazek | NE ANO
S.r.o. 1089/20a,
Olomouc
Ubytovna Eva BEST Factor, Klimeckého 40 lizek | NE ANO
S.r.o. 1259/24,
Olomouc
Ubytovna MEMAJA, | MEMAJA, s.r.0. | Hodolanska 20 Iuzek | NE ANO
S.r.o. 600/53, Olomouc
Ubytovani — Jindfich Skladal | Slechtitelt 9 bytl ANO ANO
Slechtitel 419/10, Olomouc
Ubytovna Klasterni EOS Group, Klasterni 30 luzek | ANO ANO
Hradisko s.r.o. Hradisko 146
Celkem 926
lizek
Tabulka 37 - Piehled dalSich ubytovacich za¥izeni na tizemi mésta Olomouce
Nazev Provozovatel Adresa Kapacita Rodiny | Osoby v
s détmi | hmotné
nouzi
Diim Ceského CCK tf. Miru 22 byti ANO | ANO
éerveného kiize 626/133L,
Olomouc
Diim Ceského CCK Stiedni 41 byth ANO | ANO
cerveného kiize novosadska
356/52,
Olomouc
Diim Ceského CCK Sokolska 32, 6 byt ANO | ANO
cerveného kiize Olomouc
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Hotelovy dim Sprava Velkomoravska | 121 ANO | ANO
*) . , ’
Olomouc nemovitosti 325/8, Olomouc waovac1ch
Olomouc, a.s. jednotek
Ubytovani Jindfich Skladal | Naves Svobody | 26 ANO | ANO
_ Naves Svobody 57/3, Olomouc Pbytovacich
jednotek
Celkem 216 byti a
ubytovacich
jednotek

*) Pozn.: celkovd kapacita Hotelového domu je 212 ubytovacich jednotek, z toho 44 vyuZivaji studenti a 36 je
vedeno jako bézny hotel. Zbyva tedy 121 ubytovacich jednotek, které jsou vyuzivany pro dlouhodobé ubytovani
Jednotlivcii a rodin v nepriznivé socialni situaci.

Stranka 68 z 154




6 SWOT ANALYZA

SWOT analyza byla vytvoiena Cleny pracovni skupiny SDB, ve které jsou zastoupeni
zastupci vsech dotcenych odborGt Magistratu mésta Olomouce a odbornych komisi Rady
mésta Olomouce. SWOT analyza odrazi individudlni pohledy, nazory a navrhy feSeni
jednotlivych odbornikli a odbornic, ktefi jsou ¢leny a ¢lenkami pracovni skupiny, a vychazi
z dat sesbiranych v prvni poloving roku 2020.

Tabulka 38 - SWOT analyza

S — Silné stranky

W — Slabé stranky

kontinudlni nértst poctu obyvatel mésta
Vv poslednich letech

zvySujici se uroven bydleni ve mésté
(napojeni na technickou infrastrukturu,
zvySovani celkové iobytné plochy bytu
na osobu...)

vysoka bytové  vystavby
v Olomouci  (za poslednich 10 et
dokonce nejvyssi v porovnani s vySS$imi

intenzita

uzemnimi celky i velikostné podobnymi
sidly)

snizovani miry nezaméstnanosti
Vregionu a s tim souvisejici zvySovani
piijmi  obyvatel  apokles  poctu
vyplacenych socidlnich davek
rozmanitost a dostupnost socialnich
sluzeb ve mésté; podpora ¢innosti klubti
pro seniory, matefskych a rodinnych
center, komunitnich center

intenzivni spoluprace vefejnopravniho
a neziskového sektoru pii podpofe rodin
stejné jako v oblasti prongjmu bytd za
ucelem bydleni jejich klienti

moznosti ve vyuziti komunikacnich
prostiedki — internet, intranet, interni
tiskoviny, vetfejnopravni média apod.
politicka viile

kvalitni sit’ socialnich sluzeb

nevyhodnd  demografickd  struktura
(hlavn¢ v disledku starnuti populace)
astim souvisejici zvySena poptavka po
méstskych bytech

nariist poctu a také podilu neobydlenych
domt 1 byt ve mésté

zastaraly domovni fond; vysoka hodnota
primérného staii bytového fondu (52,2
let), ke vSemu neustale dochazi k jeho
zvySovani

vysoké trzni ceny byt (v porovnani
s ostatnimi mésty CR), které se pro urdité
skupiny obyvatel stavaji z ekonomického
hlediska ¢im dal tim méné dostupné
zvySeni najemného v poslednich letech
Vv soukromé sfére

statutarni meésto Olomouc nedisponuje
potiebnym  bytovym  fondem  ani
nevycClenuje potiebné mnozstvi byt pro
potieby socidlniho bydleni

nedostatecnd kapacita socidlniho bydleni
ve mésté ve vztahu k poptavce (mj. nizky
pocet bytii zvlastniho urceni véetné byth
pro seniory)
pietrvavajici problematika
bezdomovectvi a narustajici pocet osob
ohroZenych bezdomovectvim, vcetné

absence azylovych domt pro celé rodiny
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10. komunitni planovani 9. nedostatek finan¢nich prostiedkt
11. dostatecny pocet kvalifikovanych vyClenénych  zrozpotu mésta na
a erudovanych zaméstnanctu komplexni opravy a modernizaci
12. znalost prostfedi, dat o socidlnim stavajiciho bytového fondu
vylouceni 10. sniZzena navratnost vybrané¢ho najemného
13. mala mira socialniho vylouceni (socialn¢ zpét do oblasti bydleni, ¢imz chybéji
vyloucené lokality, ubytovny, osoby bez prostiedky na financovani nezbytnych
sttechy rekonstrukci a modernizaci méstského
14. aktivni role Magistratu mésta Olomouce bytového fondu
V oblasti dostupného a socidlniho bydleni | 11. chybé&jici  dlouhodoby  plan  oprav
méstského bytového fondu
12. mala kapacita domov1 pro seniory
13. chybéjici startovaci bydleni
14. zadluzenost obyvatel
O — Prilezitosti T — Hrozby
1. podpora dalsiho rozvoje kvality Zivota ve 1 nan'l’St E)ytove Potreby senlor}l, ob)vaa’ttel
mésté s cilem omezeni suburbanizace s0<:1a.1ne slabych 2 znevyhodnénych
2. vystavba novjch bytovich domd skupin obyvatelstva vs. nedostatek byti
T . . . zvlastniho urceni
pfispivajici  k celkovému  omlédnuti '
bytového fondu; vyuziti brownfields 2. neschopnost mladych a socialné slabych
« v Y oix . Obyvatel fesit vlastni bytovou situaci
a nezastavénych proluk ve mésté k nové ) )
bytové vistavbe v disledku snizovani Zivotni Girovné
3. pokracujici rekonstrukce a modernizace 3. pOkraquI’CI Stamltt‘l bytoYeho fonfiu;
star§iho bytového fondu v¢. zlepSovani hromadny konec Zivotnosti panelovych
. C konstrukei  bytovych  domi, napf.
jejich energetické bilance . '
“ : . . v disledku chemické koroze betonu ¢i
4. zvySovani kapacity dostupného bydleni L oo
5. realizace preventivnich opatieni v oblasti jinych neP fedvidanych jevi
socidlniho vylouen 4. pretrvavajici pokles bytového fondu
6 e , oo , , ve vlastnictvi statutarniho meésta
. vyuziti externich zdroji (narodnich,
, . . . Olomouce
evropskych) za tucelem nové bytové o
vistavby & na opravy a regeneraci 5. rostouci podil domécnosti piijimajicich
bytového fondu piispévky na zivobyti i bydleni
. o o 1. | 6. narGst poctu domécnosti dlouhodobé
7. novelizace zakonii (o statni socialni - '
podpofe, opomoci v hmotné nouzi) zijicich v prostiedi socialniho vylouceni
Které zp;isni néroky na dévky ’ (osoby bez stfechy, socidlné vyloucené
8. posilovani zaméstnatelnosti na zakladé lokality, vub}itovvn}f) Jakor Odusledek
ristu a rozSifovani kvalifikace a motivace dlouhodobe. neres'enych problémi _
7. omezeni CcCinnosti sit¢ sluzeb v oblasti

obyvatel
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10.

11.

12

aktivni spoluprace mésta s investory

V ramci developerskych projekta

abytovymi druzstvy scilem vyuzit
vSechny moznosti vystavby byt pro
specifické skupiny obyvatel

vysSi zapojeni poskytovatelti socialnich
sluzeb do systému bydleni

diverzifikovat ndjemné ve vybranych
bytech v majetku SMOI podle

ekonomickych moznosti uzivateli

. schvéleni zakona o socidlnim bydleni

10.

11.

12.
13.
14.

15.

preventivnich aktivit

postupné zvySovani nékladi na bydleni
z davodu ristu cen energii, sluzeb c¢i
DPH

negativni postoj obyvatel a vlastnikl
nemovitosti k jakékoliv nové vystavbé
v okoli jejich bydlist€ branici rozvoji
vystavby

riziko spojené s hypotékami z divodu
nedostatecné

schopnosti splacet

U nedostatecné¢  ekonomicky  silnych

domacnosti;  vzristajici  zadluzenost
domacnosti a rozSitovani skryté chudoby
nepiipravenost  mésta

na  dopady

legislativnich ~ zmén, napf. zdkona
0 hmotné nouzi

pokracujici starnuti populace

riziko snizeni pfijmu z vetrejnych financi
nezajem n¢kterych poskytovateli
socialnich sluzeb o spolupraci

pfedsudky k cilové skupiné a socidlnimu

bydleni
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7 MOZNOSTI FINANCNIHO ZAJISTENI

Nize je uveden velmi stru¢ny vycet moznych zdroju finan¢niho zajisténi za podpory statu.
Dotaéni programy jsou vyhlaSovany pribézné€ a jejich dil¢i zaméfeni a podminky se mohou
lisit. Je vSak potieba v ramci pravidelné prace multioborové skupiny vénujici se socialnimu
a dostupnému bydleni (viz navrhova ¢ast) myslet na nutnost pravidelného sledovani vyzev,
ale také prubézné analyzy moznosti.

Programy vyhliSené Ministerstvem pro mistni rozvoj

e Podprogram Odstranovani bariér v budovach domii s pecovatelskou sluzbou
a Vv budovach méstskych a obecnich uradii
o Podprogram je urcen na podporu akci zaméfenych na:
= odstrafiovani bariér pii vstupu do budov a vystupu z budov,
= odstranovani bariér uvnitf budov,
= Dbezbariérové tpravy WC a socidlnich zatizeni ve vefejnych prostorach,
= pofizovani a aplikace zdviznych a transportnich technologii a systémd.

e Podprogram Bytové domy bez bariér pro rok (podminky platné pro rok 2020, mize
dojit k dil¢im zmé&nam a Gpravam)

o Mira dotace max. 50 % nakladu na realizaci akce, maximalné vSak:

= 200 tis. K¢ v ptipad¢ bezbariérovych tprav ptistupu do bytového domu
a k vytahu,

= 800 tis. K¢ v pfipad¢ vystavby vytahu pro jeden vchod do bytového
domu.

o V pfipadé¢ odstranovani bariér v bytovém domé s vice vchody a vice
nepropojenymi schodiSti 1ze do jednoho projektu a jedné zadosti zahrnout
upravy vice vchodi — v takovém pfipadé se limit dotace nasobi pocltem
upravovanych vchodu / instalovanych vytaht.

o Bytovy dim je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Zadatele. Bytovy dim, ve
kterém bude zfizovan vytah nebo budovan bezbariérovy pfistup, byl
zkolaudovan pted vice nez 10 lety.

o Typy podporovanych aktivit:

= odstranéni bariér v bytovych domech pii vstupu do domu a do vytahu,

= vystavba vytahu v bytovych domech, které jim nejsou vybaveny
a nikdy nebyly a u kterych

= jsou k tomu stavebné-technické pfedpoklady.
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e Podprogram Podporované byty
o DT 1 Pecovatelsky byt
o Mira dotace zpravidla maximaln¢ 600 000 K¢ na jeden byt.
o Typy podporovanych aktivit:
= vyystavba bytl pro seniory ve véku 65+ nebo pro osoby s takovym
zdravotnim stavem, ktery zpusobil zavislost na pomoci jiné fyzické
osoby podle § 7 a nasl. zdkona o socialnich sluzbéch,
= podpora vystavby pecovatelskych byti k zajisténi socidlniho bydleni
pro osoby z cilové skupiny tak, aby doslo k ziskani nebo prodlouzeni
jejich sobéstacnosti a nezavislosti, a soucasné¢ umoznéni efektivniho
poskytovani terénnich sluzeb socialni péce.
o Vystavbou se mysli:
= novostavba bytového domu,
= stavebni Upravy, kterymi vznikne novy byt z prostorii ur¢enych k jinym
ucelim nez k bydleni, vyjma stavebnich Gprav v rodinném domg;
= nastavba nebo pfistavba, pokud ji vznikne novy byt, vyjma nastaveb
nebo pristaveb v rodinném domé;
= stavebni upravy bytového domu, ve kterém neni Zadny byt zplsobily
k bydleni a k uzavieni najemni smlouvy,
= stavebni upravy, nastavba nebo pfistavba rodinného domu, ve kterém
neni Zadny byt zplisobily k bydleni, pokud z néj vznikne bytovy dim.

o Stavebné-technické uspofadani vSech pecovatelskych byt musi splilovat
technické pozadavky upravitelného bytu (vyhlaska ¢&. 398/2009 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZzivani
staveb). Podlahova plocha pedovatelského bytu nesmi prekroGit 50 m?.

V pecovatelskych bytech nelze poskytovat pobytové socidlni sluzby.

DT 3 Komunitni diim seniorii
Mira dotace zpravidla max. 600 000 K¢ na jeden byt.
Typy podporovanych aktivit:
= vystavba domu pro osoby ve véku 60+. ZajiSténi socidlniho najemniho
bydleni pro osoby z cilové skupiny tak, aby doslo k uchovani
a prodlouzeni jejich sobé&stacnosti a nezavislosti a soucasn¢ aby byl
umoznén komunitni zplisob zivota na principu sousedské vypomoci.
Ditrraz je kladen na mezilidské vztahy a zachovani osobni nezavislosti
kazdého jedince.
o Vystavbou se mysli:
= novostavba bytového domu,
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= stavebni Upravy, kterymi vznikne novy byt z prostorti uréenych k jinym
ucelim nez k bydleni, vyjma stavebnich Gprav v rodinném dom¢,

= nastavba nebo pfistavba, pokud ji vznikne novy byt, vyjma nastaveb
nebo pfistaveb v rodinném domé,

= stavebni upravy bytového domu, ve kterém neni zadny byt zplsobily
k bydleni a k uzavieni najemni smlouvy,

= stavebni upravy, nastavba nebo pfistavba rodinného domu, ve kterém
neni zadny byt zpusobily k bydleni, pokud z né&j vznikne bytovy dim
tak, aby tvofil funkéné jednotny,

= prostoroveé uceleny a provozné a technicky samostatny bytovy dim.

o V Komunitnim domé seniorti musi byt minimalné 10 byt, maximalné vSak 25
bytd. Komunitni dim seniord musi splilovat technické parametry
bezbariérového uzivani staveb (vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpelujicich bezbariérové uzivani staveb).
Podlahova plocha bytu v Komunitnim domé seniord nesmi piekrogit 45 m%
Plocha sdilenych prostor musi odpovidat ptedpokladanému poctu obyvatel
komunitniho domu seniori, miniméln& viak musi &init 40 m? (doporuceno
4 m*/byt). V komunitnim domé seniorii nelze poskytovat pobytové socialni
sluzby.

Programy vyhlasené Statnim fondem podpory investic

e Njjemni byty
e Program Vystavba pro obce

o Dotace az do vySe zpusobilych nékladl investicniho zaméru, nejvyse vSak do
castky urcené jako soucin podlahové plochy socialnich bytl a primérné ceny
stavebnich praci zvefejnéné Ceskym statistickym titadem za rok predchazejici.
(vystavba 31.702 K&/m?; pfistavba, nastavba 24.328 K&/m?; modernizace
15.851 K&/m®. V zafi budou vyhlaSeny primérné ceny pro dalsi obdobi).

o NizkouroCeny uvér miize byt poskytnut az do vyse 100 % celkovych
zpusobilych nakladl na vystavbu dostupnych byta.

o Podpora miiZze byt poskytnuta na potizeni:

= socialniho domu formou dotace na socialni byty,

= socialniho bytu formou dotace na socidlni byt,

= smiSeného domu formou dotace na socialni byty,

* smiSeného domu formou dotace na socialni byty a ivéru na dostupné

byty,

= dostupného domu formou uvéru na dostupné byty.
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o Typ pofizeni:

= novostavba,

= stavebni Gprava nebytovych prostor ve vlastnictvi obce,

= stavebni upravy bytového domu nezpiisobilého k bydleni ve vlastnictvi
obce,

* modernizace nevyuzivané¢ho bytového domu,

=  koupé bytového domu (bez stavebnich uprav),

= zamér muze jiz obsahovat i vydaj na koupi nemovitosti, ke které doslo
do jednoho roku pted ucinnosti smlouvy o dotaci.

o Minimalni podlahova plocha nijemniho bytu 23 m? maximélni 120 m?.
Pozemek mimo zéaplavova uzemi, vlastnény obci. Byty musi byt vyuzivany
jako socialni/dostupné po celou dobu urc¢enou v podminkach podpory, nejméné
vSak 20 let. Prace na projektu nebo ¢innosti nesmi byt zahajeny pted podanim
uplné zadosti o podporu.

Integrovany regionalni opera¢ni program

Momentalné jsou vSechny vyzvy na socialni bydleni ukonéeny. V harmonogramu na pfisti
rok se s vyhlasenim téchto vyzev nepocita. V dalS$im programovacim obdobi 2021-2027 bude
z IROP mozno fesit socialni bydleni a infrastrukturu socialnich sluzeb.

V této souvislosti je tfeba zminit pfipravovanou integrovanou tizemni strategii Olomoucké
aglomerace na obdobi 2021+, kde by méla byt ob& témata obsazena. Subjekty z Olomoucké
aglomerace tak budou mit moZnost pozadat o dotaci na projekty na socialni bydleni.

Operacéni program Zaméstnanost

V soucasné¢ dobé& je mozné podpofit pouze planovani socialnich sluzeb. V dal§Sim
programovacim obdobi 2021-2027 bude z OPZ mozno fesit socialni bydleni — klientsky
orientované socialni sluzby.
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8 SHRNUTI ANALYTICKE CASTI
KONCEPCE DOSTUPNEHO A SOCIALNIHO
BYDLENI STATUTARNIHO MESTA
OLOMOUCE NA ROKY 2021-2027

Demograficka data

Mésto Olomouc obyvalo na konci roku 2018 vice nez sto tisic obyvatel, ptesné 100 523.
Vice nez 20 % jeho obyvatel je starSich 65 let (srovnanim let 2013 a 2017 narist o 1,7 %),
oproti tomu skupina 0—15 let je na cca 16 % (srovnanim 2013 a 2017 nardst o 1,5 %). V ramci
Projekce obyvatel v Olomouckém kraji do roku 2070 se uvadi, ze pocet obyvatel do roku
2070 klesne na 506,6 tis. osob, pfi¢emz hlavnim diivodem bude pokles poctu obyvatel
piirozenou ménou (o 130,1 tis.) doplnéné o zaporné vnitini stéhovani (22,6 tis). Kladna
bilance je ocekdvana u stéhovani zahrani¢niho (o 26,8 tis.). Pokles pod Sestisettisicovou
hranici je pii dosavadnim vyvoji ocekéavan jiz v roce 2037.

Na tzemi ORP Olomouc se v roce 2018 nachazelo cca 1 060 osob v zavazné bytové nouzi
(cca 0,65 % obyvatel), coz je mirné nadpriméma hodnota (v celé CR to je 54 000 osob, tj.
pramér celé CR je 0,54 % obyvatel v zdvazné bytové nouzi). Bude doplnén konkrétni pocet
0sob v ubytovnach na zaklad¢ aktualizované tabulky — viz vyse.

Bytovy fond

Na tzemi statutarniho mésta Olomouce existovalo v roce 2011 celkem 46 680 byti,
Z nichz bylo v porovnani s jinymi vy$§imi tizemnimi celky obydleno nadpramérnych 43 070
byth (92,3 %). Nadpoloviéni vétSina bytd (celkem 24 871, tj. 57,7 %) byla v osobnim
vlastnictvi, z toho 7 107 vlastnikt (16,5 %) bydlelo ve vlastnim domé. Pocet neobydlenych
domil vzrostl z 5,7 % na 6,6 %. Olomouc patii co do ceny bytl k jedném z nejdrazSich mést
v Ceské republice.

Podil panelovych byti v bytovych domech na uzemi mésta Olomouce pfedstavuje
42,78 % a ve srovnani s velikostné podobnymi sidly je zatizeni panelovou vystavbou v
Olomouci spole¢né s Hradcem Kralové na nejniz$i Grovni. Na Uzemi mésta se nenachazi
Zadné panelové sidliSté s hrozicimi ¢i hromadicimi se socidlné ekonomickymi problémy
obyvatel jako je zvySena kriminalita, dlouhodoba nezaméstnanost apod. Ve mésté jsou piesto
negativné vnimany lokality jako jsou socidlni byty na Holické, ubytovna v Riegrové ulici,
Casteéné také sidlisté Cerna cesta.
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Pocet bytii v majetku statutarniho mésta Olomouce dle zpravy Spravy nemovitosti
Olomouc, a.s., zpracované ke dni 31. 12. 2019 znazornuje nasledujici piehled:

Pocet vSech byt v majetku SMOI 1527
- Z toho byt pro seniory (BPS) 557
- Z toho bezbariérovych byt v majetku SMOI (BB) 62
- z toho Holick4 51 26
- Z toho ziistatkové byty v prodanych domech 4
- z toho byty v rezimu bézného najemniho bydleni 878
Pocet bytll ve podilovém spoluvlastnictvi SMOI a Druzstva Olomouc, Jizni 457

a Druzstva Olomouc, Jiraskova

- Z toho bytli v najmu, bez BKS 19

- Z toho bezbarié¢rovych byti (BB), bez BKS 6

- zZ toho byttt v domé Peskova 2, bez BKS 56

- zZ toho bytli s uzavienou BKS 376
Pocet byt v majetku Spravy nemovitosti Olomouc, a.s. 66

- Z toho bytli v domé¢ Ptichystalova 70 (byty pro seniory) 53

- z toho bytil v domé Pfichystalova 70 (BB) 6

- z toho bytli v domé& Skolni 2 7

'8 Najemci maji uzavieny Smlouvy o budouci Smlouvé o pievodu vlastnického prava k bytu a spoluvlastnického
podilu ke spole¢nym ¢astem domu a pozemku (BKS).
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DalSi moZnosti ubytovani

V Olomouci existuje rozvétvena sit' poskytovatelli socidlnich sluzeb vcetné sluzeb
pobytovych, jako jsou azylové domy, domovy pro seniory a domovy pro osoby se zdravotnim
postizenim. Aktualni kapacita sité socialnich sluzeb je hodnocena jako postacujici, s ohledem
na demograficky vyvoj a mozné zhorSeni socialni situace obyvatel (nariist nezaméstnanosti
apod.) je ale nutné do budoucna planovat rozsiteni kapacit. Zavaznym problémem je finan¢ni
udrzitelnost sit¢ sluzeb z dlivodl nedostate¢ného financovani ze strany MPSV.

Ve mésté¢ Olomouci je provozovana fada soukromych ubytoven. Na uzemi mésta je celkem
896 luzek na ubytovnach se schvalenym provoznim fadem, z toho na 132 lizkach je mozné
ubytovani i rodin s détmi. Kromé toho je v dalSich ubytovacich zatizenich (Hotelovy diim na
Velkomoravské ulici, domy Ceského &erveného kiize a dal$i) dalsich 295 bytt a 30 ltzek,
Z nichz v§echny umoziuji ubytovani i rodindm s détmi.

Ubytovani v sociadlnich sluzbach ¢i na ubytovnach vsak neni mozné vnimat jako bydleni
standardni. Bydleni na ubytovnach neodpovida standardim pro dlouhodobé bydleni, bydleni
Vv téchto podminkach se poji s rozvojem tady negativnich jevl a je zcela nevyhovujici pro
rodiny s détmi. Ubytovani v socialnich sluzbach je pak pouze kratkodobym, krizovym
feSenim, které se vSak pro fadu domacnosti stava s ohledem na nedosazitelnost standardniho
bydleni dlouhodobou zalezZitosti. Domdacnosti €1 jednotlivei tak vyuzivaji bydleni v socidlnich
sluzbach dlouhodobé¢, cykluji. Tato situace neni piijatelnd, fada domacnosti se tak dostava do
pasti socidlniho vylouceni.
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9 NAVRHOVA CAST

V ramci této ¢asti Koncepce jsou navrzeny moznosti realizace dostupného a socialniho
bydleni ve mést¢ Olomouci. Jednd se o typy bydleni, které neni mozné vnimat zcela
samostatné, navzdjem se dopliuji a nabizeji komplexni feSeni obtizné bytové situace
domacnosti, v¢etné jednotlivcl. Argumenty pro podporu tohoto typu bydleni navic vychazeji
I z pfedpokladu, ze bytova situace ma nezanedbatelny vliv na dalsi sféry Zivota ¢lent
domacnosti, at’ uz se jedna o zdravotni stav, vztahy uvnitf domacnosti, vzdélanostni aspirace,
feSeni dluhové situace €i financni stabilizaci véetné nalezeni zaméstndni. Socialni a dostupné
bydleni je interdisciplinarnim systémem, a proto je pro dosazeni ocekavanych dopadu
(stabilizace bytové a Sifeji celkové socialni situace domacnosti spadajicich do cilovych
skupin) potieba realizovat celou fadu dalSich opatieni. Predpoklada vyuziti stavajicich
nastrojii slouzicich k zajisténi bydleni, jejich zefektivnéni a zlepSeni jejich ucinnosti.
K naplnéni vize socidlniho bydleni by meélo dochéazet pribézné, soucasné s dikladnou
analyzou moznosti a rizik. Na nérodni rovni je klicové pfijeti zakona o socialnim bydleni,
ktery by jasn¢ definoval jednotlivé typy bydleni, formu podpory, povinnosti na strané
jednotlivych obci véetné zajisténi udrzitelnosti prostiednictvim financovani celého systému.
Neexistence zadkona vSak neni ptfekdzkou pro tvorbu koncepci a realizaci dostupného
a socialniho bydleni na izemi jednotlivych obci, jelikoZ se jedna o nastroj feseni a prevence
bezdomovectvi, socidlniho vylouceni ¢i ztraty bydleni, ale také podpory bydleni mladych
rodin a jednotlivcl na izemi daného mésta.

Koncepce dostupného a socidlniho bydleni se proto v navrhové ¢asti zamétuje na:

e prevenci ztraty bydleni,

e vytvofeni dostupného bydleni (startovaci byty pro mladé rodiny, dostupné byty pro
seniory a osoby se zdravotnim znevyhodnénim),

e vytvofeni prostupného bydleni

e vytvofeni systému socidlniho bydleni,

e nastaveni podpory domacnosti ohroZzenych =ztratou bydleni prostiednictvim
sociadlni prace, metodiky sociadlni prace s danou cilovou skupinou a pravidelného
setkavani multidisciplindrniho tymu,

e nastaveni pravidelného ovéfovani relevantnosti nastavenych krokl prostfednictvim
evaluace dil¢ich cilt.

Jednotlivé cile spolu tizce souviseji, prolinaji se a komplexn¢ vedou k vytvoreni funk¢niho,
dlouhodobé¢ udrzitelného systému dostupného a socidlniho bydleni.
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Navrhova ¢ast predstavuje stézejni Cast celého strategického dokumentu a je ¢lenéna do tii
zékladnich arovni — na vizi, strategické cile a opatteni, které maji dlouhodoby a stfednédoby
charakter a tvofi jeji zakladni strukturu. ZastfeSujicim ramcem celé koncepce je vize,
ktera urcuje zakladni sméfovani mésta Olomouce V oblasti dostupného a socidlniho bydleni
a popisuje budouci stav, jehoz chce mésto dosahnout. Ke stanovené vizi bude mésto smefovat
prostiednictvim plnéni dvou strategickych cili, vramci kterych bylo specifikovano
sedm opatieni. Socialni a dostupné bydleni bude krom standardt definovanych Koncepci
socidlniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 a nafizenim vlady & 112/2019 Sb. spliiovat
standardy odpovidajici aktudlnim potfebam v souladu se spolecenskymi trendy. V piipade
vystavby ¢i zajiStovani novych socialnich a dostupnych byt tak bude standardem také
kocarkarna a zajisténi pripojeni k Internetu. Pripojeni k Internetu se tyka predevsim byt
socialnich. Jak ukazala probihajici pandemie a s ni zavedena distan¢ni vyuka, je internetové
pfipojeni povazovano za vSeobecny standard, kterym disponuje kazda doméacnost. Jiz
v prvnich mésicich distancni vyuky se vSak ukdzalo, Zze ne vSechny domdcnosti disponuji
pripojenim k Internetu, kvili ¢emuz se zvysuje bariéra v pristupu ke vzdélani. Dobré vzdélani
je piitom zakladnim predpokladem socialni mobility.™

Vystavba, stejné jako piipadna rekonstrukce domu a bytd bude probihat v souladu se
zjisténimi vyplyvajicimi z tzv. energetické chudoby. Ta neni pfimo spojena S vysi piijmda,
ale predevsim s vysi vydaji, které domacnost vynaklada za energie. Vysoké naklady ptitom
nejsou primarné spojeny s plytvanim, ale pfedevsim s technickym stavem budovy a cenou
energii. Energetickou chudobou jsou nejvice ohroZzeny domadcnosti seniorti, domdacnosti
Sjednim piijmem, domadcnosti jednocClenné a také neuplné rodiny. OhroZeny jsou
i domacnosti v ngjemnim bydleni, pokud vlastnik objektu nema zajem ¢i motivaci pro
zlep$eni technického stavu domu. V Ceské republice neni sice definice energetické chudoby
doposud legislativné ukotvena, dle navrhu Ministerstva primyslu a obchodu by mohla znit
nasledovné: ,,Domdcnost je povazZovana za energeticky chudou, pokud domdcnosti, po
odecteni ndkladii na bydleni, zbude méné nez I,5ndsobku Zivotniho minima, a zdroven
vynaklada vice nez 10 % svého disponibilniho prijmu na energetické sluzby (vytdpéni,
osveétleni atd.). “20 Socialni a dostupné byty by proto mély byt zateplené, s odpovidajicimi
okny, s ekologicky a ekonomicky efektivnim vytapénim.

9 K tomu srov. napt. PROKOP, D. Slepé skvrny: o chudobé, vzdélavani, populismu a dalSich vyzvdch ceské
spolecnosti. 2., r0z8. vyd. Brno: Host, 2020. ISBN 978-80-275-0308-7.

2 Srov. KARASEK, J. A KOL. Opatieni proti energetické chudobé v CR. Praha: SEVEn, Stiedisko pro
efektivni vyuzivani energie, o.p.s., 2016. — dostupné z Internetu na https://bit.ly/3k7clfg.
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Dtlezitou soucasti systému dostupného a socidlniho bydleni je socidlni prace. Socidlni
prace zaméiend na bydleni je pomérné novou oblasti, jeji konkrétni podoby (efektivni
metody, intenzita a mira podpory) jsou ovéfovany a diskutovany. V ramci této Koncepce se
pocCitd se zapojenim jiz existujici sité podpory ze strany odboru socialnich véci MMOI
a poskytovatelli socialnich sluzeb na tzemi mésta. Intenzivni socidlni prace bude probihat
pfedev§im s domacnostmi akutné¢ ohrozenymi ztritou bydleni a domdacnostmi v bydleni
prostupném. Diky v€asnému informovani a uzké spolupraci jednotlivych subjekti bude
mozno v¢as poskytnout podporu domacnosti, které by hrozilo neprodlouzeni ¢i piedcasné
ukonceni najemni smlouvy, at uz z divodu neplaceni ndjemného, sousedskych sport ¢i
jinych piicin. Ukolem socidlnich pracovnikii bude v prvé fadé zjistit pficiny vedouci
k neplaceni najemného, sousedskym sporim apod. Nasledné¢ bude domacnosti poskytnuta
takova intenzita a zptisob podpory, ktery povede k naprave situace a dlouhodobé minimalizaci
rizika ztraty bydleni.

Domacnostem v krizovém a startovacim bydleni bude rovnéz poskytovana intenzivni
podpora, a to alespon dvakrat tydné. Individualni plan se bude zaméfovat na zvySovani
kompetenci nezbytnych pro udrZeni si bydleni, zdroveit bude s domécnosti spolupracovano na
stabilizaci zivotni situace (zajiSténi dokumenttl, finan¢ni stabilizace, zajisténi 1¢katské péce,
véetné péce psychoterapeutické, pokud je to potfeba, apod.). Socidlni pracovnik poskytne
domaécnosti rovnéz informace o dalSich relevantnich sluzbach ¢i organizacich, popt. zajisti
doprovod ¢i pomuize domacnosti navazat spolupraci pii feSeni problému (napi. socialni
asistenci pro rodiny s détmi, dluhové poradny, sluzby pro osoby zavislé na navykovych
latkach apod.). S domécnostmi v socidlnim bydleni se bude intenzita spoluprace odvijet od
potfeb konkrétni domacnosti. Jednotlivé cile individualniho planu se budou zaméfovat
predevS§im na rozvoj kompetenci souvisejicich s dlouhodobym udrzenim si bydleni
a s celkovou stabilizaci domécnosti. U ¢asti domacnosti v socidlnim bydleni je mozné
piedpokladat, ze potieba podpory bude minimalni. I tyto domacnosti vSak budou informovany
o tom, ze v piipadé jakékoliv potieby, krize apod. je mozné se obratit na socialniho
pracovnika. Podpora v dostupném bydleni bude poskytovana na zakladé individualnich potieb
domadcnosti. Piedev§im v dostupném bydleni pro seniory bude pravidelné realizovana
depistaz, slouzici jako nastroj pro v€asnou prevenci.

Socialni pracovnici se budou zamétfovat, jak je v textu jiz n€kolikrat uvedeno, predevsim
na rozvoj kompetenci souvisejicich se schopnosti dlouhodobého udrzeni si standardniho
a odpovidajicitho bydleni. S tim souvisi také prace skomunitou, podpora zapojeni do
obCanského Zivota, eliminace pocitu samoty (napiiklad prostfednictvim poskytnuti informaci
o organizacich zajist'ujicich podporu ze strany dobrovolnikii, mistnich zdjmovych sdruzeni
apod.). Usp&sné nastaveni systému socialniho a dostupného bydleni se ostatné neobejde bez
spoluprace s komunitou, tedy verejnosti. O socialnim a dostupném bydleni, cilové skupiné

Stranka 81 z 154



tohoto bydleni a ptinosech (ekonomickych, socidlnich) panuje ve spolecnosti fada stereotypd,

je zde patrna nedaveéra, strach ze zhorSeni kvality Zivota v konkrétni lokalit¢ apod. V pribéhu

implementace dil¢ich cilii Koncepce proto bude intenzivné spolupracovano s vetejnosti.

Veftejnost bude pravidelné informovéna o jednotlivych krocich, pfepokladanych i dosazenych

cilech a ptikladech dobré praxe. Informace budou vefejnosti poskytovany na webovych

strankach mésta, v mistnim tisku apod.

Tabulka 39 - Struktura navrhové éasti

Koncepce dostupného a socialniho bydleni statutdrniho mésta Olomouce na roky 2021-2027

Vize Dostupnost diistojného bydleni kazdému za rovnych podminek.

Strategické 1. Prevence ztraty bydleni 2. Rozvoj infrastruktury dostupného
cile a socialniho bydleni

Opatteni 1.1.  Vytvofeni a ¢innost pracovni | 2.1. Vytvofeni systému prostupného

skupiny pro socidlni a dostupné
bydleni

bydleni

1.2.  Program prevence ztraty
bydleni cileny na najemce méstskych

bytil

2.2. Vytvoreni systému socialniho bydleni

1.3.  Spoluprace hlavnich aktért
Vv oblasti dostupného a socidlniho
bydleni

2.3. Vytvoreni startovaciho bydleni pro
mlad¢ jedince, pary a zaCinajici rodiny

2.4. Rozsifeni nabidky dostupného bydleni
pro osoby se zdravotnim postizenim,
rodiny pecujici

0 postizené dité a seniory

2.5.Socialni

V prostupném,

prace s domécnostmi
socialnim a dostupném

bydleni

2.6. Krizovy fond pro podporu domécnosti
v krizovém, socialnim a dostupném bydleni

Stranka 82 z 154




9.1 Strategicky cil €. 1: Prevence ztraty bydleni

Prevence ztraty bydleni ma vice rovin. Prvni trovni je pravidelné mapovani a sbér dat
0 situaci tykajici se domacnosti ohrozenych ztratou bydleni. Druhou urovni je pak nastaveni
systému vcasné podpory téch domadcnosti, u nichz aktudlné ztrata bydleni hrozi. Pro ob¢
urovné je nezbytnd spoluprace napii¢ institucemi, tedy spoluprace mezi SMOI, Spravou
nemovitosti Olomouc, a.s., socialnimi sluzbami, neziskovymi organizacemi, krajskou
pobockou Utadu prace CR a vlastniky nemovitosti. Kromé toho je v ramci pravidelného
mapovani a vytvafeni strategii vhodna spoluprace s experty, napt. ze strany Univerzity
Palackého v Olomouci. Uéelem je pravidelna spoluprace ve formé setkdvani a nastavovani
spoleén¢ho postupu, jez je nezbytnym piedpokladem pro vedeni dialogu a hledani
porozuméni a vhodnych kompromisi (s drazem na potieby cilové skupiny) mezi
jednotlivymi aktéry. Zakladem je podpora domdacnosti pii udrZzeni si stavajiciho
(standardniho) bydleni. V¢asna intervence sniZuje riziko ztraty bydleni a negativnich jevi,
které z této ztraty plynou. S timto Gzce souvisi také podpora pfi udrzeni si dostupného
a socialniho bydleni, ktera je podrobngji specifikovana ve druhém strategickém cili, kam
S ohledem na systémovost také patii.

Néazev opatieni 1.1 Vytvofteni a ¢innost pracovni skupiny pro socialni a dostupné bydleni

Vznikne multioborova pracovni skupina, jejimiz ¢leny budou zastupci
socialni a bytové komise RMO, zastupci Spravy nemovitosti Olomouc,
a.s., aMagistratu mésta Olomouce, socialni pracovnici MMOI
a neziskovych organizaci pusobicich na zemi mésta, zastupci Ufadu
prace, vyznamni vlastnici nemovitosti a dalsi relevantni aktéii. Cleny
skupin budou také zastupci dalSich relevantnich instituci vénujicich se
problematice bydleni ¢i spolupracujici s konkrétnimi cilovymi skupinami.
V expertni rovin€é budou ¢leny dalsi relevantni odbornici. V prvni fazi
Popis opatfeni realizace dostupného a socidlniho bydleni se bude pracovni skupina
schdzet intenzivngji, a to minimaln¢ jednou za tii kalendaini mésice.
Nasledné budou setkani probihat alespoii jednou za Sest mésictl.

V prvni fazi bude cilem nastavit relevantni systém spoluprace, a to
pfedevS§im s ohledem na potfeby cilovych skupin, ale také moZnosti
jednotlivych aktérii, piedevSim vlastniki nemovitosti, socidlnich
pracovniki @ SMOI. V ramci pracovnich skupin budou rovnéz sbirany
podnéty a podklady pro tvorbu Metodiky prevence ztraty bydleni, ktera
bude nésledné pfipominkovéana v§emi zastoupenymi aktéry.

Stranka 83 z 154




Nazev opatieni

1.1 Vytvofteni a ¢innost pracovni skupiny pro socialni a dostupné bydleni

Jednotliva setkani pracovni skupiny budou mit jasnou strukturu a budou
vedena zkuSenym facilitatorem, bude z nich vytvofen zapis rozesilany
vSem ¢lenlim pracovni skupiny.

V ramci aktivit skupin bude dochazet také k mapovani aktualni situace
ve mésté ve vztahu k bydleni. Bude nastaven zpiisob sbéru dat od vSech
relevantnich aktéri (poskytovatelé socialnich sluzeb, Sprava nemovitosti
Olomouc, a.s., afad prace). Za timto ucelem bude vytvofen jednotny
formular pro poskytovatele socialnich sluzeb a neziskovych organizaci
orientujicich se na podporu domadacnosti s diirazem na feSeni bytové
situace. Formulaf bude pravidelné distribuovan také zastupcim
(relevantnich) ubytovacich zatizeni. Sbér dat bude probihat s dirazem na
zachovani anonymity domadacnosti. V ramci mapovani bude nastavena
spoluprace rovnéz s pracovniky a pracovnicemi Ufadu prace, ktefi mohou
pfedavat informace naptiklad o zvySeni po¢tu domacnosti pobirajicich
doplatek ¢i ptispevek na bydleni.

Cilova skupina

Osoby ohrozené ztratou bydleni, osoby v bytové nouzi

Spréavce opatteni

Eva Kolafova, DipMgmt

Administrator .
., Odbor socialnich véci MMOI
opatreni
Predpokladani ., , o
‘p’ . Odbor socialnich véci MMOI, Sprava nemovitosti Olomouc, a. S.
realizatofi
Partnefi Relevantni NNO ptisobici na uzemi mésta

Kroky vedouci
K realizaci

e Zapojeni relevantnich aktérii (z fad pracovnikli Magistratu mésta
Olomouce, Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., Olomouckého
kraje, Ufadu prace, neziskového sektoru, spolu se zastupci
developert a vlastnikii nemovitosti, relevantnich NNO a dal$ich
subjektti ptisobicich na tizemi mésta Olomouce).

e Sestaveni pracovni skupiny, urCeni facilititora setkdni,
harmonogramu setkavani a tvorby programu.

e Vytvofeni Metodiky prevence ztraty bydleni coby dokumentu
systematicky zaznamenavajiciho postup vedouci k minimalizaci
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Nazev opatieni

1.1 Vytvofteni a ¢innost pracovni skupiny pro socialni a dostupné bydleni

ohroZeni ztratou bydleni, véetné systému monitorovani a vCasné
intervence.

e Vytvofeni systétmu pravidelného mapovani aktudlni situace ve
mésté ve vztahu k bydleni.

Monitorovaci
indikatory

e Pocet setkani pracovnich skupin.

e Vypracovani a schvaleni Metodiky prevence ztraty bydleni.

Nézev opatieni

1.2 Program prevence ztraty bydleni cileny na najemce méstskych byt

Popis opatfeni

Cilem opatfeni zaméfeného na prevenci ztraty bydleni je nastavit systém
umoziujici v€asnou intervenci v domacnosti ohrozené ztratou bydleni.
Zde je potieba uvazovat o dvou trovnich — akutni a dlouhodobé.

V piipad¢ akutni roviny se jedna o dluh vznikly z divodu konkrétni
udalosti, at’ uz na zacatku bydleni v méstském byté ¢i po n¢jaké dobé od
zabydleni.

Dlouhodobym rizikem ztraty bydleni je minéna situace, kdy dochazi ke
vzniku dluhu opakované, pficemz pficiny nejsou na strané jiné instituce,
predevsim ufadu prace (napi. pozdni vyplata doplatku ¢i piispévku na
bydleni). Dlouhodobym rizikem mohou byt taktéZ opakované stiznosti
ze strany sousedd, které mohou byt divodem pro neprodlouZeni ¢i
predcasné ukonceni najemni smlouvy.

V ramci opatieni bude vylepSen (zefektivnén) systém véasného
informovani ze strany Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., 0 opoZdéné
uhradé najemného (a sluzeb) ¢i o hrubém poruseni najemni smlouvy.
Pficemz v€asnym informovanim se mysli doba umoziujici socidlnim
pracovnikiim a pracovnicim zjistit pfi¢inu vzniku dluhu a navrhnout
mozné intervence vedouci k urovnani dluhu, véetné dohody se Spravou
nemovitosti Olomouc, a.s., a domdacnosti o splatkovém kalendari.

Soucasti opatieni je navrZeni systému spoluprace s poskytovateli
socialnich sluZeb na tzemi mésta. V piipadé dlouhodobého rizika
ztraty bydleni z divodu opakujiciho se dluhu ¢i Castych stiznosti ze
strany sousedd, bude domécnosti nabidnuta moznost intenzivni podpory
ze strany socidlniho pracovnika, cilem bude stabilizovat zivotni
a finan¢ni situaci domacnosti. Socialni pracovnik zde muze vystupovat

Stranka 85 z 154




Nazev opatieni

1.2 Program prevence ztraty bydleni cileny na ndjemce méstskych byth

rovnéz jako case manager v piipadé, kdy je vhodné, aby do podpory
domaécnosti byly zahrnuty dalsi relevantni instituce (napiiklad socialni
asistence, dluhova poradna apod.). V pfipad¢ potieby bude probihat
rovnéz uzka spoluprace s pracovniky OSPOD. Nastaveni kazdého kroku
a formy spoluprace bude piedchazet dikladné mapovani situace
domaécnosti, s dlirazem na zjisténi jejich potieb, moznosti a ptipadnych
limitd.

V ramci prevence ztraty bydleni budou probihat rovnéz pripadové
konference za tcasti domacnosti, socidlnich pracovniki relevantnich
socialnich sluzeb a Magistratu mésta Olomouce, OSPOD a zastupct
socialni a bytové komise RMO.

Podplirnym materidlem opatieni bude Metodika prevence ztraty bydleni
(viz opatieni 1.1).

Soucasti prevence ztraty bydleni je také uzavieni nijemni smlouvy na
krats$i dobu (3 mésice), coz je vSak néstrojem spise represivniho, karné¢ho
charakteru, ktery bude pouzit jen na zékladé dikladného zmapovani
situace v ptipad¢, ze zadny jiny zptsob podpory nezafungoval.

Soucasti prevence ztraty bydleni bude rovnéZz zfizeni uctu zvlastniho
ptijemce (pro doplatek a piispévek na bydleni). Tento nastroj bude
vyuZit jen u domdacnosti S opakujicim se dluhem, pokud nebylo mozné
vyuzit jiné odpovidajici intervence. Bude pfedem jasné stanoveno, po
jakou dobu bude nastroje vyuzivano (jak bude méfeno dosazeni cile)
a jaké dalsi formy podpory budou vyuZity tak, aby byl kladen diiraz na
zvysujici se samostatnost a odpovédnost klienta.

Obé opatfeni (zkraceni délky najemni smlouvy a ucet zvlastniho
pfijemce), mozZnost jejich uziti a vyhodnocovani uc¢innosti budou
popsany v Metodice prevence ztraty bydleni.

Cilova skupina

Néjemci méstskych bytl, a to vcetné tréninkového, socidlniho
a dostupného bydleni

Spravce opatteni

Eva Kolafova, DipMgmt

Administrator ,
_ Odbor socialnich véci MMOI
opatieni
Predpokladani Odbor socialnich véci MMOI, Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
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Nazev opatieni

1.2 Program prevence ztraty bydleni cileny na ndjemce méstskych byth

realizatofi
Partnefti ne
e VylepSeni (zefektivnéni) systému vc€asného informovéani ze
strany Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., o opozdéné tuhrad¢
najemného.
i e Vytvofeni systému vzajemné spoluprdce mezi Spravou
Kroky vedouci vt o y J p ’p 5 p
K realizaci nemovitosti Olomouc, a.s., Magistrdtem mésta Olomouce
a poskytovateli socialnich sluzeb za UCelem prevence ztraty
bydleni.
e Oveéfeni navaznosti a efektivnosti jednotlivych navrzenych
postupu — evaluace.
e Metodické ukotveni procesu vcasného informovani o riziku
. : predcasného ukonceni najemni smlouvy ¢i jejim neprodlouzeni.
Monitorovaci y ) , . , ]
et s e Pocet realizovanych ptipadovych konferenci.
indikatory

e Pocet domdacnosti, u nichz se diky v€asné intervenci predeslo
ztraté bydleni.

Nézev opatteni

1.3 Spoluprace hlavnich aktérti v oblasti dostupného a socialniho bydleni

Popis opatieni

Toto opatieni uzce navazuje na opatieni 1.2 a blize specifikuje spolupraci
mezi Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., socialnimi pracovniky
Magistratu mésta Olomouce a zastupci socidlnich sluzeb, bytovou
asocidlni komisi RMO. Cilem opatieni je koordinace aktivit
minimalizujicich riziko ztraty bydleni u domacnosti v bytech Spravy
nemovitosti Olomouc, a.s.

V ramci opatieni bude na zakladé vystupli z pracovnich skupin, které
budou tvofit zastupci vySe zminénych instituci (opatfeni 1.1), nastaven
zpusob spoluprace, ktery bude nésledné zapracovan do Metodiky
prevence ztraty bydleni. Bude nastaven postup pro:

e monitoring a v€asnou pomoc pii potiZich s hrazenim ndjemného,

e nastaveni spoluprace mezi bytovou a socidlni komisi RMO
asocialnimi sluZbami na Uzemi mésta, pfedevSim ukotveni
pfitomnosti zastupce socialni komise RMO a socialnich sluzeb na
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jednanich bytové komise RMO,

e predkladani navrhl zastupci Socialni komise RMO a socidlnich
sluzeb zastupcim bytové komise RMO na piednostni uzavieni
smlouvy k méstskému bytu v ptipadech zavazné socialni situace
zajemce o bydleni (uzké propojeni s pravidly a opatfenimi
Strategického cile €. 2).

o . Pracovnici instituci, cilové skupiny jednotlivych opatieni, zijemci
Cilové skupina . . ,
0 socialni ¢i dostupné bydleni

Spravce opatieni | Eva Kolafova, DipMgmt

Administrator .
o Odbor socialnich véci MMOI
opatreni
Predpokladani _ , .
‘p’ .. Odbor socialnich véci MMOI, Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
realizatofi
Partnefi poskytovatelé socidlnich sluzeb na izemi mésta Olomouce
e Nastaveni pravidel informovani, spolecného postupu a spoluprace
Kroky vedouci mezi Spravou nemovitosti Olomouc, a. S., socialnimi pracovniky
k realizaci Magistratu mésta Olomouce a socialnich sluzeb na Gzemi mésta,
bytové a socialni komise RMO.
e Formalni ukotveni spolupriace jednotlivych aktéri vcetné
: , nastaveni pfeddvani informaci a spoluprice v souladu
Monitorovaci L.
. e, S relevantnimi pravnimi ptedpisy.
indikatory

e Pocet domacnosti, se kterymi byla pfednostné uzaviena najemni
smlouva k obecnimu bytu z diivodu zavazné socialni situace.

9.2 Strategicky cil ¢ 2: Rozvoj infrastruktury
dostupného a socialniho bydleni

Druhy strategicky cil je zaméfen na vyuzZiti jiz stdvajiciho méstského bytového fondu
a jeho rozsiteni (formou vystavby, odkupu nebo pronajmu) pro ucely socidlniho a dostupného
bydleni. Souc¢asti moznych navrhli feSeni je také navrZeni spoluprdce mezi soukromymi
vlastniky nemovitosti a statutairnim méstem Olomouc a mezi Magistratem mésta Olomouce
a neziskovym sektorem zaméfujicim se na poskytovani podpory lidi z cilové skupiny.
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Strategického cile ¢. 2 bude v dlouhodobém horizontu dosahovano rekonstrukei, stavebnimi

upravami, pristavbami ¢i ndstavbami stavajicich bytovych domt, vystavbou novych bytovych

domti nebo podporou alternativnich moznosti ziskavani dostupného bydleni pro obcany mésta

Olomouce, jez jsou uvedeny v piiloze ¢. 2. Strategické cile ¢. 1 a 2 spolu uzce souviseji,

prevence ztraty bydleni a Metodika prevence ztraty bydleni je nezbytnym opatfenim pro

dosazeni cili socidlniho a dostupného bydleni, respektive podpory domécnosti pfi udrzeni si

bydleni. V tomto sméru se tak opatfeni ve strategickém cili €. 2 dopliuji s témi uvedenymi ve

strategickém cili €. 1.

Nazev opatfeni

2.1 Vytvoreni systému prostupného bydleni

Popis opatfeni

Prostupné bydleni je ur¢eno osobam bez domova — v ramci této Koncepce
se jednd o domacnosti, které pobyvaji zcela bez strechy,
V improvizovanych pfistfeSich, u svych zndmych ¢i ptibuznych, na
ubytovnach ¢i v ubytovacich zatfizenich socidlnich sluzeb (azylové domy,
nocleharny).

Opatfeni vychazi z pfedpokladu, Ze domacnosti s (dlouhodobou)
zkusSenosti s bezdomovectvim je potiecba na samostatné bydleni
npripravit“ tak, aby doslo k minimalizaci netGspéchu, navratu zpét do
situace bezdomovectvi a tim prohlubovani negativni zkuSenosti. Tento
pfistup pojima bezdomovectvi jako dlouhodoby a sloZity proces, nikoliv
jako stav. Cilem je pomoci lidem bez domova uvedenym v cilové skupiné
opatrenti.

Pti kazdé zadosti je potieba individualné posoudit situaci kazdého
jednotlivce ¢i domdcnosti — V zafizenich socidlnich sluzeb aktudlné konci
také domacnosti, které o bydleni pfisly z mnoha diivodd, véetné odchodu
od partnera, odchodu ze situace domaciho nasili, ukonceni ustavni
vychovy ¢ivykonu odnéti svobody. Jejich zkuSenost se situaci bez
domova tudiz neni dlouhodobd, ptficemz dlouhodobé setrvani v této
situaci ma negativni dopad na jejich dal$i Zivotni cesty. Pro tyto
domaécnosti neni prostupné bydleni vZdy vhodné a mohou patfit do cilové
skupiny socialniho ¢i dostupného bydleni. Posouzeni kazdé Zadosti by
proto mélo piedchazet dostatecné socidlni Setfeni v domadcnosti,
zmapovani moznosti a rizik.

Soucasti prostupného bydleni bude intenzivni socidlni prace zamé&fujici se
na komplexni stabilizaci domacnosti na zéklad¢ individualniho plénu.
V ramci opatieni zadatelé prostupné projdou tiemi patry — typy bydlent,
tietim patrem bude socialni byt (viz opatfeni 2.2), vy¢lenény k tomuto
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Nazev opatieni

2.1 Vytvoreni systému prostupného bydleni

ucelu z byt Spravy nemovitosti Olomouc, a.s.:

1) Krizové bydleni (azylové bydleni, nocleharny) - azylové domy a

nocleharny provozované statutarnim méstem Olomouc a Charitou
Olomouc.
2) Tréninkové bydleni v ubytovacich prostorach Hotelového domu,

Vv socidlni sluzbé¢ chranéné bydleni, ve sdilenych bytech
pronajimanych  poskytovateli  socidlnich  sluzeb klientim
av bytech vbytovém domé¢ Holicka 51. V Hotelovém domé
budou vy€lenény ubytovaci prostory urcené K tréninkovému
bydleni. Odbor socialnich véci MMOI navrhne k uvedené formé
bydleni domécnosti, které bezproblémové zvladly jeden rok
V prvnim stupni prostupného bydleni a byly doporuceny socidlnim
pracovnikem jako osoby vhodné do druhého stupné prostupného
bydleni. Tréninkové bydleni bude mit délku maximalné jednoho
roku s automatickou prolongaci v piipadé: a) zavazného
odiivodnéni ze strany socidlniho pracovnika o nepfipravenosti
domacnosti na vstup do sociadlniho bydleni (dokument musi jasné
specifikovat divody takovéhoto rozhodnuti a mozné kroky ke
zlepseni situace), b) nedostatku volnych socidlnich byth ¢i jinych
dostupnych byt — je vSak potieba peclivé dbat na to, aby z téchto
divodii domadacnosti dlouhodobé nesetrvavaly v druhém stupni
bydleni; v tom piipadé€ by nebylo opatfeni 2.1 naplnéno.
3) Socialni bydleni (viz opatieni 2.2).

Cilova skupina

Osoby bez stfechy, jednotlivci a rodiny bez domova, jednotlivei a rodiny
V nejistém bydleni

Spravce opatieni

Eva Kolafova, DipMgmt

Administrator )
_ Odbor socialnich véci MMOI
opatieni
Ptredpokladani ) )
'p’ .. Odbor socialnich véci MMOI, Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
realizatofi
Partnefti Poskytovatelé socidlnich sluzeb na izemi mésta Olomouce

Kroky vedouci
k realizaci

e Vytvofeni systému prostupného bydleni — vyclenéni bytovych
jednotek, analyza kratkodobych a dlouhodobych kapacit.

Stranka 90 z 154




Nazev opatieni

2.1 Vytvoreni systému prostupného bydleni

e Nastaveni pravidel pro vstup do prostupného bydleni vcetné
individualniho posouzeni situace domacnosti, tak aby do systému
nepfichazely ty domécnosti, které jsou cilovou skupinou
socialniho ¢i dostupného bydleni.

e Nastaveni spoluprace mezi jednotlivymi aktéry (socialni
pracovnici Magistratu mésta Olomouce a socialnich sluzeb na
uzemi méesta Olomouce, pracovnikll Spravy nemovitosti Olomouc,
a.s., vlastnikd nemovitosti (provazanost s opatfenim 2.5).

Monitorovaci
indikatory

e Pocet krizovych bytt/ltzek.

e Pocet bytt v kategorii tréninkového bydleni za rok.

e Pocet domacnosti v krizovém bydleni.

e Pocet uzavienych najemnich smluv Kk bytim v rezimu
tréninkového bydleni za dany rok.

e Pocet domacnosti, které¢ za dany rok ptejdou do socialniho nebo
bézného najemniho bytu.

Nézev opatieni

2.2 Vytvoreni systému socialniho bydleni

Popis opatieni

Cilovou skupinou opatfeni jsou domécnosti ohrozené ztratou bydleni,
domaécnosti Zijici v nevyhovujicich podminkach (v€etn€ ubytoven), osoby
Vv socidlnich sluzbéch, jednotlivci opoustéjici Ustavni vychovu ¢i vykon
trestu odnéti svobody, domadcnosti, které byly zafazeny do podpory
V ramci prostupného bydleni.

V ramci tohoto opatieni dojde k postupnému navySeni poctu socialnich
bytii ve mésté. Za timto UCelem bude vyuZito jak stavajici kapacity
mestskych  bytl,, tak mozZnosti nové vystavby ¢i spoluprace se
soukromymi vlastniky a socidlnimi sluzbami, které jiz socidlnimi byty
disponuji. JiZ nyni je mozno volné byty Spravy nemovitosti Olomouc,
a.s., vyuzit jako byty socialni (aktudln€ nazyvané jako byty pfidélované ze
socidlnich dGvodt). V ramci opatfeni dojde k prohloubeni vzajemné
spoluprdce mezi Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., a socidlnimi
pracovniky Magistratu mésta Olomouce a NNO.

V ramci opatieni budou uéinény zikladni kroky vedouci k vystavbé
(zpracovani investi¢nich zamért, vytipovani vhodnych lokalit) novych
socialnich bytl, které budou respektovat pravidlo nesegregace, a zajisténi
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2.2 Vytvoreni systému socialniho bydleni

dostateCné obcCanské vybranosti. Byty budou disponovat zakladnim
vybavenim (socialni zafizeni, kuchynska linka v¢etn¢ sporaku). Budou
vytvofeny minimalni standardy socialniho bydleni.

V ramci opatfeni budou analyzovany moZnosti spoluprace se
soukromymi vlastniky nemovitosti a stavajici bytové kapacity za tcelem
rozsifeni nabidky socialnich bytt.

Jednotlivé socialni byty budou prirazovany na zakladé bodovaciho
systému, socidlniho Setfeni provedeného socidlnim pracovnikem.
Ptednostné¢ budou vybirdny domécnosti, které se nachdzeji v akutni
bytové nouzi, bydli v nevyhovujicich ¢i nejistych podminkach véetné
ubytoven. Cilem je minimalizovat riziko vzniku bezdomovectvi C¢i
dlouhodobého pobytu v nevyhovujicich podminkach v¢etné ubytoven.

Soucasti socidlniho bydleni bude intenzivni socialni prace na zakladé
vytvofen¢ho a pravidelné aktualizovaného individudlniho planu
vedouciho k dlouhodobé stabilizaci domacnosti. Socidlni pracovnik bude
uzce spolupracovat s pracovniky Spravy nemovitosti Olomouc, a.s. (¢i
jinym vlastnikem nemovitosti), bytovou a socidlni komisi RMO.
Pracovnik SNO, a.s. (nebo jiny vlastnik) socidlniho pracovnika ihned
informuje v pfipadé neuhrazeni najemného ze strany domacnosti ¢i
Vv pfipad€ obdrZzeni stiznosti ze strany sousedll. Prvni n4jemni smlouva na
socialni bydleni je uzaviena na 3 mésice. V piipad¢ dodrzovani ndjemnich
podminek s automatickou prolongaci na 6 mésici a pak na 1 rok.
Piipadny zdmér neprodlouzit najemni smlouvu domécnosti ze strany
vlastnika nemovitosti bude véas sdélen piislusnému socialnimu
pracovnikovi, tak aby mohla prob&hnout vc€asna intervence vedouci
K udrzeni si bydleni (viz také opatfeni 1.2).

Moznost bydleni v socidlnim byté nebude ¢asové ohranic¢ena, domacnost
zde bude moci bydlet i nadale po finan¢ni i socidlni stabilizaci. Socialni
pracovnik bude kazdé tfi mésice posuzovat situaci domacnosti, plnéni
dil¢ich cild v individualnim planu a nutnou intenzitu podpory. Cilem je,
aby domécnost fungovala bez nutnosti (pravidelné) intervence zvenci.
Jednou ro¢né bude ze strany socialniho pracovnika probihat Setfeni
vV domécnosti zaméfené na moznost samostatného udrzeni si bydleni.
Pokud jiz domacnost funguje zcela samostatné, dojde ke zméné statutu
bytu ze socialniho na dostupny (tzn. s minimalni ¢i zddnou mirou podpory
ze strany socialni prace, avSak se sniZzenou vysi najemného).
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2.2 Vytvoreni systému socialniho bydleni

Do socialniho bydleni budou zatazeny stavajici byty Spravy nemovitosti
Olomouc, a.s., které jsou nyni piidélovany ,,ze socidlnich davodia“.
Kazdoro¢né bude k tomuto ucelu vyclenéno 10 % z nove piidélovanych
byti. Tyto byty zistanou i do budoucna jako socidlni. Do systému
socidlniho bydleni budou zahrnuty také byty dalSich soukromych subjektt
na zakladé smlouvy o spolupraci.

Cilova skupina

Domacnosti (jednotlivci, samozivitelé, viceCetné domécnosti) ohrozené
ztratou bydleni, domaécnosti (jednotlivei, samozivitelé, viceCetné

domacnosti) zijici v nevyhovujicich ¢&i nejistych podminkach, osoby
V nepfiznivé socidlni situaci, osoby socidlné¢ znevyhodnéné, osoby

cey

V bytové nouzi, osoby v situaci latentniho bezdomovectvi (osoby Zijici
u ptibuznych a znamych); cilovd skupina zapojend do prostupného
bydleni.

Spravce opatteni

Eva Koléatova, DipMgmt

Administrator )

o Odbor socialnich véci MMOI
opatreni
Predpokladani ) .

'p’ .. Odbor socialnich véci MMOI, Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
realizatoii

» Poskytovatelé socialnich sluzeb na tzemi mésta Olomouce, vlastnicCi

Partnefti

nemovitosti, developefi.

Kroky vedouci
k realizaci

e Navyseni kapacity socialniho bydleni na tzemi mésta Olomouce
(byty Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., byty soukromych
vlastnikti, vystavba).

e Vyjedndni a nastaveni podminek pro vyuZziti dostupnych byt
soukromych vlastniki pro ucely socialniho bydleni.

e Vyjedndni a nastaveni podminek pro spolupréci s relevantnimi
developery na izemi mésta za ucelem vystavby a zvyseni kapacity
socialniho bydleni.

e Nastaveni minimalnich technickych standarda socialnich bytt.

e Reagovani na dotacni programy a vyzvy umoziujici financni
podporu pro navyseni kapacity socidlniho bydleni.

e Vymezeni pozemki ve vlastnictvi mésta vhodnych pro tucel
vystavy socialniho bydleni.
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2.2 Vytvoreni systému socialniho bydleni

e Zpracovani investi¢nich zdméri a projektovych dokumentaci ve
vazb¢é na moznosti dotacnich programii.

e Vytvoreni pravidel pro vstup do socidlniho bydleni a pro jeho
udrZeni, v¢etné socialni prace (viz opatieni 2.5).

Monitorovaci
indikatory

e Vytvofeni podminek pro investi¢ni pfipravu a realizaci novych
obecnich byt v rezimu socialniho bydleni.

e Prirtstek bytovych jednotek do fondu socialniho bydleni za rok.

e Podil bytl vyclenénych kazdorocné z bézného volného bytového
fondu SMOI a Spravy nemovitosti Olomouc, a.s. na socialni
bydleni.

e Pocet uzavienych najemnich smluv na byty v rezimu socidlniho
bydleni za ptislusny rok.

Nazev opatfeni

2.3 Vytvoreni startovaciho bydleni pro mladé pary a zac¢inajici rodiny

Popis opatfeni

Cilovou skupinou tohoto opatteni jsou:

e osamostatiujici se mladé pary,

e zacCinajici rodiny.
V ramci opatieni dojde K vytvofeni systému startovaciho bydleni
uréeného pro mladé pary a zadinajici rodiny, pro které s ohledem na
aktudlni pfijmy a vysi ceny nemovitosti neni ve mésté Olomouci dostupné
bydleni. Jako startovaci byty v ramci tohoto opatfeni nejsou vnimany
konkrétni byty, jimZ by byl urCen status startovacich, ale zvyhodnéné
najemni smlouvy do jiz existujicich nebo nove vystavénych bytt. Cilem
tohoto opatieni je tedy zajistit cenové zvyhodnéné najemni ubytovani,
které bude poskytovano na dobu urcitou.

NavrZzené podminky jsou pouze orientacni a budou se odvijet
v zavislosti na konkrétnich dotacnich titulech a spolecenskych
(socialné-ekonomickych) trendech: Podminkou ziskani startovaciho
bytu bude bezdluznost zadateld vii¢i méstu a piijem v urcité minimalni
amaximalni vySi vztazeny k minimdlni mzdé (bude upifesnéno
Vv navazujicich dokumentech). Vék Zadateli (pary a manzelé¢) nesmi
Vv souctu prekrocit hranici 65 let, pficemz jeden z nich musi byt mladsi 30
let, nesmé&ji vlastnit dim nebo byt ani byt jeho najemcem (nebo museji
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2.3 Vytvoreni startovaciho bydleni pro mladé pary a zacinajici rodiny

prokazat, Ze je toto bydleni vzhledem k jejich financni ¢i socialni situaci
nevyhovujici). SMOI startovaci byty pronajme Zadatelim za zvyhodnénou
cenu na dobu max. 3 let (pokud zadatel nepeCuje o nezaopatiené dit¢)
nebo 5 let (pokud zadatel pecuje o nezaopatiené dit€). Po této dobé muze
byt smlouva prodlouzena, nebude vSak jiz mit parametry startovaciho
bydleni. Podminky mohou byt upraveny nebo aktualizovany v souladu
s vyhlaSenym programem (dotacnim titulem) pro startovaci byty. V rdmci
startovacich bytd nebude poskytovana socidlni podpora ze strany
socialnich sluzeb.

Cilova skupina

Mladé rodiny, pary, zacinajici rodiny.

Spravce opatteni

Mgr. Matous Pelikan

Administrator .
o Odbor socialnich véci MMOI
opatreni
Piedpokladani Odbor socialnich véci, odbor investic, odbor dota¢nich projektt MMOI,
realizatofi Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
Partnefi Odbor strategie a fizeni MMOL, utvar hlavniho architekta

Kroky vedouci

e Vytvofeni jasnych pravidel pro ptfidélovani startovacich bytl
vychazejici pfedev§im z ekonomické analyzy (vySe minimalni
mzdy, ptijmového medianu a vySe ndjmu v misté obvykl¢).

e Vytvofeni pravidel uzivani dostupného bydleni (pfedevSim vySe
najemného, minimalni standard startovaciho bydleni).

e Nastaveni spoluprace s vlastniky nemovitosti.

K realizaci e Analyza moZnosti vystavby a daldich mozZnych zpiisobu
navySovani poctu startovaciho bydleni.
e Vymezeni pozemkl ve vlastnictvi mésta vhodnych pro ucel
vystavy startovaciho bydleni.
e Zpracovani investi¢nich zdméra a projektovych dokumentaci ve
vazbé na moznosti dotacnich programii.
e Vytvofeni podminek pro investi¢ni pfipravu a realizaci novych
Monitorovaci obecnich bytl v rezimu startovaciho bydleni.
indikatory e Pocet uzavienych najemnich smluv K bytim Vv rezimu startovaciho

bydleni za ptislusny rok.
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2.4 Rozsiteni nabidky dostupného bydleni pro osoby se zdravotnim
postizenim, rodiny pecujici o postizené dité a seniory

Popis opatfeni

V ramci tohoto opatfeni budou ze stavajiciho bytového fondu vyclenény
vhodné byty (dostate¢na obCanska vybavenost, bezbariérovost, zakladni
vybaveni, popiipadé dalsi nezbytné vybaveni). Vhodnost jednotlivych
byt bude konzultovana s odborniky ze socialnich sluzeb zamétenych na
tuto cilovou skupinu, které ve mésté¢ pisobi. Zvolené byty budou
prenechany do najmu zadatelim ¢i organizacim, které budou potiebné
sluzby pro tyto rodiny schopné poskytovat, ptipadn¢ zajistovat.

Bydleni ve zvolenych bytech bude doprovdzeno podporou ze strany
relevantnich organizaci dle individudlnich potieb jednotlivych
domacnosti. V majetku mésta Olomouce jsou aktualné evidovany byty
zvlastniho urceni — bezbariérové byty v celkovém poctu 68, které jsou
pronajimény za zvyhodnénych podminek, kdy cena za m? plochy ¢ini
63-68 K¢.

Cilem opatteni je také rozsifeni nabidky dostupného bydleni pro seniory.
V kratkodobém horizontu se jednd o vyuziti jiz existujicich kapacit
bytového fondu, ktery bude pronajiman za zvyhodnéné najemné.
V dlouhodobém horizontu se jedna o vystavbu novych bytl, které budou
dostatecné riznorodé pro pokryti potieb Siroké skaly senioril, predevsim
Vv kontextu nutné miry podpory. Cilem opatieni je také, aby seniofi mohli
co mozna nejdéle zistat v byté, tedy nenastupovat do socidlnich sluzeb.
Cilem je také minimalizace vzniku (latentniho) bezdomovectvi
U seniord.

Dostupné bydleni pro seniory bude doprovazeno nabidkou socialni
sluzby, kterd bude poskytovana na zaklad€ individudlnich potieb.
S ohledem na charakteristiky cilové skupiny bude pravidelné ovéfovana
ne-potiebnost podpory.

Cilova skupina

Osoby se zdravotnim postizenim, rodiny pecujici o postizené dite,
seniofi

Spravce opatieni

Mgr. Matous Pelikén

Administrat
ntml,s Hor Odbor socialnich véci MMOI
opatfeni
Predpokladani Odbor socialnich véci, odbor investic, odbor dotac¢nich projekta MMOI,
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realizatori

Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.

Partneri

Odbor strategie a fizeni MMOI, utvar hlavniho architekta

Kroky  vedouci

e Vyclenéni vhodnych bytd dle vystupi odborné diskuze
s poskytovateli sluzeb pro cilovou skupinu, pfipad¢ se zastupci
cilové skupiny.

e Vytvoreni pravidel pro uzivani dostupného bydleni véetné vyse
ndjemného a minimalniho technického standardu dostupného

k realizaci bydleni.
e Vymezeni pozemkl ve vlastnictvi mésta vhodnych pro ucel
vystavy startovaciho bydleni.
e Zpracovani investicnich zdmérl a projektovych dokumentaci ve
vazb¢é na moznosti dotacnich programti.
e Vytvoreni podminek pro investiéni piipravu a realizaci novych
. : obecnich bytl v rezimu dostupného bydleni.
Monitorovaci oo Lo . ,
e, e Prirtstek bytovych jednotek do fondu dostupného bydleni za rok.
indikatory

e Pocet uzavienych najemnich smluv na byty v reZimu dostupného
bydleni za rok.

Nézev opatieni

2.5 Socialni prace s domacnostmi v prostupném, socidlnim a dostupném
bydleni

Popis opatfeni

V ramci vSech typl bydleni, kromé bydleni startovaciho, bude aktivné
nabizena a na zakladé¢ zmapovani individualnich potfeb poskytovana
podpora ze strany socidlnich pracovnikll (jednotlivé typy bydleni se
Vv tomto sméru lisi — viz jednotliva opatieni).

Socialni prace bude poskytovana socialnimi pracovniky Magistratu mésta
Olomouce ¢i socialnich sluzeb, které puisobi na izemi mésta Olomouce.
Cilem socialni prace bude prevence ztraty bydleni a podpora pii udrzeni
bydleni. V piipadé, kdy bude socialni prace poskytovana neziskovymi
organizacemi, bude stanoven zpusob (spolu)financovani.

Zastupci jednotlivych sluzeb budou také soucasti pracovni skupiny (viz

opatfeni 1.1). Jednotlivé sluzby budou uzce spolupracovat s bytovou
komisi RMO a zastupci Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., tak aby mohlo
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dojit k v€asné intervenci v ptipad¢ rizika ztraty bydleni. Spoluprace bude
také probihat s pracovniky krajské pobocky Utadu prace CR. Tato
spoluprace by méla napomoci napft. pii pfiznavani mimoradné okamzité
pomoci za ucelem uhrazeni kauce ¢i nakupu nezbytného vybaveni
socialnich a dostupnych bytt.

Za ucelem naplnéni tohoto opatfeni a stanoveni pravidel pro spolupraci
mezi jednotlivymi aktéry (pracovnici SMOI, Spravy nemovitosti
Olomouc, a.s., bytova a socialni komise RMO, UPCR, OSPOD, soukromi
vlastnici nemovitosti a dalsi relevantni poskytovatelé socialnich sluzeb,
jako je napftiklad socialni asistence) bude vytvoiena Metodika socialni
prace s domacnostmi v prostupném socialnim a dostupném bydleni,
ktera stanovi kompetence socialnich pracovnikii a pravidla spoluprace,
vcetné pripadné finan¢ni podpory poskytovatelii socidlnich sluzeb.

Socialni prace v jednotlivych typech bydleni bude mit odliSnou intenzitu,
kterd bude vychazet ptfedev§im z charakteristik cilovych skupin a nutné
miry a formy podpory. Moznosti zapojeni poskytovatelii socidlnich sluzeb
budou konzultovany v ramci pracovni skupiny, budou nastavena jasna
pravidla, kterd zapojeni umozni, tak aby nedoslo k ptetizeni personalnich
kapacit a casovych moznosti jednotlivych poskytovatell. V ramci
metodiky bude stanoveno, kolik domacnosti a v jakém typu bydleni by
mélo spadat na jednoho socialniho pracovnika.

Cilova skupina

Domacnosti v prostupném, socidlnim a dostupném bydleni.

Spravce opatieni

Eva Kolafova, DipMgmt

Administrator .
o Odbor socialnich véci MMOI
opatreni
Predpokladani ) o
.p’ . Odbor socialnich véci MMOI, Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
realizatofi
Partnefti Poskytovatelé socidlnich sluzeb na izemi mésta Olomouce.

Kroky vedouci
k realizaci

e Domluva zapojeni relevantnich poskytovatelii socialnich sluzeb.

e Nastaveni zplisobu zapojeni poskytovateld socidlnich sluzeb do
systému prostupného, socialniho a dostupného bydleni vcietné
moznosti finan¢ni podpory.

e Nastaveni spoluprace mezi jednotlivymi aktéry.
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Monitorovaci
indikatory

e Pocet jednotliveli a domacnosti vyuzivajicich podporu ze strany
socialnich sluzeb za rok.

Nazev opatieni

2.6 Krizovy fond pro podporu domacnosti v krizovém, socialnim
a dostupném bydleni

Popis opatfeni

Cilem opatieni je vytvofit krizovy fond pro domécnosti vstupujici ¢i
bydlici v jednotlivych typech bydleni. Uéelem krizového fondu je

a) pokryti (mimotadnych) finan¢nich vydaja ¢i vzniklych dluht, a to na
zéklad¢ peclivého posouzeni situace domadacnosti a pfi¢in finan¢ni
nestability,

b) podpora udrzeni si bydleni v bytech soukromych vlastnikd.

Opatfeni je urceno predevsim pro domécnosti seniort, osob se zdravotnim
postizenim a pro nizkopiijmové rodiny s détmi. Finance krizového fondu
mohou slouzit k zaplaceni kauce, uhrazeni vzniklého dluhu ¢i zaplaceni
(Casti) ndjemného v piipadé, kdy domaéacnost vcas informuje, ze
Z finan¢nich divodi nedojde k zaplaceni ndjemného.

Domacnost muze (spolu se socidlnim pracovnikem) zadat o finanéni
podporu nejvyse dvakrat za dobu bydleni. Domacnost i socialni pracovnik
uvede v zadosti pfi¢iny vzniklé situace. V odivodnéni pfiznani ¢i
nepfiznani finanéni podpory z krizového fondu bude jasné uvedeno,
z jakého diivodu doslo k pfijeti konkrétniho stanoviska.

Finance do fondu budou vyhrazeny z rozpoétu mésta vzdy na nasledujici
kalendarni rok na zakladé navrhu socialni komise RMO.

a) Krizovy fond jako nastroj prevence ztraty bydleni:

e Vv piipad€ neocekdvaného vypadku piijmu domacnosti (z divodu
ztraty zamestndni, umrti partnera, dlouhodobé nemoci) mohou byt
domacnosti uhrazeny az tfi mésicni najmy;

e Vv piipadé vstupu do prostupného ¢i socialniho bydleni mtze byt
z fondu uhrazena kauce;

e mimotadné poskytnuti financi na zéklad¢ indiv. posouzeni zadosti
Vv pfipad€ nemoZznosti hradit ndgjemné ¢i vzniku dluhu.

b) Krizovy fond jako nastroj pro podporu udrzeni si bydleni v bytech
soukromych vlastniki

Stranka 99 z 154




v oduvodnénych piipadech muze byt zfondu uhrazena kauce
soukromému vlastnikovi nemovitosti;

jedna z moznosti nastaveni spoluprace se soukromymi vlastniky
Na zaklad¢
dohody s vlastnikem nemovitosti a rozhodnuti bytové a socialni
komise RMO muze byt vlastnikovi nemovitosti po dobu jednoho
roku doplacena cCast trzniho najemného (rozdil mezi stanovenym

nemovitosti. individualniho posouzeni, smluvni

najemnym v socialnich bytech a v bytech soukromych vlastniki).
Za timto ucelem bude v pisemné podob¢ vyhotoven dokument
nastavujici pravidla financovani, ktery bude zohlednovat dalsi
aspekty jako je pfiznavani doplatku na bydleni ¢i pfispévku na
bydleni. Zaroven budou nastavena pravidla financovani tak, aby se
timto zpiisobem jen nepodporoval ze strany soukromych vlastnik
tzv. trh s chudobou.

Cilova skupina

Domécnosti v prostupném, socialnim a dostupném bydleni

Spravce opatieni

Eva Kolarova, DipMgmt

Administrator .
o Odbor socialnich véci MMOI
opatreni
Predpokladani . .
'p’ .. Odbor socialnich véci MMOI, Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
realizatof1
Partnefi Ne

e Finan¢ni analyza moznosti (zdrojii) zajisténi financovani
krizového fondu.

e Nastaveni pravidel pro vyuziti krizového fondu pro podporu
domacnosti a) v bytech Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., b)

Kroky vedouci Vv bytech soukromych vlastnikil, a to s dirazem na minimalizace
k realizaci rizika podporovani tzv. trhu s chudobou.

e Analyza pravnich moZnosti doplaceni finan¢niho rozdilu mezi
stanovenym najemnym v socidlnich bytech a v bytech soukromych
vlastniki — vystupy analyzy a odborného posouzeni budou
nasledné zapracovany do Pravidel pro vyuzivani krizového fondu.

Monitorovaci e Metodika pro poskytnuti podpory z krizového fondu.
indikatory e Pocet domacnosti podpotenych z krizového fondu za rok.
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10 IMPLEMENTACNI CAST

10.1 Organizacni nastaveni a systém rizeni

Proces implementace Koncepce bude Fidit odbor socialnich véci Magistratu mésta
Olomouce jako administrator jednotlivych opatieni. Jeho hlavnim ukolem bude:

veécné plnéni dil¢ich cili jednotlivych opatieni;

uréeni realizatora dil¢ich opatieni, véetné piipadnych partnert;

spoluprace s relevantnimi aktéry;

koordinace komunikace mezi jednotlivymi aktéry;

vyjednavani se zastupci relevantnich instituci zapojenych do realizace jednotlivych
opatfeni;

zpracovani a kontrola vypracovani analyz, studii, podkladd pro ziskéni financni
podpory a dalSich dokumenti a podkladi potfebnych pro dosazeni jednotlivych
opatfeni;

svolavani setkani pracovnich skupin a tucast na nich, na zakladé¢ podnéth clent
pracovnich skupin a spravci opatieni navrhovat jednotliva témata pracovnich skupin;
zpracovani ro¢niho Akéniho planu a jeho ptedlozeni ke schvaleni Radé mésta
Olomouce;

vytvofeni (spolu se sprdvcem opatieni) Zpravy o napliiovani Koncepce dostupného
a socialniho bydleni a jeji predloZeni Radé mésta Olomouce;

evaluace jednotlivych opatfeni Koncepce dostupného a socialniho bydleni.

Jednotlivé opatieni budou zastitovat spravei opatieni. Ukolem kazdého z nich bude:

uzce spolupracovat s administratorem (odborem socialnich véci MMOI);

ucastnit se prace a jednani jednotlivych pracovnich skupin a urcovat jejich facilitatory,
podilet se na tvorbé AkéEniho planu, koordinovat napliovéani jednotlivych aktivit
realizovanych v rdmci opatieni dle Ak¢éniho planu;

analyzovat finan¢ni a materialni potieby jednotlivych kroki vedoucich k zajisténi
naplnéni opatieni;

odpovidat za zafazeni financnich prostiedkii na pfipravu a realizaci jednotlivych
aktivit opatieni do navrhu rozpoctu mésta a rozpoctového vyhledu;

prubézné kontrolovat dosahovani dil¢ich cilti v souladu s Akénim planem;

vyjednavat se zastupci relevantnich instituci zapojenych do realizace jednotlivych
opatfeni;

poskytovat informace o stavu plnéni opatfeni, jejich prezentace navenek.
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Pti plnéni jednotlivych opatieni bude odbor socidlnich véci spolupracovat s dalsimi odbory
Magistratu mésta Olomouce (pfedevsim odborem stavebnim, odborem investic, odborem
dotacnich projektil) a Spravou nemovitosti Olomouc, a. s. Do plnéni jednotlivych opatieni

budou dil¢im zptisobem zahrnuti také metodik a pracovni skupina.

Role metodika:

e vytvareni jednotlivych metodickych dokumentt;

e uzka spoluprace s jednotlivymi aktéry pfii tvorbé metodickych dokumentii a ovétovani
jejich relevantnosti.

Role pracovni skupiny:

e expertni skupina socidlniho a dostupného bydlenti;

e uzkd spoluprace pii tvorbé jednotlivych dokumenti a nastavovani dil¢ich pravidel

nutnych pro dosazeni jednotlivych cili.

Rozhodujici kompetence nalezi Radé mésta Olomouce. Jejim ukolem bude

piredevSim:

e schvaleni Koncepce dostupného a socidlniho bydleni véetné jeji implementacni €asti;

e kaZdoro¢ni schvalovani Akcniho planu Koncepce dostupného a socialniho bydleni

véetné rozhodnuti o zafazeni projektid do Ak¢niho planu;

e projednani Zpravy o napliovani Koncepce dostupného a socialniho bydleni.

Tabulka 40 - Nastaveni odpovédnosti za administraci cilit Koncepce dostupného

a socialniho bydleni

, _ Administrator , ., | Predpokladani ..
Nézev opatfeni ., Spravce opatieni . Partnefi
opatreni realizatofi
1.1 Vytvoteni Odbor socialnich | Eva Kolafova, Odbor socidlnich Relevantni NNO

a ¢innost pracovni
skupiny pro
socialni a dostupné
bydleni

véci MMOI

DipMgmt

véci MMOI

Sprava nemovitosti
Olomouc, a. s.

pusobici na
uzemi mésta

1.2 Program
prevence ztraty

Odbor socialnich
véci MMOI

Eva Kolarova,
DipMgmt

Odbor socialnich
véci MMOI

Ne
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, _ Administrator . ., | Predpokladani ..
Nazev opatieni ., Spravce opatteni e Partnet1
opatfeni realizatofi
bydleni cileny na Sprava nemovitosti
najemce Olomouc, a. s.
meéstskych byt
1.3 Spoluprace Odbor socialnich | Eva Kolatrova, Odbor socialnich Poskytovatelé

hlavnich aktéra véci MMOI DipMgmt véci MMOI socialnich sluzeb
v oblasti Spr4 .. . | natzemi mésta
) prava nemovitosti
dostu‘pneho olomouc, . s. Olomouce
a socialniho
bydleni
2.1 Vytvoteni Odbor socialnich | Eva Kolafova, Odbor socidlnich | NNO pusobici

systému véci MMOI DipMgmt véci MMOI Vv socialni oblasti
prostup’neho Sprava nemovitosti

bydleni Olomoug, a. s.

2.2 Vytvoteni Odbor socialnich | Eva Kolafova, Odbor socidlnich | Poskytovatelé

systému socialniho

véci MMOI

DipMgmt

véci MMOI

socialnich sluzeb

bydleni Spri .. |nauzemi mésta
prava nemovitosti
Olomouc, a. s. Olomou_ce,
vlastnici
nemovitosti,
developefi
2.3 Vytvoteni Odbor socialnich | Mgr. Matous Odbor socialnich | Odbor strategie
startovaciho véci MMOI Pelikan véci a fizeni MMOI,
l')y(%Ienl pro mladé Odbor investic utva_r hlavniho
jedince, pary architekta

a zacinajici rodiny

Odbor dotacnich
projektd MMOI

Sprava nemovitosti
Olomoug, a. s.

2.4 Rozsiteni
nabidky
dostupného
bydleni pro osoby
se zdravotnim

Odbor socialnich
véci MMOI

Mgr. Matous
Pelikan

Odbor socialnich
véci
Odbor investic

Odbor dotacnich

Odbor strategie a
fizeni MMOI,
utvar hlavniho
architekta
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, _ Administrator . ., | Predpokladani ..
Nazev opatieni ., Spravce opatteni e Partnet1
opatfeni realizatofi
postizenim, rodiny projekta MMOI
pecu‘]vlmf) o Sprava nemovitosti
postléene dite olomouc, a. s.,
a seniory
2.5 Socialni prace | Odbor socialnich | Eva Kolafova, Odbor socialnich Poskytovatelé

S domacnostmi
V prostupném,

véci MMOI

DipMgmt

véci MMOI

Sprava nemovitosti

socialnich sluzeb
na uzemi mésta

socialnim olomouc, . s. Olomouce
a dostupném

bydleni

2.6 Krizovy fond | Odbor socialnich | Eva Kolafova, Odbor socialnich | Ne

pro podporu
domacnosti
V krizovém,
socialnim

a dostupném
bydleni

véci MMOI

DipMgmt

véci MMOI

Sprava nemovitosti
Olomouc, a. s.

10.2 Harmonogram aktivit

Harmonogram jednotlivych aktivit Koncepce dostupného a socialniho bydleni se bude
odvijet od ro¢niho Akéniho planu. Takto bude mozné kazdorocné reagovat na aktualni stav

jednotlivych opatfeni, ale také na moZznosti a limity prostoru, ve kterém je Koncepce

realizovana. Ak¢ni plan bude kazdoro¢né vytvaren odborem socialnich véci Magistratu meésta

Olomouce spole¢né se spravei jednotlivych opatieni. Ak¢ni plan bude rovnéZz projednavan

S pracovni skupinou socidlniho a dostupného bydleni. Jednotlivé projekty a aktivity Akéniho

planu budou sméfovat k dosazeni cili a opatifeni Koncepce, coz bude ovéfovano

prostfednictvim plnéni stanovenych indikatort. Finalni podoba Akéniho planu bude

piedlozena Radé mésta Olomouce po schvaleni rozpoctu mésta. Soucasti planu budou takové

investiéni projekty a jiné aktivity vyZadujici financni kryti, které budou soucasti rozpoctu

meésta nebo rozpoctového vyhledu.
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Tabulka 41 - Harmonogram implementace

Meésic

Dil¢i ¢ast implementace

Aktivity v implementaci
dostupného a socidlniho bydleni

Koncepce

Pribézné

Koordinace jednotlivych aktivit

Akéniho
dosazeni

Koordinace  plnéni planu,

sledovani indikatora,
analyzovani rizik, komunikace
a koordinace komunikace

setkéavani pracovnich skupin

s aktéry,

Prubézn

<
N«
<

Vyhledavani
financovani

vhodného

zdroje

Vyhledavani vhodného externiho zdroje
financovani pro dil¢i aktivity, predevsim
vystavbu

Unor,
brezen

Duben,
kvéten

Cerven

Vyhodnoceni plnéni Akéniho planu

a Koncepce dostupného a socialniho

bydleni

dil¢ich
planu,

Vyhodnoceni  plnéni cila
a indikatort  Akcniho

ptipadnych zmén oproti Akénimu planu.

analyza

Vyhodnoceni plnéni Koncepce, vytvoreni

Zpravy o  napliovani Koncepce

dostupného a socidlniho bydleni

Projednédni  Zpravy o  naplilovani

Koncepce dostupného a  socialniho
bydleni S relevantnimi aktéry a v ramci

pracovnich skupin

PfedloZzeni Radé meésta Olomouce ke

schvaleni

Srpen, zafi,
fijen

Projednani financovani dil¢ich aktivit

financovani, sladéni
dil¢ich  aktivit
a moznosti aktivit s ohledem na rozpocet

Analyza zdrojl

potieb  financovani

meésta a dal$i relevantni zdroje financovani

Listopad

Ak¢éni plan pro nasledujici rok

Tvorba Akéniho planu na dalsi kalendaini
rok

Prosinec

Schvalovani  Akéniho

nasledujici rok

planu  pro

Ptedlozeni ro¢niho Ak¢niho planu Radé
mésta Olomouce
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10.3 Struktura akénich planu

Ak¢ni plan je strukturovanym prehledem konkrétnich projekti a aktivit, které v daném
roce budou sméfovat K naplnéni jednotlivych opatfeni Koncepce. Jednotlivé roéni Akéni
plany tvoii komplexni celek na sebe navazujicich projekti a aktivit. Z divodu nutnosti
financovani dil¢ich projektd bude Ak¢ni plan sestavovan v souladu s rozpoétem meésta.
V Ak¢nim planu tudiz budou jen ty investi¢ni projekty, jejichz financovani je odsouhlaseno
organy mésta, popiipad¢ jsou hrazeny z béznych vydaji odboru socidlnich véci MMOI.
V Ak¢énim planu budou také ty projekty, jez bude mozné financovat z dalSich podptrnych
programt a dotacnich titull (Externi zdroje).

Akeni plan bude obsahovat nasledujici idaje o projektu/aktivite:

e (islo opatieni, které projekt/aktivita napliuje;

e nazev a popis aktivit projektu;

e predpokladané naklady projektu/aktivity celkem v tis. K¢;

e ndklady statutarniho meésta Olomouce Vtis. K¢, u viceletych projektt rozlozeni
financovani v letech;

e externi zdroje financovani — nazev a vyse v tis. K¢;

e obdobi realizace u viceletych projekti;

e odpovédnost;

e stupen rozpracovanosti;

e monitorovaci indikdtor — nazev a ptfedpoklddana dosazend hodnota.

Tabulka 42 - Struktura Akéniho plinu

Predpokladané naklady (v tis. K<)

Popis

L Naklady SMOI Externi zdroje
aktivit

Cislo Nazev

opatieni | projektu projektu | Celkem s
Vyse

Celkem |2021 [2022 [2023
dotace

Dotacéni titul

Monitorovaci indikator

Obdobi

. Odpoveédnost Stupeii rozpracovanosti Ptedpokladana hodnota
realizace

Kod MI
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Administrator jednotlivych opatieni, tedy odbor socialnich véci MMOI, disponuje
zasobnikem projektovych zaméri, ktery je soucasti dlouhodobého investi¢niho plianu
(DIP). Jedna se o soubor aktivit ¢i projekti, které byly vyhodnoceny jako zasadni pro
dosazeni ciltt Koncepce dostupného a socialniho a bydleni, av§ak neni je mozné ¢i relevantni
realizovat v aktualnim kalendainim roce. Informace o téchto projektovych zamérech jsou
zpracovany ve struktufe formulaie DIP a slouzi mj. jako podklad pro pribézné vyhledavani
vhodnych dotac¢nich tituli.

10.4 Kroky vedouci k dosaZeni cili a opatieni

Tabulka 43 — Kroky vedouci k dosaZeni cilii a opatieni

Opatieni Kroky vedouci k realizaci

1.1 Vytvofeni a ¢innost e Identifikovani relevantnich aktéri z fad pracovniki
pracovni skupiny pro Magistratu mésta Olomouce, Spravy nemovitosti
socidlni a  dostupné Olomouc, a.s., Olomouckého kraje, krajské pobocky
bydleni Utadu prace CR, neziskového sektoru, spolu se zastupci

developert a vlastniki nemovitosti, relevantnich NNO
a dal$ich subjektt ptisobicich na izemi mésta Olomouce.

e Sestaveni pracovni skupiny, ur€eni facilitatora setkavani,
harmonogramu setkavani a tvorby programu.

e Vytvofeni Metodiky prevence ztraty bydleni jako
dokumentu systematicky zaznamenavajiciho postup
vedouci k minimalizaci ohrozeni ztratou bydleni véetné
systému monitorovani a v€asné intervence.

e Vytvofeni systému pravidelného mapovani aktualni
situace ve mést¢ ve vztahu k bydleni.

1.2 Program prevence e VylepSeni (zefektivnéni) systému v€asn¢ho informovani
ztraty bydleni cileny na ze strany Spravy nemovitosti Olomouc, a.s. o opozdéné
najemce méstskych uhradé¢ najemného.

byta e Vytvoreni systému vzajemné spoluprace mezi Spravou

nemovitosti Olomouc, a.s., Magistratem mésta Olomouce
a poskytovateli socialnich sluzeb za ucelem prevence
ztraty bydleni.

e Ovéfeni navaznosti a efektivnosti  jednotlivych
navrzenych postupt — evaluace.
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Opatteni

Kroky vedouci k realizaci

1.3 Spoluprace Spravy
nemovitosti Olomouc,
a.s., se socialnimi
pracovniky Magistratu
mesta Olomouce
a zastupci socialnich
sluzeb ptsobicich na
uzemi mésta Olomouce,
spoluprace bytové
a socialni komise RMO

Nastaveni pravidel informovani, spolecného postupu
a spoluprace mezi Spravou nemovitosti Olomouc, a.s.,
socialnimi pracovniky Magistratu mésta Olomouce
a socidlnich sluzeb na tzemi mésta, bytové a socialni
komise RMO.

2.1 Vytvofeni systému
prostupného bydleni

Vytvofeni systému prostupného bydleni — vyclenéni
bytovych jednotek, analyza kratkodobych
a dlouhodobych kapacit.

Nastaveni pravidel pro vstup do prostupného bydleni
vcetné individualniho posouzeni situace domacnosti, tak
aby do systému nepfichdzely ty domacnosti, které jsou
cilovou skupinou socialniho ¢i dostupného bydleni.
Nastaveni spoluprace mezi jednotlivymi aktéry (socidlni
pracovnici Magistratu mésta Olomouce a socialnich
sluzeb na uzemi meésta Olomouce, pracovnikli Spravy
nemovitosti Olomouc, a.s., vlastniki nemovitosti
(propojeno s opatienim 2.5).

2.2 Vytvoreni systému
socialniho bydleni

NavySeni kapacity socialniho bydleni na Uzemi mésta
Olomouce (byty Spravy nemovitosti Olomouc, a.s.,
a SMOI, byty soukromych vlastnikt, vystavba).
Vyjednéni a nastaveni podminek pro vyuZiti dostupnych
bytl soukromych vlastniki pro ti¢ely socialniho bydleni.
Vyjednani a nastaveni podminek pro spolupraci
s relevantnimi developery na Uzemi mésta za ucelem
vystavby a zvySeni kapacity socialniho bydleni.
Nastaveni minimalnich technickych standardii socidlnich
bytd.

Reagovéni na dota¢ni programy a vyzvy umoziujici
finanéni podporu pro navySeni kapacity socidlniho
bydleni.

Vymezeni pozemkl ve vlastnictvi mésta vhodnych pro
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Opatieni Kroky vedouci k realizaci
ucel vystavy socidlniho bydleni.
e Zpracovani investicnich zamérad a projektovych
dokumentaci ve vazbé na moznosti dota¢nich programd.
e Vytvoreni pravidel pro vstup do socialniho bydleni a pro
jeho udrzeni, véetné socialni prace (viz opatieni 2.5).
2.3 Vytvoieni e Vytvofeni jasnych pravidel pro piidélovani startovacich

startovaciho bydleni pro
mladé jedince, pary
a zacinajici rodiny

byt vychazejicich piedev§im z ekonomické analyzy
(vySe minimdlni mzdy, pfijmového medianu a vyse
najmu v misté obvykl¢).

e Vytvoteni pravidel wuzivani dostupného bydleni
(ptedevSim vySe najemného, minimalni standard
startovaciho bydleni).

e Nastaveni spoluprace s vlastniky nemovitosti.

e Analyza mozZnosti vystavby a dal§ich mozZnych zplsobl
navysSovani poctu startovaciho bydleni.

e Vymezeni pozemkt ve vlastnictvi mésta vhodnych pro
ucel vystavby startovaciho bydleni.

e Zpracovani investicnich zadmérd a projektovych
dokumentaci ve vazb& na moznosti dota¢nich programti.

2.4 Rozsiteni nabidky
dostupného bydleni pro
osoby se zdravotnim
postizenim, rodiny
pecujici o postizené dité
a seniory

e Vyclenéni vhodnych byt dle vystupti odborné diskuse
s poskytovateli sluZzeb pro cilovou skupinu, pfip. se
zastupci cilové skupiny.

e Vystavba a dal$i moZnosti navySeni kapacity dostupného
bydleni.

e Vytvofeni pravidel pro uZivani dostupného bydleni
véetné vySe najemného a minimdlniho technického
standardu dostupného bydleni.

e Vymezeni pozemkl ve vlastnictvi mésta vhodnych pro
ucel vystavy startovaciho bydleni.

e Zpracovani investicnich zadmérd a projektovych
dokumentaci ve vazb& na moznosti dota¢nich programti.

2.5 Socialni  prace
S domacnostmi Vv pro-
stupném, socialnim
a dostupném bydleni

e Identifikovani, osloveni a domluva zapojeni relevantnich
poskytovatelt socidlnich sluzeb.

e Nastaveni zpusobu zapojeni poskytovatelli socialnich
sluzeb do systému prostupného, socialniho a dostupného
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Opatieni Kroky vedouci k realizaci

bydleni v¢etné¢ moznosti financni podpory.

e Nastaveni spoluprace mezi jednotlivymi aktéry.

2.6 Krizovy fond pro e Finan¢ni analyza moznosti (zdrojit) zajisténi financovani
podporu domacnosti krizového fondu.

Vv krizovém,  socidlnim e Nastaveni pravidel pro vyuziti krizového fondu pro
a dostupném bydleni podporu domdcnosti a) v bytech Spravy nemovitosti

Olomouc, a.s., b) vbytech soukromych vlastniki, a to
s dirazem na minimalizaci rizika podpory tzv. trhu
s chudobou.

e Analyza pravnich moznosti doplaceni finan¢niho rozdilu
mezi stanovenym najemnym Vv socidlnich bytech
aVbytech soukromych vlastniki — vystupy analyzy
a odborného posouzeni budou nésledné zapracovany do
Pravidel pro vyuzivani krizového fondu.

10.5 Monitorovaci indikatory

Pro ovéfeni dosaZeni cilii Koncepce dostupného a socidlniho bydleni jsou ke kazdému cili
stanoveny monitorovaci indikatory. Indikatory slouzi jako zpétnd vazba o dosahovani
stanovenych cili, ale také jako priibéZzna kontrola harmonogramu plnéni.

Monitorovaci indikatory jsou stanoveny tak, aby byly v ase a misté dosazitelné. Zaroven
musi vést k predpokladanym zménam/dopadiim, které Koncepce zamysli. Cilova hodnota
monitorovaciho indikatoru je idealnim stavem (na zaklad¢ expertniho odhadu), kterého by
mélo byt dosazeno. Tohoto stavu nemusi byt z objektivnich divoda dosazeno, je vSak potfeba
peclivé analyzovat vSechna mozna rizika a minimalizovat jejich vznik a dopad. Divody
nedosazeni indikatorii budou dostatecné popsany ve Zprav€é o napliovani Koncepce
dostupného a socialniho bydleni.
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Cislo
indikatoru: 1

Strategicky cil:

1. Prevence ztraty bydleni

1.1

Opatieni:

Vytvoreni

a  c¢innost

pracovni skupiny pro socidlni

a dostupné bydleni
Nazev indikatoru: | Pocet setkani pracovnich skupin
Spravce Eva Kolarova, DipMgmt
indikatoru:
Druh indikatoru: | Mérné jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova
smeér: stav: hodnota hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):
vysledek pocet 1 0 1
Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026
AkcCnich plant):
Popis indikatoru: | Indikator sleduje pocet setkani pracovnich skupiny socidlniho

a dostupného bydleni v kalendainim roce. Setkdni by méla probihat
pravideln€ v ndvaznosti na aktivity ro¢niho harmonogramu.

Indikator je | Zdjem o problematiku socidlniho a dostupného bydleni; kvalita

ovlivnén: pracovnich skupin (facilitace, zpétnd vazba, témata, participace);
omezeni z divodu pandemie.

Metodika Za setkani se povazuje setkani svolané alesponn mésic dopiedu, s jasnou

a vypocet: strukturou a zapisem ze setkani. Setkani by se méla zc¢astnit alespon Y2

¢lenil pracovni skupiny.

Zdroj Cerpani dat:

Zapisy ze setkani.

Perioda
vyhodnocovani
indikétoru:

1x ro¢né
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Cislo
indikatoru: 2

Strategicky cil: Opatieni:

1.1 ¢innost

pracovni skupiny pro socidlni

1. Prevence ztraty bydleni Vytvoreni a

a dostupné bydleni

Nazev indikatoru:

Vypracovani a schvaleni Metodiky prevence ztraty bydleni

Spravce Eva Kolafova, DipMgmt

indikatoru:

Druh indikatoru: | M¢rna jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova

smér: stav: hodnota hodnota

(idealni (skutecny
stav): stav):

vystup pocet A/N 0 1

Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026

AkcCnich plant):

Popis indikatoru:

V ramci setkdvani pracovni skupiny bude vypracovana Metodika, ktera
popisSe strategie vedouci k minimalizaci definovanych rizik vedoucich
ke ztrat¢ bydleni. Metodika bude Zivym materidlem reagujicim na
zjisténé skutecnosti v pribéhu implementace jednotlivych opatieni
Koncepce. Bude vychazet z odborné debaty jednotlivych ¢lent pracovni
skupiny a dil¢ich Setfeni mezi relevantnimi poskytovali socidlnich
sluzeb, organizacemi spolupracujicimi s cilovou skupinou a zastupci
cilovych skupin. Soucasti Metodiky bude manual pro pravidelné
mapovani situace domdacnosti ohrozenych ztratou bydleni a v bytové
nouzi ve mést€é Olomouc. Tento metodicky manual bude obsahovat
strategii pravidelného sbéru kvantitativnich a kvalitativnich dat ve
spolupraci s relevantnimi subjekty (NNO).

Indikator je | Odbornost ¢lenti pracovni skupiny; odbornost facilitaitord pracovni
ovlivnén: skupiny; odbornost metodika/metodicky

Metodika Pocet vypracovanych a schvalenych metodickych vystupi.

a vypocet:

Zdroj Cerpani dat:

Odbor socidlnich véci MMOI
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Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatieni:

indikatoru: 3

1. Prevence ztraty bydleni 1.2 Program prevence ztraty

bydleni cileny na najemce

méstskych byta
Nazev Metodické ukotveni procesu véasného informovani o riziku pired¢asného
indikatoru: ukonceni ndjemni smlouvy ¢i jejim neprodlouzeni
Spravce Eva Kolarova, DipMgmt
indikatoru:
Druh M¢rna jednotka: Optimalni Vychozi Cilova Cilova
indikatoru: smeér: stav: hodnota | hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):
vystup pocet A/N 0 1
Plan (dle | 2021 2022 2023 2024 2025 2026
ro¢nich
Akcnich plani):
Popis Bude vypracovan zavazny metodicky postup pro v€asné predavani
indikéatoru: informaci o riziku neprodlouzeni najemni smlouvy ¢i predCasném

ukonceni najemni smlouvy. Dojde k vytvofeni systému spoluprace

apredavani si nezbytnych informaci mezi Spravou nemovitosti
Olomouc, a.s., Magistratem mésta Olomouce a poskytovateli socialnich
sluzeb. Cilem je nastaveni spoluprace mezi vlastniky nemovitosti
a socidlnimi pracovniky tak, aby byla mozna v€asnd intervence vedouci
K odstranéni pficin, které jsou divodem pro ukonéeni/neprodlouzeni
najemni smlouvy. Budou také vypracovana pravidla definujici ptipady
a podminky, za nichz je mozné pfistoupit ke snizeni najemného
u domacnosti. Pravidla budou reflektovat zivotni kontext zastupct cilové
skupiny a nejcastéjsi pfi¢iny vedouci k omezené schopnosti platit vysi

najemného béznou v bytech Spravy nemovitosti Olomouc, a.s.
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Indikator je

Ochota jednotlivych aktéri ke

spolupraci;

vnimani

potiebnosti

ovlivnén: spolecného postupu; koordinace spoluprace.

Metodika Pocet vypracovanych a schvalenych metodickych vystupi.
a vypocet:

Zdroj  Cerpani | Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x roéné

vyhodnocovani

indikéatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatreni:

indikatoru: 4

1. Prevence ztraty bydleni

1.2 Program prevence ztraty

bydleni cileny na najemce

méstskych byt
Nézev Pocet realizovanych ptipadovych konferenci
indikatoru:
Spravce Eva Kolarova, DipMgmt
indikatoru:
Druh Me¢érna jednotka: | Optimalni Vychozi Cilova Cilova
indikatoru: smeér: stav: hodnota | hodnota
(idealni | (skutecny
stav): stav):
vysledek pocet monitorovat 0
Plan (dle | 2021 2022 2023 2024 2025 2026
roc¢nich
Ak¢nich
plant):
Popis Ptipadové konference jsou jednou z metod spoluprace s domacnosti
indikéatoru: ohroZzenou ztratou bydleni. Jednd se o metodu, kterd do procesu

planovani jednotlivych aktivit zahrnuje domécnosti a zastupce dalSich

instituci, ktefi se mohou aktivné podilet na podpoie domdacnosti. V rdmci
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implementace bude ovéiena funkcnost této metody. Bude vyhodnocovan
nejen pocet probehlych konferenci, ale také jejich pozitivni dopad na
bytovou situaci domacnosti.

Indikator  je

Odborna znalost svolavani a vedeni piipadovych konferenci; ochota

ovlivnén: domaécnosti ucastnit se piipadovych konferenci; schopnost domacnosti
plnit piijaté kroky; ochota zéastupcti relevantnich aktéri ucastnit se
piipadovych konferenci a vzajemné spolupracovat.

Metodika Pocet realizovanych piipadovych konferenci.

a vypocet:

Zdroj cerpani | Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatieni:

indikatoru: 5

1. Prevence ztraty bydleni 1.2 Program prevence ztraty

bydleni cileny na najemce

méstskych byt
Nazev PocCet domacnosti, u nichz se predeSlo diky vcasné intervenci ztraté
indikéatoru: bydleni
Spravce Eva Kolarova, DipMgmt
indikéatoru:
Druh Me¢érna jednotka: Optimalni Vychozi Cilova Cilova
indikatoru: smeér: stav: hodnota | hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):
dopad pocet 0 0 200
Plan (dle 2021 2022 2023 2024 2025 2026
roc¢nich
Ak¢nich plana):
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Popis

Cilem opatfeni je minimalizovat riziko ztraty bydleni. Toho bude

indikétoru: dosazeno prostfednictvim  odpovidajici  strategie a  spoluprace
jednotlivych aktérii. Opatieni by méla vést nejen k udrzeni si bydleni
prostiednictvim podpory ,,zvenci®, ale také diky aktivizaci vlastnich
zdrojii domacnosti (empowerment).

Indikator je Odpovidajici strategie vedouci k minimalizaci rizika ztraty bydleni.

ovlivnén:

Metodika a Pocet domacnosti (jednotlivych pfipadt, kazda domacnost je

vypocet: zapocitdvana jen jednou), u nichz se podatilo piedejit ztraté bydleni.

Zdroj Cerpani

Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatfeni:

T B onTe 1. Prevence ztraty bydleni 1.3  Spoluprace  Spravy

nemovitosti Olomouc, a.s., Se
socialnimi pracovniky
MMOI a zastupci socialnich
Sluzeb pisobicich na uzemi
mésta, spoluprace bytové

a socialni komise RMO

Nazev Formalni ukotveni spoluprice jednotlivych aktéri vcetné nastaveni
indikatoru: pfedavani informaci a spoluprace v souladu s relevantnimi pravnimi
predpisy

Spravce Eva Kolafova, DipMgmt

indikatoru:

Druh Meérna jednotka: Optimalni Vychozi Cilova Cilova

indikatoru: smer: stav: hodnota | hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):
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vystup pocet A/N 0 1

Plan (dle | 2021 2022 2023 2024 2025 2026

ro¢nich

Ak¢nich plant):

Popis Bude nastaven zptsob spoluprace v¢etné piedavani informaci, ktera bude

indikatoru: spoCivat ve spole¢ném koordinovani aktivit vedoucich ke snizovani
poctu doméacnosti ohrozenych ztratou bydleni, a to vCetné¢ predavani
informaci o domacnostech v bytech Spravy nemovitosti Olomouc, a.s.,
Vv bytech krizovych, tréninkovych, socidlnich a dostupnych. Spoluprace
bude mit také formu spolecného postupu pii pfidélovani byta cilové
skuping. Taktéz bude nastaven postup piedkladani navrha zastupct
socialni komise RMO a socialnich sluzeb zastupcim bytové komise
RMO na pfednostni uzavieni smlouvy k obecnimu bytu v ptipadech
zavazné socialni situace z4jemce o bydleni.

Indikétor je | Bytovou situaci obyvatel mésta Olomouce; pocet uvolnénych bytu ve

ovlivnén: vlastnictvi Spravy nemovitosti Olomouc, a.s.

Metodika Pocet vypracovanych a schvalenych dokument.

a vypocet:

Zdroj  Cerpani | Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x roéné

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatreni:

odhls e & 1. Prevence ztraty bydleni 1.3  Spoluprace Spravy

nemovitosti Olomouc, a.s.,
se socialnimi pracovniky
MMOI a zastupci socialnich
sluZzeb pusobicich na uzemi
meésta Olomouce,
spoluprace bytové a socialni

komise RMO
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Nazev

Pocet domadcnosti, se kterymi byla prednostné uzaviena smlouva

indikatoru: k méstskému bytu z divodu zavazné socialni situace

Spravce Eva Kolatova, DipMgmt

indikatoru:

Druh M¢rna jednotka: | Optimalni Vychozi Cilova Cilova

indikatoru: smeér: stav: hodnota | hodnota
(idealni | (skutecny
stav): stav):

dopad pocet monitorovat

Plan (dle | 2021 2022 2023 2024 2025 2026

ro¢nich

Ak¢nich

plant):

Popis Cilem je nastavit transparentni pravidla pro pfidélovani byti ve spravé

indikatoru: Spravy nemovitosti Olomouc, a.s. a SMOIl (véetné zamitnuti),

relevantnich divodld pro ukonceni ¢i neprodlouzeni najemni smlouvy.
Transparentnost a jasné definovani pravidel umoziuje minimalizovat
riziko diskriminace. Zaroven je tim zvySovdna moZnost podpory
domécnosti zasadné ohrozenych ztratou bydleni.

Indikétor je

Mirou a kvalitou spoluprace jednotlivych aktéri; legislativou.

ovlivnén:

Metodika Pocet domacnosti (kazda domacnost se zapoditd pouze jednou), se

a vypocet: kterymi byla piednostné uzaviena smlouva z diivodu zavazné socialni
situace.

Zdroj  Cerpani | Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:
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Cislo Strategicky cil: Opatieni:
indikatoru: 8 2. Rozvoj infrastruktury dostupného | 2.1 Vytvoreni systému
a socialniho bydleni prostupného bydleni

Nazev Pocet krizovych byti/lazek

indikatoru:

Spravce Eva Kolarova, DipMgmt

indikatoru:

Druh Mérna jednotka: Optimalni Vychozi Cilova Cilova

indikatoru: smeér: stav: hodnota | hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):

vysledek pocet L 270 300

Plan (dle | 2021 2022 2023 2024 2025 2026

ro¢nich

AkcCnich plant):

Popis Prvnim stupném prostupného bydleni je bydleni krizové, jez slouzi

indikatoru: predevsim pro jedince s dlouhodobymi zkusenostmi s bezdomovectvim,

u nichz socialni pracovnici na zakladé expertniho posouzeni vyhodnoti,
ze je pro né optimalni postupné zabydlovani doprovazené intenzivni
podporou. Krizovy byt ¢i lizko muze slouzit jako kratkodobé ubytovani
také v ptipadé krizové situace spojené se ztratou bydleni, pokud jiné
bydleni neni pro domacnost dostupné.

Indikétor je

Dostupnost vhodnych prostor pro vytvofeni krizovych byti/ltzZek;

ovlivnén: dostupnost odpovidajicich finan¢nich prostfedki nutnych pro vytvoreni
a udrzeni krizovych bytt.

Metodika Vypocet bude provadén prostiednictvim pravidelného sbéru dat

a vypocet: 0 krizovych bytech/lizkach na tzemi mésta Olomouce

Zdroj  Cerpani | Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:
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Cislo Strategicky cil: Opatieni:
T e & 2. Rozvoj infrastruktury dostupného | 2.1 Vytvoreni systému
a socialniho bydleni prostupného bydleni

Nazev Pocet bytt v kategorii tréninkového bydleni za rok

indikatoru:

Spravce Eva Koléatova, DipMgmt

indikatoru:

Druh M¢rna jednotka: Optimalni Vychozi Cilova Cilova

indikatoru: smeér: stav: hodnota | hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):

vysledek pocet 1 0 20

Plan (dle | 2021 2022 2023 2024 2025 2026

ro¢nich

AkcCnich plant):

Popis Druhym patrem prostupného bydleni jsou tréninkové byty. Pajde o byty

indikatoru: v objektu Hotelového domu, v nichz budou domacnosti bydlet nejvyse

po dobu jednoho roku s mozZnosti automatické prolongace, pokud
socialni pracovnik na zdkladé expertniho posouzeni kompetenci
domacnosti vyhodnoti, Ze domécnost potfebuje vyssi miru podpory po
delsi dobu. K automatické prolongaci dojde také tehdy, neni-li dostupny
socialni byt ¢i jiny vhodny byt. Prolongace bude mit jasna pravidla.

Indikétor je

Dostatek volnych tréninkovych bytli; dostupnost odpovidajicich financi

ovlivnén: nutnych pro vytvofeni a udrZeni tréninkovych byta.

Metodika Vypocet bude provadén prostiednictvim pravidelného sbéru dat
a vypocet: 0 tréninkovych bytech na izemi mésta Olomouce.

Zdroj  Cerpani | Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x roéné

vyhodnocovani

indikatoru:
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Cislo Strategicky cil: Opatieni:
et s L Rozvoj infrastruktury | 2.1 ~ Vytvofeni  systému
dostupného a socidlniho bydleni | prostupného bydleni
Nazev Pocet doméacnosti v krizovém bydleni
indikatoru:
Spravce Eva Koléatova, DipMgmt
indikatoru:
Druh indikatoru: | Mérné jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova
smeér: stav: hodnota hodnota
(idealni (skute¢ny
stav): stav):
dopad pocet ! 0 Odviji se
dle
aktualni
socialni
a bytoveé
situace
Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026

Akcenich plant):

Popis indikatoru:

Domécnosti v krizovém bydleni ziskaji dostatek kompetenci pro

pfechod do tréninkového bydleni ¢i jiného standardniho bydleni.

Indikator je | Pocet volnych tréninkovych bytli; charakteristika domacnosti v cilové
ovlivnén: skuping; socidlni prace a dalsi formy podpory.

Metodika Kazda nova domacnost ptechazeji do tréninkového bydleni ¢i jiného
a vypocet: standardniho bydleni.

Zdroj Cerpani | Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:
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Cislo
indikatoru: 11

Strategicky cil: Opatieni
2. Rozvoj infrastruktury | 2.1 Vytvoreni systému
dostupného a socidlniho bydleni | prostupného bydleni

Nazev Pocet uzavienych najemnich smluv na byty v rezimu tréninkového za

indikatoru: rok

Spravce Eva Koléatova, DipMgmt

indikatoru:

Druh indikatoru: | Méra4 jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova

smeér: stav: hodnota hodnota

(idealni (skutecny
stav): stav):

dopad pocet 0 0 20

Plan (dle rocnich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026

AkcCnich plant):

Popis indikatoru:

Pocet domécnosti, které prestoupi z krizového do tréninkového bydleni,
bude diky navySovani kompetenci domacnosti stoupat. Domacnosti se
budou schopny do jednoho roku pfesunout do bydleni socialniho.

Indikétor je
ovlivnén:

Pocet volnych socidlnich bytd; pocet tréninkovych  bytd;

charakteristika domacnosti v cilové skuping; socialni prace a dalsi

formy podpory.

Metodika
a vypocet:

Kazda nova domacnost zapojena v tréninkovém bydleni.

Zdroj Cerpani dat:

Qdbor socialnich véci MMOI

Perioda
vyhodnocovani
indikétoru:

1% rocné
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Cislo indikatoru: 12

Strategicky cil: Opatieni:

2.  Rozvoj infrastruktury | 2.2 Vytvoieni systému
dostupného a  socialniho | socialniho bydleni
bydleni

Nazev indikatoru:

Vytvoteni podminek pro investi¢ni pfipravu a realizaci novych
meéstskych byt vV rezimu socialniho bydleni

Spravce indikétoru:

Eva Kolarova, DipMgmt

Druh indikatoru:

M¢érna Optimalni | Vychozi | Cilova Cilova

jednotka: smér: stav: hodnota | hodnota
(idedlni | (skutecny
stav): stav):

vystup

monitorovat A/N

Plan (dle ro¢nich Ak¢nich
plant):

2021 | 2022 | 2023 2024 2025 2026

Popis indikatoru:

Cilem Koncepce je vytvofit podminky pro vystavbu novych
socialnich bytl, které rozsifi stavajici kapacitu a umoZni
vytvofit komplexni systém socidlniho bydleni odpovidajici
potfebam mésta Olomouce

e Jednotlivé dokumenty budou vypracovany ve vazbé na
Dlouhodobou koncepci hospodateni s vybranym
nemovitym majetkem ve vlastnictvi SMOI na obdobi
2019-2022.

e Dojde kvymezeni pozemkl ve vlastnictvi mésta
vhodnych pro vystavbu bytovych domud s majetkovou
ucasti mésta.

e Budou vypracovany investiéni zadméry a projektova
dokumentace s vazbou na aktualni dota¢ni programy.

Indikator je ovlivnén:

Dotac¢ni programy a tituly; volné plochy; financni situace;
spoluprace s jednotlivymi aktéry.

Metodika a vypocet:

Kazdy vypracovany dokument podminujici a vedouci
k vystavbé novych obecnich socialnich byta.
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Zdroj Cerpani dat:

Odbor socialnich véci, odbor strategie a fizeni MMOI

Perioda  vyhodnocovani

indikatoru:

1x ro¢né

Cislo indikatoru: 13

Strategicky cil: Opatieni:

2.  Rozvoj infrastruktury
dostupného a

2.2 Vytvoreni
socialniho bydleni

systému
socialniho
bydleni

Nazev indikatoru:

PtirGstek bytovych jednotek do fondu socidlniho bydleni za
rok

Spravce indikatoru:

Eva Kolarova, DipMgmt

Druh indikatoru: M¢érna Optimalni | Vychozi | Cilova Cilova
jednotka: smér: stav: hodnota | hodnota
(idedlni | (skutecny
stav): stav):
vysledek pocet 1 0 20
Plan (dle ro¢nich Ak¢nich | 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 2026
pland):

Popis indikatoru:

S ohledem na stavajici bytovou situaci je potieba zaméfit se na
vystavbu novych socidlnich bytl ¢i na nastaveni spoluprace se
soukromymi vlastniky nemovitosti a motivovat/podpofit je pro
poskytnuti bytli do fondu socialniho bydleni. Tyto byty budou
splnovat pravidla desegregace, budou v misté¢ s dostateCnou
obCanskou vybavenosti a budou svym charakterem odpovidat
potfebam cilovych skupin.

Indikétor je ovlivnén:

Dota¢ni programy a tituly; volné plochy; financni situace;
spoluprace s jednotlivymi aktéry.

Metodika a vypocet:

Kazdy novy byt zahrnuty do fondu socialniho bydleni.

Zdroj Cerpani dat:

Odbor socidlnich véci MMOI
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Perioda  vyhodnocovani | 1x ro¢né
indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatieni:

indikatoru: 14 2. Rozvoj infrastruktury dostupného | 2.2  Vytvoreni  systému

a socialniho bydleni socialniho bydleni

Nazev Podil bytti vy¢lenénych kazdorocné z bézného volného bytového fondu

indikatoru: SMOI na socialni bydleni

Spravce Eva Kolarova, DipMgmt

indikatoru:

Druh M¢rna jednotka: Optimalni Vychozi Cilova Cilova

indikatoru: smér: stav: hodnota | hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):

vysledek % za rok 1 0 10 %

Plan (dle | 2021 2022 2023 2024 2025 2026

ro¢nich

Akcnich plani):

Popis Kazdoro¢né bude z bézného volného bytového fondu SMOI vyc¢lenéno

indikatoru: 10 % byt jako socidlnich.

Indikétor je | Volné byty
ovlivnén:

Metodika Procento byt kazdoro¢né vyélenénych jako socialnich byt.
a vypocet:

Zdroj  Cerpani | Odbor socialnich véci MMOI
dat:

Perioda 1x ro¢né
vyhodnocovani
indikatoru:
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Cislo
indikatoru: 15

Strategicky cil: Opatieni:

)i
socialniho bydleni

2. Rozvoj infrastruktury
dostupného a socialniho bydleni

Vytvoreni systému

Nazev indikatoru:

Pocet uzavienych najemnich smluv na byty v rezimu socidlniho bydleni

zarok

Spravce Eva Kolafova, DipMgmt

indikatoru:

Druh indikatoru: | Mérné jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova

smér: stav: hodnota hodnota

(idealni (skutecny
stav): stav):

dopad pocet L 0 20

Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026

AkcCnich plant):

Popis indikatoru:

Dostatecna dostupnost socialnich byt umozni zajistit odpovidajici
bydleni pro cilovou skupinu. Do socidlniho bytu budou ptichazet
domacnosti z tréninkového bydleni stejné jako dalsi domacnosti z cilové
skupiny. Podminky pro ziskani socidlniho bytu budou jasné

formulovany v pfisluSném dokumentu.

Indikétor je
ovlivnén:

Odbornost zpracovatell; opora ve form¢ zakona o socialnim bydleni.

Metodika
a vypocet:

Kazda nova domacnost, ktera ziska bydleni v socialnim byté.

Zdroj Cerpani dat:

Odbor socidlnich véci MMOI

Perioda
vyhodnocovani
indikétoru:

1x ro¢né
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Cislo indikatoru: 16

Strategicky cil: Opatieni:

2.  Rozvoj infrastruktury | 2.3 Vytvoieni startovaciho
dostupného a  socialniho | bydleni pro mladé jedince,
bydleni pary a zacinajici rodiny

Nazev indikatoru:

Vytvoteni podminek pro investi¢ni pfipravu a realizaci novych
meéstskych bytl v rezimu startovaciho bydleni

Spravce indikétoru:

Mgr. Matous Pelikan

Druh indikatoru: M¢érna Optimalni | Vychozi | Cilova Cilova
jednotka: smér: stav: hodnota | hodnota
(idedlni | (skutecny
stav): stav):
vystup monitorovat | A/N
Plan (dle ro¢nich Akénich | 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 2026
plant):

Popis indikatoru:

Cilem Koncepce je vytvofit podminky pro vystavbu novych
socialnich bytl, které rozsifi stavajici kapacitu a umoZni
vytvofit komplexni systém socidlniho bydleni odpovidajici
potfebam m¢ésta.

e Jednotlivé dokumenty budou vypracovany ve vazbé na
Dlouhodobou koncepci hospodateni s vybranym
nemovitym majetkem ve vlastnictvi SMOI na obdobi
2019-2022.

e Dojde kvymezeni pozemkl ve vlastnictvi mésta
vhodnych pro vystavbu bytovych domud s majetkovou
ucasti mésta.

e Budou vypracovany investiéni zadméry a projektova
dokumentace s vazbou na aktualni dota¢ni programy.

Indikator je ovlivnén:

Dotac¢ni programy a tituly; volné plochy; financni situace;
spoluprace s jednotlivymi aktéry.

Metodika a vypocet:

Kazdy vypracovany dokument podminujici a vedouci

Kk vystavbé novych obecnich socidlnich byta.
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Zdroj Cerpani dat:

Odbor socialnich véci, odbor strategie a fizeni MMOI

Perioda  vyhodnocovani | 1x ro¢né

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatieni:

L Rozvoj infrastruktury | 2.3  Vytvofeni startovaciho

dostupného a socialniho bydleni bydleni pro mladé jedince, pary

a zaCinajici rodiny

Nazev indikatoru:

Pocet uzavienych najemnich smluv k bytim v rezimu startovaciho

bydleni za rok

Spravce Mgr. Matous Pelikan

indikatoru:

Druh indikatoru: | Mérné jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova

smeér: stav: hodnota hodnota

(idealni (skute¢ny
stav): stav):

dopad pocet 1 0 20

Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026

Akcnich plani):

Popis indikatoru:

Startovaci byty budou ptidéleny domacnostem za ptedpokladu splnéni
charakteristik cilové skupiny za sniZzené ndjemné a na piesné Casoveé
ohrani¢enou dobu. Napomohou k finan¢ni stabilizaci domacnosti
aumozni postupné ziskani dostatecnych financnich prostfedkid na
pokryti odpovidajiciho bydleni.

Indikator je | Volné byty urcené jako startovaci; pocet zajemcu z cilové kategorie
ovlivnén: (demograficky vyvoj mésta).

Metodika Kazda jedna nova domacnost, ktera ziskala startovaci byt

a vypocet:

Zdroj Cerpani dat:

Odbor socidlnich véci MMOI
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Perioda 1x roéné

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo indikatoru: 18 Strategicky cil: Opatieni:

2.  Rozvoj infrastruktury | 2.4 RozSifeni nabidky

dostupného a  socialniho | dostupného bydleni pro

bydleni osoby se zdr. postiZenim,
rodiny pecujici o postiZené
dité a seniory

Nazev indikatoru: Vytvoteni podminek pro investi¢ni pfipravu a realizaci novych
obecnich bytl v rezimu dostupného bydleni

Spravce indikatoru: Mgr. Matous Pelikan

Druh indikatoru: M¢érna Optimalni | Vychozi | Cilova Cilova
jednotka: smér: stav: hodnota | hodnota

(idedlni | (skutecny
stav): stav):

vystup monitorovat | A/N

Plén (dle ro¢nich Akénich | 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 2026

pland):

Popis indikatoru: Cilem Koncepce je vytvofit podminky pro vystavbu novych
socialnich bytl, které rozsifi stavajici kapacitu a umoZni
vytvofit komplexni systém socialniho bydleni, ktery odpovida
potfebam m¢ésta.

e Jednotlivé dokumenty budou vypracovany ve vazbé na
Dlouhodobou koncepci hospodafeni s vybranym
nemovitym majetkem ve vlastnictvi SMOI na obdobi
2019-2022.

e Dojde kvymezeni pozemkii ve vlastnictvi meésta
vhodnych pro vystavbu bytovych domu s majetkovou
ucasti mésta.

e Budou vypracovany investiéni zadméry a projektova
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dokumentace s vazbou na aktualni dota¢ni programy.

Indikator je ovlivnén:

Dota¢ni programy a tituly; volné plochy; finan¢ni situace;
spoluprace s jednotlivymi aktéry.

Metodika a vypocet:

Kazdy vypracovany dokument

podmiiiujici a vedouci

k vystavbé novych obecnich socialnich byti.

Zdroj Cerpani dat:

Odbor socialnich véci, odbor strategie a fizeni MMOI

Perioda  vyhodnocovani | 1x rocn¢
indikatoru:
Cislo Strategicky cil: Opatieni:
N 2. Rozvoj infrastruktury dostupného | 2.4 Rozsireni nabidky
a socialniho bydleni dostupného  bydleni pro
osoby se zdravotnim
postiZzenim, rodiny pecujici
0 postiZené dité a seniory
Nazev Ptirtstek bytovych jednotek do fondu dostupného bydleni za rok
indikatoru:
Spravce Mgr. Matous Pelikan
indikatoru:
Druh Me¢érna jednotka: Optimalni Vychozi Cilova Cilova
indikatoru: smeér: stav: hodnota | hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):
vysledek pocet 1 0 20
Plan (dle | 2021 2022 2023 2024 2025 2026
roc¢nich
Ak¢nich plana):
Popis Cilem meésta je vytvoreni komplexniho udrzitelného systému dostupného
indikétoru: bydleni zahrnujiciho moznosti dlstojného bydleni zejména rodiny ci
jednotlivce, osoby, které maji snizenou sobéstacnost z davodu
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zdravotniho postizeni nebo chronického ¢i duSevniho onemocnéni,
starobni ¢i invalidni dichodce (byty v domech zvlastniho urceni,
bezbariérové byty).

Indikator je

Bytovy fond; volné byty; kapacita socidlnich sluzeb, rozpocet mésta,

ovlivnén: dotacni tituly.

Metodika Kazdy novy byt, ktery pfibude do fondu dostupného bydleni.

a vypocet:

Zdroj  Cerpani | Odbor socialnich véci MMOI

dat:

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatieni:

alsmas 24U Rozvoj infrastruktury | 2.4 Rozsiteni nabidky

dostupného a socialniho bydleni | dostupného bydleni pro osoby
se zdravotnim  postiZenim,

rodiny pecujici o postizené dité

a seniory
Nazev Pocet uzavienych najemnich smluv k bytim v rezimu dostupného
indikéatoru: bydleni za rok
Spravce Mgr. Matous Pelikan
indikéatoru:
Druh indikatoru: | Mérna jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova
smeér: stav: hodnota hodnota
(idealni (skutecny
stav): stav):
dopad pocet 0 0 20
Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026
Ak¢nich plana):

Stranka 131 z 154




Popis indikatoru:

Kazda domadcnost, kterd spada do cilové skupiny a které se podatilo
ziskat dostupny byt. Pocet téchto domacnosti by mél s ohledem na
demografickou analyzu stoupat.

Indikator je | Bytovy fond; volné byty; kapacita socialnich sluzeb, zajem cilovych
ovlivnén: skupin o dostupné bydleni.

Metodika Kazda doméacnost, ktera ziskala dostupny byt.

a vypocet:

Zdroj Cerpani dat:

Odbor socialnich véci MMOI

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatieni:

iiletma g 2L g Rozvoj infrastruktury | 2.5 Socialni price

dostupného a socialniho bydleni S domacnostmi v prostupném,

socialnim a dostupném bydleni

Nazev indikatoru:

Pocet jednotlivel a domadcnosti vyuzivajicich podporu ze strany
socialnich sluZeb za rok

Spravce Eva Kolafrova, DipMgmt

indikétoru:

Druh indikatoru: | Mérna jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova

smeér: stav: hodnota hodnota

(idealni (skutecny
stav): stav):

dopad pocet 1 0 100

Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026

Ak¢nich plana):

Popis indikatoru:

V kazdém typu bydleni bude jinad intenzita podpory, avSak konkrétni
spoluprace bude reflektovat ménici se potieby domacnosti. Cilem
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socialni prace je podpofiit domacnost pii udrzeni si bydleni a zvySovani
kompetenci k samostatnému bydleni.

Indikator je | Kapacity socialnich sluzeb; pocet zapojenych domacnosti; ekonomicka
ovlivnén: situace; situace na trhu prace.

Metodika Pocet domacnosti (kazda domacnost se zapocitava jen jednou), které
a vypocet: bydli déle nez rok a maji uzavienou navaznou najemni smlouvu.

Zdroj Cerpani dat:

Odbor socidlnich véci MMOI

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatieni:

lilletma g 2 g Rozvoj infrastruktury | 2.6 Krizovy fond pro podporu

dostupného a socidlniho bydleni | domacnosti \% krizovém,

socialnim a dostupném bydleni

Nazev indikatoru:

Metodika pro poskytnuti podpory z krizového fondu

Spravce Eva Kolafova, DipMgmt

indikéatoru:

Druh indikatoru: | Mérna jednotka: | Optimalni | Vychozi Cilova Cilova

smeér: stav: hodnota hodnota

(idealni (skutecny
stav): stav):

dopad pocet A/N 0 1 1

Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026

Ak¢nich plana):

Popis indikatoru:

Metodika bude obsahovat podminky pro ziskani podpory, maximalni
moznou vysi ziskané podpory a dalsi zptisob spoluprace s domécnosti,
kterd podporu ziskala. JelikoZ mé krizovy fond nabizet finan¢ni podporu
pfimo domacnostem jednordzové ¢i dlouhodobé (v ptipad€ bydleni
v byt¢ soukromého vlastnika), bude soucasti metodiky podrobna
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finan¢ni analyza.

Indikator je | Odbornost zpracovatelli; spoluprace relevantnich aktért.
ovlivnén:

Metodika Pocet zpracovanych a schvalenych dokumentu.

a vypocet:

Zdroj Cerpani dat:

Odbor socialnich véci MMOI

Perioda 1x ro¢né

vyhodnocovani

indikatoru:

Cislo Strategicky cil: Opatfeni:

iiletma g 28 g Rozvoj infrastruktury | 2.6 Krizovy fond pro podporu

dostupného a socialniho bydleni domacnosti v krizovém,

socialnim a dostupném bydleni

Nazev indikatoru:

Pocet domécnosti podpotenych z krizového fondu za rok

Spravce Eva Kolafova, DipMgmt

indikéatoru:

Druh indikatoru: | Mérné jednotka: | Optimalni Vychozi Cilova Cilova

smeér: stav: hodnota hodnota

(idealni (skutecny
stav): stav):

dopad pocet monitorovat

Plan (dle ro¢nich | 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026

Ak¢nich plana):

Popis indikatoru:

Krizovy fond je novym nastrojem, ktery ma slouzit jako financ¢ni
podpora udrzeni si bydleni pro domadcnosti z cilovych skupin. Tento
indikator tudiZz bude pouze monitorovan, bude zjiStovana relevantnost
zvoleného néstroje, resp. jeho nastaveni.
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Indikator je | Odbornost zpracovateli; spoluprace relevantnich aktéru.

ovlivnén:
Metodika Kazda podpoiena domacnost (domacnost se zapoc€itava jen jednou pii
a vypocet: schvaleni vyse a délky podpory).

Zdroj Cerpani dat: | Odbor socialnich véci MMOI

Perioda 1x ro¢né
vyhodnocovéni
indikatoru:

Optimalni smér — Optimalni smér by mél odpovidat tendenci hodnoty indikétoru, ke které
by mélo dojit splnénim jednotlivych opatieni:

T e vzriistajici tendence
b klesajici tendence
e, nepoklesnout pod stanovenou mez
e neprekrocit stanovenou mez
e udrZet stavajici hodnotu
AN, splnéno/nesplnéno
Monitorovat..........ceoeviiiiiiiiiiiinnni. indikator bude pouze monitorovan
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10.6 Predpokladana vySe finan¢nich nakladu a zdroje financovani

Strategicky cil Opati‘eni Indikator Predpokladana vyse | Zdroje
finan¢nich nakladd financovani
1. 1.1 Vytvoreni a ¢innost | Pocet setkani pracovnich skupin Bez ptimych naklada. -
. pracovni skupiny pro socidlni a
Erz\l'en’ce ztraty dostupné bydleni Vypracovani a schvaleni Metodiky | Bez piimych nakladi. -
ydiem prevence ztraty bydleni
1.2 Program prevence ztraty | Metodické ukotveni procesu vcasného | Bez pfimych nakladi. -
bydleni cileny na najemce | informovani o riziku pfedcasného
meéstskych byta ukonceni najemni smlouvy ¢i jejim
neprodlouzeni
Pocet realizovanych ptipadovych | Bez pifimych nakladi. -
konferenci
Pocet domacnosti, u nichz se ptedeslo | Bez ptimych nakladd.
diky v€asné intervenci ztraté bydleni
1.3 Spoluprace Spravy | Formalni ukotveni spoluprace | Bez pifimych nakladi. -
nemovitosti Olomouc, a.s., se | jednotlivych aktéri, vcetné nastaveni
socialnimi pracovniky MMOI | ptedavani informaci a spoluprace
a zastupci socialnich sluzeb | vsouladu s relevantnimi  pravnimi
pusobicich na tzemi mésta | pfedpisy
Olomouce, spoluprace bytové
Pocet domacnosti, se kterymi byla | Bez ptimych nakladd. -




a socialni komise RMO

pfednostné uzaviena smlouva k obecnimu
bytu z dvodu zavazné socialni situace

2.

Rozvoj
infrastruktury
dostupného

a socialniho bydleni

2.1 Vytvoteni
prostupného bydleni

systému

Pocet krizovych byti/luzek

nakladu.
bude
vyuzitim  jiz
kapacit

Bez ptimych
Krizové  bydleni
zajisténo
stavajicich
azylovych domu
a noclehdren
provozovanych SMOI

a Charitou Olomouc.

Pocet bytd v kategorii tréninkového

bydleni za rok

Bez ptimych nakladt.
bydleni  bude
vyuzitim  jiz

Krizové
Zajisténo
stavajicich kapacit:
Hotelovy dim, socialni
byty socidlnich

Holicka 51.

sluzeb,

Pocet domacnosti v krizovém bydleni

Bez piimych nakladi.

Pocet uzavienych najemnich smluv na
byty v rezimu tréninkového za rok

Bez piimych nakladi.

2.2 Vytvofeni
socialniho bydleni

systému

Vytvoteni investi¢ni

pfipravu a realizaci novych méstskych

podminek pro

Cca 4000000 K¢ -

naklady na zpracovani

Statutarni
Olomouc

mesto
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bytil

vSech stupiit projektové
dokumentace

a inzenyrskou ¢innost
vedouci k ziskani stav.
povoleni
Piiristek bytovych jednotek do fondu | Nelze jednoznacné urcit — | Statutdrni mésto
socialniho bydleni za rok Castka se bude odvijet od | Olomouc, SFPI,
aktualné vyhlasenych | MMR, EU
dotac¢nich titul
na vystavbu novych
socialnich bytt. Konkrétni
rozpoCet bude soucasti
aktualizace ak¢éniho planu,
a to v souladu s rozpoctem
mésta Olomouce.
Podil bytd vyclenénych kazdorocné | Bez ptimych nakladd.
Z bézného volného bytového fondu SMOI
na socialni bydleni
Pocet wuzavienych najemnich smluv | Bez pfimych nakladi.
k bytim v rezimu socialniho bydleni za
rok
2.3 Vytvoreni startovaciho | Vytvofeni podminek pro investicni | Cca 4000000 K¢ - | Statutarni mésto

bydleni pro mladé jednotlivce,

naklady na zpracovani
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pary a zaCinajici rodiny

piipravu a realizaci novych obecnich byt

vSech stupiit projektové
dokumentace

a inzenyrskou ¢innost
k ziskani stav. povoleni

Olomouc

Pocet uzavienych ndjemnich smluv na
byty v rezimu startovaciho bydleni za rok

Bez ptimych néakladi.

24 Rozsiteni nabidky
dostupného bydleni pro osoby
se zdravotnim  postiZzenim,
rodiny pecujici o postizené dité
a seniory

Vytvofeni podminek pro investi¢ni
pfipravu a realizaci novych obecnich bytl

Cca 2000000 K¢ -
nadklady na zpracovani
vSech stupiii projektové
dokumentace

a inzenyrskou ¢innost
k ziskani stav. povoleni

Statutarni meésto
Olomouc

PrirGstek bytovych jednotek do fondu
dostupného bydleni za rok

Byty budou pro potieby
dostupného bydleni
vyClenény Zjiz
existujicich kapacit (byty
SMOI, Spravy nemovitosti
Olomouc, a.s., kapacity
relevantnich socialnich
sluzeb).

V ptipadé vystavby
novych bytovych jednotek
se budou naklady odvijet

Statutarni meésto
Olomouc, SFPI,
MMR, EU
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od aktualné¢ vyhlaSenych
dota¢nich programti.

Pocet uzavienych najemnich smluv na | Bez ptfimych nakladi.

byty v rezimu dostupného bydleni za rok
2.5 Socialni prace | Pocet domacnosti (v prostupném, | Bez pfimych nékladt. | Statutarni mésto
s domacnostmi v prostupném, | socialnim  ¢i  dostupném  bydleni) | Bude vyuzita kapacita jiz | Olomouc
socialnim a dostupném bydleni | vyuzivajicich  podporu  ze  strany | existujicich socialnich

socialnich sluzeb za rok sluzeb.
2.6 Krizovy fond pro podporu | Metodika pro  poskytnuti  podpory | Bez pfimych naklada
domacnosti A\ krizovém, | z krizového fondu
socialnim a dostupném bydleni

Pocet domaécnosti podpotenych | 500 000 K¢/rok (vklad do | Statutarni mésto

Z krizového fondu za rok

Krizového fondu)

Olomouc
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10.7 Vyhodnoceni napliovani Koncepce

Posuzovat plnéni jednotlivych aktivit Ak¢éniho planu, monitorovacich indikatort
a stanovenych cili bude kazdoroné vypracovavand Zprava o naplnovani Koncepce
dostupného a socialniho bydleni. Ta bude v ¢ervnu kazdého roku piedlozena ke schvaleni
Radé mésta Olomouce a jesté piedtim projde dil¢im schvalenim pracovni skupinou. Zprava
vzdy shrne probéhlé aktivity, zanalyzuje faktory, diky nimZz se podafilo jednotlivé
projekty/aktivity Ak¢niho planu naplnit, a ur¢i, jaké faktory byly naopak limitujici. Zprava
bude obsahovat doporuceni k dalSimu postupu ¢i navrhy relevantnich zmén, a bude tak slouzit
jako podklad pro vytvofeni ro¢niho Akéniho planu. Vyhodnocovani tedy nebude mit jen
kvantitativni podobu ve formé sledovani plnéni indikatort, ale také formu kvalitativni, ktera
bude plnéni davat do SirSich souvislosti. Soucésti hodnoceni bude:

e vyhodnoceni projektti/aktivit v Akénim planu;
¢ vyhodnoceni plnéni monitorovacich indikatori;
e podrobny komentaf K jednotlivym kvantitativnim zjisténim,;

e doporuceni, navrhy zmén.

Tabulka 44 - Vyhodnocovdni plnéni Akéniho plinu

Cislo Nazev Néklady projektu
opatfeni | projektu
celkem V daném Popis aktualni faze projektu
kalendainim
roce
Hodnota

Nazev Monitorovaci Jednotka
opatieni indikator Vychozi Optimalni Cilovy

2021 | 2022
stav stav stav




10.7 Rizeni zmén a evaluace

V ramci Koncepce dostupného a socialniho bydleni jsou stanoveny cile, jejichz dosazeni je
vnimano jako optimalni. Tyto cile vSak nejsou neménné, jelikoz jednotlivé Akéni plany
museji reagovat na zmény v prostfedi implementace a zmény potieb cilovych skupin, na néz
se Koncepce zaméiuje. Dilezitou soucasti realizace Koncepce je tak pravidelnd evaluace
stanovenych cilt a dil¢ich kroka k nim vedoucich. Pravidelna evaluace umoziuje analyzovat
prubéh, identifikovat ptilezitosti a bariéry a v€as podchytit piipadna rizika.

Evaluace bude probihat kazdoro¢né a bude soucasti procesu vypracovani Zpravy
0 naplilovani Koncepce dostupného a socialniho bydleni. V ramci evaluace bude rovnéz
ovefovana aktudlni platnost pfedpokladi, z nichz Koncepce vychazi. Podkladem pro evaluaci
budou monitorovaci indikatory, vyhodnoceni plnéni Akcniho planu, stanoviska clend
pracovni skupiny, administratora a spravcl jednotlivych opatfeni. Kvantitativnim podkladem
budou také vystupy mapovani situace ve mésté ve vztahu k bydleni.

Na zéklad¢ evaluace budou navrzeny dil¢i zmény, které budou zohlednény pii tvorbé
ro¢niho Akéniho planu. Ptipadné zmény budou vyhodnoceny a projednany organy mésta
spole¢né se Zpravou o napliiovani Koncepce dostupného a socidlniho bydleni.

Evaluace bude dvojiho typu:

e procesni evaluace — vyhodnoceni efektivnosti navrzenych procest, projektli/aktivit pfi
implementaci;

e dopadova evaluace - dosahovani nastavenych cilii a vyhodnoceni jejich potiebnosti
a ptedpokladaného ptinosu pro cilové skupiny.
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11 PRILOHY

Priloha ¢. 1. Lokality pozemkii pro pripadnou vystavbu
dostupného bydleni

Rada mésta Olomouce schvdlila na své schtizi dne 23. 11. 2020 k dal§imu rozpracovani
a projektové ¢innosti pro dostupné bydleni lokality Horova, Janského a Pied Lipami. Jako
rezervu do budoucna schvalila lokality Cerna cesta — Pasteurova, Nemilany (Lidicka — U
Sokolovny) a Vrchlického.

1. Horova — Mrazirny I

Pozemek parc. ¢. 1001 ostat. pl. o vyméie 9993 m? v k. 4. Hodolany, obec Olomouc, ve
vlastnictvi statutarniho mésta Olomouce. Pfedmétnd ¢ast pozemku se nachazi mezi ulicemi
Horova a U Lavky a je z velké ¢asti uzivana na zakladé najemnich a pachtovnich smluv jako
zeleninové zahradky. Zbyla cast je travnata, ¢astecné porostla vzrostlou okrasnou zeleni.

Maximalni kapacita lokality pii vystavbé bytového domu s malometraznimi byty pro
dostupné bydleni je 72 bytl s bytovou plochou 27 m?— 50 m?.

2. Cernai cesta — Pasteurova — rezerva do budoucna

Pozemky parc. ¢. 19/2 ostat. pl. o vyméte 1926 m?, parc. €. 17/5 ostat. pl. o vymete 5817
m?, parc. €. st. 212 zast. pl. o vyméte 529 m®a parc. C. st. 214 zast. pl. o vymé&fe 534 m?, vie v
k. 0. Klasterni Hradisko, obec Olomouc, jsou vlastnictvim statutarniho mésta Olomouce.
Pozemky se nachazeji pii ul. Cernd cesta. Pozemky parc. ¢&. st. 212 zast. pl., parc. &. st. 214
zast. pl. a pfedmétna ¢ast pozemku parc. €. 17/5 ostat. pl. jsou soucasti oplocené¢ho aredlu
byvalych Jiskrovych kasaren, predmétna cast pozemku parc. €. 19/2 ostat. pl. je ¢asti travnaté
plochy s okrasnou zeleni a chodnikem pied vjezdem do arealu. Na pozemku parc. €. st. 212
zast. pl. se nachazi budova €. p. 146, ob¢. vyb, ve vlastnictvi spole¢nosti EOS GROUP s.r.0.
Na pozemku parc. €. st. 214 zast. pl. se nachézela budova ¢. p. 147, ob¢. vyb, ve vlastnictvi
spole¢nosti Komunitni centrum Hradisko s.r.o., ktera vSak shotela v srpnu 2019.

Maximalni kapacita lokality pfi vystavbé bytového domu s malometrdZznimi byty pro
dostupné bydlent je 92 bytd s bytovou plochou 26,5m? — 64 m?.
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3. Nemilany (Lidicka — U Sokolovny) - rezerva do budoucna

Pozemek parc. & 741/3 ostat. pl. o vyméFe 8832 m? v k. u. Nemilany, obec Olomouc, je ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Olomouce. Jednd se o oplocenou plochu s travnatym
fotbalovym htistém pii ul. U Sokolovny, ¢ast této plochy je zpevnéna Stérkem. Pozemek parc.
¢. 741/3 ostat. pl. je pronajat spolku Fotbalovy klub Nemilany z.s., a to na dobu urc¢itou do 31.
12. 2024.

Maximalni kapacita lokality pfi vystavbé bytového domu s malometraznimi byty pro
dostupné bydleni je 16 bytii s bytovou plochou 30 m? — 60 m? a k tomu 6 rodinnych domi s
dispozici 4+1.

4. Janského

Pozemky parc. & 442/1 orna pida o vyméie 676 m?, parc. ¢. 443/83 orna puda o vyméfe
1017 m?, parc. &. 443/84 orna pida o vyméfe 1182 m? a parc. & 443/5 orna pida o vyméie
1567 m2, vSe v k. . Povel, obec Olomouc, jsou vlastnictvim statutarniho mésta Olomouce.
Piedmétné pozemky se nachazi na narozi ulic Brnénska a Janského. Casti pozemku parc. &.
442/1 orna puda o vymérach 370 m? a 194 m? jsou pronajaty za ucelem ziizeni a uZivani
zeleninové zahradky, a to na dobu neurcitou s Sestimési¢ni vypoveédni lhitou.

Maximalni kapacita lokality pii vystavbé bytového domu s malometraznimi byty pro
dostupné bydleni je 32 malometraznich byt a dale plocha 570 m? pro obc¢anskou vybavenost.

5. Vrchlického — rezerva do budoucna

Pozemek parc. €. st. 1019/5 v k. 0. Hodolany, na kterém stoji objekt obCanské vybavenosti
bez ¢isla popisného nebo evidencniho (kotelna provozovana spol. OLTERM & TD Olomouc,
a.s., dale gardze). Vystavbou bytového domu na misté stavajici stavby je mozno ziskat 30
byti s bytovou plochou 22 m? — 43m?,

6. Pied Lipami

Pozemky parc. ¢. 446/1 zahrada o vyméte 1060 m2, parc. €. 447/23 zahrada o vyméte 506
m? a parc. €. 447/24 zahrada o vyméte 312 m?, vie v k. 0. Nova Ulice, obec Olomouc, jsou
vlastnictvim statutdrniho mésta Olomouce. Jedna se o oplocené zahrady za bytovymi domy
pii ul. Pfed Lipami a Litovelska. Pozemky parc. ¢. 447/23 a parc. ¢. 447/24 jsou
propachtovany za i¢elem uzivani zahradky na zékladé pachtovni smlouvy na dobu neurcitou
s jednomé&si¢ni vypovédni dobou. Pozemek parc. ¢. 446/1 zahrada neni propachtovan.
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Priloha ¢. 2: Alternativni moZnosti ziskani dostupného
bydleni pro ob¢any Olomouce

1. Vytvoreni komunitniho bydleni pro seniory, komunitni byty

Komunitni byty slouzi k poskytovani socialniho bydleni pro seniory a pro osoby, které
mayji ztizeny pristup k bydleni v disledku zvlastnich potteb vyplyvajicich z jejich neptiznivé
socialni situace — ve€k, zdravotni stav nebo socidlni okolnosti jejich zivota. Vhodné by bylo
vytipovat napf. velkometrazni byty, u kterych byva sniZeno najemné za m?, a to vzhledem
k velikosti uzitné plochy, popf. piebudovat nebytové prostory. V takto vybudovaném
komunitnim byté¢ by mél kazdy obyvatel vlastni obytnou mistnost. Spole¢né by byla sdilena
kuchyné, jidelna a obyvaci pokoj. Podminkou by bylo vyuzivani socidlni prace ze strany
najemc.

2. Stavba novych bytii formou druZzstevni vystavby

Me¢ésta nove vzniklym bytovym druzstviim za zvyhodnénych podminek prodaji pozemek,
na kterém si druzstvo vlastnimi silami postavi bytovy dam. Cena pozemku zpravidla tvoii az
dvacet procent z celkovych nakladd bytového projektu. Ve vysledku by mély byt druzstevni
byty vyhodnéjsi jeSté o dalSich pfiblizné deset procent, protoZe je druzstva na rozdil od
developeri nebudou stavét za Ucelem zisku. DruZstva by totiz méla profitovat z nasledné
spravy budov.

Na takovém projektu se mohou mésta podilet napiiklad tfetinovym podilem a jako
protihodnotu ziskaji tfetinu postavenych bytl. Ty nasledné vyuZiji pro Ucely socidlniho
bydleni. Kromé niz§i ceny bude vyhodou druZstevnich bytli zejména fakt, ze na vlastni
bydleni dosdhnou i lidé, kteti by jinak neméli Sanci na byt ziskat hypotéku. O Uvér si totiz
Vv pfipad¢ druzZstevni vystavby bude Zadat pfimo druZstvo a jeho ¢lenové musi sloZit pouze
zakladni jméni, aby v ném ziskali podil. Zpravidla jde o 25 % celkové Castky. Zbytek tvéru
pak splaceji formou ndjmu v dalSich desetiletich.

Také pro mésta je takovy zpisob vystavby vyhodnéjsi, nez kdyby se do budovani bytovych
domt pustila sama, a to z divodu nizsich vstupnich nékladl. Stejné¢ jako ostatni ¢lenové
druzstva budou totiZ muset mésta uhradit pouze vstupni vklad. Splatky Gvéru pak uhradi
Z pronajimani bytu potfebnym skupindm obyvatel. Nizké ndklady umozni méstim timto
zpusobem vystavet nove byty.
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3. Socialni realitni kancelar

V ramci dobré praxe v oblasti dostupnosti bydleni pro znevyhodnéné skupiny obyvatel je
nezbytné zminit i existenci socialnich realitnich kancelafi ¢i agentur. Socidlni realitni
kancelafe jsou v soucasné dobé cCasto realizovany zkuSenymi neziskovymi organizacemi,
které jsou zaroven i poskytovateli socidlnich sluzeb. Organizace vyhleddvaji majitele bytl
ochotné pronajmout svou nemovitost lidem z cilovych skupin, na néz se socialni realitni
kancelat zamétuje. N4jemni smlouva je uzaviena pfimo S najemcem, kterému jsou zaroven
po urcitou dobu poskytovany odpovidajici sluzby ze strany dané organizace. Ta plisobi mimo
jiné 1 jako medidtor mezi pronajimatelem a najemcem, haji prava obou stran, angazuje se
I v piipadé sousedskych sporti a problémii tykajicich se souziti.

V Moravskoslezském a Olomouckém kraji jiz probihd projekt Bydleni je zaklad
financovany z Evropského socidlniho fondu, ktery je realizovan Spole¢nosti Podané ruce
0.p.s. @ Romodrom 0.p.s. Projekt je zaméfeny na podporu bydleni osob Zijicich v socialné
vyloucenych lokalitach nebo ohrozenych socidlnim vylou¢enim. Hlavnim cilem je ubytovat
osoby zijici v azylovych domech, ubytovnéch a jinych pro bydleni neptiznivych podminkach
v na trhu dostupnych volnych bytech a pomoci jim tyto byty udrzet. Clovék ma nasledné vétsi
kompetence a motivaci k feSeni ostatnich nepfiznivych zivotnich situaci, jako napt. feSeni
dluhd, realizace na trhu préace apod.

4. Pravo stavby

MozZnost vystavby dostupného a socidlniho bydleni na cizich pozemcich na zakladé prava
stavby. Vyhodou tohoto zplisobu vystavby je pro stavebnika snizeni nakladli o kupni cenu
pozemku. Pravo stavby je vécné pravo k véci cizi a umoznuje stavebnikovi na cizim pozemku
postavit stavbu, kterd se nestane soucasti pozemku, ale bude soucdsti prava stavby ve
vlastnictvi stavebnika. Pravo stavby muze byt zfizeno pouze jako docasné a lze ho zfidit za
uplatu nebo 1 bezuplatn€. Stavebnik mé ptedkupni pravo k pozemku a vlastnik pozemku ma
piedkupni pravo k pravu stavby. Po uplynuti doby trvani prava stavby se stavba stdva soucasti
pozemku (tzn. jejim vlastnikem se stava vlastnik pozemku), smlouvou vSak Ize sjednat 1
povinnost stavbu odstranit. Neni-li smluvné sjednano jinak, ma stavebnik p#i zaniku prava
stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, narok na ndhradu za stavbu. Z prodeje
pozemku méa meésto sice vysSi piijem, ale pozbyde vlastnické pravo k pozemku a ztrati
kontrolu nad jeho vyuzitim. Pro mésto mize byt vyhodné&jsi zajistit generovani stabilniho
a pravidelného zdroje cestou zfizeni prava stavby s moznosti ziskdni stavby po skon¢eni doby
trvani prava stavby do svého vlastnictvi. S pravem stavby jsou vSak spojeny Cetné pravni
problémy souvisejici s nékdy protichiidnymi zajmy Gcastnikl prava stavby.
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5. Spole¢enska odpovédnost

Apel na spolecenskou odpovédnost firem. Na zakladé dohody se soukromym subjektem
vlastnicim vétsi pocet bytovych jednotek by doslo k vyclenéni urcitého poctu bytd se
snizenym najemnym, které by bylo majiteli nemovitosti kompenzovano garanci socialni prace
s najemniky. Vyclenéné byty budou pronajimany po schvéleni bytové komise dohodnuté
cilové skupin€ obcanli mésta.

Strategie socialniho zaclenovani upozoriiuje na nizké vyuzivani existujicich podpiirnych
nastroji. Stat obce motivuje svymi nastroji, nemtize jim vSak uloZzit povinnost tyto nastroje
vyuzit. Moznosti dota¢nich programl je pouze ekonomicky stimul, jehoz vySe je vSak
omezena pravidly stanovenymi EU v oblasti poskytovani vefejné podpory. CR je jednou z
nejvice decentralizovanych zemi v EU, coz se projevuje jak ve velkém poctu malych a
finan¢né slabych samosprav, tak v absenci ucelené centralni strategie socialniho bydleni.
Ackoliv legislativa ukladd obcim povinnost zajiStovat potfeby svych obc¢ant, a to véetné
bydleni, podle fady obci jsou socidlni transfery (vcetné socidlniho bydleni) zodpovédnosti
statu a mely by tak byt financovany ze statniho rozpoctu.
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Priloha ¢. 3: Priklady nastroji prevence ztraty bydleni
vV CR a ve svété

1. Socialni prace a socialni sluzby

Prvni z velkych kategorii nastroji v oblasti prevence bezdomovectvi jsou nastroje,
které patii mezi zakladni a rozsifené v praxi socidlnich sluzeb (tedy sluzeb poskytovanych
podle zékona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach) a v socialni praci jako oblasti profesni
¢innosti zaméfené na zmeénu zivotnich situaci klientd obecné; jde zejména o: depistaz,
posouzeni situace klienta, individudlni planovani, case management, poradenstvi, asistenci,
mediaci a jednani v z4jmu klienta.

2. Socialni a pravni poradenstvi

Poskytovani poradenstvi a informaci o sluzbach, které napomadhaji k feSeni narocnych
zivotnich situaci, s cilem zajiSténi nebo obnoveni zdkladnich socidlnich potfeb obcana.
Nepftizniva socidlni situace je Casto spojena se Spatnou orientaci obCana v pravnim systému.
Neptizniva socialni a finan¢ni situace neumoziuje ¢loveéku zaplatit si pravni sluzby a napft.
bezplatna pravni poradna mize byt vychodiskem z této situace.

3. ZvySeni finan¢ni gramotnosti

Seznameni se zékladnimi prvky finan¢ni gramotnosti miize byt obvyklou soucasti
socidlniho poradenstvi. Dal§i moZnosti je finan¢ni edukace prostiednictvim prednasek
¢i besed, které mohou byt organizovany vetejnym i neziskovym sektorem.

4. Dluhové poradenstvi

Poslanim dluhového poradenstvi je poskytovani odborné pomoci lidem, kteti svou situaci
neumi nebo nemohou sami fesit, at’ jiz z divodu nizké vzdélanosti, chybéjicich kompetenci ¢i
nedostatku informaci. DIluhovi poradci poskytuji podporu lidem, ktefi jsou ohrozeni
finan¢nimi problémy a zaroven hledaji feSeni pro ty, ktefi se jiz ve finan¢ni krizi ocitli. Jejich
¢innost navazuje na praci terénnich socidlnich pracovnik.

5. Nizozemsky vzor

Praxe prevence ztraty bydleni v souvislosti s dluhy na platbach spojenych s bydlenim
vV ramci bytovych asociaci probihad standardné v reZimu tzv. ,,v€asné intervence (,.early
warning). Jedna se o v€asnou identifikaci potieb a poskytnuti adekvatni podpory. Najemné
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musi byt uhrazeno k 1. dni v mésici, pokud pronajimatel zjisti, Ze neni zaplacen najem, je
prvni reakci zpravidla odeslani SMS zpravy najemci upozornujici na nezaplacené najemné. V
ptipad¢ potieby (pokud je znama okolnost, pro kterou neni sms vhodnou komunikaci) je
proveden telefonat a zjistuje se, co mize byt pfic¢inou nezaplaceného najemného a jak miize
byt poskytnuta podpora. Pokud najemce nereaguje, je bytova asociace povinna zaslat oficialni
upominku. Upominajici dopis musi byt odeslan 2 tydny po prvnim zaznamenani dluzného
najemného, tzn. 15. dne v mésici musi byt odeslany dopisy vSem najemctm, kteii nezaplatili
najemné. Pokud je nidjemné zaplaceno v této lhaté, jsou najemnici vyfazeni z evidence
dluznikd. Neni-li ndjem zaplacen, je nésledné po tydnu znovu pouzit telefonni/sms kontakt
dotazujici se na postoj a postup ndjemnika (naptiklad: ,,Dostali jste oficidlni vyjadieni k
dluhu, co s tim budete délat/pottebujete specidlni podporu?*). Pokud se nepodaii kontaktovat
najemnika telefonicky, je domacnost navstivena osobné¢ v misté¢ bydlisté. Nékteré bytové
asociace najimaji k ucelu navstév domacnosti externi partnerské organizace, které disponuji
vetsi Casovou flexibilitou a vice se prizplisobi ¢asovému rozvrhu domacnosti (tedy navstévy
po pracovni dob¢, ve vecernich hodinach apod.); cilem je tedy zastihnout domacnost za
kazdou cenu. V pftipadé, ze se pii osobni navstévé v domacnosti zjisti kriticka situace ¢i je
jinak identifikovana potieba intenzivnéj$i nebo odbornéjsi podpory, koordinuje se piipadova
prace s profesionalni sluzbou (socialni pracovnici, dluhovi poradci, sluzby pro osoby
s mentalnim handicapem, zdravotnické sluzby apod.).

Je-li zjisténo, Zze domdacnost zamérné a svévolné najem neplati (jedna se vSak o velmi
slozité a kontroverzni téma), je piijat striktni postup pfi vystehovani. Ze zkuSenosti asociaci
plyne, Ze je vhodné rozliSovat mezi ndjemniky podle jejich pfistupu k situaci neplaceni
najemné¢ho, tedy mezi témi, ktefi nejevi zajem a platit nechtéji, a témi, ktefi se prokazatelné
snaZi situaci fesit.

Nekteré asociace maji dlouhodobé (15, 20 let) zavedené systémy sledujici platebni
moralku domécnosti a na zakladé toho dokazi identifikovat, zda se jedna o ojedin€lé vypadky
nebo o Casté problémy indikujici potfebu intenzivnéj$i podpory. Asociace jsou tak schopné
kategorizovat domacnosti podle rizika problému dotykajicich se ztraty bydleni. U domacnosti
s potizemi v minulosti se potize predvidaji a také se rovnou pfistupuje k robustnéjSim

intervencim.?

5. Housing first

Ptistup vychézi z pfedpokladu, Ze stabilni bydleni je zakladnim pilifem pro stabilizaci
komplexni socialni situaci domacnosti. Bydleni by tedy mélo mit nizky vstupni préh.

2 Riziko ztraty bydleni a jeho prevence, 2016.
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Domacnosti by nemély prochazet prostupnym bydleni. Bydleni v odpovidajicich bytech je
doprovazeno intenzivni socidlni podporou. Diky jistoté bydleni ziskavd domacnost postupné
kompetence, motivaci a energii na feSeni dalSich zalezitosti jako jsou rodinné vztahy, finan¢ni
a dluhova situace, seberozvoj dospélych i déti.
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Struna DuSan, Mgr.

Kftenkova Jana, Ing. arch.
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Clenti pracovni skupiny

naméstkyné primatora SMOI

naméstek primatora SMOI

predseda bytové komise RMO

vedouci odboru socialnich véci MMOI

vedouci odd. socialni prace a poradenstvi OSV MMOI
tajemnik socidlni komise RMO

feditel Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., tajemnik
bytové komise RMO

vedouci oddéleni pfipravy projektti, odbor dotacnich
projektit MMOI

vedouci odd. ptipravy investic, odbor investic MMOI

vedouci  odd€leni  majetkovych  fizeni,  odbor
majetkopravni MMOI

vedouci oddéleni strategického rozvoje, odbor strategie a
tizeni MMOI

vedouci utvaru hlavniho architekta, odbor strategie a

fizeni MMOI



SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

AD azylovy dim

BB bezbariérové byty

BPS byty pro seniory

CR Ceska republika

CsU Cesky statisticky ufad

DpZMsD domov pro zeny a matky s détmi
EFRR Evropsky fond pro regionalni rozvoj
EU Evropska unie

HD hotelovy diim

IROP Integrovany regionalni operacni program
MMOI Magistrat mésta Olomouce

MOP mimofradna okamzitd pomoc

MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci
NNO nestatni neziskova organizace

ODP odbor dotacnich projektt

Ol odbor investic

OPz operacni program zaméstnanost
ORP obec s roz§ifenou pusobnosti

osv odbor socidlnich véci

0z obcansky zakonik

PB prostupné bydleni

RMO Rada mésta Olomouce

SFPI Statni fond podpory investic

SLDB s¢itani lidu, domt a byt

SMOI statutarni mésto Olomouc

SNO Sprava nemovitosti Olomouc

SOHZ sluzby obecného hospodarského zajmu
SR statni rozpocet

SVB spoluvlastnictvi vlastnikli byt

SVL socialné vyloucena lokalita

SWOT silné a slabé stranky, ptilezitosti a hrozby
VOP vefejny ochrance prav

ZMO Zastupitelstvo mésta Olomouce
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POUZITE PRAMENY

Pravni predpisy

e Mezinarodni pakt OSN o hospodéiskych, socialnich a kulturnich pravech. Dostupny
z: https://lwww.zakonyprolidi.cz/cs/1976-120.

e Ustava Ceské republiky. Dostupna z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1993-1.

e Listina zakladnich prav a svobod. Dostupna z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1993-
2.

e Ziékon ¢ 128/2000 Sb.,, o obcich  (obecni zfizeni). = Dostupny
z: https://lwww.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128.

e Zikon ¢. 108/2006 Sb., 0 socialnich sluzbéch. Dostupny
z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-108.

e Nafizeni vlady €. 112/2019 Sb., o podminkach pouziti finan¢nich prostiedki Statniho
fondu rozvoje bydleni na pofizeni socidlnich a dostupnych byt a socidlnich,
smiSenych a dostupnych domu. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2019-
112.

Strategie, koncepce, pracovni materialy

e Doporufeni pro obce a mésta pro predchiazeni tvorby a rozSifovani socialné
vylou¢enych lokalit se zdGraznénim zajisténi potieby bydleni. Dostupné
z: https://bit.ly/3k12kG5.

e Koncepce prorodinné politiky statutarniho mésta Olomouce na roky 2019-2021.
Dostupna z: https://bit.ly/3xYiqVZ.

e Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015-2025. Dostupna
z: https://bit.ly/2Uqqd0S.

e Prostupné bydleni. Dostupné z: https://bit.ly/3mcjumF.

e Riziko ztraty bydleni a jeho prevence. Dostupné z: https://bit.ly/3AUe2Jc.

e Strategicky plan rozvoje mésta Olomouce. Dostupny z: https://bit.ly/3iVZwL1

e Strategie socialniho zaclefiovani 2014-2020. Dostupna z: https://bit.ly/2W3LyxE.

e Zprava o vylouceni z bydleni za rok 2018. Dostupna z: https://bit.ly/2Xsjdli.
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