Zastupitelstvo meésta Olomouce
Kontrolni vybor

Vtisk €.
Zapis
o vysledku kontroly
Podnétu pana Chladnucha

kterou provedl:

¢len kontrolniho vyboru Ing. Jaroslav Kuchat
na zaklade Planu kontrolni innosti na I.pololeti
u Spravy nemovitosti Olomouc

Rozsah kontroly:

1) Prezkoumani pravniho souladu provedenych opatieni v druzstvech Jizni a Jiraskova od
jejich vzniku do souasnosti.

Predmét kontroly: Predmétem kontroly je wvyporadani podnétu pana Chladnucha
k pfezkoumani postupu Statutarniho mésta Olomouc (dale jen SMOI) a Spravy nemovitosti
Olomouc, a.s. (dale jen SNO) ve vztahu k druzstvim Jiraskova a Jizni.

Pri kontrole bvlo zjiSténo:

Kontrolou zapisu z Obchodniho rejstiiku bylo konstatovano, zZe Bytova druzstva Jizni a
Jiraskova vznikla 8. Srpna 2000, podle vté dobé platného obchodniho zakoniku. Ten
stanovoval, ze pro vznik druZstva je potfeba 5 fyzickych anebo 2 pravnické osoby. Zaroven
uvadel v Hl. 10, dil 1, odstavec 2, Ze druzstvo, které zaji$tuje bytové potieby svych Clentd je
druZstvem bytovyn.

Cleny bytovych druzstev bylo vzdy Statutarni mésto Olomouc a firmy MERA CZECH ,as. a
MNG COMP, s.r.o, pficemz SMOI drzelo v kazdém z druzstev majoritni podil 2/3.

Utelem zaloZeni druZstev byla vystavba bytl za pouzZiti dotace a splaceni Givéru na vystavbu
formou najmu. Cena bytu byla siln& podhodnocena — 14000 K& za m’, coZ pozdéji vedlo
k znaénym problémim.

Kupni smlouvou ze dne 5.2.2002 zanika spoluvlastnicka dohoda SMOI se spolecnosti MNG
COMP s.ro. a dne 5.2.2002 zanikda MNG COMP, s.ro. Ve struktufe druzstva Jiraskova je
nahrazena SNO.

Podobné je tomu u druzstva Jizni, kdy dne 19.6.2002 vstupuje spole¢nost MERA CZECH,
s.r.o do likvidace a ve struktufe druZzstva Jizni je taktéZ nahrazena SNO. Témito zménami byl
dodrzen tehdy platny obCansky zakonik.

Obcansky zakonik v té dobé nedélal rozdil mezi druZstvy a jinymi obchodnimi spoleénostmi,
a druzstva Jizni a Jiraskova nebyla transformovana na druZstva vlastnikd. Tim padem nejsou
najemci téchto druzstev jejich Cleny a nemaji zadna prava odpovidajici pravim clenim



druzstev presto, 7e slozili akontaci a prabéiné splaceji zbytek kupni ceny bytu formou
najemncho.

Cleny druzstev Jizni a Jiraskova jsou totiz pouze SMOI a SNO, a.s. a od 11. 11. 2014 pak je
navic ¢lenem druzstva Jizni druzstvo Jiraskova a ¢lenem druzstva Jiraskova druzstvo Jizni.

Ke zméné dojde az po Gplném splaceni ptjcky, kdy ziejmé pajdou druZstva do likvidace a dle
platné legislativy vzniknou spoleCenstvi vlastniki (byty budou pfevedeny na soulasné
najemniky). K tomuto by meélo dojit v létech 2018-2020.

Aby SMOI udrzelo pii splaceni pujéky druzstvy vétsinovy podil, je kaZzdoroéné navySovan
Elensky vklad SMOI v druZstvech, coz bude probihat az do pfemény druzstev v spoleenstvi
vlastnika.

Dne 1. 1. 2014 vstoupil v platnost zakon o obchodnich korporacich a druzstva se mu musela
prizpasobit. Novy zakon vyZaduje, aby druZzstva méla nejméné 3 pravnické osoby jako éleny.
To se stalo dne 11.11.2014, kdy na ¢lenskych schiizich druzstev bylo do druzstva Jiraskova
jako tieti ¢len prijato druzstvo Jizni, a do druZstva Jizni piijato druzstvo Jiraskova. Zaroven
bylo zndzvu druZstev odstranéno slovo ,bytové”. Touto operaci v souastné dobé obé
druzstva odpovidaji podminkam nového zakona o obchodnich korporacich.

Dle nizoru kontrolniho vyboru, SMOI postupovaloe po celou dobu existence druistev
Jizni a Jirdaskova tak, aby hajilo zajmy ndajemnika a nepripustila krach tohoto projektu
pri likvidaci firem MERA CZECH, s..o a MNG COMP, s.r.o, nebo nutnost vraceni
dotace, ktera by nastala nedodrzenim podminek platnych pfi jejim udéleni. V souéastné
dobé pravni stav druzstev piné odpovida platnym zakonium.

SNO ktera se stala élenem druzstev Jiraskova a Jizni misto firem MERA CZECH, s.r.0
a MNG COMP, s.r.o, neporusila vstupem do druzstev a2 zménou sidla druzstev zdkony a
uctované poplatky za spravu ve vysi 150 K¢ / byt mésiéné jsou stanoveny v obvyklé vysi.

Lavér:

Dle nazoru kontrolniho vyboru, pripeminky pana Chladnucha vychézeji z nepochopeni
pravnihe stavu druistev, kdy tate nejsou druZstvy vlastniki byti, ale pouze firmy, které
dle zdkona o obchoduich korporacich pronajimaji byty svym najemnikiam.

Jelikoz ndjemnici slozili akentaci a po splaceni hodnoty bytu, by jim tyte mély byt
v letech 2018 — 2020 prevedeny do osobniho viastnictvi, bude moizné celkové vyhodnotit
tento projekt aZ po splnéni tohoto cile.

Zapis byl vyhotoven ve tiech vyhotovenich.
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