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Pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc  - vyhodnocení návrhu
	Lokalita

	k.ú. Olomouc – město ,  ul. Zámečnická,  území městské památkové rezervace

	Žadatel
	Ing. Naděžda Vítová, Patricie Vítová, Roman Vít

	Dotčené pozemky
	p.č. 79/14, ostatní plocha, 985 m2 

	Platný ÚPnSÚ Olomouc 
	ZP – zeleň parková

	Návrh na změnu
	Vypustit navrhovanou funkční plochu 3034a ZP, pozemek zahrnout do funkční plochy SJ – jádro města

	Zdůvodnění žadatele
	Důvodem je snaha o možnost pozemek trvale užívat jako doposud pro soukromé účely, kdy pozemek slouží jako klidové zázemí s bazénem a zelení k navazujícímu  objektu bydlení, situovanému v ul. Sokolské na parc.č. 18 ve vlastnictví navrhovatelů.   

	Charakteristika a popis lokality
	Předmětný pozemek se nachází na okraji městské památkové rezervace. Jedná se o vnitroblok sevřený objekty situovanými v  ul. Sokolské a Zámečnické. Severní a východní hranice pozemku sousedí s areálem tramvajového depa DPMO, část jižní hranice sousedí s objektem Kina Metropol, zbývající část navazuje na objekt bydlení navrhovatelů. Západní  hranice pozemku parc.č. 79/14 přiléhá k veřejnému prostranství ul. Zámečnické, ze kterého je umožněn přístup i příjezd k němu. Pozemek je uzavřen oplocením a užíván jako klidové zázemí k objektu navrhovatelů  pro rekreaci, je na něm realizována stavba venkovního  bazénu , jsou zde  provedeny výsadby zeleně, pozemek  není přístupný veřejnosti. 

	Limity využití území
	městská památkové rezervace

	Dopravní obsluha
	stávající

	Vazba na inž.  sítě
	stávající

	Využití dle ÚPnSÚ Olomouc a RP MPR
	Pozemek je součástí zastavěného území vymezeného v návrhu pro zeleň ve funkci ZP – zeleň parková. Takto vymezené plochy jsou v ÚPnSÚ Olomouc charakterizovány jako městská zeleň, která má záměrně vytvořit náhradu za původní přírodní prostředí. Plochy městské zeleně jsou veřejné plochy sloužící pro odpočinek, rekreaci a další aktivity. Pozemek dále leží v městské památkové rezervaci, pro kterou je zpracován Regulační plán. V návaznosti  na ÚPnSÚ Olomouc je v  RP MPR  pozemek zahrnut do plochy parků a parkově upravených ploch s cílem zpřístupnit pozůstatky původního hradebního opevnění historického města. Podél hradeb, jako závazného regulačního prvku,  je vedena  trasa veřejně přístupných chodníků. 

	Využití dle návrhu nového územního plánu  ve fázi projednání s dotčenými orgány
	Pozemek je součástí plochy přestavby označené 01/050P a vymezené jako  veřejná rekreace. Plochy veřejné rekreace zahrnují pozemky veřejných prostranství, zejména pozemky veřejné zeleně a parků a slouží pro zajištění každodenní rekreace obyvatel uvnitř zastavěného území. V návrhu ÚPn jsou plochy přestavby charakterizovány jako plochy pro změnu využití v zastavěném území, které se vymezují pro zajištění recyklace současně zastavěného území z důvodu špatné struktury zástavby nebo špatného využití a zároveň pro ochranu území nezastavěného před dalším neodůvodněným zastavěním.
Požadavky na rozvoj lokality: Rozvíjet charakter městského centra v celé lokalitě; propojit ulici Sokolskou a ulici Dobrovského formou pěšího průchodu, rozvíjet liniovou zeleň podél ul. Studentské, Dobrovského, Koželužské a mezi plochami 01/051P a 01/050P. 

	Vyhodnocení OKR
	Z výše uvedeného vyplývá, že současné užívání předmětného pozemku pro soukromé účely (klidové zázemí k objektu bydlení navrhovatelů) je možné do doby realizace záměrů přípustných z hlediska ÚPnSÚ Olomouc, RP MPR, případně návrhu nového územního plánu, ale bez možnosti umístění jakýchkoli nových staveb, které by byly v rozporu s regulativy a regulačními  podmínkami jmenované územně plánovací dokumentace. Stávající oplocení a stavby na předmětném pozemku lze užívat pouze k účelu,  k jakému byly zkolaudovány a povoleny.  Jak v současně platném ÚPnSÚ Olomouc a RP MPR , tak v konceptu i návrhu nového územního plánu, je pozemek zařazen do ploch určených k veřejnému účelu (park, rekreace) s cílem v budoucnu dobudovat systému městských parků v podobě uzavření „zeleného prstence“ zejména na severním okraji řešeného území,  zachovat a vhodně užívat všechny památkově chráněné objekty v souladu s požadavky památkové péče. Pořízení navrhované změny platného ÚPnSÚ Olomouc tedy není v souladu s cíli a úkoly územního plánování.  
Vzhledem k uvedenému, i tomu, že pořízení nového územního plánu je ve fázi dokončení projednání návrhu s dotčenými orgány a v lednu roku 2013 má být zahájeno jeho veřejné projednání, OKR pořízení navrhované změny ÚPnSÚ Olomouc nedoporučuje.  
V případě schválení pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc by došlo k situaci komplikované jak po stránce právní, tak technické. Dle § 55 odst. (4) stavebního zákona pořizovatel pro obec zajistí vyhotovení územního plánu zahrnujícího právní stav po vydání jeho změny. Vzhledem k tomu, že s přijetím tzv. velké novely stavebního zákona Ministerstvo pro místní rozvoj po 1.1.2013  zpřísní svůj přístup k dodržování tohoto ustanovení., OKR upozorňuje, že po pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc by musel zajistit právní stav ÚPnSÚ Olomouc. Takovýto úkon je časově  velmi náročný, ale především finanční náklady výrazně převýší náklady na zpracování jakékoli změny územního plánu.

	Stanovisko KAÚP
	KAÚP nedoporučuje pořízení změny 

	Doporučení RMO
	RMO nedoporučuje pořízení změny


Výřez z katastrální mapy
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Letecký snímek lokality
[image: image2.jpg]



Výřez z platného ÚPnSÚ Olomouc
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Výřez z RP MPR
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Výřez z návrhu nového ÚPn Olomouc ve fázi projednání s dotčenými orgány
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Závěr vyhodnocení:
Odbor koncepce a rozvoje, jako pořizovatel územně plánovací dokumentace, pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc nedoporučuje.  [image: image6.png]
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