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Zpracováno ve smyslu § 47, odst. 1, zákona č. 183/2006 Sb. ve znění zákona č. 68/2007 Sb. a zákona č. 191/2008 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), a dle požadavků vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. Jedná se o text zadání upravený na základě výsledků projednání.
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  vedoucí odboru koncepce a rozvoje
Úvod 

Pořízení Souboru změn č. XXIII ÚPnSÚ Olomouc bylo schváleno na 23. zasedání ZMO dne 21.12.2009. 
Pro spolupráci na pořízení Souboru změn č.XXIII územního plánu sídelního útvaru Olomouc byl v souladu se zákonem č.183/2006 Sb., o územním plánování  a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, určen Martin Novotný, primátor města Olomouce. 

Návrh Zadání souboru změn je zpracován dle přílohy č. 6 vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.
a. požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Ze schválené politiky územního rozvoje (PÚR), která řeší koncepci územní struktury na úrovni republiky, žádné požadavky pro území dotčené změnami nevyplývají. 

Ze zásad územního rozvoje (ZÚR) Olomouckého kraje nevyplývají pro lokality se změnami rovněž žádné požadavky. 
V rámci návrhu řešení dílčích změn je třeba respektovat Program rozvoje územního obvodu Olomouckého kraje. 
Bude repektována Politika územního rozvoje ČR (PÚR), schválená usnesením vlády č. 929 ze dne 20.7.2009, Zásady územního rozvoje Olomouckého kraje, vydané usnesením č. UZ/21/32/2008 Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 22.2.2008, Program rozvoje územního obvodu Olomouckého kraje a platné územně plánovací dokumentace sousedních obcí a koordinováno s nimi funkční a prostorové využití řešeného území (veřejná infrastruktura nadmístního významu, skladebné části ÚSES apod.).
Vzhledem k obecnosti návrhu zadání Krajský úřad upozorňuje, že některé z navrhovaných dílčích požadavků mohou stanovit rámec pro budoucí povolení záměrů dle zákona o posuzování vlivů na životní prostředí (proces EIA). Na oznamovatele se pak vztahují povinnosti vyplývající z §6 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. Je nutnost dodržet stanovisko Ministerstva životního prostředí ČR  k Zásadám územního rozvoje Olomouckého kraje ze dne 6.11.2007, č.j.:81806/ENV/07.
b. požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Z územně analytických podkladů pro dané území nevyplývají problémy k řešení. 

Omezení pro využitelnost území definují: 
· limity využití území, vyplývající ze zákonů a správních rozhodnutí 

	Dílčí změna
	název
	parc.č. 
	limity využití území

	XXIII/9
	Hejčín, ul. Jarmily Glazarové, zeleň
	309, 310, 312, 313, 458/1
	Záplavové území Q100 řeky Moravy

	XXIII/10
	Nové Sady u Olomouce, ul.Dolní Novosadská, bydlení 
	208/14
	Záplavové území Q100 řeky Moravy, území s předpokládanými významnými archeologickými nálezy 

	XXIII/12
	Neředín, ul. Pod Letištěm, bydlení
	265/400, 265/35 (265/41, 265/42, 265/43, 265/45, 265/46, 265/47 a další)
	Území s předpokládanými významnými archeologickými nálezy

	XXIII/13
	Chválkovice, ul. U panelárny, komerční využití 
	613/2 a 613/3
	Chráněná oblast přirozené akumulace vod (CHOPAV) kvartér řeky Moravy

	XXIII/19
	Olomouc - město, ul. Šantova – tř. Kosmonautů, tramvajová trať
	
	Záplavové území Q100 řeky Moravy, Chráněná oblast přirozené akumulace vod (CHOPAV) kvartér řeky Moravy, ÚSES – biokoridory, hranice ochranného pásma MPR


· hodnoty území (viz kapitola f)
c. požadavky na rozvoj území obce

Zejména strategická poloha města Olomouce, dostupnost pracovních příležitostí a komplexní občanská vybavenost nadměstského významu jsou významným zdrojem požadavků na rozvoj území města Olomouce. 

Požadavky na pořízení změn územního plánu jsou reakcí na vývoj v území, případně na nevhodně definovanou využitelnost ploch. V jednom případě je potřeba změny iniciována ze strany SmOl. 

Navrhované dílčí změny urbanistickou koncepci územního plánu zásadně nemění.

d. požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

Soubor změn č. XXIII ÚPnSÚ Olomouc obsahuje celkem pět dílčích změn níže popsaných a zařazených v jednotlivých lokalitách. 

Optimální rozsah území dotčeného řešením jednotlivých dílčích změn bude prověřen v dokumentaci návrhu souboru změn č. XXIII ÚPnSÚ Olomouc. 

XXIII/9 – Hejčín, ul. Jarmily Glazarové, zeleň

Záměrem je úprava hranice mezi plochami BI – bydlení městské čisté a ZO – zeleň ostatní v souvislosti se záměrem umístění bytového domu částečně v ploše vymezené dle ÚPnSÚ jako ZO. Touto úpravou dojde k mírnému navýšení výměry plochy ZO a bude zachována její funkce jako přírodního koridoru. Plocha zeleně navazuje na výrazně rekreačně využívaný pás území podél toku Mlýnského potoka a zajišťuje prostupnost zastavitelným územím směrem k centru města, což bude zachováno. 
XXIII/10 – Nové Sady u Olomouce, ul.Dolní Novosadská, bydlení 
Bývalá plocha zahradnictví, původně vymezena funkční plochou VZ – zemědělská výroba, byla změnou ÚPnSÚ  změněna na návrhovou plochu SVN – výroba, obchod, služby, bydlení nízkopodlažní. Pás území podél ul. Andělská byl ponechán ve funkční ploše VZ. Toto řešení však nemá z hlediska územního plánování opodstatnění. Za vhodné lze považovat úplné vypuštění plochy VZ a její přiřazení k funkční ploše SVN.
XXIII/12 – Neředín, ul. Pod Letištěm, bydlení
Územním plánem navrhovaný pás zeleně parkové prochází dvěmi řadami rodinných domů, mezi jejichž zázemím zůstává veřejně přístupný pás o šířce přibližně 2m. Tato plocha není dostatečná pro plnění navržené funkce ZP - plochy parků a parkových úprav. Záměr na zahrnutí plochy ZP do plochy pro bydlení BIN v dané lokalitě je logickým vyústěním vzniklé situace. 
XXIII/13 – Chválkovice, ul. U panelárny, komerční využití
Řešená lokalita leží na rozhraní dvou funkčních ploch, plochy TO – zařízení pro nakládání s odpady a plochy VP - průmyslová výroba a změna spočívá v přiřazení pozemků parc. č. 613/2 a 613/3 k funkční ploše VP. Na uvedených parcelách se nachází čtyřlodní železobetonový skelet haly ve zhoršeném stavebně technickém stavu. Ten je v majetku žadatele, který jej hodlá rekonstruovat pro rozšíření výroby prefabrikovaných stavebních prvků.  
XXIII/19 – Olomouc - město, ul. Šantova – tř. Kosmonautů, tramvajová trať

Změna spočívá ve zrušení vedení návrhové trasy tramvajové trati mezi lokalitou „Ostrov“ a ulicí Kosmonautů v souladu s DÚR na stavbu tramvajové trati. Podrobně zpracovaný záměr obsahující i vedení tramvajové trati prokázal, že vedení tramvajového propojení mezi ulicí Kosmonautů a „Ostrovem“ dle stávajícího ÚPnSÚ je nepotřebné a nadbytečné. Změna spočívá se zrušení uvedené části tramvajové trasy. Lokalita se nachází v centru města mezi třídou Kosmonautů, ulicí 17. listopadu a tokem řeky Moravy, zahrnuje různé funkční plochy převážně komerčního charakteru. Hájení koridoru tramvaje je dle ÚPnSÚ Olomouc nadbytečné a dochází k blokování a omezování návrhových ploch.
e. požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Doprava: 

V rámci zpracování souboru změn bude posouzeno dopravní napojení na stávající komunikační síť pro nově navrhované využití území a dle tohoto posouzení případně upraven či doplněn návrh kapacitně vyhovujícího dopravního napojení lokalit odpovídající  nově navrhované funkci. Bude prověřena nutnost vymezit nové komunikační trasy jako VPS. V případě změn zastavitelného území budou respektovány příslušná ustanovení zákona č. 13/1998Sb. v platném znění.
Technické vybavení:

Projektant posoudí rozsah navrhovaného využití území s ohledem na technickou infrastrukturu. Musí být stanoveny nároky na potřebu energií, vody (včetně protipožárního zabezpečení) a odkanalizování. Budou navrženy trasy nových inženýrských sítí, včetně specifikace podmínek pro využití stávajících inženýrských sítí. Za tím účelem projektant provede průzkum existence stávajících inženýrských sítí, zjistí jejich technický stav a kapacitní možnosti a bude stanoven rozsah případných rekonstrukcí. Pokud trasy stávajících inženýrských sítí budou bránit využití území, budou navrženy přeložky. 

Budou respektována ochranná pásma zařízení technického vybavení stanovená právními předpisy.

Bude prověřena nutnost vymezit nově navržená zařízení technické vybavenosti jako VPS včetně doplnění příslušné výkresové dokumentace.

Projektant upraví, doplní, popř. zpracuje nové tabulky zastavitelných ploch se specifikací řešení technického vybavení (Zásobování el. energií, vodou, plynem, teplem a odkanalizování). Nakládání s odpady bude navrženo v souladu se schválenou koncepcí města. 

Zvláštní požadavky:
Bude uvedeno, jakým způsobem bude zajištěno nezhoršení odtokových poměrů v daných lokalitách, dešťové vody budou v maximální možné míře uváděny do vsaku , nebo zdrženy.

f. požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 

Základní urbanistická koncepce územního plánu ani principy systému ekologické stability území nebudou řešením souboru změn zásadně dotčeny. 
V rámci hodnocení ploch z hlediska nové využitelnosti budou respektovány hodnoty uvedené v následující tabulce: 
	Dílčí změna
	Název
	Hodnoty území

	XXIII/9
	Hejčín, ul. Jarmily Glazarové, zeleň
	Přírodní  hodnoty – rekreačně využívaný pás území podél toku Mlýnského potoka, prostupnost územím určeným k zástavbě, pohledově exponovaná lokalita

	XXIII/10
	Nové Sady u Olomouce, ul.Dolní Novosadská, bydlení
	Urbanisticky hodnotné území, měřítko a vazba na stávající zástavbu

	XXIII/12
	Neředín, ul. Pod Letištěm, bydlení
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, kvalita ŽP

	XXIII/13
	Chválkovice, ul. U panelárny, komerční využití 
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu 

	XXIII/19
	Olomouc - město, ul. Šantova – tř. Kosmonautů, tramvajová trať
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, dostupnost a blízkost městského centra, návaznost na městské parky a tok řeky Moravy, vazba na biokoridor a biocentrum BC 45X


Ve všech dílčích změnách požadujeme takovou výškovou regulaci, aby nebylo z dálkových pohledů narušeno historické panorama města.

g. požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace


V rámci navrhované změny nedojde k  asanačním zásahům z hlediska veřejných zájmů, dle potřeby budou v rámci změny ÚPnSÚ vymezeny veřejně prospěšné stavby.
h. další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Projektant posoudí návrh řešení změn z hlediska případných rizik zátěží ŽP (včetně hledisek ochrany zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací), tedy z hlediska ochrany životního prostředí a vytváření zdravých životních podmínek. V území je situovaný heliport letecké zdravotnické záchranné služby (LZZS) a letiště Olomouc - nelze vyloučit negativní ovlivňování faktoru pohody obyvatel hlukem z provozu LZZS, na jejíž činnost (hluk, vibrace) se nevztahují požadavky §30, §34 zákona č.258/2000 Sb., v platném znění, v návaznosti na ustanovení §10, §11 nařízení vlády č.148/2006 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. Jak je uvedeno v §1 odst. 2 citovaného nařízení vlády, toto nařízení vlády se nevztahuje na hluk a vibrace způsobené prováděním a nácvikem záchranných akcí a na akustické signály související se záchranou lidského života, zdraví. K doplnění se uvádí statistická data o počtech vzletů LZZS Olomouc, a to za rok 2004 - celkem 397, rok 2005 - celkem 458, rok 2006 - celkem 443, rok 2007 - celkem 567, rok 2008 - celkem 633 a za rok 2009 - celkem 591 vzletů. Pokud se týká letiště Olomouc, je nutno vycházet z požadavků nařízení vlády č.148/2006 Sb. a respektovat ochranná pásma letiště.

Pokud jde o vliv hluku z dopravy na zdraví obyvatelstva, doporučuje KHS vycházet z Hlukové mapy Olomouckého kraje, která je k dispozici na Krajském úřadě Olomouckého kraje.

Navržené změny nesmí ve svém důsledku způsobit zhoršení stávajících životních podmínek ve vztahu k veřejnému zdraví.
Projektant posoudí řešení změn z hlediska ochrany zdraví před nepříznivými účinky hluku. Toto vyhodnocení musí být zohledněno k nejbližším chráněným venkovním prostorám staveb, a to stávajícím či nově navrhovaným.  
Zájmy obrany a ochrany státu, nebudou řešenými změnami dotčeny. Řešení CO bude navazovat na stávající zabezpečení funkce CO ve městě, rovněž bude dle potřeby upravena Doložka civilní ochrany. Řešení musí splňovat požadavky a ustanovení předpisu CO o zabezpečení nezavalitelnosti rychlostních a důležitých místních komunikací. Textovou i grafickou část je nutno doplnit v souladu s vyhláškou č. 380/2002 Sb.

Z hlediska ochrany ZPF budou respektovány požadavky a povinnosti dle §4 a §5 odst. 1 zák. č. 334/1992 Sb.), ve znění pozdějších předpisů a rovněž i požadavky na rozsah a způsob zpracování dokumentace návrhu souboru změn XXIII ÚPnSÚ Olomouc (včetně vyhl. č. 13/1994 Sb.). Pozemky určené k plnění funkce lesa nebudou řešením změny dotčeny. 
Dílčí změny XXIII/9, 10, 19 se nachází ve stanoveném záplavovém území řeky Moravy. 
U všech dílčích změn projektant posoudí vazbu na územní systém ekologické stability a bude respektovat významné krajinné prvky.
      Dokumentace bude respektovat ochranná pásma letiště Olomouc, základního heliportu heliportů Olomouc - Fakultní nemocnice a pracovního heliportu a Olomouc - Tabulový vrch.
Z dopravního hlediska bude posouzeno dopravní připojení na stávající komunikační síť a prověřena nutnost vymezení nové komunikační trasy. 
Návrh bude respektovat stávající plynárenská zařízení včetně jejich ochranných a bezpečnostních pásem v souladu se zákonem č. 458/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů, energetickým zákonem.  
i. požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Komplexní urbanistické i technické řešení jednotlivých lokalit bude zohledňovat mimo jiné i logickou vazbu na okolní plochy. 
Další zvláštní požadavky nejsou specifikovány.
j.
požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
V rámci dílčích změn nedojde k rozšíření zastavitelného území. 
k.
požadavky na vymezení ploch koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií


Územní studii se zaměřením zejména na problematiku dopravy bude podmíněna plocha změny XXIII/9 - Hejčín, ul. Jarmily Glazarové. Dle potřeby budou v návrhu vymezeny další plochy a koridory podmíněné studií.

l. požadavky na vymezení ploch koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem


Požadavky nejsou uplatněny.
m. požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Požadavky nejsou uplatněny. 
n. případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant
Požadavek na zpracování konceptu není uplatněn, problematika řešeného území je  s ohledem na platný ÚPnSÚ Olomouc obecně dostatečně známá. Jedná se v tomto případě o změnu jednoduchou, která nevyžaduje variantní řešení. 
Pořízení změny ÚPD bude realizováno v souladu s § 55, odst. (2), zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů.
o. požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Z hlediska funkční regulace uspořádání území bude použit systém funkcí a funkčních typů z platného ÚPnSÚ Olomouc. Součástí řešení změn ÚPnSÚ Olomouc je i doplnění tabulkové databáze intenzity stavebního využití pozemků jednotlivých ploch, závazně bude definován index  podlažní  plochy - IPP.

Vzhledem k tomu, že se jedná o vydání změny územního plánu formou opatření obecné povahy, kterým se mění závazná část územního plánu vyhlášená obecně závaznou vyhláškou, je třeba se při zpracování změny ÚPD řídit metodikou MMR, uvedenou na stránkách Ústavu pro územní plánování: www.mmr.cz (vydání změny územního plánu formou opatření obecné povahy – metodické doporučení odboru územního plánování MMR).

Dokumentace změny územního plánu bude zpracována v souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb. a bude obsahovat tyto části:

I – Změna územního plánu

- Obsah textové části změny územního plánu bude zpracován dle výše uvedené metodiky MMR.

- Grafická část změny územního plánu  bude zpracována v rozsahu dle potřeby změny:

I/2c
Funkční využití území - hlavní výkres 

I/3c
Systém zeleně a ochrany krajiny
I/4a
Hlavní výkres dopravy 

I/5a
Zásobování vodou 
I/5b
Kanalizace

I/6b
Zásobování teplem

I/6c 
Zásobování plynem

I/6d
Zásobování elektrickou energií, telekomunikace

I/8a
VPS veřejná vybavenost, doprava, odpady

I/8b
VPS zásobování vodou

I/8c
VPS kanalizace

I/8d
VPS teplem, plynem, elektrickou energií, stavby pro telekomunikace
II – Odůvodnění změny územního plánu

- Obsah textové části odůvodnění změny územního plánu bude odpovídat přiměřeně rozsahu daném v příloze č.7 vyhlášky č. 500/2006 Sb.

- Grafická část odůvodnění změny územního plánu  bude zpracována v tomto rozsahu:

        

Koordinační výkres
         II/7a
Vyhodnocení záboru ZPF


Vzhledem k tomu, že změna územního plánu je vydávána formou opatření obecné povahy, kde projektant zpracovává jen část odůvodnění, jeví se jako výhodné členit změnu územního plánu na tyto dvě části:

1. část textovou, obsahující výrok (část I) a odůvodnění (část II), které doplní pořizovatel před vydáním změny  

2. část grafickou, která bude přílohou jednotlivých částí textu opatření obecné povahy

Výkresová část řešení změny bude zpracována v měřítku 1: 5 000. Pro účely fáze projednávání bude dokumentace změny předána pořizovateli ve dvou vyhotoveních.  Po její úpravě dle výsledků projednávání bude návrh k vydání předán v počtu čtyř vyhotovení a v digitální podobě na CD.
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