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Zpracováno ve smyslu § 47, odst. 1, zákona č. 183/2006 Sb. ve znění zákona č. 68/2007 Sb. a zákona č. 191/2008 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), a dle požadavků vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. Jedná se o text zadání upravený na základě výsledků projednání - úpravy, které vyplynuly z projednání návrhu zadání, jsou v textu vyznačeny tučně kurzívou.
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 ZADÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU OLOMOUC
I. DŮVODY PRO POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU

Platný Územní plán sídelního útvaru Olomouc byl schválen usnesením zastupitelstva města Olomouce dne 29.10.1998 a od té doby byl změněn více než desítkou souborů změn. Tento územní plán byl připravován od roku 1994 a jeho cílem bylo reagovat na změněnou společenskou situaci po roce 1989 a její územní dopady, související zejména s odchodem sovětské armády a redislokací Armády České republiky, se změnou majetkoprávních vztahů, restrukturalizací podniků, nárůstem soukromé podnikatelské sféry, apod. V současné době lze říci, že společensko-ekonomická situace města je pro další období stabilizovaná, také počet obyvatel se ustálil kolem hranice 100 000 a do budoucna je možné s velkou mírou úspěšnosti předvídat jeho potřeby a nároky. Územní plán byl koncipován pro období do roku 2015 a tomu odpovídají návrhové parametry a bilance, které je možné i dnes považovat za dostačující. Přesto se již delší dobu ukazuje, že v mnoha ohledech je současný územní plán překonaný a  bylo by vhodné jej v širším měřítku přehodnotit.

Dne 1.1.2007 nabyl účinnosti nový stavební zákon, který omezil platnost některých územních plánů, mimo jiné i územních plánů sídelních útvarů schválených po 1. červenci 1992, a to k datu 31.12.2011. V této souvislosti byly již v roce 2006 zahájeny Magistrátem města Olomouce přípravy k pořízení nového územního plánu města Olomouce z vlastního podnětu zastupitelstva s harmonogramem směřujícím k uvedenému datu ukončení platnosti. Následně, dne 3.6.2008, nabyla účinnosti novela stavebního zákona, která prodloužila platnost územních plánů schválených před 1.1 2007 do roku 2015, s tím, že tyto územní plány je možné dle požadavků zákona upravit a v rozsahu provedené úpravy projednat. K tomu je nutné říci, že filosofie současného územního plánu je od požadavků nového stavebního zákona odlišná do té míry, že zákonem zmiňovaná úprava by se neobešla bez široce pojatého přehodnocení.  
II. POŽADAVKY NA ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

a) Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje ČR:
Ze schválené Politiky územního  rozvoje České republiky vyplývají kromě požadavků stanovených stavebním zákonem zejména tyto obecné republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje:

· podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury

· zachovat jedinečný ráz urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice
· při stanovování funkčního využití území zvažovat jak ochranu přírody, tak i hospodářský rozvoj a životní úroveň obyvatel; hledat přitom v vyvážená řešení ve spolupráci s obyvateli a dalšími uživateli území 
· stanovit podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajistit ochranu nezastavěného území. Vytvářet předpoklady především pro nové využívání  opuštěných areálů a ploch (tzv.brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu)
· v rozvojových oblastech a rozvojových osách vytvářet vedle podmínek pro vznik územních systémů ekologické stability i podmínky pro vznik souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy), umožňujících prostupnost krajiny, její rekreační využití a zachování reprodukční schopnosti; pozornost přitom věnovat i vytváření podmínek pro vznik a rozvoj lesních porostů
· podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, dopravní a technickou infrastrukturu umísťovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to účelné do společných koridorů
· zlepšovat dostupnost, zejména uvnitř rozvojových oblastí, rozšiřováním sítě veřejné hromadné dopravy šetrné k životnímu prostředí
· zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k rozlivům povodní. Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích jen ve výjimečných a zvlášť odůvodněných  případech 

· předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově-sociální segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 

Území obce s rozšířenou působností (ORP) Olomouc je definováno jako Rozvojová oblast Olomouc (OB8), která „se územně váže na silnou koncentraci obyvatelstva, ekonomických činností, z nichž převážná část má republikový význam, a na kulturně historický význam Olomouce; podporujícím faktorem rozvoje je  průtah III. tranzitního železničního koridoru a v silniční dopravě stávající rychlostní spojení (R46, D1) s Brnem, budované rychlostní propojení (R35, D47) s Ostravou, jakož i perspektivní silniční propojení s Prahou (R35, D11).“ Pro OB 8 Z toho  vyplývá úkol pro územní plánování - řešit územní souvislosti obchvatu rychlostní silnice R35 kolem Olomouce.
Dále je území ORP Olomouc součástí Rozvojové osy Hradec Králové/Pardubice-Olomouc, jejímž základem „je jednak stávající vedení I. a III. tranzitního železničního koridoru, jednak plánované ucelení rychlostní silnice R35 v úseku mezi Hradcem Králové a Mohelnicí s návazností na již existující trasu R35 do Olomouce, čímž vznikne (včetně dálnice D11) druhé kapacitní západovýchodní silniční propojení v ČR s předpokládaným dopadem na rozvoj v přilehlém územním pásu.“
Požadavky vyplývající ze Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje (ZÚR OK):
Rozvojová oblast národního významu  vymezená v Politice územního rozvoje jako rozvojová oblast Olomouc (OB8) je v Zásadách územního rozvoje Olomouckého kraje (ZÚR OK) upřesněna pod označením RO 1 (Olomouc). Pro tuto oblast jsou stanoveny tyto úkoly pro územní plánování obcí:
· řešit územní souvislosti obchvatu rychlostní silnice R35 kolem Olomouce

· řešit územní souvislosti silnice I/46 Olomouc - Šternberk

· optimalizovat řešení veřejné infrastruktury v koordinaci s lokalizací průmyslových zón

· minimalizovat negativní dopady na životní prostředí v návaznosti na hlavní rozvojové impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelských aktivit
· respektovat plochy a koridory technické infrastruktury nadmístního významu

Rozvojové oblasti jsou chápány jako „území s preferovanou koncentrací antropogenních aktivit vytvářející hodnotové póly sídelního a ekonomického rozvoje území“, kde je však současně  nutné minimalizovat negativní dopady na životní prostředí. Rozvojová oblast RO 1 (Olomouc) tvoří spolu s navazující RO 6 (Přerov) hlavní pól rozvoje kraje vymezený k lokalizaci strategických rozvojových zón kraje, a to v návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu a při respektování urbanistických principů a zásad využívání území. Z hlediska zatížení území je nutné považovat za limitní rozsah nových ploch pro podnikání (souhrn všech rozvojových ploch včetně stávajících), který je pro RO 1 (Olomouc) stanoven v rozsahu 300 ha. Vymezení nových ploch podnikatelských aktivit nadmístního významu je podmíněno územní studií ZÚR. 
Rozvojové osy mezinárodního významu vymezené v Politice územního rozvoje upřesňují ZÚR OK jako OS 5: hranice ČR (Katovice) - Ostrava - Břeclav - hranice ČR a OS 9: Hradec Králové/Pardubice - Olomouc. Dále vymezují rozvojovou osu nadregionálního významu OR 1 Olomouc - Šternberk - Krnov - Polsko (Opole), pro kterou vyplývají pro územní plánování obcí tyto úkoly:

· řešit územní souvislosti východní tangenty I/46 Olomouc - Šternberk
· řešit územní souvislosti přeložky II/448 Olomouc (severní spoj)

· akceptovat územní rezervu pro výstavbu vodní cesty Dunaj – Odra – Labe
V rozvojových osách je ZÚR OK uloženo „vytvářet podmínky pro optimální dopravní a jiné propojení rozvojových oblastí, přitom respektovat územní systémy ekologické stability, prostupnost krajiny a její rekreační využití.
U navrhovaných dopravních koridorů se požaduje řešit ochranu urbanizovaných území před nepříznivými účinky dopravy, zejména hluku. Je nutné řešit vedení významných dopravních tahů mimo obytná území, navrhovat vhodné funkční využití navazujících ploch a řešit jejich ochranu před nepříznivými vlivy (protihlukové stěny, valy, pásy izolační zeleně). 

Směrové úpravy trasy stavby dopravní a technické infrastruktury v rámci koridoru jsou přípustné při splnění těchto podmínek:

· nebudou narušeny jiné prvky chráněné dle platných právních předpisů (ochrana přírody, nerostného bohatství, hygieny prostředí, ochrana kulturních a přírodních hodnot)

· nebudou negativně ovlivněny sousední obce

· nedojde ke zhoršení možnosti napojení území na liniovou stavbu

· nedojde k zásadnímu zhoršení ekonomických a normových parametrů

ZÚR OK vymezují následující plochy a koridory, v nichž je uloženo prověření změn jejich využití územní studií jako podmínka pro rozhodování:

· studie lokalizace větrných elektráren (E2) - cílem je vymezení území vhodných pro lokalizaci větrných elektráren s ohledem na ochranu krajiny a sídel, a to na celém území Olomouckého kraje, předpokládaný termín pořízení 2008
· studie hlukově nadlimitních lokalit území Olomouckého kraje - cílem je vymezení lokalit, ve kterých již nebude povoleno umísťovat další významné zdroje hluku, předpokládaný termín pořízení 2010-2011 

· studie rozvoje rekreace a cestovního ruchu Olomoucko - východ (RC4) a Olomoucko - jih (RC5) - cílem je prověřit přípustný rozvoj rekreace a cestovního ruchu s ohledem na únosnost území, předpokládaný termín pořízení 2009-2010
· studie kulturní krajiny oblasti Svatý Kopeček (KH8) - cílem je upřesnit vymezení kulturních a přírodních hodnot k ochraně a zásad pro změny využití území z hlediska ochrany krajinného rázu, předpokládaný termín pořízení 2009-2010
· studie lokalit rozvojových ploch pro podnikatelské aktivity v rozvojových oblastech na území kraje (RO1) - cílem je prověřit reálné možnosti území s ohledem na ochranu životního prostředí, zatížení území limity, dopravní a energetickou dostupnost, a to při respektování urbanistických principů využívání území

b) Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Řešení územního plánu bude respektovat omezení vyplývající z limitů využití území územně analytických podkladů.

Řešení územního plánu bude vycházet z rozboru udržitelného rozvoje, který je součástí územně analytických podkladů a  byl zpracován formou SWOT analýzy pro celé správní území obce s rozšířenou působností. Pro vlastní území statutárního města Olomouce byly vyhodnoceny následující silné a slabé stránky, příležitosti a hrozby:
Silné stránky (Strenghts) území města vyplývají z jeho postavení kulturního a správního centra a z jeho strategické geografické polohy. Jsou dány zejména dobrým napojením města na republikový dopravní systém (rychlostní silnice R/46 a R/35, železniční koridory Přerov - Česká Třebová, veřejné mezinárodní letiště), a kvalitním systémem veřejné infrastruktury (školy všech stupňů včetně dvou vysokých škol, fakultní a vojenská nemocnice, občanská vybavenost krajského města včetně významných kulturních institucí, kvalitní systém hromadné dopravy). Silnou stránkou je stabilní počet obyvatel a vzhledem k existenci univerzity vysoká úroveň jeho vzdělání v humanitních a přírodovědných oborech. Univerzitní výzkumná centra pro aplikaci přírodních věd a medicíny vytvářejí dobré podmínky pro další rozvoj vědy a výzkumu, a pro rozvoj znalostní ekonomiky. Z hospodářského hlediska je příznivá nízká nezaměstnanost, vysoký počet ekonomických subjektů vzhledem k počtu obyvatel a kvalifikovaná pracovní síla vyplývající z průmyslové tradice. Příznivý je průběžný rozvoj obytných území města a připravovaná nebo již probíhající konverze některých bývalých  průmyslových areálů - brownfields. Z hlediska kvality životního prostředí jsou významná velkoplošná a maloplošná chráněná území (zejména CHKO Litovelské Pomoraví), přírodní rezervace, nadregionální biokoridory ÚSES (ramena řeky Moravy) a regionální biokoridor (řeka Bystřice). 
Slabé stránky (Weaknesses)  území města jsou spojeny zejména s prudkým nárůstem dopravy a s ním souvisejícím zatížením hlukem podél významných komunikací a v blízkosti letiště Olomouc (Hodolany, Holice, Neředín, Nová ulice). Zkvalitnění dopravního systému přineslo prudký rozvoj velkých logistických center, která městu nepřinášejí ekonomický efekt odpovídající nadměrné dopravní zátěži rozsáhlých území včetně  obytných lokalit. Nedostatek větších ekonomických subjektů zaměřených na moderní technologie a přinášejících vysokou přidanou hodnotu způsobuje „odliv mozků“. Nepříznivý je chaotický vývoj některých bývalých výrobních areálů, představující ekologická i územní rizika. Negativním následkem intenzívní exploatace kvalitní zemědělské půdy jsou ekologicky nestabilní zemědělské plochy s absencí přírodních prvků, neschopné zadržet vodu v krajině a podléhající větrné erozi. Vyhlášené záplavové území řeky Moravy zasahuje do částí zastavěných území v katastrech Chomoutov, Černovír, Lazce, Klášterní Hradisko, Olomouc - město, Povel, Nové Sady, Nemilany. Překotný rozvoj nových obytných čtvrtí vede ke vzniku monofunkčních zón, kterým chybí základní vybavenost a jejichž dopravní obsluha je obtížná (slepé dopravní závleky). Prosazující se extenzívní zástavba samostatně stojících rodinných domů neumožňuje efektivní využití ploch, obtížně vyjímaných z ochrany zemědělské půdy. Slabou stránkou je každoročně se zvyšující počet obyvatel vystěhovaných z města a také s celkovou demografickou situací země související zvyšující se průměrný věk jeho obyvatel. 
Příležitosti (Opportunities) území města vyplývají z uvedených silných i slabých stránek a spočívají zejména v možnosti stabilizace počtu obyvatel a přilákání nových obyvatel na pracovní příležitosti, veřejnou infrastrukturu a kvalitní obytné prostředí. Při přípravě obytných zón je nutné pamatovat na nezbytnou veřejnou vybavenost a rekreační zázemí, do stávajících monofunkčních ploch je žádoucí vybavenost doplnit. Je nutné chránit obytná území před hlukem z dopravy, žádoucí je zejména dobudování severního spoje (přeložka II/448) a východní části obchvatu Olomouce, vhodné je také přemístění letiště do dostatečné vzdálenosti od obytné zástavby. Příležitostí k očištění problematických území je rekonverze výrobních areálů - brownfields a jejich zapojení do organismu města. Žádoucí je vytvořit podmínky pro vstup developerů zaměřených na administrativní objekty pro strategické a outsourcingové služby a podmínky pro rozvoj kongresové turistiky.  Dopravní napojení města je žádoucí zlepšit výstavbou rychlostních silnic R/55 (Přerov – Olomouc) a R/46 (Olomouc – Šternberk). Příležitostí ke zlepšení kvality životního prostředí je obnova přirozených retenčních prvků v krajině, revitalizace vodních toků a rybníků, rozvoj lužních lesů v záplavových oblastech a doplnění přírodních prvků do zemědělsky využívaných ploch. Je žádoucí řešit návaznost CHKO Litovelské Pomoraví na urbanizované území města přechodovou rekreační zónou (Řepčín, Hejčín, Lazce, Černovír). Terénní konfigurace města i krajiny je vhodné využít k budování systému cyklistických stezek pro místní i dálkové trasy. Rozvoj tramvajové sítě je žádoucí směřovat k jejímu napojení na příměstskou dopravu. Příležitostí ke snížení množství odpadů ukládaných na skládky je další rozvoj systému třídění odpadů. 
Hrozby (Threats) omezení rozvoje města vyplývají zejména z umístění některých jeho částí v záplavovém území a dále z existence kvalitních zemědělských půd, na kterých je další územní rozvoj obtížné prosadit. Ochrana zemědělské půdy brání také vytváření podmínek pro ekologická opatření v území, přetrvávání rozlehlých zemědělských ploch neumožňujících zadržet vodu v krajině se stává ekologickou hrozbou. K nevratnému zásahu do krajinného rázu může dojít výstavbou nevhodných objektů (větrných elektráren, průmyslových a skladovacích objektů s nevhodným měřítkem). Ohrožením kvality životního prostředí může být vyčerpání kapacity skládek komunálního odpadu v budoucnosti.
c) Požadavky na rozvoj území obce

Město Olomouc je v ZÚR OK charakterizováno jako přirozené centrum kraje a v širším měřítku celé Moravy. Hlavní rozvojové osy sledují široké moravské úvaly a směry na Moravskou a Vyškovskou bránu. Sídelní struktura zde vykazuje značnou setrvačnost, dlouhodobý význam pro její formování zde v minulosti měly přírodní a ekonomické podmínky - od prvotního rozvoje zemědělství v úrodných rovinách k novodobému rozvoji průmyslu u zdrojů surovin, energie, pracovní síly a zejména ve strategické územní poloze. Koncentrace průmyslu po roce 1945 stimulovala růst bytové výstavby ve městě, který vyústil do vzniku rozsáhlých panelových sídlišť. V současnosti je zřejmá tendence využít potenciálu území k umístění komerčních investic i k rozvoji bydlení. 
Požadavky na rozvoj území statutárního města Olomouce vyplývají zejména z dlouhodobé rozvojové vize, formulované ve schváleném Strategickém plánu rozvoje města Olomouce a mikroregionu Olomoucko.
Olomouc bude rozvíjena jako regionální centrum:

· evropského významu, stavící na tom nejlepším ze svých tradic, reagující na vnější podněty a také generující nové - centrum inspirované a inspirující;

· posilující své postavení v prostoru střední Moravy - dobrý soused a partner;

· s vysokou vzdělaností, poskytující svým obyvatelům i návštěvníkům vysoké standardy kvality života ve všech aspektech;

· s atraktivním podnikatelským prostředím a rostoucí ekonomikou zapojenou do mezinárodních kooperací – novým hospodářským motorem Moravy;

· otevřené a dostupné – křižovatka cest, lidí, zboží a myšlenek.
Podrobnější vymezení dominantních oblastí, které vyžadují pozornost, uvádějí související  „globální cíle“:
Posílení významu města Olomouce jako centra střední Moravy a jeho postavení v rámci České republiky i v mezinárodním měřítku

Cílem územního plánu je vytvořit podmínky pro posílení identity Olomouce jako moderního a dynamicky se rozvíjejícího univerzitního města s tisíciletou historií a bohatou kulturní  tradicí, které je atraktivním místem pro jeho obyvatele, turisty, obchodníky, podnikatele i pro jeho obyvatele. Územní plán bude zaměřen na vytvoření podmínek pro posílení významu Olomouce jako tradiční metropole střední Moravy v roli správního, kulturního a církevního centra, zejména podmínek pro umístění a rozvoj veřejných institucí, organizací, podniků a firem s regionální a nadregionální působností. Pozornost bude soustředěna na revitalizaci městských částí postižených útlumem hospodářských nebo společenských aktivit a regeneraci problémových území města (velká sídliště, brownfields). Budou vytvořeny podmínky pro regeneraci městské památkové rezervace zaměřené zejména na revitalizaci veřejných prostorů a zlepšení pěší prostupnosti historického jádra. Budou důsledně chráněny kulturně historické a přírodní hodnoty města jako předpoklad rozvoje cestovního ruchu, budou vytvořeny územní podmínky pro umístění a rozvoj ubytovacích a kongresových kapacit a regeneraci areálu výstaviště Flora s cílem udržet statut mezinárodních zahradnických výstav. 
Zvýšení přitažlivosti jako místa atraktivního pro nové obyvatele, vytváření podmínek pro rozvoj vzdělanosti, kulturního, sportovního a společenského vyžití obyvatel mikroregionu
Cílem územního plánu je vytvořit kvalitní životní podmínky pro jeho obyvatele, na nichž jediných lze stavět budoucnost města, zejména jeho ekonomickou prosperitu a všestranný kulturní a společenský rozkvět. Rozvoj města bude směřován k vytvoření územních podmínek pro stimulaci „znalostní ekonomiky“ a podporu odborného a vysokého školství s cílem čelit nedostatku pracovní síly s technickým vzděláním a „odlivu mozků“ do jiných regionů. Budou vytvořeny územní podmínky pro kvalitní bydlení v  prostředí umožňujícím každodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, podmínky pro kulturní a společenský život obyvatel a pro zajištění dostupnosti veřejné infrastruktury, zejména občanské vybavenosti a hodnotného zázemí krátkodobé rekreace. Důraz bude kladen zejména na posílení městotvorné funkce koridorů řek Moravy, Bystřice a Mlýnského potoka a využití jejich přírodního a rekreačního potenciálu pro každodenní život obyvatel města, budování protipovodňové ochrany města bude sledovat i funkce městotvorné a environmentální. Budou vytvořeny územní podmínky pro rozvoj příměstské rekreace, zejména v oblasti Svatého Kopečka a v příměstských lesích v majetku města. Nadále bude sledován záměr vybudování sportovně-rekreačních zón například Holický les, Černovírský les, Slavonínský les, Hejčínské louky a záměr vyhledání lokality pro vznik přírodního koupaliště v nivě řeky Moravy. Bude prověřena lokalita pro umístění  areálu vodáckých aktivit na divoké vodě. Pozornost bude zaměřena také na vyhledání lokality pro vodácké tábořiště a autokemping. Bude rozvíjen potenciál fenoménu „fortové pevnosti“ pro zvýšení turistické atraktivity města i pro aktivní odpočinek obyvatel. 
Podpora hospodářského růstu a konkurenceschopnosti založené na místní tradici a potenciálu pracovní síly 
Cílem územního plánu je stabilizace a rozvoj současné příznivě diverzifikované ekonomiky města zahrnující tradiční i nové firmy a podniky  českých i zahraničních vlastníků, s vyváženým rozložením v oblasti průmyslu, dopravy, stavebnictví, dodávce energií a ve službách. Územní plán vytvoří podmínky pro stabilizaci stávajících a rozvoj nových podnikatelských zón  a technologických parků, přitom bude vycházet z podmínek stanovených v Zásadách územního rozvoje Olomouckého kraje a z výsledků průzkumu podnikatelského prostředí ve městě. Důraz bude kladen na posílení role „znalostní ekonomiky“ založené na informačních technologiích, na inovacích a na transferu vědy a výzkumu do praxe. Budou vytvořeny podmínky pro revitalizaci nefunkčních areálů a rekonverzi brownfields. Připravenost a dostupnost ploch pro podnikání jsou prvními a nejdůležitějšími kritérii, které ovlivňují rozhodování vnějších investorů o umístění investice a předurčují možnosti místních firem ve městě zůstat a dále se rozvíjet, nebo přesunout své aktivity jinam. V tomto smyslu musí nový územní plán dbát na proveditelnost řešení rozvojových příležitostí rovněž z hlediska majetkoprávní struktury a technické infrastruktury. Zájem o využití lokalit a objektů charakteru “brownfields” ve vnitřním městě se zintenzivňuje, a to ve spektru nejen výrobních, ale i obchodních a volnočasových aktivit, a to hlavně ve spektru zájmu místních podnikatelských skupin  a nových developerských aktivit. Je zřejmé, že u “brownfields” nejsou rezervy a kapacity pro aktivaci a vstup větších vnějších investorů.

Cíle strategického plánu a potřebný důraz na zachycení trendů vzdělanostní ekonomiky, spolu s průzkumem podnikatelského prostředí zjištěnou nízkou inovační aktivitou místních firem, by v uvedeném kontextu měly vést k orientaci na vytvoření dostatečné rozvojové kapacity ploch orientované převážně jako technologický park. Využít by se tak měly příležitosti vstupu technologických center významných světových firem prostřednictvím CzechInvestu, což by jistě druhotně vedlo ke spolupráci se spektrem místních firem, vysokým školstvím a vytvořilo synergický efekt a dynamické prostředí pro nastartování větší inovační aktivity místního podnikatelského prostředí.

Zlepšování technické infrastruktury pro hospodářský rozvoj i kvalitu života

Cílem územního plánu je vytvořit podmínky pro posílení role města jako územního centra umístěného ve strategické poloze na křižovatce významných vnitrostátních i mezistátních dopravních tahů. Územní plán vytvoří podmínky pro stabilizaci a rozvoj jednotlivých částí nadřazeného dopravního systému dálnic a rychlostních komunikací i systému městské dopravy. Důraz bude kladen na eliminaci negativních důsledků automobilové dopravy na životní prostředí, zejména hlukové zátěže a znečištění ovzduší, a na bezpečnost obyvatel města. V tomto kontextu bude sledováno zejména posílení významu městské hromadné dopravy a také významu cyklistické a pěší dopravy. Bude podpořen rozvoj integrovaného dopravního systému veřejné dopravy s kvalitními přestupními vazbami včetně záchytných parkovišť. Budou vytvořeny podmínky pro stabilizaci a rozvoj systému statické dopravy ve městě. Koncepce rozvoje technické infrastruktury bude vycházet z rozvojových záměrů města. Systém protipovodňové ochrany bude sledovat i funkce městotvorné (rekreační) a environmentální (posílení ekologické stability území).
d) Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

Urbanistická koncepce bude vycházet z  požadavků stanovených v Politice územního rozvoje ČR a v Zásadách územního rozvoje Olomouckého kraje, zejména bude respektovat v nich uvedené priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, spočívajícího ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. Udržitelný rozvoj území bude přitom chápán také ve vazbě na oblast bezpečnosti obyvatelstva. Bude zohledněn Program rozvoje územního obvodu Olomouckého kraje, řešení bude koordinováno také s územně plánovacími dokumentacemi sousedních obcí. 
Centrum města

Město bude rozvíjeno jako souvisle urbanizovaný celek ve vazbě na historické jádro charakterizované kompaktní zástavbou ve specifické terénní konfiguraci vůči novodobé zástavbě a tvořící přirozené ohnisko dlouhodobého rozvoje města. Bude sledována koncepce rozvoje městského centra v pásu navazujícím na třídu Svobody a procházejícím třídou 17. listopadu až po Žižkovo náměstí a v pásu třídy Kosmonautů chápané jako městský bulvár, bude posílen význam Masarykovy třídy v rámci centrální zóny města.  
Budou vytvořeny podmínky pro posílení celoměstského významu území s důrazem na jeho polyfunkční využití při zachování významného podílu funkce bydlení, míra intenzity využití bude odlišena od intenzity využití ostatních částí města -  bude rozvíjen princip kompaktní zástavby vycházející z prostorového uspořádání historického jádra a navazující zástavby, a respektující působení dominant. Budou stanoveny podmínky k zajištění ochrany území městského centra před jeho přetěžováním nadbytečnou dopravou. Bude zajištěna územní ochrana ploch zeleně a sledována koncepce propojení zeleného prstence od historického centra přes Korunní pevnůstku, sportoviště (TJ Lokomotiva, TJ Sokol) a „ostrov“ ke Smetanovým sadům a k zelenému koridoru podél řeky Moravy. Budou vytvořeny podmínky pro posílení městotvorné funkce vodních toků a zajištěna územní ochrana na ně navazujících ploch před nadměrnou stavební činností. Budou stanoveny podmínky pro ochranu a rozvoj veřejných prostranství a pro zajištění průchodnosti územím. Budou vytvořeny podmínky pro stabilizaci a rozvoj systému statické dopravy v centru. Bude prověřena možnost vymístění areálu technických služeb a areálu dopravního podniku z městského centra.
Urbanizované území města

Bude rozvíjena polycentrická struktura osídlení kompaktního města s výrazně se projevujícím historickým jádrem a severojižní přírodní osou řeky Moravy. Budou vytvořeny podmínky pro vyvážený polyfunkční rozvoj historicky vzniklých struktur původních obcí jako přirozených center jednotlivých městských částí a zároveň bude zajištěna ochrana jejich charakteristického prostorového uspořádání před dezurbanizací a exploatačními tlaky. Budou vytvořeny podmínky pro revitalizaci nevyužívaných a zanedbaných areálů (brownfields) a pro jejich zapojení do polyfunkční struktury města.  Budou vytvořeny podmínky pro regeneraci území se zvýšenou mírou negativních sociálně ekonomických  jevů (monofunkční sídliště) a pro zamezení územní segregace obyvatel. Bude sledován vyvážený podíl různých funkcí v návaznosti na obytná území s cílem zajistit dostupnost veřejné infrastruktury (zejména občanské vybavenosti a veřejných prostranství) a zamezit nárůstu automobilové dopravy, zejména vytvářením podmínek pro změnu dělby dopravní práce ve prospěch hromadné a nemotoristické dopravy. Rozvoj území s vysokou intenzitou zástavby bude směřován do míst s kvalitní obsluhou veřejnou dopravou. Budou vytvořeny podmínky pro dořešení hlavních pěších tahů v území (např. z lidnatých sídlišť) k významným zdrojům a cílům pěší dopravy (např. zastávkám MHD) a podmínky pro kultivaci souvisejících veřejných prostranství, budou prověřeny možnosti prolomení bariér v těchto územích. Budou vytvořeny podmínky pro posílení městského charakteru hlavních ulic, zejména vytvořením podmínek pro rozvoj občanské vybavenosti a podmínek pro řešení kvalitního parteru včetně vzrostlé zeleně. Zároveň budou vytvářeny předpoklady pro snižování přepravních nároků a tím snižování stávající a omezení vzniku nové individuální automobilové dopravy, zejména vhodným polyfunkčním využíváním území - kombinací vzájemně se nerušících funkcí (bydlení - krátkodobá rekreace, bydlení - práce). 
Bude zajištěna ochrana a rozvoj ploch zeleně jako významné součásti sídelní struktury, zejména ve vazbě na přirozený přírodní potenciál města (charakteristické vodní toky), bude zajištěn dostatečný podíl zeleně v obytných územích a optimalizována síť veřejných prostranství s charakterem veřejné zeleně. Bude zajištěno maximálně efektivní využití ploch pro bydlení, vyjímaných z ochrany zemědělského půdního fondu, zejména stanovením podmínek prostorové regulace.
Budou vytvořeny podmínky pro umístění zón podnikatelských aktivit v návaznosti na územní studii ZÚR OK. Přitom pro naplnění předpokladu účelného využití a prostorového uspořádání, ze kterého vycházel návrh celkového rozsahu rozvojových ploch ZÚR OK (300 ha - viz výše kapitola a)), bude v rámci etapizace změn v území rozvoj  nových ploch podmíněn postupným vymísťováním problematicky využívaných výrobních ploch z obytných a centrálních zón města, kde bude uvolněn prostor pro zlepšení kvality bydlení, zklidnění dopravy a zvýšení podílu zeleně. Uvedený rozsah rozvojových ploch je považován za limitní.
Koncepce uspořádání krajiny

Území statutárního města Olomouce je součástí krajinného celku „Haná“ vymezeného v ZÚR OK a charakterizovaného rovinami starosídelní krajiny, polními krajinami a nivami, které jsou jádrovým územím středověké Moravy (Olomoucký úděl) s původním slovanským osídlením. Výrazné ohraničení krajinného celku se projevuje zejména na severovýchodě dominantním čelním svahem Oderských vrchů a Nízkého Jeseníku. Rozhodující osy Hané tvoří okraje širokých niv řek a trasy starých zemských stezek z Olomouce na Prahu, Opavu a Brno.  Dominantní vrch Svatého Kopečku u Olomouce a dominanta historického jádra Olomouce jsou  základními kompozičními póly krajinného celku. V uvedeném krajinném celku se požaduje zejména:

· udržet charakter otevřené kulturní venkovské krajiny s dominantní zemědělskou funkcí, v nivách podporovat typ leso-zemědělské a lesní krajiny, dbát na omezení výstavby na břehy (okraje) niv

· břehy širokých niv Moravy respektovat jako významné osy rozvoje osídlení, respektovat rozvojový fenomén sídel, oddělující nivu řek (která by nikdy neměla být zastavována) od okolní ploché zemědělské krajiny 

· vodní toky Morava a Bystřice respektovat jako významné přírodní osy, které zásadním způsobem ovlivňovaly orientaci krajinných struktur v okolí (členění pozemků i jejich bloků kolmo na tok), preferovat „žebříčkové“ uspořádání ploch okolo nich

· Svatý Kopeček respektovat jako významný krajinný pól, usilovat o uchování struktury této krajinné dominanty v dálkových pohledech

Krajina bude rozvíjena s cílem chránit a rozvíjet její charakteristické atributy a podpořit výrazné charakteristiky jejího ohraničení (horizont Svatého Kopečka, Neředínský a Slavonínský horizont), krajinných os (Morava a její ramena, Bystřice) a krajinných pólů (historické jádro města, Svatý Kopeček). Pozornost bude věnována dochovaným součástem kulturní krajiny, zejména historickým cestám, stromořadím a alejím, významným pohledovým osám, komponovaným průhledům, přírodním dominantám a drobným stavbám v krajině. Nadále bude rozvíjena stávající koncepce příměstské krajiny založená  zejména na ochraně „zelených klínů“ a „zelených horizontů“, budou zohledněna stanovená záplavová území toků Moravy, Bystřice a Oskavy a respektována stávající koncepce protipovodňové ochrany města. 
Bude upřesněn návrh skladebných částí nadmístního územního systému ekologické stability (ÚSES) vymezených v ZÚR OK a doplněn o prvky lokálního ÚSES, který bude vycházet ze stávající koncepce - při návrhu bude přihlédnuto k majetkoprávním vztahům k pozemkům s cílem využít vhodné pozemky ve veřejném vlastnictví. Skladebné části ÚSES budou upřesňovány a upravovány v  odborně odůvodněných případech.
Budou vytvořeny podmínky pro podporu mimoprodukčních funkcí krajiny, zejména funkce rekreační a ekologické, dále podmínky pro ochranu půdy před větrnou a vodní erozí a podmínky pro zadržení vody v krajině - revitalizaci vodních toků, obnovování a rozšiřování lužních lesů a trvalých travních porostů, obnovování tůní a mokřadů. Neperspektivním částem zemědělské půdy (velikostně omezeným, obtížně obhospodařovatelným) budou navráceny ekologické funkce. Budou respektovány podmínky umísťování větrných elektráren stanovené v ZÚR OK v návaznosti na územní studii ZÚR s předpokládaným pořízením v roce 2008. Krajina bude důsledně chráněna před extenzívním rozvojem zástavby.
Požadavky na vymezování ploch s rozdílným způsobem využití

Budou zohledněny požadavky pro vymezování ploch s rozdílným způsobem využití stanovené v ZÚR OK, zejména požadavky k zachování vyvážené sídelní struktury a stabilizace osídlení, přitom budou sledovány podmínky vyplývající z územních studií ZÚR řešících nadmístní problémy v území.

Při vymezování ploch s rozdílným způsobem využití bude sledován vyvážený podíl jednotlivých funkcí, přitom budou upřednostňovány flexibilní možnosti využití a zvažována také otázka bezpečnosti obyvatelstva, zejména při závažných haváriích, živelních pohromách, mimořádných událostech a krizových situacích. Plochy s rozdílným způsobem využití budou vymezovány s ohledem na ochranu kulturních a přírodních hodnot území, zvláštní pozornost  bude věnována ochraně těchto hodnot zejména při vymezování ploch pro stavby velkých měřítek ( např. velké komerční plochy nákupních a zábavních center, plochy logistických center, plochy výroby, plochy pro obnovitelné zdroje energie). Budou důsledně respektovány přirozené územní prvky a linie, zejména historická cestní síť, v maximální možné míře bude respektována stávající parcelace. Důraz bude kladen také na proveditelnost s ohledem na vlastnickou strukturu a reálnou dostupnost dopravní a technické infrastruktury.
V souladu s vyhláškou č.501/2006 Sb. budou vymezeny plochy s rozdílným způsobem využití, které budou s ohledem na specifické podmínky a charakter území dále členěny zejména s cílem postihnout specifické plochy městského centra, velké komerční plochy nákupních a zábavních center, plochy logistických center, plochy pro obnovitelné zdroje energie, plochy sídelní a krajinné zeleně a plochy zahrádkářských osad. Plochy občanské vybavenosti budou dále členěny s hledem na potřebu ochrany jednotlivých typů občanské vybavenosti s charakterem veřejné služby.
e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

e.1. Dopravní infrastruktura
Vnější dopravní napojení města je s ohledem na jeho vnitrozemskou polohu vynikající. Prioritním je tedy řešení vnitřní dopravy spočívající zejména v omezení tranzitní dopravy, omezení nutnosti příjezdu individuální dopravy do historického centra města a s tím související využívání hromadné dopravy a nabídka možnosti parkování. Cílem není přizpůsobování města nárůstu automobilové dopravy, ale systematická podpora dopravy "přátelské" k životnímu prostředí (hromadná doprava osob, pěší a cyklistická doprava) s tendencí brzdit očekávaný nárůst motorizace a udržovat dopravu v objemech snesitelných pro město. Vytvářením smíšených zón bude možno docílit krátkých cest, kdy budou mnohé jízdy zbytečné. Je nutné řešit vedení významných dopravních tahů mimo obytná území, navrhovat vhodné funkční využití navazujících ploch a u stávajících řešit jejich ochranu před nepříznivými vlivy (protihlukové stěny, valy, pásy izolační zeleně apod.).

Koncepce dopravní infrastruktury města bude vycházet ze zásad stanovených v ZÚR, v návrhu dopravní infrastruktury bude navazovat na dopravní koncepci stávajícího územního plánu. Bude respektován stabilizovaný rozsah dopravní sítě jednotlivých dopravních systémů, který bude dále rozvíjen především s důrazem na preferenci a posílení kvality veřejné a nemotorové dopravy.
Místní komunikace (nové i rekonstruované) budou navrhovány s ohledem na zajištění co největší bezpečnosti všech účastníků dopravy, zejména chodců a cyklistů. Budou vytvářeny takové podmínky, aby prostor místních komunikací plnil ve vzájemné rovnováze jak funkci dopravní, tak obslužnou a přiměřeně i pobytovou a společenskou v závislosti na významu konkrétní komunikace vůči jejímu významu k poloze ve městě. V maximálně možné míře budou uplatňovány prvky zklidňování dopravy včetně řešení ochrany urbanizovaných území před nepříznivými účinky dopravy. 
Automobilová doprava

Při posuzování a návrhu komunikačního systému města je nutno vycházet z aktualizovaných dopravně-inženýrských dat při důkladném stanovení základních prognostických charakteristik (stupeň automobilizace, dělba přepravní práce, hybnost atd.). Jedním z podkladů pro stanovení výhledových objemů dopravy pro optimalizaci uspořádání komunikační sítě a definování jejích parametrů budou výsledky zpracovaného modelu dopravy. 
· Požadavky na řešení:

· problematiku nových komunikací řešit vymezením ploch pro dopravu (nadřazené a sběrné komunikace) a ploch pro veřejná prostranství (komunikace obslužné), v zastavěném území vymezovat plochy s minimalizací nutných asanačních úprav
· respektovat vedení trasy komunikace R35 – západní tangenty

· respektovat vedení trasy I/46 – východní tangenty

· respektovat koridor trasy II/448 – severní spoj, prověřit variantní možnosti řešení
· vyhodnotit úlohu ul. Holické jako radiály v návaznosti na přeložku I/55, prověřit variantní možnosti řešení

· zajistit optimální konfiguraci silniční sítě včetně stanovení doprovodných funkcí a rozvojových ploch a jejich vymezení

· v rámci ploch dopravy vymezit dostatečné plochy pro úpravy komunikací včetně řešení křižovatek

· vhodným řešením omezit bariérový efekt dopravně zatížených komunikací na město 

· navrhnout odstranění dopravně závadných úseků na komunikační síti města

· u hlavního komunikačního systému města určit šířkovou kategorii navrhovaných i stávajících komunikací

· systém zemědělské dopravy navrhnout tak, aby byly vyloučeny přejezdy zemědělské techniky obytným územím, po silnicích I. a II. třídy a významných městských komunikacích

Železniční doprava

I nadále lze očekávat snahu na zvětšování podílu železnice při přepravě nákladů. Reakcí na tento trend je vytvoření vhodných podmínek pro vytvoření styčných bodů se silniční dopravou na úrovni města a regionu. V osobní dopravě je nutno posilovat význam příměstské železnice i s ohledem na možnosti budoucího využívání železničních tratí pro provoz tramvají.
Požadavky na řešení:

· trasy stávajících železničních tratí na území města považovat v zásadě za stabilizované, územně hájit trati v souvislosti s jejich modernizací a elektrifikací včetně jejich ochranných pásem
· polohy nádraží na území města považovat v zásadě za stabilizované, územně hájit návrh na modernizaci uzlu Olomouc, prověřit možnosti redukce ploch jednotlivých nádraží

· sledovat a vyhodnotit využití, případně rozvoj systému železničních tratí pro možnost integrace do systému městské hromadné dopravy včetně možnosti využívání tratí tramvajovými vozidly
· s ohledem na způsob a možnosti řešení komunikačního systému posoudit a přehodnotit stávající úrovňové přejezdy zejména koridorových tratí
· posoudit a přehodnotit význam vlečkových tratí v návaznosti na rozvojové plochy průmyslu, výroby a skladového hospodářství

Letecká doprava

Vzhledem k blízkosti mezinárodních letišť v Brně a Ostravě a rovněž v souvislosti s rostoucím významem civilního provozu na letišti v Přerově se nepředpokládá, že poroste význam města v regionu v oblasti letecké dopravy. S ohledem na možnost zachování tradice letectví ve městě je však nutno sledovat možnost zřízení nového civilního resp. sportovního letiště.
Požadavky na řešení:

· prověřit možnosti využití a stabilizace stávající plochy veřejného mezinárodního letiště Olomouc včetně jeho ochranných pásem
· prověřit možnost umístění nového letiště na území města, podmínkou je minimalizace dopadů na životní prostředí

· respektovat heliporty a jejich OP na území nemocnice a na Tabulovém vrchu
· respektovat letecké koridory

Hromadná doprava osob

Při návrhu budou vytvářeny podmínky pro maximální udržení vysokého podílu hromadné dopravy v celkové dělbě dopravní práce jako významného regulačního prvku proti zvyšujícímu se podílu automobilové dopravy.

Požadavky na řešení:
· v návrhovém období bude nosným systémem MHD tramvaj, doplňkovým systémem autobusy

· posoudit a vyhodnotit možnosti rozvoje nosného tramvajového systému

· územní podmínky pro zařízení a přestupní uzly hromadné dopravy v návaznosti na centrum řešit přiměřeně s ohledem na životní prostředí a dostupnost (vedení linek příměstské autobusové dopravy)
· vyhodnotit plochu Rolsberk pro umístění DPMO
· vymezit polohu nových zastávek
· posoudit a přehodnotit možnosti přemístění stávajících nevhodně umístěných zastávek
Nemotoristická doprava

Bude navržen systém hlavních pěších tahů a cyklistických komunikací a tras.
Požadavky na řešení:

· respektovat síť cyklistických tras s mezinárodním a nadregionálním významem,
· koncepce cyklistické dopravy bude vycházet ze zpracovaného Generelu cyklistické dopravy na území města Olomouce včetně návaznosti na okolní obce,
· podpora pěší dopravy bude směřována do centrální zóny a obytných území, rovněž tak do území z rekreačním významem pro město. Jedním z podkladů bude zpracovaný Generel pěších tras,
· ve vhodných lokalitách vytvořit podmínky pro vybudování sítě pěších stezek, hypostezek, lyžařských stop (např. v lokalitě Sv. Kopeček, Radíkov, Lošov) a inline stezek (např. v lokalitě Hejčínské louky, Černovírský les, niva řeky Moravy).
Statická doprava

Řešením statické dopravy budou sledovány možnosti pokrytí a vymezení nároků na odstavování a parkování vozidel v návrhovém období.
Požadavky na řešení:

· řešení budou navržena na základě stanovených nároků zjištěných ze stavu a disproporcí v jednotlivých plochách
· pro příslušná území budou určeny stupně automobilizace v souladu s ČSN 736110
· na okraji města budou navrženy vhodné plochy pro parkoviště P+R

· na okraji centrální části budou navrženy vhodné plochy pro parkoviště P+G

· budou navrženy vhodné plochy pro odstavování nákladních vozidel

e.2. Technická infrastruktura

Zásady řešení a cíle, kterých má být dosaženo:

Rozvoj jednotlivých systémů technického vybavení bude navržen v souladu s rozvojem nových urbanistických struktur a v souladu s funkčním  využitím území.

Návrh všech systémů inženýrských sítí bude řešen s ohledem na:

· současný stav sítí (jejich kvalitu i kapacitu) ve vztahu k současným a návrhovým potřebám města
· intenzitu využití stávajících zdrojů, sítí
· ochranu hlavních složek životního prostředí (půda, voda, ovzduší)
· koordinaci a optimalizaci liniových vedení technické infrastruktury – koridory inženýrských sítí se zohledněním budoucího rozvoje území a doprovodné zeleně
Požadavky na řešení shodné pro všechny systémy technické infrastruktury:
· zdůvodnit navrženou koncepci, výběr variant a návrh jejich hodnocení
· zpracovat údaje charakterizující návrh tak, aby byl návrh řešení průkazný
· u návrhových ploch specifikovat podmiňující investice do inženýrských sítí
· vymezit plochy pro technickou vybavenost, včetně ploch pro obnovitelné zdroje energie a jejich umístění optimalizovat tak, aby nerušily základní funkce v území a nepůsobily rušivě v krajině
· návrh řešení průběžně projednávat s dotčenými subjekty a správci inženýrských sítí
Zásobování vodou:
Požadavky na řešení:

· navrhnout zásobování pitnou vodou se spolehlivými dodávkami vody, tzn. možnost variabilního zásobování vodou v rámci sítě a zajištění vyhovující kvality vody jak pro stávající odběratele, tak pro uživatele návrhových rozvojových ploch, včetně protipožárního zabezpečení
· zohlednit kritéria ekonomické náročnosti požadovaných investic

· specifikovat podmiňující investice pro každou návrhovou plochu

· zohlednit požadavek minimalizace doby zdržení vody v potrubí
· prověřit podmínky pro využívání systému zásobování území užitkovou vodou a navrhnout územní předpoklady pro jeho rozvoj
· jako podklad pro řešení zásobování vodou využít „Doplnění hydraulického modelu vodovodní sítě města Olomouce“ a „Plán rozvoje vodovodu a kanalizace Olomouckého kraje“ 

Odkanalizování:
Požadavky na řešení:

· odkanalizování řešit ve vazbě na zásobování vodou, na čistotu vodních toků, na řešení hospodaření s vodou ve městě, na protipovodňovou ochranu

· při návrhu nových rozvojových ploch, dostavbách a rekonverzích zohlednit kapacitní možnosti stokové sítě, územní náročnost řešení odkanalizování, ekonomické hledisko a hlediska ekologická

· při návrhu nových ploch a při přestavbách území stanovit limity odtokového množství, případně odtokový koeficient z daného území s ohledem na stávající možnosti kanalizační sítě a případné investice do vyvolaných rekonstrukcí řešit s ohledem na současný požadovaný trend hospodaření s dešťovou vodou
· Navrhnout hospodaření s dešťovými vodami, navrhnout opatření pro zlepšení retence vody v krajině. Při návrhu odvodnění nových rozvojových ploch preferovat oddílné kanalizační soustavy a navrhovat opatření na zpomalení odtoku vody z území. Cílem je šetrný přístup k přirozenému hydrologickému režimu vody v krajině a rovněž ekonomické hledisko návrhu nových profilů nebo využití stávajících. Obecně lze za cíl řešení v oblasti odkanalizování považovat dosažení zpomalení odtoku povrchových vod na území města a to všemi dostupnými technickými i přírodními prostředky. Územní plán musí pro tento cíl vytvořit nezbytné územní předpoklady.

· řešit způsob zajištění nezhoršování odtokových poměrů v návrhových lokalitách a vymezení prostorů pro realizaci nezbytných technických opatření k dosažení tohoto cíle

· podle místních podmínek řešit problematiku extravilánových vod

· jako podklad pro řešení odkanalizování využít „Generel odvodnění pro město Olomouc“ a „Plán rozvoje vodovodu a kanalizace Olomouckého kraje“

· respektovat plánované investiční akce týkající se úprav, rozšíření a rekonstrukce stokové sítě, spolufinancované z prostředků EU

Zásobování plynem
Zásady řešení:

Další vývoj nepředpokládá výrazné změny, nárůst bude pokryt rozšířením stávajících systémů. Vlastníci průběžně reagují na poptávku a provádí potřebné změny. Je třeba brát ohled na bezpečnostní a ochranná pásma plynovodů a plynárenských zařízení.Při rozvoji této funkce je třeba respektovat doporučení a zásady ze zpracované „Územní energetické koncepce statutárního města Olomouce“. Energetická koncepce obsahuje tyto informace a zásady:

· Energetickou charakteristiku a statistiku města z hlediska poptávky po energii a zabezpečení jeho současných potřeb.

· Způsob využívání energií v jednotlivých spotřebitelských sektorech a urbanistických zónách, účinnost nakládání s energií, využívání obnovitelných energetických zdrojů.

· Dopady využívání paliv a energií ve městě na kvalitu ovzduší a tvorbu emisí.

· Cíle a priority města v nakládání s energií ve výhledu.

· Návrh nástrojů a opatření vhodných ve výhledu k realizaci doporučené strategie rozvoje energetického systému.

Požadavky na řešení:
· Navrhnout koncepci rozvoje systému zásobování plynem v koordinaci se systémem zásobování teplem.

· Řešit napojení městské struktury na systém zásobování plynem.

· Řešit koncepci plynovodních sítí stávajících a navrhovaných s přihlédnutím k aktualizovaným bilancím potřeb plynu.

· Navrhnout hlavní trasy plynovodů a propojení tras plynovodů s ohledem na optimální uspořádání systému.

Zásobování teplem
Zásady řešení: 

Při rozvoji této funkce je třeba respektovat doporučení a zásady ze zpracované „Územní energetické koncepce statutárního města Olomouce“ (ÚEK). Dokument energetické koncepce vytváří podmínky pro hospodárné nakládání s energií v souladu s potřebami hospodářského a společenského rozvoje sídelního útvaru, včetně ochrany životního prostředí a šetrného nakládání s přírodními zdroji energie. ÚEK obsahuje tyto informace a zásady:

· Energetickou charakteristiku a statistiku města z hlediska poptávky po energii a zabezpečení jeho současných potřeb.

· Způsob využívání energií v jednotlivých spotřebitelských sektorech a urbanistických zónách, účinnost nakládání s energií, využívání obnovitelných energetických zdrojů.

· Dopady využívání paliv a energií ve městě na kvalitu ovzduší a tvorbu emisí.

· Cíle a priority města v nakládání s energií ve výhledu.

· Návrh nástrojů a opatření vhodných ve výhledu k realizaci doporučené strategie rozvoje energetického systému.

Požadavky na řešení:
· Navrhnout koncepci rozvoje systému centralizovaného zásobování teplem v koordinaci se systémem zásobování plynem.

· Řešit napojení městské struktury na soustavu CZT.

· Řešit koncepci tepelných sítí navrhovaných ve vazbě na stávající.

· Zohlednit volné kapacity v síti podporující další rozvoj  zástavby v území.

· Navrhnout rekonstrukci stávajících a výstavbu nových zdrojů tepla s přihlédnutím  k aktualizované bilanci potřeb tepla.

· Navrhnout plochu pro umístění nové teplárny.

· Navrhnout hlavní trasy tepelných sítí a propojení tras tepelných sítí s ohledem na optimální uspořádání systému.

· Navrhnout zóny v řešeném území vhodné pro rozvoj SCZT s ohledem na technicko - ekonomickou proveditelnost připojení.

Zásobování elektrickou energií
Zásady řešení:

Cílem je navrhnout zásobování elektrickou energií tak, aby všechny aktivity v souladu s požadavky odběratelů byly pokryty. Vzhledem ke stávajícímu stavu sítě a technickým možnostem jejího rozšiřování je její rozvoj plně ovlivňován tržními mechanismy.

Požadavky na řešení:
· Vymezit plochy technické vybavenosti pro elektroenergetická zařízení s významem zásobování elektrickou energií velké části území a zakreslit umístění zásadních objektů technické vybavenosti. Jedná se o distribuční a odběratelské transformovny 110/22 kV (včetně rozvoden k nim příslušných), rozvodny 22 kV a plochy pro umístění fotovoltaických elektráren.

· Zohlednit možnost posílení transformačního výkonu 110/22 kV v lokalitách s vysokými nároky na požadovaný nárůst spotřeby elektrické energie, včetně možnosti rozšíření stávající sítě.

· Pro návrhové plochy, po posouzení kapacitních možností stávající sítě, navrhnout její doplnění a rozšíření

· Vyznačit trasy všech vedení VVN napěťových hladin 110, 220, 400 kV, distribuční a odběratelské transformovny 110/22 kV, včetně rozvoden, významné (vstupní) rozvodny 22 kV, trasy vedení VN 22 kV.

· Vymezit ochranná pásma vedení VVN napěťových hladin 110, 220. 400 kV

· Respektovat plánované investiční akce týkající se úprav, rozšíření a rekonstrukce distribuční sítě 110 kV a 22 kV, včetně transformoven 110/22 kV dle ČEZ Distribuce a.s.

Telekomunikace
Zásady řešení:

Cílem je navrhnout rozvoj telekomunikačních zařízení tak, aby všechny aktivity v souladu s požadavky odběratelů byly pokryty. Vzhledem ke stávajícímu stavu sítí a technickým možnostem jejich rozšiřování je jejich rozvoj plně ovlivňován tržními mechanizmy.

Požadavky na řešení:
· Vymezit plochy technické infrastruktury pro telekomunikační zařízení s významem zajištění telekomunikačních služeb na rozsáhlé části území. Jedná se o telekomunikační ústředny, plochy radiokomunikačních vysílačů.

· Při návrhu rozvojových ploch zohlednit možnost rozvoje stávající telekomunikační sítě a telekomunikačních služeb.

· Reagovat na technický vývoj a otevření trhu v poskytování služeb telekomunikací.

· Vyznačit hlavní trasy podzemních vedení, páteřní a přenosové a přístupové sítě telekomunikačních operátorů (optické a metalické kabely), významné spojovací uzly telekomunikační sítě, trasy radioreléových spojů, včetně jejich ochranných pásem a jejich koncové body.

· Zohlednit aktualizaci skutečného stavu telekomunikačních sítí.

Nakládání s odpady
Koncepce nakládání s odpady bude respektovat „Plán odpadového hospodářství“.
Komunální odpad:
· Sběr, separace, třídění, svoz a ukládání odpadu je v současnosti stabilizován, skládka směsných komunálních odpadů v Mrsklesích má kapacitu minimálně do roku 2020.
· Navrhnout nové plochy pro sběrné dvory o velikosti do 0,25ha například v k.ú. Klášterní Hradisko,  Holice, Nové Sady (např. ul. Andělská) případně v jiných městských částech tak, aby pokryly celé území města.

· Navrhnout novou plochu pro kompostárnu v příměstské oblasti (Nový Dvůr, Holice) o velikosti  0,5 ha až 2,5 ha.
· Navrhnout plochu pro umístění zařízení k energetickému využití odpadů s možností propojení s koncepcí rozvoje centralizovaného zásobování teplem.

Nebezpečný odpad:
· Ve městě jsou stávající sběrné dvory v Neředíně a v Hodolanech, které slouží i pro shromažďování nebezpečného odpadu. Jejich počet je stabilizován, ale kapacitně nedostačují a je potřebné je rozšířit o 0,25 ha. 

e.3. Občanské vybavení
Bude zajištěna ochrana stávajících zařízení občanského vybavení, zejména zařízení sloužících pro vzdělání a výchovu, tělovýchovu a sport, sociální a zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu a ochranu obyvatelstva, územní rezervy pro jejich rozvoj budou důsledně chráněny. Bude vyhodnocena potřeba ploch pro občanskou vybavenost nadmístního významu, zejména pro kulturní, vzdělávací, sportovní zařízení a zařízení pro veřejnou správu,  tyto plochy budou umísťovány ve vazbě na centrum města nebo ve vazbě na dostatečně kapacitní dopravní infrastrukturu, důraz bude kladen na jejich dostupnost veřejnou dopravou.
Další rozvoj obytných území bude podmíněn přiměřenou dostupností občanské vybavenosti, včetně zařízení pro vzdělání a výchovu. Nově navrhovaná vybavenost bude  přednostně směřována do lokálních subcenter. Budou stanoveny podmínky pro zajištění dostatečného rozsahu ploch pro rekreaci a relaxaci obyvatel v plochách pro bydlení, zejména v lokalitách s bytovými domy. Ve stávajících monofunkčních a extenzívně využívaných plochách bydlení (velká sídliště) budou vytvořeny podmínky pro doplnění občanské vybavenosti v rámci polyfunkčního využití. 
e.4. Veřejná prostranství

Bude zajištěna ochrana a rozvoj stávajících veřejných prostranství. V zastavitelných plochách a v plochách přestavby budou stanoveny podmínky pro vymezování veřejných prostranství podél veřejných komunikací a pro vymezování veřejných prostranství v návaznosti na ustanovení § 22 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, zejména s cílem zajistit dostatečný rozsah veřejné zeleně v těchto plochách.
f) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Podmínky ochrany hodnot území budou vycházet z „koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot“ stanovené v ZÚR Olomouckého kraje. K zajištění  ochrany kulturního dědictví, krajinného rázu a přírodních hodnot je v ZÚR OK jako cenné kulturně historicky významné území vymezena „kulturní krajina oblasti Svatý Kopeček“ (KH8) - oblast s přírodně krajinářskými úpravami, s vysokým krajinným, památkovým a přírodním potenciálem. Upřesnění jejího vymezení a upřesnění stanovených zásad pro provádění změn v území je podmíněno územní studií ZÚR OK s předpokládaným termínem pořízení 2009 - 2010. Do té doby budou respektovány podmínky stanovené v ZÚR OK.
Podmínky ochrany hodnot území budou respektovat zejména prostorové uspořádání krajiny a sídel, jejich historický půdorys, charakter a měřítko zástavby, a budou sledovat zachování stávajících panoramatických pohledů. Bude důsledně chráněna historická cestní síť jako základní struktura kulturní krajiny, bude zajištěna průchodnost zastavěným i nezastavěným územím. 
Podmínky ochrany budou dále vycházet z územně plánovacích podkladů, zejména z územně analytických podkladů, analýzy hodnot, krajinné analýzy a analýzy prostorové struktury. Při vymezování „ploch s rozdílným způsobem využití“ budou v souladu s § 3 vyhlášky č. 501/2006 sb. stanoveny územní podmínky pro ochranu přírodního a kulturního dědictví, civilizačních, architektonických a urbanistických hodnot. V rámci řešení prostorového uspořádání území budou stanoveny zásady prostorové regulace pro plochy s charakteristickým urbanistickým uspořádáním s rozlišením pro plochy stabilizované (zastavěné území) a rozvojové (zastavitelné plochy).  Bude stanoven minimální podíl zeleně a v souladu s charakterem území bude stanovena maximální, případně minimální, intenzita zástavby a maximální výška zástavby. Ve stabilizovaných plochách bude sledován záměr ochrany stávající urbanistické struktury se zachováním ploch zeleně, zejména ve vnitroblocích obytné zástavby, v  zahradách původní venkovské zástavby a vilových čtvrtí a v rekreačním zázemí obytných souborů. Budou stanoveny podmínky pro umísťování staveb pro reklamu a reklamních zařízení, nadzemních vedení a zařízení technické infrastruktury a staveb umísťovaných v nezastavěném území.
Obecné zásady ochrany, které nelze vztahovat k jednotlivým plochám, budou stanoveny v koncepci rozvoje hodnot území města. 
Ochrana kulturních hodnot

S cílem ochrany genia loci historického města budou stanoveny zásady ochrany urbanisticky cenných území města, zásady ochrany charakteristických panoramat, dálkových pohledů a opticky exponovaných horizontů. Budou stanoveny podmínky pro ochranu a rozvoj urbanistické struktury a hodnotných prvků urbanistické kompozice.  
Bude zajištěna územní ochrana prvků a jevů podléhajících památkové ochraně (Městská památková rezervace, světové kulturní dědictví UNESCO, národní kulturní památky, nemovité kulturní památky), budou definovány podmínky ochrany území s archeologickými nálezy (celé území města) a podmínky ochrany míst piety (hřbitovy). Na základě územně analytických podkladů a analýzy hodnot území budou stanoveny podmínky pro územní a prostorovou ochranu urbanisticky hodnotných lokalit, architektonicky a historicky významných areálů, souborů a staveb, hodnotných průmyslových a technických areálů, památek místního významu, stavebních dominant a významných vyhlídkových bodů. 
Ochrana přírodních hodnot

S cílem chránit nezastavěné plochy zeleně před extenzivním stavebním rozvojem budou stanoveny podmínky ochrany přírodních prvků urbanizovaného území města a podmínky ochrany krajiny. Bude zajištěna územní ochrana prvků podléhajících zákonné ochraně (Chráněná krajinná oblast Litovelské Pomoraví, přírodní rezervace Plané loučky, přírodní rezervace Chomoutovské jezero, přírodní památka Bázlerova pískovna, přírodní park Údolí Bystřice, Natura 2000 - evropsky významné lokality Litovelské Pomoraví a Morava-Chropyňský luh, Natura 2000 -  ptačí oblast Litovelské Pomoraví, ÚSES, lokality s doloženým výskytem zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů, lesní pozemky, památné stromy, významné krajinné prvky jako jsou lesy, vodní toky, údolní nivy, rybníky, atd.). Budou prověřeny možnosti využití ochranného pásma lesa s ohledem na požadavek zajištění příjezdu a přístupu ke komplexu lesních pozemků. Na základě územně analytických podkladů, analýzy hodnot území a krajinné analýzy budou vymezena cenná území s významným přírodním a krajinným potenciálem a stanoveny podmínky jejich územní ochrany a podmínky rozvoje hodnotných prvků.
g) Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření budou v maximální možné míře umísťovány na pozemcích ve vlastnictví města, kraje a České republiky.
Územní plán vymezí stavby a pozemky, pro které lze práva vyvlastnit - s uvedením, pro které z nich lze současně uplatnit předkupní právo:
· veřejně prospěšné stavby dopravní a technické infrastruktury včetně plochy nezbytné k zajištění její výstavby a řádného užívání pro stanovený účel
· veřejně prospěšná opatření, a to opatření sloužící ke snižování ohrožení v území povodněmi a jinými přírodními katastrofami, opatření ke zvyšování retenčních schopností území, opatření k založení prvků územního systému ekologické stability a opatření k ochraně archeologického dědictví
· stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu

· stavby pro asanaci (ozdravění) území
Územní plán vymezí další veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo:
· veřejně prospěšné stavby občanského vybavení
· veřejná prostranství

· veřejně prospěšná opatření k ochraně přírodního nebo kulturního dědictví

U staveb a opatření s předkupním právem bude uvedeno, v čí prospěch má být předkupní právo vloženo (město, kraj, Česká republika), dále budou uvedena katastrální území a čísla dotčených pozemků, přičemž se nerozlišuje, zda je dotčen celý pozemek nebo jeho část.
Ze ZÚR OK budou do územního plánu převzaty veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření:
· stavby ve vymezených plochách a koridorech dopravní infrastruktury (R 35 Křelov, přeložka  I/46 Olomouc - východní tangenta, II/448 – severní spoj)

· stavby ve vymezených plochách a koridorech technické  infrastruktury (připojení skupinového vodovodu Prostějov na skupinový vodovod Olomouc, připojení skupinového vodovodu Dub nad Moravou na skupinový vodovod Olomouc, transformační stanice 110/22 kV Slavonín, transformační stanice 110/22 kV Hněvotín včetně napájecího vedení 110 kV, napájecí vedení 110 kV pro transformační stanici 110/220kV Slavonín
· založení prvků územního systému ekologické stability (nadregionální biocentra a biokoridory, regionální biocentra a biokoridory)
h) Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

V souladu s požadavky zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství, budou respektována chráněná ložisková území a nebude ohrožena vytěžitelnost všech zásob výhradních ložisek nerostných surovin.

V souladu s požadavky zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky, a zákona č. 219/2000Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, budou respektována ochranná pásma radiových zabezpečovacích zařízení,  letecké koridory, zájmové území důležité pro obranu státu - v šířce 1 km podél hranice Vojenského újezdu Libavá,  zájmové území pro podpovrchové stavby a veškeré zemní práce, zájmová území pro nadzemní stavby a  objekty ve vlastnictví ČR - ministerstva obrany.
V souladu s požadavky zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví, bude vyhodnocena míra zátěže obyvatelstva rizikovými faktory životního prostředí, zejména se zaměřením na problematiku hluku a kvalitu ovzduší.
V souladu s požadavky zákona č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, a s požadavky na vytváření předpokladů pro zajištění udržitelného rozvoje území bude vyhodnocen dopad rozvojových záměrů na vytváření podmínek stability a bezpečnosti obyvatel regionu ve vazbě na rozvoj a modernizaci prvků bezpečnosti území.
i) Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území
V souvislosti s vymezením ploch s rozdílným způsobem využití budou prověřeny zejména podmínky využití a podmínky dopravní obsluhy :

· problematicky využívaných areálů umístěných v CHKO Litovelské Pomoraví a oblasti Natura 2000 nebo v jejich sousedství, dále umístěných v záplavovém území nebo v plochách zeleně - s cílem omezit negativní dopady provozu areálů na životní prostředí, zejména na přírodní hodnoty území a kvalitu bydlení v okolních plochách. Jedná se zejména o areály v Chomoutově, Řepčíně (Moravské železárny, areál bývalé Benziny), Hejčíně (areál MOPOS), Lazcích (bývalý areál KOVO-DŘEVO),  Holici (recyklační závod Resta) .

· problematicky využívaných areálů umístěných v sousedství městského centra nebo v sousedství kulturních památek s cílem omezit negativní dopady provozu areálů na kulturně - historické hodnoty města. Jedná se zejména o areály v blízkosti historického jádra města (areál DPMO, areál Technických služeb Zamenhofova, vojenský areál  Dobrovského) a v sousedství Klášterního Hradiska (Farmak a Černá cesta). 
· problematicky využívaných areálů v sousedství ploch bydlení s cílem omezit negativní dopady provozu areálů na životní prostředí, zejména na přírodní hodnoty území a kvalitu bydlení v okolních plochách. Jedná se zejména o zemědělské areály v Chomoutově, Nemilanech a výrobní areály v Chválkovicích (areály Chválkovická, Železniční), v Hodolanech (bývalé Drožďárny), na Bělidlech (bývalé sladovny Matěje z Janova, AŽD Roháče z Dubé), v Nových Sadech (Rokycanova, Dolní Novosadská), 

· problematicky využívaných areálů tzv. „brownfields“. Jedná se zejména o areály v Olomouci-městě (bývalé Milo Šantova, bývalé sladovny Wolkerova), v Neředíně (kasárna Neředín), Hodolanech (VOP u Baumaxu), Holici (bývalý areál Sladoven Prostějov, bývalý masokombinát, část areálu ZD Nový Dvůr), 

· problematicky využívaných pevnůstek s cílem zvýšit atraktivitu objektů v rámci fenoménu „fortové pevnosti Olomouc“

V souvislosti s návrhem nového funkčního využití území je nutné zohlednit trasy a ochranná pásma stávající dopravní a technické infrastruktury a řešit omezení, která z nich vyplývají. 

V souvislosti se stanovením zásad prostorové regulace a zásad ochrany veřejných prostranství budou vytvořeny nástroje čelící tlaku na:

· nepřiměřeně vysokou intenzitu využití území a zvyšování dopravní zátěže území 

· plošné zvyšování hladiny zástavby v lokalitách významných pro zachování urbanistických hodnot  

· minimalizaci ploch veřejných prostranství, zejména ploch zeleně

· růst plošných nároků staveb pro dopravu
V souvislosti s návrhem koncepce dopravní a technické infrastruktury budou řešeny zejména problémy střetu:
· s prvky ÚSES a chráněnými oblastmi přírody (přeložka silnice I/46 - východní tangenta, přeložka silnice II/448 - severní spoj)

· s areály a ochrannými pásmy kulturních a národních kulturních památek (přeložka silnice I/46 - východní tangenta, přeložka silnice II/448 - severní spoj)
· s dochovanými trasami historické cestní sítě
· bude řešeno zlepšení odtokových poměrů v krajině regulací vodního režimu (zlepšení akumulace vody v krajině, hospodaření s dešťovými vodami), minimalizace hrozby záplav a ohrožení ekonomických hodnot území 
V souvislosti s návrhem územního systému ekologické stability (ÚSES) budou řešeny zejména tyto problémy:
· velmi nízká funkčnost nadregionálního biokoridoru v průchodu zastavěným územím města, zejména v prostoru mezi ulicemi Velkomoravskou a Komenského
· nízká funkčnost regionálního biokoridoru v průchodu zastavěným územím města, nedostatečná výměra biocenter a jejich nevhodný tvar

· nevhodné prostorové parametry lokálních (místních) biocenter, zejména jejich nevhodný tvar, díky kterému nemůže vzniknout jádro (jedná se zejména o biocentra ve volné krajině)
· prvky ÚSES budou přednostně umísťovány na pozemcích ve vlastnictví města, kraje a České republiky
j) Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

V rámci zachování kontinuity vývoje se předpokládá zachování zastavitelných ploch vymezených platným územním plánem, s výjimkou těch, pro jejichž vyřazení budou závažné důvody. Předpokládá se přehodnocení rozsahu stávajících zastavitelných ploch s možností jejich rozšíření i odůvodněné redukce. 
Při vymezování nových zastavitelných ploch bude respektována potřeba stabilizace dlouhodobého územního rozvoje města.  Nové zastavitelné plochy budou vymezovány pouze v předpokládaných směrech dlouhodobého vývoje a s ohledem na prokazatelné potřeby rozvoje obce a míru využití zastavěného území, dále s ohledem na účelné využití a prostorové uspořádání území a na hospodárné využívání veřejné infrastruktury. V souladu se zásadami stanovenými ZÚR OK budou k záboru zemědělského půdního fondu navrhovány pouze nezbytně nutné plochy, přitom budou upřednostňovány návrhy na půdách horší kvality. Důraz bude kladen na proveditelnost s ohledem na vlastnickou strukturu a reálnou dostupnost dopravní a technické infrastruktury.
Při vymezování zastavitelných ploch pro bydlení bude zajištěna dostupnost veřejných prostranství, veřejné zeleně a míst pro krátkodobou rekreaci, dále bude zohledňována dostupnost občanské vybavenosti. Důraz bude kladen na zajištění kvality bydlení, zejména na jeho ochranu před hlukem a negativními vlivy  dopravy a před negativními účinky sousedních ploch. Budou stanoveny podmínky prostorové regulace zastavitelných ploch s ohledem na jejich efektivní využití a charakter území, přitom budou vytvořeny podmínky pro vznik široké škály forem bydlení. Bude stanovena míra maximálního zastavění pozemků a zajištěna důsledná ochrana před živelným a nekoncepčním zastavováním ploch, budou stanoveny podmínky pro řešení veřejných prostranství.
Zastavitelné plochy pro umístění podnikatelských aktivit budou v souladu s požadavky ZÚR OK vymezovány zejména v návaznosti na nadřazený systém dopravní a technické infrastruktury  a s ohledem na zásady ochrany přírodních a kulturních hodnot území. Snahou je zajistit jejich rovnoměrnou lokalizaci na území města. Při umísťování ploch s koncentrovanou výrobní činností budou vytvořeny podmínky pro minimalizaci negativních vlivů na plochy bydlení. 
Jako plochy přestavby budou vymezeny zejména problematicky využívané plochy bývalých areálů, které ztratily charakter jednotného areálového konceptu, jsou rozprodány, využívány  a dále chaoticky zastavovány jako samostatné pozemky. Budou vytvořeny podmínky pro začlenění těchto ploch do struktury města a stanoveny podmínky pro vymezení veřejných prostranství a pro ochranu sousedních ploch, přitom bude zohledněna i otázka bezpečnosti obyvatelstva (nebezpečí vzniku požárů, mimořádných událostí s únikem nebezpečných látek a pod.).
k) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

V zastavitelných plochách, u kterých podmínky prostorové regulace vzhledem k jejich rozsahu nebo charakteru nelze stanovit přímo územním plánem, bude uloženo prověření jejich využití územní studií. Prověření změn využití území (umísťování staveb) územní studií bude dále uloženo v zastavitelných plochách bydlení, kde bude nutné zajistit přiměřený podíl občanské vybavenosti, plochách ohrožených hlukem z dopravy a v plochách, jejichž využití může mít negativní dopad na sousední plochy bydlení (výroba, nákupní zóny, apod.). V  plochách přestavby bude prověření změn jejich využití vždy podmíněno územní studií, v koridorech veřejné infrastruktury bude podmíněno v závislosti na složitosti územních podmínek.
Územní studie stanoví zejména koncepci veřejné infrastruktury včetně požadavků na řešení veřejných prostranství a obecné podmínky prostorové regulace (např. uliční a stavební čáru, odstup zástavby od sousedních ploch s jinou funkcí, šířku pásu vzrostlé izolační zeleně, apod.).
l) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Plochy a koridory budou vymezeny na základě potřeby zdůvodněné v územním plánu.
m) Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Řešení územního plánu bude vyhodnoceno z hlediska vlivů na udržitelný rozvoj území v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., (stavební zákon), v platném znění. 
Jeho součástí bude vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, které bude v souladu s požadavky dotčeného orgánu postihovat vlivy návrhu územního plánu na složky životního prostředí a na veřejné zdraví. Zaměří  se především na:
· dopady řešení územního plánu na krajinný ráz, na významné krajinné prvky a ovlivnění hydrologických poměrů,

· návrh případných opatření k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativních vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví,

· variantní řešení záměrů z hlediska vlivů na životní prostředí, včetně případných kompenzačních opatření, která by mohla tyto negativní vlivy zmírnit nebo úplně eliminovat,

Vyhodnocení bude shrnuto v kapitole „Závěry a doporučení“ včetně návrhu stanoviska dotčeného orgánu ke koncepci s uvedením výroků k jednotlivým variantám.

Dále bude jeho součástí  posouzeni územního plánu na území soustavy Natura 2000 ​- Evropsky významnou lokalitu a Ptačí oblast Litovelské Pomoraví dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny.
n) Požadavky na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

Vzhledem k rozsahu řešeného území a složitosti problematiky a také s ohledem na potřebu širšího zapojení veřejnosti do projednání bude zpracován koncept územního plánu. Variantně bude řešeno: 

· umístění letiště

· trasa přeložky II/448 - severní spoj

· trasa ul. Holické ve vztahu k přeložce I/55

Uvedené varianty budou posuzovány z hlediska ochrany veřejných zájmů vyplývajících ze zvláštních právních předpisů a z hlediska minimalizace zásahů do vlastnických práv. 
o) Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
Koncept a návrh územního plánu bude zpracován v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek a bude obsahovat zejména:
A. Textovou část:

a) vymezení zastavěného území
b) koncepci rozvoje území obce, ochrany  a rozvoje jeho hodnot

c) urbanistickou koncepci, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

d) koncepci veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování

e) koncepci uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně

f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

h) vymezení dalších veřejně prospěšných staveb, pro které lze uplatnit předkupní právo

i) údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

j) vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití včetně podmínek pro jeho prověření

k) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování , a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti
l) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání územního regulačního  plánu podmínkou pro rozhodování a změnách jejich využití a zadání regulačního plánu v rozsahu dle přílohy

m) stanovení pořadí změn v území (etapizaci)
n) vymezení  staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona
B. Grafickou část:
a) výkres základního členění území obsahující vyznačení hranic řešeného území, zastavěného území, zastavitelných ploch, ploch přestavby, plocha koridorů územních rezerv a ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií nebo ve kterých budou podmínky pro jejich využití stanoveny regulačním plánem - v měř. 1 : 10 000
b) hlavní výkres obsahující urbanistickou koncepci, zejména vymezení ploch s rozdílným využitím, dále koncepci uspořádání krajiny včetně ploch s navrženou změnou využití, koncepci veřejné infrastruktury včetně vymezení ploch a koridorů pro dopravní a technickou infrastrukturu, vymezení zastavěného území, zastavitelných ploch a ploch přestavby, ploch a koridorů pro veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření a pro územní rezervy - v měř. 1 : 10 000
c) výkres koncepce dopravní  infrastruktury - dle potřeby v samostatných výkresech v měř. 1 : 10 000
d) výkres koncepce technické infrastruktury - dle potřeby v samostatných výkresech v měř. 1 : 10 000
e) výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací - v měř. 1 : 10 000          1 : 5 000.
f) dle potřeby schéma pořadí změn v území (etapizace) - v měř. 1 : 25 000
g) schéma prostorového uspořádání sídla a krajiny - v měř. 1 : 25 000

h) schéma území s vyznačením stupně automobilizace - v měř. 1 : 25 000

Výkresy grafické části budou zpracovány nad katastrální mapou zachycující návaznost na území sousedních obcí.
Odůvodnění územního plánu bude obsahovat zejména:
A. Textovou část:
Textová část odůvodnění územního plánu obsahuje, kromě náležitostí vyplývajících ze správního řádu a náležitostí uvedených v § 53 odst. 4 a 5 stavebního zákona, zejména:
a) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem,

b) údaje o splnění zadání, v případě zpracování konceptu též údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu,

c) komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území,

d) informaci o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno,

e) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

B. Grafickou část:
a) Koordinační výkres - v měř. 1 : 5 000

b) Výkres širších vztahů, dokumentující vazby na území sousedních obcí -      v měř. 1 : 50 000

c) Výkres předpokládaných záborů půdního fondu - v měř. 1 : 10 000
