Návrh na změnu regulačního plánu RP-22
důvodová zpráva 

 (ZMO 9. 12. 2022)

1. Úvod

Předmětem překládaného materiálu je rozhodnutí zastupitelstva o návrhu na změnu regulačního plánu  RP-22 Sídliště Neředín - Nová Ulice (dále také „RP-22“). 


Dle § 72 stavebního zákona se návrh na pořízení změny regulačního plánu podává u obce, pro jejíž území se změna regulačního plánu pořizuje. Pořizovatel po převzetí návrhu na pořízení změny posoudí úplnost návrhu, jeho soulad s právními předpisy a splňuje-li návrh všechny stanovené náležitosti, pořizovatel jej posoudí a se svým stanoviskem bezodkladně předloží k rozhodnutí zastupitelstvu obce příslušné k vydání změny regulačního plánu.
 

2. Návrh na změnu RP-22

Dne 2.8.2022 obdržel odbor dopravy, úřad územního plánování (dále jen „pořizovatel“)  návrh právnické osoby na pořízení změny RP-22 ve věci pozemků parc. č. 490/5 a parc. č. st. 1020 k.ú. Nová Ulice, při ulici U Kovárny, kde je uvažováno s přestavbou přízemního objektu restaurace na polyfunkční dům s bydlením, s výškou 13/17 m. 

Návrh na pořízení změny regulačního plánu musí obsahovat náležitosti uvedené v § 72 odst. 2 stavebního zákona. Dle § 46 odst. 2 pořizovatel v případě nedostatků vyzve navrhovatele, aby je v přiměřené lhůtě odstranil. Neodstraní-li navrhovatel nedostatky požadovaným způsobem a ve stanovené lhůtě, pořizovatel návrh odmítne, sdělí tuto skutečnost navrhovateli a předloží o tom informaci zastupitelstvu obce příslušnému k vydání územního plánu.

Návrh na pořízení změny neobsahoval všechny předepsané náležitosti, pořizovatel proto dne 24. 8. 2022 vyzval navrhovatele k jejich doplnění. Po doplnění návrhu je možné jej se stanoviskem pořizovatele předložit na jednání zastupitelstva. 

[image: image1.jpg]X

[
MS
ny svét
Délnicka

Fakultni Z$
Tererovo




[image: image2.jpg]



Stanovisko pořizovatele:

Z hlediska RP-22 je pozemek parc. č. 490/5 vymezen jako pozemek zařízení občanského vybavení, obchodu a služeb, objekt restaurace na pozemku parc. č. st. 1020 je vymezen jako stavba občanského vybavení, obchodu a služeb. Z hlediska platného Územního plánu Olomouc (dále jen „ÚPO“), se jedná o stabilizovanou plochou smíšenou obytnou 14/019S, se sídlištním volným typem struktury zástavby, a maximální výškou 13/17 m. 
Dle bodu 4.7.1. a) ÚPO se ve stabilizovaných plochách v zastavěném území stávající zastavěnost a funkční využití v zásadě nemění, přičemž za změny se při respektování požadavků na ochranu hodnot území a při zajištění souladu s charakterem území nepovažují změny funkce zachovávající nebo zlepšující kvalitu prostředí, přístavby, a nástavby nejvýše o 1 podlaží nad převažující výšku okolní zástavby, které nepřekračují stanovenou maximální výšku.

V kapitole 3 ÚPO Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, v bodě 3.3.2. b) je stanoven požadavek chránit a rozvíjet zázemí pro každodenní rekreaci všech věkových skupin obyvatelstva v okolí stávajících a nově stavěných bytových domů;
Dle § 43 odst. 5) stavebního zákona je územní plán závazný pro pořízení a vydání regulačního plánu zastupitelstvem obce; regulační plán tedy může koncepci územního plánu zpřesnit, nemůže s ní však být v rozporu. Z hlediska pořizovatele není navrhovaná změna RP-22 v souladu s územním plánem. Z řezu je zřejmé, že záměr nedodržuje stanovenou maximální výšku 13/17 m nad úrovní veřejného prostranství. Záměr dále nezachovává kvalitu stávajícího bydlení v sousedním území, ani nerozvíjí dostatečné rekreační zázemí pro obyvatele navrhovaného bytového domu - součástí záměru má být zrušení celé plochy zeleně podél východní hranice pozemku v rozsahu cca 350 m2, ve prospěch zpevněné komunikace a garáže, dále zrušení části plochy zeleně v jižní části pozemku, kde má vzniknout komunikace a 3 stání, další zeleň má být zrušena ve prospěch restaurační terasy.  

Pozn. Navrhovatel již v obdobném duchu podal připomínku a námitku v rámci procesu pořizování RP-22 v letech 2017 a 2018. Vzhledem k výše uvedenému nesouladu s ÚPO nebylo námitce vyhověno. 

3. Závěr
Předkladatel doporučuje zastupitelstvu neschválit pořízení změny regulačního plánu  RP-22 Sídliště Neředín - Nová Ulice.
Dle § 46 odst. 3 stavebního zákona o výsledku jednání zastupitelstva obec bezodkladně informuje navrhovatele. 
Příloha:

1. návrh na pořízení změny regulačního plánu  RP-22 Sídliště Neředín - Nová Ulice
Výřez hlavního výkresu RP-22
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