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CARMAN-HOME s.r.o0. U 2.24. divodové zpravy

IC: 277 740 023, sidlem Litovel, Podébradova 751/2, PSC 784 01

Rada mésta Olomouce
Horni namésti ¢.p. 583
Olomouc, PSC 779 00

V Olomouci dne 02. 12.2016

Véc:  Budouci kupni smlouva ¢. MAJ-PR-BKS/5/2013 a nidjemni smlouva ¢. MAJ-PR-
NS/21/2013/S

Vazena ¢lenové Rady mésta Olomouce,

dovolujeme si Vas touto cestou zdvorile pozadat o prostudovéani niZe pfiloZeného vyjadieni
ke stavu ptipravy projektu — vystavba RD — Horka nad Moravou od spole¢nosti Carman-Home
s.r.0. a v ndvaznosti na jednani Rady mésta Olomouce dne 06. 12. 2016, na jejimZ programu je
rovnéZ zafazeno jedndni o dal$im postupu ve véci smluvnich vztahu mezi Statutarnim méstem
Olomouc a spole¢nosti Carman-Home, konkrétné se jedna o Budouci kupni smlouva ¢. MAJ-PR-
BKS/5/2013 a najemni smlouva ¢. MAJ-PR-NS/21/2013/8S.

Ptedem velmi dékujeme za Vas ¢as.

S pratelskym pozdravem

Evzen Stehlik
Carman-Home s.r.0.
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Vyjadreni ke stavu pripravy projektu vystavba RD Horka nad Moravou
---- III. etapa (CARMAN - HOME, s.r.o.) ----

1. Spole¢nost Carman-Home, s.r.o., IC 277 740 023 (déle jen ,,CH*) uzavfela dne 31. 07.
2013 se Statutdrnim méstem Olomouc, jako budoucim prodévajicim, budouci kupni
smlouvu ¢. MAJ-PR-BKS/5/2013 (dale jen ,,BKS*) na pozemek parc. ¢. 1568/4, o
vyméie 21.792 m2 a pozemek p. €. 1566, o vyméfe 836 m2 (dale jen ,,Pozemky*), na
zaklad¢ které¢ mélo mésto Olomouc pFi splnéni nize podminek BKS, nejpozdéji do
31.12.2016, pievést na spoleénost CH Pozemky za celkovou kupni cenu 11.653.420,- K¢
v¢ DPH, konkrétné se jedna na strané CH o splnéni niZe uvedené podminky:

1.1 Vybudovani a kolaudace — komunikace, splaskova kanalizace, destoveé
kanalizaci, vodovod, vefejné osvétleni, rozvody NN a plynovod jako
infrastruktury pro IIl. etapu vystavby RD Horka nad Moravou.

2. Soudasné CH uzaviela dne 31. 07. 2013 se Statutairnim méstem Olomouc, jako
pronajimatelem, ndjemni smlouvu ¢. MAJ-PR-NS/21/2013/S (déle jen ,,NS*) s dobou
trvani najmu do pievodu Pozemki dle BKS, nejpozdéji viak do 31.12.2016. Ndjemné bylo
sjednano na ¢astku 113.400,- K¢ + DPH/ rok, kterou najemce — spole¢nost CH vzdy a

radné platila.

3, Podminkou trvani NS bylo na strané spole¢nosti CH splnéni nize uvedenych povinnosti:

3.1 predloZeni pravomocného tizemniho rozhodnuti na vystavbu RD na
Pozemcich do 30.06.2014 (II1. etapa)

3.2  predlozeni pravomocného SP na sité dle bodu 1.1 tohoto vyjidreni
nejpozdéji do 31.01.2015 (I11. etapa)

Vyse uvedené povinnosti spole¢nost CH Fadné a véas splnila, kdyz rozhodnuti dle bodu
3.1 bylo ziskano ke dni 27. 12. 2014 a povoleni dle bodu 3.2 ke dne dni 12.6.2013, resp.
21.10.2013.

4. Navzdory kompletni pripravenosti na strané spolecnosti CH k realizaci siti a
komunikace, jako podminky k uzavieni kupni smlouvy dle BKS (viz bod 1.1) jiz ke
dni 21. 10. 2013, nemohlo byt ze strany CH k realizaci pristoupeno, nebot veskera
ziskana vetejnopravni povoleni k budovani ptfedmétnych a jiz pravomocné povolenych siti
a komunikace, pocitala s napojenim na infrastrukturu budovanou obci Horka n/M,
v ramci 11. etapy vystavby RD, kterd méla v dané dobé dle predchozich dohod obci
Horka n/M byt jiz zbudovana a zkolaudovana.

Divody objektivni nemoznosti realizace infrastruktury dle bodu 1.1:

4.1 NemoZnost zbudovani splaskové kanalizace spole¢nosti CH (111. etapa):
Nezbytné napojeni splaskové kanalizace spolecnosti CH (III. etapa) na
splaskovou kanalizaci budovanou obei Horka n/M (IL. etapa) — obec zacala
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realizovat na pielomu kvétna a ¢ervna roku 2016 na zakladé ziskaného
stavebniho povoleni ¢.j. SMOL/103423/2016/0ZP/VH/Gib ze dne 15.6.2016. Po
dokonéeni stavby infrastruktury ze strany obce Horka n/M bude n#sledné
zahajen proces povoleni uZivani stavby s vyhledem kolaudace k 06/2017.
Teprve po uvedeni do uzivani splaskové kanalizace obce (II. etapa) je moZné,
aby zbudoval spl. kanalizaci __investor III. etapy — spolefnost CH (viz
fotodokumentace stavu vystavby II. etapy pfiloZena na konci tohoto vyjadieni).

4.2 Nemoznost vvbudovani komunikace spoleénosti CH:

Spole¢nost CH nemohla s ohledem na bod 4.1 realizovat rovnéz ani komunikace
vramei III. etapy, nebot splaskova kanalizace je zvice nez 80% vedena
v komunikaci, tzn. komunikace lze realizovat az po realizaci kanalizace.

4.3 Nemoznost realizace vodovodu, plynovodu spoleénosti CH:

Splaskova kanalizace je dle PD a stavebniho povoleni uloZena v hloubce 1,8-2m,
vodovod a plynovod v€. piipojek jsou ukladany v hloubce 1,3-1,7m, tzn. Ze je
nutno nejdrive realizovat kanalizaéni rad a teprve poté realizovat vedeni
vodovodnich a plynovodnich pripojek

+

dle vydaného UR je nezbytné propojeni vodovodu a plynovodu etapy III. na
etapu Il. a zajistit tim zokruhovani uvedenych IS pro bezproblémové zasobovani
vodou a plynem v pripadé poruch na vedeni.

5. S ohledem na vySe uvedené je tak ziejmé, Zze spoletnost CH nemohla objektivné
lokalitu zasiovat v terminech potfebnveh pro plnéni podminek BKS a tedy ptedlozit
k podpisu kupni smlouvy potiebné kolaudaéni souhlasy. Vy$e uvedené vsak neni disledkem
liknavosti a neplnéni povinnosti ze strany CH, ale prutahem pii realizaci piedchazejici
etapy ze strany obce Horka n/M.

6. Spole¢nost CH rovnéz bez dal§iho a v dobré viie splnila veskeré podminky a platila
siednané ndjemné vidy iFadné a vcas, kdy navic investovala nemalé prostiedky jak do
pfipravy projektovych dokumentaci a vydani stavebnich povoleni, tak rovnéZ do pFipravy
uzemi k zahajeni stavebnich praci (viz vy¢isleni k 06/2016):

- Ngjemné za dobu trvani najemni smlouvy a najemni smlouvy piedchozi ¢.j. MAJ-PR-
NS/19/2009/S do 31.12.2016 — 867.407,- K¢ + 131.218 DPH a inflace

- Investice do projekénich praci pro Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a inZenyrské
¢innosti s vytizenim tohoto spojené 553.000,- K¢ bez DPH

- Docasné vynéti PF 31.803,-K¢

- Naklady s realizaci terénnich uprav, prace stavebni mechanizace (buldozer, nakladni auta,
nakladac, vibra¢ni vélec ) ve vysi 1.615.127,- K¢ bez DPH

Celkové naklady vynaloZené spoleénosti CH tak ¢inni cca 3.198.555,- K¢&.

7. Zavér:
S ohledem na vySe uvedené se tak jevi jako znaéné v rozporu s dobrymi mravy, aby
byla spole¢nost CH sankcionovina (minimalné ve formé zmaiené investice) za
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nezavinéné nesplnéni podminky dle bodu 1.1 tohoto vyjadreni, nebot' je bez dalsiho
ziejmé, ze spoleénost CH nemohla objektivné tuto podminku naplnit z ditvodi stojici
na strané jiného verejné-pravniho subjektu obce Horka n/M.

Spolec¢nost CH se tak citi v pfipadé postupu navrhovaného Statutarnim méstem Olomouc
a s ohledem na vy$e uvedené_stranou poSkozenou a navrhuje pro narovnini daného
stavu a zachovani dobrych vztahi mezi Statutarnim meéstem Olomouc a spole¢nosti CH
prodlouzeni Najemni smlouvy a Budouci kupni smlouvy za stejnvch podminek
v jakém Kk dneSnimu dni_trvaji a to o dalsi 2-3 roky, tj. do 31.12. 2018, resp. do
31.12.2019, cozZ jsou s ohledem na standartni pribéh stavebnich praci a povolovani uzivani
redlny termin dokonceni. V pfipadé, Ze toto nami navrhované feSeni nebude méstem
Olomouc akceptovano, zvazuje spole¢nost CH, jestli je pro ni efektivni nadale pokracovat
v realizaci projektu a nezabyvat se spiSe otazkou néhradou dosud vynaloZenych investic,
protoZe v piipadé zvyseni kupni ceny se tento projekt stane ekonomicky nevyhodnym.

Ptiloha: Fotodokumentace stavu piipravy IL. etapy

V Olomouci dne 02.12.2016

CARMAN-HOME s.r.0.
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Priloha: Fotodokumentace stavu vystavby IS II. etapy realizované obci Horka n/M.

Ri

jen 2016
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