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Véc: Najem a prodej k.ii. Olomouc-mésto Cast pozemku p.&. 123/1 Office Park Santovka s.r.o.

Spolecnost Office Park Santovka s.r.o. 74d4 o najem Casti pozemku parc.&. 132/1 ostatni plocha o
vyméte 334 m2 v ki, Olomouc-mésto 1na dobu neurcitou kpﬁpravovanému Gzemnimu fizeni a
nasledné zada o prodej pfedmétné gasti pozemku za Ggelem zfizeni a wrivani staveb budovy
GALERIE EANTOVKA 2 (1.PP - parkoviste, 1.NP a 2NP — obchody, tiech — parkoviSté) a
souvisejicich staveb (sjezdové rampy, chodnik, arealové osvétleni, sadové a terénni upravy).

Pozadovana Cast predmétncho pozemku je dle Uzemniho planu Olomouc soudasti prestavbove
plochy smigené obytné 03/056P. Pro plochu 03/056P je stanovena blokova struktura zéastavby,
zastavénost do 55% a minimalni podil zelen¢ 15%. Maximalni vy3ka zastavby byla v plose 03/056P
na pozemcich ve vlastnictvi Zadatele zrusena rozsudkem Krajskeho soudu a v soudasné dobg je
rozpracovana zména. ¢. I Uzemniho planu Olomouc, kterd fe§i maximalni viiku zastavby
v predmétne plose (ve f4zi vyhodnoceni vysledki vefejneho projednani a nasledného predloZeni
zmény k vydani zastupitelstvem).

V celém uzemi lze dle Uzemniho planu Olomouc v souladu s charakterem {(zemi, s pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot a v souladu s harmonickym méfitkem 2 vztahy v krajiné realizovat terénni
Gpravy a umistovat pozemky, stavby a zafizeni uvedené jako hlavni nebo piipusing, ptipadné jako
podminéné pfipustné, u kterych bylo prokazano splnéni stanovenych podminek. V plochéch
smienych obytnych je podmin€né piipustné vyuZiti pozemki staveb a zafizeni mj. pro obchod nad
2500 m? hrubé podlazni plochy uréené pro vicepodlazni objekty s nezbytnym parkovanim situovanym
minimalné ze 70 % Vv ramei objekiu a s venkovnim parkovanim vybavenym rastrem yzrostlé zeleng,
pfi¢emz jejich Z4sobovani bude vedeno pouze plochami dopravni infrastruktury. Podminéné pripustné
pozemky, stavby &i zafizeni lze do Uzemi umistit za podminky prokazani, ze jejich feSeni, véetné
7ajisténi narokl statické dopravy, je v souladu s poZadavky na ochranu hodnot tzemi (viz body 3.3. a
4.10.) a na pohodu bydleni, nema negativni vliv na krajinny raz, na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni
hlukovych pomérd (vetné negativniho vlivu vibraci) a kvality ovzdusi a jejich feSeni a provoz nesniZi
kvalitu obytného prostiedi souvisejiciho {izemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfimerene nezvysi
dopravni ZatéZ v obytném Gzemi zejména v dané plose.

Piedmétné plochy jsou dle koncepce polycentrického systému mésta soucasti plochy vymezené
jako méstské centrum zahrmujici zejmeéna historické jadro vymezene mé&stskou pamatkovou rezervaci a
rozvojovou oblast smérem k hlavnimu nadrazi mezi zastavbou podél Masarykovy tfidy a tiidy
Kosmonautii uréené k rozvoji zastavby posilujici centralni méstsky charakter Gzemi (zejmena
vicepodlazni kompaktni polyfunkéni zastavby s komer&nim parterem orientovanym do méstskych tiid)
a ke kultivaci vefejnych prostranstvi zpusobem odpovidajicim vyznamu centralni ¢asti mésta (naroky
statické dopravy u novostaveb je nutné fesit pfednostng v ramei objekin).
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Upfesiujicim pozadavkem Uzemniho planu Olomouc na rozvoj lokality je dle kap.4 rozvijet
charakter méstského centra formou rozdifeni centra zejména méstskou smisenou funkei
v polyfunkénich domech s bydlenim mj. v plose 03/056P, rozvijet funkéné smiSeny méstsky charakter
lokality pfednostné ve prospéch celoméstskych funkei mj. na ploge 03/056P, rozvijet matefskou §kolu
mj. na plose 03/056P, rozvijet vefejné prostranstvi o minimalni velikosti 0,1 ha a poméru stran 1:1 az
1:4 mj. v ramci plochy 03/056P, propojit ul. Wittgensteinovu s nabfezim Mlynského potoka formou
pé&siho priichodu, rozvijet koridory cyklistické dopravy, rozvijet liniovou zelei podél obou biehd
Mlynského potoka.

Mezi poZadavly na ochranu a rozvoj hodnot mésta, uvedené v kap.3. ,,Zakladni koncepce rozvoje
tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot™ tzemniho planu patii mimo jiné:

- chréanit nivy vodnich toki pfed zastavbou a rozvijet vhodné vyuziti jejich pfirodniho a rekreaéniho
potencialu,

- chréanit a rozvijet morfologii urbanizované krajiny, tj. souéinnost piisobeni tvaru zemského
povrchu, (napf. nivy vodnich tokt, kopct) a zasahti ¢lovéka (napf. stavebnich dominant, vysadby
stromorfadi), zejména chranit a rozvijet pohledové dominantni prvky zastavby historického jadra,

- chranit a rozvijet zdzemi pro kaZdodenni rekreaci viech vékovych skupin obyvatelstva v okoli
stavajicich a nové stavénych bytovych domt,

- chrénit vefejna prostranstvi a zazemi pro kazdodenni rekreaci preferovanim vystavby odstavnych
parkovacich mist v ramci objekta,

- chranit a rozvijet hodnotnou strukturu zastavby, mj. blokovy typ zastavby

- chranit a rozvijet prostupnost izemi — chranit a rozvijet prostupnost zastavéného tzemi, véetné
ploch piestaveb a zastavitelnych ploch, zajistit zptisobem odpovidajicim charakteru uzemi
dostateéné Siroky pas podél vodnich tolkd umoZilujici jejich drzbu a prichodnost podél nich.
Upfestiujicim pozadavkem na ochranu a rozvoj hodnot lokality je dle kap.4 mj. chranit a rozvijet

prostupnost podél Mlynského potoka (a vSech jeho ramen) formou méstskych nabiezi v celé lokalité,

chranit a rozvijet strukturu vefejnych prostranstvi a jeji prostupnost zejména smérem k fece Moravé a

k Mlynskému potoku, chranit a posilovat pohled na historické jadro (kostel sv. Michala) z mostu pres

Moravu na ul. Wittgensteinovu (MP-27).

Predmétny soucasti plochy podminéné zpracovanim tzemni studie US-18. Uzemni studie US-18
Santova® je vlozena do evidence izemné planovaci ¢innosti od #jna 2015. Dle Gzemni studie je
pfedmétnd &ast pozemku soudasti vefejného prostranstvi v prodlouzeni ulice Santova s pé&sim
propojenim vefejnych prostranstvi ulice Santova a nabfezi Mlynského potoka. Uzemni studie je
neopominutelny podklad, navrZzené fe§eni musi byt navrZzeno v souladu s izemni studii nebo v piipadé
piipustné odchylky tuto zddvodnit s tim, Ze navrhované feSeni je z hlediska cilii a tkold Gzemntho
planovani a vefejnych zajmi vhodngjsi nebo alespori rovnocenné.

Na zakladé piedloZeného vyfezu situace zaméru nelze vyhodnotit jeho soulad s izemnim planem
ani posoudit, zda se jedna z hlediska vefejnych zajmi o zdtvodnénou odchylku od tizemni studie.
Vzhledem k vy8e uvedenému odbor koncepce a rozvoje povaZuje za mozny pouze ndjem Casti
pozemku parc.é. 132/1 ostatni plocha o vyméfe 334 m2 v k. Olomouc-mésto, jeho piipadny
odprodej odbor koncepce a rozvoje doporucuje vyhodnotit az v piipadé vydani tzemniho rozhodnuti,
tzn. dle konkrétniho feSeni.

Toto vyjddreni nenahrazuje vyjddieni odboru koncepce a rozvoje k zaméru pro Zddné ndsledné
Fizeni.

Ing. Marek Cerny
vedouci odboru koncepce a rozvoje
Magistratu mésta Olomouce

MAGISTRAT MESTA

Ptiloha: vytez Uzemniho planu Olomouc a tzemni studie US-18 ,,Santova OLOMOUCE
edbor koncepce o rezvefe
Rozdélovnik: 771 27 Clomouc

Statutarni mésto Olomouc, Odbor majetkopravni - Oddéleni majetkovych fizeni, Hynaisova 34/10,
Olomouc, 779 00 Olomouc 9 (interni listinna)
Spis
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