Priloha ¢. 2 k bodu ¢. 2.27. duvodové zpravy

CARMAN-HOME, s.r.o0., IC: 277 74 023, se sidlem Podébradova 751/2, 784 01 Litovel,
Zastoupena EvZenem Stehlikem - jednatel
Kontakt: 585 342 086, 602 508 002, email: pravni{@sepcz.eu

Statutarni Tegtn Olomouc Statutdrni mésto

Dorugeno: 10 IS Olomouc
444!2016!OKTISP

EEAOUZSg piiohy:1 Horni ndmésti 583

PRI 111111111

Email: pravni@sepcz.eu " smoles625db74d
Tel.: 728 282 182

’ V Litovlidne 7. 11. 2016
,Z 7 -'7 CQ ‘.

Véc: Zadost o prodiouzeni

Vaieni,

Dne 31. 07. 2013 byla mezi Statutarnim méstem Olomouc a spole¢nosti CARMAN-HOME,s.r.0.,
uzaviena smlouva o budouci kupm smlouve, jejimz pfedmétem je budouci pfevod vlastnictvi k pozemkim - p.
€. 1566, o vyméFe 836 m2 a p. & 1568/4, o vyméfe 21.792 m2, k. . Horka nad Moravou, obec Horka nad
Moravou. Dle ¢l. | mély smluvni strany povinnost uzaviit samotnou kupni smlouvu do 30“ti dnd po spinéni
viech podminek uvedenych v ¢l If Smlouvy, nejpozd&ii véak do 31. 12. 2016.

Dale spoletnost CARMAN-HOME, s.r.0. uzaviela se Statutdrnim méstem Olomouc tého? dne, tj. 31.
07. 2013 Smlouvu o ngjmu pozemkd - p. £. 1566, o vyméfe 836 m2 a p. & 1568/4, o vyméFe 21.792 m2, k.G.
Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou. Najem byl dle €. 1l Smlouvy o néjmu sjednany na dobu uréitou,
a to do dne odprodeje vyie uvedenych pozemk( pronajimatetem najemdi, ti. do dne vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti, nejpozdéji viak do 31. 12. 2016.

Timto bychom chtéli pozddat o prodlouzenf lhiity uvedené ve Smlouvé o budouci kupni smlouvé pro

uzavieni kupni smlouvy na vy3e uvedené pozemky a souéasné o prodlouzeni doby najmu uvedené ve Smlouvé
o najmu, atodo31. 12. 2017,

Hlavnim diivodem na3{ #dosti o prodlouzeni termini bychom cht&li uvést predevéim fakt, 7e jsme byli,
jako investofi Il etapy vystavby 27 RD, po celou dobu plné zavisli na obci Horka nad Moravou, jako investorovi
I.a Il etapy, a to zdlvodu nutnosti napojeni inzenyrskych siti (If. etapy pFes IS Il. etapy, na IS I. etapy, kdy
vtomto pfipadé nebylo dlouhou dobu vyddno stavebni povoleni. Déle je divodem také skuteénost, e nate
spoleCnost méla jen s pipravou tizemi (sanace, dorovnéni, aj.) naklady zhruba ve w&i 2.000.0 00,- K.

Za vyfizeni Zadosti pfedem dékuji

S pozdravem

Evien Stehlik

jednatel

CARMAN-HOME, s.r. 0,

PODEBRADOVA F51/7 784 07 LITQVEL
W 277 74 023, R (227774023
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Divodova zprava k prodiouZeni ndjemni smlouvy na poZemky p.&.1 15¢ 68/1, 15‘58#&;}-
a 1566 v katastru obce Horka nad Moravou

Vyse uvedené pozemky ma spolecnost Carman Home s.r.o. v najmu dle najemni smlouvy €. MAJ-
PR-NS/21/2013/S sepsané mezi Statutarnim méstem Olomouc a spoleénosti Carman Home s.t.0.
za Ucelem moZnosti budouciho odkupu uvedenych pozemkd k emu? je podepsana smlouva o
budouci kupni smlouvé & MAJ-PR-BKS/5/2013/5

Na zakladé podepsanych smluv méla spole&nost Carman Home pro dalsi pokracovani smluvnich
procest za tikol splnit —ziskat tizemn{ rozhodnuti na vystavbu RD do 30.6.2014, potadované UR
bylo ziskano k datu 27.12.2013, nasledn& méla spoleénost Carman Home s.r.0. ziskat do
31.5.2015 stavebni povoleni na realizaci infrastruktury lokality — realizace inZenyrskych siti a
komunikaci. Stavebni povolenf na realizaci vodovodni a kanalizaéni sité bylo vydano 12.6.2013,
stavebni povoleni na komunikace bylo vydéno 21.10.2013. | pfes splnénf poZadovanych termind
nemohla spoletnost Carman Home s.r.o0. povolené inzenyrské sité vybudovat, protoZe k realizaci

potfebuje navazat na vystavbu inZenyrskych siti Il.etapy vystavby, kterou reaIIZUJe obec Horka
nad Moravou.

Primarni IS, kterou lokalita potfebuje, je splaskové kanalizace, kterou obec Horka n/M zalala
realizovat na pfelomu kvétna a éervna roku 2016 na zakladé ziskaného stavebniho povoleni
¢.j.SMOL/103423/2016/0ZP/VH/Gib ze dne 15.6.2016 s terminem dokonéeni stavebnich praci
30.11.2016. Po tomto datu bude zahajen proces povolen{ uZivani stavby. Teprve po uvedeni do
uzivani je moiné, aby se pfipojil investor lll.etapy.

Z uvedenych termin{ neni moZné, aby spole€nost Carman Home stihla lokalitu zasitovat
v terminech potfebnych pro pInéni podminek smlouvy o budouci kupni smlouvé , tj. k podpisu
kupni smlouvy pfedloZit kolauda&ni souhlasy pro komunikace a inZenyrské sité a tim padem plnit

termin podpisu kupni smlouvy k datu 31.12.2016. Co? je divod #4dosti o prodlouzenf najemni
smlouvy.

Fotodokumentace stavu vystavby IS Il.etapy realizované obci.
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Dalsi navaznosti jsou:

-splaskova tlakova kanalizace je napojena na splaskovou kanalizaci Il.etapy

-splaskova tlakova kanalizace je z 80% vedena v komunikaci, tzn. komunikace |ze realizovat aZ po
realizaci kanalizace

-spladkova kanalizace je dle PD a SP uloZena v hloubce 1,8-2m, vodovod a plynovod v¢&. pfipojek
jsou ukladany v hloubce 1,3-1,7 m, tzn. Ze je potieba nejdfive realizovat kanalizacni fad a teprve
poté realizovat vedeni vodovodnich a plynovodnich pFipojek



-dle vydaného UR je doporugeno propojeni vodovodu a plynovodu etapy Ill. na etapu Il. a zajistit
tim zokruhovani uvedenych IS pro bezproblémové zasobovani vodou a plynem v pfipadé poruch
na vedeni

-Obec Horka nad Moravou na realizaci infrastruktury ziskala stavebni povoleni v kvéinu 2016

-V kvétnu 2016 zahajila realizaci IS a komunikace s terminem dokonceni dle SoD 30.11.2016

-Po 30.11. obec teprve zahaji fizeni k povoleni uzivani IS a teprve po ziskani kolaudaéniho
souhlasu je mozné zahajit realizaci infrastruktury etapy Ill.

Spolednost Carrman Home s.r.o déle uvédi,

ze do lokality investovala k 06/2016 naklady spojené s pripravou Gzemi a to ve vysi:

- Najemné za dobu trvani najemni smlouvy do 31.12.2016 — 874.873,- bez DPH + 96.605
DPH

- Investice do projekénich praci pro tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a inZenyrské
innosti s vyfizenim tohoto spojené 553.000,- bez DPH

- Docasnd vynéti PF 31.803,-

- Naklady s realizaci terénnich Gprav, prace stavebni mechanizace
Buldozer, Nakladni auta, Naklada¢, Vibraéni vdlec 1.615.127,-

Naklady tak cinni 3.043.000,-



CARMAN-HOME 5.7.0,

IC: 277 740 023, sidlem Litovel, Podébradava 751/2, PSC 784 01

Rada mésta Olomouce
Horni ndmgsti &.p. 583
Olomouc, PSC 779 00

V Olomouci dne 02. 12.2016

Véc: Budowel kupni smiouva ¢ MAJ-PR-BKS/5/2013 a ndjemni smlouva & MAJ-PR-
NS/21/2013/S

VaZena ¢lenové Rady mésta Olomouce,

dovolujeme si Vds touto cestou zdvofile pozédat o prostudovani nize pfiloZeného vyjadieni
ke stavu piipravy projektu — vystavba RD — Horka nad Moravou od spoleénosti Carman-Home
$.r.0. a v navaznosti na jednani Rady mé&sta Olomouce dne 06. 12. 2016, na jejimz programu je
rovnéz zafazeno jednani o daldfm postupu ve v€ci smluvnich vztahu mezi Statutdrnim méstem
Olomouc a spole¢nosti Carman-Home, konkrétné se jedna o Budouci kupni smlouva & MAJ-PR-
BKS/5/2013 a najemni smlouva ¢. MAJ-PR-NS/21/2013/8S.

Piedem velmi deékujeme za Vas ¢as.

S préatelskym pozdravem

EvZen Stehlik
Carman-Home s.r.o.
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Vyjadreni ke stavu pripravy projektu vystavba RD Horka nad Moravou

---- JII. etapa (CARMAN — HOME, s.r.0.) ----

Spoletnost Carman-Home, s.r.o., IC 277 740 023 (déle jen ,,CH®) uzaviela dne 31. 07.
2013 se Statutdrnim méstem Olomouc, jako budoucim proddvajicim, budouei kupni
smlouvu ¢. MAJ-PR-BKS/5/2013 (dale jen ,,BKS“) na pozemek parc. & 1568/4, o
vyméie 21.792 m2 a pozemek p. €. 1566, o vyméie 836 m2 (dale jen ,,Pozemky™), na
zakladg které melo mésto Olomouc p¥i splndni niZe podminek BKS, nejpozdgji do
31.12.2016, pfevést na spole¢nost CH Pozemky za celkovou kupni cenu 11.653.420,- K&
v& DPH, konkrétné se jednd na strané CH o splnéni niZe uvedené podminky:

1.1 Vybudovéni a kolaudace — komunikace, spladkovd kanalizace, dedtové
kanalizaci, vodovod, wvefejné osvétleni, rozvody NN a plynovod jako
infrastruktury pro Il etapu vystavby RD Hork4 nad Moravou.

Soudasné CH uzaviela dne 31. 07. 2013 se Statutdmim méstem Olomouc, jako
pronajimatelem, najemni smlouvu & MAJ-PR-NS/21/2013/S (ddle jen ,,NS“) s dobou
trvani ndjmu do pievodu Pozemkd dle BKS, nejpozdéji viak do 31.12.2016. Ndjemné bylo
sjednéno na ¢astku 113.400,- K& + DPH/ rok, kterou nédjemce — spolednost CH vidy a
ifadné platila.

Podminkou trvani NS bylo na strané spoleénosti CH splnéni nize uvedenych povinnosti:

3.1  predloZeni pravomocného vizemniho rozhodnuti ma vystavbu RD na
Pozemecich de 30.06.2014 (I11. etapa)

3.2  piedloZeni pravomocného SP na sit¢ dle bodu 1.1 tohoto vyjadieni
nejpozdéji do 31.01.2015 (IIL. etapa)

VySe uvedené povinnosti spoleénost CH ¥4dn& a vEas splnila, kdyZ rozhodnut{ dle bodu

3.1 bylo ziskano ke dni 27. 12. 201% a povoleni dle bodu 3.2 ke dne dni 12.6.2013, resp.
21.10.2013. 3

Navzdory kompletni piipravenosti ma strané spolefnosti CH krealizaci siti a
komunikace, jako podminky k uzavieni kupni smlouvy dle BKS (viz bod 1.1) jiZ ke
dni 21. 10. 2013, nemohlo byt ze strany CH k realizaci pfistoupene, nebot’ veskera
ziskand vefejnopravni povoleni k budovéani pfedmétnych a jiZ pravomocné povolenych siti
a komunikace, poéitala s napojenfm na infrastrukturu budovanou obei Horka n/M,

v ramei II. etapy vystavby RD, kterd mé&la v dané dobé dle piedchozich dohod obei
Herka n/M b¥t jiz zbudovana a zkolaudovana.

Diivody objektivni nemoZnosti realizace infrastruktury dle bodu 1.1:

4.1 NemoZnost zbudovani splaskové kanalizace spole¢nosti CH (111 etapa):
Nezbytné napojeni splaSkové kanalizace spolefnosti CH (III. etapa) na
splakovou kanalizaci budovanou obei Horka n/M (IL etapa) — obec zafala




CARMAN-HOME s.r.0.
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realizovat ma prelomu kvéina a Cervna roku 2016 na zdkladé ziskaného
stavebniho povoleni ¢.j. SMOL/103423/2016/0ZP/VH/Gib ze dne 15.6.2016. Po
dokonleni stavby imfrastruktury ze strany obce Horka n/M bude nasledné
zahajen proces povoleni uZivani stavby svyhledem kolaudace k 06/2017.
Teprve po uvedeni do uZivani splaskové kanalizace obce (II. etapa) ie moZné,
aby zbudoval spl. kanalizaci investor IIl. etapy — spoleénost CH (viz
fotodokumentace stavu vystavby II. etapy piiloZena na konci tohoto vyjadfent).

42  NemoZnost vybudovani komunikace spolednosti CH:

Spolenost CH nemohla s ohledem na bod 4.1 realizovat rovn&Z ani komunikace
vramei III. etapy, nebot splaskova kanalizace je zvice neZ80% vedena
v komunikaci, tzn. komunikace lze realizovat aZ po realizaci kanalizace.

43  NemoZnost realizace vodovodu, plynovodu spoleénosti CH:

Splagkova kanalizace je dle PD a stavebniho povoleni uloZena v hloubce 1,8-2m,
vodovod a plynovod v¢. pfipojek jsou ukladdny v hloubee 1,3-1,7m, tzn. Ze je
nutno nejdrive realizovat kamalizaéni ¥ad a teprve poté realizovat vedeni
vodovodnich a plynovodnich pFipojek

_{_,

dle vydaného UR je nezbytné propojeni vodovodu a plynovodu etapy IIl. na
etapu II. a zajistit tim zokruhovéni uvedenych IS pro bezproblémové z4sobovani
vedou a plynem v pFipad@ poruch na vedeni.

S ohledem na vySe uvedené je tak ziejmé, ¥e spolefnost CH nemohla objektivnd
lokalitu zasit'ovat v terminech potfebnych pre plnéni podminek BKS a tedy predloZit

k podpisu kupni smlouvy potiebné kolaudaéni souhlasy. Vyie uvedené viak neni disledkem
liknavosti a neplnéni povinnosii ze strany CH, ale priitahem p¥i realizaci p¥edchazeiici

etapy ze strany obee Horka n/M.

6.

Spole€nost CH rovné? bez dalsiho a v dobré viFe splnila ve§keré podminky a platila
siednané ndjemné vidy ¥adné a vlas, kdy navic investovala nemalé prostfedky jak do

plipravy projektovych dokumentaci a vydé4ni stavebnich povoleni, tak rovnéZ do pripravy
zemf k zahdjeni stavebnich praci (viz vy&isleni k 06/2016):

Néjemné za dobu trvani ngjemni smlouvy a najemni smlouvy predchozi &.j. MAJ-PR-
N5/19/2009/8 do 31.12.2016 — 867.407,- K& + 131.218 DPH a inflace

[nvestice do projekénich praci pro tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a inZenyrské
¢innosti s vyfizenim tohoto spojené 553.000,- K& bez DPH

Dogasné vynéti PF 31.803,-K¢

Naklady s realizac terénnich tprav, préce stavebni mechanizace (buldozer, nakladni auta,
nakladag, vibraéni vélec ) ve vy3i 1.615.127,- K& bez DPH

Celkové néklady vynaloZené spoletnosti CH tak &inni cca 3.198.555.- K&.

Zaver:

S ohledem na vySe uvedené se tak jevi jako zna&n& v rozporu s dobrymi mravy, aby
byla spolefnost CH sankcionovana (minimalng ve form® zmaFend investice) za
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nezavinéné nesplnéni podminky dle bodu 1.1 tohoto vyjadieni, nebot je bez daldiho
zfejmé, Ze spolenost CH nemohla objektivng tuto podminku naplnit z diivedi stojici
na strané jiného veFejné-pravnibho subjektu obce Horka n/M.

Spoleénost CH se tak citi v pfipadd postupu navrhovaného Statutdrnim meéstem Olomouc
a s ohledem na vySe uvedené_strancu poSkozenou a navrhuje pro narovnani daného
stavu a zachovani dobrych vztahd mezi Statutdrnim méstem Olomouc a spoleénosti CH
prodlouZeni Nijemni smlouvy a Budouei kupni smlouvv za steinych podminek
v jakém k doneSnimu dni trvaji a to o dalsi 2-3 roky, ti. do 31.12. 2018, resp. do
31.12.2019, coZ jsou s ohledem na standartni pribéh stavebnich praci a povolovani uZivani
redlny termin dokonleni. V piipadg, Ze toto nami navrhované feSeni nebude méstem
Olomouc akceptovano, zvazuje spoleénost CH, jestli je pro ni efektivni nadale pokratovat
v realizaci projektu a nezabyvat se spiSe otdzkou néhradou dosud vynaloZenych investic,
protoZe v piipadé zvySeni kupni ceny se tento projekt stane ekonomicky nevyhodnym.

Pfiloha: Fotodokumentace stavu piipravy 1L etapy

V Olomouci dne 02.12.2016

CARMAN-HOME s.r.0.



CARMAN-HOME s.r.o.
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Priloha: Fotodokumentace stavu vystavby IS II. etapy realizované obci Horlea n/M.

Rijen 2016




CARMAN-HOME s.r.0.

IC: 277 740 023, sidlem Litovel, Podébradova 751/2, PSC 784 01




CARMAN-HOME s.r.0.

IC: 277 740 023, sidlem Litovel, Podébradova 751/2, PSC 784 01




