Důvodová zpráva

(ZMO 8.6. 2004)

Projednání návrhu upraveného zadání změny XI ÚPnSÚ Olomouc

a doporučení dalšího postupu

Pořízení změny ÚPnSÚ č. XI schválilo svým usnesením Zastupitelstvo města Olomouce na svém 2. zasedání dne 19. 12. 2002. Následně bylo projednáno a schváleno zadání, které obsahovalo mimo vyjmenované lokality i obecný požadavek aktualizace všech výhledových i návrhových ploch pro bydlení v celém správním území města Olomouce.

Výčet a lokalizace jednotlivých změn územního plánu sídelního útvaru Olomouc vyplývajících z aktualizace ploch pro bydlení  zahrnutých souborně pod změnou číslo XI nemohl být v průběhu projednávání, ani v okamžiku schvalování původního zadání adresný. Z tohoto důvodu, po podrobném prověření současného funkčního využití všech stavových, návrhových i výhledových ploch pro bydlení v celém správním území města Olomouce a po rozboru vývoje počtu obyvatel, demografické skladby domácností, využití i využitelnosti pozemků, to je po komplexní aktualizaci funkce bydlení , přistoupil pořizovatel po konzultaci s nadřízeným orgánem  územního plánování k úpravě „Zadání“.

Upravené zadání mění obsah proti původní schválené verzi / Zadání změny č.XI ÚPnSÚ Olomouc schváleno usnesením ZMO ze dne 25.6.2003/  pouze v části, která se týká aktualizace ploch pro bydlení a je nazvána „A“. Je provedena přesná a jednoznačná lokalizace ploch,  je vytvořen seznam dílčích změn ploch pro bydlení v celém správním území města Olomouce. Změny v lokalitách pro dopravu, komerci a průmysl, které jsou obsahem původního zadání schváleného dne 25.6.2003, jsou zahrnuty do části, která je nazvána „B“. Toto řešení umožňuje postupné schvalování návrhů dílčích změn v závislosti na termínu dosažení dohod s jednotlivými DOSS. 

Část „B“ původního zadání změny č.XI ÚPnSÚ Olomouc , která se zabývá plochami pro dopravu, komerci a průmysl, zůstává v původní podobě a rozsahu. V současné době je soubor těchto dílčích změn ve fázi odevzdaného návrhu a dokončování procesu projednávání.

Po schválení tohoto upraveného zadání bude dokončen návrh části „A“, projednán a následně schválen na zasedání v ZMO.

Oba tyto dokumenty budou předmětem schvalování zastupitelstva nezávisle na sobě. Předpoklad schválení změny č. XI – část „B“ v ZMO je na podzim roku 2004, změny č. XI – část „A“ na konci 2004, eventuelně na jaře 2005.

Změna č. XI ÚPnSÚ Olomouc, respektive soubor změn, bude obsahovat:

Část „A“ Změny v lokalitách pro bydlení

Změny zahrnuté do změny č.XI schválené v původním zadání :

Lokalita č. 1: Lošov – „Kluče“, ul. Zlaté doly, plocha pro bydlení

Lokalita č. 5:  Řepčín – „Ovesniska“, Pražská východ, bydlení

Lokalita č. 6:  Holice – Přichystalova, bydlení

Lokalita č. 7:  Neředín – Okružní, Hněvotínská, bydlení (komerce)

Lokalita č. 8:  Droždín – Jesenická, bydlení

Změny zahrnuté do změny ÚPnSÚ číslo XI na základě aktualizace ploch pro bydlení v celém správním území města z podnětu občanů :

Lokalita č. 21: Slavonín – Slavonín sever – Arbesova –Hraniční , bydlení- podnět vlastníků 

Lokalita č. 22: Chválkovice – Švabinského – bydlení - podnět vlastníků

Lokalita č. 23 :Droždín –U cihelny jih – bydlení – podnět vlastníků

Lokalita č. 24 : Holice - Na zábraní – bydlení - podnět vlastníka 

Lokalita č. 25: Slavonín- Kyselovský kopec- U zahrádek – bydlení - podnět vlastníka

Lokalita č. 26: Slavonín -  Za kostelem – bydlení – podnět vlastníků 

Lokalita č. 27 : Nová Ulice – Mošnerova – pod pevnůstkou – bydlení - podnět vlastníka

Lokalita č. 28 : Svatý Kopeček – Ovčačka – bydlení - podnět vlastníků i pořizovatele

Lokalita č. 29 : Nový svět – Boční – bydlení – podnět vlastníka

Lokalita č. 30 : Nemilany – Povelská – bydlení – podnět vlastníka

Lokalita č. 31: Nedvězí - U rybníčku – bydlení – podnět vlastníka

Lokalita č. 32: Olomouc – U Reálky – bydlení – podnět vlastníka

Lokalita č. 33 : Nedvězí – U rybníčku – bydlení – podnět vlastníka

Změny zahrnuté do změny ÚpnSÚ číslo XI na základě aktualizace ploch pro bydlení v celém správním území města z podnětu pořizovatele, nebo projektanta .

Lokalita č. 34 : Povel – Schweitzerova – bydlení

Lokalita č. 35 : Slavonín – sever - bydlení 

Lokalita č. 36 : Chválkovice – ul. Bř.Wolfů, U panelárny – bydlení

Lokalita č. 37 : Nová Ulice – Balcárkova – bydlení

Lokalita č. 38 : Slavonín  - Kyselovský kopec - bydlení 

Lokalita č. 39 : Nemilany – Lidická – bydlení

Lokalita č. 40 : Nemilany  - Sokolovna – bydlení

Lokalita č. 41 : Slavonín – Dykova – bydlení

Lokalita č. 42: Chomoutov – Písečná – bydlení

Lokalita č. 43 : Chomoutov – Písečná až po hráze – bydlení

Lokalita č. 44 : Comoutov – Štěpánovská po hráze – bydlení

Lokalita č. 45 : Chomoutov -  jihozápadní okraj hráze – bydlení

Lokalita č. 46 : Týneček – Na Podblatě – bydlení

Lokalita č. 47 : Týneček  - Chaloupky-2 – bydlení

Lokalita č. 48 : Droždín – Hany Kvapilové – bydlení

Lokalita č. 49 : Droždín – Hany Kvapilové,jižní část – bydlení

Lokalita č. 50 : Topolany – mezi silnicí, potokem a zástavbou – bydlení

Lokalita č. 51 : Topolany – mezi silnicemi – bydlení

Lokalita č. 52 : Lošov – Svolinského – bydlení

Lokalita č. 53 : Lošov – K mlýnku – bydlení 

Lokalita č. 54 : Nová Ulice – Hněvotínská, Okružní – voj. areál – bydlení

Lokalita č. 55 : Povel – Polská, Velkomoravská – Vojenský areál

Lokalita č. 56 : Slavonín – Zolova -  BV 391

Lokalita č. 57 : Neředín – areál UP – bydlení

Lokalita č. 58: Olomouc – areál bývalých Mrazíren

Lokalita č. 59: Nedvězí – ul. Peckova

Část „B“ změny v lokalitách pro dopravu, komerci a průmysl


Zůstává beze změny a v původním rozsahu.

Průběh projednání:

Dne 31.3.2004 bylo zahájeno veřejné projednání návrhu upraveného zadání změny č.XI ÚPnSÚ Olomouc v souladu s § 20, zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů. Veřejné projednání bylo oznámeno veřejnou vyhláškou a prezentováno v médiích. Informace o projednání byly rovněž vystaveny ve výloze domu Horní nám. 1. Veřejné projednání probíhalo od 31.3. 2004 do 30.4. 2004. Oznámení o projednání obdrželo 23 DOSS, 19 sousedních územních obvodů, 18 významných organizací a subjektů včetně správců sítí, komunikací a vodních toků. 

 Dne 19.4.2004 proběhlo v souladu se stavebním zákonem veřejné jednání  s výkladem zpracovatele. Veřejné projednání bylo ukončeno 30.4.2004.  Do 30 dnů po obdržení vyhlášky, tj. nejpozději do 30.4.2004 mohly DOSS podávat stanoviska. Do 15 dnů od posledního dne vystavení tj. do 15.5.2004 mohla být  uplatněna stanoviska ostatních účastníků projednávání včetně veřejnosti. OKR obdržel 13 stanovisek DOSS a 7 podnětů. V průběhu projednání neprojevil žádný z dotčených orgánů státní správy zásadní nesouhlas s upraveným zadáním změny č.XI. 

Vyhodnocení projednání 

Všechna podaná stanoviska a podněty k návrhu upraveného zadání změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc včetně doporučení pro doplnění návrhu upraveného zadání byly zpracovány v tabulkové podobě a jsou obsahem přílohy důvodové zprávy.  Požadavky DOSS jsou respektovány a doplněny do schvalovaného upraveného zadání. Podněty jsou zhodnoceny v tabulkové části vyhodnocení projednávání.

Po projednání upraveného zadání není žádná lokalita ze změny č. XI/A vypuštěna, pouze dochází na základě podaného podnětu vlastníka pozemku v k.ú. Nedvězí k doplnění o lokalitu č. 59 - Nedvězí – ul. Peckova.

Po projednání materiálu v RMO dne 18.5. 2004 vyplynulo doporučení pro ZMO týkající se lokality č. 38 Slavonín, Kyselovský kopec. RMO doporučuje potvrdit  současný stav (RZ 405) , tj. zahrady. Plochu vedenou v platném ÚPnSÚ jako výhled (BV 2012) z ÚPnSÚ vypustit a nenavrhovat žádnou plochu pro bydlení.
Ke dni dokončení zpracování důvodové zprávy nebylo ještě k dispozici stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, bude doručeno dodatečně jako příloha č. 2. 

Návrh „Upraveného Zadání“ je obsahem přílohy č.1 usnesení a je předmětem schválení v ZMO podle § 20, odst. (7) stavebního zákona.

Další postup

OKR jako pořizovatel územně plánovací dokumentace doporučuje, vzhledem k průběhu projednání návrhu upraveného zadání změny č.XI ÚPnSÚ Olomouc, které proběhlo v souladu s právními předpisy a v  dohodě s dotčenými orgány státní správy, schválit Upravené zadání  změny  č.XI ÚPnSÚ Olomouc v  předloženém znění dle přílohy usnesení. 

Komise pro architekturu a ÚP doporučuje ZMO schválit návrh upraveného zadání změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc v předloženém znění s výjimkou lokality č. 38. U této lokality komise doporučuje potvrdit současný stav RZ a nenavrhovat žádnou plochu pro bydlení, ani ve výhledu.

Návrh upraveného zadání změny č.XI ÚPnSÚ Olomouc byl projednán v RMO dne 18.5.2004 a byl doporučen ke schválení.

Po schválení „Upraveného zadání“ bude dokončen odborně způsobilou firmou návrh změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc– část A. 

Návrh změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc – část B byl již zpracován a je ve fázi  dokončování projednávání návrhu.
Návrh obou části A i B změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc bude předložen Zastupitelstvu města Olomouce ke schválení samostatně. 

Přílohy usnesení:

1.   Návrh upraveného zadání změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc 

včetně výkresu limitů ÚPnSÚ s vyznačením změn v jednotlivých lokalitách.

Příloha důvodové zprávy 

1. Tabulková část, vyhodnocení stanovisek DOSS a podnětů

2. Stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování 

Přehledná schémata lokalit pro změnu č. XI/A ÚPnSÚ Olomouc v měřítku 1:5000 a fotmátu A4 (vzhledem k rozsahu materiálu je předkládáno pouze 1x do „klubů“).

Vyhodnocení stanovisek DOSS k upravenému zadání změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc

Příloha důvodové zprávy č. 1

Dotčené orgány státní správy

PODÁVAJÍCÍ

1. Ministerstvo ŽP České republiky, odbor výkonu státní správy Olomouc
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska



PODÁVAJÍCÍ

2. Ministerstvo zemědělství ČR, POZEMKOVÝ ÚŘAD OLOMOUC
VYHODNOCENÍ:



K výše uvedenému návrhu nemá Pozemkový úřad Olomouc žádné připomínky.

Návrh upraveného zadání se zapracovaným požadavkem dle našeho stanoviska lze považovat za dohodnutý 


Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut. 

PODÁVAJÍCÍ

3. Ministerstvo dopravy a spojů ČR, odbor dopravní politiky, mezinár.vztahů a ŽP, Praha
VYHODNOCENÍ:



K upravenému návrhu zadání změny č. XI nemáme připomínky.

Naše vyjádření lze současně považovat za dohodu 
Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut. 

PODÁVAJÍCÍ

4. Ministerstvo dopravy a spojů ČR, Český telekomunikační úřad, Praha
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska




PODÁVAJÍCÍ

5. Úřad pro civilní letectví ČR, letiště Ruzyně, Praha 
VYHODNOCENÍ:



Sdělujeme, že nemáme námitek k projednání návrhu upraveného zadání změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc za podmínky respektování vyhlášených ochranných pásem letiště Olomouc.
Ochranná pásma letiště jsou v ÚPnSÚ respektována, jsou součástí výkresu limitů.

Dohoda je přílohou tohoto vyhodnocení

PODÁVAJÍCÍ

6. ČR-Státní energetická inspekce, územní inspektorát, Olomouc
VYHODNOCENÍ:



ČR- Státní energetická inspekce souhlasí s řešením upraveného zadání změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc. Stanovisko je dohodou ve smyslu §20, odst.3 zákona č.50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů. 
Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut. 

PODÁVAJÍCÍ

7. Státní plavební správa Praha
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska


PODÁVAJÍCÍ

8. Správa železniční dopravní cesty, státní organizace, Praha
VYHODNOCENÍ:



 SŽDC je nástupnickou organizací Českých drah a není prozatím dotčeným orgánem státní správy. SŽDC zastřešuje Ministerstvo dopravy a spojů ČR. 
Stanovisko SŽDC bereme na vědomí.

PODÁVAJÍCÍ

9. Vojenská ubytovací a stavební správa Olomouc
VYHODNOCENÍ:



K níže uvedeným lokalitám máme tyto připomínky:

Lokalita č. 32 – v případě navýšení stávající zástavby je nutná již v průběhu zpracování projektové dokumentace konzultace s VUSS Olomouc.

Lokalita č. 54 – Část řešeného území bude i nadále v majetku MO ČR. Vzhledem k budoucímu využití (ubytovna, parkoviště, hřiště) je možné tuto lokalitu převést na návrhové plochy pro bydlení.

Lokalita č. 55 – Uvedená plocha dosud slouží pro potřeby AČR. Vojenská správa souhlasí s jejím převedením do stavových ploch pro vojsko.

Ke změnám v ostatních lokalitách nemá vojenská správa připomínky

Návrh upraveného zadání lze považovat za dohodnutý
Bereme na vědomí, bude respektováno v průběhu zpracování dalšího stupně územně plánovací dokumentace.

Bereme na vědomí

Bereme na vědomí

Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut

PODÁVAJÍCÍ

10. Zemědělská vodohospodářská správa, územní pracoviště Olomouc
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska


PODÁVAJÍCÍ

11. Obvodní báňský úřad v Brně
VYHODNOCENÍ:



Sdělujeme, že podle evidence dobývacích prostorů vedené zdejším úřadem v souladu s ustanovením § 29 odst.3 zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), v platném znění, v k.ú. Olomouc – Nová Ulice je evidován dobývací prostor stanovený dle § 27 odst. 1 zákona č. 44/1988 Sb., horní zákon v platném znění, pro organizaci Cidem hranice a.s. se sídlem Hranice na Moravě.
Bereme na vědomí. 

Evidovaný dobývací prostor není přímo dotčen jednotlivými změnami zahrnutými do změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc.

Dohoda je přílohou tohoto vyhodnocení

PODÁVAJÍCÍ

12. Krajský úřad Olomouckého kraje, odbor ŽP a zemědělství
VYHODNOCENÍ:



Sdělujeme, že nemáme připomínek k předloženému návrhu upraveného zadání změny č.XI ÚPnSÚ Olomouc. Návrh upraveného zadání lze považovat za dohodnutý.
Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut.

PODÁVAJÍCÍ

13. Krajský úřad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství
VYHODNOCENÍ:



K předloženému materiálu nemáme připomínky. Návrh upraveného zadání změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc lze považovat za dohodnutý. 
Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut.

PODÁVAJÍCÍ

14. Krajský úřad Olomouckého kraje,odbor kultury a památkové péče
VYHODNOCENÍ:



Dle předloženého materiálu se v lokalitách zahrnutých do změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc národní kulturní památky nenacházejí, proto odbor kultury a památkové péče krajského úřadu olomouckého kraje není v dané věci dotčeným orgánem státní správy a tedy se k uvedenému návrhu upraveného zadání nevyjadřuje.
Bereme na vědomí.

PODÁVAJÍCÍ

15. Krajský hygienik olomouckého kraje se sídlem v Olomouci  
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska.


PODÁVAJÍCÍ

16. Hasičský záchranný sbor  olomouckého kraje, územní odbor Olomouc
VYHODNOCENÍ:



Předložený návrh upraveného zadání lze  považovat za dohodnutý.
Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut.



PODÁVAJÍCÍ

17. Policie ČR – okresní ředitelství Olomouc
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska


PODÁVAJÍCÍ

18. Okresní veterinární správa Olomouc
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska




PODÁVAJÍCÍ

19. Magistrát města Olomouce, odbor živnostenský
VYHODNOCENÍ:



Předložený návrh upraveného zadání lze považovat za dohodnutý. 
Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut.



PODÁVAJÍCÍ

20. Magistrát města Olomouce, odbor koncepce a rozvoje, odd.památkové péče
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska


PODÁVAJÍCÍ

21. Magistrát města Olomouce, odbor životního prostředí 
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska


PODÁVAJÍCÍ

22. Magistrát města Olomouce, stavební odbor, odd.výkonu státní správa v dopravě
VYHODNOCENÍ:



Požadujeme závazně stanovit v ÚPnSÚ Olomouc metodiku výpočtu bilance statické dopravy v plochách bydlení a smíšených plochách a to odlišně od výpočtu dle ČSN 736110. V této ČSN se pro výpočet bilance statické dopravy považuje za účelovou jednotku počet obyvatel v řešeném objektu vynásobený koeficienty zohledňujícími jednotlivé faktory, které ovlivňují výslednou potřebu stání. Ze zkušenosti víme, že po výpočtu dle této ČSN neodpovídá skutečná potřeba stání počtům stání vypočtených, a to i za předpokladu použití nadhodnocených koeficientů.

Za předpokladu, že budou výše uvedené připomínky doplněny do zadání změny č.XI ÚPnSÚ Olomouc, lze upravený návrh považovat za dohodnutý.
Bereme na vědomí. Požadavek bude akceptován. 

V návrhu změny č XI ÚPnSÚ Olomouc, části A projektant závazně stanoví metodiku výpočtu bilance statické dopravy v plochách pro bydlení ve vazbě na demografický vývoj a to odlišně od výpočtu dle ČSN 736110. Ve stávajících plochách je metodika výpočtu bilance statické dopravy již stanovena a závazně vymezena v ÚPnSÚ. V tomto smyslu je doplněno upravené zadání změny č. XI ÚpnSÚ Olomouc.

Návrh upraveného zadání je s DOOS dohodnut

PODÁVAJÍCÍ

23. Správa chráněné krajinné oblasti Litovelské Pomoraví, Litovel
VYHODNOCENÍ:



Bez stanoviska


Vyhodnocení podnětů k upravenému zadání změny č. XI ÚPnSÚ

Příloha důvodové zprávy

Podněty občanů, orgánů a organizací

PODÁVAJÍCÍ:

45. Ředitelství silnic a dálnic ČR , Brno
VYHODNOCENÍ:



Uvedené změny nemají vliv na základní koncepci dopravy podle platného územního plánu, proto nemáme z hlediska našich zájmů k těmto změnám zásadní připomínky. Pouze upozorňujeme, že dopravní připojení jednotlivých lokalit je nutné řešit v návaznosti na síť místních komunikací, v souladu s normami ČSN 736110 a ČSN 736102.
Bereme na vědomí, bude respektováno.



PODÁVAJÍCÍ:

48. Český hydrometeorologický ústav, pobočka Ostrava
VYHODNOCENÍ:



K projednání návrhu upraveného zadání změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc nemáme připomínek. 
Bereme na vědomí.



PODÁVAJÍCÍ:

50. České radiokomunikace a.s. pracoviště ÚTS Strahov, Praha
VYHODNOCENÍ:



K lokalitě č.19 zasíláme mapu s orientačním zákresem průběhu RR tras, které požadujeme při plánované nadzemní výstavbě respektovat.
Bereme na vědomí. Bude respektováno. 



PODÁVAJÍCÍ:

54. Severomoravská plynárenská a.s. Ostrava
VYHODNOCENÍ:



Sdělujeme, že v případě dotčení stávajících NTL a STL plynovodů některou z lokalit řešenou změnou č. XI ÚPnSÚ Olomouc bude nutné plně respektovat stávající provozovaná plynárenská zařízení a výhledová plynárenská zařízení v souladu s platným generelem plynofikace. Požadujeme respektovat ochranná a bezpečnostní pásma plynárenských zařízení ve smyslu §68 a 69 zák. č. 458/2000 Sb.

V případě dotčení stávajících VTL plynovodů a zařízení PKO některou z lokalit řešených změnou č. XI ÚPnSÚ Olomouc bude nutné respektovat ochranná a bezpečnostní pásma těchto VTL zařízení ve smyslu zák. č. 458/2000 Sb. 
Bereme na vědomí, bude respektováno.



PODÁVAJÍCÍ:

55. Povodí Moravy, s.p. Brno
VYHODNOCENÍ:



a) Z hlediska plánování v oblasti vod je uvedený záměr v souladu se zájmy hájenými Směrným vodohospodářským plánem. Uvedený záměr je tedy možný

b) Z hlediska dalších zájmů daných zákonem č 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů souhlasíme s uvedeným záměrem.
1. změny musí být v souladu s Generelem odvodnění města Olomouce

2. dešťové vody budou v maximální možné míře zdrženy nebo uvedeny do vsaku

3.  příslušnými správci všech toků, protékajících zájmovým územím, je třeba projednat veškerá případná dotčení vodotečí

4. návrh musí respektovat koncepci protipovodňové ochrany
Bereme na vědomí.

Body 1. – 4. budou  respektovány



PODÁVAJÍCÍ:

Milena Kapounová, Klicperova 3, 779 00 Olomouc
VYHODNOCENÍ:



Tímto podávám  připomínku-námitku k upravenému zadání změny Územního plánu sídelního útvaru města Olomouce, č. XI, lokalita 38 – Kyselovský Kopec. Nesouhlasím s umístěním inženýrských sítí na mém pozemku v k.ú. Slavonín parc.č. 394 dle urbanistické studie, která je podkladem ke změně.


Námitku lze v souladu s § 20, odst.(2) zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, vyhodnotit pouze jako podnět. Zpracovatel na základě tohoto podnětu prověří možnost vedení inženýrských sítí mimo pozemek parc.č. 394 v k.ú. Slavonín.



PODÁVAJÍCÍ:

Martin Pěcha, Družební 16, 779 00 Olomouc
VYHODNOCENÍ:



Jako vlastník pozemku navrhuji doplnit v rámci aktualizace ploch pro bydlení lokalitu v k.ú. Nedvězí (parc.č. 39/1 a 39/2), které jsou dnes určeny pro školství. Jako vlastník mám zájem je využít pro bydlení – zástavbu RD.


Předmětné pozemky jsou z hlediska platného ÚPnSÚ součástí plochy v návrhu vymezené ve funkci OS pro školství. Pozemky měly být využity jako rezerva pro případné rozšíření navazujícího objektu a areálu školy. Vzhledem k tomu, že stávající objekt školy již neplní svoji funkci, zanikla i potřeba předmětné pozemky rezervovat pro školství. S ohledem na to a na základě podnětu vlastníka předmětných pozemků,  doporučujeme tuto lokalitu ul. Nedvězí zařadit do souboru změn pořizovaných v rámci změny č. XI ÚPnSÚ Olomouc v části A. – změny v lokalitách pro bydlení, aby byla aktualizace ploch pro bydlení komplexní včetně výpočtu bilance pro zábor ZPF a další souvislosti. 



Příloha usnesení č. 1

Změna  č.  XI

Územního plánu sídelního útvaru 

Olomouc

Návrh

Upraveného

zadání 

ZMĚN ZAHRNUTÝCH  DO  ZMĚNY  č. XI

Upravené zadání upřesňuje lokalizaci a rozsah změn v plochách pro bydlení dle výsledku aktualizace požadované v původním zadání, které bylo  schváleno usnesením Zastupitelstva města Olomouce na zasedání dne 25.6.2003 a dále pak upřesňuje postup při zpracování a projednání Návrhů požadovaných změn zahrnutých do změny ÚPnSÚ č. XI Olomouc. 

(Zpracováno dle přílohy č. l vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci, ve znění pozdějších předpisů).

Magistrát města Olomouce

Odbor koncepce a rozvoje

květen 2004

Úvod

Územní plán sídelního útvaru Olomouc (ÚPnSÚ) byl schválen v Zastupitelstvu města Olomouce dne 29. 10. 1998. ZMO rovněž sledovat uložilo odboru koncepce a rozvoje jako pořizovateli územně plánovací dokumentace vývoj v území a informovat ZMO o naplňování ÚPnSÚ Olomouc a o potřebách jeho aktualizace pravidelně ve 4. čtvrtletí každého roku a předkládat ZMO podněty na pořízení změn ÚPnSÚ, tedy 1x za rok.

V souladu s §30 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, OKR jako orgán územního plánování a pořizovatel územně plánovací dokumentace soustavně sleduje vývoj v území a změny podmínek, na základě kterých byla územně plánovací dokumentace schválena. 

Důvodem pro pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc jsou tedy změny podmínek v území a názoru na využití území jak z hlediska samosprávných orgánů města, OKR jako pořizovatele, tak z hlediska záměrů vlastníků pozemků.

Pořízení změny ÚPnSÚ č. XI schválilo svým usnesením Zastupitelstvo města Olomouce na svém 2. zasedání dne 19. 12. 2002. Následně bylo projednáno a schváleno zadání, které obsahovalo mimo vyjmenované lokality i obecný požadavek aktualizace všech výhledových i návrhových ploch pro bydlení v celém správním území města Olomouce.

Výčet a lokalizace jednotlivých změn územního plánu sídelního útvaru Olomouc vyplývajících z aktualizace ploch pro bydlení  zahrnutých souborně pod změnou číslo XI nemohl být v průběhu projednávání, ani v okamžiku schvalování původního zadání  adresný . Z tohoto důvodu, po podrobném prověření současného funkčního využití všech stavových, návrhových i výhledových ploch pro bydlení v celém správním území města Olomouce a po rozboru vývoje počtu obyvatel, demografické skladby domácností, využití i využitelnosti pozemků, to je po komplexní aktualizaci funkce bydlení , přistoupil pořizovatel po konzultaci s nadřízeným orgánem  územního plánování k úpravě „Zadání“s uvedením všech změn funkce bydlení zahrnutých do změny č. XI a jejich lokalizaci.Upravené zadání rovněž specifikuje požadavek  možnosti postupného schvalování návrhů změn v jednotlivých lokalitách v přiměřené lhůtě, v návaznosti na dosažení dohod  k těmto změnám  s jednotlivými DOSS.

Upravené zadání je doplněno v části „A“- změny v lokalitách pro bydlení.  Část „B“ změny v lokalitách pro dopravu, komerci a průmysl zůstává beze změny.Projednávání „Návrhu“ změn části „B“ dle původního zadání, které bylo schváleno zastupitelstvem, probíhá souběžně s projednáváním tohoto upraveného zadání.Oba dokumenty budou předmětem schvalování  zastupitelstva souběžně.

Změny územního plánu sídelního útvaru jsou pořizovány podle ustanovení zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, a ustanovení vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci, při současném přiměřeném respektování základního obsahu dle příloh č. 1 a 2 citované vyhlášky.V souladu s § 31 odstavec 2 zákona 50/76 Sb s odkazem na §17 vyhlášky 135/2001 bude spojeno zpracování konceptu a návrhu změn a v průběhu vystavení „Návrhu“ bude zajištěno veřejné projednání s odborným výkladem zpracovatele. 

Řešení změny č. XI ÚPnSÚ bude obsahovat dvanáct změn v lokalitách 1,5,-8 specifikovaných v části A, a v lokalitách 11-14,16,18 a19 v části B schválených pro změnu funkčního využití v rámci původního zadání,  a dalších 37 změn v lokalitách 21–57v části A specifikovaných v upraveném zadání na základě aktualizace ploch pro bydlení. Každá lokalita je v Návrhu upraveného zadání stručně definována (katastrální území, vymezení území, navrhovaná změna funkčního využití, současné funkční využití). Návrh upraveného  zadání změny je sestaven dle přílohy č. 1 vyhlášky č. 135/2001 .

Součástí zadání je i výkres limitů využití území, s vyznačením lokalizace změn.

Část „A“ Změny v lokalitách pro bydlení

Po aktualizaci všech ploch pro bydlení v celém správním území města obsahuje upravené zadání změny č. XI kromě původních změn v lokalitách 1,5-8 další jednotlivé změny v lokalitách 21-57  vyplývající z podnětu občanů, pořizovatele, nebo z podnětu projektanta při ověřování stavu využití území.

Změny zahrnuté do změny č.XI schválené v původním zadání :

Lokalita č. 1: Lošov – „Kluče“, ul. Zlaté doly, plocha pro bydlení

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti zahrnutí pozemků do plochy pro bydlení.

Dle platného ÚPnSÚ se jedná o nezastavitelné území - zemědělský půdní fond (ZPF).

Lokalita č. 5:  Řepčín – „Ovesniska“, Pražská východ, bydlení

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti přesunutí navrhované plochy pro zeleň parkovou do jiné polohy a zahrnutí pozemků do plochy pro bydlení.

V platném ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území - plochy pro zeleň parkovou.

Lokalita č. 6:  Holice – Přichystalova, bydlení

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti zahrnutí pozemků do plochy pro bydlení změnou funkce v ploše zemědělské výroby.

Dle platného ÚPnSÚ se jedná o současně zastavěné území - stavovou plochu pro zemědělskou výrobu.

Lokalita č. 7:  Neředín – Okružní, Hněvotínská, bydlení (komerce)

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti využití části stávajícího areálu bývalého Mila – kosmetiky k jiné funkci než výrobní.

V platném ÚPnSÚ je areál součástí současně zastavěného území – stavová plocha výroby.

Lokalita č. 8:  Droždín – Jesenická, bydlení

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti zahrnutí pozemků do plochy pro bydlení.

V platném ÚPnSÚ je pozemek součástí současně zastavěného území - plochy pro rekreaci RZ.

Změny zahrnuté do změny ÚPnSÚ číslo XI na základě aktualizace ploch pro bydlení v celém správním území města z podnětu občanů :

Lokalita č. 21: Slavonín – Slavonín sever – Arbesova –Hraniční , bydlení- podnět vlastníků 

Řešení změny spočívá v posouzení převodu ploch pro bydlení o výměře 83.546 m2 z „výhledu“ do „návrhu“na základě podnětu vlastníků pozemků a demografického rozboru potřeb ploch pro bydlení v rámci aktualizace. Pozemky jsou součástí nezastavitelného území - ZPF 

Lokalita č. 22: Chválkovice – Švabinského – bydlení - podnět vlastníků

Řešení změny spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemku vlastníka do ploch určených pro funkci bydlení. Dle platného ÚPnSÚ se jedná o nezastavitelné území- zahrada-ZPF.

Lokalita č. 23 :Droždín –U cihelny jih – bydlení – podnět vlastníků
Řešení změny spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemků vlstaníka bezprostředně navazujících na zastavitelné území do ploch pro bydlení. Dle platného ÚPnSÚ jsou tyto pozemky s místním názvem Droždínské padělky součástí nezastavitelného území – ZPF

Lokalita č. 24 : Holice - Na zábraní – bydlení - podnět vlastníka 
Řešení změny spočívá v převedení návrhové plochy na stavovou v rozsahu pozemku dříve zkolaudované stavby rodinného domu a dále v posouzení možnosti zahrnutí další části pozemku vlastníka do ploch určených pro bydlení. Dle platného ÚPnSÚ  jsou tyto pozemky součástí návrhové funkční plochy 583 RZ

Lokalita č. 25: Slavonín- Kyselovský kopec- U zahrádek – podnět vlastníka
Řešení změny spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemků vlastníka do ploch určených pro funkci  bydlení.. Dle platného ÚPnSÚ se jedná o pozemky v zahrádkářské kolonii- v zastavitelném území určeném ve výhledu pro funkci BV

Lokalita č. 26: Slavonín -  Za kostelem – bydlení – podnět vlastníků 

Řešení změny spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemků vlastníka do ploch určených pro funkci bydlení. Dle platného ÚPnSÚ se jedná o návrhovou plochu ZP dlouhodobě užívanou k jiným účelům.

Lokalita č. 27 : Nová Ulice – Mošnerova – pod pevnůstkou – bydlení - podnět vlastníka

Řešení změny spočívá v přeorganizování návrhových funkčních ploch označených regulativem BO, SO, OK, ZO do jiných plošných celků.

Lokalita č. 28 : Svatý Kopeček – Ovčačka – bydlení - podnět vlastníků i pořizovatele

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemků vlastníka do ploch určených pro funkci bydlení. Dle platného ÚPnSÚ se jedná o nezastavitelné území navazující bezprostředně na návrhovou plochu 1201 BV

Lokalita č. 29 : Nový svět – Boční – bydlení – podnět vlastníka

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemků do ploch určených pro funkci bydlení.Dle platného ÚPnSÚ se jedná o plochu bezprostředně navazující na již zastavěnou funkční plochu BO 523, která je dnes součástí současně zastavěného území s funkčním regulativem VZ 531

Lokalita č.30 : Nemilany – Povelská – bydlení – podnět vlastníka

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemku vlastníka do ploch určených pro funkci bydlení. Dle platného ÚpnSÚ se jedná o pozemek , který je součástí nezastavitelného území ZPF.

Lokalita č.31: Nedvězí - U rybníčku – bydlení – podnět vlastníka
Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemku do ploch určených pro funkci bydlení.

Dle platného ÚpnSÚ se jedná o pozemek navazující na návrhovou plochu pro bydlení, který je  součástí nezastavitelného území ZPF.

Lokalita č. 32: Olomouc – U Reálky – bydlení – podnět vlastníka
Řešení spočívá v posouzení možnosti změny původního funkčního využití pozemku pro školství OS na plochu pro bydlení. 

Lokalita č. 33 : Nedvězí – U rybníčku – bydlení – podnět vlastníka
Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemku vlastníka, přímo navazujícího na návrhovou plochu pro bydlení do ploch pro bydlení. Dle platného ÚpnSÚ se jedná o pozemek v nezastavitelném území ZPF.

Změny zahrnuté do změny ÚpnSÚ číslo XI na základě aktualizace ploch pro bydlení v celém správním území města z podnětu pořizovatele, nebo projektanta .

Lokalita č. 34 : Povel – Schweitzerova – bydlení

Řešení spočívá v posouzení potřeby přesunu výhledové plochy pro bydlení do ploch návrhových. 

Dle platného ÚpnSÚ se jedná o pozemek v nezastavitelném území ZPF / BO 2041 výhled /

Lokalita č. 35 : Slavonín – sever - bydlení 
Řešení spočívá v posouzení potřeby přesunu zbývající části výhledové plochy BO 2042 do návrhových ploch pro bydlení. Zbývající částí se rozumí zůstatek po odpočtu plošné výměry požadavku vlastníků uvedené v lokalitě 21. Dle ÚPnSÚ se jedná o pozemek v nezastavitelném  území ZPF výhledová plocha BO 2042.

Lokalita č. 36 : Chválkovice – ul. Bř.Wolfů, U panelárny – bydlení
Řešení spočívá v posouzení možnosti vyloučení pozemků z ploch  průmyslových areálů s regulativem VV a KO a jejich přiřazení k návrhovým plochám pro bydlení..

Lokalita č. 37 : Nová Ulice – Balcárkova – bydlení
Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemků vedených v platném ÚpnSÚ jako nezastavitelné plochy ZPF ve výhledu / BIN 2039 / do návrhových ploch pro bydlení.

Lokalita č. 38 : Slavonín  - Kyselovský kopec - bydlení 
Řešení spočívá ve vypuštění plochy vedené v platném ÚPnSÚ jako výhled (BV 2012) a potvrzení   současného stavu (RZ 405) , tj. zahrady. 

Lokalita č. 39 : Nemilany – Lidická – bydlení

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí nezastavitelných ploch vedených v platném ÚPnSÚ jako výhledová plocha bydlení  BV 2031 do návrhových  ploch pro bydlení. Plochy vedené v platném ÚPnSÚ jako výhled BV 2017 budou v návrhu vypuštěny.

Lokalita č. 40 : Nemilany  - Sokolovna – bydlení

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí části nezastavitelného území ZPF navazujícího na návrhovou plochu BV 440 do ploch určených pro funkci bydlení.

Lokalita č. 41 : Slavonín – Dykova – bydlení
Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí nezastavitelných ploch ZPF vedených v platném ÚpnSÚ jako výhledové plochy pro bydlení BV 2013 do návrhových ploch pro bydlení.

Lokalita č. 42: Chomoutov – Písečná – bydlení

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí nezastavitelných ploch ZPF vedených ve výhledu jako BV 2205, bezprostředně navazujících na stavové, již vyčerpané bytové plochy, do návrhových ploch pro bydlení. 
Lokalita č. 43 : Chomoutov – Písečná až po hráze – bydlení
Dtto lokalita 42

Lokalita č. 44 : Comoutov – Štěpánovská po hráze – bydlení
Dtto lokalita 42

Lokalita č. 45 : Chomoutov -  jihozápadní okraj hráze – bydlení
Dtto lokalita 42

Lokalita  č, 46 : Týneček – Na Podblatě – bydlení

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemků do ploch určených pro funkci bydlení. Ve schváleném ÚPnSÚ se jedná o plochu nezastavitelnou, ZPF, vymezenou stávající bytovou zástavbou na jižní straně a upravenou polohou biokoridoru na severní straně.

Lokalita č. 47 : Týneček  - Chaloupky-2 – bydlení

Dtto lokalita 46

Lokalita č. 48 : Droždín – Hany Kvapilové – bydlení
Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemku do ploch určených pro funkci bydlení. Dle platného ÚPnSÚ se jedná o plochy nezastavitelné , ZPF – zahrady navazující na zastavěné území

Lokalita č. 49 : Droždín – Hany Kvapilové,jižní část – bydlení

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí pozemků do návrhových ploch pro bydlení. Ve schváleném územním plánu se jedná o plochy nezastavitelné, zahrady a ZPF.

Lokalita č. 50 : Topolany – mezi silnicí, potokem a zástavbou – bydlení

Řešení spočívá v posouzení zařazení nezastavitelných ploch v ÚpnSÚ označených jako výhled BV 2035 do návrhových ploch pro bydlení.

Lokalita č. 51 : Topolany – mezi silnicemi – bydlení
Řešení spočívá v posouzení zařazení nezastavitelné plochy ZPF, vedené v platném ÚpnSÚ jako výhledová plocha pro bydlení BV 2036, do ploch návrhových.

Lokalita č. 52 : Lošov – Svolinského – bydlení
Řešení spočívá v posouzení možnosti změny stávajícího schváleného funkčního využití OS na funkci BV.

Lokalita č. 53 : Lošov – K mlýnku – bydlení 
Řešení spočívá v posouzení možnosti rozšíření návrhové plochy 1403  BV po hranici lesa. Plocha je dle schváleného ÚPnSÚ vedena jako nezastavitelná ZPF.
Lokalita č. 54 : Nová Ulice – Hněvotínská, Okružní – voj. areál – bydlení

Řešení spočívá v posouzení možnosti zahrnutí výhledové plochy pro bydlení na území vojenského areálu, který již armáda nebude užívat k vojenským účelům, do návrhových ploch pro bydlení.

Lokalita č. 55 : Povel – Polská, Velkomoravská – Vojenský areál
Řešení spočívá v převedení návrhové plochy pro bydlení  BO 340 do stavových ploch pro vojsko.Možnosti funkčního využití vojenských areálů budou komplexně posouzeny v rámci souboru změn č XII ÚPnSÚ Olomouc.

Lokalita č. 56 : Slavonín – Zolova -  BV 391
Řešení spočívá v posouzení možnosti změny regulativu BV v této ploše přilehající k zatíženým dopravním tepnám na regulativ S- smíšené plochy.

Lokalita č. 57 : Neředín – areál UP – bydlení
Řešení spočívá v posouzení vyčlenění části plochy související s obytným domem na  jihovýchodním okraji areálu a jejím přičlenění do plochy BI 235. 

Lokalita č. 58: Olomouc – areál bývalých Mrazíren

Řešení spočívá v posouzení vyčlenění části stavové plochy KK 336 navazující na stavovou plochu SO 337 a jejím zahrnutí do návrhových ploch ve funkci SO.

Lokalita č. 59: Nedvězí – ul. Peckova

Řešení spočívá v posouzení možnosti změny regulativu OS v této ploše navazující na současně zastavěné území rodinnými domy na regulativ BV – bydlení venkovské.  
a. Důvody pro pořízení změny ÚPnSÚ a stanovení hlavních cílů rozvoje území

Po 5 letech od schválení ÚPnSÚ navrhuje pořizovatel komplexní inventarizaci ploch pro bydlení. Tato inventarizace bude představovat aktualizaci již zastavěných ploch, posouzení možností využití všech návrhových ploch pro bydlení s vyloučením nedostupných ploch a prověření ploch nových.V souladu s metodickým stanoviskem MMR nebudou nadále v ÚPnSÚ uváděny tzv. výhledové plochy pro bydlení, tyto plochy budou zahrnuty do návrhových ploch pro bydlení, nebo vypuštěny.  Součástí aktualizace bude i srovnání nevyužitelných ploch a nově navržených ploch v podobě jednoznačné bilance rozšíření či zmenšení ploch zastavitelného území. Předpokládá se, že k dalším výrazným záborům zemědělského půdního fondu pravděpodobně nedojde. Redukce nevyužitelných ploch bude vyrovnána výběrem nových rozvojových ploch.

Změny 1,5-8 a 21-33 ve vyjmenovaných lokalitách vychází jak z podnětu vlastníků pozemků a občanů žádajících změnu již stávajících, návrhových i výhledových ploch pro bydlení a vybavenost, tak z podnětu pořizovatele i projektanta. U většiny návrhů občanů  se nejedná o velké plochy. Tyto plochy navazují na současně zastavitelné území a jsou menší kompenzací za již zastavěné návrhové plochy. Návrhy vyplývající z podnětu pořizovatele a projektanta navazují na dříve, již vícekrát prosazované a podrobně konzultované koncepční úvahy. V rámci aktualizace, to je komplexního posouzení potřeb a lokalizace ploch pro bydlení v celém správním území města Olomouce ,byla zpracována aktualizovaná prognóza vývoje počtu obyvatel,  obsazenosti bytů a ploch pro výstavbu .Bylo provedeno zhodnocení důsledků vývoje počtu obyvatel na systém bydlení, na potřebu bytů,na rozsah  poptávky po bydlení a potřeby nových ploch pro bytovou výstavbu.

Tato demografická analýza bude základním podkladem pro vyhodnocení a projednání návrhů změn v jednotlivých lokalitách.
Hlavní cíle rozvoje bydlení  budou respektovány, tak jak byly stanoveny ve schváleném ÚPnSÚ a změnou nebudou dotčeny.

Na základě stanoviska DOSS, MMOl odbor životního prostředí, bude při návrhu změny respektován územně plánovací podklad „Plán ÚSES“, který pořídil odbor životního prostředí.

b. Výčet katastrálních území

Aktualizace ploch pro bydlení probíhá na celém správním území Olomouce. Katastrální území pro jednotlivé lokality je uvedeno v úvodní části zadání vždy za číslem lokality. 

c.
Požadavky vyplývající pro řešení území z územního plánu velkého územního celku a z programu rozvoje okresu a obce
Územní plán VÚC Olomoucké aglomerace byl schválen nařízením vlády ČR ze dne 16. července 1997 a 1. změna ÚPn VÚC byla schválena usnesením Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 28. 11. 2002. Pořízení změny není v rozporu s touto ÚPD. Projektant uvede do souladu územní plán sídelního útvaru Olomouc s ÚPn VÚC.

d. význam a funkce ploch ve struktuře města, požadavky vyplývající z širších vztahů v území

Lokality řešené změnou jsou součástí zastavitelného území, nebo nezastavitelného území navazujícího na současně zastavěné území. Zvláštní požadavky vyplývající z širších vztahů nejsou. 
e. požadavky vyplývající ze základních demografických, sociálních a ekonomických údajů obce a výhledů

V rámci posuzování a zpracování změn bude základním podkladem aktualizace ploch pro bydlení ,  urbanistická demografie dle výsledků posledního sčítání. Navržené změny ve vyjmenovaných lokalitách budou akceptovat  základní demografické sociální a ekonomické  prognózy města.

f. požadavky a podmínky pro rozvoj obce s přihlédnutím k historickým, kulturním, urbanistickým a přírodním podmínkám území

Navrhovaná změna musí respektovat funkční regulativy dle platného ÚPnSÚ. Urbanistická koncepce, jakož i principy systému ekologické stability území, nesmí být řešením změny dotčeny.

g. požadavky na vymezení zastavitelných území

Navržené změny vymezí nově zastavitelné území města . V „Návrhu“ souboru změn ploch pro bydlení již nebude uváděna žádná „výhledová plocha“ 

h. požadavky na tvorbu a ochranu životního prostředí, zdravých životních podmínek, na využitelnost přírodních zdrojů a ochranu krajiny (včetně ochrany zemědělského půdního fondu, pozemků určených k plnění funkce lesa) a na územní systémy ekologické stability

Bude provedeno vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a zpracováno zdůvodnění předkládaných požadavků dle navrhované změny ve smyslu ust. § 5, odst. 1, zákona č. 334/1992 Sb. U všech lokalit projektant posoudí vazbu na územní systém ekologické stability a bude respektovat významné krajinné prvky. U lokality č. 1 posoudí vazbu na ochranné pásmo lesa.Dtto u lokality 53

U lokality 5. Řepčín – „Ovesniska“ bude územně plánovacím podkladem ( studií Pražská východ ) prověřena možnost přeorganizování  funkcí v této ploše. 

i. požadavky na ochranu kulturních památek, památkově chráněných území a jejich ochranných pásem

V lokalitách navržených pro pořízení změny č XI se nenachází kulturní památky,vazby na  památkově chráněná území a jejich ochranná pásma budou řešením prověřeny.

j. požadavky na řešení konceptu dopravy, občanského a technického vybavení a nakládání s odpady

Doprava: 

V rámci zpracování změn pro jednotlivé lokality bude posouzeno dopravní napojení na stávající komunikační síť pro nově navrhované využití území a dle tohoto posouzení případně upraven či doplněn návrh kapacitně vyhovujícího dopravního napojení lokalit odpovídající této nově navrhované funkci.Bude posouzena nutnost vymezit nové komunikační trasy jako VPS včetně doplnění příslušné výkresové dokumentace.

V rámci řešení změn projektant v návrhu závazně stanoví metodiku výpočtu bilance statické dopravy v  plochách pro bydlení ve vazbě na demografický vývoj a to odlišně od výpočtu dle ČSN 736110 a to promítne do regulativů v závazné části..

V případě lokality 5. Řepčín – „Ovesniska“ nutno respektovat ochranné pásmo dráhy.

V rámci změny bude respektováno ochranné pásmo stávajícího letiště. 

U lokality č.37 Balcárkova bude při posuzování možnosti zahrnutí výhledové plochy BIN 2039 do návrhu zohledněn vliv náletových úhlů heliportu Záchranné Služby.

Technické vybavení:

U všech lokalit projektant posoudí rozsah nově navrhovaného zastavitelného území s ohledem na technickou infrastrukturu. Musí být stanoveny nároky na potřebu energií, vody (včetně protipožárního zabezpečení) a odkanalizování. Budou navrženy trasy nových inženýrských sítí, včetně specifikace podmínek pro využití stávajících inženýrských sítí. Za tím účelem zpracovatel provede průzkum existence stávajících inženýrských sítí, zjistí jejich technický stav a kapacitní možnosti a bude stanoven rozsah případných rekonstrukcí. Pokud trasy stávajících inženýrských sítí budou bránit využití území, budou navrženy přeložky. 

Budou respektována ochranná pásma zařízení technického vybavení stanovená právními předpisy.

Navržená zařízení technické vybavenosti zařadit do seznamu veřejně prospěšných staveb včetně doplnění příslušné výkresové dokumentace.

Projektant upraví, doplní, popř. zpracuje nové tabulky rozvojových ploch se specifikací řešení technického vybavení (Zásobování el. energií, vodou, plynem, teplem a odkanalizování). 

k. požadavky vyplývající z dalších právních předpisů (např. zájmů obrany státu, civilní ochrany, ochrany ložisek nerostných surovin a jejich těžbu, ochrany před povodněmi apod.)

Zájmy obrany a ochrany státu, ochrany ložisek nerostných surovin a jejich těžby nebudou řešenou změnou dotčeny. Řešení CO bude navazovat na stávající zabezpečení funkce CO ve městě, rovněž bude dle potřeby upravena Doložka civilní ochrany. Řešení musí splňovat požadavky a ustanovení předpisu CO – 1 – 9 / č. (zabezpečení nezavalitelnosti rychlostních a důležitých místních komunikací).

V případě lokality 6. Holice - Přichystalova, projektant zváží možnost etapizace výstavby ve vazbě na protipovodňová opatření.

V rámci změny bude v lokalitách navrženo, jakým způsobem bude zajištěno nezhoršení odtokových poměrů a vymezeny pro potřebná technická opatření (k zachycení navýšeného povrchového odtoku) prostory pro jejich realizaci.

V rámci řešení změny bude respektován evidovaný dobývací prostor v k.ú. Nová Ulice stanovený dle § 27 odst. 1 zákona č. 44/1988 Sb., (horní zákon) v platném znění.

l. požadavky a podmínky pro řešení vzájemných vztahů části obce a vztahů se sousedními obcemi

Řešená změna nemá bezprostřední vliv na vzájemné vztahy městských částí, ani na sousední územní obvody okolních obcí.

m. požadavky na nutné asanační zásahy

V rámci navrhované změny nedojde k asanačním zásahům.

n. okruhy problémů řešení, vyplývající z průzkumů a rozborů

Nejsou. Zpracovatel v rámci této změny provede dílčí průzkumy a rozbory v lokalitách. 

o. výkres limitů využití území, vyplývající z právních předpisů a správních předpisů a správních rozhodnutí, včetně stanovených zátopových území (§ 10 odst. 3)

Součástí  upraveného zadaní změn v lokalitách  je výkres limitů využití území

p. požadavky na rozsah a způsob zpracování návrhu řešení, včetně požadavků na regulaci využití a uspořádání ploch

Jsou společné pro část A i B a jsou součástí původního zadání schváleného v zastupitelstvu města Olomouce dne  25.6. 2003
Část „B“ - změny v lokalitách pro dopravu, komerci a průmysl zůstává beze změny dle původního zadání schváleného v zastupitelstvu města Olomouce  dne 25.6.2003.
Návrh obou částí bude vypracován ve dvou vyhotoveních. 

Pro zpracování a projednání změn ÚPnSÚ ve všech lokalitách zahrnutých souborně ve změně č. XI bude využito § 31, odst. 2, zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, zejména zákona č. 83/98 Sb., ustanovení o spojení zpracování a projednání konceptu a návrhu změn ÚPnSÚ. 

Odůvodnění:

Problematika změny v území je s ohledem na platný ÚPnSÚ Olomouc a zpracované dílčí územně plánovací podklady obecně dostatečně známá. Jedná se o změnu jednoduchou, která nevyžaduje variantní řešení. 

Po projednání a schválení  tohoto upraveného zadání , bude vypracován, a v souladu s ustanovením § 22- 25 zákona č.50/1976 ve znění pozdějších předpisů projednán, návrh změn pro všechny lokality části „A“ .Návrh změn pro všechny lokality části „B“, který je  souběžně s tímto upraveným zadáním projednáván, bude po schválení tohoto upraveného zadání předložen zastupitelstvu ke schválení.

Poznámka:

Texty, které jsou psány kurzívou byly do upraveného zadání doplněny po vyhodnocení stanovisek DOSS, všech podnětů a doporučení RMO ze dne 18.5. 2004. 

