DŮVODOVÁ ZPRÁVA

DAŇ Z NEMOVITOSTI  
Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání 22.6.2009 schválilo v bodu jednání č. 7 „Obecně závaznou vyhlášku SmOl č. 3/2009 o stanovení koeficientu pro výpočet daně z nemovitosti na území města Olomouce“.

Daň z nemovitosti je daní majetkovou a její výnos je v plné výši příjmem příslušné obce. Výši této daně lze regulovat v rozsahu příslušného zákona obecně závaznou vyhláškou, která stanoví koeficienty pro výpočet daně z nemovitosti.

Dosavadní vyhláška SmOl č. 17/1996, účinná od 1.1.1997 je platná  do 31.12.2009 a výše citovaným usnesení ZMO ze dne 22.6.2009 ji v současné době nahrazuje vyhláška č. 3/2009, účinná od 1.1.2010. Tato vyhláška sjednotila výši koeficientů na území města Olomouce. Dále bylo využito zákonné možnosti stanovit v obecně závazné vyhlášce č. 3/2009 nově místní koeficient.

Následně po schválení obecně závazné vyhlášky SmOl č. 3/2009 schválil Parlament ČR            dne 5.10.2009 zákon č. 362/2009 Sb., kterým se mění některé zákony v souvislosti s návrhem zákona o státním rozpočtu ČR na rok 2010. Zákon 362/2009 Sb. v části první, nazvané Změna zákona o dani z nemovitosti, novelizuje zákon č. 338/1992 Sb. o dani z nemovitosti, ve znění pozdějších předpisů a zvyšuje stávající sazby stanovené v §6 a §11 zpravidla  na dvojnásobek. Současně zákon č. 362/2009 umožňuje obcím mimořádně regulovat vzniklou situaci. Do 30.11.2009 je v letošním roce možné schválit obecně závaznou vyhlášku, kterou lze zmírnit dopad případně již  navýšených sazeb úpravou místních koeficientů, s účinností od 1.1.2010.

Daň z nemovitosti se skládá z daně z pozemku a daně ze staveb. 
· Daň ze staveb 
· Daň z pozemku – vzhledem k zanedbatelné částce v DZ není zohledněna  
STRUKTURA PŘÍJMŮ U DANĚ Z NEMOVITOSTI ( SmOl ) 

Obytné domy  ……………………………………………………………….
10,90 %

Stavby pro podn.činnost: průmysl, doprava, energ………………….
22,13 %

Stavby pro podn.činnost : ostatní ………………………………………
36,56 %

Byty ……………………………………………………………………………
12,97 %

Zbytek 17 kategorií tvoří zbytek( včetně pozemků ).…………………
17,44 %
Koeficienty za Zákona,  přiřazené k jedn. obcím podle počtu obyvatel pro výpočet daně u některých pozemků a staveb – obytných domů + jejich příslušenství:

1,6 – v obcích na 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcích nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcích nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcích nad 50 000 obyvatel = OLOMOUC      
4,5 v Praze
· Do dnešního dne SmOl využívalo zákonné možnosti rozdělit městské části Olomouce             do 4 skupin, přičemž každá skupina uplatňovala jiný koeficient pro výpočet daně z nemovitosti u staveb. 

· V současné době je schválená obecně závazná vyhláška č. 3/2009 s účinností od 1. ledna 2010. Tato vyhláška seskupuje všechny městské části do jedné kategorie s koeficientem 3,5 přiděleným obcím podle počtu obyvatel. Zároveň využívá zákonné možnosti uplatnit navíc místní koeficient.

DAŇ ZE STAVEB

Tabulka č. 1 – Změna uskutečněná platnou OZV č. 3/2009 – obytné domy, byty
	Druh nemovitosti 
	Původní vyhláška                 do r. 2009                        
	Plošné seskupení do kategorie                                 s koef. 3,5
	Schválená OZV 
č. 3/2009                         pro r. 2010                  

	Byt o rozloze  75 m2                                                          (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	144 Kč
	315 Kč
	945 Kč

	Byt o rozloze 120 m2                                 (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	230 Kč
	504 Kč
	1 512 Kč

	Rodinný dům jednopodlažní 120 m2                                                       (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	192 Kč
	420 Kč
	1 260 Kč

	Rodinný dům dvoupodlažní 120 m2                (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	528 Kč
	1 155 Kč
	3 465 Kč

	Byt o rozloze 120 m2                                          (centrum města - původní velikostní koef. 4,5)
	648 Kč
	504 Kč
	1 512 Kč

	Rodinný dům dvoupodlažní 120 m2                                          (centrum města - původní velikostní koef. 4,5)
	1 485 Kč
	1 155 Kč
	3 465 Kč


Obytné domy a byty tvořily doposud cca 24% z celkových příjmů daně z nemovitosti. 

U staveb a rodinných domů využívaných pro individuální rekreaci a u staveb, které plní doplňkovou funkci k těmto stavbám s výjimkou garáží, u garáží vystavěných odděleně od obytných domů, u samostatných nebytových prostorů užívaných jako garáže, u staveb pro podnikatelskou činnost  a u samostatných nebytových prostorů užívaných pro podnikatelskou činnost je stanoven pro celé území města Olomouce dle § 11 odst. 3b koeficient pro výpočet sazby daně ze staveb 1,5.
Tabulka č. 2 – Změna uskutečněná platnou OZV č. 3/2009 – podnikatelé, garáže, stavby pro 

                        individuální rekreaci
	Druh nemovitosti  
                                                STAVBY
	Původní vyhláška do 
r. 2009                       
	Schválená OZV
 č. 3/2009 
pro r. 2010

	Stavby pro individuální rekreaci 60 m2              
	270 Kč
	810 Kč

	Garáže vystavěné odděleně 20 m2              
	120 Kč
	360 Kč

	Podnikatelská činnost - lesní, vodní hosp. 60 m2
	90 Kč
	270 Kč

	Podnikatelská činnost - průmysl, stavebnictví, doprava, energetika + ost. zem. výr.  1000 m2
	7 500 Kč
	22 500 Kč

	*Podnikatelská činnost - ostatní 1000 m2
	15 000 Kč
	45 000 Kč


Tabulka č. 3 – Změna způsobená Zákonem č. 362/2009 Sb. – obytné domy, byty
	Druh nemovitosti 
	Schválená OZV  
č. 3/2009             
pro r. 2010                  

	Celková částka            po změně zákona 

	Byt o rozloze  75 m2                  
 (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	945 Kč
	1 890 Kč

	Byt o rozloze 120 m2                                
 (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	1 512 Kč
	3 024 Kč

	Rodinný dům jednopodlažní 120 m2                                                       (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	1 260 Kč
	2 520 Kč

	Rodinný dům dvoupodlažní 120 m2                
(okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	3 465 Kč
	5 985 Kč

	Byt o rozloze 120 m2                                         
 (centrum města - původní velikostní koef. 4,5)
	1 512 Kč
	3 024 Kč

	Rodinný dům dvoupodlažní 120 m2                                        
(centrum města - původní velikostní koef. 4,5)
	3 465 Kč
	5 985 Kč


Tabulka č. 4 – Změna způsobená Zákonem č. 362/2009 Sb. - podnikatelé, garáže, 
                         stavby pro individuální rekreaci

	Druh nemovitosti                                                  STAVBY
	Schválená OZV č. 3/2009 pro r. 2010
	Celková částka po dopadu novely zákona

	Stavby pro individuální rekreaci 60 m2              
	810 Kč
	1 620 Kč

	Garáže vystavěné odděleně 20 m2              
	360 Kč
	720 Kč

	Podnikatelská činnost - lesní, vodní hosp. 60 m2
	270 Kč
	540 Kč

	Podnikatelská činnost - průmysl, stavebnictví, doprava, energetika + ost. zem. výr.  1000 m2
	22 500 Kč
	45 000 Kč

	*Podnikatelská činnost - ostatní 1000 m2
	45 000 Kč
	45 000 Kč


* u této kategorie zůstává sazba daně nezměněna

Zmírnění dopadu Zákona č. 362/2009 Sb. 
Tabulka č. 5 – Zmírnění dopadu Zákona č. 362/2009 Sb. – obytné domy, byty
	Druh nemovitosti 
	Původní vyhláška do r. 2009                        
	Plošné seskupení do kategorie s koef. 3,5
	Celková částka            po změně zákona 
	VARIANTA         "A"                      bez stanovení místního koeficientu
	VARIANTA         "B"                      se stanovením místního koeficientu  2

	Byt o rozloze  75 m2                                                          (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	144 Kč
	315 Kč
	630 Kč
	630 Kč
	1 260 Kč

	Byt o rozloze 120 m2                                 (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	230 Kč
	504 Kč
	1 008 Kč
	1 008 Kč
	2 016 Kč

	Rodinný dům jednopodlažní 120 m2                                                       (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	192 Kč
	420 Kč
	840 Kč
	840 Kč
	1 680 Kč

	Rodinný dům dvoupodlažní 120 m2                (okrajová část - původní velikostní koef. 1,6)
	528 Kč
	1 155 Kč
	1 995 Kč
	1 995 Kč
	3 990 Kč

	Byt o rozloze 120 m2                                          (centrum města - původní velikostní koef. 4,5)
	648 Kč
	504 Kč
	1 008 Kč
	1 008 Kč
	2 016 Kč

	Rodinný dům dvoupodlažní 120 m2                                          (centrum města - původní velikostní koef. 4,5)
	1 485 Kč
	1 155 Kč
	1 995 Kč
	1 995 Kč
	3 990 Kč


Tabulka č. 6 – Zmírnění dopadu Zákona č. 362/2009 Sb. - podnikatelé, garáže, stavby pro 

                         individuální rekreaci

	Druh nemovitosti                                                  STAVBY
	Původní vyhláška do r. 2009                       
	Celková částka po dopadu novely zákona
	VARIANTA
 "A" 
bez stanovení místního koeficientu                   -----------
	VARIANTA 
"B" 
se stanovením místního
 koeficientu                   2

	Stavby pro individuální rekreaci 60 m2              
	270 Kč
	540 Kč
	540 Kč
	1 080 Kč

	Garáže vystavěné odděleně 20 m2              
	120 Kč
	240 Kč
	240 Kč
	480 Kč

	Podnikatelská činnost - lesní, vodní hosp. 60 m2
	90 Kč
	180 Kč
	180 Kč
	360 Kč

	Podnikatelská činnost - průmysl, stavebnictví, doprava, energetika + ost. zem. výr.  1000 m2
	7 500 Kč
	15 000 Kč
	15 000 Kč
	30 000 Kč

	*Podnikatelská činnost - ostatní 1000 m2
	15 000 Kč
	15 000 Kč
	15 000 Kč
	30 000 Kč


* u této kategorie zůstává sazba daně nezměněna

Tabulka č. 7 – Alternativní řešení – neuplatnění koeficientu dle § 11 odst. 3b - podnikatelé, 
                         garáže, stavby pro individuální rekreaci

V původní vyhlášce č. 17/1996 byl stanoven koeficient 1,5 pro tuto kategorii. Koeficient je možno zrušit, tím dojde ke zmírnění dopadu Zákona č. 362/2009 Sb. 

	Druh nemovitosti                                                  STAVBY
	Původní vyhláška do r. 2009                       
	Celková částka po dopadu novely zákona
	VARIANTA "C" 
bez stanovení místního koeficientu   a bez koef. 1,5
	VARIANTA 
"D"
 se stanovením místního koeficientu                   2                             a bez koef.
 1,5

	Stavby pro individuální rekreaci 60 m2              
	270 Kč
	540 Kč
	360 Kč
	720 Kč

	Garáže vystavěné odděleně 20 m2              
	120 Kč
	240 Kč
	160 Kč
	320 Kč

	Podnikatelská činnost - lesní, vodní hosp. 60 m2
	90 Kč
	180 Kč
	120 Kč
	240 Kč

	Podnikatelská činnost - průmysl, stavebnictví, doprava, energetika + ost. zem. výr.  1000 m2
	7 500 Kč
	15 000 Kč
	10 000 Kč
	20 000 Kč

	Podnikatelská činnost - ostatní 1000 m2
	15 000 Kč
	15 000 Kč
	10 000 Kč
	20 000 Kč


ZÁVĚR

Následující tabulka uvádí předpoklady příjmů daně z nemovitosti v jednotlivých variantách tak, jak jsou uvedeny výše. 

Tabulka č. 8  

	Varianty zmírnění dopadu OZV na poplatníky daně
	Původní vyhláška            do r. 2009
	VARIANTA "A"
 bez stanovení místního koeficientu               +                          s koef. 1,5 pro podnikatele          -------------
	VARIANTA "B"
 se stanovením místního koeficientu 2                                        +                               s koef. 1,5 pro podnikatele             
	VARIANTA 
"C" 
bez stanovení místního koeficientu               +                          bez uplatnění koeficientu 1,5 pro podnikatele
	VARIANTA "D" 
se stanovením místního koeficientu 2                                                   bez uplatnění koeficientu 1,5 pro podnikatele

	Obytné domy
	5 232 000
	13 603 200
	27 206 400
	13 603 200
	27 206 400

	Byty
	6 225 600
	16 186 560
	32 373 120
	16 186 560
	32 373 120

	Stavby pro podn. činnost - ostatní
	17 548 800
	17 548 800
	35 097 600
	11 699 200
	23 398 400

	Stavby pro podn. činnost:průmysl, doprava, energie
	10 622 400
	21 244 800
	42 489 600
	14 163 200
	28 326 400

	Zbytek 17 kategorií (včetně pozemků)
	8 371 200
	10 000 000
	10 000 000
	10 000 000
	10 000 000

	Celkový příjem pro SmOl
	48 000 000
	78 583 360
	147 166 720
	65 652 160
	121 304 320


ZMO 30.11.2009 schválilo variantu „B“
Příloha č. 1
SCHVÁLENÁ OBECNĚ ZÁVAZNÁ VYHLÁŠKA č. 3/2009                                                                        PRO PLACENÍ DANĚ Z NEMOVITOSTI  V R. 2010
Zastupitelstvo města Olomouce se na svém zasedání dne 22.6.2009 usneslo vydat v souladu s ust. § 10 písm. d) a § 84 odst. 2 písm h) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů a podle ust. § 6 odst. a písm. b), ust. § 11 odst. 3 a) a b) a ust. § 12 zákona č. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znění pozdějších předpisů, tuto obecně závaznou vyhlášku:

Článek 1

Stavební pozemky 1)

U stavebních pozemků se pro celé území statutárního města Olomouce stanoví koeficient pro výpočet daně z pozemků 3,5

Článek 2

Stavby 2)

U obytných domů, u ostatních staveb tvořících příslušenství k obytným domů, u bytů a u ostatních samostatných nebytových prostorů se pro celé území statutárního města Olomouce stanoví koeficient pro výpočet daně ze staveb 3,5

Článek 3

Stavby 3)

U staveb pro individuální rekreaci a rodinných domů využívaných pro individuální rekreaci a u staveb, které plní doplňkovou funkci k těmto stavbám s výjimkou garáží, u garáží vystavěných odděleně od obytných domů, u samostatných nebytových prostorů užívaných jako garáže, u staveb pro podnikatelskou činnost  a u samostatných nebytových prostorů užívaných pro podnikatelskou činnost se pro celé území města Olomouce stanoví koeficient pro výpočet sazby daně ze staveb 1,5.

__________________________________________________________________________

1) § 6 odst. 3 zákona č. 338/1992 Sb., o dani z nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů

2) § 11, odst. 1, písm. 1, písm. a) a f) zákona č. 338/1992 Sb., o daní z nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů

 3) § 11, odst. 1, písm. b) až d) zákona č. 338/1992 Sb., o dani z nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů

Článek 4

Místní koeficient

U všech nemovitostí na území statutárního města Olomouce se stanoví místní koeficient ve výši 3.

Článek 5

Účinnost

Tato obecně závazná vyhláška nabývá účinnosti  dnem 1. ledna 2010.
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