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1. Úvod

Magistrát města Olomouce je v současné době umístěn nejenom v budovách ve vlastnictví statutárního města Olomouce, ale i ve třech různých budovách ve vlastnictví třetích osob (v budově Palackého 14 ve vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o., v budově Vejdovského 2 ve vlastnictví České republiky s příslušností hospodařit s majetkem státu pro Krajské ředitelství policie Olomouckého kraje a v budově tř. Kosmonautů 8 ve vlastnictví společnosti STAVHOLD a.s. Problematikou zabezpečení administrativních prostor pro pracovníky MMOl se zabývá RMO od roku 2019.

RMO dne 30. 9. 2019 schválila záměr oslovit pět realitních kanceláří za účelem zajištění administrativních budov pro potřeby SMOl, s variantní kapacitou 90 – 200 – 300 úředníků.

RMO dne 9. 12. 2019 schválila text inzerátu na poptávku realitních služeb.  

V souladu s usneseními RMO odbor majetkoprávní oslovil s poptávkou realitních služeb těchto pět realitních kanceláří:
· O.R.K.A. – Olomoucká realitní kancelář, s.r.o.
· Hanácká realitní kancelář spol. s r.o.
· PATRIOT reality, spol. s r. o.
· Realitní kancelář STING, s.r.o.
· DACHI s.r.o.

Odbor majetkoprávní obdržel tyto nabídky:
1. společnosti Galerie Hradisko s.r.o. 
1. společnosti DACHI s.r.o. 
1. společnosti NAMIRO s.r.o.

S nabídkami těchto společností se seznámila RMO dne 8. 6. 2020, kdy vzala předloženou důvodovou zprávu na vědomí. O podaných nabídkách nebylo doposud formálně rozhodnuto. 

RMO dne 13. 7. 2020 schválila text inzerátu a oslovení 5 realitních kanceláří dle důvodové zprávy a uložila vedoucí odboru majetkoprávního informovat RMO o obsahu doručených nabídek.
Opětovná poptávka realitních služeb se týkala vytipování vhodné nemovité věci v Olomouci ke koupi za účelem využití objektu pro administrativní účely pro cca 200 úředníků (pro odbory umístěné v budově NAMIRO a v budově na ul. Vejdovského ve vlastnictví ČR – Krajské ředitelství policie Olomouckého kraje) s tím, že je možné akceptovat i nabídku objektů, na které bude vydán kolaudační souhlas nejpozději do 31. 12. 2021. Nabídky na koupi nemovitých věcí měly být doručeny nejpozději dne 12. 8. 2020.
Odbor majetkoprávní oslovil s poptávkou realitních služeb opětovně 5 výše uvedených realitních kanceláří. Na poptávku SMOl neobdrželo žádnou nabídku.

RMO dne 25. 6. 2021 schválila text inzerátu, oslovení 5 realitních kanceláří a zveřejnění poptávky dle důvodové zprávy.  
Opětovná poptávka realitních služeb se týkala vytipování vhodné nemovité věci v Olomouci ke koupi za účelem využití objektu pro administrativní účely ve variantách pro 100 úředníků nebo 200 úředníků (pro odbory umístěné v budově NAMIRO a v budově na ul. Vejdovského ve vlastnictví České republiky s příslušností hospodařit s majetkem státu pro Krajské ředitelství policie Olomouckého kraje). Nabídky na koupi nemovitých věcí měly být doručeny nejpozději dne 15. 9. 2021.
Odbor majetkoprávní v souladu s usnesením RMO e-mailem oslovil s poptávkou 5 realitních kanceláří a poptávku zveřejnil na úřední desce MMOl, na internetových stránkách SMOl, na serveru www:sreality.cz a v Olomouckých listech. Na poptávku SMOl neobdrželo žádnou nabídku.


2. Nabídky na koupi nemovitých věcí obdržené v rámci poptávky realitních služeb v roce 2020

2.1. Nabídka společnosti Galerie Hradisko s.r.o.

Společnost Galerie Hradisko s.r.o. dne 26. 5. 2020 nabídla ke koupi pozemek parc. č. st. 105 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1620 m2, jehož součástí je budova č. p. 80, obč. vyb, Sokolovská 4, a pozemky parc. č. 31/105 ostatní plocha o výměře 1 741 m2, parc. č. 31/106 ostatní plocha o výměře 85 m2 a parc. č. 147/1 ostatní plocha o výměře 757 m2, vše v k. ú. Klášterní Hradisko, obec Olomouc v jejím vlastnictví za kupní cenu 33 000 000,- Kč bez DPH, tj. 40 329 000,- Kč vč. DPH + provize realitní kanceláři Hanácká realitní kancelář spol. s r.o. ve výši 1 % + DPH z kupní ceny. 
Dle sdělení společnosti Galerie Hradisko s.r.o. ze dne 11. 1. 2024 není již nabídka aktuální.
 

2.2. Nabídka společnosti DACHI s.r.o.

Společnost DACHI s.r.o. nabídla ke koupi pozemek parc. č. st. 1098 zastavění plocha a nádvoří o výměře 605 m2, jehož součástí je budova č. p. 1104, adminis., Babíčkova 8, za kupní cenu ve výši 95 550 000,- Kč a části pozemku parc. č. 705/9 ostatní plocha o výměře 2569 m2, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc za kupní cenu ve výši 7 707 000,- Kč, vše ve vlastnictví společnosti ČOLOT a.s. a část pozemku parc. č. 705/2 ostatní plocha o výměře 1 555 m2, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve vlastnictví společnosti JACOBO EUROPE CZ a.s. za kupní cenu ve výši 
4 665 000,- Kč s tím, že provize realitní kanceláři činí 2,3 %.
Celkové náklady na koupi by činily 110 404 206,- Kč. Z nabídky není patrné, zda kupní cena v sobě zahrnuje DPH. 
Na dotaz k aktuálnosti této nabídky společnost DACHI s.r.o. nereagovala.

Shora nabízené nemovité věci se nachází na ulici Babíčkova. Pozemek parc. č. st. 1098 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 605 m2, jehož součástí je budova č. p. 1104, adminis., a část pozemku parc. č. 705/9 ostatní plocha o výměře 2569 m2, vše v k. ú. Hodolany jsou zatíženy několika zástavními právy smluvními k zajištění dluhů a zákazem zcizení a zatížení bez předchozího písemného souhlasu zástavního věřitele po dobu trvání zástavního práva ve prospěch několika společností a ČR – Finančního úřadu. Pozemek parc. č. 705/2 ostatní plocha v k. ú. Hodolany je zatížen několika zástavními právy smluvními k zajištění dluhů a zákazem zcizení a zatížení bez předchozího písemného souhlasu zástavního věřitele po dobu trvání zástavního práva ve prospěch několika společností.

Stanovisko OSTR: Dle ÚPO je pozemek parc. č. st. 1098 součástí stabilizované plochy smíšené obytné 03/049S, předmětné části pozemků parc. č. 705/9 a 705/2 jsou rovněž součástí stabilizované plochy smíšené obytné 03/049S. V ploše 03/049S je maximální výška zástavby 19/23m a areálový typ struktury zástavby. Ulice Velkomoravská je vymezena jako městská třída, které jsou určené k rozvoji zástavby posilující městský charakter území (zejména kompaktní vícepodlažní polyfunkční zástavby s komerčním parterem orientovaným do městské třídy) a ke kultivaci veřejných prostranství způsobem odpovídajícím významu městské třídy ve struktuře města.
V případě budovy magistrátu by se jednalo o stavbu veřejného vybavení (stavby a zařízení pro veřejnou správu), které jsou v plochách smíšených obytných přípustné (pozemky staveb a zařízení veřejného vybavení sloužící potřebám území nebo v kapacitě úměrné potenciálu daného území a v souladu s jeho charakterem). 
Stávající objekt má jedno podzemní a sedm nadzemních podlaží. Kapacita objektu je v případě využití stávajícího objemu stavby max. cca 150 pracovníků (jedná se o pracovní odhad, který by bylo potřeba prověřit podrobnějším prověřením).
Na nabízených částech pozemků parc. č. 705/2 a 705/9 severně od stávajícího objektu lze umístit dle předběžného odhadu odpovídající kapacitu parkovacích stání pro potřeby stávajícího objektu na terénu, na nabízené části pozemku parc. č. 705/9 jižně od stávajícího objektu (k ulici Velkomoravská) je potřeba počítat se zohledněním podmínek územního plánu na kultivaci veřejných prostranství  a neumisťovat zde parkoviště (vhodné je využití pozemku zejména pro zeleň, do budoucna je případně možná novostavba administrativního objektu), dále je potřeba počítat s odpovídajícím řešením předprostoru  budovy veřejného vybavení.

Odborem investic odhadované náklady na rekonstrukci objektu (náklady jsou vztaženy na obestavěný prostor) z roku 2020 jsou ve výši 49 mil. Kč.

Poznámka: Po podání nabídky byly následně prováděny stavební práce na objektu (budova byla zateplena).


2.3. Nabídka společnosti NAMIRO s.r.o.

Dne 19. 5. 2020 obdrželo statutární město Olomouc nabídku společnosti NAMIRO s.r.o. ke koupi nebytových prostor polyfunkčního objektu NAMIRO v tomto znění:
„Jak je Vám známo, naše společnost je vlastníkem většinového podílu Polyfunkčního objektu NAMIRO v Olomouci, Palackého 1198/14, jehož významnou část má Vaše statutární město pronajatu. 
Vzhledem k Vašemu vyjádřenému zájmu je naše společnost připravena jednat o případném odprodeji nebytových prostor ve vlastnictví naší společnosti ve výše uvedené nemovitosti.
K dnešnímu dni vlastníme 81,67% polyfunkčního domu. Jedná se o jednotky prostoru nájmu Magistrátu města Olomouce, garáž — prostor veřejného parkoviště v 1. PP, podíl 99/155 na garážích ve 2. PP, nebytové prostory v 1. NP, a další technické a provozní prostory budovy.
Navrhujeme v této věci společné jednání, jehož předmětem by bylo mimo jiné projednání zadání nového znaleckého posudku u znaleckého ústavu ke stanovení ceny nemovitosti, dále forma úhrady za nemovitost, jako např. část kupní ceny ve splátkách do 3-5 let, případně část kupní ceny formou směny nemovitého majetku/ pozemku ve vlastnictví statutárního města Olomouce.“

Na základě úkolu z porady primátora proběhla jednání s vlastníkem polyfunkčního objektu NAMIRO, společností NAMIRO s.r.o. Na základě těchto jednání společnost NAMIRO s.r.o. dne 25. 3. 2022 zaslala statutárnímu městu Olomouc nabídku na koupi nebytových jednotek vymezených dle zákona č. 72/1994 Sb., zákon o vlastnictví bytů, včetně příslušných podílů ke společným částem budovy č. p. 1198, Palackého 14, a příslušných podílů k pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří  v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. Nabídka tvoří přílohu č. 1 této důvodové zprávy.

Předmětem nabídky jsou:
· prostory, které má SMOl pronajaté na základě nájemní smlouvy uzavřené dne 28. 6. 2013 se společností NAMIRO s.r.o. (jednotky č. 1198/1, č.1198/12, č. 1198/13, 1198/14, č. 1198/106, ideální ½ jednotky č. 1198/107), 
· 4 volné rozestavěné jednotky v 1. NP (jednotky č. 1198/2, č. 1198/28, č. 1198/29, č. 1198/31),
· ostatní provozní prostory správy budov -  kancelář v 1. NP (jednotka č. 1198/11), sklady v 2. PP (jednotky č. 1198/102, č. 1198/103, č. 1198/104), technická místnost v 1. PP (ideální ½ jednotky č. 1198/107), 
· garáž o kapacitě 148 parkovacích stání v 1. PP (jednotka č. 1198/105), 
· ideální podíl o velikosti 98/155 k jednotce č. 1198/101, hromadná garáž, v 2. PP, tomuto podílu odpovídá 98 parkovacích stání, (podílovými spoluvlastníky jednotky je se 46 parkovacími stáními SMOl a s 11 parkovacími stáními 5 fyzických osob), 
	včetně příslušných podílů ke společným částem budovy č. p. 1198, Palackého 14, a pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří a v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, a to vše za celkovou kupní cenu ve výši 397 906 804,- Kč vč. DPH.

Z nabídky vyplývá, že je možné jednat i o koupi pouze části nabízených nebytových jednotek. Nabízená kupní cena za prostory, které nyní užívá SMOl včetně příslušných podílů ke společným částem budovy a pozemku, činí cca 289 351 500,- Kč. 

Úhrada kupní ceny je možná buď ve splátkách do 3-5 let za akceptace, že nesplacená část kupní ceny bude navýšena o inflaci, nebo částečně formou směny za nemovité věci ve vlastnictví SMOl. 

Nabídka byla platná do 30. 9. 2022. Posléze byla její platnost postupně prodlužována do 31. 1. 2024 a na základě projednání nabídky RMO dne 23. 1. 2024 byla její platnost společností NAMIRO s.r.o. prodloužena do 11. 3. 2024.

Dle sdělení společnosti NAMIRO s.r.o. byla tato společnost v roce 2017 oslovena vedením SMOl s žádostí o převod nebytových jednotek do vlastnictví společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a.s. Dle znaleckého posouzení objednaného společností NAMIRO s.r.o. byla vyčíslena obvyklá cena nebytových jednotek na 450 mil. Kč. Dle znaleckého posudku objednaného společností Správa nemovitostí Olomouc, a.s. byla tržní hodnota nebytových jednotek vyčíslena na 230 mil. Kč. Jednání ve věci převodu jednotek byla ukončena.


2.3.1. Popis budovy (výňatek ze znaleckého posudku společnosti Grand Thorton Appraisal services a.s.)
Stavba samotná je stavebně a dispozičně řešena jako víceúčelový objekt o 5 nadzemních a 2 podzemních podlažích. Půdorys podzemních podlaží přesahuje obrys stavby nadzemních podlaží. 
Z konstrukčního hlediska se jedná o železobetonový monolitický skelet s vyzdívkami založený na mikropilotách. Podzemní podlaží jsou konstruována z vodostavebního betonu z důvodu vysoké hladiny podzemní vody.  
Podzemní podlaží obsahují garáže, v 1. NP obsahuje komerční prostory a kanceláře (přepážky), 2. NP až 4. NP obsahuje kanceláře a v 5. NP se nachází celkem 14 bytových jednotek. 
Vertikální spojení v budově zajišťuje schodiště a 4 výtahy, přičemž pouze jeden z nich spojuje všechna podlaží a slouží jako evakuační výtah. Ostatní výtahy slouží k obsluze parkoviště do 1. NP, případně slouží pro účely bytových jednotek umístěných v 5.NP. 
Vnější obálka stavby je tvořena kontaktním zateplovacím systémem se zavěšenou fasádou s keramickým obkladem na ocelovém nosném roštu. Střecha je jednoplášťová s hydroizolační fólií na bázi PVC. Vytápění a klimatizace je řešeno jedním systémem přes vzduchotechnické stropní jednotky.
V podzemním podlaží se nachází technické místnosti, kde se mimo jiné nachází trafostanice, výměníková stanice horkovodní přípojky, filtrace vody zajišťující fungování veřejné fontány před budovou. Budova je stavebně propojena se sousední východní budovou Magistrátu města Olomouc. Propojení se nachází ve 2. a 3. nadzemním podlaží.
Vnitřní podlahy jsou tvořeny PVC v prostorech hygienického zázemí jsou keramické obklady. Vnitřní dveře jsou osazeny v dřevěných obložkových zárubních a jsou celé dřevěné. Výplně vnějších otvorů jsou osazeny izolačními dvojskly. Příčky v jednotlivých podlažích jsou z pórobetonových tvarovek. Strop je rovný osazený zavěšeným kazetovým podhledem. Klempířské konstrukce jsou tvořeny titanzinkovým plechem a kryjí parapety, atiku a skleněné plochy. 

2.3.2. Základní informace k jednotlivým jednotkám, které jsou předmětem nabídky

V 2. PP se nachází celkem 4 nebytové jednotky ve vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o.:
· Jednotka č. 1198/101 - jedná se o garáž o celkové kapacitě 155 parkovacích stání o celkové výměře 3 553,7 m2, přičemž předmětem nabídky je ideální podíl 98/155 k této jednotce, který odpovídá 98 parkovacím stání;  statutární město Olomouc je vlastníkem ideálního podílu 46/155 k této jednotce, který odpovídá 46 parkovacím stáním; zbylé podíly k jednotce vlastní třetí osoby, které odpovídají 11 parkovacím stáním.
· Jednotka č. 1198/102 – jedná se o jiný nebytový prostor – sklad o výměře 8,7 m2.
· Jednotka č. 1198/103 – jedná se o jiný nebytový prostor – sklad o výměře 5,6 m2.
· Jednotka č. 1198/104 – jedná se o jiný nebytový prostor – sklad o výměře 15,7 m2.

V 1. PP se nachází celkem 3 nebytové jednotky ve vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o.:
· Jednotka č. 1198/105 – jedná se o garáž o celkové kapacitě 148 parkovacích stání o celkové výměře 3 464,3 m2.
· Jednotka č. 1198/106 – jedná se o jiný nebytový prostor – kolárnu o výměře 18,3 m2. 
· Jednotka č. 1198/107 – jedná se o jiný nebytový prostor – technickou místnost o výměře 18,6 m2. 

V 1. NP se nachází celkem 6 nebytových jednotek ve vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o. (z celkového počtu 15 nebytových jednotek):
· Jednotka č. 1198/1 – jedná se o jiný nebytový prostor – komerční prostor o celkové výměře 622 m2. Jednotka se skládá z kanceláří, vestibulu, chodby, kuchyňky, sociálního zařízení, úklidových komor, předsíně, komor, podatelny …  apod.
· Jednotka č. 1198/11 – jedná se o jiný nebytový prostor – kancelář o celkové výměře 25,9 m2. Jednotka se skládá z  provozní kanceláře, WC a sprchy.
· Jednotka č. 1198/2 – jedná se o rozestavěnou jednotku o celkové výměře 121,2 m2. Jednotka se skládá z komerční plochy, příručního skladu, WC a úklidové komory.
· Jednotka č. 1198/28 – jedná se o rozestavěnou jednotku o celkové výměře 125,9 m2. Jednotka se skládá z komerční plochy, WC a úklidové komory.
· Jednotka č. 1198/29 – jedná se o rozestavěnou jednotku o celkové výměře 143,4 m2. Jednotka se skládá z komerční plochy, WC a úklidové komory.
· Jednotka č. 1198/31 – jedná se o rozestavěnou jednotku o celkové výměře 86,1 m2. Jednotka se skládá z komerční plochy, WC a úklidové komory.
Rozestavěné jednotky nebyly ze strany společnosti NAMIRO s.r.o. dostavěny z důvodu v minulosti projeveného zájmu SMOl o jejich koupi a následném dokončení dle jeho potřeb.  
Zbylých 9 jednotek je ve vlastnictví třetích osob. 

V 2. NP se nachází 1 nebytová jednotka ve vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o.:
· Jednotka č. 1198/12 – jedná se o jiný nebytový prostor – kanceláře o celkové výměře 1846,60 m2. Jednotka se skládá z kanceláří, chodeb, kuchyňky, denní místnosti, archivu, sociálního zařízení, spojovacího krčku, skladů, zasedací místnosti, úklidové komory …  apod.

V 3. NP se nachází 1 nebytová jednotka ve vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o.:
· Jednotka č. 1198/13 – jedná se o jiný nebytový prostor – kanceláře o celkové výměře 1847,70 m2. Jednotka se skládá z kanceláří, chodeb, kuchyňky, denní místnosti, archivu, sociálního zařízení, spojovacího krčku, skladů, zasedací místnosti, úklidové komory …  apod.

V 4. PP se nachází 1 nebytová jednotka ve vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o.:
Jednotka č. 1198/14 – jedná se o jiný nebytový prostor – kanceláře o celkové výměře 1802,20 m2. Jednotka se skládá z kanceláří, chodeb, kuchyňky, denní místnosti, archivu, sociálního zařízení, spojovacího krčku, skladů, zasedací místnosti, úklidové komory …  apod.

V 5. NP se nachází celkem 13 jednotek, z toho 11 bytových jednotek, 1 rozestavěná jednotka a 1 nebytový prostor, vše ve vlastnictví třetích osob.

2.3.3. Informace o uzavřených smlouvách mezi statutárním městem Olomouc a společností NAMIRO s.r.o. (vyjma smluv o zřízení věcných břemen)

Statutární město Olomouc uzavřelo dne 28. 6. 2013 se společností NAMIRO s.r.o. nájemní smlouvu na jednotky č. 1198/1, č. 1198/12, č. 1198/13, č. 1198/14, č. 1198/106, společné prostory společné k jednotkám č. 1198/1, č. 1198/12, č. 1198/13 a č. 1198/14  (v rozsahu: schodiště 1. NP až 4. NP /dle PD místnost č. 104, č. 201, č. 202, č. 301, č. 302, č. 401, č. 402/ a technická místnost v 5. NP /dle PD místnost č. 506/) a do spoluužívání jednotku č. 1198/107 a do spoluužívání se všemi spoluvlastníky další společné prostory společné všem jednotkám.
Nájem je sjednán na dobu určitou 20 let, tj. do 28. 6. 2033, kdy po uplynutí sjednané doby se nájemní vztah bez dalšího prodlouží na dobu dalších 5 let, a to i opakovaně, neprohlásí-li některá ze smluvních stran písemně nejpozději 6 měsíců před uplynutím doby nájmu, že na dalším trvání nájemního vztahu netrvá. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu,  a to zcela nebo z části, jestliže pro potřeby výkonu samostatné a přenesené působnosti jeho orgánů získá do vlastnictví jiné nebytové prostory na území města Olomouce. Právo podat výpověď z tohoto důvodu bude moci nájemce uplatnit nejdříve po uplynutí 10 let od účinnosti smlouvy, výpovědní doba je jednoletá. 

Nájemné za rok 2023 po započtení inflačního koeficientu činilo 24 143 300,- Kč a bylo splatné ve čtyřech rovnoměrných čtvrtletních splátkách ve výši 6 035 825,- Kč. Nájemné za rok 2024 po započtení inflačního koeficientu činí 26 726 580,- Kč a je splatné ve čtyřech rovnoměrných čtvrtletních splátkách ve výši 6 681 645,- Kč.

Odhadované nájemné za období 2024 až 2033 navýšené o předpokládané inflační koeficienty (pro letošní rok inflační koeficient je 10,7%) by činilo minimálně 270 mil. Kč. 

Statutární město Olomouc uzavřelo dne 28. 6. 2013 se společností NAMIRO s.r.o. rovněž dohodu o užívání parkovacích míst č. MAJ-PR-J/10/2013/S, ve které se společnost NAMIRO s.r.o. zavázala bezplatně poskytnout v nebytové jednotce č. 1198/105 v 1. PP ve dnech a po dobu zasedání ZMO pro členy ZMO 45 parkovacích stání a ve dnech a po dobu zasedání Zastupitelstva Olomouckého kraje pro členy Zastupitelstva Olomouckého kraje 55 parkovacích stání. Dohoda je uzavřena na dobu určitou, na dobu životnosti stavby.

Statutární město Olomouc má sjednáno předkupní právo k těmto nebytovým jednotkám včetně příslušných spoluvlastnických podílů na společných částech budovy č. p. 1198 a spoluvlastnických podílů  na pozemku parc. č. st. 1873 zast. pl.: k jednotkám č. 1198/1, č. 1198/12, č. 1198/13,  č. 1198/14, č. 1198/104, č. 1198/106, a k ideálnímu podílu ½ jednotky č. 1198/107. Povinný z předkupního práva jakož i jeho právní nástupci jsou povinni v případě zájmu v budoucnu převést či jakýmkoliv způsobem zcizit výše uvedené nemovitosti nebo některou z nich nebo jen ideální podíl některé z nich nabídnout je ke koupi na prvém místě oprávněnému z předkupního práva, a to za cenu ke dni doručení nabídky v místě a čase obvyklou, stanovenou soudním znalcem předem odsouhlaseným oběma smluvními stranami. 
Povinný z předkupního práva není oprávněn převést či jakýmkoliv jiným způsobem zcizit výše uvedené nemovitosti nebo některou z nich nebo jen ideální podíl některé z nich za cenu nižší než byla nabídnuta oprávněnému z předkupního práva, pokud nenabídnul za tuto cenu předmětnou nemovitost oprávněnému z předkupního práva a oprávněný z předkupního práva svého předkupního práva nevyužil, tedy povinný z předkupního práva se zavazuje nezcizit vlastnické právo k výše uvedeným nemovitostem nebo některou z nich nebo jen ideální podíl některé z nich jiné osobě, aniž by ji za cenu, za kterou by ji měla koupit jiná osoba nabídnul oprávněnému z předkupního práva a oprávněný svoje předkupní právo za tuto cenu nevyužil.

2.3.4. Odborné posudky

Na základě požadavku vedení města nechal odbor investic zpracovat „Odborné posouzení a zhodnocení stavebně technického stavu objektu Palackého 14 – NAMIRO“. Toto posouzení ze září 2023 tvoří přílohu č. 2 důvodové zprávy. Z tohoto posouzení vyplývá, že stavba (stáří cca 10 let) je v dobrém stavebně technickém stavu. Výhled investic ve výši 70, 4 mil. Kč představuje náklady potřebné pro ekonomicky a uživatelsky udržitelný provoz stavby. 

Dne 29. 2. 2024 bylo dodáno stanovisko statika, které tvoří přílohu č. 11 této důvodové zprávy.

Na základě dohody mezi statutárním městem Olomouc a společností NAMIRO s.r.o. byl vyhotoven znalecký posudek společností Grand Thorton Appraisal services a.s. na cenu obvyklou a cenu zjištěnou, kdy posudkem byly oceněny všechny jednotky nabízené ke koupi a zvlášť pak jednotky, které užívá SMOl na základě nájemní smlouvy. Znalecký posudek tvoří přílohu č. 3. důvodové zprávy.

Cena dle znaleckého posudku:
· - cena zjištěná:	418 872 600,- Kč bez DPH za všechny nabízené jednotky
	227 037 426,49 Kč bez DPH za jednotky pronajaté SMOl 
· - cena obvyklá:   	420 703 000,- Kč bez DPH za všechny nabízené jednotky
		309 452 000,- Kč bez DPH za jednotky pronajaté SMOl.
 



Cena obvyklá se zohledněním DPH činí:
- 425 452 990,- Kč vč. DPH za všechny nabízené jednotky (u rozestavěných jednotek činí DPH 21%, ostatní jednotky jsou osvobozeny od DPH)
- 309 452 000,- Kč bez DPH za jednotky pronajaté SMOl (osvobozeno od DPH).

2.3.5. Prověření forem nabytí jednotek

Vzhledem k tomu, že statutární město Olomouc nemělo vyčleněny finanční prostředky ve svém rozpočtu na úhradu kupní ceny, RMO dne 11. 4. 2022 uložila vytipovat nemovité věci, které by bylo možné nabídnout do směny. Seznam pozemků vytipovaných z „Dlouhodobé koncepce hospodaření s vybraným nemovitým majetkem ve vlastnictví statutárního města Olomouce na období r. 2019-2022“ byl předán zástupcům společnosti NAMIRO, s.r.o. na jednání konaném dne 9. 6. 2022. Společnost NAMIRO, s.r.o. projevila zájem pouze o pozemky v lokalitě Rolsberská. Tato lokalita je zařazena Územním plánem Olomouc do ploch smíšených obytných. V rámci „Dlouhodobé koncepce hospodaření s vybraným nemovitým majetkem ve vlastnictví statutárního města Olomouce na období r. 2019-2022“ je lokalita zařazena do kategorie A – nemovité věci, které nejsou dlouhodobě určeny k prodeji či směně. Na předmětnou lokalitu je zpracována územní studie Rolsberk. Tato lokalita je problematická z několika hledisek. Příjezdy do lokality jsou navrženy z části na pozemcích ve vlastnictví třetích osob. Části pozemků ve vlastnictví statutárního města Olomouce jsou územní studií určeny pro umístění veřejného prostranství nebo veřejné vybavenosti a ty by neměly být předmětem převodu. Z výše uvedených důvodů odbor majetkoprávní navrhl nepokračovat v jednání o směně a RMO se s tímto názorem ztotožnila.

Dále RMO dne 11. 4. 2022 uložila náměstkovi primátora Mgr. Matouši Pelikánovi, náměstkovi primátora Ing. Otakaru Štěpánu Bačákovi, a Mgr. Milanu Ferancovi jednat o možnostech koupě nabízených nebytových jednotek s městskými akciovými společnostmi. 
Z jednání s městskými akciovými společnostmi vyplynulo, že:
- společnost Dopravní podnik města Olomouce, a.s. by měla zájem o koupi či nájem 10 parkovacích stání a nebytových prostor o výměře  100 - 150 m2 v  administrativní části budovy.
- společnost Technické služby města Olomouce, a.s. sdělila, že nemá zájem o koupi parkovacích stání, ale počítá s tím, že by podzemní parkoviště pro město mohla provozovat.


3. Investiční záměry na využití budovy na tř. J. Pelikána, budovy pošty 8 na Horním náměstí, budovy pošty 9 na ulici Ladova

Odbor strategie a řízení nechal na konci roku 2023 vypracovat investiční záměry na využití budov, které jsou nebo v nejbližší době budou nabídnuty jejich vlastníky k prodeji. 

Jedná se o investiční záměry na využití:

· budovy č. p. 1293, jiná stavba, třída Jiřího Pelikána 1b, která je součástí pozemku parc. č. st. 600 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1011 m2, a pozemku parc. č. 456/98 ostatní plocha o výměře 1050 m2, vše v k. ú. Nová Ulice, obec Olomouc ve vlastnictví společnosti RP NEMOVIT s.r.o. (viz příloha č. 4 této důvodové zprávy - Studie využití objektu Tř. Jiřího Pelikána 1293/1b, Ing. arch. J. Polách, Ing. R. Bravenec, Olomouc, 11/2023)

· budovy č. p. 407, stavba občanského vybavení, pošta 8 na Horním náměstí 27, která je součástí pozemku parc. č. st. 378/1 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1101 m2, v k. ú. Olomouc město, obec Olomouc, ve vlastnictví České republiky s právem hospodařit s majetkem státu pro Českou poštu, s.p. (viz příloha č. 5 této důvodové zprávy - Studie kapacit a investičních nákladů stavby BÝV. POŠTA 8 - Horní náměstí 407/27 – Olomouc-město, Ing. arch. J. Polách, Ing. R. Bravenec, Olomouc, 12/2023)
· budovy č. p. 346, objekt občanské vybavenosti, pošta 9 Ladova 6 a 8, která je součástí pozemku parc. č. st. 594 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1847 m2, budovy č. p. 347, jiná stavba, která je součástí pozemku parc. č. st. 595 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1235 m2, navazujících pozemků parc. č. 432/11 ostatní plocha o výměře 8 676 m2, parc. č. 432/16 ostatní plocha o výměře 952 m2, vše v k. ú. Hejčín, obec Olomouc, vše ve vlastnictví České republiky s právem hospodařit s majetkem státu pro Českou poštu, s.p. (viz příloha č. 6 této důvodové zprávy - Studie kapacit a investičních nákladů stavby LADOVA 346/6 a 347/8 – Olomouc, Hejčín, Ing. arch. J. Polách, Ing. R. Bravenec, Olomouc, 12/2023)

Pan náměstek Ing. arch. Pejpek zpracoval srovnání bilancí a nákladů na shora uvedené budovy (viz příloha č. 7 této důvodové zprávy) a jejich SWOT analýzu (viz příloha č. 8 této důvodové zprávy). Do tohoto porovnání a SWOT analýzy zařadil i nabídku společnosti NAMIRO s.r.o. a podklady k Hanáckým kasárnám ve vlastnictví ČR - ÚZSVM. Podrobnější informace k investičním záměrům byly sděleny panem náměstkem Ing. arch. Pejpkem na schůzi RMO konané dne 23. 1. 2024. 


4. Závěr

Z porovnání uvedeného v příloze č. 7 této důvodové zprávy a SWOT analýzy uvedené v příloze č. 8 důvodové zprávy vyplývá, že nabídka společnosti NAMIRO s.r.o. je cenově nejvýhodnější, byť neřeší problematiku zajištění prostor pro odbor agendy řidičů a motorových vozidel umístěný v budově na ul. Vejdovského 2 a v budově tř. Kosmonautů 8.  
Nabízená kupní cena za všechny nebytové jednotky vymezené dle zákona č. 72/1994 Sb., zákon o vlastnictví bytů, včetně příslušných podílů ke společným částem budovy č. p. 1198, Palackého 14, a příslušných podílů k pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří a v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc ve vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o. činí 397 906 804,- Kč vč. DPH. Nabízená kupní cena je nižší, než cena obvyklá stanovená znaleckým posudkem. Bylo by vhodné nabýt všechny nabízené nebytové jednotky, nejenom nebytové jednotky, které má SMOl v nájmu, ale i 4 rozestavěné nebytové jednotky, nebytové jednotky sloužící jako garáže a ostatní provozní prostory správy budov.
Odhadované nájemné hrazené městem za období od 2024 do 2033 navýšené o případné inflační koeficienty by činilo minimálně 270 mil. Kč. 
Platnost nabídky společnosti NAMIRO s.r.o. byla prodloužena do 11. 3. 2024. 

Na základě usnesení RMO ze dne 23. 1. 2024 a ze dne 6. 2. 2024 byla vedena intenzivní jednání se společností NAMIRO s.r.o. týkající se znění kupní smlouvy, jejichž výsledkem je návrh kupní smlouvy s těmito náležitostmi:

· Kupní cena:  397.906.804,- Kč včetně DPH.

· Ujednanou celkovou kupní cenu v částce 397.906.804,- Kč se kupující zavazuje uhradit prodávajícímu do 20 dní ode dne doručení vyrozumění o provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí kupujícímu bezhotovostně na účet prodávající.  

· Prodávající je oprávněna odstoupit od této smlouvy v případě, že kupující nezaplatí celou kupní cenu řádně a včas a za podmínek uvedených výše. Účinky odstoupení nastávají doručením písemného projevu strany prodávající straně kupující. V případě odstoupení od smlouvy jsou si smluvní strany povinny vrátit veškerá plnění, která na jejím základě přijaly.

· V případě prodlení kupujícího s uhrazením kupní ceny vzniká prodávající právo účtovat smluvní pokutu ve výši 0,5 % z dlužné částky za každý den prodlení (tj. 1.989.534,- Kč za každý den prodlení). Kupující se zavazuje uhradit smluvní pokutu do 30 dní ode dne obdržení vyúčtování ze strany prodávající.

· Prodávající se zavazuje předat kupujícímu nebo jím pověřené osobě a kupující nebo jím pověřená osoba se zavazuje převzít Předmět převodu do 5 dnů od nabytí účinnosti smlouvy (pozn.: smlouva nabývá účinnosti dnem uveřejnění prostřednictvím registru smluv).

· O faktickém předání Předmětu převodu obě strany sepíší na místě předávací protokol, kde bude zejména zachycen stav dodávek médií do jednotlivých jednotek. Prodávající se zavazuje spolu s faktickým předáním předat kupujícímu nebo jím pověřené osobě i veškerou dokumentaci, kterou má k Předmětu převodu k dispozici. Prodávající se zavazuje poskytnout kupujícímu nebo jím pověřené osobě potřebnou a nezbytnou součinnost při přepisu smluv o dodávkách energií a služeb do jednotek.

· Okamžikem převzetí přechází na kupujícího odpovědnost za poškození nebo zničení Předmětu převodu a povinnost platit náklady spojené s Předmětem převodu.

· Návrh na zahájení vkladového řízení podá kupující příslušnému katastrálnímu úřadu do 5 pracovních dnů od nabytí účinnosti smlouvy (pozn.: smlouva nabývá účinnosti dnem uveřejnění prostřednictvím registru smluv), ne však dříve než bude podepsán předávací protokol. Souhlasné prohlášení stran o podpisu předávacího protokolu bude přílohou návrhu na vklad.

· Z prodávající na kupujícího přechází veškerá práva a povinnosti týkající se domu a jeho společných částí v rozsahu, jak byla doposud prodávající povinna a oprávněna v návaznosti na prohlášení vlastníka a správu domu a pozemku a dále se kupující zavazuje dodržovat své povinnosti vůči správci v rozsahu práv a povinností převzatých prodávajícím, když tato práva a povinnosti na něj taktéž přecházejí. Žádné z těchto práv a povinností nepodléhá zápisu do katastru nemovitostí. 

· V domě již bylo ustaveno Společenství vlastníků jednotek pro dům Palackého č. p. 1198, Olomouc, IČO: 03908488, se sídlem Olomouc, Palackého 1198/14, PSČ 779 00, které vzniklo 17. 4. 2015 a které zajišťuje správu domu v souladu s prohlášením vlastníka a stanovami. S ohledem na první převod jednotek do vlastnictví, prodávající prohlašuje, že na Předmětu převodu neváznou žádné dluhy, které by přecházely na kupujícího. Pravidla pro přispívání spoluvlastníků domu na výdaje spojené se správou, opravami a údržbou společných částí domu jsou součástí prohlášení vlastníka a stanov SVJ stejně jako pravidla pro správu společných částí domu. 

· Prodávající prohlašuje, že k části Předmětu převodu, a to ideálnímu spoluvlastnickému podílu ve výši 98/155 na jednotce vymezené podle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů garáž č. 1198/101 vymezená v budově víceúčel. Olomouc č.p. 1198 postavené na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří (LV č. 5166 k. ú. Olomouc-město) váznou nájemní smlouvy uzavřené s nájemci jednotlivých parkovacích míst. Seznam uzavřených smluv tvoří přílohu č. 9 této důvodové zprávy (pozn.: příloha č. 2 smlouvy). Na kupujícího v souladu s ustanovením § 2221 občanského zákoníku přechází práva a povinnosti pronajímatele ke dni nabytí vlastnického práva. Prodávající je povinen předat kupujícímu uzavřené nájemní smlouvy spolu s předáním Předmětu převodu a zároveň do 10 dní ode dne předání převodu poukázat na účet sdělený kupujícím jistoty složené nájemci na základě těchto nájemních vztahů. (pozn.: čl. III smlouvy)
 
· Prodávající a kupující shodně prohlašují, že mezi nimi byla dne 28. 6. 2013 uzavřena nájemní smlouva, jejímž předmětem jsou jednotky 1198/1, 1198/12, 1198/13, 1198/14 (kanceláře), jednotka 1198/106 (kolárna), společné prostory společné k jednotkám 1198/1, 1198/12, 1198/13 a 1198/14 (v rozsahu vymezeném nájemní smlouvou) a spoluužívání jednotky č. 1198/107 (technická místnost) a spoluužívání se všemi spoluvlastníky další společné prostory společné všem jednotkám. Strany shodně konstatují, že nabytím vlastnického práva kupujícího k Předmětu převodu dle této smlouvy dochází ve smyslu ustanovení § 1993 občanského zákoníku k zániku nájmu z této smlouvy splynutím osoby pronajímatele a nájemce. Kupující jako nájemce je povinen uhradit nájem dle uzavřené smlouvy do dne předcházejícího dni, ve kterém dojde k právním účinkům vkladu vlastnického práva dle této smlouvy ve prospěch kupujícího. 

· Prodávající a kupující shodně prohlašují, že mezi nimi byla dne 28. 6. 2013 uzavřena dohoda o užívání parkovacích míst, jejímž předmětem je poskytování bezúplatného parkovacího stání v jednotce č. 1198/105, a to ve dnech a po dobu zasedání Zastupitelstva města Olomouce pro členy Zastupitelstva města Olomouce 45 parkovacích stání a ve dnech a po dobu zasedání Zastupitelstva Olomouckého kraje pro členy Zastupitelstva Olomouckého kraje 55 parkovacích stání. Strany shodně konstatují, že nabytím vlastnického práva kupujícího k Předmětu převodu dle této smlouvy dochází ve smyslu § 1993 občanského zákoníku k zániku dohody o užívání parkovacích míst splynutím práv a povinností z dohody v jedné osobě.

· Prodávající informuje kupujícího, že má uzavřeny za účelem zajištění provozu Předmětu převodu smlouvy, jejichž seznam tvoří přílohu č. 10 této důvodové zprávy (pozn.: příloha č. 3 smlouvy). Strany se dohodly, že prodávající je oprávněn ke dni nabytí právních účinků vkladu vlastnického práva dle této smlouvy ve prospěch kupujícího ukončit smlouvy uvedené v příloze č. 3 k této smlouvě s tím, že kupujícího upozorňuje na nutnost uzavřít vlastní smluvní vztahy.

· Prodávající upozorňuje kupujícího, že ve prospěch Předmětu převodu byla sjednána tato práva: 
· věcné břemeno umístění (vybudování), provoz, údržba a oprava jednotek a objektů vzduchotechniky ve prospěch jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106, jednotky č. 1198/107 a jednotky 1198/101  zatěžující pozemky parc. č. 578, 579 a 73/13 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013
· věcné břemeno užívání udržování a oprav nádob na uložení tříděného a komunálního odpadu, včetně oplocení a zídky ve prospěch jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zatěžující pozemek parc. č. 578 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013
· věcné břemeno užívání udržování a oprav plochy pro parkování vozidel za účelem zásobování ve prospěch jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zatěžující pozemek parc. č. 578 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013
· věcné břemeno užívání udržování a oprav pro tři podpěrné sloupy ve prospěch jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zatěžující pozemek parc. č. 578 a 579 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013. 
· věcné břemeno užívání udržování a oprav spojujícího krčku mezi budovami ve prospěch jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zatěžující pozemek parc. č. st. 1366, parc. č. 148/3, parc. č. 73/13 a parc.č. 73/6  zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013.
· věcné břemeno umístění (vybudování), provoz, údržba a oprava podzemní zadržovací nádrže ve prospěch jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zatěžující pozemek parc. č. 578 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013
· věcné břemeno umístění (vybudování), provoz, údržba a oprava nájezdu a výjezdu ve prospěch jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zatěžující pozemek parc. č. 73/6 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013
· věcné břemeno umístění (vybudování), provoz, údržba a oprava vedení přípojky kanalizace ve prospěch jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zatěžující pozemek parc. č. 578 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013
· věcné břemeno umístění (vybudování), provoz, údržba a oprava vedení vodovodní přípojky ve prospěch jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zatěžující pozemek parc. č. 579 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 18. 9. 2013.

· Prodávající upozorňuje kupujícího, že na Předmětu převodu váznou věcná práva tak, jak jsou zapsána v katastru nemovitostí jmenovitě tato: 
· věcné břemeno umístění a provoz. elektrorozvodného zařízení distribuční elektrizační soustavy (technologie VN, NN vč. kabelového vedení VN 22kV a NN) oprávnění pro ČEZ Distribuce, a.s., IČO: 24729035 k tíži jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 26. 6. 2013. 
· předkupní právo dle čl. II. smlouvy s oprávněním pro kupujícího k tíži jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/106, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, zřízené Smlouvou o zřízení věcného předkupního práva ze dne 28. 6. 2013.
· předkupní právo dle čl. II. smlouvy k podílu ½ s oprávněním pro kupujícího k tíži prodávajícího týkající se jednotky č. 1198/107  zřízené Smlouvou o zřízení věcného předkupního práva ze dne 28. 6. 2013.
· věcné břemeno přístupu a užívání za účelem umístění tepelného energetického zařízení dle smlouvy čl. III. oprávnění pro OLTERM & TD Olomouc, a.s., IČO: 47677511 k tíži jednotky č. 1198/1, jednotky č. 1198/102, jednotky č. 1198/103, jednotky č. 1198/104, jednotky č. 1198/105, jednotky č. 1198/106 a jednotky č. 1198/107, jednotky č. 1198/11, jednotky č. 1198/12, jednotky č. 1198/13, jednotky č. 1198/14, jednotky č. 1198/2, jednotky č. 1198/28, jednotky č. 1198/29, jednotky č. 1198/31 a jednotky 1198/101 zřízené Smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 26. 9. 2013. (pozn.: čl. V. smlouvy)

· Prodávající seznámila kupujícího s právním i faktickým stavem Předmětu převodu.  Kupující si za účelem zjištění stavu Předmětu převodu nechal vypracovat „Odborné posouzení a zhodnocení stavebně technického stavu objektu Palackého 14 – NAMIRO“ a je tedy se stavem Předmětu převodu detailně seznámen. Kupující prohlašuje, že si Předmět převodu řádně prohlédl, že nezjistil žádnou zjevnou vadu, že faktický stav Předmětu převodu odpovídá jeho stáří a opotřebovanosti  a že v tomto stavu nemovité věci, jež tvoří Předmět převodu, ve stavu jak stojí a leží do svého výlučného vlastnictví bez výhrad přijímá a kupuje. 

· Prodávající výslovně prohlašuje, že 
· na Předmětu převodu, neváznou žádné dluhy, věcné břemeno, zástavní právo nebo jiné věcné právo (s výjimkou práv uvedených v čl. V. této smlouvy), ani žádné užívací právo třetí osoby, zejména z titulu nájemní smlouvy nebo vlastnictví nemovitosti, ani jiné právní či faktické vady, které by kupujícímu jakkoliv ztěžovaly nebo znemožňovaly výkon jeho vlastnických práv, s výjimkou nájemních smluv uvedených v čl. III. této smlouvy. 
· vlastnické právo prodávající k Předmětu převodu je v souladu s příslušnými právními předpisy a rozhodnutími orgánů státní správy a samosprávy, která se vztahují k nemovité věci, a že veškeré nabývací tituly k Předmětu převodu jsou platné a nemají žádné právní vady;
· ke dni uzavření této smlouvy nebylo vůči ní zahájeno insolvenční řízení a že jí není známo, že by na ni byl podán insolvenční návrh. Dále prohlašuje, že vůči ní není vykonatelné žádné rozhodnutí orgánu veřejné moci a že neexistuje ani žádná jiná veřejná či soukromá listina, která by mohla být podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce či výkonu rozhodnutí;
· nemá žádné nedoplatky na daních nebo na poplatcích, ani nedoplatky či dluhy, na základě kterých by mohl vzniknout jakýkoli závazek či omezení týkající se smlouvy /např. zákonné zástavní právo, soudcovské zástavní právo, zástavní právo, věcné břemeno apod./, a které by mohly vést k omezení práv nakládat s Předmětem převodu; 
· k Předmětu převodu nemá předkupní právo žádná osoba ani stát, tj. Česká republika, nebo jiný orgán veřejné moci či úřad s výjimkou předkupního práva uvedeného v čl. V. této smlouvy, které je touto smlouvou realizováno; 
· neběží žádné spory zejména soudní včetně sporů před rozhodci nebo rozhodčími soudy vztahující se k Předmětu převodu, a to ani spory týkající se nájemních a sousedských vztahů, neběží žádné správní řízení, a to ani řízení na příslušném katastrálním úřadu týkající se Předmětu převodu, nebylo vydáno žádné rozhodnutí, které by zakazovalo užívat Předmět převodu určitým způsobem nebo všeobecně; 
· po uzavření této smlouvy nezatíží Předmět převodu závazky ve prospěch třetích osob;
· valná hromada prodávající udělila souhlas s uzavřením této smlouvy týkající se Předmětu převodu ve smyslu ustanovení § 190 odst. 2 písm. i) zákona č. 90/2012 Sb. o obchodních korporacích. 
· je oprávněna tuto smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené.

· V případě, že by některé z výše uvedených prohlášení prodávající bylo shledáno nepravdivým, zavazuje se prodávající odstranit závadný stav do 30 dnů ode dne výzvy kupující. V případě, že prodávající závadný stav neodstraní a bude se jednat o podstatné porušení smlouvy jako celku ze strany prodávající, je kupující oprávněn od smlouvy odstoupit. Účinky odstoupení nastávají doručením písemného projevu strany prodávající straně kupující. V případě odstoupení od smlouvy jsou si smluvní strany povinny vrátit veškerá plnění, která na jejím základě přijaly.

Kupní cena bude uhrazena z nového investičního úvěru ve výši 400 mil. Kč (viz důvodová zpráva k následujícímu bodu č. 4.1. Investiční úvěr).


RMO dne 23. 1. 2024 doporučila ZMO nevyhovět nabídce společnosti DACHI s.r.o. na koupi pozemku parc. č. st. 1098 zastavění plocha a nádvoří o výměře 605 m2, jehož součástí je budova č.p. 1104, adminis., za kupní cenu ve výši 95 550 000,- Kč a části pozemku parc. č. 705/9 ostatní plocha o výměře 2569 m2, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc za kupní cenu ve výši 7 707 000,- Kč, vše ve vlastnictví společnosti ČOLOT a.s. a části pozemku parc. č. 705/2 ostatní plocha o výměře 1 555 m2, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve vlastnictví společnosti JACOBO EUROPE CZ a.s. za kupní cenu ve výši 4 665 000,- Kč dle důvodové zprávy.

RMO dne 23. 1. 2024 doporučila ZMO schválit koupi nebytových jednotek vymezených dle zákona č. 72/1994 Sb., zákon o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů, a to:

· nebytové jednotky č. 1198/1, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 6220/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 6220/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/2, rozestavěná jednotka, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1212/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1212/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/11, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 259/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 259/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/12, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18466/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18466/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/13, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18477/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18477/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/14, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18022/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18022/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/28, rozestavěná jednotka, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1259/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1259/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/29, rozestavěná jednotka, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1434/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1434/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/31, rozestavěná jednotka, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 861/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 861/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· podíl o velikosti id. 98/155 na nebytové jednotce č. 1198//101, garáž, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 3482626/24279665 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 3482626/24279665 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/102, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 87/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 87/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/103, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 56/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 56/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/104, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 157/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 157/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/105, garáž, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 34643/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 34643/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/106, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 183/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 183/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/107, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 186/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 186/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,
vše z vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o. do vlastnictví statutárního města Olomouce za kupní cenu ve výši 397 906 804,- Kč.

RMO dne 6. 2. 2024 souhlasila s úhradou kupní ceny ve výši 397 906 804,- Kč společnosti NAMIRO s.r.o. jednorázově. 

RMO dne 6. 2. 2024 a dne 28. 2. 2024 určila správcem jednotek společnost Správa nemovitostí Olomouc, a.s.

RMO dne 28. 2. 2024 doporučila ZMO schválit náležitosti kupní smlouvy uzavírané se společností NAMIRO s.r.o. dle důvodové zprávy.

[bookmark: _GoBack]ZMO nevyhovuje nabídce společnosti DACHI s.r.o. na koupi pozemku parc. č. st. 1098 zastavění plocha a nádvoří o výměře 605 m2, jehož součástí je budova č.p. 1104, adminis., za kupní cenu ve výši 95 550 000,- Kč a části pozemku parc. č. 705/9 ostatní plocha o výměře 2569 m2, vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc za kupní cenu ve výši 7 707 000,- Kč, vše ve vlastnictví společnosti ČOLOT a.s. a části pozemku parc. č. 705/2 ostatní plocha o výměře 1 555 m2, v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve vlastnictví společnosti JACOBO EUROPE CZ a.s. za kupní cenu ve výši 
4 665 000,- Kč dle důvodové zprávy.

ZMO schvaluje koupi nebytových jednotek vymezených dle zákona č. 72/1994 Sb., zákon o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů, a to:

· nebytové jednotky č. 1198/1, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 6220/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 6220/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/2, rozestavěná jednotka, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1212/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1212/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/11, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 259/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 259/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/12, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18466/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18466/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/13, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18477/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18477/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/14, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18022/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 18022/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/28, rozestavěná jednotka, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1259/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1259/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/29, rozestavěná jednotka, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1434/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1434/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/31, rozestavěná jednotka, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 861/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 861/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· podíl o velikosti id. 98/155 na nebytové jednotce č. 1198//101, garáž, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 3482626/24279665 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 3482626/24279665 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/102, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 87/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 87/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/103, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 56/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 56/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/104, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 157/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 157/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/105, garáž, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 34643/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 34643/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/106, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 183/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 183/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

· nebytové jednotky č. 1198/107, jiný nebytový prostor, v budově č. p. 1198, víceúčel, Palackého 14,  na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří se spoluvlastnickým podílem o velikosti 186/156643 na společných částech budovy č. p. 1198 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 186/156643 na pozemku parc. č. st. 1873 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc,

vše z vlastnictví společnosti NAMIRO s.r.o. do vlastnictví statutárního města Olomouce za kupní cenu ve výši 397 906 804,- Kč dle důvodové zprávy.



Přílohy:
Příloha č. 1 – Nabídka společnosti NAMIRO s.r.o.
Příloha č. 2 – Odborné posouzení a zhodnocení stavebně technického stavu objektu Palackého 14 – NAMIRO
Příloha č. 3 – Znalecký posudek společností Grand Thorton Appraisal services a.s. - je k dispozici pouze v digitální podobě
Příloha č. 4 – Studie využití objektu Tř. Jiřího Pelikána 1293/1b – je k dispozici pouze v digitální podobě na adrese: https://cloud.mmol.eu/index.php/s/qdfUMGj3XLRggf3
Příloha č. 5 – Studie kapacit a investičních nákladů stavby BÝV. POŠTA 8 - Horní náměstí 407/27 – Olomouc-město – je k dispozici pouze v digitální podobě na adrese: https://cloud.mmol.eu/index.php/s/jtDSECcnDHqcfyM
Příloha č. 6 – Studie kapacit a investičních nákladů stavby LADOVA 346/6 a 347/8 – Olomouc, Hejčín – je k dispozici pouze v digitální podobě na adrese: https://cloud.mmol.eu/index.php/s/7LzkMkKZT0WO1Pb
Příloha č. 7 – Srovnání bilancí a nákladů
Příloha č. 8 – SWOT analýza 
Příloha č. 9 – Seznam nájemních smluv uzavřených s nájemci jednotlivých parkovacích míst
Příloha č. 10 – Seznam smluv uzavřených za účelem zajištění provozu Předmětu převodu
Příloha č. 11 – Stanovisko statika
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