Dodatek k důvodové zprávě 

bodu č. 8  -  Fond bytové výstavby - návrh čerpání prostředků

programu 7.veřejného zasedání Zastupitelstva města Olomouce


Rada města Olomouce na svém jednání dne 16.9. 2003 se zabývala návrhem SNO a.s. na čerpání prostředků z Fondu na odstranění vad a nedodělků u bytových domů na ulici Topolová, Peškova a Rumunská.

Popis problematiky:

V průběhu let 2000 a 2001 byly do užívání předány byty v domech Topolová 1, 2, 4, 6, 9, 7 a Rumunská 11, postavené ve sdružení Statutárního města Olomouc a firmy MERA CZECH a.s v rámci "Projektu výstavby nájemních bytů". Jedná se o byty, které po 20-ti letech přejdou do vlastnictví jednotlivých nájemníků. V současné době jsou ze 2/3 ve vlastnictví města Olomouce a z 1/3 ve vlastnictví Bytového družstva Olomouc, Jižní, které odkoupilo podíl firmy MERA CZECH a.s. za pomoci hypotéčního úvěru. Kromě toho postavila tato firma ještě dům Peškova 2, kde jsou výhradně nájemní byty, ale vlastnické vztahy jsou obdobné jako u ostatních domů. Pro úplnost uvádíme, že Bytové družstvo Olomouc, Jižní je nositelem úvěrů na všechny uvedené nemovitosti u ČS, a.s. Praha. Na splátky těchto úvěrů jsou používány finanční prostředky z vybraného nájemného. Od počátku se v bytech a ve společných prostorách všech uvedených domů vyskytovaly závady, které firma MERA CZECH a.s. částečně odstraňovala, ovšem jen do počátku roku 2003. Poté, co vstoupila do likvidace, jsou veškeré opravy zajišťovány prostřednictvím správce (SNO a.s.) a hrazeny výhradně ze zůstatku vybraného nájemného (zůstatek po splátkách úvěrů) a z fondu oprav, do kterého přispívají nájemníci měsíčními částkami v závislosti na velkosti bytu. 

Mezi nejzávažnější závady patří praskliny v bytových příčkách a stropech (uchycení kuchyňských linek na popraskaných příčkách), zatékání do sklepů a garážového stání, neúměrně vysoké rosení okenních výplní atd. Předpokládaná finanční náročnost na odstranění závad je cca 4,1 mil. Kč u domů na Topolové a Rumunské ul. a 1,9 mil. Kč u domu na Peškové 2. Podrobnější rozbor situace v domech Bytového družstva Olomouc, Jižní je uveden v příloze č. 1  této důvodové zprávy.

S ohledem na skutečnost, že se stále objevují další a další závady a nedodělky a jejich finanční krytí je již nad možnosti jejich financování z nájemného a fondu oprav, bylo navrženo zajištění finančních prostředků na jejich odstranění z Fondu bytové výstavby jako výdaj na spolufinancování "Projektu výstavby nájemních bytů" (u domů na ulici Topolová a Rumunská) a jako výdaj na výstavbu městských bytů ( u domu na ulici Peškova).

Komise Fondu se touto problematikou zabývala již třikrát a souhlasila s pomocí Bytovému družstvu Olomouc, Jižní. Předložení návrhu na čerpání finančních prostředků Fondu na tuto akci do RMO a ZMO však komise Fondu podmínila položkovým rozpočtem (t.j. podrobnějším výpisem prací). 

Požadovaný materiál pro komisi Fondu byl průběžně doplňován a dopracován až 10.9.2003 a tudíž nemohl být posouzen komisí Fondu na jejím posledním jednání konaném 28.8. 2003 a následně komisí řádně předložen RMO návrh na čerpání prostředků Fondu na tuto akci. Vzhledem ke skutečnosti, že stále přibývá vad a nedodělků a mnohé z nich je nutné začít odstraňovat ihned z důvodů bezpečnosti lidí (např.: špatně uchycené kuchyňské linky, které v současné době řeší statik) a zabránění následných škod při neodstranění některých vad do zimy, byl předložen popis závad a nákladů na jejich odstranění až přímo na jednání RMO s žádostí o posouzení celé záležitosti.

Závěr:

RMO posoudila celou záležitost a doporučila ke schválení na nejbližším zasedání ZMO návrh SNO a.s. na čerpání prostředků z Fondu na odstranění vad a nedodělků po firmě MERA CZECH a.s. u bytových domů na ulici Topolová, Rumunská a Peškova uvedené v příloze této důvodové zprávy v celkové hodnotě do 6 mil. Kč na základě předložených faktur. 

Následující tabulka nahrazuje tabulku uvedenou v důvodové zprávě k bodu č. 8, která vám byla zaslána v řádném termínu, a je předkládána ke schválení v Zastupitelstvu města Olomouce.

VÝDAJE  Z  FONDU  BYTOVÉ  VÝSTAVBY

Výstavba bydlení :

Dokončení bytového domu (I. etapa) na ulici Balbínova
   * 9 316 657,-

Výstavba bytového domu (II. etapa) na ulici Balbínova 
  *36 956 365,-

Příprava výstavby :

Dům s pečovatelskou službou Pražská - dokumentace pro územní rozhodnutí a vydání územního rozhodnutí 
      *500 000,-

Bytový dům na ulici Schweitzerova - ověřovací studie, dokumentace  pro stavební povolení
       *800 000,-

Příprava lokalit pro bydlení :

Příprava lokality pro výstavbu RD Nová ulice, ulice Balcárkova -

dokumentace pro územní rozhodnutí pro technickou infrastrukturu a vydání územního rozhodnutí
       *400 000,-

Ostatní náklady:

Územně technické podklady
      **400 000,-

Dodatečná instalace plošin - Hodolany
         400 000,-

Náklady na odstranění vad a nedodělků po firmě MERA CZECH a.s. v bytových domech na ulici Topolová, Rumunská a Peškova
  do 6 000 000,-

CELKEM                                                                                                             54 773 022,-

Poznámky:

*   - takto označené výdaje z fondu byly již ZMO schváleny dne 11.3. 2003

** - takto označený výdaj  z fondu byl již ZMO schválen dne 6.5. 2003

tučně jsou vyznačené výdaje z fondu, které jsou předmětem předkládaného návrhu čerpání z fondu na jednání ZMO
Nově navrhované výdaje Fondu

· dodatečná instalace plošin v Hodolanech - bude veden pod par. 3612 - bytové hospodářství pol. 6122 - stroje, přístroje a zařízení org. 913 - Olomouc Hodolany - výstavba 52 bytových jednotek  

· náklady na odstranění vad a nedodělků  po firmě Mera Czech a.s.  

· u bytových domů na ulici Topolová a Rumunská  budou vedeny pod par.3612 - bytové hospodářství pol. 6121 - budovy, haly a stavby org. 1031 - Topolová ulice 1,2,4,6,7,9 a Rumunská 11

· u bytového domu na ulici Peškova budou vedeny pod par.3612 - bytové hospodářství pol. 6121 - budovy, haly a stavby org. 834 - Peškova 2

· a  tudíž o částku  6 400 000,- Kč bude ponížen par. 3619 -programy rozvoje bydlení a byt. hospodářství pol. 5901-nespecifikované rezervy.  

Po schválení navrhovaných výdajů budou nespecifikované rezervy Fondu činit 23 053 628, 46 Kč. 

Přílohy:

Příloha č. 1  - Předpokládané náklady na opravy závad po firmě MERA CZECH a.s. u domů na ulici Topolová, Rumunská a Peškova 







Doplnění návrhu čerpání finančních prostředků z Fondu bytové výstavby
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