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Stanovisko k navrhu zmény & I UP Olomouc

Ministerstvo kultury obdrZelo Vase oznameni €. j. SMOL/202923/2020/ODUR/UUP/Sob ze
dne 20. 8. 2020 o konani spole¢ného jednani o navrhu zmény €. II Uzemniho planu Olomouc.

Porizovatel: Magistrat mesta Olomouce, odbor koncepce a rozvoje,
Ing. Marek Cerny,
Hynaisova 10 (kancelat 4/440), 779 00 Olomouc

Zpracovatel: Arch.DESING, s.r.o., Sochorova 23,616 00 Brno, 410 - atelier 1,
Ing. arch. Pavel Semora,

Datum zpracovani:  btezen 2020

V dané véci byla prostudovana dokumentace k navrhu Zmény &. IT UP Olomouc dostupna na
webovych strankach mésta Olomouc: http://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/novy-
uzemni-plan/zmena-2-up.

Resenym tizemim je plocha vymezena UP Olomouc pod oznacenim 03/056P, pfic¢emz vécna
stranka feSeni Zmény €. Il dopracovava vyrokovou ¢ast zrusenou rozsudkem Krajského soudu
v Ostrave.

Ochrana reSeného zemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisu — legislativni ramec:

V ramci feSeného izemi se nachazi:

- Ochranné pasmo MPR (OP MPR) Olomouc, stanovené Rozhodnutim MNV v Olomouci o
vyhlaSeni ochranného padsma méstské pamatkové rezervace v Olomouci ¢j. 1097/87/Tst ze
dne 27. 7. 1987; vedené v Ustiednim seznamu KP CR pod &islem rejsti. 3338.
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- Redené tzemi je nutno chapat téZ jako tizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Zména €. 2, resp. vymezeni feSen¢ho tzemi vychazi z rozsudku Krajského soudu v Ostravé
(.. 79 A 6/2014 — 193), kterym byla zrusena ¢ast UP Olomouc, vydaného Zastupitelstvem
mésta Olomouc dne 15. 9. 2014 jako opatieni obecné povahy ¢. 1/2014. Zrusena byla
maximalni vyska zastavby 19/23 a zptesnéni podminek vyuziti oznaceni jako specificka vyska
2 (02) (tj. pro administrativni objekty s technologickym zafizenim objektu je moznd maximalni
vyska 20/27m), v ploSe oznacené¢ 03/056P v rozsahu pozemkl parc. €. st. 1304/30, parc.
¢. 114/2, 114/4, 114/5, 114/6, 114/7, 114/18, 114/21, 549, 550, 551, 552, 553, 554, 555, 575,
616, vie v k. 1. Olomouc-mésto, dnem 31. 12. 2015. Re$enym tzemim je plocha vymezena UP
Olomouc pod oznacenim 03/056P, pfiCemz vécnad stranka feSeni Zmény €. 2 dopracovava
vyrokovou ¢ast zruSenou rozsudkem Krajského soudu v Ostrave. Soucasné se zménou €. II. do
kapitoly 4.4.5. Méstské ttidy vpisuje nova trasa ,, ul. Wittgensteinova — Babickova. Posuzovana
dokumentace je jiz druhou dokumentaci Zmény ¢. 2, kdy tato dokumentace je predlozena ve
variantnim feSeni a vyhodnocuje 3 varianty. Navrh Zmény €. Il byl jiz zpracovany a projednany
k 24. 5. 2019 kolektivem autordi zastoupeny Ing. Eduardem Zaludou (CKA 4077) a Ing. arch.
Davidem Maresem (CKA 3073) a naslednd byl piedloZen Zastupitelstvu mésta Olomouce
k jeho vydani. Zastupitelstvo vSak k jednani o vydéani schvéleni nepfistoupilo a tak tento
zavérecny krok neucinilo. Usnesenim ze dne 17. 6. 2019 Zastupitelstvo mésta Olomouce uklada
fadu izemniho planovéani upravit navrh Zmény &. II UP Olomouc a piezkoumat moznost
nastaveni vySkového limitu ve variantich provétujici vyskové regulace v predmétné plose
03/056P. Pro zpracovani byl vybran jiny projektant a dne 2. 12. 2019 se stal zhotovitelem
Amec Foster Wheeler s.r.o., Kfenova 58, 602 00 Brno. Zodpovédna autorizovand osoba za
zpracovani dila je Ing. arch. Pavel Semora.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dotéeny organ
zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c¢) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozd¢jSich predpist, ve spojeni s ustanovenim § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), na zéklad¢ Vasi vyzvy, uplatituje
k navrhu zmény &. II Uzemniho planu Olomouc nasledujici pozadavky.

PRIPOMINKY MK ke zpracovani Zmény ¢&. II k navrhu UP Olomouc:

Ad TEXTOVA CAST ZMENY C. I UZEMN{HO PLANU OLOMOUC - VYROK

Ad. Str.1 ménéné casti

Cit: 1. V textové casti vyroku se v kapitole 4.4.5. Méstske tridy dopliuje nova odrazka ve
znéni: Wittgensteinova - Babickova;

2. V textové casti vyroku se v kapitole 7.12.2. casti a) Maximalni vyska zastavby se za slovem
"podlazi" meni slovo "po" za slovo "pod".

3. V textové casti vyroku se v kapitole 7.12.2. casti e) Zpresnéni podminek vyuZiti k polozce
Specificka vyska 2 doplnuje odrazka ve znéni:

(03): vyska staveb, v kontextu s jejich hmotami, miize byt upravena dle pozadavkii pamatkové
péce tak, aby nebyl negativné ovlivnen celkovy vyraz i charakter MPR a jejiho okoli;

4. V Priloze ¢. 1 vyrokove casti (Tabulka ploch) se v casti Lokalita 03 — Kosmonautu-jih
navrhuji t7i varianty vyskové regulace pro plochu 03/056P.

Varianta 1 vychazi z pivodniho reSeni uzemniho planu a umoznuje blokovou zdstavbu vysky
az 19 m (cca 6 NP) s ustupujicimi podlazimi nebo stiechou vysky az 23 m (cca 7 NP).
Specificka vyska 2 (02) umozZnuje pro administrativni objekty vysku az 20 m (cca 6 NP)
s ustupujicimi podlazimi nebo stiechou vysky vietné technologickych zarizeni az 27 m (cca
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7 NP). Soucasne plati, Ze v ulici Wittgensteinova, kterd je zarazena do hlavnich meéstskych
trid, je mozZno narozi zvysit o 1/5 vysky nad max. 200 m2 plochy. To by umoziovalo vysku
casti stavby na narozi zvetsit o 3,8 m (4,6 m ustupujici podlazi) na 22,8 m (27,6 m ustupujici
podlazi), tedy o 1 nadzemni podlaZi.

Varianta 2 navrhuje zvyseni vyskové urovné bloku o 3 m oproti piivodnimu reSeni tizemniho
planu. To umoznuje blokovou zastavbu vysky az 22 m (cca 7 NP) s ustupujicimi podlazimi
nebo strechou vysky az 26 m (cca 8 NP). Nové definovana specificka vyska 2 (03) umoziuje
na zakladé pozZadavki pamatkové péce korigovat celkovou vysku staveb, s prihlédnutim
k jejich hmotam. Soucasnée plati, ze v ulici Wittgensteinova, kterd je zarazena do hlavnich
meéstskych trid, je mozno narozi zvysit o 1/5 vysky nad max. 200 m2 plochy. To by umoznovalo
vysSku casti stavby na narozi zvetsit o 4,4 m (5,2 m ustupujici podlazi) na 26,4 m (31,2 m
ustupujici podlazi), tedy o 1 az 2 nadzemni podlaZi.

Varianta 3 navrhuje zvyseni vyskové urovné bloku o 5 m oproti puvodnimu reseni tizemniho
planu.

To umoznuje blokovou zdstavbu vysky az 24 m (cca 7 NP) s ustupujicimi podlazimi nebo
strechou

vysky az 28 m (cca 9 NP). Nové definovana specificka vyska 2 (03) umozinuje na zdaklade
pozadavkii

pamdtkové péce korigovat celkovou vysku staveb, s prihlédnutim k jejich hmotam. Soucasné
plati, Ze v ulici Wittgensteinova, ktera je zarazena do hlavnich méstskych trid, je mozno naroZi
zvysit o 1/5 vysky nad max. 200 m2 plochy. To by umoziiovalo vysku casti stavby na narozi
zvetsit o 5 m (3,6 ustupujici podlazi) na 29 m (33,6 m ustupujici podlazi), tedy o 2 nadzemni
podlazi. “

Vyrok:

Ad bod 3) MK nesouhlasi s vySe uvedenou tipravou podminek a v bodé ¢. 3 v tizemi ve
vazbé na charakter lokality pozadujeme doplnéni textu v regulativu specificka vyska 2 (02).
Povazujeme z hlediska zachovani kulturné historickych hodnot, pro které je OP nastaveno, za
nezbytné zachovavat maximalni vysku, respektujici stavajici hladinu zastavby (19/23 m).
PoZadujeme text upravit v tomto znéni:

., (03): vyska staveb, v kontextu s jejich hmotami, muze byt upravena snizena dle pozZadavku

pamatkové péce tak, aby nebyl negativné ovlivnen celkovy vyraz i charakter MPR a jejiho
okoli;

Ad bod 4) MK souhlasi pouze s variantou ¢. 1 a poZaduje zachovat pouze jedinou vysku,
respektujici stavajici hladinu zéastavby (19/23 m) bez specifické vysky a zvySovani narozi
v méstskych tfidach. Tomu odpovida v Ptiloze ¢. 1 vyrokové ¢ésti (Tabulka ploch) v ¢asti
Lokalita 03 — Kosmonautii-jih textova ¢ast varianty 1, kterda umoziiuje pouze blokovou
zastavbu vysky az 19 m (cca 6 NP) s ustupujicimi podlazimi nebo stfechou vysky az 23 m
(cca 7 NP), bez specifické vysky 2(03) a naroznich zvySeni.

Odtvodnéni:

Zajmova plocha 03/056P je situovana v ochranném pasmu MPR Olomouc. Ugelem
ochranného pasma je zajistit zvySenou ochranu SirSiho Gzemi okolo méstské pamatkové
rezervace pied nepfiznivymi vlivy a zisahy. Jedna se zejména o usmérniovani stavebné
technické ¢innosti, ktera by mohla neptiznivé ovlivnit celkovy vyraz a charakter MPR a jejiho
okoli. Soucasn¢ upozoriiujeme, ze i prohlaSenim historického jadra mésta Olomouce za
pamatkovou rezervaci ma byt — dle Vynosu Ministerstva kultury CSR ze dne 21. 12. 1987 &j.



16.417/87-VI/1 o prohlaseni historickych jader mést Kutné Hory, Ceského Krumlova,
Jindtichova Hradce, Slavonic, Tabora, Zatce, Hradce Kralové, Ji¢ina, Josefova, Litomysle,
Pardubic, Znojma, Nového Ji¢ina, Olomouce, obce Kuks s ptilehlym komplexem byvalého
hospitalu a souborem plastik v Betlémé, souboru technickych pamatek Stard hut' v Josefském
udoli u Olomoucan a archeologickych lokalit Libodficky mohylnik, Slavnikovska Libice,
Ttisov, TaSovice, Bilina, Ceské Lhotice, Staré Zamky u LiSn¢ a Bfeclav - Pohansko za
pamatkové rezervace — zabezpecena zvySend ochrana tomuto historicky nejvyznamnéj$imu a
nejlépe dochovanému urbanistickému souboru na Moraveé. Tento urbanisticky soubor, ktery
ve své bohat¢é mimofddné hodnotné prostorové skladbé zahrnuje vynikajici soubory
monumentalni architektury, opevnéni, méstanskych domt i plastik dokladajicich jeho
tisicilety stavebni vyvoj od raného stfedovéku az po vysoce hodnotna dila architektury
20. stoleti. Soucasti pamatkovych hodnot MPR Olomouc je tedy i zastavba vznikla na
samotném okraji historického jadra mésta budovana po zruSeni méstského opevnéni, a to
v dobé béhem zavéru 19. a prvni poloviny 20. stoleti, souvisle piechazejici i za hranice
pamatkové rezervace. Tato zastavba vykazuje urcité cenné architektonicko-urbanistické
charakteristiky, které lze popsat pojmy piidorysnéd struktura sidla ¢i jeho ¢asti, parcelace,
pudorysna skladba zéastavby, hmotova skladba zastavby, dominanty a kompozi¢ni vztahy
prostort. K pfipominkam k bodu €. 3 dopliiujeme, Ze zéstavba na okraji méstské pamatkoveé
rezervace a v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace vykazuje vzajemné
architektonicko-urbanistick¢ souvislosti. Jinymi slovy zastavba v ochranném péasmu
v zakladnich rysech vychazi ze struktury a podoby zastavby okrajové ¢asti historického jadra
mésta (méstské pamatkové rezervace) a tvoti pfirozeny prechod k chranénému statku méstské
pamatkové rezervace.

Mezi zakladni hodnoty MPR Olomouc, které jsou pfedmétem pamatkové ochrany, patii
historickym vyvojem dosazené a v soucasné dob¢ ustidlené panorama (jedinecny obraz a
silueta historické zastavby jadra meésta; tato skuteCnost byla potvrzena ve Vynosu
Ministerstva kultury CSR ze dne 21. 12. 1987 &.j. 16.417/87-VU/1, jimZ doglo k prohlageni
historického jadra mésta Olomouce za pamatkovou rezervaci; viz § 4 odst. 1 pism. a) a pism.
b), kde se jako pfedmét pamatkové péce uvadi hmotova a prostorova skladba zastavby a dale
hlavni méstské dominanty v dalkovych 1 blizkych pohledech). Vyraz a charakter pamatkové
rezervace je tedy dan mimo jiné jejim panoramatem. Spojeni pojmil vyraz a charakter
pfitomné nelze z0Zit na pouhy obraz dany historickym pidorysem, hmotovou a prostorovou
skladbou zastavby a hlavnimi méstskymi dominantami, ale je nutné jej rozsifit 1 o vyznam,
hierarchii hodnot, které tato zastavba vyjadiuje a s sebou nitern¢ a neoddélitelné nese. Jiné
hodnoty (charakter) jsou spojeny s drobnou méstanskou zéastavbou, jiné s méstskymi paléci a
jiné naptiklad s cirkevnimi stavbami atp. Dominantami, které se na charakteru pamatkové
rezervace urcujicim zptisobem podili, jsou pritom vyznamné duchovni a komunalni stavby,
tj. hmoty kostelll a radnice s jejich véZemi, kupolemi, vysokymi stfechami atp., vyjadiujici
prave hierarchii hodnot dle jejich konkrétnich vyznamt v dé&jinach mésta. Po vyznamové
strance se pak jedna také o zcela jiné, duchovni a municipalni stavby nekomeréniho
charakteru. Pokud by na zdjmové ploSe 03/056P méla byt situovana nova dominanta ¢i
dominanty, nejednalo by se o jedinou dominantu. Dalsi velmi blizkou dominantou je vila na
sile a vznik nové dominanty v blizkém okoli umoziuje stavajici UP Olomouc (,,podél
méstskych tfid je piipustné ve zvlast odivodnénych piipadech, v urbanisticky vyznamné
poloze /napt. na ndroZich a na stavbach vetejného vybaveni/, ptekroceni maximalni vysSky
zastavby lokdlnimi dominantami do vySky o 1/5 vyS§i neZz je maximalni vySka okolni
zéastavby stanovenda v Ptiloze €. 1 /Tabulka ploch/ maximalné nad 1/5 piidorysu objektu®).
Pokud by na daném tzemi a v jeho blizkém okoli byla umoznéna realizace dal$i dominanty
dle platného UP Olomouc a dle piedlozené Zmény &. II, vzniklo by tak na pomé&mé malém
uzemi vétsi mnoZzstvi dominant, coz by ve svém disledku setfelo vyznam (smysl) prvku
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dominanty jako takové, jelikoz by se stala v daném tGzemi béZznym prvkem a ztratila tak svou
dominantni funkci. Nova vystavba v dané lokalit¢ by tak vytvarela pfedstavu o pievazujici
dvoji kontrastni hmotové skladbé mistni zastavby, vymykajici se z charakteru, vizualnich,
vyznamovych a architektonicko-urbanistickych vztahti zastavby nejen v ramci SirSiho okoli
MPR, ale také ve vztazich mezi uizemim MPR a OP MPR.

K bodu ¢. 4 uvadime:

Zmeéna ovetuje u plochy 03/056P tii vyskové hladiny zastavby (19/23 m, 22/26 m, 24/28 m) a

dominanty se specifickou vyskou 02(03) bez piesného vyskového omezeni a moznost

zvyraznéni narozi o 1,5 vysky nad max. v max. zastavéné plose 200 m2 pro danou plochu

(var. €. 1 - 3,8 m, var. €. 2 - 4,4 m, var. €. 3 - 5 m). Zvolené varianty vychéazi z pozadavku na

rozvoj uzemi. Autory jsou jednotlivé posuzovany ve vztahu ,,Pri popisu uplatneni hmot

posuzovaného bloku zastavby jsou pouzity tzv. plany pohledu, ktere vyjadruji hloubku pohledu

(perspektivy):

- Popredi (prvni plan), vSe co vaimdame tzv. na prvni pohled v popredi pohledu, rozliSujeme
detail.

- Stredni plan (druhy plan), obvykle dotvari vnimanou kulisu popredi, kterou jsme
v casovém odstupu schopni rozlisit a vnimat, rozlisujeme celky, hmoty, dominanty a
podobne.

- Pozadi (treti plan), se nachazi za predchozimi plany a dotvari jejich kulisu. Zde nejsme
schopni zachytit podrobnosti ani s vétsim casovym odstupem, protoze dochadzi
k vyraznému sliti obrazu. Vnimame tedy zastavené uzemi, pole, lesy, vodni plochy.
Nicméné je mozno i v tomto planu zachytit dominanty v uzemi, v nasSem pripadé
predeviim katedralu Sv. Viclava, objekt RCO, objekt VS Olomouc, bloky bytovych domi,
klaster Hradisko apod.*

V piiloze F. 2 komplexniho zdivodnéni pfijatého feSeni zmény na predlozenych moznych
podobach dalkovych pohledi na dané tzemi s variantami vymezenych maximalni i
specifickou vyskou, neni jakékoliv navySeni zéstavby nad vySku stivajici hladiny zistavby
19/23 m podle naseho ndzoru v souladu s ucelem institutu ochranného pidsma ve smyslu
ustanoveni § 17 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, kterym je
ochrana kulturni pamatky, narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace a jejich prostiedi a
ucel ochranného péasma je zde tak pfimo vazan k pfedmétu ochrany - chranénému statku.
Pravni vymezeni MPR Olomouc, dané¢ Vynosem Ministerstva kultury ze dne 21. prosince
1987, vyslovné jmenuje jako pifedmét ochrany prostorovou a hmotovou skladbu a hlavni
méstské dominanty v dalkovych 1 blizkych pohledech. Piipusténim vyssi zastavby blokového
charakteru jsou ohrozeny urbanistické vztahy, kdy pravé pro zabezpeceni i téchto hodnot
MPR Olomouc, pro které¢ bylo historické jadro Olomouce prohlaSeno tUzemim ploSné
pamatkové ochrany hodnoty, se ochranné pasmo pamatkové rezervace stanovuje. Zménou
navrzené vyssi objekty by dle dolozeni v grafické ptiloze textové Casti odivodnéni Zmény
¢. I v bodé €. 4 konkurovaly hlavnim méstskym dominantam pfi pohledu na historické jadro
a uplatiiovaly se 1 pfi pohledech z mésta. Tim by mezi zdjmovou plochou a chranénym
statkem 1 jeho ochrannym pasmem vznikly zcela zfetelné, statek poskozujici disproporce.
Soucasné upozoriiujeme, ze nejvetsi disproporce se projevuje v téch dalkovych pohledech, ze
kterych se posuzovana plocha nejvice uplatiiuje ve vztahu ke vnimani zastavby centra meésta.
Jedna se o nasledujici stanovisté (pohledy €. 8 - Sv. Mofic, panoramaticky pohled na mésto a
jeho okoli z véze kostela sv. Mofice, €. 12 — u Rybaiskych stavi, ¢. 13 — Velkomoravska a
¢. 15 — Wittgensteinova). Hmotova skladba zastavby zésadnim zpisobem podmiiiuje
charakter prostort sidla a je pro jeho vnimani rozhodujici. Pokud hmotova skladba (mé&fitko)
nové zastavby vybo¢i z hmotové skladby pirevdzné casti okolni zastavby, pak takovéto




vyboceni s sebou nese nutny zasah do vizualnich a vyznamovych vztahi mezi nové vzniklou
zéastavbou a zastavbou uzsiho nebo Sirsiho okoli. Jestlize se poté pidorysnou skladbou jedna o
rozsahlej$i novou zéstavbu, napiiklad cely domovni blok, pak je nutné takovouto nové
vzniklou stavebni strukturu (vybocujici ze svého okoli) hodnotit z pohledu zajmut statni
pamatkové péce jako negativni. Nejedna se pfitom vyhradné o uzemi pamatkové rezervace ¢i
zony, ale také o izemi, které s takto chranénym celkem bezprostfedné souvisi a je vymezeno
tzv. ochrannym pasmem. Tento pifipad podle naseho nazoru by nastal i v zdjmové plose
03/056P, pokud zde nebude akceptovana maximalni vyska zastavby 19/23 m, dle navrhované
Zmény €. 211. Tato vyska je zdvazna i pro ostatni okolni bloky 03/052P a 03/061P, umisténé
v ochranném pasmu MPR. JiZ povolena zastavba v bloku 03/052P, ktera je v soucasné dob¢
realizovand, jednoznacné poukazuje na svou pievySenost vici dochovanému panoramatu
meésta 1 okolni historické zastavbé. Proto jakakoliv vySsi blokova zastavba dochované
viditelné dominanty MPR jesté vice pfekryje a zcela ve vnimani panoramatu svou jednotnou
blokovou zastavbou a vyskou zcela nepatiicné bude piivadét rusit vnimani chranéného statku
pozornost a, dominantni postaveni ptfirozen¢ho panoramatu MPR bude zcela potlaceno.

Zavérem uvadime, Ze po prostudovani podkladi a na zékladé analyzy uzemi MK doslo
k zaveru, Ze nevznikly zadné nové skutecnosti, které by ospravedlnovaly zménu stanoviska
Ministerstva kultury k moznostem zéastavby ve vazb¢ na Gpravu a mozné navySovani vyskové
hladiny nerespektujici jiz projednanou a dohodnutou hladinu zastavby (19/23 m bez
dominantnich prvkll) respektujici podminky ochrany v feSeném tzemi OP MPR Olomouc.
Ministerstvo kultury déle trvd na svém piivodnim stanovisku a poskytnutém odiivodnéni pro
ptedchozi vyse uvadénou zpracovavanou a Zastupitelstvem meésta Olomouce neodsouhlasenou
dokumentaci Navrhu Zmény €. II projednanou k 24. 5. 2019 od kolektivu autori zastoupeny
Ing. Eduardem Zaludou (CKA 4077) a Ing. arch. Davidem Maresem (CKA 3073). (stanoviska
¢. j. MK 74267/2015 OPP ze dne 7. 12. 2015, MK 26885/2016 OPP ze dne 13. 4. 2016 a MK
11108/2018 OPP ze dne 9. 2. 2018).

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném Uzemi nema Ministerstvo kultury k navrhu zmény
¢. I Uzemniho planu Olomouc dalsi zasadni pfipominky a poZadavky.

Ing. Michaela Exnarova
vedouci oddé€leni regenerace kulturnich
pamatek a pamatkove chranénych uzemi
v odboru pamatkové péce Ministerstva kultury
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