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. VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Redend plocha je situovana v jizni ¢asti mésta Olomouc, v k.U. Nové Sady. Je vymezena
ulicemi Slavoninskou, Handkeho, Fischerovou, Lesni a Stfedni Novosadskou. Jeji rozloha
je 12,50 ha.

Resend plocha zahrnuje stabilizované plochy 13/020S, 13/021S, 13/022S, 13/023S,
13/025S, 13/027S, plochu prestavby 13/026P a cast stabilizované plochy 16/104S, vyme-
zené Uzemnim planem Olomouc.

. Vymezeni feSené plochy je vyznaceno v grafické ¢asti regulacniho planu.

. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Regulacni plan stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( v rfesené
ploSe, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi, a pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim pldnem Olomouc. Regulaéni plan nenahrazuje
Uzemni rozhodnuti, ale je zavazny pro rozhodovani v Uzemi.

Regulacni plan vymezuje v feSené plose nasledujici pozemky:

- Pozemky dopravni infrastruktury (P, P1)

- Pozemky verejnych prostranstvi — komunikace (K)

- Pozemky verejnych prostranstvi — parkova zelen (PZ)

- Pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni (OV), v podrobnéjsim ¢lenéni na dilci
plochy OV1 az OV3

- Pozemky sportovnich zafizeni (S, S1)

- Pozemky bytovych dom( (BH)

- Pozemky staveb pro bydleni (BI).

Regulacni plan vymezuje v feSené plose nasledujici typy staveb:
- Stavby obcanského vybaveni (Al az A3)

- Stavby bytovych domu (B)

- Stavby pro bydleni (C)

- Stavby radovych garazi (D)

- Stavby technického vybaveni navrzené k demolici (E).

Pro jednotlivé druhy pozemki a staveb stanovi regulaéni plan nasledujici podminky vyu-
Ziti:

svzs

4.1. Pozemky dopravni infrastruktury a pozemky staveb radovych garazi (P + P1 + D)

a) Hlavni vyuziti:
- stdvajici fadové gardze
- hromadné garaze
- samostatné parkovaci plochy

b) Pripustné vyuziti:
- sité a zatizeni technické infrastruktury
- vozidlové komunikace, manipulacni plochy
- chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi



- nizka a vzrostla zelen

- pralehy pro zasakovani srazkovych vod

- terénni Upravy potrebné k fadnému a bezpe¢nému uzivani pozemkl a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Zze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuZiti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

- vyuziti parteru hromadnych garazi v pozemcich P1 pro zafizeni obéanského
vybaveni

- stavby sportovnich zafizeni v pozemcich P1

- zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, jednotné architektonicky reSené

d) Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosnd a prostorova regulace:
- pri realizaci novych parkovist ve vymezenych pozemcich dopravni in-
frastruktury zajistit min. 10 % rozlohy vymezené plochy parkovisté pro rastr
z vzrostlych stromu
- maximalni vyska 12 m od upraveného terénu
- nové stavby musi respektovat stanovenou stavebni ¢aru.

4.2. Pozemky verejnych prostranstvi — komunikace (K)

a) Hlavni vyuziti:
- vozidlové komunikace, manipulacni plochy
- pfilehla parkovaci stani (podélna, Sikma nebo kolma), samostatné parkova-
ci plochy
- nizka a vzrostla zelen
- pralehy pro zasakovani srazkovych vod

Z
- chodniky a stezky pro pési, podchody, zpevnénd prostranstvi, cyklotrasy
a cyklostezky

b) Pripustné vyuziti:
- sité a zatizeni technické infrastruktury
- zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, umisténé mezi komunikaci a chodnikem mimo pohledové ex-
ponované polohy, jednotné architektonicky resené
- terénni Upravy potrebné k Fadnému a bezpe¢nému uzivani pozemku a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkd a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostredi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:



4.3.

- zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, jednotné architektonicky resené

d) Nepftipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
- pfi realizaci parkovacich stani podél komunikaci zajistit min. 10 % rozlohy
vymezené parkovaci plochy parkovisté pro vzrostlou zelen v parkovacim
pasu nebo na bezprostfedné pfilehlych plochach.

Pozemky verejnych prostranstvi — parkova zelen (PZ)

a) Hlavni vyuziti:

- parkova zelen — souvislé plochy verejné pfistupné zelené, s moznosti vytvo-
feni kompozi¢né osdzenych ploch, s nejvyssimi naroky na kvalitu vysadeb
véetné kvétinovych zahond, na udrzbu a na doplikovy méstsky mobiliaf
a drobnou architekturu

b) Pripustné vyuziti:
- komunikace pro pési (chodniky, stezky pro pési), cyklistické stezky
- drobna architektura a mobiliaf, pergoly
- vodni prvky a vodni plochy
- terénni Upravy potfebné k fadnému a bezpe¢nému uzivani pozemkl a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkd a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostredi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

- détska hristé (piskovisté, prolézacky, apod.)

- oploceni détskych hrist do max. vysky 1 m, s pouzitim prirodnich materiald
- reten¢ni nadrze prirodniho charakteru pro zadrzovani srazkovych vod

- stavby siti technické infrastruktury pfi co nejmensim naruseni ploch zelené

d) Nepfipustné vyuziti:
- vozidlové komunikace
- nova zpevnéna sportovisté
- prodejni stanky
- zpevnéné plochy a pristfesky pro odpadové kontejnery
- oploceni pozemkd, s vyjimkou oploceni, které je podminéné pripustné
- a jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pripustné.

e) PloSna a prostorova regulace: nestanovuje se.



4.4. Pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni (OV1 az OV3 + Al az A3)

4.4.1. Pozemky a stavby aredlu Fakultni zakladni Skoly a mateiské Skoly na ulici Stredni
Novosadské (OV1 + Al)

a) Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni verejné infrastruktury

b) Pfipustné vyuziti:

drobné stavby pro potieby skoly (altany, pristfesky, apod.)

hfisté a sportovisté

chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

zpevnéné plochy a pfistfesky pro odpadové kontejnery

terénni Upravy potrebné k fadnému a bezpecnému uzivani pozemka a sta-
veb

retencni nddrze pro zadrzovani srazkovych vod

oploceni pozemk{

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkl a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

vozidlové komunikace, manipulacni plochy

parkovisté pro potifeby zaméstnancd a navstévniku

pristavby

stavebni Upravy (napf. Upravy vstup(, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

Upravy stresnich konstrukci v nezbytném rozsahu, bez moznosti vytvoreni
dal$iho nadzemniho podlazi

d) Nepfipustné vyuziti:

nastavby dalSich nadzemnich podlazi

zména funkéniho vyuZiti na vyuZiti, jehoZ provoz by vyvolaval negativni
ucinky na Zivotni prostfedi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu

jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pripustné nebo podminéné
pripustné

e) Plosna a prostorova regulace:

max. rozsah pristaveb do rozlohy 20 % stavajici zastavéné plochy.

4.4.2. Pozemky a stavby ob¢anského vybaveni na ulici Stfredni Novosadské (OV2 + A2)

a) Hlavni vyuziti:

obc&anské vybaveni

b) Pfipustné vyuziti:

hristé a sportovisté

chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi
stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

zpevnéné plochy a pfistresky pro odpadové kontejnery

4



terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemk a sta-
veb

retencni nddrzZe pro zadrzovani srazkovych vod

oploceni pozemku

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Zze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuZiti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

vozidlové komunikace, manipulacni plochy

parkovisté pro potieby zaméstnancd a navstévniku

pfistavby v rozsahu nezbytné nutném pro zajiSténi provozu zafizeni (scho-
disté, kryté vstupy, apod.)

stavebni Upravy (napf. Upravy vstup(, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

Upravy streSnich konstrukci v nezbytném rozsahu, bez mozZnosti vytvoreni
dalsiho nadzemniho podlazi

d) Neptipustné vyuZiti:

nastavby dalSich nadzemnich podlazi

zména funkéniho vyuZiti na vyuziti, jehoZ provoz by vyvolaval negativni
ucinky na Zivotni prostfedi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvoldval zvySené naroky na dopravni obsluhu

jiné vyutziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pripustné

e) Plosna a prostorova regulace:

max. rozsah pristaveb do rozlohy 20 % stavajici zastavéné plochy.

4.4.3. Pozemky a stavby obcanského vybaveni na ulici Lesni (OV3 + A3)

a) Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni

b) Pfipustné vyuziti:

hfisté a sportovisté

chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

zpevnéné plochy a pristresky pro odpadové kontejnery

terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnému uzZivani pozemk a sta-
veb

retencni nddrze pro zadrzovani srazkovych vod

oploceni pozemki

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Zze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkd a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

vozidlové komunikace, manipulacni plochy



- parkovisté pro potifeby zaméstnancl a navstévniku

- pfistavby v rozsahu nezbytné nutném pro zajisténi provozu zafizeni (scho-
disté, kryté vstupy, zasobovaci rampy, apod.)

- nastavby

- stavebni Upravy (napt. Upravy vstupl, zadvefi, schodist, nastupnich a zaso-
bovacich ramp), zatepleni staveb

d) Nepfipustné vyuziti:

- zména funkcniho vyuziti na vyuziti, jehoZz provoz by vyvolaval negativni
ucinky na Zivotni prostredi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu

- jiné vyuZiti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) PloSna a prostorova regulace:
- nastavby do celkové max. vysky 8 m od upraveného terénu
- celkova max. hodnota zastavéni pozemku 50 %

4.5. Pozemky sportovnich zafizeni (S, S1)

a) Hlavni vyuziti:
- hristé a sportovisté
- podzemni garaZze v pozemcich S1
b) Pfipustné vyuZiti:
- chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi
- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury
- zpevnéné plochy a pfistfesky pro odpadové kontejnery
- terénni Upravy potfebné k fadnému a bezpe¢nému uzivani pozemkl a sta-
veb
- retencni nadrze pro zadrZovani srazkovych vod
- oploceni pozemku

c) Podminéné pripustné vyuziti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich
pozemcich:

- stavby sportovnich hal a télocvicen
- vozidlové komunikace, manipulacni plochy
- parkovisté pro potifeby zaméstnancl a navstévniku

d) Nepfipustné vyuziti:

- zména funkéniho vyuziti na vyuziti, jehoz provoz by vyvolaval negativni
ucinky na Zivotni prostredi nad limity uvedené v pfislusnych predpisech ne-
bo ktery by vyvolaval zvySené naroky na dopravni obsluhu

- jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:
- celkova max. hodnota zastavéni pozemku 20 %.



4.6. Pozemky a stavby bytovych domi (BH + B)

a) Hlavni vyuziti:

bytové domy

obytna zelen — sadovnicky upravena verejnd zelen a vnitroblokova zelen
polovefejného charakteru, uréenda predevsim pro kaZzdodenni rekreaci
a sportovni vyziti obyvatel pfilehlé obytné zastavby

b) Pripustné vyuziti:

chodniky a stezky pro pési, zpevnéna prostranstvi, manipulacni plochy
drobna architektura a mobiliar

détska hristé (piskovisté, prolézacky, apod.)

zpevnéna verejné pristupna sportovisté

oploceni sportovist a détskych hrist

reten¢ni nadrZze pro zadrzovani srazkovych vod; preferovat nadrze ptirod-
niho charakteru

terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemk( a sta-
veb

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkd a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich
pozemcich:

pfistavby nezbytné nutné pro zajisténi provozu staveb, komfortu bydleni
a pohody obyvatel (kryté vstupy a schodisté, zadveri, apod.)

stavebni Gpravy (napf. Upravy schodist a nastupnich ramp, zvétseni ploch
balkdnl a lodzii, nahrazeni balkonl lodzZziemi a zaskleni balkéna a lodzii), za-
tepleni staveb

Upravy stresnich konstrukci v nezbytném rozsahu, bez moznosti vytvoreni
dalSiho nadzemniho podlazi

vozidlové komunikace, manipulacni plochy

hromadné garaze v parteru nebo v podzemnich podlazich

moznost vyuziti nebytovych prostor pro zafizeni obcanského vybaveni
za predpokladu, Ze budouci provozovana ¢innost nevyvola potfebu navyse-
ni parkovacich kapacit v uzemi

zpevnéné plochy pro odpadové kontejnery s moznym ohrazenim do vysky
max. 1,4 m, jednotné architektonicky resené

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury pfi co nejmensim naruseni
ploch zelené

d) Nepfipustné vyuziti:

stavby novych bytovych doma

nastavby dalSich nadzemnich podlazi

stavby prodejnich stanku

oploceni pozemk{

jiné vyutziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosnd a prostorova regulace: nestanovuje se.



4.7. Pozemky a stavby pro bydleni (Bl + C)

a) Hlavni vyuziti:

pozemky a stavby pro bydleni

b) Pripustné vyuziti:

okrasné a uzitkové zahrady

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

zpevnéné plochy a pristfesky pro odpadové kontejnery

retencni nddrzZe pro zadrzovani srazkovych vod

terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemk a sta-
veb

oploceni pozemk{

c) Podminéné pripustné vyuZiti, za predpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni ne-
omezi hlavni vyuziti pozemkd a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi,
kvalitu ovzdusi a kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi
jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZz na danych a souvisejicich
pozemcich:

pfistavby a nastavby stdvajicich staveb pro bydleni pfi dodrzeni podminek
ploSné a prostorové regulace

zvySovani poctu byt ve stavajicich stavbach pro bydleni za predpokladu
zajisténi potfebnych parkovacich a odstavnych stani na pozemku vlastniho
rodinného domu

drobné stavby, které pini funkci doplfikovou (napf. gardz, sklad zahradniho
naradi, altan, pergola, bazén), pokud tyto stavby nelze zabezpedit ve stavbé
pro bydleni

na pozemku jedné stavby pro bydleni jedna stavba pro podnikatelskou ¢in-
nost; tyto stavby nesmi svym vzhledem a ucinky na okoli narusovat obytné
a zivotni prostredi a nesmi vyvolavat potfeby novych parkovacich mist mi-
mo pozemek vlastni stavby pro bydleni

vyuziti stavby pro obcéanské vybaveni za predpokladu, Ze toto vyuziti nesmi
svym vzhledem a ucinky na okoli naruSovat obytné a Zivotni prostiedi a ne-
smi vyvoldvat potieby novych parkovacich mist mimo pozemek vlastni
stavby pro bydleni

d) Nepfipustné vyuziti:

nové stavby pro bydleni

stavby prodejnich stank

vyuziti pozemkl staveb pro bydleni jako skladistnich nebo skladkovych
ploch

jiné vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné

e) Plosna a prostorova regulace:

nastavby do max. vysky 8 m od upraveného terénu

pristavby do max. hodnoty souctu vSech zastavénych ploch na pozemku
50 % z celkové plochy pozemku

max. zastavéna plocha stavby pro podnikatelskou ¢innost 25 m?, max. vys-
ka 4 m nad upravenym terénem.



4.8.

Stavby technického vybaveni navrzené k demolici (E)

a) Hlavni vyuziti:
- odstranéni stavby — demolice

b) Pfipustné vyuZiti: nestanovuje se
c) Podminéné pripustné vyuziti: nestanovuje se

d) Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti.

5. Koncepce zelené

5.1.

5.2
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

V pozemcich vefejnych prostranstvi — komunikaci (K) zajistit vysadbu vzrostlé zele-
né ve volnych vysadbovych plochdch se zajisténym kofenovym prostorem mezi
parkovacimi stanimi nebo jako liniovou zelen podél parkovacich stani. Reliéf teré-
nu upravit tak, aby srdzkové vody z pfilehlych zpevnénych ploch mély moznost za-
sakovat.

Vysadba musi respektovat rozhledova pole na kfizovatkach komunikaci.

Pti kaceni drevin, vyvolaném vystavbou novych parkovacich a odstavnych stdni, za-
jistit ndhradni vysadby v rdmci fesené plochy.

Opticky oddélit vzrostlou zeleni plochy souvislé obytné zelené od parkovacich mist

a komunikaci pro motorova vozidla.

Zachovat, pripadné doplnit liniovou zelen podél ulic Fischerovy a Handkeho a po-
dél pésiho tahu v prodlouzeni ulice Vratislavovy, dosadit liniovou zelen (aleje,
stromoradi) podél ulice Slavoninské.

Plochu parku Lesni zachovat jako hlavni plochu verejné parkové zelené v feSeném
Uzemi, park regenerovat a doplnit mobilidrem.

Plochu parkové zelené jizné bloku Fischerova 11 az 17 kompozic¢né upravit jako ve-
fejnou parkovou plochu s vnitfnim vyuzitim.
Zachovat v co nejvétsSi mife stavajici vzrostlou zelen v pozemcich verejnych pro-

stranstvi — parkové zelené (PZ) i v pozemcich bytovych dom( (BH).

Zachovat zelenn Skolského aredlu (OV1); tuto plochu komponovat jako plochu
s vyuzitim vzdélavacim a rekrea¢nim. Doplnit izola¢ni zelen mezi budovou Skoly
a ulici Stfedni Novosadskou, zvysit intenzitu zelené kolem vstupu do aredlu.

Po obvodu sportovnich aredld doplnit vzrostlou zelen s izolacni funkci pro snizeni
hlukové zatéze bytovych domu ze sportovnich ploch.

6. Pro potreby regulacniho planu se stanovuje nasledujici definice pouzitych pojm:

obcanské vybaveni — stavby, zatizeni a pozemky slouZici pro vzdélani a vychovu, so-
cialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva, dale stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro obchodni prodej, télovy-
chovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

obcanské vybaveni verejné infrastruktury — stavby, zafizeni a pozemky slouZici
pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ve-
fejnou spravu a ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu



stavajici stavba — stavba zkolaudovana nebo rozestavénd ke dni nabyti U¢innosti re-
gula¢niho planu

stavajici zastavéna plocha — zastavéna plocha ke dni nabyti Ucinnosti regulacniho
planu

stavebni ¢ara — linie, urcujici polohu zastavby vici vefejnému prostranstvi; ve sta-
vebni ¢are musi byt umisténa prevazujici ¢ast praceli hlavni stavby na pozemku,
tzn., Ze nesmi ustupovat smérem do hloubky pozemku, ani pfedstupovat; mensi
Cast praceli hlavni stavby a pruceli vedlejSich staveb mohou v(éi stavebni ¢are ustu-
povat; pred stavebni ¢dru mohou predstupovat schodisté, zavétri, zadveri, balkony,
arkyre, fimsy, pfipadné jiné konstrukce, pfimérené rozsahem, tvarem a funkci, které
jsou soucdsti hlavniho objemu stavby

maximalni vyska stavby — v ptipadé ploché nebo pultové stfechy maximalni vyska
fimsy nebo okapni hrany, v pfipadé stfechy sedlové, valbové, stanové apod. maxi-
malni vyska hiebene stfechy

zastavénost — udavd pomér zastavéné ¢asti pozemku, jeho ¢asti nebo souboru néko-
lika pozemkl dotéeného stavebnim zdmérem k jeho celkové rozloze vyjadrené
v procentech, pfi¢emz zastavénou ¢dasti se mini soucet vSech zastavénych ploch jed-
notlivych staveb (do tohoto poméru se nezapocitavaji zpevnéné povrchy, podzemni
gardze apod.)

vozidlova komunikace — dopravni cesta urcena k uziti silni¢nimi a jinymi vozidly
vzrostla zelen — stromy, které v béZznych podminkach dosahuji vysky pres 8 m

drobnd architektura a mobiliaf (napt. lavicky, stojany na kola, zabradli, odpadkové
kose, pitka, umélecka dila, informacni tabule, apod.).

C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE

INFRASTRUKTURY

C.1 Dopravni infrastruktura

1.

Stavby pozemnich komunikaci a ploch pro motorovou dopravu v Gzemi se umistuji v zasa-
dé v pozemcich dopravni infrastruktury (P) a pozemcich verejnych prostranstvi — komuni-
kaci (K). V obtiznych podminkach lze pfipustit pfesah dopravnich staveb i do okolnich po-
zemk(, pokud nebude umisténi takové stavby v dotéeném pozemku prevladajici. Obtizné
podminky jsou takové, kde by pouziti béznych normovych navrhovych prvkl uvedenych
vyzadovalo neiumérné zvysené naklady (zemni prace, demolice atd.).

. Stavby pozemnich komunikaci a ploch pro nemotorovou dopravu v uzemi (chodniky, stez-
ky pro pési, cyklostezky) je pfipustné umistovat ve vSech druzich vymezenych pozemkd.

. Regulacni plan vymezuje nasledujici stavby dopravni infrastruktury:

prestavba koncového uUseku ulice Fischerovy, souvisejici s navrhovanym propojenim
Fischerova — Voskovcova

prestavba ulice Lesni s uplatnénim dopravné zklidiujicich prvkd
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- prestavba koncového useku ulice U kapli¢ky, navrzend z divodu zajisténi bezkolizniho
pohybu chodcl a cyklistd na hlavni trase pési a cyklistické dopravy

- propojeni ulic Fischerova a Peskova pro zlepSeni dopravnich vazeb mezi nyni oddéle-
nymi ¢astmi sidlisté a zvySeni nabidky parkovacich stani

- propojeni ulic Peskovy a Handkeho pro zlepSeni dopravnich vazeb mezi nyni oddéle-
nymi ¢astmi sidlisté (lokalita PeSkova a Handkeho) a zkvalitnéni dopravni obsluhy

- uUprava parkovacich ploch vkoncovém Useku ulice Handkeho v souvislosti
s navrhovanym odstranénim byvalé kotelny a rozsifeni stavajici parkovaci plochy mezi
bytovymi domy Handkeho ¢. 9 a 11

- kapacitni parkovaci zafizeni (kombinace podzemnich a nadzemnich parkovacich objek-
tl s kombinovanou funkci ob¢anské vybavenosti) na ulici Slavoninské, v jihovychodnim
kvadrantu feSeného uzemi

- prodlouzZeni paterni stezky nemotoristické dopravy vedené podél severni hranice rese-
ného uzemi k ulici U kapli¢ky a ddle pres park k ulici Lesni

- propojeni stavajici stezky mezi severni a jizni ¢asti sidlisté, vedené za zapadni hranici
feSeného Uzemi, s ulici Fischerovou (za bytovymi domy Fischerova ¢. 11, 13, 15 a 17)
s vazbou k ulici Handkeho

- nové propojeni mezi ulici Fischerovou a ulici Lesni v proluce mezi bytovymi domy
Fischerova €. 14 a 16

- pristupové stezky k bytovym domm Fischerova €. 16, 18, 20, 22, 24, 26 a 28 s vazbou
na pfilehly park, hristé a ulici Lesni

- stezky pro chodce a cyklisty podél ulice Slavoninské, s vazbou na jeji dalsi vedeni
v prostoru ulice Stfedni Novosadska

- stezka pro chodce a cyklisty podél ulice Stfedni Novosadské od kfiZzovatky s ulici Slavo-
ninskou k prfechodu pro chodce u Fakultni zakladni Skoly a matefské skoly.

. Regulacni plan navrhuje doplrikové Upravy staveb dopravni infrastruktury pro zdlraznéni
spole¢ného vedeni motorové a cyklistické dopravy v uli¢nich prostorech vybranych komu-
nikaci — vymezeni cyklokoridor( prostrednictvim cyklopiktogramu umisténych na vozovce,
vyznacujici optimalni prajezd jizdnich kol ve vozovce, a to:

- vymezeni cyklokoridoru v uliénim prostoru ulice Lesni

- vymezeni cyklokoridoru v uli¢nim prostoru ulice Stfedni Novosadské.

. Regulacni plan stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb doprav-
ni infrastruktury takto:

5.1. Silniéni komunikace a mistni sbérné komunikace (mistni komunikace Il. tfidy):

a) pficné usporadani silnicnich komunikaci a mistnich komunikaci Il. tfidy bude dvou-
pruhové s obousmérnym provozem a s parametry dle platnych vyhlasek a oboro-
vych technickych predpist a norem

b) inZenyrské sité je pripustné ukladat do vozovek a chodnikl (pfednostné)

c) pripustén je provoz méstské hromadné dopravy a realizace souvisejicich dopravnich
zafizeni (autobusové zastavky, v€etné zalivQ, pristfesky pro cestujici)
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d)

5.2.

5.3.

5.4.

povrch komunikaci bude fesen z asfaltobetonu, vyjimeéné z cementobetonu nebo
s dlazdénym povrchem bez blizsi specifikace (napf. povrchy autobusovych zasta-
vek); povrch chodnikl podél komunikaci bude feSen jako dlazdény bez blizsi specifi-
kace, vyjimecéné je pfipustny povrch z asfaltobetonu

provoz cyklistli bude fesen prednostné jako spolecny, v pripadé zajiSténi vyhovuijici
Sitrky jizdniho pruhu pro motorova vozidla je pfipustné vymezovat jednosmérné
pruhy pro cyklisty v hlavnim dopravnim prostoru se zakladni Sitrkou odpovidajici pfi-
slusSnym oborovym technickym predpisim a normam.

Mistni obsluzné komunikace (mistni komunikace Ill. tFidy):

a) priéné usporadani mistnich komunikaci Ill. tfidy bude jednopruhové i dvoupru-
hové s jednosmérnym i obousmérnym provozem a s parametry dle platnych vy-
hlasek a oborovych technickych predpist a norem

b) inZenyrské sité je pfipustné ukladat do vozovek a chodnik( (prednostné)

c) povrch komunikaci bude fesen z asfaltobetonu, vyjimecné z cementobetonu ne-
bo s dlazdénym povrchem bez blizsi specifikace

d) provoz motorové dopravy a cyklistli bude fesen jako spolecny.

Chodniky, stezky pro chodce a cyklisty (mistni komunikace IV. ttidy), vyznamné plo-

chy pési dopravu:

a) chodniky jsou povaZovany za soucdst prostoru mistnich komunikaci a budou fe-
Seny uvnitf tohoto prostoru

b) pficné usporadani mistnich komunikaci IV. tfidy s vylou¢enym provozem moto-
rovych vozidel (stezky pro chodce, stezky pro cyklisty, stezky pro spole¢ny provoz

pési a cyklistické dopravy) bude minimalné dvoupruhové s parametry dle plat-
nych vyhlasek a oborovych technickych predpisi a norem

c) sité technické infrastruktury je ptipustné ukladat do celého prostoru komunikace

d) povrch komunikaci bude reSen s dlazdénym povrchem bez blizsi specifikace, pfi-
padné s povrchem z asfaltobetonu

e) usporadani vSech komunikaci musi zajistovat bezpeény a samostatny pohyb osob
s omezenou schopnosti pohybu a orientace a musi byt zfizen funkéni systém pfi-
rozenych, nebo umélych vodicich linii

f) vedeni cyklotras je pfipustné na vsech komunikacich kromé chodnikl a stezek
pro chodce bez pruh( pro cyklisty.

Parkovaci a odstavné plochy a garaze:

a) vieSeném Uzemi je pripustné realizovat parkovaci plochy a zafizeni pouze
pro osobni vozidla

b) v feSeném Uzemi je pfipustné realizovat jednotlivé nadzemni garaze pouze v plo-
chach pozemkd rodinnych doma (pozemky BI), realizace novych fadovych garazi
neni v reSeném uzemi pripustnd

c) kapacitni parkovaci a odstavné plochy a zafizeni je pfipustné realizovat ve vyme-
zenych pozemcich dopravni infrastruktury (P, P1) a v pozemcich vefejnych pro-
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stranstvi — komunikaci (K); parkovaci a odstavné plochy a zafizeni v téchto plo-
chach budou realizovany jako verejné (uréené pro verejnost)

d) prostorové usporadani parkovacich a odstavnych stani a pfistupovych komunika-
ci bude odpovidat pfislusnym normovym hodnotam

e) v parkovacich a odstavnych plochach na terénu lze ukladat sité technické in-
frastruktury

f) povrch parkovacich a odstavnych ploch bude fesen s dldzdénym povrchem bez
blizsi specifikace, pfipadné s povrchem z asfaltobetonu

g) zavazny stupen automobilizace pro veskerd nova parkovaci a odstavna zafizeni je
stanoven hodnotou 1 : 2,5.

C.2 Technicka infrastruktura

1.

Regulacni plan navrhuje premisténi stavajici trafostanice na ulici Handkeho (DTS 3989
Nové Sady — Fischerova) do nové polohy, véetné Upravy tras ptivodnich vedeni VN a dis-
tribu¢nich tras NN.

Ptelozky stavajicich siti, zvySovani jejich kapacity a dimenzi jsou pfipustné.

Veskeré prelozky stdvajicich siti technické infrastruktury a pripadné stavby novych siti
budou fesSeny jako podzemni a budou vedeny prednostné v pozemcich verejnych pro-
stranstvi — komunikacich (K). Vedeni siti technické infrastruktury v jinych pozemcich se
pfipousti pouze v nezbytnych pfipadech, a to pokud moZno v trasach chodnikd nebo
soubézné s nimi. Vedeni siti technické infrastruktury bude koordinovano s liniovou zele-
ni.

Srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ploch je nutno pfednostné likvidovat vsakova-
nim pomoci vhodnych terénnich Uprav a zasakovacich pruleh(, pfipadné jejich zadrzova-
nim v retenc¢nich nadrzich (povrchovych nebo podzemnich) a regulovanym odvadénim
do destové nebo jednotné kanalizace; v pozemcich verejnych prostranstvi — parkové ze-
lené se pozaduji retencni nadrze prirodniho charakteru.

Prostor pro ukladani domovniho odpadu na verejné pristupnych pozemcich musi byt
feSen jako zpevnéné plochy s moznym ohrazenim do vysky max. 1,4 m, jednotné archi-
tektonicky resené, prednostné umisténé mezi komunikaci a chodnikem mimo pohledové
exponované polohy.

. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Zachovat charakter feSené plochy jako obytného Uzemi s kvalitnimi kompozié¢nimi princi-
py a dislednym oddélenim klidovych obytnych prostor(, dopravnich prostor(i a vefejné
pristupné zelené.

Chranit nize uvedené hlavni hodnoty v feSené plose:

a) plochy parkové zelené na ulici Lesni (PZ), u niz nesmi dojit k jejimu naruseni, omezeni
jeji plochy nebo naruseni pasobeni v Uzemi.
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E. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI

1. V. maximalni mife zachovat stavajici esteticky a funkéné kvalitni vzrostlou zelen. Zelen,
ktera nespliuje estetické, kompozi¢ni nebo kvalitativni poZzadavky na tvorbu vefejného
prostoru, resit prednostné udrzbou ¢i oSetifenim drevin, pfipadné odstranit a nahradit no-
vou vysadbou.

2. Pti realizaci navrZenych parkovacich a odstavnych stani v maximalni mife zachovat stava-
jici vzrostlou zelen, pfi nezbytné nutném kaceni dfevin zajistit nahradni vysadby.

F. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

1. Regulaéni plan nestanovuje podminky pro ochranu verejného zdravi ani pro pozarni
ochranu nad ramec platnych zakon(, vyhlasek a norem.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

1. Regulaénim planem se vymezuji vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — kori-
dory cyklistické dopravy DC-01:

- koridor cyklistické dopravy vymezeny v prostoru navrzené stezky pro chodce a cyklisty
podél ulice Slavoninské

- koridor cyklistické dopravy vymezeny v hlavnim dopravnim prostoru ulice Lesni

- koridor cyklistické dopravy vymezeny v prodlouzeni paterni stezky nemotoristické do-
pravy vedené podél severni hranice feSeného Uzemi k ulici U kapli¢ky a ddle pfes park
k ulici Lesni

- koridor cyklistické dopravy vymezeny v rdmci propojeni ulic Voskovcovy a Fischerovy.

2. Regulacni plan nevymezuje verejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu ani pozemky pro asanaci.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

1. Regulacni plan nevymezuje verejné prospésné stavby ani verejna prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo.
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I. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRAZUJE

1. Regulacni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti.

J. UDAIJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

ILA. Textova ¢ast Regulacniho planu obsahuje 15 stran.

I.B. Graficka ¢ast Regulacniho planu obsahuje tyto vykresy:
[.B.1. Hlavni vykres
I.B.2. Vykres koncepce dopravy
I.B.3. Vykres koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi
I.B.4. Vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, spoje
I.B.5. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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