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Jednotlivá ustanovení těchto obchodních podmínek platí ke smlouvě o dílo podle povahy stavby a konkrétních okolností, pokud není ve smlouvě sjednáno jinak.

Oddíl 1.

Vymezení obecných pojmů výstavby

1. Stavbou se rozumí stavební dílo prováděné zpravidla na staveništi jako souhrn stavebních prací, včetně dodávek technologického zařízení a montáží. Pod pojmem stavba se podle těchto podmínek rozumí také její část ( stavební objekt nebo stavební úprava ).

2. Dokumentací stavby v realizační fázi se rozumí:
a) Dokumentací pro provádění stavby  ( dále jen DPS )se rozumí dokumentace sloužící k definování požadavků na konečné provedení stavby a které jsou závazné pro výslednou kvalitu stavby.

b) Realizační dokumentace stavby (dále jen RDS) slouží k provedení stavby. Zabezpečuje ji zhotovitel stavby, pokud si její zpracování neobjedná samostatně objednatel.

3. Zhotovitel je právnická či fyzická osoba, jejíž závazek spočívá ve splnění předmětu plnění (stavebních prací) a která má nárok na zaplacení sjednané ceny.
4. Objednatel je právnická osoba,  Jíž se zhotovitel zavazuje provést dohodnuté plnění (stavební práce), a která je za něj povinna zhotoviteli zaplatit sjednanou cenu.
5. Technickou pomocí se rozumí pomoc ve vymezených fázích (etapách)  přípravy a realizace stavby, zejména pomoc při zpracování investičního (podnikatelského) záměru či studie ke stavbě a při zabezpečování podkladů, posudků a stanovisek, dále při zaškolení zaměstnanců objednatele ve fázi přípravy, realizace a provozu staveb, technická pomoc při odevzdání a převzetí stavby, při její kolaudaci, komplexním vyzkoušení, resp. zkušebním provozu a případně další v těchto obchodních podmínkách specifikované práce, výkony a služby.

6. Inženýrská činnost ve výstavbě spočívá v zařízení záležitostí, popř. v provádění jiných prací, výkonů a služeb pro investora k zabezpečení přípravy a realizace stavby. Pro výkon některých z těchto činností musí zhotovitel využívat osob, které získaly pro tuto činnost příslušná oprávnění podle zvláštních předpisů.

7.  Autorský dozor (dále jen AD) znamená dozor projektanta, který zabezpečil zpracování dokumentace pro stavební povolení a poskytl objednateli této dokumentace záruku za kvalitu této dokumentace, která bude ověřena po zhotovení díla.

8. Technický dozor investora – dále jen TDI – zástupce investora ve věcech technických.
9. SV -  jsou označovány práce a dodávky  přidružené stavební výroby,což jsou práce volných a vázaných řemeslných činností.
Oddíl 2.

Obsah a rozsah činnosti autorského dozoru

1. AD je oprávněn vykonávat projektant na žádost objednatele. Účelem AD je ověřování souladu realizace stavby s projektovou dokumentací. V rámci výkonu AD se ověřuje zejména dodržování technickoekonomického, architektonického a výtvarného řešení určeného v projektové dokumentaci stavby. Způsob zajišťování AD je sjednán ve smlouvě buď formou trvalého AD, nebo občasného AD. Není-li ve smlouvě dohodnuto jinak, platí, že občasný AD je vykonáván na výzvu objednatele nebo jeho TDI.

2. Výkonem trvalého AD zhotovitele projektové dokumentace se zabezpečuje dodržování základních parametrů díla v souladu se stavebním povolením, projektovou dokumentací ověřenou stavebním úřadem, podmínkami smlouvy, doplňky a změnami projektové dokumentace, které budou schváleny investorem a dodatečně ověřeny stavebním úřadem, sjednanými závaznými technickými normami a rozhodnutími příslušných orgánů státní správy.

3. Výkon AD zahrnuje zejména tyto činnosti:

a) účast na veřejnoprávních (správních ) řízeních s orgány státní správy za účelem vyjasnění nebo vysvětlení souvislostí s příslušnou částí dokumentace, popř. s jejími změnami;

b) účast na předání a převzetí staveniště;

c) poskytování vysvětlení potřebných pro zpracování RDS jejich zhotoviteli u částí, které nejsou určeny projektovou dokumentací pro stavební povolení, vyjádření k detailním řešením, k materiálům, povrchovým úpravám a barevnosti nových či doplňovaných prvků;

d) kontrolu (ověřování) realizační dokumentace zejména z hlediska jejího souhlasu s podmínkami stavebního povolení, dokumentací ověřenou ve stavebním řízení, zadávací dokumentací jejímž autorem je AD a s předpisy a normami vztahujícími se k realizaci díla a v případě zjištění vad neprodlené vyrozumění investora,  TDI a zhotovitele o těchto vadách včetně předložení návrhů potřebných opatření, např. :

· aby nebyly zahájeny – popř. aby byly zastaveny- práce zhotovitele, pokud závady oznámené AD nebyly v jím požadovaném čase odstraněny, nebo v případě, kdy by mohly být ohroženy důležité zájmy investora či veřejný zájem;

· aby byly provedeny zvláštní kontroly nebo zkoušky, popř. zhotoveny modely a prototypy, považuje–li to AD za důvodné;

e) kontrolu souladu dokumentace dočasných objektů zařízení staveniště, případně dokumentace úprav trvalých objektů na účely zařízení staveniště zajišťované zhotovitelem stavby, se základním řešením zařízení staveniště podle projektové  dokumentace stavby pro stavební povolení;

f) spolupráci s TDI v průběhu realizace stavby při kontrole dodržení DPS s přihlédnutím k podmínkám stavebního povolení;

g) spolupráci s TDI resp. investorem při výběru a schvalování vzorků materiálů, zařizování a vybavení navrhovaných zhotovitelem díla, zejména z hlediska jejich jakosti, druhu provedení a vhodnosti použití;

h) vyjádření k návrhům zhotovitele na drobné změny (odchylky, úpravy či doplňky v jimi zpracované realizační projektové dokumentaci či ke změnám v provádění stavby);
i) schvalování výrobních výkresů prvků PSV.
Tato vyjádření se k požadavkům investora ,/zhotovitele/ provádí zástupce AD nejpozději do 3 pracovních dnů, pokud není dohodnuto jinak.

4. Osoba pověřená výkonem AD provádí zápisy do  deníku AD o své účasti na stavbě, o zjištěných skutečnostech při kontrole a ověřování a jejich vyhodnocení, o návrzích na opatření a o svých doporučeních. Stanoviska k návrhům ostatních účastníků provádění díla zapisuje do stavebního deníku nejpozději do tří pracovních dnů od provedení zápisu do stavebního deníku (v případě výkonu trvalého AD) nebo do tří pracovních dnů od doručení výzvy zhotovitele (v případě výkonu občasného AD). Záznamy o výkonu AD mimo staveniště respektive svá stanoviska a zjištění předávaná formou jinou doručí osoba pověřená výkonem AD neprodleně objednateli, resp. TDI.
Oddíl 3.

Povinnosti smluvních stran 

Část A – Povinnosti zhotovitele

1. Zhotovitel je povinen při plnění  svých smluvních závazků postupovat s odbornou péčí, dodržovat obecně závazné právní předpisy a technické normy.

2. Zhotovitel se nesmí jménem objednatele bez jeho předchozího písemného souhlasu vzdát práv a nároků, které vzniknou objednateli vůči třetím osobám. Dohody o smírném narovnání je zhotovitel oprávněn s takovými osobami uzavírat pouze na základě předchozího písemného požadavku či souhlasu objednatele a v intencích jeho pokynů.

3. Svou činnost bude zhotovitel uskutečňovat v souladu se zájmy objednatele a bude se řídit jeho výchozími podklady a pokyny, zápisy a dohodami a to v souladu s rozhodnutími a stanovisky dotčených orgánů státní správy. Zhotovitel se zdrží jakéhokoliv jednání, které by mohlo ohrozit zájmy objednatele.

4. Zhotovitel však není povinen plnit pokyny objednatele, které by byly v rozporu s právními předpisy nebo technickými normami. Na takto vydané nesprávné pokyny je zhotovitel povinen objednatele písemně upozornit. Bude-li objednatel na těchto pokynech přesto písemně trvat, smluvní strany  bez zbytečného odkladu nejpozději do 10 dnů od doručení písemného stanoviska objednatele záležitost projednají, o výsledku učiní  zápis a nedojde-li k dohodě, je tato skutečnost důvodem k odstoupení od smlouvy.

5. Zhotovitel je rovněž povinen objednatele bez zbytečného odkladu upozornit na nevhodnost jeho pokynů nebo podkladů i v jiných případech než je uvedeno v odst. 4, když by tyto podklady nebo pokyny byly pro zařizování záležitostí nebo pro výsledek činnosti pro objednatele nevhodné nebo nevýhodné.

6. Jestliže dohody smluvních stran v průběhu výkonu AD budou mít vliv na předmět nebo termín plnění smluvního závazku zhotovitele, musí být součástí této dohody i návrh na úpravu příslušných smluvních ustanovení smlouvy. Takováto dohoda je podkladem pro uzavření dodatku ke smlouvě.

7. Zhotovitel je dále povinen:

a) informovat objednatele o stavu rozpracovanosti a o průběhu zařizování činností sjednaných ve smlouvě a bez zbytečného odkladu mu oznamovat všechny okolnosti, které zjistil a které mohou mít vliv na změnu pokynů, podmínek a požadavků objednatele a na předmět plnění smlouvy. Informace bude zhotovitel poskytovat objednateli zejména průběžným předáváním kopií důležité stavebně právní, obchodní a jiné korespondence a rozhodnutí, na pravidelných poradách a podáváním průběžných či závěrečných informací, jejichž formu a frekvenci smluvní strany dohodnou ve smlouvě.

b) řádně pečovat o věci a dokumentaci, jež mu objednatel svěřil a řádně převzít a do doby předání objednateli pečovat o věci, které pro objednatele opatřil v souvislosti s plněním předmětu smlouvy. přitom je povinen odevzdat objednateli  bez zbytečného odkladu úřední doklady, věci nebo jiný prospěch, které získá jménem objednatele při výkonu inženýrské činnosti od třetí osoby. Ke dni ukončení výkonu činnosti nebo příslušné etapy je zhotovitel povinen vrátit objednateli věci a dokumenty, které od něj jako podklad k vyřizování inženýrské činnosti  obdržel a sepsat o tom s objednatelem zápis.

c) při výkonu autorského dozoru dodržovat a vyžadovat dodržování bezpečnostních, hygienických, požárních, provozních a jiných předpisů na pracovišti (stavbě), se kterými byl seznámen nebo se seznámit měl a které se k jeho působnosti vztahují.

d) neprodleně upozornit objednatele na okolnosti, které by mohly vést na pracovišti (stavbě) k ohrožení bezpečnosti a zdraví zhotovitele nebo dalších osob, či ohrožení majetku objednatele, kdy sjednání nápravy není v kompetenci nebo možnostech zhotovitele.

e) garantovat,že nezhorší svou činností  projektované parametry stavby či dodávky

f) AD prohlašuje,že pro svůj výkon má zajištěny činnosti všech specialistů  nutných pro provedení kvalitního AD na celý rozsah dozorovaného díla

    g/   Zhotovitel provede zajištění a předání závěrečné zprávy AD objednateli  

          s prohlášením,že uvedená akce byla realizována dle jím navržené PD, včetně 

         změn schválených v průběhu realizace,Tato skutečnost bude potvrzena 

         podpisem autora PD na výkresech skutečného provedení stavby.

Část B – Povinnosti a podklady objednatele

1. Objednatel je povinen poskytnout zhotoviteli pro výkon autorského dozoru své podklady, které má ve vztahu k zařizované záležitosti k dispozici ( již zpracované studie, doklady o dosavadních výsledcích přípravy, doklady o vlastnictví pozemků, vydaná stavebněprávní rozhodnutí, zpracovanou dokumentaci apod.) a seznámit zhotovitele se svými záměry. Konkrétní rozsah, termíny a způsob předávání těchto podkladů s přihlédnutím k rozsahu zajišťované inženýrské činnosti dohodnou smluvní strany ve smlouvě.

2. Objednatel se zavazuje v průběhu provádění autorského dozoru bez zbytečného odkladu poskytovat zhotoviteli na vyzvání vyjádření, stanoviska, další údaje či doplňující podklady nebo jinou součinnost, které jsou nezbytné ke splnění sjednaného výkonu činností zhotovitele, jestliže tato potřeba vznikne v průběhu plnění sjednaných činností a nevyplývá-li ze smlouvy, že tyto údaje a podklady je povinen si zajistit zhotovitel sám. Nebude-li v individuálních případech sjednáno něco jiného, je objednatel povinen předat zhotoviteli své písemné stanovisko do 10 dnů od obdržení žádosti.

3. Objednatel je povinen bez zbytečného odkladu informovat zhotovitele o opatřeních, rozhodnutích a pokynech, které v průběhu přípravy nebo realizace stavby učinil nebo o podkladech a činnostech, jež si zajišťuje sám a jež souvisejí nebo mohou ovlivnit splnění činností zhotovitele.

4. Nedohodnou-li si smluvní strany jiný postup, je objednatel v případě uzavření smlouvy  na zhotovení projektové dokumentace povinen předložit zhotoviteli své závazné stanovisko ke konceptu příslušné dokumentace (za účelem jejího dopracování a zajištění návazných inženýrských činností) nejpozději do 1 měsíce od předložení tohoto konceptu.

5. V průběhu výkonu autorského dozoru se objednatel dále zavazuje :

a) schválit nebo zamítnout změny oproti odsouhlasené dokumentaci nejpozději do 10 dnů od doručení podkladů zhotovitele;

b) poskytnout zhotoviteli pro výkon AD projektovou dokumentaci stavby pro její realizaci (DSP, DZS, případně realizační dokumentaci), platné územní rozhodnutí, stavební povolení případně jiná povolení nutná k zahájení stavby a uzavřené smlouvy se zhotoviteli – pokud tyto doklady a dokumenty nezajišťuje zhotovitel sám v rámci svých smluvních závazků.

6. Na včasnou výzvu zhotovitele je objednatel povinen se osobně zúčastnit jednání či učinit právní úkon nebo rozhodnutí v případech, kdy k provedení tohoto úkonu zhotovitel nemá zmocnění nebo se jedná o zásadní rozhodnutí, u něhož je účast objednatele nezastupitelná nebo nezbytná.

7. Objednatel odpovídá za to, že podklady a doklady předané zhotoviteli jsou bez právních a jiných vad,pokud tyto doklady nezajišťoval zhotovitel v rámci jiné činnosti pro objednatele sám.

Oddíl 4.

Platební podmínky

1. Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli úplatu za provedení  jednotlivých  ucelených dílčích částí předmětu smlouvy na základě faktur vystavených zhotovitelem po splnění příslušné  ucelené  části předmětu smlouvy.

2. Faktura bude obsahovat všechny obsahové i formální náležitosti daňového dokladu a to:

· označení a číslo faktury

· název a sídlo, IČ, DIČ zhotovitele a objednatele

· číslo účtu u peněžního ústavu

· číslo smlouvy

· fakturovanou částku

· den odeslání faktury a lhůtu splatnosti

· den zdanitelného plnění 

3. Pokud faktura tyto náležitosti obsahovat nebude, je objednatel oprávněn fakturu vrátit k opravě . V tomto případě se přeruší běh lhůty splatnosti a nová lhůta počíná běžet doručením opravené nebo nově vystavené faktury.

4. Je –li oprávněnost fakturované částky nebo její části objednatelem zpochybněna, je objednatel povinen tuto skutečnost bez zbytečného odkladu písemně oznámit zhotoviteli a zdůvodnit své námitky.

5. Za doručení faktury se považuje den předání faktury do poštovní evidence objednatele. 

6. Dnem zaplacení peněžního závazku je den odepsání dlužné částky z účtu objednatele.

Oddíl 5.

Změny závazků

Část A – Změny předmětu smlouvy

1. Smluvní strany mohou změnit vzájemná práva a povinnosti vyplývající z mandátní smlouvy dohodou, a to formou písemného dodatku ke smlouvě podepsaného osobami oprávněnými jednat jménem či za smluvní strany.

2. Smluvní strany jsou oprávněny požadovat změnu smluvních ujednání týkající se předmětu plnění a termínů plnění v případě vzniku změn vyplývajících:

a) z dodatečného požadavku objednatele, na jejíchž základě dojde k rozšíření předmětu plnění;

b) ze změny, nedostatečnosti či vadnosti objednatelem předaných podkladů;

c) z požadavků či rozhodnutí příslušných orgánů státní správy;

d) z rozhodčího nálezu nebo rozhodnutí soudu;

e) z prodloužení činnosti zhotovitele ve smyslu části B odst. 1 písm f) tohoto oddílu obchodních podmínek.

3. Není-li ve smlouvě dohodnuto jinak, platí, že změna závazkového vztahu v osobě objednatele nebo zhotovitele je možná pouze na základě písemné dohody uzavřené mezi objednatelem a zhotovitelem a třetí osobou, která převezme v plném rozsahu a beze změn práva a povinnosti ze smlouvy o dílo smlouvy.

Část B . Změny výše úplaty

1. V případech, kdy byla dohodnuta pevná cena úplaty, je zhotovitel oprávněn požadovat úplatu přiměřeně zvýšenou, pokud se rozsah, druh či provedení činností oproti smluvně sjednanému rozsahu změní o další nebo dodatečné činnosti (vícepráce) vzniklé vlivem těchto skutečností:

a) nových nebo dodatečných požadavků či pokynů objednatele k zajištění věcí a záležitostí, které nejsou předmětem smlouvy, ale přímo se zajišťováním smluvních činností souvisí;

b) nedostatečných nebo chybných podkladů objednatele;

c) nových nebo dodatečných požadavků objednatele  na odchylné postupy či technická řešení, než byly uvedeny v zadávacích podkladech objednatele nebo než zvolí zhotovitel v souladu se smlouvou jako vyhovující či obvyklé;

d) jestliže bude nutné zajistit věci a záležitosti  požadované účastníky řízení podle stavebního zákona a tyto činnosti nejsou předmětem smlouvy;

e) jestliže se některé úkony budou bez zavinění na straně zhotovitele opakovat;

f) jestliže se výkon činnosti zhotovitele, kalkulovaný na určité období, prodlouží bez zavinění zhotovitele

g) pokud se zjistí nové skutečnosti, které zhotovitel při uzavírání smlouvy nevěděl a vědět nemohl a jejichž důsledkem bude zvýšení rozsahu nebo náročnosti sjednaných činností zhotovitele. 

2. Zhotovitel je povinen vícepráce vzniklé vlivem skutečností uvedených v odst. 1 realizovat teprve po jejich písemném odsouhlasení objednatelem a sjednání příslušné úpravy úplaty osobami oprávněnými jednat jménem či za obě smluvní strany. K opakování úkonu může zhotovitel přikročit jen na základě předchozího písemného souhlasu objednatele.

3. Práce vyplývající  ze skutečností uvedených v odst. 1 budou pro účely fakturace kalkulovány a oceňovány hodinovými sazbami sjednanými smluvními stranami pro příslušný rok a sjednaným počtem hodin. Při tom bude v individuální kalkulaci použito stejných hodinových sazeb, jaké byly uplatněny ve smlouvě. O výsledné částky, které vyplynou z tohoto ocenění, bude formou dodatku ke smlouvě upravena sjednaná úplata.

Oddíl 6.

Důsledky porušení závazků

1. Je-li zhotovitel v prodlení se splněním termínů sjednaných ve smlouvě nebo se splněním jiných povinností, u kterých je ve smlouvě výslovně sjednáno jejich zajištění smluvní pokutou, je povinen uhradit objednateli na základě jeho vyúčtování smluvní pokutu. Nejsou –li výše pokuty nebo způsob jejího určení ve smlouvě sjednány činí smluvní pokuta :

a) za neplnění dílčích termínů sjednaných ve smlouvě 2000,- za každý den prodlení;

b) za nesplnění konečného termínu plnění sjednaného ve smlouvě 20 000,-  za každý den prodlení;

c) za nesplnění jiných závazků uvedených ve smlouvě ve výši 2000,- Kč za každý jednotlivý případ a den prodlení;

d) za porušení ujednání o ochraně důvěrných informací 5000,- Kč za každý jednotlivý případ.

2. Je-li objednatel v prodlení s plněním peněžitého závazku podle smlouvy, je povinen uhradit zhotoviteli na základě jeho vyúčtování úrok z prodlení. Není-li výše úroku z prodlení ve smlouvě sjednána, činí 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení.

3. Objednatel je oprávněn jednostranně započítat vyúčtované smluvní pokuty na pohledávky zhotovitele.

4. Splatnost smluvní pokuty resp. úroků z prodlení je sjednána na 30 dní od doručení vyúčtování druhé smluvní straně.

5. Zaplacením jakékoliv smluvní pokuty není dotčeno právo smluvních stran požadovat náhradu škody za porušení povinností zajištěných smluvními pokutami a povinnost druhé smluvní strany ji nahradit.

6. Zaplacením smluvní pokuty nezaniká smluvní povinnost zajištěná smluvní pokutou.

Oddíl 7.

Odpovědnost za škodu, vyloučení odpovědnosti

1. Zhotovitel odpovídá za škodu vzniklou objednateli v důsledku porušení jeho povinností vyplývajících ze smlouvy o dílo. Odpovídá za škodu vzniklou:

a) neodbornou péčí při vyřizování záležitostí;

b) nedodržením pokynů objednatele a jeho zájmů, které zná nebo musí znát vzhledem k obsahu smlouvy o dílo a jejímu účelu;

c) nezjištěním, že pokyny objednatele jsou v rozporu s vhodným zařízením záležitosti, ač toto zjištění mělo vyplývat z patřičné odbornosti zhotovitele, event. neinformováním objednatele při zjištění nevhodnosti jeho pokynů;

d) odchýlením se od pokynů objednatele v případě, že je to vyloučeno smlouvou nebo písemným příkazem objednatele;

e) neoznámením okolností, které zjistil při zařizování záležitostí a které mohou mít vliv na změnu pokynů objednatele;

f) porušením povinnosti zařídit záležitost osobně, pokud tak stanoví smlouva;

g) nepředáním věcí objednateli, které za něho převzal a které je mu povinen podle smlouvy bez zbytečného odkladu odevzdat;

h) nesprávným nakládáním s věcmi, které převzal od objednatele nebo v rámci zařizování záležitostí od třetích osob a o které je zhotovitel jako opatrovatel povinen se starat s odbornou péčí;

i) neoprávněným poskytnutím věcí, které převzal k zařizování záležitostí třetí osobě nebo jejich použitím pro vlastní účely;

j) neučiněním zvláštních opatření ohledně převzatých věcí, pokud je byl zhotovitel povinen učinit podle smlouvy nebo písemného pokynu objednatele;

k) nepojištěním věcí, které převzal k zařizování záležitostí, pokud mu tak ukládá smlouva nebo pokud jde o pojištění písemně požádán objednatelem;

l) porušení závazku osoby, s níž uzavřel smlouvu k vyřizování záležitostí, pokud se ve smlouvě o dílo smlouvě nebo zvláštním písemným prohlášením zaručil za splnění závazků převzatých jinými osobami v souvislosti se zařizováním záležitosti;

m) pokračováním v činnosti od okamžiku účinnosti výpovědi smlouvy o dílo předané objednatelem, stejně jako neupozorněním objednatele na opatření potřebná k tomu, aby se zabránilo vzniku škody bezprostředně hrozící zhotoviteli nedokončením činnosti zhotovitele od okamžiku účinnosti výpovědi.

2. Objednatel odpovídá za škodu vzniklou při plnění smlouvy porušením povinností uložených mu smlouvou, zejména tím, že nepředá včas a v potřebném rozsahu zhotoviteli věci a informace, jež jsou nutné k vyřízení záležitosti, pokud z jejich povahy nevyplývá, že je má obstarat zhotovitel sám.

3. V případě, že porušením povinnosti ze smlouvy o dílo vznikne druhé smluvní straně škoda a že existuje příčinná souvislost mezi porušením povinností ze smlouvy o dílo   a vznikem škody, je smluvní strana, která povinnost porušila, povinna nahradit škodu způsobenou druhé smluvní straně, ledaže prokáže, že porušení povinností bylo způsobeno okolnostmi vylučující odpovědnost.

4. Za okolnosti  vylučující odpovědnost se považuje překážka, jež nastala nezávisle na vůli povinné strany a brání jí ve splnění její povinnosti, jestliže nelze rozumně předpokládat, že by povinná strana tuto překážku nebo její následky odvrátila nebo překonala a dále, že by mohla v době  vzniku závazku tuto překážku předvídat.

5. Za okolnosti vylučující odpovědnost se považuje zejména:

· účinky přírodních sil jako jsou např. povodně, vichřice, zemětřesení; 

· teroristické útoky, občanské nepokoje, mobilizace, válka;

· nepředvídatelný výskyt radiace, kontaminace radioaktivitou z nukleárních paliv a nukleárních odpadů, účinků radioaktivních toxických výbušnin nebo jakýchkoliv nukleárních explozivních zařízení a nukleárních komponentů;

· tlakové vlny způsobené letadlem nebo jinými vzdušnými objekty pohybujícími se zvukovou nebo nadzvukovou rychlostí;

· rozhodnutí státních orgánů týkající se opatření v zájmu bezpečnosti státu a ochrany zdraví obyvatelstva;

· rozhodnutí státních orgánů způsobující právní nemožnost plnění.

Za okolnosti vylučující odpovědnost se považuje také právní nemožnost či nepřípustnost plnění.

Smluvní strana, která se okolností vylučující odpovědnost bude dovolávat, je povinna na to bez zbytečného odkladu upozornit druhou stranu.

6. Za okolnosti vylučující odpovědnost se nepovažují:

a) okolnosti, které vznikly až v době, kdy je povinná strana v prodlení s plněním své povinnosti;

b) okolnosti vyplývající z hospodářských poměrů smluvních stran;

c) klimatické podmínky odpovídající ročnímu období byť v neobvyklém rozsahu.

Oddíl 8.

Zánik závazku

Část A - Výpověď

1. Objednatel může smlouvu písemně vypovědět kdykoliv částečně nebo v plném rozsahu. Pokud není objednatelem ve výpovědi stanovena delší výpovědní lhůta, platí výpovědní lhůta 1 měsíc, která počítá plynout prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď zhotoviteli doručena.

2. Zhotovitel může smlouvu písemně vypovědět s účinností ke konci kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena objednateli, není-li ve smlouvě stanovena lhůta delší.  

3. Od účinnosti výpovědi nesmí zhotovitel pokračovat v činnosti, na kterou se výpověď vztahuje. Zhotovitel je však povinen objednatele ústně a zároveň písemně upozornit na opatření potřebná k tomu, aby se zabránilo vzniku škody bezprostředně hrozící objednateli nedokončením činností souvisejících se zařizováním záležitostí. 
4. Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli účelně vynaložené náklady, pokud z jejich povahy nebo z ujednání nevyplývá, že jsou již zahrnuty v sjednané úplatě.

Část B – Odstoupení

1. Objednatel je oprávněn odstoupit od smlouvy vedle případů stanovených obchodním zákoníkem také v případech podstatného nebo nepodstatného porušení povinností zhotovitele upravených smlouvou.

2. Za podstatné porušení smluvních povinností mandatáře je považováno:

a) prodlení zhotovitele s plněním dílčích termínů sjednaných ve smlouvě po dobu delší než 30 dnů;

b) prodlení zhotovitele se splněním  konečného termínu podle smlouvy po dobu delší než 30 dnů;

c) zásadní odchýlení se zhotovitele od pokynů objednatele,které budou mít za následek zvýšení  ceny , změnu kvality,užitných vlastností a termínu výstavby.
3. Zhotovitel je oprávněn odstoupit od smlouvy vedle případů stanovených obchodním zákoníkem také v případech následujících podstatných porušení smluvních povinností mandatáře upravených smlouvou:

· prodlení objednatele s poskytnutím podkladů a součinnosti v termínech stanovených ve smlouvě delší než 60 dnů;

· prodlení objednatele se splněním peněžitého závazku – neuhrazení záloh a faktur v termínech dle smlouvy po dobu delší než 30 dnů od data splatnosti;

Část C – Společná ustanovení

1. Výpověď nebo oznámení o odstoupení od smlouvy bude vždy provedeno v písemné formě, a to doporučeným dopisem s doručenkou nebo osobně. Okamžikem doručení oznámení o odstoupení od smlouvy nebo uplynutím výpovědní lhůty předmětná smlouva nebo její část zaniká.

2. Okamžikem doručení odstoupení od smlouvy zanikají všechna práva a povinnosti a povinnosti vyplývající ze smlouvy o dílo. 

3. Zachovány však zůstávají:

· nároky oprávněné smluvní strany na náhradu škody vzniklou porušením smlouvy o dílo;

· nároky oprávněné smluvní strany na  smluvní pokutu sjednanou ve smlouvě o dílo, pokud na ni vznikl nárok před odstoupením od smlouvy.;

· smluvní ujednání týkající se volby práva, volby zákona podle § 262 obchodního zákoníku a řešení sporů mezi smluvními stranami;

· smluvní ujednání, která podle uzavřené mandátní smlouvy mají účinky i po ukončení smlouvy.

4. V případě výpovědi smlouvy ze strany mandanta je mandatář povinen během výpovědní lhůty  splnit řádně a v plném rozsahu své závazky.

5. Jestliže dojde k ukončení smlouvy částečně nebo v plném rozsahu  vypovědí nebo odstoupením z důvodů na straně zhotovitele, má nárok pouze na jednotlivé ukončené dílčí činnosti, když tyto činnosti řádně a v termínu vykonal a ukončil.

6. Jestliže dojde k ukončení smlouvy částečně nebo v plném rozsahu  vypovědí nebo odstoupením bez zavinění zhotovitele, budou ukončené a rozpracované činnosti   vyúčtovány následovně:

· nárok na úplatu za jednotlivé ukončené dílčí činnosti vznikne zhotoviteli tehdy, když tyto činnosti řádně a v termínu vykonal a ukončil;

· nárok na úplatu za jednotlivé rozpracované činnosti vznikne ve výši poměrné ceny části řádně rozpracované činnosti podle stupně rozpracovanosti.

Část D – přerušení plnění závazku (sistace)

1. Jestliže v průběhu plnění smlouvy vznikne při přípravě a provádění stavby, k níž se váže smluvní vztah objednatele a zhotovitele stavby, stav znemožňující její další realizaci, uzavřou smluvní strany mezi sebou dohodu o dočasném přerušení plnění smlouvy (sistaci). tato úprava vztahů bude provedena ať již zmíněný stav vznikl pro okolnosti na kterékoliv ze smluvních stran, anebo působením vnějších, nepředvídatelných činitelů či okolností. Této úpravě zpravidla předchází projednání a smluvní úprava činností mezi objednatelem a zhotovitelem stavby nebo zhotovitelem dokumentace stavby, při níž zhotovitel v rozsahu určeném smlouvou či dodatečnou dohodou poskytne objednateli potřebnou součinnost.

2. Dohoda mezi objednatelem a zhotovitelem o sistaci zdokumentuje k rozhodnému dni přerušení prací stav realizace a problematiku stavby, stav plnění závazků ze smlouvy o AD a stanoví technická, organizační, případně jiná opatření nutná ke stabilizaci a ochraně rozpracované stavby a k  ochraně veřejných zájmů. Dohoda upraví též podmínky vzájemného vypořádání od rozhodného dne na dobu předpokládané sistace. Součástí dohody jsou též podmínky vzájemného finančního vypořádání, resp. úhrady činností rozpracovaných zhotovitelem a dále úhrady nákladů vyvolaných přerušením, které zhotoviteli vznikly pro okolnosti jiné než na jeho straně.

3. Dočasné přerušení potrvá nejdéle šest měsíců, pokud nebude dohodnuto jeho prodloužení. Pokud po uplynutí sjednané doby nebude možné plnění smlouvy obnovit, může kterákoliv ze smluvních stran od smlouvy odstoupit.

Oddíl 9

Společná a zvláštní ustanovení

Část A – Ochrana důvěrných informací

1. Nesjednají-li si smluvní strany ve smlouvě něco jiného, platí, že veškeré informace týkající se  předmětu smlouvy, s nimiž bude zhotovitel přicházet v průběhu předsmluvních jednání a v době po uzavření smlouvy do styku, jakož i  výchozí podklady a materiály předané objednatelem zhotoviteli a výstupy a dokumenty, které zhotovitel získá v rámci AD, jsou důvěrné. Tyto informace nesmějí být sděleny nikomu kromě objednatele a třetích osob určených dohodou smluvních stran nebo třetím osobám v nezbytném rozsahu za účelem plnění povinností zhotovitele vyplývajících ze smlouvy s objednatelem  a nesmějí být použity k jiným účelům než k plnění předmětu smlouvy.

2. Zhotovitel je povinen zajistit, aby inženýrskou činnost vykonávaly pouze osoby, které jsou zavázány k povinnosti chránit důvěrné informace.

3. Výjimku z ochrany důvěrných informací tvoří ty informace, podklady a znalosti, které jsou všeobecně známé a dostupné. Dále pak informace obsažené v projektové dokumentaci, podkladech mandanta nebo dokladech a stanoviscích získaných inženýrskou činností zhotovitele, které je nuzné použít pro projednání dokumentace v rámci řízení podle stavebního zákona, k získání potřebných rozhodnutí a povolení, resp. k získání stanovisek a vyjádření podle dispozic objednatele.

4. Tímto ujednáním není dotčena právní úprava o ochraně utajovaných skutečností a svobodném přístupu k informacím.

5. Pokud zhotovitel ochranu důvěrných informací poruší dle této části smlouvy, je objednatel oprávněn vymáhat na zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 5.000 Kč pro každý jednotlivý případ. Tímto není dotčeno právo objednatele domáhat se náhrady škody.
Část B – Pojištění

1. Zhotovitel je povinen na své náklady uzavřít pojistnou smlouvu ke krytí rizik škody způsobené v souvislosti s jeho činností objednateli anebo třetím osobám. 

2.  Není-li dohodnuto ve smlouvě jinak, platí povinnost zhotovitele uzavřít pojistnou smlouvu ke krytí rizika škody na věcech převzatých od objednatele mandanta k zařízení záležitostí a na věcech převzatých k zařízení záležitostí od třetích osob.

3. Kopii platné a účinné pojistné smlouvy je zhotovitel povinen předložit k rukám objednatele do 15 dní od podpisu smlouvy o dílo.

4. Zhotovitel je dále povinen řádně a včas plnit veškeré závazky z pojistných smluv pro něj plynoucí  a pojistné smlouvy na své náklady udržovat po dobu plnění smlouvy o dílo. V případě zániku pojistné smlouvy je zhotovitel povinen uzavřít bezodkladně novou pojistnou smlouvu alespoň ve stejném rozsahu. Zhotovitel je povinen na žádost objednatele předložit doklady o platbách pojistného.

Část C – Doručování písemností

1. Veškeré písemnosti, podání a informace doručují smluvní strany jako doporučenou poštovní zásilku, osobně nebo v elektronické podobě. Podání týkající se změn a zániku smlouvy (návrhy dodatků smlouvy, výpověď smlouvy a odstoupení od smlouvy) je možné doručit pouze jako doporučenou poštovní zásilku s doručenkou nebo osobně. Záznamy, zprávy, odborná stanoviska a vyjádření, která se týkají realizace stavby lze sdělovat i prostřednictvím stavebního deníku.

2. Při doručování písemné zásilky poštou se zásilka považuje za doručenou dnem předání listovní zásilky na příjemcově adrese, případně uplynutím třetího dne od uložení doporučené zásilky na poště nebo dnem, kdy příjemce listovní zásilky odmítl listovní zásilku převzít.

3. Při osobním doručování se zásilka považuje za doručenou dnem, v němž byla písemnost osobně doručena na příjemcově adrese.

4. Není-li dohodnuto jinak, považuje se za  adresu určenou k doručování adresa sídla účastníka smlouvy uvedená v smlouvě o dílo. Účastníci této smlouvy se zavazují bez zbytečného odkladu informovat druhou smluvní stranu o případné změně adresy pro doručování písemných zásilek. Veškeré písemnosti musejí být datovány a podepsány oprávněnou osobou.

5. Smluvní strany ve smlouvě mohou dohodnout způsob doručování písemností prostřednictvím elektronických prostředků.

Část D  - Stupeň závaznosti částí dokumentace

V případě nesrovnalostí mezi jednotlivými částmi dokumentace zakázky platí, že:


- kóty napsané na výkresu platí, i když se liší od velikostí odměřených na výkresu,


- výkresy podrobnějšího měřítka mají přednost před výkresy hrubšího měřítka, pořízenými ke stejnému datu


- textová určení (specifikace) mají přednost před výkresy,


- úpravy povrchu v tabulkách a textových určeních (specifikacích) mají přednost před znázorněním ve výkresech


- stavebně architektonické výkresy mají přednost před výkresy konstrukčními, TZB, zeleně a terénních úprav v tom smyslu, že jsou rozhodující pro řešení případných rozdílů v celkovém utváření a pojetí architektonických prvků konstrukcí; úplnost a kvalita instalací všech profesními specialisty navržených systémů musí být však zachována.

Bez ohledu na předcházející podmínky má dokumentace pozdějšího data vždy přednost před dokumentací dřívějšího data

Nedílnou součástí dokumentace, závaznou pro dodavatele stavby se stanou Pokyny zhotovitele (projektanta) ke stavbě odsouhlasené objednavatelem.

Jakékoliv nesrovnalosti v projektové dokumentaci musí být dodavatelem díla oznámeny písemně zhotoviteli (architektovi) a objednateli k posouzení a stanovení dalšího postupu.


Toto ujednání o řešení nesrovnalostí a ustanovení o právech zhotovitele týkajících se zhotovitele stavby budou zapsány vždy do deníku AD. 

Příloha č. 1 - formulář OZNÁMENÍ ZMĚNY
Příloha č. 2 -  Postup  při tvorbě a schválení změn
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