Opatření obecné povahy č. 2/2010

změna č. XIX/21
územního plánu sídelného útvaru Olomouc
Zastupitelstvo města Olomouce příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění zák. č. 68/2007 Sb. a zákona č. 191/2008 Sb. (dále jen stavební zákon), za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst.2 stavebního zákona,  § 13, § 16 a přílohy  č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, za použití § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád ve znění zákona č. 413/2005 Sb., ve spojení s ustanovením § 188 odst. 3 a 4 stavebního zákona 

v y d á v á

tuto změnu č. XIX/21 územního plánu sídelního útvaru Olomouc (dále jen ÚPnSÚ Olomouc) schváleného usnesením Zastupitelstva města Olomouce (dále jen ZMO) č.27 dne 29.10.1998, jehož závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou města Olomouce č. 4/1999, změněného změnou č. I ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 5.10. 2000, změnou č. III ÚPnSÚ schválenou usnesením ZMO dne 11. 7. 2000, změnou č. IV ÚPnSÚ schválenou ZMO dne 14. 12. 2000, jejichž závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou města Olomouce č. 1/2001, změnami č. V a VI ÚPnSÚ Olomouc schválenými usnesením ZMO dne 31. 5. 2001, jejichž závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou č. 6/2001, změnami č. II a VII ÚPnSÚ Olomouc schválenými usnesením ZMO dne 13.12.2001, jejichž závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou města Olomouce č. 1/2002, změnou č. VIII ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 23.9. 2003, změnou č. IX ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 25.6. 2003, změnou č.X ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 4.2. 2003, jejichž závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou města Olomouce 15/2003, změnami č. VIII/B a XI/B ÚPnSÚ Olomouc schválenými usnesením ZMO dne 21.9. 2004, změnou č. XI/A ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 14. 12. 2004, změnou č.XII/1,2,3,4,5,6,8,11,12,14,15,18,19,20 ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 26.4. 2005, jejichž závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou města Olomouce č. 4/2005, změnou č. XI/A-31,33 ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 20.9. 2005, změnou č. XII/7,17 ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 13.12. 2005, změnou č. XIII/1,2,3,4,5,8,9,10,12,13,14,15,16,17,18,22,23,24 schválenou usnesením ZMO dne 19.5.2006, jejichž závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou města Olomouce č. 4/2006, změnou č. XIV ÚPnSÚ Olomouc schválenou usnesením ZMO dne 11.12. 2006, jejíž závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou města Olomouce č.7/2006, změnou č. XVIII ÚPnSÚ Olomouc vydanou opatřením obecné povahy č. 1/2008 pod č.j. SmOl/499/2008 ze dne 26.2.2008 s datem nabytí účinnosti 13.3.2008, změnou č. XIV/24 ÚPnSÚ Olomouc vydanou opatřením obecné povahy č. 2/2008 pod č.j. SmOl/1269/2008 ze dne 28.4.2008 s datem nabytí účinnosti 4.6.2008, změnou č. XVII ÚPnSÚ Olomouc vydanou opatřením obecné povahy č.3/2008 pod č.j. SmOl/1800/2008 dne 23.6.2008 s datem nabytí účinnosti dne 22.7.2008, změnou č. XVI ÚPnSÚ Olomouc vydanou opatřením obecné povahy č.1/2009 pod č.j. SmOl/OKR/19/2514/2008/Ga dne 22.6.2009 s datem nabytí účinnosti dne 10.7.2009, souborem změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc vydaným opatřením obecné povahy č. 3/2009 pod č.j. SmOl/OKR/19/1284/2008/Šo dne 21.9.2009 s datem nabytí účinnosti dne 3.11.2009, změnou č. XVII/20 ÚPnSÚ Olomouc vydanou opatřením obecné povahy č. 4/2009 pod č.j. SmOl/OKR/19/2215/2009/Při dne 30.11.2009 s datem nabytí účinnosti 25.12.2009 a změnou č. XXI ÚPnSÚ Olomouc vydanou opatřením obecné povahy č. 1/2010 pod č.j. SmOl/OKR/19/3744/2008/Šo dne 27.4.2010 s datem nabytí účinnosti 18.5.2010:
1. Nově se vymezují tyto funkční plochy :
plocha pro nákupní a velkoplošné maloobchodní areály, označená v grafické části této změny „1748 KO***“,
plocha pro nákupní a velkoplošné maloobchodní areály, označená v grafické části této změny „1749 KO***“,

(se specifikací kódu KO*** označující vyloučení prodejních ploch potravinářského zboží a zboží denní potřeby formou velkoplošného halového prodeje).
2. Ruší se stávající výhledová plocha „2002 KA“

3. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 je uloženo prověření změn jejich využití územní studií. 
4. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 se závazně stanovuje nepřekročitelná výšková hladina zástavby v úrovni  250m n.m.

5. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 platí regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce Statutárního města Olomouce č. 7/2006, o závazné části územního plánu sídelního útvaru Olomouc.
6. Funkční plochy vymezené v odstavci 1 se zařazují do zastavitelných ploch
7. Upravuje se tato veřejně prospěšná stavba: 

E13z19 - 
Stavba kabelového propojení VN tř.Míru - Pod hřbitovem v místní části Neředín v trase upravené změnou XIX/21

8. Databáze urbanistických ploch se upravuje takto:
	číslo
	funkce
	typ 

(stav/návrh)
	výměra (m2)
	zastavěná plocha 
	%  zastavění
	výšková hladina          (průměrná) 
	IPP
	HPP – hrubá podl. Plocha celkem

	1748
	KO***
	N
	18.000
	5833
	32
	1,2
	0,39
	7000

	1749
	KO***
	N
	75.050
	16666
	22
	1,5
	0,33
	25000


9. součástí změny č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc jsou tyto výkresy grafické části v měřítku 1: 5000:

2.c – Funkční využití území - Hlavní výkres  
3.c – Systém zeleně a ochrany krajiny  
4.a – Hlavní výkres dopravy

5.a – Zásobování vodou

5.b – Kanalizace

6.c – Zásobování plynem

6.d – Zásobování  elektrickou energií, telekomunikace

8.d  – VPS: zásobování teplem, plynem, elektrickou  energií, stavby pro telekomunikace
Odůvodnění

Odůvodnění změny č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc obsahuje textovou a grafickou část.

A. Textová část

1. Postup při pořízení souboru změn

O pořízení změny č.XIX/21 v lokalitě Horní a Dolní Studánka jako součásti souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc (lokality 21,22) rozhodlo svým usnesením Zastupitelstvo města Olomouce dne 12.10.2007. 

Zadání souboru změn 

Projednání návrhu zadání bylo zahájeno v souladu s požadavky zákona č. 183/25006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění zákona č. 68/2007 Sb. a zákona č. 191/2008 Sb. (stavební zákon). Projednání bylo oznámeno veřejnou vyhláškou vyvěšenou od 15.2.2008 do 2.4.2008 na úřední desce Magistrátu města Olomouce a elektronicky způsobem umožňujícím dálkový přístup. Návrh zadání byl vystaven k veřejnému nahlédnutí od 3.3.2008 do 1.4.2008. V uvedené lhůtě mohl každý uplatnit své připomínky. Dotčeným orgánům, sousedním obcím a krajskému úřadu byl návrh zadání zaslán jednotlivě s možností uplatnit požadavky do 30 dnů od obdržení návrhu zadání. Pořizovatel ve stanovené lhůtě obdržel 12 stanovisek dotčených orgánů, 9 připomínek organizací, 5 připomínek občanů, obeslané okolní obce žádné podněty neuplatnily.  Dle stanoviska KÚOK uplatněného k návrhu zadání nebylo nutno posoudit soubor změn územního plánu z hlediska vlivů na životní prostředí. Zásadní pro úpravu návrhu zadání byly požadavky uplatněné MŽP jako orgánem ochrany ZPF a požadavky Ministerstva dopravy (Ředitelství silnic a dálnic)  týkající se úprav              a doplnění stávajícího systému dopravní obsluhy řešeného území. 
Ve spolupráci s určeným zastupitelem - Martinem Novotným, primátorem města - byl návrh zadání upraven dle požadavků vyplývajících ze stanovisek dotčených orgánů a předložen ke schválení. Zadání souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc bylo schváleno usnesením Zastupitelstva města Olomouce dne 28. 4. 2008.

Návrh změny 

Na základě schváleného zadání vypracovali autorizovaní architekti Ing. arch. Šárka Moráňová     a Ing. arch. Eva Tempírová (zpracovatel Alfaprojekt Olomouc a.s.) návrh souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc. 

Společné jednání o návrhu souboru změn se uskutečnilo dne 28.1.2009 v zasedací místnosti odboru koncepce a rozvoje Magistrátu města Olomouce. Místo a doba konání společného jednání byla oznámena jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím 15 dnů předem. Dotčené orgány mohly uplatnit svá stanoviska k uvedenému návrhu ve lhůtě 30 dnů ode dne jednání, tedy do 27.2. 2009. Ve stejné lhůtě mohly sousední obce uplatnit své připomínky. Po tuto dobu bylo možné nahlížet do návrhu uvedeného souboru změn na odboru koncepce a rozvoje Magistrátu města Olomouce. Pořizovatel obdržel ve stanovené lhůtě 6 souhlasných stanovisek dotčených orgánů            a stanovisko krajského úřadu jako nadřízeného orgánu územního plánování. Dále obdržel nesouhlasné stanovisko Ministerstva životního prostředí - orgánu ochrany ZPF (č.j.570/105/09-My ze dne 26.2.2009) k dílčím lokalitám č. 21 a 22 – Horní a Dolní Studánky. Na základě tohoto stanoviska byly dílčí lokality 21 a 22 z dalšího pořizování souboru změn č. XIX ÚPnSÚ vyřazeny.

Odůvodnění změny v lokalitě Horní a Dolní Studánky bylo na základě výše uvedeného stanoviska MŽP doplněno v části vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na ZPF, a jako návrh změny č. XIX/21 ÚPnSÚ zasláno MŽP k vydání stanoviska. K upravenému návrhu změny č. XIX/21 pořizovatel obdržel dne 15.1.2010 souhlasné stanovisko Ministerstva životního prostředí.

Posouzení návrhu krajským úřadem

Pořizovatel předložil návrh změny č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc a zprávu o jeho projednání, zpracovanou dle § 12 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, k posouzení krajskému úřadu dne 2.3. 2010. Stanovisko Krajského úřadu Olomouckého kraje obdržel pořizovatel dne 24.3.2010.

Řízení o souboru změn

Veřejné projednání návrhu opatření obecné povahy – změny č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc bylo oznámeno veřejnou vyhláškou vyvěšenou od 29.3.2010 do 13.5.2010 na úřední desce Magistrátu města Olomouce a způsobem umožňujícím dálkový přístup. Návrh změny č. XXI ÚPnSÚ Olomouc byl vystaven k veřejnému nahlédnutí od 29.3.2010 do 13.5.2010 na odboru koncepce a rozvoje Magistrátu města Olomouce a na elektronické úřední desce. Dotčené orgány a sousední obce byly k veřejnému projednání přizvány jednotlivě 30 dnů předem. Veřejné projednání návrhu se uskutečnilo dne 13.5. 2010 ve velkém zasedacím sále Magistrátu města Olomouce, jeho součástí byl odborný výklad projektanta. O průběhu projednání byl proveden záznam. 
V průběhu řízení – veřejného projednání změny č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc - byla v zákonné lhůtě uplatněny 2 připomínky (SMP Net s.r.o., občanské sdružení Za krásnou Olomouc). Úřad pro civilní letectví,  Státní energetická inspekce, Ministerstvo životního prostředí a Krajský úřad Olomouckého kraje, odbor kultury a památkové péče sdělily pořizovateli, že k návrhu změny nemají připomínek. V průběhu řízení o změně - tedy po uplynutí zákonné lhůty pro vydání stanoviska dotčeného orgánu – dále uplatnil stanovisko Obvodní báňský úřad. 

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem - Martinem Novotným, primátorem města - vyhodnotil výsledky projednání. Vzhledem k výsledkům projednání  nebylo nutné zpracovat návrh rozhodnutí o námitkách uplatněných k návrhu změny č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc, ani upravit návrh změny. 

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
Z Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ČR č. 929 ze dne 20. 7. 2009, nevyplývají  konkrétní úkoly pro řešení změny č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc. Zásady a návrhy tohoto dokumentu, které se dotýkají předmětu změny, jsou rozvedeny v Zásadách územního rozvoje Olomouckého kraje a v této části jsou uvedeny i v odůvodnění změny č. XIX/21.

Zásady územního rozvoje Olomouckého kraje vydané KÚOK 22.2.2008 nestanoví konkrétní požadavky na řešení změny č. XIX/21. Návrh změny se nedotýká ploch a koridorů nadmístního zájmu dle  ZÚR OK. 

Zásady územního rozvoje Olomouckého kraje dále vymezují tyto skutečnosti, zájmy a omezení ovlivňující řešení souboru změn:

1. Vztah k rozvojovým oblastem a osám

Poloha města jako centra rozvojové oblasti národního významu RO1 je podpůrným argumentem pro rozvoj města.
3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna č. XIX/21 je řešena v souladu s požadavkem na vytváření předpokladů pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj území a pro soudržnost obyvatel území. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potenciál a míru využití zastavěného území.

Z hlediska využívání území je uvedená změna územně plánovací dokumentace v souladu s cíli a úkoly územního plánování.
4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Změna č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc je zpracována a projednána v souladu s požadavky stavebního zákona v platném znění, vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně plánovacích podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění vyhlášky č. 269/2009 Sb.
5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů - soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních předpisů
Ve stanovené lhůtě 30 dnů ode dne veřejného jednání o návrhu změny uplatnily souhlasná stanoviska tyto dotčené orgány:

Ministerstvo dopravy

Ministerstvo kultury

Ministerstvo obrany, vojenská ubytovací a stavební správa Brno

Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Olomoucký kraj

Ve stanovené lhůtě uplatnily požadavky na úpravu návrhu nebo podmínky, které by se mohly stát součástí opatření obecné povahy, tyto dotčené orgány:

Ministerstvo životního prostředí jako orgán ochrany zemědělského půdního fondu vydalo nesouhlasné stanovisko s tím, že se jedná o půdy zařazené do III. a IV. tř. ochrany a bylo by tedy za určitých podmínek možné kladně projednat záměr na změnu funkčního využití z ploch ZPF. Bylo požadováno, aby byla mimo zásad zákona dokladována rovněž nezbytnost vymezování ploch pro navržené funkční využití ve vazbě na stávající možnosti dle platného územního plánu a to včetně přehledu dosud volných ploch pro toto funkční využití a dále posouzení možností jiných funkčních využití nezbytných pro rozvoj Olomouce.
vypořádání stanoviska:

Požadované skutečnosti byly doplněny do odůvodnění změny, k upravenému návrhu změny vydalo Ministerstvo životního prostředí dne 8.1.2010 kladné stanovisko za podmínky, že před dalším projednáním, příp. schválením změny ÚPnSÚ pořizovatel prověří možnost i jiných funkcí a funkčních typů na řešeném území, které jsou pro hospodářský rozvoj města nezbytné tak, aby bylo umožněno řešení z hlediska potřeb rozvoje města a zásad stanovených zákonem jednoznačně nezbytné. Prověření možnosti jiných funkcí nezbytných pro hospodářský rozvoj města bylo doplněno do odůvodnění změny.
Krajská hygienická stanice Olomouckého kraje váže souhlas na následující podmínku: stanovit, že se jedná o lokality podmíněně vhodné k bydlení a stavby budou umístěny v takové vzdálenosti od zdroje hluku, aby v chráněném venkovním prostoru byly splněny hlukové limity.

vypořádání stanoviska:

Ve funkčním typu KO je bydlení nepřípustné, výše uvedenou podmínku nebylo tedy do výroku změny třeba doplňovat. 
Obvodní báňský úřad v Ostravě požadoval zahrnout do souboru změn takové řešení, které je z hlediska ochrany a využití nerostného bohatství pro ochranu výhradního ložiska v dobývacím prostoru Olomouc – Nová ulice,  a v chráněných ložiskových územích Olomouc, Nová Ulice, Hněvotín, a Bystročice. Totéž stanovisko uplatnil Obvodní báňský úřad v průběhu řízení o změně - tedy po uplynutí zákonné lhůty pro vydání stanoviska dotčeného orgánu. 

vypořádání stanoviska:

Uvedený dobývací prostor a ložisková území nejsou změnou č. XIX/21 ÚPnSÚ dotčena.
Úřad pro civilní letectví stanovil podmínku respektování ochranných pásem letiště základní helioport Olomouc, pracní helioport v FN.
vypořádání stanoviska:

Při využití území budou respektovány podmínky ochranných pásem letiště základní helioport Olomouc, pracní helioport v FN.
Krajský úřad Olomouckého kraje, jako orgán památkové péče požaduje stanovit výškovou regulaci tak, aby ani z dálkových pohledů nebylo narušeno historické panorama města. 
vypořádání stanoviska:

Výšková regulace zástavby byla doplněna do výroku změny, současně je pro funkční plochy vymezené změnou uloženo prověření změn jejich využití územní studií. 
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem - Martinem Novotným, primátorem města zajistil úpravu návrhu v souladu se stanovisky dotčených orgánů.

6. Vyhodnocení splnění zadání
a. požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Problematika je komentována v kap. 2.

b. požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Splněno dle požadavků zadání, limity využití území jsou v možné míře respektovány.
c.  požadavky na rozvoj území obce

Splněno dle požadavků zadání, se snahou zásadně nepřekračovat základní principy urbanistické koncepce vymezené územním plánem. 

d. požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

Splněno v zásadě dle požadavků zadání. 

e. požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Splněno dle požadavků zadání.
f. požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 

Splněno dle požadavků zadání. Z důvodu ochrany dálkových pohledů na historické panorama města je v plochách stanovena výšková regulace zástavby, a je uloženo prověření změn jejich využití územní studií. Podrobný popis uveden v odůvodnění urbanistické koncepce.
g. požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Splněno dle požadavků zadání.   
h. další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Splněno dle požadavků zadání.   
i. požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Splněno dle požadavků zadání.
j. požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Splněno dle požadavků zadání.

k. požadavky na vymezení ploch koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Požadavky nebyly v zadání definovány. V rámci zpracování návrhu změny bylo dohodnuto že prověření změn využití územní studií bude uloženo v obou nově vymezených funkčních plochách, zejména z důvodu ochrany dálkových pohledů na historické panorama města.
l. požadavky na vymezení ploch koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Požadavky nebyly v zadání definovány.

m. požadavky na vyhodnocení vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Požadavky nebyly v zadání definovány.

n. případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

Požadavky nebyly v zadání definovány.

o. požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Splněno dle požadavků zadání. 

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení
Urbanistická koncepce
Předmětem změny je návrh komerčních ploch funkčního typu KO*** ve východní části segmentu území vymezeného okružní křižovatkou u Globusu a dvěma komunikacemi do ní napojenými - přivaděčem ze Západní tangenty (R35) na ul. Pražskou (v současnosti – do doby realizace celého záměru plní funkci R35) a zčásti realizovanou komunikací od této okružní křižovatky směrem k pevnosti Neředín (tato komunikace zajišťuje přístup do navržených ploch), a historickou tzv. „Vápenickou cestou“ na západě. V zájmu souladu se zadáním je celá navržená plocha rozdělena na dvě části – plochy KA 1748 a 1749, původní lokality dílčích změn č.21 a 22 souboru změn č. XIX ÚPnSÚ. Předmětem požadavku na změnu ÚPnSÚ byly v lokalitě č.21 pozemky přilehlé jihozápadně k okružní křižovatce u Globusu, v lokalitě č.22 pak navazující pás pozemků severozápadně od ústředního hřbitova a komerčního areálu Globus dosahující až po „Vápenickou cestu“, o šířce cca 200m.

Důsledkem respektování takového požadavku v lokalitě č.22 by bylo zcela nekoncepční „ohrazení“ dnešního obvodu této části města umístěním úzce specifikované funkce, která ve větší části požadovaného rozsahu plochy nemá funkční vazbu na přilehlé plochy bydlení a zeleně, ani okolí oblíbené rekreační trasy, a která podle dosavadních zkušeností ve městě vykazuje specifické nároky, vlivy a prostorové charakteristiky. Ve vztahu k budoucímu vývoji města by bylo nezodpovědné připustit takovéto nekoncepční omezení budoucí možnosti rozhodování o využití území v celé rozsáhlé, v současnosti nezastavitelné ploše, která je však do volné krajiny zřetelně vymezená hlavní komunikací a pravděpodobně, i vzhledem k dalším charakteristikám, může být předmětem koncepčních úvah o způsobu jejího případného využití v budoucích územně plánovacích dokumentacích.

 Snaha o maximální zjednodušení výsledného návrhu a minimalizaci prvků předurčujících budoucí vztahy v území – takových, které nejsou jednoznačně vázány na stávající struktury, vedla výběrem z postupných kroků k předloženému návrhu ploch funkčního typu KO*** v rozsahu, který bude v území v době platnosti současného územního plánu limitní a který současně v maximální míře respektuje pozemkové hranice. 

Využití plochy je podmíněno pořízením územní studie, která upřesní vazby na okolní území a výsledný rozsah a uspořádání komerčních zařízení v ploše, zejména ve vztahu k uspořádání obytného souboru Sladké město (např. limit umístění velkoplošných komerčních zařízení ve vztahu k průhledům z vnitrobloků tohoto souboru) 

Plochy zeleně podél Západní tangenty jsou plně respektovány, další zeleň je žádoucí navázat v rámci uspořádání  nově navržených ploch.
V souvislosti s pořizováním návrhu změny v lokalitě byla na základě stanoviska MŽP č.j. 85758/ENV/09 ze dne 8.1.2010 rovněž prověřována možnost i jiných funkcí a funkčních typů na řešeném území, které jsou pro hospodářský rozvoj města nezbytné (např. pro umístění vědeckotechnického parku, vědeckého parku, centra pro transfer technologií, podnikatelský inkubátor, podnikatelské inovační centrum).
Výše zmiňované funkce jsou pro hospodářský rozvoj města nezbytné a to i v kontextu cílů „Strategického plánu rozvoje města Olomouce a mikroregionu Olomoucko“ (2.aktualizace dokumentu schválena zastupitelstvem města v prosinci 2007). Zásadní je v tomto kontextu Cíl B.1.3. Podpora rozvoje vysokého školství ( Podporovat rozvojové projekty Univerzity Palackého, Moravské vysoké školy Olomouc a vyšších odborných škol včetně vzniku nových oborů, a to rovněž technických.), Cíl C.1.2. Podnikatelské zóny a technologické parky, Cíl C.1.5. Rekonverze (revitalizace brownfields), Cíl C.2.1.Podpora inovací a transferu vědy a výzkumu do praxe ( Ve spolupráci vysokých škol, města, kraje, CzechInvestu a podnikatelské sféry vytvářet podmínky pro rozvoj inovací a transferu vědy a výzkumu do praxe (regionální technologické a inovační centrum.) a Cíl C.2.2. Podnikatelský inkubátor ( Podporovat provoz podnikatelského inkubátoru I se zaměřením na inovační podnikání a hledat formy rozšíření aktivit podnikatelského inkubátoru – podnikatelský inkubátor II.).

Příprava a realizace uvedených aktivit na území města probíhá převážně v participaci univerzit (UP,MVŠO), veřejného sektoru (město a kraj) a podnikatelského sektoru a navazuje na dotační možnosti rámce podpor Evropského společenství. Tyto projekty mají jasnou logiku synergie a koncentrace aktivit do pólů rozvoje návazně na pracoviště a rozvojové projekty obou univerzit a ucházejí se o podporu ať už z Operačního programu průmysl a inovace (EU - MPO ČR), nebo z Operačního programu věda a výzkum (EU – MŠMT ČR). Např. ve SWOT analýze k programového dokumentu k OPVV jsou jako slabé stránky uvedeny tyto faktory:

- velká míra disperze výdajů a malá koncentrace kapacit (zejm.mimo Prahu) neumožňuje vznik pracovišť pro vědu a výzkum kritické velikosti a dosahovat nezbytné kvality i kvantity výsledků ve vědě a výzkumu.
-  nedostatečná kapacita a kvalita služeb v centrech pro transfer technologií ve výzkumných institucích a univerzitách ústí v nedostatečný kontakt a nedostatečný počet společných aktivit mezi oběma sférami.

Stávající aktivity ve zmiňovaných oblastech jsou s ohledem na výše uvedené logicky koncentrovány návazně na pracoviště univerzit a také související připravované rozvojové projekty navazují na tyto lokace. V případě UP se jedná hlavně o areál na ul.Šlechtitelů, kde se připravuje projekt v investičním objemu cca 1 mld.Kč „Centrum regionu Haná pro biotechnologický a zemědělský výzkum“ a rovněž byla v rozvojovém plánu UP schválena příprava bloku C vědeckotechnického parku – podnikatelský inkubátor II s uvažovanými 1820m2 podlažní plochy, společně pak s 1560m2 stávající budovy A VTP a 1040m2 stávající budovy B VTP – podnikatelský inkubátor I, dojde k vytvoření celkem 4420m2 podlažní plochy VTP, což je již střední velikost VTP srovnatelná s kapacitami větších měst, kde funguje větší spektrum univerzit vč.technických oborů. Dále UP připravuje v areálu na ul.Hněvotínské projekt BIOMEDREG jako novou infrastrukturu pro biomedicíncký výzkum vč. plánované dostavby teoretických ústavů. V případě MVŠO již byla úspěšně podána 1.etapa projektu Kempusu vzdělanostní ekonomiky v bývalém areálu kasáren 9.května na tř.Kosmonautů (rekonverze území brownfields), která bude spočívat ve výstavbě tzv.inovačního jádra zahrnujícího vědeckotechnický park, centrum pro transfer technologií a podnikatelský inkubátor. Město podporuje tyto projekty v rámci Integrovaného plánu rozvoje města „Atraktivní a konkurenceschopná Olomouc“.

Zmíněné aktivity a připravované projekty mají v kontextu srovnatelných projektů ve větších městech ČR, ale i v porovnání se zahraničními zkušenostmi, dostatek kapacit pro rozvoj vzdělanostní ekonomiky velikostní kategorie města Olomouce. Pro firmy vzešlé z podnikatelských inkubátorů, spin off-firmy a vysoce technologicky orientované firmy je možnost umístění jak v PZ Šlechtitelů, tak v TP Slavonín.

V rozpracovaném novém územním plánu se uvažuje s rezervou pro rozvoj vysokého školství a souvisejících aktivit, v rámci výrobních výborů se zpracovatelem nad rozpracovaným konceptem bylo toto téma analyzováno a rezervy budou jednoznačně orientovány návazně na stávající vysokoškolské areály a související rezervy v území.

Výše uvedené zdůvodnění dokumentuje souvislosti, lokace, kapacity a vývoj aktivit znalostní ekonomiky na území města, kde dochází ke koncentraci a synergii v lokalitách působnosti a  nových projektů vysokých škol, v tomto kontextu je zřejmé, že lokalita řešená návrhem změny č.XIX/21 územního plánu sídelního útvaru Olomouc nemá potřebné návaznosti pro případné umístění aktivit pro hospodářský rozvoj města, a její využití pro tyto aktivity je nereálné.

Zásady regulace území
Změnou č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc dochází k rozšíření hranic zastavitelného území.

Ve změně č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc je zachován stejný systém regulace, funkcí, funkčních typů jako v platném ÚPnSÚ dle platné Vyhlášky č. 7/2006 o závazné části Územního plánu sídelního útvaru Olomouc. V navržených plochách je použit kód funkčního typu KO***, který se nejvíce přibližuje požadované funkci maloobchodního zařízení s vyloučením prodejních ploch potravinářského zboží a zboží denní potřeby formou velkoplošného halového prodeje. (Objem motorizovaných návštěvníků v tomto případě nemusí být zásadním omezením). Návrh kódu KO*** je veden zájmem dále nerozšiřovat množství podrobných specifikací funkčního typu KO a nezavádět další druh označení pro funkční typ maloobchodu, který by byl kombinací funkčních typů KO*** a KO**. Problematiku začlenění požadavků funkčního typu KO** bude řešit požadovaná územní studie.
Výšková regulace: Celá lokalita je součástí dálkového pohledu na město od západu z Dílového vrchu, komunikace Topolany – Křelov. Jako nepřekročitelná je stanovena maximální výšková hladina hřebene střech původní zástavby v ulici Generála Píky (250 m n.m.), které do zmíněného dálkového pohledu rovněž zasahují, a siluetu historického jádra nenarušují – v dálkovém pohledu dosahuje úroveň hřebene domů při ulici Generály Píky zhruba úrovně hřebene střech měšťanských domů v historickém jádru. Z nadmořské výšky lokality Horní a Dolní Studánka 236 – 243 m n.m. tak vyplývá maximální výška zástavby v rozmezí 7 – 14m.
V souvislosti s ochranou dálkových pohledů na město je rovněž uloženo prověření změn využití vymezených ploch územní studií.
Limity využití území    

území zájmu ochrany přírody a krajiny – změnou č. XIX/21 nedojde k zásahu do těchto území.
územní systém ekologické stability – v lokalitě řešené změnou č. XIX/21 nedojde k zásahu do stávajících ani navržených prvků ÚSES.

ochrana využitelných přírodních zdrojů:

- ochrana ložisek nerostných surovin a dobývacích prostorů - změna č. XIX/21 se nedotýká dobývacích prostorů, výhradních ložisek ani chráněných ložiskových území.

- ochrana vodních zdrojů - změna č. XIX/21 se nedotýká ochranných pásem vodních zdrojů ani CHOPAV.
záplavové území - lokalita se nachází mimo záplavová území.

ochrana kulturních a historických hodnot - změna č. XIX/21 se nedotýká nemovitých kulturních památek. Ochrana dálkových pohledů na siluetu historického jádra města je řešena stanovením výškové regulace zástavby v ploše.
limity využití území vyplývající z řešení dopravy a  technické infrastruktury 

Plochy se nacházejí v ochranném pásmu navrhovaného letiště. 
Životní prostředí
Ekologická zonace

Změnou č. XIX/21  ÚPnSÚ Olomouc nedochází ke změně ekologické zonace.

Systém zeleně a ochrany krajiny

Změnou č. XIX/21  ÚPnSÚ Olomouc nedochází ke změně systému zeleně.
Vliv návrhu na životní prostředí
Vlivy na krajinu, přírodní a městské prostředí 

Rozvoj komerčních ploch v lokalitě řešené změnou představuje významné rozšíření zástavby do volné krajiny, navrhuje se však v území vymezeném do krajiny hlavní komunikací s navrženou plošnou doprovodnou zelení a v navrhovaném rozsahu zaujímá dolní partie takto vymezené plochy. Vztah k okolním plochám bude předmětem požadované územní studie.
Znečištění ovzduší

Území města Olomouce se dle Integrovaného programu snižování emisí Olomouckého kraje – odd. Stanovení oblastí se zhoršenou kvalitou ovzduší, nachází v oblasti kde došlo k překročení některého z imisních limitů v části města.

Integrovaný programu snižování emisí Olomouckého kraje uvádí soubor opatření, z nichž je ve vztahu k této změně ÚPnSÚ možno vztáhnout tyto okruhy: 

legislativa:

povolování staveb s dopadem na ovzduší (předmětem souboru změn nejsou výrobní provozy, velké tepelné zdroje či jiné významnější zdroje znečištění, v lokalitě se mohou projevit důsledky zvýšené dopravní zátěže)

doprava

dopravní napojení areálů, které mohou být zdrojem zvýšených negativních účinků dopravy, je zajištěno do hlavního komunikačního systému města, mimo obytná území.
hluková zátěž území

Hluková zátěž území je daná především návazností na nadřazenou komunikační síť (R 35), v lokalitě nedochází k významnější změně.

Znečištění vodních zdrojů

Lokalita změny č.XIX/21 se nachází mimo ochranná pásma vodních zdrojů a mimo CHOPAV.

Nárůst zatížení hydrosféry z nově urbanizovaných ploch bude eliminován ekvivalentním rozvojem kanalizační sítě. Nedojde tedy k negativnímu ovlivnění kvality vody v povrchových vodotečích ani k trvalému ovlivnění kvality podzemní vody. 

doprava

doprava silniční

Plochy jsou přístupné z malé okružní křižovatky místních komunikací u Globusu a budou dále přístupné ze zčásti realizované komunikace od okružní křižovatky u Globusu směrem k pevnosti Neředín. 
Vodní hospodářství

základní údaje

V řešeném území je funkční vodohospodářská soustava. Zásobení rozvojových lokalit pitnou a požární vodou je možno realizovat převážně z řadů veřejného vodovodu a to buď stávajících nebo navrhovaných. Kanalizační soustava pro odvádění dešťových a odvádění a čištění odpadních a splaškových vod v území existuje a to buď ve stávajícím nebo návrhovém stavu. 

Navržená řešení nových úseků vodovodů a nových úseků kanalizace tedy pouze doplňují již existující nebo koncepčně navrženou vodohospodářskou soustavu. Kapacitně respektují navržená řešení návrhové období.

Vodoprávní stav

V současnosti je zájmové území řešené lokality systematicky zásobeno pitnou a požární vodou. V současnosti je zájmové území řešených lokalit systematicky odkanalizováno a to buď existujícími nebo generelem kanalizace navrženými stokami.

Ochranná pásma zařízení technické infrastruktury

Ochranná pásma vodovodních řadů a stok kanalizace jsou určena zákonem č.274/2001 § 23 odst.3 (neurčí-li vodohospodářský orgán jinak), a to v šířce 1500 mm  (resp. 2500 mm) od okrajů půdorysných rozměrů potrubí a souvisících objektů. V ochranném pásmu lze provádět jakoukoliv stavební činnost pouze se souhlasem provozovatele kanalizace.
Zásobování vodou

Popis navrhovaného řešení
Změnou č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc nedochází ke změně celkové koncepce zásobování vodou.  Návrh řešení není v rozporu s Programem rozvoje vodovodů a kanalizací Olomouckého kraje. V cílovém stavu bude stávající zástavba i nově urbanizovaná území budou zásobena pitnou vodou z kapacity veřejné vodovodní sítě města Olomouce a to novými zásobovacími řady. Tlakové poměry (0,3 až 0,6 MPa) zaručí dodržení napojovacích podmínek resp. technických podmínek pro provoz. 

Potřeba požární vody pro vnější hasební zásah bude hrazena rovněž z kapacity veřejného pitného vodovodu. Podrobnější údaje o napojovacích poměrech jsou uvedeny v tabulce.

	
	zásobování vodou

	číslo lokality Funkční plocha
	kat. území

UO
	Plochy
	počet

obyv.

zam.
	 

stup.

 
	množství 
	nadm.

výška

lokality
	vodojem

max.hladina

m.n.m.
	hydrost.přetlak

max. - min.

MPa
	 Tlakové

pásmo

	
	
	celk.

ha
	HPP

ha
	podl.

ha
	
	
	Q
	Qp
	Qm
	Qpož
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	l*os-1*den-1
	l*s-1
	l*s-1
	l*s-1
	
	
	
	

	KO***17481749 
	Řepčín
	9,48
	 
	 
	0
80 
	
	140

110
	0,00
0,10
	0,00
2,44
	10
	240,00
	282,90
	0,38
	NTP

	
	
	
	
	
	80
	0
	 
	0,10
	2,44 
	
	
	
	
	

	Popis lokality
	Funkční plocha bude zásobena pitnou  vodou z distribuční sítě skupinového vodovodu Olomouc.

podskupina: Olomouc
tlakové pásmo: NTP  NTP je gravitačně zásobováno z řídícího VDJ Křelov.
Distribuce:  Lokalita bude  napojena na vodovodní řad DN 200 mm NTP v lokalitě Pražská Západ.

	Limity (vyvolané investice)
	žádné


kanalizace

Popis navrhovaného řešení.

Návrh řešení není v rozporu s Programem rozvoje vodovodů a kanalizací Olomouckého kraje. 

V cílovém stavu bude stávající zástavba i nově urbanizovaná území odkanalizována oddílnou či jednotnou kanalizační soustavou, volba kanalizační soustavy vychází zejména z morfologie zájmového území a dále kapacitních možností recipientu.  

Odpadní vody splaškové budou vždy odváděny novou kanalizací do veřejné kanalizační sítě města Olomouce, dešťové vody budou odváděny buď přímo nebo přes zařízení dešťových zdrží do jednotné kanalizace města, do dešťových stok veřejné kanalizace nebo do vodotečí. Retardace odtoku z území bude požadována vždy a to buď odvedením části vod do vsaku nebo akumulací odtoku v dešťových zdržích o kapacitách dimenzovaných pro zachycení celého objemu výpočtového deště. Maximální odtok z území do vodotečí resp. odvodňovacích zařízení (svodnic) je limitován tak, aby odtokové poměry v území nebyly významně změněny. 

Kanalizované vody, jež budou odváděny do veřejné kanalizace, budou splňovat limity kanalizačního řádu veřejné kanalizace, odpadní vody odváděné do vodoteče či vsaku (např. i rozstřik na pozemky ve vegetačním období) budou splňovat limity nař. vlády č. 299/2007 Sb

	
	kanalizace

	číslo lokality Funkční plocha
	kat. území

UO
	Plochy
	φ
	i

l*s-1*ha-1
	množství 
	odtok

dešť. vod

l*s-1
	 stoka

	
	
	celk.

ha
	reduk.

ha
	kanal.

ha
	
	
	počet

 EO
	Q
	Qp
	Qm
	BSK5
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	l*os-1*den-1
	l*s-1
	l*s-1
	kg O2*den-1
	t O2*rok-1
	
	

	KO***17481749 
	Řepčín
	9,48
	2,84 
	9,48 
	0,3
	166
	40
	140
	0,065
	0,14
	2,400
	0,876
	472,1
	B XIXd

	Popis lokality
	Kanalizační soustava navržená pro odkanalizování funkční plochy v cílovém roce - oddílná
Splašky budou odvedeny samostatným řadem do stoky veřejné jednotné kanalizace.
Dešťové vody ze střech objektů, komunikací a parkovacích ploch budou svedeny dešťovou kanalizací do veřejné kanalizace přes dešťovou zdrž.
Podmínky

Splnění kvalitativních limitů dle KŘ. pro vody odváděné do veřejné kanalizace.    

	Limity (vyvolané investice)
	žádné


Energetická část

Zásobování teplem

1. lokalita je mimo zónu zásobovanou z CZT. Vytápění bude plynové, elektrické, alternativní. V případě budoucího rozvoje v navazujících plochách, se vznikem potřeby tepla nad 2 MW (zejména bydlení příp. větší ubytovací kapacity), by bylo možno uvažovat  s napojením na CZT.
2. Návrh vytápění:

Vytápění spotřebiči na zemní plyn se předpokládá v rozsahu do cca 85%. Plynové spotřebiče musí splňovat limity úniků zplodin, především NOX. Z hlediska spotřeby je nejvhodnější instalace kondenzačních plynových kotlů. Zároveň se předpokládá, že nové stavební konstrukce budou splňovat požadavky na tepelně technické vlastnosti objektů z hlediska současných norem a předpisů..

Zásobování plynem

Změnou č. XIX/21  ÚPnSÚ Olomouc nedochází ke změně koncepce zásobování plynem. 

Zásobování elektrickou energií

Změnou č. XIX/21  ÚPnSÚ Olomouc nedochází ke změně celkové koncepce zásobování elektrickou energií. 

Nové komerční areály budou zásobovány elektrickou energií z nově navržených kioskových trafostanic 22/0,4 kV, které budou  připojeny na nové kabelové vedení VN 22 kV nahrazující zrušené nadzemní vedení ukončené u stávající venkovní trafostanice, která bude zrušena (TS 2155 krematorium). Zaústění navrženého kabelu VN 22 kV bude provedeno do trafostanice TS1 (obytný soubor Sladké město). 

Veškeré rozvody NN budou řešeny jako kabelové v provedení zemními kabely. U všech nových i stávajících sítí budou dodržena ochranná pásma stanovená Zákonem č. 458/2000Sb.. Veškeré přeložky stávající přenosové soustavy budou rovněž řešeny podle výše uvedeného zákona. Prostorové uspořádání sítí technického vybavení musí odpovídat ČSN 736005.

DBF – teplo

	číslo

plochy
	funkce 
	výměra 
	HPP 
	charakteristika -profese 
	příkon  

MW

	1748, 1749
	KO***
	94759
	32000
	Napojení na STL rozvody z obytného souboru Sladké město
	tab. plyn


DBF – plyn
	číslo

plochy
	funkce 
	výměra 
	HPP 
	charakteristika -profese 
	příkon  

MW

	1748
	KO***
	20297
	7000
	Napojení na STL rozvody z obytného souboru Sladké město
	0,4

	1749
	KO***
	74462
	25000
	Napojení na STL rozvody z obytného souboru Sladké město
	0,9


DBF – EL
	číslo

plochy
	funkce 
	výměra 
	HPP 
	charakteristika -profese 
	příkon  

MW

	1748
	KO***
	20297
	7000
	Nová TS napojená na stávající přívod VN z rozvodny 110/22
	150

	1749
	KO***
	74462
	25000
	
	400


Telekomunikace

Při nové soustředěné výstavbě budou kabelová vedení přístupové sítě budována pouze na žádost investora u příslušné distribuční společnosti. Kabelová vedení přenosové sítě je nutno v max. míře respektovat včetně ochranných pásem. Nutné přeložky a ochrana kabelů v dotčených úsecích je nutno projednat se správcem těchto zařízení.

Radioreléové trasy vycházejí většinou z retranslační stanice Olomouc – Radíkov.  Tyto trasy ve správě Českých radiokomunikací a.s. budou respektovány. Jejich dotčení novou plánovanou výstavbou se nepředpokládá.

Veřejně prospěšné stavby

Změnou č. XIX/21  ÚPnSÚ Olomouc dochází  ke změnám v rozsahu návrhu veřejně prospěšné stavby E13 dle  výkresu VPS č.8d grafické části.  Tato VPS je označeny původním číslem s dodatkem „z19“. Ostatní části seznamu VPS zůstávají  v platnosti

8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Navržená změna č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc vytváří předpoklady k zabezpečení trvalého souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území. 

Dle stanoviska Odboru životního prostředí a zemědělství Krajského úřadu Olomouckého kraje ze dne 21. 3. 2008 není nutno návrh posuzovat z hlediska vlivů na životní prostředí.

Dále dle stejného stanoviska a platné legislativy nemůže mít koncepce samostatně nebo ve spojení s jinými významný vliv na evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

Změnou č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc dochází k rozšíření celkového rozsahu záboru ZPF o nový zábor. K rozšíření celkového rozsahu záboru pozemků určených k plnění funkcí lesa (PFL) nedochází.
Vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na ZPF 

1.Úvod

Podle ust. § 5 zákona č. 334/1992 Sb. o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů (dále „zákon o ochraně ZPF“), jsou pořizovatelé a projektanti územně plánovací dokumentace  povinni vyhodnotit předpokládané důsledky navrhovaného řešení ÚPD na zemědělský půdní fond (dále jen „ZPF“). Orgány ochrany ZPF uplatňují stanoviska k územně plánovací dokumentaci a k návrhu na vymezení zastavěného území z hlediska ochrany ZPF.

S odvoláním na ust. § 17 písm.a, citovaného zákona, je v daném případě orgánem státní správy příslušným k vydání tohoto stanoviska OOZPF Ministerstva životního prostředí ČR.

Obsah vyhodnocení předpokládaných důsledků návrhu ÚPn (případně změny) na ZPF, je dán přílohou č. 3. vyhlášky MŽP ČR č.13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany ZPF. Skládá se z části textové (včetně tabulkové)  a části grafické. Textová a  tabulková část je součástí Odůvodnění ÚPN.  Grafickou část tvoří výkres č. „7.a – Vyhodnocení záboru ZPF a PUPFL“  v M = 1: 5.000, se zákresem průběhu hranic  BPEJ, hranic současně zastavěného území  a hranic katastrálních. 

Vyhodnocení záborů ZPF podle tříd ochrany, je provedeno na základě Metodického pokynu odboru ochrany lesa a půdy MŽP ČR ze dne 1.10.1996 č.j.OOLP/1067/96.
2.  základní informace o plochách 1748 KO*** a 1749 KO***

Obě plochy leží v severozápadní části města Olomouce, v katastrálním území Řepčín a tvoří ucelené území trojúhelníkového tvaru, vymezené ze dvou stran komunikacemi, ze třetí – jihozápadní - strany navazuje (za polní cestou) otevřená zemědělská krajina. Severovýchodní bod trojúhelníku tvoří velká okružní křižovatka při výjezdu z města směr Mohelnice a další strany potom komunikace do ní napojené – tj. přivaděč ze Západní tangenty (silnice R35) na ul. Pražskou a dále krátká komunikace vedoucí k malé okružní křižovatce směr OBCHODNÍ CENTRUM OLOMOUC CITY a supermarket GLOBUS. Tato komunikace by zajišťovala i přístup do navržených ploch 1748 a 1749.

Konečné využití ploch je podmíněno pořízením územní studie, která by specifikovala vazby na okolní území a výsledný rozsah a uspořádání komerčních zařízení v ploše, zejména ve vztahu k obytnému souboru „SLADKÉ MĚSTO“.

V lokalitě jsou respektovány navržené plochy ochranné zeleně podél přivaděče Západní tangenty a okružní křižovatky. Další navazující zeleň  bude předmětem řešení územní studie a následných stupňů přípravy záměrů.

Funkční využití podle ÚPnSÚ Olomouc

Obě návrhové plochy tvoří součást nezastavitelného území, tvořeného pozemky ZPF. V podstatě celá plocha je totožná s rezervní plochou ÚPn 2002 KA.

Navrhovaný kód funkčního využití

Způsob využití má být ve funkčním kódu KO*** - komerční plochy - nákupní a velkoplošné maloobchodní areály.

Kód funkčního typu KO*** se nejvíce přibližuje požadované funkci maloobchodního zařízení s vyloučením prodejních ploch potravinářského zboží a zboží denní potřeby formou velkoplošného halového prodeje. Návrh kódu KO*** je veden zájmem dále nerozšiřovat množství podrobných specifikací funkčního typu KO a nezavádět další druh označení pro funkční typ maloobchodu, který by byl kombinací funkčních typů KO*** a KO**. 

3.  Údaje o nových návrhových plochách v členění dle přílohy č. 3 vyhl. MŽP ČR č. 13/1994 Sb.

3.1.  Údaje o výměrách, kulturách, charakteristika půdy (ad bod 2.1.vyhlášky)

katastrální území Řepčín                                                                                                          - ha -

	číslo

lokality
	kód
	zábor půdy celkem
	z toho půda nezemě-dělská
	zemědělský půdní fond

	
	
	
	
	celkem
	z toho orná
	BPEJ

	
	
	
	
	
	
	kód
	výměra
	třída ochrany

	1748


	KO***
	1,8000 
	-
	1,8000
	1,8000
	3.06.00

3.20.01
	0,9520

0,8480
	III.

IV.

	1749


	KO***
	7,4462
	-
	7,4462
	7,4462
	3.06.00

3.20.01
	7,4112

0,0350
	III.

IV.

	
	
	9,2462
	-
	9,2462
	9,2462
	
	9,2462
	


Dotčené pozemky : části parcel č. 905/1, 905/9, 905/73, 905/90 – vše orná půda, katastrální území Řepčín.

Kvalita zemědělské půdy je charakterizovaná kódy BPEJ  3.06.00 a 3.20.01.

Podle metodického pokynu MŽP ČR č. OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996, jsou pozemky s kódem BPEJ 3.06.00 zařazené do III. třídy ochrany ZPF, pozemky s kódem BPEJ 3.20.01 do IV. třídy ochrany ZPF. Podíl zastoupení jednotlivých kódů je zřejmý z výše uvedené tabulky.

Charakteristika půdy podle HPJ : větší část území je tvořena černozemí typickou karbonátovou a lužní na slinitých a jílovitých substrátech. Jedná se o těžké půdy, občas převlhčené. Východní polovina plochy 1748 je tvořena rendziny a hnědou půdou na slínech, jílech a usazeninách karpatského flyše. Jde o těžké až velmi těžké půdy, málo vodopropustné.

Z hlediska struktury půdních typů jde o půdy s průměrnou agronomickou hodnotou a průměrnou produkční schopností.

3.2. Údaje o uskutečněných investicích do půdy (ad bod 2.2.vyhlášky)

Zemědělská půda, která je předmětem řešené změny, nebyla v minulosti zhodnocena investicemi do půdy.

3.3. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby (ad.bod 2.3. vyhlášky)

Areály ani objekty staveb zemědělské prvovýroby se ve vymezené lokalitě nevyskytují. 

3.4. Údaje o uspořádání ZPF, ekologická stabilita území, pozemkové úpravy (ad bod 2.4.  vyhlášky)

Zájmové území je tvořeno stávající zemědělskou půdou kultury orná. Deklarované kultuře odpovídá i skutečný charakter pozemků. Pozemky jiného druhu nejsou dotčeny.

Plochy 1748 a 1749 představují část rozsáhlejšího honu orné půdy, která je (včetně pásů ochranné zeleně po obvodu) vymezená stávajícími komunikacemi a jsou situované v klínu honu tak, že nezůstávají žádné zbytkové plochy orné půdy.  
Zemědělskou půdu, která zůstane za jihozápadní hranící návrhových ploch - za polní cestou - je možné bez omezení dále obhospodařovat s tím, že pro dopravní obslužnost těchto ploch budou využívány stávající přístupy. Předkládaným návrhem změny ÚPn nedochází k narušení systému zemědělských účelových komunikací v lokalitě.
Ekologická stabilita řešeného území je nízká a významně ovlivněna zejména existencí západního obchvatu silnice R35. Do budoucna má být alespoň částečně posílena prvky ochranné zeleně po obvodu zájmové lokality. Plochy zeleně by měly být zakomponovány i do komerčních ploch.

Dotčené pozemky nebyly řešeny v rámci komplexních pozemkových úprav.

3.5.  Katastrální hranice, hranice zastavěného území, hranice zastavitelného území
 (ad bod 2.5. a 2.7. vyhlášky)

Předmětné plochy jsou situované mimo zastavěné území města Olomouce, v katastrálním území Řepčín. Návrhem předkládaných změn dochází k rozšíření hranic zastavitelného území města Olomouce.

3.6. Zdůvodnění požadovaného záboru ZPF ( ad bod 2.6. vyhlášky)

Postup při pořízení změny územního plánu mimo jiné vyplývá z ust.  ust. § 55 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánu a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů, podle kterého :

„ Další zastavitelné plochy lze změnou územního plánu vymezit pouze na základě prokázání nemožnosti využít již vymezené zastavitelné plochy a potřeby vymezení nových zastavitelných ploch“.

3.6.1. Analýza návrhových ploch funkčního kódu KO v ÚPnSÚ Olomouc :

Stávající územní plán ÚPN SÚ Olomouc má pro své návrhové období ve funkčním typu KO vymezeno celkem 7 návrhových ploch, jejichž přehled je uvedený v následující tabulce :

	číslo

plochy
	kód
	výměra

- ha -
	kat.území

	212
	KO
	11,86 
	Řepčín

	274
	KO**
	2,48 
	Nová Ulice

	278
	KO
	5,45 
	Nová Ulice

	505z12
	KO
	9,84 
	Hodolany

	1604
	KO
	5,55 
	Hodolany

	1605
	KO**
	11,56 
	Slavonín

	1666
	KO***
	4,35 
	Hodolany


Současný stav využití těchto ploch :

· ad, plocha 212 KO, k.ú. Řepčín

Plocha je situovaná v SZ části města, podél ulice PRAŽSKÁ. Původně ji tvořila zemědělská půda kultury orná, zařazená do IV. třídy ochrany ZPF.

V současné době je tato plocha v celém rozsahu využita navrhovaným  způsobem – nachází se zde supermarket GLOGUS, na který bezprostředně navazuje areál OBCHODNÍHO CENTRA OLOMOUC CITY. Areál doplňují parkovací plochy.

Závěr : Plocha 212 KO je již v celém rozsahu zastavěná ve funkci KO.

· ad, plocha 274 KO** + 278 KO, k.ú. Nová Ulice

Obě plochy jsou situované v rámci lokality „HORNÍ LÁN“, která je rámcově vymezená ulicemi KAFKOVA na západě, I.P.PAVLOVA na severu, HRANIČNÍ na východě a BRNĚNSKÁ na jihu. Původně se zde nacházela zemědělská půda kultury orná, zařazená do I. a II. třídy ochrany ZPF. 

V současné době je na ploše 274 KO v provozu supermarket TECSO včetně parkovacích ploch. Na ploše 278 KO** je areál OBI marketu, včetně parkovacích ploch a na něj navazující další obchodní objekt.

Závěr : Plochy 274 KO a 278 KO jsou již v plném rozsahu zastavěné ve funkci dle ÚPn.

· ad, plocha 505z12 KO, katastrální území Hodolany

Tato plocha je situovaná v rámci bývalého vojenského areálu, s původními objekty výrobního a skladového charakteru, který se nacházel v území vymezeném ulicí VELKOMORAVSKÁ, nákupním centrem BAUMAX a železniční tratí Olomouc- Prostějov. V rámci přehodnocení všech ploch armády na území města Olomouce, které ve vazbě na územní plán proběhlo v roce 2004, byla tato plocha vyhodnocena jako neperspektivní pro armádu a v rámci změny XII převedena do ploch KO (nákupní a velkoplošné maloobchodní provozy), VT (podnikatelské a technologické parky, čisté technologie) a BIN (bydlení městské).

Na cca polovině plochy KO byl v roce 2008 postavený obchodní objekt, ve kterém je prodejna NAY ELEKTROM (elektrospotřebiče) a KOMFORT (koberce), včetně potřebných parkovacích ploch. V rámci této investice byla provedena i změna uspořádání parkovacích míst u nákupního centra BAUMAX a nově vyřešeno dopravní napojení celého areálu. Druhá polovina plochy 505z12 KO je situovaná na pozemcích s nedořešenými vlastnickými vztahy (vlastník : Ministerstvo obrany ČR).

Závěr : Plocha 505z12 KO je využita ve funkci stanovené územním plánem cca z poloviny.

· ad, plocha 1604 KO, katastrální území Hodolany

Tato plocha je situovaná v rámci zastavěného území města, a je vymezena ulicemi VELKOMORAVSKÁ a BABIČKOVA. Původně stavová plocha 499 KK (areál bývalých dílen ČSAD) je celá tvořená nezemědělskou půdou. V rámci změny ÚPnSÚ Olomouc č.IV. byla převedena do návrhových ploch KO – důvodem byl konkrétní zájem o výstavbu maloobchodní prodejny v této ploše. Tento záměr nebyl  realizovaný.

Současná situace je taková, že vlastník areálu (společnost Praha West Investment k.s.) kontaktoval  odbor koncepce a rozvoje Magistrátu města Olomouce a projednává nový záměr na využití areálu, v oblasti výroby s tím, že tato funkce by byla pouze dočasná.

Závěr : Využití plochy 1604 se dočasně předpokládá v jiné funkci. Věc je v současné době (září 2009) v řízení.

· ad, plocha 1605 KO**, katastrální území Slavonín

Je situovaná v lokalitě „POD VLACHOVÝM“, vymezená je se severní strany ulicí I.P.PAVLOVA, z východní strany ulicí KAFKOVA a z jihu ulicí BRNĚNSKÁ, resp. komunikací R47. Původně byla tvořena zemědělskou půdou kultury orná, zařazenou do I. a II. třídy ochrany ZPF.

V současné době je v rámci této plochy vybudované OBCHODNÍ A ZÁBAVNÍ CENTRUM HANÁ, jehož součástí je AQUAPARK Olomouc.

Závěr : Plocha 1605 KO** je v celém rozsahu zastavěná ve funkci KO.

· ad, plocha 1666 KO***, katastrální území Hodolany

Plocha je situovaná v rámci zastavěného území města a je rámcově vymezená ulicemi ROLSBERSKÁ a SLADKOVSKÉHO, z části leží na ploše bývalého autobusového nádraží. Původně byla tvořena nezemědělskou půdou – resp.výskyt pozemků ZPF byl minimální, spíše formálního charakteru (skutečný stav pozemků ZPF neodpovídal deklarovaným kulturám). 

V rámci této plochy je vybudovaný prodejní areál HORNBACH (prodej stavebních prvků a vybavení pro dílnu a zahradu), včetně parkovacích ploch.

Závěr : Plocha 1666 KO*** je v celém rozsahu zastavěná ve funkci KO.

Bilance ploch KO – současný stav 

	číslo

plochy
	kód
	výměra

- ha -
	katastrální území
	původní druh pozemků
	současný stav

	212
	KO
	11,86
	Řepčín
	ZPF 100% původní výměry
	Plocha v celém rozsahu zastavěná ve funkci KO

	274
	KO**
	2,48
	Nová Ulice
	ZPF 100% původní výměry
	Plocha v celém rozsahu zastavěná ve funkci KO

	278
	KO
	5,45
	Nová Ulice
	ZPF 96% původní výměry
	Plocha v celém rozsahu zastavěná ve funkci KO

	505z12
	KO
	9,84
	Hodolany
	nezemědělské pozemky, ZPF 0
	Plocha z poloviny zastavěná ve funkci KO

	1604
	KO
	5,55
	Hodolany
	nezemědělské pozemky, ZPF 0
	Plocha bude dočasně využita v jiné funkci

	1605
	KO**
	11,56
	Slavonín
	ZPF 100% původní výměry
	Plocha v celém rozsahu zastavěná ve funkci KO

	1666
	KO***
	4,35
	Hodolany
	nezemědělské pozemky, podíl ZPF 5%
	Plocha v celém rozsahu zastavěná ve funkci KO


S odkazem na výše uvedené údaje je zřejmé, že v územním plánu sídelního útvaru Olomouc jsou  všechny vymezené zastavitelné plochy s kódem funkčního využití KO již využity s tím, že v případě plochy 1604 KO je využití aktuálně projednávané a v případě plochy 505z12 se řeší majetkoprávní vztahy k dosud nevyužité části plochy.

Lze tedy konstatovat naplnění ust. § 55 odst. 3 stavebního zákona (viz. výše), podle kterého lze změnou územního plánu sídelního útvaru Olomouc vymezit další zastavitelné plochy ve funkci KO.

3.6.2 výhledové plochy ÚPnSÚ Olomouc

Při hledání nových ploch funkčního typu KO je potřeba vyhodnotit, zda územní plán nabízí v této funkci plochy výhledové, vzhledem k tomu, že již při tvorbě ÚPn byla rámcově zkoumána reálnost budoucího využití takto ploch.

Ve funkčním typu KO nenabízí ÚPnSÚ Olomouc žádné výhledové plochy, nejbližší k funkci KO jsou z hlediska budoucího využití funkce KA, případně KK.

KA – Komerce – administrativní a administrativně obchodní víceúčelové areály

Jako výhledové v této funkci je v ÚPn jedna plocha a to 2002 KA – výměra 8,52 ha, k.ú. Řepčín.

Je situovaná na stávající zemědělské půdě, zařazené do III. a IV. třídy ochrany ZPF. Tato plocha je téměř totožná s plochami 1748 a 1749, které jsou předmětem nyní řešené změny.

KK – komerčně výrobní areály, areály výroby a služeb

V této funkci jsou k dispozici celkem 4 výhledové plochy.

-   Plocha KK, 2001 výměra 0,72 ha, katastrální území Nová Ulice – vzhledem ke své minimální výměře není dále vyhodnocována.

-    Plocha 2203 KK, výměra 8,52 ha, katastrální území Nemilany

Je situovaná na stávající zemědělské půdě, zařazené do I. třídy ochrany ZPF.

Konkrétní využití této plochy v kódu KK je předmětem probíhající změny ÚPnSÚ Olomouc č. XX. Tato totiž navazuje na provozované Logistické centrum společnosti VGP Park Olomouc a.s. se sídlem v Mladé Boleslavi, která má zájem rozšířit své aktivity právě i na plochu 2203 KK - žádá tedy o převod rezervní plochy do plochy návrhové.

- Plocha 2209 KK, výměra 1,48 ha, katastrální území Hodolany
- Plocha 2030 KK, výměra 8,20 ha, katastrální území Holice

Obě plochy na sebe navazují a jsou situované ve východní části města Olomouce, v blízkosti ulice LIPENSKÁ  a areálu společnosti OLMA. Jsou tvořeny zemědělskou půdou zařazenou do III. třídyx ochrany ZPF, částečně i půdou v druhu pozemku „ostatní“. Jejich aktuální využití je posuzováno v rámci probíhající změny ÚPnSÚ Olomouc č. XV. 

Plochu 2030 KK protíná variantní trasa východní tangenty a nově navrhované využití má být v důsledku této skutečnosti následující :

část této plochy se stává součástí variantní trasy východní tangenty

část (ostatní plocha) je přičleněna k návrhové ploše 1775 TEE (technická vybavenost elektrickou energií)

ve funkci KK jako výhledováí zůstává zbytková plocha o výměře 4,60 ha. Tuto plocha je vzhledem ke svému situování vhodné ponechat ve funkci KK, případně ji využít ve spojení s plochou 2209 KK. Tato funkce odpovídá převážnému způsobu využití území v této části města, nepředpokládá se u ní taková dopravní zátěž jako ve funkci KO. Převedení výhledových ploch 2209 KK a zbytku plochy 2030 KK na návrhovou plochu KO není z hlediska urbanistického a celkové koncepce města vhodné. 

Závěr z výše uvedených skutečností :

Územní plán sídelního útvaru Olomouc nemá k dispozici žádnou výhledovou plochu funkčního typu KO. 

Ve funkčním typu KA je k dispozici jedna plocha, která je v podstatě totožná s nyní řešenými plochami 1748 a 1749.

Ve funkčním typu KK zůstává v současné době teoreticky k dispozici plocha 2030 KK redukovaná na výměru 4,60 ha (případně rozšířená o plochu 2209 KK), s předpokladem ponechání v původní funkci. 

3.6.3.  Zhodnocení požadovaného záboru ZPF – závěr

S odvoláním na ust. § 4 a ust. § 5 odst.1, zákona č. 334/1992 Sb. o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů, jsou uváděny následující závěry :

1. 

Zastavitelné plochy pro funkční typ KO na území města Olomouce jsou všechny zastavěné a využívané v daném funkčním typu (případně probíhá aktuální jednání o dočasném využití v jiné funkci, nebo jsou pozemky nyní majetkoprávně nedostupné).

ÚPn nemá v této funkci k dispozici žádné rezervní plochy. 

Případný nový záměr KO není možné umístit na nezemědělskou půdu, ani na nezastavěné plochy stavebních pozemků. ÚPn takovými plochami nedisponuje.

2.

Případný zábor ZPF v rámci ploch 1748 a 1749 v k.ú. Řepčín nebude mít za následek omezení v obhospodařování okolní zemědělské půdy, nedojde k narušení sítě zemědělských účelových komunikací, nebo ke vzniku neúčelných zbytkových ploch ZPF. Zabíraná část honu orné půdy je vymezená komunikacemi a situovaná na samý okraj honu, lemovaná ochrannou zelení.

3.

Případným záborem ZPF v rámci předmětných ploch nedojde k narušení hydrologických a odtokových poměrů v lokalitě – tato bezprostředně navazuje na nově realizovaný západní obchvat města (silnice R 35), v rámci kterého byly tyto poměry zkoumány, případně přijata opatření k řešení vzniklých problémů. Předmětné pozemky nejsou zatíženy investicemi do půdy.

4.

Srovnání s jiným možným řešením záměru ve funkčním typu KO bylo provedeno jednak na úrovni návrhových ploch platného územního plánu SÚ Olomouc, tak ploch rezervních ve funkcích, které jsou nejbližší kódu KO, s výsledkem výše popsaným. Současně byla prověřena možnost využití lokality pro jinou funkci (viz kapitola 7 odůvodnění)
5.

Pokud bude kritériem pro posouzení vhodnosti umístění ploch 1748 a 1749 kvalita zemědělské půdy, potom z hlediska zásad ochrany ZPF lze tyto plochy akceptovat : z větší části jsou tvořeny zemědělskou půdou podléhající střednímu stupni ochrany ZPF (III. třída), z části dokonce půdou IV. třídy ochrany ZPF, což je z hlediska struktury zemědělské půdy a její kvality v rámci města Olomouce přijatelné. Rozhodující podíl na struktuře ZPF zde mají půdy zařazené do I. a II. třídy ochrany ZPF a lokality s podílem méně chráněné zemědělské půdy se na území města hledají stále obtížněji.

Navrhované řešení je rovněž v souladu s obecnými zájmy chráněnými ostatními zákony, zejména s ust. § 55 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánu a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů. V územním plánu sídelního útvaru Olomouc jsou  všechny  vymezené zastavitelné plochy k kódem funkčního využití KO již využity, část jedné plochy je v současné době majetkoprávně nedostupná. Změnou územního plánu sídelního útvaru Olomouc lze tedy – ve smyslu stavebního zákona - vymezit další zastavitelné plochy ve funkci KO.

Ze všech posuzovaných možností (návrhové a rezervní plochy ÚPn), je v současné době nyní navrhovaná lokalita tvořená plochami 1748 a 1749 jediná reálně možná k využití ve funkčním typu KO. 
10. rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění
V rámci veřejného projednání návrhu změny č. XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc nebyly proti návrhu změny podány žádné námitky.

11. vyhodnocení připomínek
Připomínka č. 1: SMP Net, s.r.o., Plynární 420/3, Ostrava-Moravská Ostrava
Požaduje respektovat stávající plynárenská zařízení včetně jejich bezpečnostních a ochranných pásem v souladu se zákonem č. 458/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů, energetickým zákonem.
Vypořádání připomínky: 

Stávající plynárenská zařízení nejsou návrhem změny dotčena.

Připomínka č. 2: Občanské sdružení Za krásnou Olomouc


Text připomínky: Nesouhlasíme s pořízením změny v době, kdy je projednáván nový územní plán města Olomouce, a to bez ohledu na to, že změna č. XIX/21 začala být projednávána před rozhodnutím o pořízení nového územního plánu. Domníváme se, že vznik nových komerčních ploch a rozšiřování zastavitelného území musí být posuzován v širších, celoměstských souvislostech. Není nám známo, že by v Olomouci byl takový nedostatek komerčních ploch, že by bylo nutno bezodkladně (tj. před vydáním nového územního plánu) o této změně rozhodnout. Domníváme se, že současný stav je v rozporu s §18 zákona č. 183/2006 Sb., podle něhož je cílem územního plánování např. vytvářet předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj, „aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích“. Podle odst. 4 tohoto ustanovení se „zastavitelné plochy vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území“. Tato podmínka by byla splněna v situaci, kdy by se lokalita projednávala v rámci nového územního plánu, ne jen v rámci dílčí změny územního plánu stávajícího. Pořizovatel je oprávněn požadovat (navrhovat) řešení této lokality v rámci nového územního plánu.
Tímto pořizovatele žádáme, aby nebyla tato dílčí změna dále posuzována a lokalita byla zařazena do řešení nového územního plánu. 

Navrhujeme, aby pořizovatel předložil návrh na zamítnutí této změny územního plánu. 

Vypořádání připomínky: 

Předmětná lokalita je v územním plánu řešena jako výhledová 2002 KA – administrativní, administrativně - obchodní a víceúčelové komplexy. S rezervou pro rozvoj komerčních aktivit v této ploše tak počítá již koncepce stávajícího územního plánu. 
Vymezení návrhových ploch funkčního typu KO v místě stávající výhledové plochy 2002 KA bylo v maximální možné míře prověřeno v celoměstských souvislostech. Byla prověřena možnost využití veškerých stabilizovaných i návrhových ploch funkčního typu KO na území města, včetně výhledových ploch funkčních typů KA a KK – viz kapitola č.9 odůvodnění. Plocha v lokalitě Horní a Dolní Studánka byla vyhodnocena jako jediná plocha v současné době reálně využitelná pro funkční typ KO. 
Lokalita Horní a Dolní Studánka je pro rozvoj komerčních aktivit vymezena rovněž v konceptu nového územního plánu města Olomouce. V současné době nelze předjímat časový horizont vydání nového územního plánu, a tedy možnost využití plochy pro jiné než zemědělské využití v případě ukončení pořizování změny.
Možností prověření požadavku na změnu v lokalitě Horní a Dolní Studánka v rámci pořízení nového územního plánu  se zabývala RMO na svém jednání 13.10.2009. Rada se usnesla pokračovat v dalším pořizování změny č. XIX/21.
B. Grafická část

Grafickou část tvoří tyto výkresy, které jsou nedílnou součástí odůvodnění změny č.XIX/21 ÚPnSÚ Olomouc:

· koordinační výkres 
· 7a – vyhodnocení záboru ZPF  
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