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1.  UvoD

11. ROZSAH RESENEHO UzZEMI

. Rozsah tzemi feseného zménou UPnSU Olomouc byl upraveny na zakladé vysledkd DOHADOVACIHO
RIZENI O ROZPORU ve véci zmény &. XVi. UPnSU Olomouc a zmény &. Il UPN obce Hnévotin, které probéhlo
dne 4. 2. 2009. Plvodni posuzovana vyméra byla 96,64 ha, ztoho ¢ast o vyméfe 72,54 ha byla situovana ve
spravnim Gzeml mésta Olomouce {katastralni (zemi Slavonin, Nedvézi) a &ast o vyméfe 24,10 ha byla situovana ve
spravnim uzemi obce Hnévotin (katastrélni izemi Hnévotin).

Nyni je pfedkladana redukovana vyméra, ktera piedstavuje celkovy zabor pidy v rozsahu 48,00 ha (z toho
zabor ZPF ¢inf 47,33 ha), pfiéemz pro funkéni typ VT je dopracovanou zménou vymezeno 47,17 ha (z toho ZPF
46,75 ha). Vée pouze na (izemi mésta Clomouce. Zabor piidy na izemi obce Hnévotin nebude dale fe3eny.

1.2. PRISLUSNOST K RIZENI PODLE ZAKONA &. 334/1992 Sh.

Podle ust. § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpis(, organy ochrany
zemédsiského pldniho fondu uplatiuji stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci a k navrhu vymezeni
zastaviného (izemi z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu. Stanoviska uplatngna k UPD nejsou spravnim
rozhodnutim. V pfipadé Uzemniho planu sidelniho dtvaru Olomouc a jeho zmeén, je organem statnl spravy
prisludnym k tomuto fizenl Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR a to s odvolénim na ust. § 17 plsm. a, citovaného
zakona.

Pedle &l. 1. bodu 2, Metodického pokynu MZP CR ze dne 1.10.1996 &j.: OOLP/1067/96, si vj3e uvedené
organy ochrany ZPF vyZadaji stanoviska organ( statni spravy nizSich stupnid.

1.3. CLENENI DOKUMENTACE

Podle ust. § 4 vyhl. MZP CR &. 13/1994 Sb., jsou pro Ggely projednani navrhu zmény UPD projektanti povinni
vyhodnotit pfedpoklédané dasledky navrhovaného fedent na zemédélsky pudni fond. Obsahové naleZitosti tohoto
dokumentu vyplyvaji z pfilohy €. 3 vyhtaSky MZP CR &. 13/1994 Sb.

Vzhledem k rozsahu tématu, tvoii v daném pripadé ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného
feSenl na ZPF" samostatnou &ast ,D* navrhu zmé&ny, a ma nasledujici ¢lenéni:

Textova East obsahuje (idaje o navrhovanych plochach, zdlivodnéni zaboru a vyhodnocen! alternativnich
ploch.

Tabulkova €ast obsahuje nasledujici informace o nov& navihovanych plochéch
¢ Celkovou vyméru navrhovych ploch, s rozdélenim na zabory ZPF a ,ostatni", dle katastralnich uzemi
o Vyméry jednotlivych kultur zemédglskych pozemka, které se v navrhovych plochach nachaz

» Kbdy BPEJ, vyméry odpovidajici témto kédGm a tiidy ochrany ZPF, vyplyvajici z kategorizace podie
metodického pokynu MZP CR & OOLP/1067/96 ze dne 1. 10. 1996

e Pfisludnost k zastavénému tzemi
Udaje o uskuteénénych investicich do plidy
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2. TEXTOVA GAST

2.1. UDAJE O NAVRHOVANYCH PLOCHACH PODLE PRILOHY €. 3. VYHLASKY C.
13/1994 SB.

ZAKLADNI UDAJE

*  Vymezeni feSeného Gzemi;
Zajmové (zemi se nachazi v zapadni ¢asti spravniho izemi mésta Olomouce, v katastralnim (izemi Slavonin.

¢  Funkéni vyuziti podle platného Gzemniho planu SU Olomouc:

Posuzovana lokalita je tvofena pozemky, které jsou souCasti nezastavitelného Uzemi vymezeného jako
zemédéisky pldni fond (ZPF).

o Predmét zmény XVI UPnSU Olomoug:
Redeni spodiva v posouzeni moznosti vyuziti Gzemi pro vystavbu arealu Technologického parku s umist&nim
objekth pro lehkou vyrobu, védu a vyzkum, administrativu a sklady.
Névrhové plochy :
1742-VT - podnikatelské a technologické parky
1743- VT - podnikatelské a technologické parky
Z0 - zelen ochranna
Komunikace, ktera odd&luje plochy VT 1742 a VT 1743,

o Dived pro pofizeni zmény &. XV1 UPnSU Olomouc
Davod je podrobné popsén v &asti 2.3.: ,Zdiivodnéni*

UDAJE O NAVRHOVANYCH PLOCHACH v &lenéni podle pfilohy &. 3. vyhl. MZP CR &, 13/94 Sh.

e ad bod 2.1. : Udaje o plochach, kullurach, charakteristika plidy

celkova vyméra fedeného (zemi 48,00 ha
Z toho - zabor ZPF  ....cccveveveeee 47 33 ha
- ostatni plda .............. 0,67 ha
celkova vyméra ploch VT 4717 ha
2 toho - zabor ZPF 46,75 ha
- ostatni plda 0,42 ha
kOd BPEJ ... 3.02.00
charakleristika pidy :
klimaticky region ................ 3 - teply, mirné vinky
hlavni padni jednotka ......... 02 -

¢ernozeme luvické na sprasovych pokryvech,
stfedné téZké, bez skeletu, pfevazné s piiznivym

vodnim rezimem
sklonitost a expozice ......... rovina, expozice viesmérna
skeletovitost a hloubka phdy pudy bezskeletovité, hluboké

tiida ochrany ZPF .....cconcnncceinicnnns l.

Podrobnéjsi idaje podle jednotlivych navrhovych ploch jsou uvedeny v tabulkové ¢asti zpravy.
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e ad. bod 2.2 : Udaje o uskute&ndnych investicich
Pfedmétna zemédélska pida nebyla v minulosti zhodnocena investicemi do pudy.

o ad.bod 2.3. : Udaje o arealech a objektech staveb zem&dalské prvovyroby
Areély ani objekiy staveb zemédélské prvovyroby se ve vymezené lokalité nevyskyiujl.

o adbod 2.4. : Udaje o uspofadani ZPF, ekologicka stabilita (izemi, pozemkové dpravy

Zajmova lokalita je v celém rozsahu situovana na stavajici zemédélské plde, jejiz kvalita je charakterizovana
kodem BPEJ 3.02.00 — tato pilda je zafazena do |. tiidy ochrany ZPF a podléha tedy nejvy58imu stupni ochrany
ZPF. Plocha je situovana mimo zaplavové Uzemi. Lokalitou prochazi trasa névrhového lokalni biokoridor BK 20 (po
zapadnim obvodu) a dale BK 37 (po severnim obvodu), které nejsou zménou doteny a zlistavaji v plvodnich
trasach. Uzemi je moZno charakterizovat jako niZinnou pahorkatinu s rozsahlymi bloky orné pudy, bez doprovodné a
rozptylené zelend, s nizkou biodiverzitou. Uzemi je narulené télesem komunikace R 46, zejména vyvyéenou
rozsahlou mimourovitovou kiizovatkou, ktera tvofi novou pohledovou bariéru (nizké hodnoly Uzemi estetické i
pfirodni).

Z hlediska struktury ZPF maji byt dotéeny pozemky v kultufe ,orna pida“. Deklarované kuitufe odpovida
skuteény charakter {izemi i zplsob uZivani. '

Pfedmétné hizemi nebylo fe$eno v ramei jednoduchych ani komplexnich pozemkovych Gprav.

o adbod 25. a2.7. : Katastralni hranice, hranice zastavéného (izemi
Navrhové plochy |sou situované v katastralnim tizemi Slavonin, které tvofi sou¢ast spravniho Gzemi mésta
Olomouce. Navrhem zmény XVI. dochézi k rozsifeni hranic zastavitelneho Uzemi mésta Olomouce.

« ad bod 2.6. : Komentaf, zdiivodnéni

Lokalita ma piimé dopravni napojeni na komunikaci R 46 prostfednictvim komunikace 11/570. Zpiisob
napojeni celé plochy na inzenyrskeé sité je pfipraveny a pfedjednany s jednoflivymi spravci.

Qdkanalizovani je vzhledem k velkym odvodriovanym plocham fedeno systémem oddilné kanalizace:

Qdvadént splaskovych vod bude svedeno gravitatné do Cerpacich jimek, ze kterych budou pfeCerpavany na
koncovou stokovou sit mésta a odvadény k likvidaci na COV. Gravitaéni nétoky do koncové méstské stokové
kanalizace se predpokladaji ve vatSim rozsahu, upfesni daldi podrobné fedeni. DeSfove vody z ploch arealu,
predCisténé v odiudovacich ropnych latek /manipuladni plochy parkovidt, komunikace/, budou soustiedény
v retenénich nadrZich, ze kterych budou fizené gravitadné odtékat. Zpiisob odvadéni odpadnich vod jiz byl
projednan se spravcem sifé.

Pitna a pozarni voda

Pro moznost napojeni na vodovod budou vyuZity stavajici vodovodni pfivadée a hlavni pateini rady mésta.
Vzhledem k velkému néariistu potfeby pitné vody v lokalité TP, bude nutné provéiit akumulaci stavajicihe vézového
vodojemu. Viastni zasobovéni se odvinulo od provéfovaci studie, ktera byla projednana se spravcem siti.

Uzitkova voda

Potfeba uZzitkové vody bude zajisténa z nové vybudovanych studni a akumulaénich nadrzi.

Lokalitu je moZné zasobit zemnim plynem - je predjednano se spravcem zafizeni. Zdrojem zemniho plynu
budou stavajici VTL plynovody vedené v blizkosti plochy. Pro napojeni nové primyslové RS Ize vyuZit stavajici VTL
pfipojku plynu DN 100mm, ktera je pfivedena k okraji lokality. Zde bude vybudovana nova RS.

Aredl se jevi jako efeklivni z pohledu ekonomického - v dané poloze neni moZné umistovat jinou vhodnou
urbanizovanou funkei. Zamér navazuje na stavajici mensi vyrobni arealy (SKANSKA, WANZL). Na Gzemi obce
Hn&votin — v bezprostiedni navaznosti na fe3ené Gzemi — byl vybudovany STAVEBN! DVUR GEMO OLOMOUC,
dale vyrobni aredl spolednosti EVERLIFT a spolednosti JUNGHEINDRICH.

-_Hodnoceni
Silné stranky:
- Vysoka pfipravenost realizace zaméru.
- Velmi dobréa ¢asova dostupnost, ktera vyplyva ze stupné pfipravenosti zAmén.
- Existujici dobré dopravni napojeni na komunikace nadregionalniho vyznamu.
- Dobre napojeni na inZenyrské sité.
- Vyfedené majetkopravni vztahy k pozemkim / vyhoda vzhledem k rychlosti realizace projektu/.
- Plodny rozsah lokality podé! zapadni a jiznl tangenty neni omezen /moind efapizace, postupna
zastavbal.
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- Navaznost na jiz existujici vyrobni provozy.
Slabé stranky:
- Realizace zaméru by méla za nasledek trvaly zabor stavajici zemédélské pidy |. tfidy ochrany ZPF,

¢ Specifikace ploch pozadovaného zaboru ZPF

VT - podnikatelské a technologické parky
Slouzf pro umisténi provozoven lehké vyroby, Cistych technologii nevykazujicich Skodlive viivy na okoli a
umisténi sidel firem. Uspofadani zastavby pfedpoklada vy33i naroky na kultivované architektonické pojeti. Celkova
vyméra ploch feSené zmény &ini 48,00 ha_(celkova vyméra ploch VT tvofi 47,17 ha). Zabor ZPF pro celou zménu
je poZadovan v rozsahu 47,33 ha (pro plochy VT 46,75 ha). Z celkové plochy zmény je plocha o vyméfe 0,6 ha
pozadovana ke zméné zpisobu vyuZiti funkéni plochy, s pfetrvavajici potfebou zaboru. Jedna se o plochu, kier4 je
ve stavajicim UPnSU Olomouc navrzena pro funkei ZKV (zelef krajinna) a méni se na VT.

‘Slouzi pro umisténi provozoven lehké vyroby, Cistych technologii nevykazujicich Skodlivé viivy na okoli, sidel
firem, v rozvolnéné zéstavbé v zeleni, se zajisténim prichodnosti tzemi, s maximéinim podilem zastavénych
a zpevnénych ploch do 80% celkové rozlohy pozemka jednotlivych zafizeni, s vy$§imi naroky na kuffivované
architektonické pojeti.

Pripustné vyuZitf:

= inovalni Cisté technologie a vhodnd lehka vyroba nevyzadujici pasma hygienické ochrany
v zafizenf strategickych sluzeb

= zafizeni administrativy infegrované s jinou pfipustnou funkei i v samostatnych objektech

= sklady a skladovaci plochy odnovidajiciho rozsahu ve vazhé na vyrobni kapacity

=  sidla firem obsahujici min. 50% HPP jiné piipustné funkce

byty viastnik(, spravci a provozovateli zafizeni

VWyjimeéné pfipustné vyuZiti:

»  sidla firem obsahujici min. 50% HPP jiné vyjimecné pfipustné funkce
= pohotovostni ubyfovani pracovnikt (ubytovny)
v zakzenf vefejného stravovani
»  Zzafizeni kufturni, sporfovni a zabavni
»  zafizeni zdravoini, $kolska
»  drobné maloobchodni provozoviy
— fo v8e pro obslufii zemi a ve vazbé na potfeby havni funkce
= velkoobchodnf zalizeni ve vazhé na skladové &i vyrobni kapacity
»  zahradnictvi

skiady a skladovaci plochy

» autoopravny, autoservisy, autoprovozy, Gerpacl stanice pohonnych hmot

odstavné plochy, parkovisté i pfesahujici viastni potfebu funkéni plochy, objekly statické dopravy
Néavrhové plochy VT 1742 a VT 1743 jsou oddéleny novou komunikaci.

V navaznosti na MUK je navrzena plocha ZO (zelefh obecna), o minimalni vyméfe (0,25 ha), situovana na
nezemédélské pade.

e adbod3.:
Zajmové (zemi neni souéasti chranéného loziskového Gzemi ani dobyvaciho prostoru nerostnych surovin.
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2.2.  ZDUVODNENI

2,21, ZDUVODNENi NEZBYTNOSTI ROZSIRENI HRANIC ZASTAVITELNEHO UZEMI

2.2.1.1. Pfehled navrhovych ploch (zemniho planu SU Olomouc

S odvolanim na ust. § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. 0 ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpisti a rovnéz ust. §

55 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zékon), byla nejprve posouzena zakladni otazka, zda ma mésto
Olomouc skuteénou a dokladovatelnou potfebu rozvoje ploch pro umisténi technologického parku, resp. ploch
vyroby, jejimz disledkem by hyl poZadavek na vymezeni dallich zastavitelnych ploch nad ramec stévajiciho
uzemniho planu a tim i poZzadavek na dalsi trvaly zabor stavajici zemédélské pidy. V prvni fadé tedy byla provedena
analyza moznosti, které pro situovani vyrobnich aktivit nabizi platny Gzemni plan. Byly pfitom zohlednény viechny
plochy, jejichZ vyméra pfesahuje 3,0 ha, plochy o men3ich vymérach neni (€elné do hodnoceni zahmout.

PFehled navrhovych ploch vyroby dle UPnSU Olomoug ;

¢islo kod vyméra kat. poznamka
zn. | plochy v UPNSU izemi
241 VT 424 ha Nefedin Aredl byvalych
C1 242 kasaren sovétské armady,
méstské letidté
515 W 9,3 ha Hodolany
C2
536 VT 16,5 ha Holice primyslova zona
C3 SLECHTITELO"
561 vV 224 ha Holice primyslova zéna
C4 ,KEPLEROVA"
591 VT 8,8 ha Holice
C5 '
615 VP 6,3 ha Holice
C6
621+ 623+ 626 VP 3,948,743 Holice
Cc7 A=cca 16 ha
634+1674 W 58 ha Hodolany, priimyslova zéna
C8 Bystrovan JPAVELKOVA'
635 A 4,3 ha Hodolany,
Co Bytrovany
672 W 12,3 ha Chvalkovi primyslova zona,
10 ce ZELEZNICNI*
1622 VvV 23,0 ha Holice park , Pfikopy*
c11 1623 VS 44,0 ha Holice
Kédy funkéniho vyuZiti ;

VV- lehka vyroba, sklady
VP- primyslové plochy

VT- podnikatelské a technologicke parky, ¢isté technologie
VS- virobni plochy pro strategického partnera

Oznadeni ploch C1 az C11 odpovida oznateni v mapové ¢asti dokumentace a pro snadnéjsi orientaci bylo

pfevzato s ,VYHLEDAVAC! STUDIE PRO VYROBNi PLOCHY A TECHNOLOGICKY PARK NA UZEMi MESTA
OLOMOUCE®, zpracovatel: Stavoprojekt Olomouc a.s., datum: leden 2007.
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2.2.1.2. Soudasny stav vyuZiti navrhovych ploch tzemniho planu SU Olomouc

Plocha ¢.241, 242 - VT, katastralnl Gzemi Nefedin, celkova vymeéra 42,4 ha (11,0 + 31,4 ha)

Plocha 241 je aredl byvalého opravarenského zavodu sovétske armady, dnes v majetku mésta.

Rozklada se v pasu mezi silnici &. 11/448 Olomouc - Topolany a dnesnim letistém. Stav plevazné &asti objektd
a technické infrastruktury byl dlouhodobé Spalny az havarijni. V soutasné dobé probiha rekonverze, rozdélena do

dvou etap, spodivajici v demolicich, rekonstrukcich objektll a vystavbé infrastruktury. Finantné je realizovana za
pomocf strukturalinich fondd EU.

Plocha 242 - stavaijici letisté

Ve stavajicim UPN je navrh nového leti$té (z&padni hranice m&sta- smér Topolany), po jehoZ zprovoznéni by
se uvolnila plocha 242 pro vyrobni funkce. V soudasné dobé véak probiha pfehodnocovani tohoto zaméru, posuzuje
se vhodnost ponachani ptvodniho letisté. V soutasné dob& se jevi jako pravdSpodobné, Ze vnovém UPnSU
Olomouce se jiZ nebude héjit rozvojova plocha pro letisté, ale ponecha se stavajici (i kdyz dojde ke zkracenl letové
drahy), dojde ke zméné funkéniho vyuZiti a pro funkei VT ani VV nebude tato plocha vyuziteina. V Zéasadéch
zemniho rozvoje Olomouckého kraje neni plocha pro nové letisté fedena.

Pfedpoklada se, Ze po rekonverzi plochy 241 se k této pfida cca 6 ha plochy stavajictho letisté a tim by
vznikla plocha pro rozvoj vyroby o vyméfe cca 17 ha.

Plocha 515- VV, katastralni uzemi Hodolany, vyméra 8,3 ha

Lokalita je vymezena dvéma Zelezninimi tratémi (smér Clomouc — Pierov a smér Olomouc - Prostéjov) a
komunikaci Holicka. Navic ji protina Zelezniéni vlecka. Pro budovani primyslové zony je zcela nevhodna - je
situovana v zastavéné ¢asti mésta, z toho plyne i obtizna dopravni obsluznost (mimo Zeleznice), tvarové je velmi
roztfi$téna, neni mozné jeji pfipadné rozsifeni. Zajem o jeji vyuZiti se pfedpoklada z fad malych investord.

Plocha 536- VT, katastralni Gzemi Holice - priimyslové zéna" Slechtitel, viméra 16,5 ha

Plocha je situovana podél ulice Slechtitel, mezi arealem byvalé spoleénosti FRIMEX a objekty Vyzkumného
ustavu rostlinné vyroby Praha a Pfirodovédecke fakulty Univerzity Palackého.

Lokalita je dlouhodobé pfipravovana jako partnersky projekt Satutarniho mésta Olomouce a Univerzity
Palackého v Olomouci s nasledujicim vyuZitim:
—  vétsi ast plochy {cca 12,5 ha) tvofi primyslova zéna pro malé a stfedni firmy
— ast (cca 4,0ha) tvoil podnikatelsky inkubator vedeckotechnického parku Univerzity Palackeého v Olomouci.

Na pfipravu zony byly vyuZity finanéni prostiedky z grantu programu PHARE vobjemu 52,2 mil. K¢.
Primyslova zdna je jiZ ohsazena — Rada Mé&sta Olomouce k datu 06/2007 schvélila umisténi téchto firem:

STOMIX Olomoug s.r.0., JANZL-Ing.Jan Zavadil, T-SPRAY — ANTICORRO spol. s r.o., NOEMO CZ, s.r.0.,
Ing. Parviz Darah - ORIENT BOHEMIA, GRM Systems s.r.0., EOLA s.r.0., KDV-Ing.Pavel nastoupil, MOLPIR

GROUP CZ as., ROLTERM BVR spol. s r.0., CERTAS CZ spol. sr.0., ALTERMED CORPORTION a.s., HEBACO
steel 5.1.0.

Plocha 561- VT, kat. (zemi Holice - primyslova 26na" Keplerova“, vyméra 22,4 ha

Plocha priimyslové zény ,KEPLEROVA' je v podstaté cela zastavéna. Sldif zde tyto spolednosti:

Czech Republic Onamba, M.L.S. Holice, FARDIS CZ, Senior Automotive Czech a spoleénost Smurfit Kappa
Olomouc s.r.0.

Moznost roz3ifeni zény je severnim smérem, ale pouze o plochu o vyméfe cca 2 ha, v ramei vlastni zony jsou
jedté k dispozici rezervni plochy pro vlastni rozvoj vySe uvedenych spolegnosti.

V této PZ bylo vytvofeno ca 800 pracovnich mist a v roce 2001 byla vyhodnocena Czechinvestem jako zéna
s nejvétsim ekonomickym pfinosem v CR (3. misto).

Plocha 591- VV, katastralni izemi Holice, vymeéra 8,8 ha

Plocha se nachazi v navaznosti na hranici soudasné zastavéného Gzemi mésta, za areélem, ktery v minulosti
uZlvalo Zemédélské druzstvo Velky Tynec. Je vymezena stavajici zastavbou a trasou budouciho vychodniho
obchvatu mésta. Teoreticky by bylo moZné ji nepatrné zv&tsit jiznim smérem az k vodnimu toku a biokoridoru 108,
ale i tak ma pro vybudovani primyslové zény malou rozlohu. V sou¢asné dobé (az do doby dostavby vychodni
tangenty) nema dobré komunikaéni napojent.

Lokalita je omezena jednak svou velikosti a dale Easové, vzhledem k moZnosti dopravniho napojeni.
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Plocha 615 - VP, katastraini izemf Holice, vyméra 6,3 ha
' Plocha je umisténa podél ulice HAMERSKA, mezi primyslovymi areély byvalého Masokombinatu a Olmy.
Uzemnim planem byla uréena pro umisténi primyslové vyroby s obecnym vyuZitim, pfipadné pro pemisténi arealu
MILO, z ulice Santova. V sou¢asné dob& neni moZné tuto plochu nijak pfipravit, ani nabizet, vzhledem k tomu, Ze ji
prochazi variantni trasa vychodni tangenty.

Plochy 621+6234626 VP, kat. izemi Holice, celkova vyméra 16 ha (3.9 + 8,7 + 3.4 ha)

Tato lokalita je vklingna mezi velké primyslové arealy {OLMA, Hanacky masokombinat, HANKA, ZZN) nenf
moZné ji nijak rozsifit, navic je plodné velmi roztfisténa, z Casti zastavéna, tim pro vybudovani primyslové zony
nevhodna. V soucasné dobé nenl ¢asové dostupna — nachézi se v trase variantniho feSeni vychodni tangendy —
aZ do vyfedeni frasy a pfipravy vystavby tangenty, neni tato plocha k vyuZiti jako primyslova zéna ¢asové reéina.

Plocha 634+1674- VV, katastralni Gzemi Hodolany, Bystrovany —~ primyslové zéna ,PAVELKOVA",
celkovd vyméra 5.8 ha

PZ ,PAVELKOVA, pfedstavovala doplnéni a rozvoj dfivéjsi prmyslové lokality a dnes je jiZ plné zastavéna -
nachézl se zde aredl tiskarny MAFRA, aredl spoleénosti SIWE a areal spolednosti Timken Ceskéa republika (dfive
TORRINGTON). Pivodni plocha zény &. 634 byla jedté rozsifena o navrhovou plochu 1674 severnim smérem, az
k hranici vodniho toku Bystfitka a bude slouZit k rozsifent arealu spol. Timken CR (tento zamér je v pfipravé). Zona
zasahuje do spravniho Gzemi obce Bystrovany.

Plocha 635 — VV, katastralni izemi_Holice, vyméra 4,4 ha
Lokalita je jiz obsazena — je zde SPT TELECOM - cenlralni sklad pro Moravu a Sucker-Muller Hacoba -
textiini stroje, RAF — armatury).

Plocha 672 -VV, katastralni izemi_Chvélkovice - primyslova zéna , Zelezni&ni”, vyméra 12,3 ha

V minulosti byly v pfipadé této lokality problémy majetkopravniho charakteru, po jejich vyfe3eni se zéna velmi
dobfe rozviji — ma zajiténou infrastrukturu, na vyméfe 4,0 ha se nachazi distribudni centrum kovovych materiald,
dale je zde strojirenska hala o vyméfe 13 500 m2, kde jsou pfechodné najmy zahraniénich firem. V areélu se dale
nachézi firma NUTREND.

Plocha 1621 - VV+ 1622 - VS, katastralni uzemi Holice, primyslovy a logisticky park ,PRIKOPY*,
celkova vyméra 67 ha
Tato plocha se sklada ze dvou Casti:
8ast A (die UPnSU plocha 1622) — vyméra 23 ha - ta je z v&t8] Gasti jiz zastavéna - je zde situované
distribuéni centrum KAUFLAND, k dispozici zlstavé plocha o vyméfe cca 5 ha v sevemi Casti plochy.
&ast B (dle UPnSU plocha 1621) - viméra 44 ha — kod VS, uréena pro strategickeho partnera
Lokalita ,PRIKOPY* ma pfiznivou polohu u MUK Holice a je dopravné dobie napajitelna. Zajem o ni projevilo
jiz nékolik developerskych spolegnosti, ale jejimu vyuZiti brani dva zakladni problémy:

1. Majetkopravni vztahy k pozemk(m
Z celkové vyméry 44 ha mésto Olomouc vlastni cca 7 ha, které vykoupilo za pouZiti finanénich
prostiedkll z programu podpory pramyslovych zén. Zbyvajici pozemky jsou ve viastnictvi fyzickych osob,
realitni kancelare a katolické cirkve. Vzhledem k blizkosti komerénich ploch {n&kupni centrum OLYMPIA,
velkosklad KAUFLAND), se netimémé zvySuji finanénf poZadavky viastniki pozemki, ktefi jsou si védomi
atraktivnf polohy zény. Mésto Olomouc nema k dispozici dostatek finanénich prostfedkd na vizkup pozemka.

2. Finanéné a technicky naroéné podmifiujci investice :
- Prelozka PRASLAVICKE SVODNICE, ktera si vyZada invesiici ve vy$i ccad0 mil. K&
- Posileni vodovodniho pfivadéce, ktery si vyzada investici ve vySi 30 mil.

Odvedeni destovych vod — aktualni situace : L _

Mésto zadalo zpracovani DUR ,PRELOZKA A ZKAPACITNEN! PRASLAVICKE SVODNICE" (Agroprojekt
Olomouc), prace v8ak byly pozastaveny, s chledem na nutnost koordinace s fedenim odtokovych pomérii vodniho
toku Moravka, ktery spravuje POVODI MORAVY s.p. Z jeho strany byla deklarovana snaha o urychleni zaji&tovani
HYDROEKOLOGICKE STUDIE MORAVKA, prace viak nebyly dosud zahajeny. POVOD{ MORAVY s.p. konstatuje,
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Ze fedeni odtokovych pomérl v dané lokalité je opravdu sloZité a to jak po strance hydrogeclogické, tak po sfrance
spravcovstvi vodnich toka,

Cela stavba prelozky Paslavické svodnice je rozdélena na 4 etapy a realizace prvn{ z nich je vazana préavé
na problém vyfedeni odtokovych pomérl toku Moravka.

Vyfeseni celého problému se predpokliada nejdfive do konce roku 2011.

2.2.1.3. VyuZiti ploch stavajicich vyrobnich areal(i ,brownfields"

U stavaijicich vyrobnich areall, z nichZ fada prochazela po revoluci sloZitou transformaci, byl po roce 2000
zigjmy trend, kdy vyrobni aktivity varedlu expandovaly bud ze sftrany vlastnikli {coZ vede k vypové&dim
podnikatelskych subjektd, které plisobi v pronajatych halach), nebo firmy v pronamech samy expanduji a hledajf
rozvojové prilezitosti pro vystavbu novych areald. Pii nedostatku ploch je evidovano jiz nékelik pfipadi, kdy firmy
odeSly z Olomouce do jinych mést. Z uvedeného je ziejmé, Ze rezervy ve stavajicich arealech postupné ubyvaji a
expanduijici firmy se zajimaii o vstup do prilmyslovych zén nebo podnikatelskych ploch. Jako pfiklad je mozno uvést
lokalitu ,ZELEZNICNI, kde je jiz téméF obsazen areal byvalé Sigmy Tranzit o velikosti 17ha. Ten po privatizaci
nabldl v poslednich letech moznosti rozvoje investorim v dobé&, kdy byly zény pipravované méstem bud obsazené,
nebo nebyla dokonéena pfiprava daldich zén. Daldim pfikladem je prostor pivodnich areali podél ulice
PAVELKOVA, kde postupné doSlo k obméné vlastnikli a vyuZifi jak v8ech halovych objektd, tak zintenzivnéni
zastavby v prolukéch Gzemi. Tato lokalita je v souasné dobé plné a velmi efektivné vyuZivana.

S uvedenymi trendy souvisi také vyrazny zajem podnikatelského sektoru o objekly a aredly charakteru
Jbrownfields". Odbor koncepce a rozvoje evidoval v roce 2001 cca 25 takovych obijektil a areall, v roce 2007 bylo
konstatovano, Ze minimainé 60 - 70% téchto nemovitosti se pozitivnd vyviii viivem vyjasnéni vlastnickych vztahl a
vstupu podnikatelskych subiekti.

Priklady:

 Aredl na nrozi ul. Hotické a Slechtitel, ktery se po bankrotu firmy Frimex vyznamna kultivuje novymi
viastniky.

e Areal Hanackého masokombinatu, ktery je po bankrotu plvodni spolednosti iz cely pronajaty pro vice
novych podnikatelskych aktivit.

«  Pavodni aredly armady: Novi vlastnlci piipravujf rekonverzi lokality VOP Sibentk, ping je firmami vyuZit
po privatizaci aredl VOP Horka, obsazeny podnikateli jsou v naprosté vatsing byvalé vojenské arealy,
probiha rekonverze arealu Kasaren Nefedin rovnéz na nové podnikatelské vyuZiti.

«  Aredl spolednosti MILO na u!. Santové - byla zah4jena rekonstrukee celého Uzemi

» Nové jsou vyuZivany arealy armady mezi Baumaxem a fekou Moravou, pfipravuje se Uzemi arealu
armady mezi ul. Polskou a Velkomoravskou

oV arealu byvalého zahradnického podniku LOTOS v Olomouci — Nemilanech je dokongovana vystavba
logistického arealu spoleénosti VGP Park Olomoue a.s., je zajem o realizaci druhé etapy na navazujici
pozemky jiznim smérem (probihajicl zména & XX. UPnSU Olomouc).

2.2.1.4, Vyhodnoceni

Jak plyne z vySe uvedenych Gdaj, Gzemni plan sideiniho Gtvaru Olomouc disponuje v sou¢asné dobé 16-ti
navrhovymi plochami pro rozvoj vyrobnich aktivit (velikosti nad 3,0 ha), o celkove vyméie 211 ha. Lze konstatovat,
Ze primyslové zény SLECHTITELU®, KEPLEROVA" a PAVELKOVA" kieré pfedstavujl souhmnou plochu o
vymére 45 ha jsou iz obsazeny (pfipadné existuji malé zbytkové plochy, nebo rezervni plochy pro rozvoj stavajicich
firem). Dal3f primyslova zona ,ZELEZNICNI* o vyméFe 12,3 ha je obsazena z vét3i Sésti.

Poméme velkou — a dosud volnou - vyméru predstavuje areal po Sovetské armadeé a letiSté v Nefeding.
Aktuaini vyuZiti této lokality v3ak bude z nejvétsi pravdépodobnosti jiné, nez pro plivodné uvazovanou funkci vyroby
a bude se odvijet od kone&neho rozhodnuti o ponechani stavajicino letisté, nebo vystavbé letidté nového. Pro rozvoj
vyrobnich aktivit zde bude z nejvétsi pravdépodobnosti k dispozici pouze plocha cca 17, ha (plvodni pfedpoklad byl
42,4 ha).

Zbyvajici mendi plochy ve vychodnf asti mésta jsou jednak vymérou malé a dale jejich vyuZiti je
v souéasné dobé limitovano fe$enim trasy vychodni tangenty a nasledné dobou jeji vystavby.

Z nabidky stavajiciho Uzemniho planu je tedy k dispozici pouze jedna plocha dostatecné velka a to plocha B
lokality ,PRIKOPY", ktera ma vyméru 44 ha. Na prvni pohled se m{iZe zdat optimaini, aviak jeji vyuZitl je vzhledem
k vyde uvedenym skuteCnostem vsouCasné dobé nerealné — neni mozné zagit ani pfipravu zaméru. Zajem
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developerskych spolecnostl které zajistuji pfipravy zon pro virobu a strategické sluzby o primyslovou zénu Pfikopy
trva od roku 2004. O zonu méla velky zajem holandska developerska spolecnost CTP Project Invest, ktera
v Olomouci opakované jednala a ktera se jiz v CR velmi dobfe etablovala ve vice méstech a lokalitach, a krom&
primyslovych zén realizuje rovnéZz néjemni objekty vdetné tzv. ,office parki” s velkym pfinosem pro rozvoj
strategickych sluZeb. Po vyhodnoceni komplikovanosti Uzemi, v3ak tato spoleénost zvolila jednodu33i projekty
v jinych méstech. Dalsi jednani probihala s americkymi developerskymi spolednostmi CB Richard Ellis a Euroform,
bohuZel se stejnym zavérem. O zénu se zajimaly developerské spolecnosti LTP Invest a ORCO Development,
sloZité a oddalujici se fedeni podmifiujlci technické infrastruktury viak mélo za nasledek, Ze i tyto spolegnosti od
zaméru upustili a z Olomouce odesli.

Plochy ,brownfields* byly jiZ v minulosti do znatné miry vyuZity, a ve méstd nejsou dalsi velké
nevyuzité aredly, které by mohly slouZit jako vnitini rezerva mésta pro primyslovy nebo podnikatelsky park.
Zbylé plochy jsou nevhodné - jedna se o plochy nevelké vyméry, dopravng obtizné dostupné, vesmés situované
v zastavéném Uzemi mésta, nebo na zastavbu navazujtci.

Statutarni mésto Olomouc ma v soutasné dobé citelny nedostatek pfipravenych vétsich rozvojovych ploch
pro umisténi aktivit v oblasti rozvoje vyroby. Diisledkem této skuteCnosti je zasadni omezovani schopnosti mésta
umistit na svém Gzemi nové investice, které by zajistili ekonomicky a hospodéarsky rozvoj mésta. Zajisténi
hospodarského rozvaje je piitom jednou z priorit samospravy mésta a vychazi ze zésad ,Strategického planu rozvoje
mésta Olomouce a mikroregionu Olomoucko”. Mésto ma proto zajem urychlené fesit soucasny stav véci, kdy
plochy uréené pro rozvoj vyroby stavajicim uzemnim planem jsou z rozhodujici asti jiz obsazené, nebo
jejich dostupnost je na zakladé realného stavu véci zaleZitosti fady let. Dosud volné, aktuéing pfipravene
plochy, pfedstavuji vpodstaté zbytkové Casti jiZ obsazenych primyslovych zén. Pritom jednim z klicovych
pozadavkd, které vedly k pofizeni zmé&ny UPnSU Olomouc je rozsifit zastavitelné Gzemi o dostate&n& velkou plochu,
dostupnou v éasovém horizontu max. 2 let.

Konkréini zajem investori o mésto Clomouc je pfitom velky - napf. Agentura Czechinvest eviduje za posledni
roky téméF 60 investor, ktefi méli zajem etablovat své aktivity v Olomouci, nebo blizkém okoli, z nichZ viak vétsina
byla nucena hledat Jiné pfileZitosti, vzhledem k tomu, Ze ve mésté zasadné chybi disponibilni objekty a plochy.
RovnéZ na celorepublikové trovni v oblasti hospodaiského rozvoje je opakované konstatovano, ze méstu Olomouc a
Olomouckému kraji celkové chybi v&tsi pfipravené zony.

Podie odhad{i mésta Olomouce, je aktualni potfeba ploch pro sofistikovanou vyrobu a technologicka centra
cca 120 ha. Pfi odeétenf PZ Prikopy (pfedpoklad vyuZitelné plochy po odpogiu komunikaci a pasem inZenyrskych siti
cca 40 ha} vychazi potfeba nové plochy technologického parku cca 80 ha - po pfipodteni komunikaci a ochrannych
pasem se jedna o vyslednou plochu cca 100 ha.

Podle ust. § 55 odst. 3 zékona &. 183/2006 Sh. {stavebni zakon) Ize zménou Gzemniho planu vymezit
dalf zastavitelné plochy pouze na zékladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
dale prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Mésto Olomouc, jako pofizovatel zmény UPN
se domniva, Ze jsou spinény zakonné, vyie uvedené podminky a Ze je tedy moZné zménou dzemniho planu
vymezit dal3i zastavitelné plochy V €asovém horizontu do 2 [et, kter;’r mésto povaZuje za nutnou podminku
svého daliho Gsp&$ného rozvoje, neni moZné vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy v ramei existujictho
(zemniho planu.

Domnivé se rovnéz, Ze timto je spinéna podminka dle ust, § 4 zakona &. 334/1992 Sh. o ochrané ZPF
{... musi-li v odiivodnénych pfipadech dojit k odnéti zemédélského pidniho fondu...)

2.2.2. ALTERNATIVNI UMISTENI PLOCH VYROBY
2.2.2.1. V{bér lokaiit

Podle ust. § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdaj$ich pfedpisd, jsou projektanti
Uzemné planovaci dokumentace povinni vyhodnotit predpoklédané disledky navrhovaného feSeni na zemédé&lsky
plidni fond a to zpravidla ve srovnani s finym moZnym feSenim. Vzhledem k velikosti pfedkladaného zaméru a jeho
situovani na velmi kvalitni zemadélské plidé a dale s ohledem na pedchozi projednani zadani zmény UPnSU
QOlomoug s pfislusnymi organy ochrany ZPF, bylo alternativni vyhodnoceni provedeno.
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Vychozim podkladem pro vymezeni altemativnich ploch se stala ,VYHLEDAVAC! STUDIE PRO VYROBNI
PLOCHY A TECHNOLOGICKY PARK NA UZEMi MESTA OLOMOUCE", zpracovatel: Stavoprojekt Olomouc a.s.,
datum: leden 2007.

Vymezeni alternativnich ploch respektuje zavéry nadfazené (izemné planovaci dokumentace:

Soutasné platnou nadfazenou UPD pro mésto Olomouc jsou ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE
OLOMOUCKEHO KRAJE, které jako opatfeni obecné povahy vydalo Zastupitelstvo OK dne 22. 2. 2008. ZUR
stanovuji koncepci rozvoje kraje, vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy, vymezuji podminky pro posilent
hospodafského rozvoje specifickych oblasti. VychazI pritom z dokumentu: POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR, ve
kterém byly jako priority rozvoje v izemi stanoveny rozvojové oblasti a rozvojové osy. V ramci celé CR jich bylo
vymezeno nékolik, v regionu Olomouckého kraje to je oblast ,OB O8 - rozvojova oblast Olomouc" a ,rozvojova osa
0S 09 Hradec Kralové/ Pardubice- Olomouc®. Ukolem pro oblast OB 8 a osu OS 9 je fedit izemni souvislosti
obchvatu rychlostni silnice R35 a R43 kolem Olomouce.

Zasady Uzemniho rozvoje OK navazuji na dokument ,Politika Gzemniho rozvoje" a upfesfiuji rozvojovou
oblast narodniho vyznamu OBO8 jako oblast R01 (Olomouc — Prost&jov ~ Prerov - Sternberk), ktera tvoii hlavni
pél rozvoje hzemi kraje. Podle ZUR maji byt v této oblasti lokalizovany zejména strategické rozvojové zény
kraje. Rozvoj je stanoven v navaznosti na dobra dopravni napojeni na okraji urbanizovaného Gzemf.

V souladu s témito zasadami byly vybrany i moZné alternativni plochy pro umisténi technologickeho parku a o
tak, aby byly v nejvy88i mozné mire situovany v ramci spravniho Gzemi mésta Olomouce, s pfipadnym pfesahem do
spravnich Uzemi okolnich obei: 5

- lokalita A1. U Globusu® - k.. Repéin, Nefedin
- lokalita A2. U lefisté* - k.0. Nefedin, Hnévotin
- lokalita Ad. ,U Nedvézi* - K.0. Slavonin

- lokalita A5, Konar" - k.0. Holice

- lokalita AB. Helice — vychod® - k.0. Holice

} - lokalita A7. ,U Ferony" - k.0. Holice, Velka Bystice

Cislovani lokalit bylo pfevzato zcitované vyhledévaci studie (STAVOPROJEKT Olomouc as.) stim, Ze
plvodni alternativni plocha A3 je dnes pfedmétem zmény UPD.

2.2.2.2. Popis lokalit
Lokalita A1 - U GLOBUSU", k.. Repéin, Nefedin

e Vztah k Uzemné planovaci dokumentaci
Ve stavajicim UPnSU Olomouc tvofi pfedmétna plocha nezastavitelné izemi, soucast ZPF.

o ad bod 2.1. : Udaje o plochach, kulturach, charakteristika piidy

celkova vyméra fedeného dzemi max. 45 ha
2toho-ZPF 44 ha {98 % z celkové vyméry)
(20T =1 o = OO 3.01.00, 3.02.00
charakteristika pldy :
klimaticky region ................ 3 - teply, mimé& vihky
hlavni pidni jednotka ......... 01-
¢emozemé typické na spradi, stfedné t&Zke,
s pfevaZné piiznivym vodnim reZimem
02-
¢ernozeme luvické na spraSovych pokryvech,
stiedné tézke, bez skeletu, pfevazné s pfiznivym
vodnim reZzimem
skionitost a expozice ........ rovina, expozice viesmerna
skeletovitost a hloubka pidy plidy bezskeletovité, hluboké
tfida ochrany ZPF ... 1.
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» ad. bod 2.2. : Udaje o uskutednénych investicich
Predmétna zemédelsk4 plida nebyla v minulosti zhodnocena investicemi do pidy.

e ad.bod 2.3. : Udaje o aredlech a objektech staveb zemadglské prvovyroby
Arealy ani objekty staveb zemédélské prvovyroby se ve vymezené lokalité nevyskytuji.

« ad bod 2.4. : Udaie o uspofadani ZPF, ekologické stabilita (izemi, pozemkové Gpravy

Lokalita je situovana mimo zaplavové (zemi. Z hlediska ochrany krajinného razu je posuzované (izemi mozno
charakterizovat jako niZinnou pahorkatinu s rozsahlymi bloky omné pidy bez vyznamné doprovodné a rozptylené
zelené, s nizkou biodiverzitou, ekologickou stabilitou a nizkou estetickou i pfirodni hodnotou (Uzemi je naru3ené
t8lesem dalnice, které tvofi novou pohledovou bariéru. Vychodnim okrajem lokality prochézi navrhovany lokalni
biokoridor BK 29,

Z hlediska struktury ZPF by byly dotéeny pouze pozemky v kultufe ,oma pida“. Deklarované kultufe
odpovida skutedny charakter (zemi i zplsob uZivani. Dotéené (zemi nebylo feSeno v ramci jednoduchych ani
komplexnich pozemkovych (prav.

e adbod25.a27.: Katastrélni hranice, hranice zastavéného izemi
Re$eného (izemi je situované na rozhrani katastralnich uzemi Repéin a Nefedin. Lokalita je situovana mimo
zastavéné (1zemi a vyzadala by si roz3ifeni jeho hranic.

e adbod2.6.: Komentaf, zdlvodnéni

Plocha se nachazi mimo urbanizované (zemi, bez navaznosti na jinou stavovou plochu vyroby i bez
navaznosti na charakterové obdobné lokality — v méstské ¢asti Nefedin je pfevaZujici funkei bydleni. Nova vystavba
by tvofila pohledovou a zvukovou bariéru mezi rychlostni komunikaci R35 a plochami bydleni v zapadni Casti mésta.
Umlsténi je navrzeno tak, aby mezi plochou technologického parku a vlastnim organismem mésta byl ponechén cca
300 m volny pas pro pfipadny rozvo] vjinych funkcich. Jizni &ast posuzované lokality navazuje na areél letisté
Nefedin, vramci kterého vzniknou nové vyrobni plochy po likvidaci piezilych objektl, uZivanych v minulosti
sovétskou armadou.

Casova dostupnost lokality je stfedn&doba, vzhledem k tomu, Ze nejsou poZadovany naroéné podmifiujici
investice {napf. doprava). V soufasné dobé v3ak neni z&mér nijak pfipraveny, ani projednany, nebyly nijak feSeny
majetkopravni vztahy k pozemkim.

* Hodnoceni
Silné stranky:
- MozZnost dobré dopravni napojeni (zapadni obchvat mésta)

Slabé stranky:
- Zabor kvalitni zemédélské pldy, zafazené do |. tfidy ochrany ZPF.
- Mensl rozsah lokality uréeny pouze pro vyrobni plochy technologického parku (divodem je funkéni vyuZiti

v

- Napojeni na inZenyrské sitd je sice realizovatelné, ale narofné ekonomicky, mimo jiné i na rozsah
dotéenych pozemk a to s ohledem na znaénou délku pfipojek.

Lokalita A2.- .U LETISTE", k.0. Nefedin, Hnévotin

¢ V\ztah k Gzemné planovaci dokumentaci

Ve stavajicim UPnSU Olomouc i UPN obce Hnévotin tvoii pfedmétna plocha nezastavitelné Gzemi, soudast
zemédélského pldniho fondu.

o adbod 2.1. : Udaje o plochach, kulturach, charakteristika pidy
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celkova vyméra feSeného (1zemi 17 ha +22 ha
ztoho - ZPF .o 96 % z celkové vyméry
KOA BPEJ oo 3.02.00, nepatrna ¢ast 3.02.10
charakteristika pady :
klimaticky region ................ 3 - teply, mirné vihky
hlavni pidnf jednotka ......... 02-

Eernozemd luvické na spradovych pokryvech,
stfedné tézke, bez skeletu, prevazng s piiznivym
vodnim reZzimem

sklonitost a expozice ......... rovina, expozice viesmérna
skeletovitost a hloubka piidy pudy bezskeletovité, hluboké
tfida ochrany ZPF ..........ccocmimnnnenin, rozhodujict ¢ast (BPEJ 3.02.00) = I., zbytek I1.

o ad. bod 2.2. : Udaje o uskute¢n&nych investicich

Pfedmétna zemédélska piida nebyla v minulosti zhodnocena investicemi do pldy.
 ad.bod 2.3. : Udaje o areélech a objektech staveb zemadélské prvovyroby

Arealy ani objekty staveb zemé&délské prvovyroby se ve vymezené lokalité nevyskytuji.

o adbod 2.4. : Udaje o uspofadani ZPF, ekologické stabilita izemi, pozemkové dpravy

Lokalita je situovana mimo zaplavové Gzemi. Z hlediska ochrany krajinného razu je posuzované Gzemi mozno
charakterizovat jako nizinnou pahorkatinu s rozsahlymi bloky orné pidy bez vyznamné doprovodné a rozptylené
zelené, s nizkou biodiverzitou. Lokalitou prochazi trasa navrhoveho lokélniho biokoridoru BK 31 a BK 37. Z hlediska
struktury ZPF, by byly dotéeny pouze pozemky v kultufe ,oma pida®. Deklarované kultufe odpovida skutecny
charakter tzemi i zpGsob uZivani. Ekologicka stabilita lokality je nizka.

Dot&ené uzemi nebylo fedeno v ramci jednoduchych ani komplexnich pozemkovych lprav.

e adbod25.227.: Katastralni hranice, hranice zastavéného izemi
Re$ené (zemi je situované v katastralnich (izemich Nefedin a Hnévotin, tedy ve spravnim Uzemi mésta
Olomouce a obce Hnévotina. Plocha je situovana mimo zastavéné Uzemi a vyZadala by si roz3ifeni jeho hranic.

¢ adbod 2.6.: Komentar, zdivodnéni

Severni hranice lokality A2. je navrZzena pouze onentacne — jeji definitivni podobu by bylo mozné sianovit a2
po dofe$eni otazek, souvisejicich s presunutim, nebo ponechanim letidté ve stavajici podobé a z toho vyplyvajici
podobu plochy vyroby 242. Vybér lokality pro pfipadné situovani technologického parku vychazi ze skuteénosti, Ze
v tésné poloze podél rychlostni komunikace nenl mozné umistovat jinou vhednou urbanizovanou funkci.

Lokalita neni nijak pfipravena, nejvétsl piipravné prace by pfedstavovalo vybudovani inZenyrskych siti.
Casova dostupnost nenf dobra - pfipadna realizace zamaru neni nijak pfipravena, dileZita je i skute&nost, Ze dosud
nenl znam zamér se stavajicim letistém.
¢ Hodnoceni
Silné stranky:

- V porovnani s jinymi lokalitami na ,zelené louce®, je v daném pfipad® méné obtizné a méné narotné
vybudovani inZzenyrskych siti.
Slabé stranky:
- Realizace zaméru si vyzada trvaly zabor kvalitni zeméd&lské pady, zafazena do |. tfidy ochrany ZPF.
- Plocha ma problematické dopravni napojeni ~ pfimé napojeni na R35 nenf moZné.
- Men§i rozsah lokality, omezeny stavajicimi funkcemi v blizkém dzemi.

Lokalita Ad. .U NEDVEZI, k.. Slavonin

»  Vztah k izemné planovaci dokumentaci
Ve stavajicim UPnSU Olomouc tvofi pfedmétna plocha nezastavitelné Uzemi, soudast ZPF.
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e ad bod 2.1. : Udaje o plochéch. kulturach, charakieristika pidy

celkova vyméra fedeného lzemi 48 ha
Ztoho-ZPF ..o 100 % z celkoveé vyméry
kOd BPEJ ..o 3.02.00, nepatrna ¢ast 3.02.10
charakteristika pady :
klimaticky region ............... 3- teply, mirné vihky
hlavni padni jednotka ......... 02 -

¢ernozeme luvické na spradovych pokryvech,
stiedné t&zké, bez skeletu, pfevazné s pfiznivym
vodnim reZimem

sklonitost a expozice ......... rovina, expozice v3esméma
skeletovitost a hloubka pldy plidy bezskeletovité, hluboké
tfida ochrany ZPF ...........ccccmmmnccrnnnns 1.

e ad. bod 2.2. : Udaje o uskute&nénych investicich
Pfedmétna zemé&délska plida nebyla v minulosti zhodnocena investicemi do pldy.

e ad.bod 2.3. : Udaje o areélech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby
Areély ani objekty staveb zemédélské prvovyroby se ve vymezené lokalitd nevyskytuji.

¢ ad bod 2.4. ; Udaje o uspotadani ZPF, ekologicka stabilita (izem!, pozemkové Gpravy

Z hlediska ochrany krajinného razu je posuzované (Gzemi mozno charakterizovat jako nizinnou pahorkatinu
s rozsahlymi bloky orné pudy, bez vyznamné doprovodné a rozptylené zeleng, s nizkou biodiverzitou. Krajina je
vyznamné naru$ené télesem komunikace R46, zejména vyvysenou rozsahlou mimodroviiovou kfizovatkou, ktera
tvofi novou pohledovou bariéru. V ramei lokality A4 se nenachazi Zadny - stavajici ani navrhovany - prvek USES.
Z hlediska struktury ZPF by byly doteny pouze pozemky v kultufe ,omé plda®. Deklarované kultufe odpovida
skutetny charakter Uzemi i zplisob uZivéni. Ekologicka stabilifa lokality je nizka. Dottené uzemi nebylo fedeno v
ramci jednoduchych ani komplexnich pozemkovych Giprav. Lokalita je situovani mime zéplavové izemi.

o adbod25.a27.: Katastrélni hranice, hranice zastavéného (izemi
Re¥eného (zemi je situované v katastralnim Gzem! Slavenin, spravni izemi mésta Olomouce. Lokalita je
situovana mimo zastavéné (zeml a vyzadala by si roz3ifeni jeho hranic.

+ adbod 2.6.: Komental, zd(vodnéni

Plocha A4 je situovana sevemé od obce Nedvézi, v prostoru kfiZeni jizniho a zapadniho obchvatu mésta
(R46 a R35). Odstup plochy od obce Nedvez! je dostateény, areal by tvofil bariéru mezi dalnici a bydlenim v obci -
mezi t8mito dvéma funkcemi je ponechan cca 300 m volny pas samotnému rozvoji obce. Lokalita je situovana na
kopci, posazena do terénu, dominantni stavbou v zemi je dnes rychlostni komunikace R46. Dopravni napojeni je
pfiznivé - piimé dopravni napojeni na dalnici je &astelné zrealizovano. V soutasné dob& neni Ozemi pro
navrhovanou funkei ni ék pnpravene Nejsou predjednany moznosti napojeni lokality na inZenyrské sité, ani

majetkopravni vztahy. Casova dostupnost je téZko odhadnutelna a lokalita je pro realizovatelnost projektu do 2 let
nepouzitelna.

* Hodnoceni
Silné stranky:
- Dobré dopravni napojeni na komunikace nadregionalniho vyznamu.
- Pfijateiné napojeni na inZenyrské sité.
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- Plo3ny rozsah Iokality podél zapadni a jizni tangenty neni omezen (moZna etapizace, postupna
zéstavba).
o  Slabé stranky:
- Zabor kvalitni zemédelské pldy, zafazené do |. tfidy ochrany ZPF.
- Blizkost obce Nedvézi, nutné napojeni funkcf v izemi (vliv na stavajici zastavbu), nutné vhodné élenéni
arealu.

Lokalita A5. ,KONAR®, k.(. Holice

s Vztah k Uzemné planovaci dokumentaci

Ve stavajicim UPnSU Olomouc tvofi pfedmétna plocha nezastavitelné izemi, souéast zemédalského plidniho
fondu.

o adbod 2.1. : Udaje o plochach, kulturach, charakteristika plidy

celkova vymeéra fedeného Gzemi minimalni plocha je 40 ha
z toho - ZPF 95% z celkové vyméry
kéd BPEJ 3.56.00, 3.58.00, 3.13.00, 3.22.00
charakteristika pudy
Klimaticky region ............... 3 - teply, mirné vihky
hlavni pldni jednotka ......... 56, 58 -
nivnl pldy na nivnich uloZenich, stfedné tézké, pldy
s HPJ 58 maji méné pfiznivé viahové poméry, se
sklonem k previhéeni
13-
hnédozemné a illimerizované pidy , stfedn tézké,
s piijatelnym vodnim reZimem
22- :
hnédé plida a rendziny, vétsinou lehéi nebo tfedné
182ké, s méng piiznivym vodnim reZimem
sklonitost a expozice ......... rovina, expozice véesmérna
skelefovitost a hloubka pldy plidy bezskeletovité, hluboké
tiida ochrany ZPF .......cccoovvcrriccerne L, AL L, V.

¢ ad. bod 2.2. : Udaje o uskutednénych investicich
Pfedmétna zeméd&lska plda nebyla v minulosti zhodnocena investicemi do plidy.

o ad.bod 2.3, ; Udaje o aredlech a objektech staveb zemédalské prvovyroby
Arealy ani objekty staveb zemédélské prvovyroby se ve vymezené lokalitd nevyskytuji.

o adbod 2.4, ; Udaje o usporadani ZPF, ekologicka stabilita izemi, pozemkové (pravy
Cela lokalita je tvofena stavajici zemédélskou pldou, jejiz kvalita je charakterizovana nésledovné ;

- 5% Uzemi leZi na pidach s tfidou ochrany ZPF I. (BPEJ 3.56.00)

-50% (zemi leZi na plidach s tifdou ochrany ZPF II. (BPEJ 3.58.00)

-20% Gzemi leZi na plidach s tfidou ochrany ZPF llI. (BPEJ 3.13.00)

-25 % Gzeml lezi na pldach s tfidou ochrany ZPF IV, (BPEJ 3.22.12., 3.55.00)
Zemédélsky obhospodafované pozemky na celé zajmové plode jsou odvodnény systematickou trubni drenazi. Ve
vichodni Gasti lokality prochazi navrhovy lokalni biokoridor BK 107 a déle navrhové BC 76. Z hlediska ochrany
krajinného razu se jedna o rovinaté zemi Gdolni nivy, srozsahlymi bloky orné pldy, lemovanymi doprovodnou
zeleni, ze zéapadni strany vyznamnym krajinnym prvkem, kterym je feka Morava, s vy35i pfirodni hodnotou. Viyrobni
aredl (i lehkou vyrobu) nenf vhodné situovat u vodnich zdrojll a vodote€! z ddvodu zachovani pfirodniho razu krajiny
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a volného prachodu piirodniho prvku Gzemim a jeho nejbliz3tho okoli. Pfipadna vystavba by byla tedy vhodna co
nejblize Zeleznicni frati, tzn. ve vychodni &asti vymezeného (zemi.
Dotdené Gzemi nebylo fe$eno v ramci jednoduchych ani komplexnich pozemkovych lprav.

o adbod25.a27.: Katastrélnf hranice, hranice zastavéného Gzemi
Redeného Gzemi je situované v katastrdlnim Uzemi Holice, spravni 0zemi mésta Olomouce. Plocha je
situovana mimo zastavéné Uzemi a vyZzadala by si roz3ifeni jeho hranic.

o adbod 2.6. : Komentaf, zd{vodnéni

Lokalita leZi v blizkosti feky Moravy, v zaplavovém Gzemi - (izemi je zahrnuto z 50% do rozlivové zony 5-leté
vody a z50% procent do rozlivové zony 20-leté vody. Areal nebude navazovat na Zidné zastavéné &i jinak
urbanizované Uzemi, lokalita leZi v rovind. Velikost lokality neni v podstaté omezena, ale cela plocha bude vzdy
situovana v zaplavovém Gzemi feky Moravy. Vhodn&jsi poloha pro vystavbu je v okrajové Casti vymezeného (zemi,
u feky Moravy, kde je vak nutné hajit pfirodni charakter volného nezastavitelného (zemi. V soucasné dobé neni
zemi pro navrhovanou funkei nijak pfipravené,

K dopravnimu napojeni je mozné vyuZit stavajici komunikace v lokalité — sifuace v obsluznosti zemi vsak
neni idealni. Investiéni akce, kterd by vyznamné zlepsila podminky pro vystavbu technologického parku, je
vybudovani (i¢inné protipovodiiové ochrany (izemi, takového opatfeni se v3ak ze strany mésta nepfipravuje. Areal je
mozné napajit na vedkeré sité, kromé CZT. Umisténi technologického parku v dané poloze se jevi jako neefektivni a
to zejména s ohledem na nutné velké investice do ochrany Gzemi proti povodnim. Spatné Casova dostupnost pro
pfedmétnou potiebu, je daléi nevyhodou této lokality.

s Hodnoceni
Silné stranky:
- Ve srovnani s ostatnimi lokalitami se zde vyskyluje zem&délska plda nizsi kvality, s tfidou ochrany ZPF
od I. do IV. Piitom zastoupeni pld s tfidou ochrany |. je minimalni.
- Lze wvyu#it stavajici dopravni napojeni, aviak to neni optimalni, neni mozny sjezd zrychlostni
komunikace R35.
Slabé stranky:
- Lokalita je situované v zaplavovém (zemi, ochranna protipovodiiova opatfeni jsou problematicka a
velmi finanéné naroéna.
- Je nutné realizovat fadu preloZek stavajicich inzenyrskych siti.
- Pro odvodnéni lokality je nuiné vybudovat prelozku Piaslavické svodnice (finanéné naroéna investice).
- Vechny dotené zemédélské pozemky jsou odvodnény systematickou trubni drendzl (meliorace).
- Areal v okoli feky Moravy narusi pfirodni charakter Gzemi.

Lokalita A6 ,HOLICE - VYCHOD", k.0. Holice

»  Vztah k Uzemné plénovaci dokumentaci
Ve stavajicim UPnSU Olomouc tvoii pfedmétna plocha nezastavitelné Gzemi, soudast ZPF,

o ad bod 2.1. : Udale o plochach, kulturach, charakteristika piidy

celkova vyméra feSeného uzemi 35ha+860ha
ztoho - ZPF ..o 95 % z celkové vyméry
KO BPEJ  ooceerececeecerecanernnrccesneneens 3.13.00,3.22.12, 3.22.13
charakleristika pidy :
klimaticky region ........ccoo.... 3 - teply, mimé vihky
hlavni piidni jednotka ......... 13-

hnédozemné a illimerizované pudy , stfedn& t&2ké,
s pfijatelnym vednim reZimem

22-

hnédé plda a rendziny, vétsinou lehti nebo stfedné
téZké, s méné priznivym vodnim rezimem
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sklonitost a expozice ......... rovina, expozice viesmérna
skeletovitost a hloubka pldy plidy bezskeletovité, hiuboké
tfida ochrany ZPF ......oececeercrcrcrrevennne M, Iv.

o ad. bod 2.2. : Udaje o uskuteénénych investicich
Predmétna zem&délska pida nebyla v minulosti zhodnocena investicemi do plidy.

o ad.bod 2.3, ; Udaje o arelech a objektech staveb zem&dglské prvovyroby
Arealy ani objekty staveb zemédéiské prvovyroby se ve vymezené lokalité nevyskytuji.

+ ad bod 24. : Udaje o uspofadéni ZPF, ekologicka stabilita (zemi, pozemkové Gpravy

Lokalita je tvofena stavajici zemédélskou phdy, kultury ,oma“, ktera je zafazena do |ll. a IV. tfidy ochrany
ZPF, Plochy IIl. tfidy pfedstavuji ca 80 % fe3eného Uzemi a jsou charakterizované kédem BPEJ 3.13.00. Plochy 1V.
tfidy ochrany ZPF pfedstavuji cca 20 % fe3eného (zemi a jsou charakterizované kédy BPEJ 3.22.12 a 3.22.13.
V&3l (jizni) Cast lokality A6 je tvofena zemédélskymi pozemky, které jsou cdvodnény systematickou trubni drendzi
{meliorace). Lokalita lezi mimo zaplavové (zeml. Prochézi ji ndvrhové lokalni biokoridory BK 108, 109 a 110, spada
do ni funkéni lokalni biocentrum BC 77.

Z hlediska ochrany krajinného razu jde o Gzemi rovinaté Gdolni nivy, s bloky omné pidy, bez vyznamného
podilu rozptylené zelené. V bezprostiednim okoli se vyskytuje mnoZstvi vyrobnich a skladovacich objektd s velkymi
objemy a vy8kami, s nadzemnim vedenim VN —to v8e vykazuje nizke estetické i pfirodni hodnoty.

Z hlediska struktury ZPF by byly dotéeny pouze pozemky v kultufe ,orna pida“. Deklarované kultufe
odpovida skuteény charakter Gzemi i zpGsob uzivani. Ekologicka stabilita lokality je nizka. Dotéené Uzemi
nebylo fe$eno v ramei jednoduchych ani komplexnich pozemkovych Gprav.

¢ adbod25 a27.: Katastralni hranice, hranice zastavéného Uzemi
Re3eného Gzemi je situované v katastralnim uzemi Holice a je sou€asti spravniho (zemi mésta Olomouce.
Plocha je situovana mimo zastavéné uzemf a vyzadala by si rozsifeni jeho hranic.

+ adbod 2.8.: Komentar, zdlvodnéni

Lokalita A6 navazuje na stavajici rozvojové vyrobni plochy, schvalené (tzemnim planem SU Clomoug. Je
vymezena navrhovanou frasou kanalu D-O-L a komunikacemi - je nutné drzet uzemni rezervy pro vychodni
tangentu, které zasahuji do feSené plochy. Odstup od obytnych ploch je dostateény. Plocha je situovana v blizkosti
rychlosti komunikace R35, ze které véak nemlze byt dopravné obslouZena. Neni pfili§ realné ani napojeni lokality
prostiednictvim mistnich komunikaci. Dobré dopravni napojeni bude mozné az po vybudovani vychodni tangenty.

Plochu neni mozné momentainé vyuziti pro umisténi technologického parku. Problémem je zejména dopravni
napojeni, feSitelné vychodni tangentou a dale odkanalizovani (zemi, které je moZné fedit pouze pfelozkou
Praslavické svodnice (viz. 167 zona PRIKOPY). Déle je nutné provést pielozky stavajiciho dvojitého venkovniho
vedeni VVN 110 kV v délce cca 2,4 km + navazujici Gpravu pfivodu pro rozvodnu R110/22 kV Prikopy®, kfera je
z tohoto vedeni napojena. Je nutné realizovat vystavba dvou novych kabelovych napéjetd z R110/22 kV Prikopy".
Délka napéajecu je cca 1,7 km

Aredl se v dané poloze jevi jako efektivni, navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, je u kiizeni hl. komunikaci
R35 + vychodni tangenty. Protipblem jsou vysoké investiéni naklady na pfipadneé zprovoznénf izemd.

Casova nedostupnost pro rychlé vyuZiti je zasadni nevyhodou této lokality.

e Hodnoceni
Silné stranky:
- Prlimérna kvalita dotéené zemédélské pidy.
- Dobra volba funkce v (1zemi-navaznost na stavajici plochy vyroby, navaznost na vychodni tangentu.

Slabé stranky:

- Stavajici dopravni napojeni je velmi omezené, vhodné bude az po vybudovani vychodni tangenty.
- Casova nedostupnost — naroéné podmiriujict investice.
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- Obtizngji realizovatelné vedkeré inZenyrské sitd, nékteré podminény vetSimi investicemi v (zemi
(pielozka Praslavické svodnice — viz. vy$e — lokalita PRIKOPY).

- Na &asti izemi se nachézi funkénf biocentrum- nutna volba vhedného technicko-dispoziéniho feSeni
areédlu.

- Zem&dalské pozemky na vatdf &asti lokalit jsou odvodnény systematickou trubni drenazi.

Lokalita A.7. ,U FERONY“, k.G. Holice, pfesah do spravniho (zemi mésta Velka Bystfice, mozna
velikost plochy min. 40,0 ha

e  vztah k Gzemng ptanovaci dokumentaci
Ve stavajicim UPnSU Olomouc | UPN obce Velka Bystfice, tvofi pfedméina plocha nezastavitelné tzemi,
soutast zemédélského pldniho fondu.

e adbod 2.1. : Udaie o plochach, kulturach, charakteristika pitdy

celkova vyméra feSeného (1zemi min. 40,0 ha
Z10ho - ZPF o 100 % z celkové vyméry
0o = o = 3.11.00, 3.14.00
charakteristika pldy :
klimaticky region .......ccco..... 3 - teply, mirn& vihky
hlavni pldni jednotka ......... 11-

hnédozems typické, cernozemni, stfedné tézke,
s piiznivym vodnim rezimem

14 -

ilimerizované plidy a hnédozems, stfedn té2ké,
s pfiznivymi viahovymi pomery

sklonitost a expozice ... roving, expozice véesmérna
skeletovitost a hloubka piidy plidy bezskeletovité, hluboké
tfida ochrany ZPF ... Il.

e ad. bod 2.2. : Udaje o uskuteénénjch investicich
Predmétna zeméd8lska plida nebyla v minulosti zhodnocena investicemi do pldy.

¢ ad.bod 2.3. : Udaje o arealech a objektech staveb zemad8lské prvovyroby
Arealy ani objekty staveb zem&d&lské prvovyroby se ve vymezené lokalité nevyskytuiji.

¢ ad bod 24. : Udaie o usporfadani ZPF, ekologicka stabilita Gzem, pozemkové pravy

Cela Iokalita je situovana na stavajici zemédélske pidé, jejiz kvalita je charakterizované kody BPEJ 3.11.00 a
3.14.00 a podiéha tedy II. fida ochrany ZPF. Plocha je situovana mimo zaplavové tzeml. Die UPNSU Olomouce
nenf lokalita dotéena Zadnym prvkem Gzemniho systému ekologické stability. Z hlediska ochrany krajinného razu lze
Uzemi charakterizovat jako rovinatou nivu s bloky orné pldy, bez vyznamného podilu rozptylené zeleng. V okoli se
vyskytuje mnoZstvi vyrobnich a skladovacich objekt s velkymi objemy a vy3kami a déle nadzemni vedeni elektricke
energie — oboji ma za nasledkem nizkou estetickou i pfirodni hodnotu Gzemi.

Z hlediska struktury ZPF by byly dotéeny pouze pozemky v kultufe ,orna plda“. Deklarované kultufe
odpovida skuteny charakter (zemi i zplsob uZivani. Ekologicka stabilita lokality je nizka. Dotéené Gzemi
nebylo fedeno v ramci jednoduchych ani komplexnich pozemkovych tprav.

e adbod25.a2.7.: Katastrélni hranice, hranice zaslavéného izemi
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Pfedmé&tna lokalita je situovana zmendi poloviny v katastrélnim Gzemi Holice, spravni Uzemi mésta
Olomougce, z v&tsi &asti v katastrainim Gzemi Velka Bystfice. Plocha je situovana mimo zastavéné Uzemi a vyzadala
by si rozsifeni hranic zastavéného (zemi.

« adbod 2.6. . Komentat, zdivodnéni

V zasadé se jedna o vhodné umisténi zaméru v ramci zvoleného principu funkéniho zonovani mésta, v poloze
pii htavni vyjezdové komunikaci ven z centra, vychodnim smérem. Plocha navazuje na zastavéné (izemi vyrobnich
ploch v katastralnim Gzemi Hodolany a Holice, navazuje na vyrobni aredl FERONA a areél nakupniho centra
MAKRO. Pfedmétné izemi je v roviné, pfipadna etapizace je moZna. Pfipadny areél je mozné napajit na kanalizaci,
plyn i vodovod, podminky napojeni viak dnes nejsou piedjednany a tedy znamy.

Jistym problémem je dopravni napojeni - je sice moZné piimé napojeni na stavajici komunikaci v ulici
LIPENSKA a odtud vychodnim smérem na rychlostni komunikaci R35, a to v8e za pfedpokladu vybudovani nové
pfipojovaci kfizovatky. Zajisténi dopravnf obsluznosti ze strany mésta, by véak mélo za nasledek zna¢nou dopravnl
z4téZ zejména vychodni Casti mésta, ktera je jiz v soudasné dobé na hranici Unosnosti. Situaci by nezlepSila ani
vychodni tangenta. Navic je plocha umisténa za koridorem hajenym pro pfipadnou vystavbu kanélu Dunaj-Odra-
Labe, coZ mizZe pfinést dalsi komplikace.

Z hlediska urbanistického uspofadani se aredl jevi jako efektivni - v dané poloze neni moZné umistovat jinou
vhodnou urbanizovanou funkci.

Casova nedostupnost pro momentalni potfebu umisténi technologického parku je zasadni nevyhodou této
lokality, (izemi neni nijak pfipraveno.

» Hodnoceni
Silné stranky:
- Dobré volba funkce v Gzemi, navaznost na stavajici plochy vyroby.
- Reditelné dopravni napojeni / nutnost vybudovani nové pfipojovact kiizovatky/,
Slabé stranky:
- ObtiZn&ji realizovatelné veskeré inZzenyrske sité, nékteré podminény vétsimi investicemi v izemi
- Zvy3eni dopravni zatéZe zejména ve vychodni ¢asti mésta Olomouce.
- Realizace zaméru by znamenala trvaly zabor stavajicl zemédélské pldy, zafazené do Il. tfidy ochrany
PF, jedna se o plidu nadpriimérnych kvalit.

2.2.2.3, Zaver

Podle ust. § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF, jsou projekianti (zemné planovaci
dokumentace povinni navrhnout a zdavodnit takové fedeni, které je z hlediska ochrany zem&dglského pldniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnich zajm{ nejvhodngjsi.

Zhodnoceni alternativnich ploch z hiediska ochrany zemédélského plidniho fondu

Zasady ochrany zemédslského pldniho fondu vyplyvajl z ust. § 4 vy3e citovaného zakona. Podle nich je nutno
pouZit pfedevsim nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné a nedostatedné vyuZité pozemky v zastavéném
zemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemki, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfeZilych
budov a zafizeni. Zvy$e uvedenych skutenosti je patmé, Ze projektant zkoumal i fyto moznosti. Umisténi
technologického parku na takovych plochach viak neni mozné, Mésto Olomouc nedisponuje takovymi plochami a
z&bor zemédélského plidniho fondu je pro umisténi posuzovaného zaméaru nezbyiny.

Jak plocha ktera je pfedmétem zmény UPD tak v3echny alternativni plochy jsou z rozhodujici &4sti situované na
stavajici zemédalské plids, jejiz skutedny stav odpovida deklarovanym kulturam (z rozhodujici Casti orné piida). Ve
vech zkoumanych plochach by dopady na organizaci okolnich zeméd&lskych pozemkd a sit zemédalskych
ucelovych komunikaci byly v podstaté totoZné. Stavajici aredly zemédélské prvovyroby by nebyly dotéeny ani
v jednom z posuzovanych pfipadll. Na feSenych plochach se nevyskytuii vyraznéji erozné ohrozené pozemky.
Uvedena kritéria nelze vyhodnotit ¢o do pofadi vhodnosti, nebot se li3i minimélné.

Za hodnotici faktor Ize pouZit kvalitu zemédglské pldy podle charakteristik BPEJ (bonitaéni pGdné ekologické
jednotka) s pfifazenim k tfidam ochrany ZPF. Potom je pofadi vhodnosti zaboru ZPF nésleduijici:
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awr

1. Nejvhodngjsi je plocha A6 — cca 80% Uzemi tvoii plida zafazena do Ili. tfidy, 20 % plda zafazena
do IV. tfidy ochrany ZPF
2. Dale plocha A5 - dot&ené pldy jsou zafazené do |, II. lIl. a V. tfidy ochrany ZPF, pfi¢emz
zastoupenl pid |. tfidy ochrany ZPF je minimalni, pedil pid 1V. tfidy je v rozsahu 25 %

3. Teti v pofadi je plocha A7 - v celém rozsahu je tvofena pldou zafazenou do I, tfidy
ochrany ZPF )
4. Plochy A1, A2, Ad a dale plocha, ktera je pfedmétem zmény UPD jsou totoZné - ve viech
pfipadech jsou v celém rozsahu {s vyjimkou min. vyméry u plochyA2) situovany na nejkvalitn&isich
plidach, které jsou zafazeny do . tfidy ochrany ZPF.

Dal8im hodnoticim kritériem je vyskyt pozemk( s vioZenymi investicemi do piidy. Z tohoto pohledu maji
srovnatelné podminky plochy A1, A2, A4, AT a dale plocha, ktera je pfedmatem zmény UPD — na téchto lokalitach
nebyly v minulosti vybudované zadné investiéni opatfeni. Jako nejméné vhodna se z tohoto pohledu jevi plocha AS
vzhledem k tomu, Ze na celé vymere je vybudovany funkénl melioradni systém a dal3i v pofadi nevhodnosti je plocha
A6 — zde meliorované pozemky tvofi vétsi Gast izemi (cca 65%).

Zhodnoceni alternativnich ploch z hlediska ostatnich zdkonem chranénych zajmi

Podle ust. § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebnl z&kon) je ¢llem (zemniho planovani vytvaret piedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzeml, spodivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedni,
pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Je zfejmé, Ze vyznamnym faktorem enviromentalniho pilife udrZitelného rozvoje je v daném pfipadé ochrana
zemé&dalskeho pildniho fondu. Dalsi skupinou faktorli jsou zajmy chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
piirody a krajiny ve znéni pozdgjdich pfedpisi:

Krajinny raz -

U viech vyhodnocovanych lokalit dochazi k zastavbé volnych Gzemi, ale ve vSech pripadech v navaznosti
na stavajicl dopravni stavby, které se staly dominantnimi prvky v Gzemi, a jejich trasovani narusiio charakter izeml.
Tato skutegnost je zejména patrna v pfipadé zapadni ¢asti R 35, kdy vzhledem k vySkové konfiguraci stavby se
vyrazné zménila i konfigurace terénu a tim padem i dalkové pohledy v izemi. V pfipadé vystavby vychodni tangenty
se opét uvaZuje s navydenim liniové stavby vidi stavajicimu Uzemi, tzn., Ze opét bude vyrazné ménéna struktura
dalkovych pohled( a krajinného razu. Nova zastavba podél dopravnich staveb neni tim hlavnim prvkem ovliviiujicim
raz krajiny. U vystavby novych areall orientujicich se na vyrobu, sluzby a nové technologie je naopak moZné ovlivnit
podobu arealu, tzn, vyskoveé fedeni, zastavénost plochy, feSeni zelend atd.

Zésahy do prvk USES -

Stavové ani navrhové prvky USES se nenachazi na plochach Ad a A7, vpfipad® plochy A3 (pfedmét
pledkladané zmény) jsou trasy prvkll USES respektovany a jejich prib&h se neméni. V rameci ploch Af, A2
se vyskytuji navrhové lokalni biokoridory. V piipadé plochy A1 prochazi LBK pouze okrajem a realizaci pfipadného
zaméru by nemusel byt dotden, v pfipadé ploch A2 a plochy feSené zménou, LBK plochou prochézi, ale je mozné
jejich pfeloZeni. Tyto plochy jsou tedy s pohledu dotéeni prvki USES piijatelné nebo feSitelné. Nejméné vhodnou
lokalitou je plocha A5 - okrajem prochazi navrhovy BK 107 a dale je zde situované BC 76, lokalita navic lezZi
v bezprostfedni blizkosti feky Moravy — BK nadmistniho vyznamu. Méné vhodnou je plocha A6, kterou prochéazi
navrhové lokalni bickoridory BK 180,109 a 110, v ramei plochy se nachazi funkéni BC 77.

Je zfejmé, Ze v celé fadé evniromentalnich ukazateld jsou si lokality velmi podobné, nejvyrazn&i odlidnost je
pravé u kvality stavajfcl zemédélské pldy.

Hospodatsky a socialni pilif udrzitelného rozvoje

Z ekonomického pohledu je mésto Olomouc mozné charakterizovat jako primyslové, s rozvijejicimi se
sluzbami. Diky vhodné poloze, hospodarské tradici i kvalifikované pracovni sile ma mésto vyrazny potencial riistu -
tento fakt patfi ksiinym strankam, které je potfeba respektovat a rozvijet. V maximéalni moZné mife je nutné
podporovat zastoupeni mezinarodnich firem, podporovat firmy zabyvajicich se exportem a vytvaiet podminky pro
nové investice.

Naopak zanedbani podpory vyrobnich a obchodnich aktivit menich i vétsich podnikateld, pfestavuje hrozbu
budouciho rozvoje mésta Olomouce i celého regionu Olomoucka.
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V socialni oblasti je nutné zaii3"tovat postupny riist potencialu pracovni sfly, zvySit vzdélanost zejména
v poptavanych technickych oborech, coZ bude mit za nasledek zvy3eni pfitaZlivosti mésta pro nové obyvatele a
investory.

DilleZitym Ukolem pro udrZeni rozvoje mésta v hospodar'ské a potazmo socialnl oblasti, je mimo jiné zajisténi
dostatednych rozvojovych ploch vyroby a to v pHjatelném ¢asovém horizontu. Podle rozbori Agentury Czechinvest,
v navaznosti na analyzu poZadavki pfichazejicich investor(l, je zasadnim pfedpokladem pro (sp@né umisténi
podnikatelskych zaméri pfipravenost podnikatelskych nemovitosti v co nejkrat3im ¢asovem horizontu.

Z hlediska ¢asové dostupnosti, je hodnoceni ploch nasledujici: ]
1) Jako nejvhodnajsi je moZné oznatit plochu, ktera je pfedmétem posuzované zmény UPD - je dostupna v podstaté
inned. Je vyfeSena majetkopravn, jsou projednané a pfipravené moznosti napojeni na inZenyrské sité, stavajicl
dopravni napojeni plochy je velmi dobré.
2) Podminéna realizovatelnost je u ploch A1 (dopravni napojeni na zdpadni obchvat), déle plocha A7 (projednani
moznosti napojeni lokality na inZ. sité, projednani dopravnich moznosti) a plocha A4 (projednani moznosti napojeni
lokality na inZ. sitg).
3) Jako dlouhodobé realizovatelné jsou vyhodnaceny plochy A6 (pfelozka Préslavické svodnice, vystavba vychodni
tangenty) a plocha A2 (zavisi na zvolenl strategie nakladani s lokalitou letisté, jejtho rozvoje nebo
utlumeni, nutnost vybudovani dopravniho napojeni a inz. siti).
4) Realizovatelnost v t&Zko odhadnutém terminu je v pfipadé plochy plocha AS5, kdy je nutné vybudovat Ucinna
protipovodriova opatfeni, jejichZ realizaci nelze v soutasné dobé Casové specifikovat.

DilleZita je skutetnost, Ze v tomto hodnoceni nejsou zahmuty problémy majetkopravniho charakteru, které mohou
celou situaci zasadné zménit, ale pouze problémy, které je mozné v Easovém horizontu cca 5 let realizovat.

Hodnocenim, ve kterém je hospodafsky rist a socialni rozvoj prosazovan na Ukor jing slozky udrZitelného
rozvoje a to slozky enviromentalni, je pofadi vhodnosti lokalit znaéné odli$né a to pfi respektovani hledisek, hajenych
ostatnimi zakony. Jako nejvhodngjsi Ize vyhodnotit plochu, ktera je pfedmétem projednavané zmény UPD.
Otazkou tedy je, uréit pii hodnoceni miru podilu jednotlivych slozek udrZitelného rozvoje. Tento kol je predevsim
v rukou samospravnych organti mésta Olomouce a mél by byt v maximainé moZné mife respektovan.

Obsah zmény & XVI. UPnSU Olomouc (v&etn# pivodné zamyslené zmény &, Il. UPn obce Hnévotin) byl
pfedmétem DOHADOVACIHO RIZENI O ROZPORU, které probéhlo dne 4. 2. 2009, Vysledkem tohoto fizeni je
redukce vymary zajmového tizemi z pivodné uvaZovanjch 96,64 ha na nyni pfedkladanou vyméru 49,88 ha,
z &eho? 47,17 ha je urGeno pro plochy VT. Zamér byl pfitom upraven tak, Ze je situovany pouze na spravnim (zemi
mésta Olomouce. Od daldiho projednavani zmény UPn obce Hnévotin bylo upusténo.

V navaznosti na vysledek rozporového fizeni, vydal odbor ochrany hominového a padniho prostredi MZP CR
sdéleni &.J. : 10892/ENV/09 ze dne 21. 2. 2009, podle kterého Ize z podhledu ochrany ZPF povazovat zredukovanou
verzi zmény & XVI. UPnSU Olomouc za dostateéné zdivodnénou z hlediska vefejného zéjmu. Zarovei je
konstatovano, Ze se jedna o maximalng mozné fedenl a nelze je déle rozsifovat na Ukor okolni, kvalitni zemédeélske
plidy.
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3. TABULKOVA CAST

Zména &. XVI. UPnSU Olomouc ~ PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH
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